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YMPARISTOVALIOKUNNAN MIETINTO
5/2006 vp

Hallituksen esitys laiksi vuokra-asuntolainojen
ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain 17 ja 18 §:n muuttamisesta

JOHDANTO

Vireilletulo

Eduskunta on 7 pdivdnd marraskuuta 2006 l&het-
tanyt ymparistovaliokuntaan valmistelevasti ké-
siteltdvaksi hallituksen esityksen laiksi vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen kor-
kotuesta annetun lain 17 ja 18 §:n muuttamises-
ta (HE 255/2006 vp).

Asiantuntijat
Valiokunnassa ovat olleet kuultavina

- ylitarkastaja Anna Simola, ympéristoministe-
rid

- hallintojohtaja Timo Reina, Valtion asuntora-
hasto

- lakimies Samuel Kopperoinen, VVO-yhtymi
Oyj

- erityisasiantuntija Eero Hiltunen, Suomen
Kuntaliitto

- pédsihteeri Anne Viita, Vuokralaisten Kes-
kusliitto ry.

HALLITUKSEN ESITYS

Esityksessd ehdotetaan vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annettua
lakia muutettavaksi. Lain voimaantulon jilkeen
hyvéksytylld korkotukilainalla perusparannettu-
ja vuokra-asuntoja koskevat kdytto- ja luovutus-
rajoitusajat ehdotetaan lyhennettdviksi 30 vuo-
teen.

Lisdksi ehdotetaan, ettd erityisryhmille tar-
koitettujen vuokratalojen ja -asuntojen peruspa-
rannusta varten myonnettyjen korkotukilainojen
saajilla on oikeus hakemuksen perusteella va-
pautua rajoituksista, jos lainan hyviksymisestd

HE 255/2006 vp

korkotukilainaksi on kulunut vahintédén 20 vuot-
ta. Muista kuin erityisryhmille tarkoitettujen
asuntojen korjaamiseen myonnettyihin korkotu-
kilainoihin liittyvistd rajoituksista on oikeus va-
pautua jo 10 vuoden kuluttua. Myds ndmé muu-
tokset koskevat lain voimaantulon jélkeen kor-
kotukilainoiksi hyvéksyttyjé lainoja. Vapautta-
misen edellytyksend on aina, ettd valtio on va-
pautettu lainaan liittyneistd vastuista.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan 1 paiva-
néd tammikuuta 2007.

Versio 2.0
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VALIOKUNNAN KANNANOTOT

Perustelut

Hallituksen esityksen perusteluista ilmenevista
syistéd ja saamansa selvityksen perusteella valio-
kunta pitédé esitysta tarpeellisena ja tarkoituksen-
mukaisena. Valiokunta puoltaa lakiehdotuksen
hyviksymistd muuttamattomana.

Valiokunta pitd4 valtion tukemien vuokra-
asuntolainojen ja  asumisoikeustalolainojen
perusparannuskorkotukilainoitukseen liittyvien
kaytto- ja luovutusrajoitusten lyhentdmistd ja
joustavoittamista oikeansuuntaisina toimenpi-
teind, joilla edistetddn vuokratalojen omistajien
toimintaedellytyksid ja perusparannustoimenpi-
teisiin ryhtymistd. Asuntojen perusparannustar-
ve lisddntyy asuntokannan ikdéntyessi, ja jérjes-
telmén tulee tukea kiinteistdjen asianmukaista
peruskorjausta. Lisddmailld tukijérjestelmin
houkuttelevuutta voidaan edistdd valtion tuella
rakennetun asuntokannan kunnon yllapitimista
ja parantamista. Myds ikdéntyvén vieston koto-
na asumisen tukeminen edellyttda peruskorjaus-
toiminnan edistimistd ja erityisesti esteettomyy-
den parantamista.

Keskeinen peruskorjauslainoitukseen liittyva
ongelma on valtion tuen ja omaisuuteen kohdis-
tuvien rajoitusten epédsuhta, kun rajoitukset koh-
distuvat automaattisesti koko korjattuun omai-
suuteen, vaikka peruskorjauksen arvo olisi véi-
hdinen suhteessa siihen. Rajoitukset heikentévét
kohteen vakuusarvoa ja vaikeuttavat siten myo-

hempien osakorjausten rahoitusta silloin, kun
perusparannus tehddén osissa. Hallituksen esi-
tykseen sisiltyvilld ehdotuksilla lyhennetién ra-
joitusaika 30 vuoteen sekd lisdtdédn mahdolli-
suus hakemuksesta vapautua rajoituksista 20
vuoden kuluttua ja sellaisten uusien lainojen
osalta 10 vuoden kuluttua, joille ei ole myonnet-
ty erityisryhmien investointiavustusta. Muutok-
sia on pidettivd edelld esitettyyn viitaten tar-
peellisina ja perusteltuina.

Valiokunta kuitenkin katsoo, ettd muutoksen
vaikutusten riittdvyyttd tulee arvioida tarkastel-
len jatkossa erityisesti peruskorjauslainoituksen
rajoitusehtojen kohtuullisuutta suhteessa korko-
tukilainasta saatavaan hyotyyn. Nykyiselld kor-
kotukitasolla lainoihin ei myo6skdédn kohdistu
suoraa tukea lainkaan, mikd osaltaan vaikuttaa
asumiskustannusten korkeaan tasoon. Valiokun-
ta pitdd tarpeellisena myds korkotukitason nos-
tamismahdollisuuksien selvittdmistd valtion
tuella rakennetun asuntokannan arvon siilytté-
miseksi ja asumiskustannusten pitdmiseksi koh-
tuullisina.

Pddtosehdotus

Edelld esitetyn perusteella ympéristovaliokunta
ehdottaa,

ettd lakiehdotus hyvdksytdidn muutta-
mattomana.
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Helsingissé 23 pdivand marraskuuta 2006

Asian ratkaisevaan késittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa

pj.  Pentti Tiusanen /vas Mikaela Nylander /r

jis.  Susanna Haapoja /kesk Heikki A. Ollila /kok
Rakel Hiltunen /sd Eero Reijonen /kesk
Tuomo Hénninen /kesk Sade Tahvanainen /sd
Inkeri Kerola /kesk Unto Valpas /vas
Jouko Laxell /kok Ahti Vielma /kok.

Valiokunnan sihteeriné on toiminut

valiokuntaneuvos Marja Ekroos.
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