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YMPARISTOVALIOKUNNAN MIETINTO
7/2005 vp

Hallituksen esitys laiksi erdiden vuokratalolai-
nojen lainaehtojen ilmoitusperusteisesta muut-
tamisesta

JOHDANTO

Vireilletulo

Eduskunta on 26 pédividné huhtikuuta 2005 14het-
tanyt ymparistovaliokuntaan valmistelevasti ka-
siteltdvaksi hallituksen esityksen laiksi erdiden
vuokratalolainojen lainachtojen ilmoitusperus-
teisesta muuttamisesta (HE 49/2005 vp).

Asiantuntijat

Valiokunnassa ovat olleet kuultavina

- ylitarkastaja Anu Kééridinen, ymparistomi-
nisterid

- riskienhallintapdéllikkd Harri Bistrom, Val-
tiokonttori

- erikoissuunnittelija Kimmo Huovinen, Val-
tion asuntorahasto.

HALLITUKSEN ESITYS

Hallituksen esitys

Esityksessd ehdotetaan sdddettdviksi uusi laki
erdiden vuokratalolainojen lainachtojen ilmoi-
tusperusteisesta muuttamisesta.

Ehdotetulla lailla ehkéistddn ennakolta vuok-
ratalojen korkeista pddomamenoista johtuvia ta-
loudellisia vaikeuksia ja vihennetddn niisté val-
tiolle aiheutuvia luottoriskejé jatkamalla vanho-
jen takapainotteisten valtion asuntolainojen lai-
na-aikaa. Ehdotettu laki koskee vanhoja kiinted-
ehtoisia valtion asuntolainoja, joiden laina-aika
on 27 vuotta ja joissa lyhennysten kasautuminen
liian lyhyelle ajalle uhkaa aiheuttaa vuokriin
kohtuutonta korotuspainetta.

Laina-ajan pidentdmisen yhteydessd ehdote-
taan alennettavaksi myds lainan korkoa niissd

HE 49/2005 vp

kohteissa, joissa lainapddomat ovat korkeista ra-
kennus- ja tonttikustannuksista johtuen suuret.
Rakennus- ja tonttikustannusten mittarina kéyte-
tddn kohteen hankinta-arvoa. Hankinta-arvora-
jojen méidrittelyssd otetaan huomioon rakennus-
ja tonttikustannusten ja vuokra-asuntomarkkina-
tilanteen alueelliset erot.

Laina-ajan pidentdmisen suorittaa ehdotuk-
sen mukaan Valtiokonttori lainansaajan ilmoi-
tuksen perusteella laissa valmiiksi mééritellyn
lyhennystaulukon mukaisesti. Koron alentami-
sen edellytyksistd sdddetddn tarkemmin valtio-
neuvoston asetuksella.

Ehdotettu laki on tarkoitettu tulemaan voi-
maan mahdollisimman pian sen jilkeen, kun se
on hyvéksytty ja vahvistettu.
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Perustelut

VALIOKUNNAN KANNANOTOT

Perustelut

Hallituksen esityksen perusteluista ilmenevista
syistéd ja saamansa selvityksen perusteella valio-
kunta pitédé esitysta tarpeellisena ja tarkoituksen-
mukaisena. Valiokunta puoltaa lakiehdotuksen
hyviksymistd seuraavin huomautuksin.
Lakiehdotuksen tarkoituksena on vuokratalo-
jen taloudellisten vaikeuksien ennaltaehkéisemi-
nen ja valtion luottotappioriskin vihentdminen.
Tavoitteena on ehkdistd vaikeuksia, joihin
1.3.1982—31.12.1993 vilisend aikana vuokrata-
loille myonnettyjen kiintedehtoisten aravalaino-
jen saajat voivat joutua, kun lainan lyhennykset
nousevat selvidsti inflaatiovauhtia nopeammin
eikd paikkakunnan yleinen vuokrataso mahdol-

Helsingissd 26 pédivina toukokuuta 2005

lista vastaavia vuokrankorotuksia. Jarjestelmé
on erityisen tarpeellinen korkeiden rakentamis-
kustannusten aikana 1980-luvun lopulla ja 1990-
luvun alussa rakennetuille aravavuokrataloille.
Laina-aikaa pidentdmaélli ja lainan korkoa alen-
tamalla vuokratalojen vuokrankorotuspaineita
voidaan keventdd noin 0,50—3,00 euroa/m?
kuukaudessa.

Pddtosehdotus

Edelld esitetyn perusteella ympéristovaliokunta
ehdottaa,

ettd lakiehdotus hyvdksytdidn muutta-
mattomana.

Asian ratkaisevaan késittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa

pj.  Pentti Tiusanen /vas

vpj. Heidi Hautala /vihr
Tuomo Héanninen /kesk
Antti Kaikkonen /kesk
Inkeri Kerola /kesk
Kari Karkkéinen /kd
Jouko Laxell /kok
Mikaela Nylander /r

Valiokunnan sihteerinéd on toiminut

valiokuntaneuvos Marja Ekroos.

Heikki A. Ollila /kok
Eero Reijonen /kesk
Satu Taiveaho /sd
Unto Valpas /vas
Ahti Vielma /kok
Pia Viitanen /sd

vjds. Oras Tynkkynen /vihr.
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