Regeringens proposition till riksdagen med fordag till
lagar om andring av fastighetsregisterlagen och fastig-
hetsbildningslagen

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

| denna proposition foreslas att bestammel -
serna om samfallda omraden i fastighetsbild-
ningslagen och fastighetsregisterlagen éndras
sS4, att fastighetssystemet blir klarare i fréga
om fastigheters samfallda omraden, i synner-
het nar det géler samfallda vattenomréden
och samféllda tillandningar, och att forvalt-
ningen av tillandningar blir tydligare, samt

at registerenheternas utstréackning kan fast-
stéllas noggrannare.  Samtidigt blir den nu-
meriska behandlingen av terrénginformatio-
nen enklare.

De foreslagna lagarna avses trada i kraft sa
snart som majligt efter att de har antagits och
blivit stadfésta.
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ALLMAN MOTIVERING

1. Nuléage

1.1. Fastigheterssamfalldaomraden

Vid storskiftena och i lantmateriforrétt-
ningar som utforts efter dem har ett stort an-
tal samfallda markomraden och vattenomr&
den bibehdllits eller avskilts. Enbart antalet
vattenomraden som vid storskiftet bibehallits
som samfallda vattenomraden for byar &r ca
9 300. Utbver detta har samféllda vatteno m-
réden uppkommit sj, att ett vattenomréde
som till en borjan hort till ett hemman eller
som tilldelats hemmanet som ett enskilt vat-
tenomréde vid en styckning eller klyvning
bildats till ett samfallt omrade. Det finns ca
11 000 sadana samfallda vattenomraden. An-
talet samfallda omraden som vid storskiften
och andra lantméteriforrattningar bibehallits
eller avskiljts som samfallda omréden uppgér
till ca25 000. Om forvaltningen av samfallda
omraden foreskrivs i lagen om samfalligheter
(758/1989).

En egen grupp av samfallda markomraden
bildar de samfélda tillandningarna, som har
uppkommit ur samféllda vattenomraden till
f0|]d av olika naturfenomen och &tgérder i
frdga om arrangemang av vattendrag. Dessa
begrénsas till samfallda vattenomraden och
de forekommer allmant vid de samféllda vat-
tenomradenas strandzoner.

Tidigare har behandlingen av samfallda
omraden i samband med lantmateriforrét-
ningar varierat pd grund av att bestammel-
serna varit knappa eller vaga. Den lagstift-
ning som gallt har i olika delar av landet till-
lampats pa olika sit pa bl.a. samfédlda vat-
tenomréden och tillandningar som uppko m-
mit ur dem. Déarfér har tillandningarnaibland
ansetts utgora en del av ett samfdlt vatten-
omréde, ibland en del av samfélda landom-
raden. Till foljd av detta har det uppstatt
oklarheter kring vilka fastigheter som &r del-
&garei enviss enskild tillandning.

Forst pa 1970-talet borjade man inféra
samféllda omréden som separata registeren-
heter i jordregistret. De samfédllda markom-
rédenas delagarfastigheter och deras andels-
tal ar till storsta delen outredda. P& grund av
de bristfélliga bestdmmelserna har man till

foljd av lantméteriforréttningar tidigare pa
olika st kunnat ge andel i olika delar av
samma samfallda omrade, och darfor har en-
hetligheten i agandet av olika delar av ett
samfallt omréde splittrats. Sadana omstan-
digheter har till foljd av de bristfalliga upp-
gifterna emellertid inte kunnat beaktas i sam-

band med att samfallda omraden inforts i

jordregistret och senare i fastighetsregistret,

och dérfor finns det oenhetligheter i fastig-
hetsindelningen och registerenhetsindel ning-
en ndr det galler samfallda omréden. Detta
foranleder i sin tur oklarheter vid ordnandet
av forvaltningen av samfallda omréden i en-
lighet med lagen om samfélligheter. Ibland
har ett och samma delédgarlag kunnat skéta
forvaltningen av sddana samféllda omréden
som delvis har olika delagarfastigheter och
som pé grund av det utgor olika samféllda
omraden. Ibland kan det daremot finnas olika
delagarlag i sddana samfallda omréden som
maste anses utgora separata skiften i samma
samféllda omréde.

1.2. Olikatillandningar

Allmant

Med tillandning avses ett fore detta vatten-
omrade som blivit markomrade Denna for-
andring kan ha skett p& grund av att vattenri-
van sjunkit, landet hdjt sig eller vattenomra
det slammat till och vuxit igen eler till foljd
av igenfyllnad.

| fastighetsbildningsrétten behandlas sa
som tillandning alla fore detta vattenomraden
som uppkommit genom att vattennivan sun-
kit och landet hojt sig eler vattenomradet
slammat till och vuxit igen, men i vissa fall
har ocksa ett omrade som uppkommit genom
igenfylinad eller torrlaggning genom upp-
damning ansetts vara tillandning.

En tillandning har kunnat bestd av ett sam-
fallt eller enskilt vattenomréde. | enlighet
med detta & en tillandning en samfélld eller
enskild tillandning.

Fristdendetillandning

Enligt den tidigare vattenlagstiftningen



kunde ett sarskilt tillstand fas for 5j6sankning
s4, att de som hade deltagit i sjésdnkningen
fick den tillandning som uppkommit i sin
&go, aven om de inte hade haft andel i det
vattenomrade som sanktes. Under vissa for-
utséttningar blev en tillandning som upp-
kommit genom sinkning med stod av ett s
dant tillstand en sk. fristdende tillandning,
som inte horde till 18genheterna. | 38 § fas-
tighetshildningslagen g554/1995) foreskrivs
for ndrvarande om fristaende tillandningar.

Samfalld tillandning

En samfdld tillandning bestdr av ett
tillandningsomrade som hor till tva eller flera
I&genheter. Den kan ha uppkommit ur ett vat-
tenomrade som vid storskiftet bibehallits som
byns (skifteslagets) samféllda vattenomréde
eller ur ett enskilt vattenomrade som till en
bérjan hort till ett hemman eller en lagenhet
och som i samband med en delning av lagen-
heten (styckning, klyvning) blivit ett samfallt
vattenomréde. En samfalld tillandning anses
vara en tillandning tills det att den i en fes-
tighetsforréttning bildats till en eller flera fes-
tigheter eller har fogats till existerande fas-
tigheter. Efter en sadan atgard & omrédet
inte léangre en tillandning som avses i fastig-
hetsbildningslagen.

Enskild tillandning
Med en fastighets enskilda tillandning a-
ses en sddan tillandning som har uppkommit

ur ett enskilt vattenomréde som hort till B
genheten.

2. Beddmning av nuléget

2.1. Tillandningar ur fastighetsbildnings-
lagstiftningensoch fastighetssyste-
mets synvinke

Allméant

Ur fastighetshildningslagens och den tid-
gare skiftedlagstiftningens synvinkel &r
tillandningen ett markomrdde. Bade enligt
den tidigare skifteslagstiftningen och den
gdlande fastighetsbildningslagen har man

vid fastighetsforréttningen kunnat, och kan
fortfarande, av en sadan andel i ett samfallt
omrade som hort till moderfastigheten ge ar
del i en tillandning som uppkommit ur ett
samféllt vattenomrade, utan att en andel har
getts i det samfallda vattenomrédet. Vid for-
réttningen har man ocksa kunnat ge andel i
ett samfdlt vattenomrédde, men inte i en
tillandning. | dessa fall har &gandet av en
tillandning och ett vattenomrade som u-
sprungligen hort till samma skifteslag (del-
agarlag fran storskiftet) splittrats och pa detta
sitt har det uppstétt tva olika samfallda om-
réden med varsitt delagarlag. Mellan tilland-
ningen och vattenomradet har det da bildats
en ra for dganderéttsenheterna. De hér olika
samféllda omradena har ocksa kunnat inféras
som egnaregisterenheter i fastighetsregistret.

En fastighets andel i en samfalld tillandning

En andel i samféllda tillandningar har blivit
problematisk i de fall da det i den styckning
som utférs pé basis av Gverl&tel sehandlingen
har fattats ett sddant beslut om andel i sam-
fallda omréden enligt vilket styckningsfes-
tigheten f& en andel i samféllda markomré&
den eller samféllda vattenomraden, men inget
namns om andelen i samfallda tillandningar.
Hogsta domstolen har i andlutning till dessa
fall gett tva forhandsbesl ut.

| det forsta fallet (HD 1974 11 96) hade en
styckningslégenhet (vid havsstranden) som
omformats till en fiskeldgenhet vid styck-
ningen fétt andel i skifteslagets samféllda
vattenomraden. Hogsta domstolen ansag i sitt
beslut att avsikten inte varit att ge styck-
ningslégenheten andel i de tillandningar som
fore styckningen uppkommit ur de samféllda
vattenomradena. Daremot hade den aktuella
styckningslégenheten andel i de tillandningar
som hade uppkommit ur det samfélda vat-
tenomradet efter att forréttningen for 1agen-
hetsbildningen vunnit laga kraft.

| det andra fallet (HD 1998:31) hade
tillandningen uppkommit ur skifteslagets
samféllda vattenomrade pa 1800-talet genom
en sankning. Hogsta domstolen ansdg i sitt
beslut att den &tuella tillandningens deléga
re bestod av de lagenheter som n& denna
bildning skedde hade haft andel i det sam-
fallda vattenomréde ur vilket tillandningen



hade uppkommit, samt dessutom de |&genhe-
ter som efter tillandningens uppkomst hade
fatt andelar i de samfallda markomradena,
om inte andelen i den samféllda tillandningen
hade uteslutits nér lagenheten bildades.

Utgéende frén ovan namnda fall skall man i
regel anse att grénsen mellan mark (tilland-
ning) och vattenomrade &r sidan den var nar
Overlételsehandlingen och den fastighets-
bildning som utforts med stéd av den gjor-
des. Faststéllandet av en andel i en tilland-
ning skall avgoras enligt denna strandlinje,
om inte nagot annat visas.

| forréttningspraxis verkar det som om
tillandningar i olika delar av landet ibland
hor till samféllda vattenomraden, ibland till
samfallda markomraden. | prakt|ken innebér
detta att de uttryck som anvants i en dverld
telsehandling och i forréttningspraxis de fa-
to har haft olika innehal vid olika tider och |
olika delar av landet. Darfor kan man inte pa
lagniva otvetydigt foreskriva t.ex. om i vilka
samféllda omréden en stycknl ngsfastighet
skall anses ha fétt andel pa basis av en viss
uttrycksform. Detta foranleder oklarheter i
faststallandet av de samfélda omradenas
delégarfastigheter och i férvaltningen av de
samféllda omradena.

2.2. Tillandningar med tanke pafastig-
hetsindelningen och fastighetsr e-
gistret

Allmant

Fore & 1977 infordes inte samfallda omr&
den i jordregistret. Samfallda omréden kom
att inféras sa som nya registerenheter i jord-
registret forst med stéd av andringen
(984/1976) av 284 § lagen om skifte
(984/1976). Ocksa enligt den gélande fa&-
tighetsregisterlagen (392/1985) infors sam-
fallda omréden s som Gvriga registerenheter
i fastighetsregistret.

Nar det géller tillandningar &r registrerings-
situationen den att tillandningen har inforts i
fastighetsregistret och i fastighetsregisterkar-
tan nastan utan undantag som en del av det
samféllda vattenomréde som det uppkomm|t
ur ocksa i det fall att vattenomradets och
tillandningens delégare avskilts till foljd av
Overldtelserna. | de fall dér tillandningen \a-

rit foremd for en sadan fastighetsforrattning
dér man varit tvungen att sarskilt faststélla
och avgora dess omréde och deldgare, har
tillandningens omréde uppenbarligen i all-
manhet inforts i fastighetsregistret som en
egen registerenhet.

Faststéllande av tillandningens utstrackning
(rar)

Om forrattningsomradet eller ett omréade
som skall kartlaggas vid forrattningen strack-
er sig till en ravars strackning & osaker eller
stridig, skall réns strackning enligt 53 § fas-
tighetshildningsférordningen (1189/1996) -
redas och avgoras i samband med forrétt-
ningen. En motsvarande bestammelse ingick
redan bade i nad|gaforordn| ngen den 26 ok-
tober 1916 angéende sklftesvasendet och la
gen om skifte. Under dren 1962-1992 kunde
man enligt 89 § 2 mom. Iagen om sklfte -
der vissa forutsttningar l&ta bli att ga upp
den fastlghetsra som forréttningen géllde och
som strackte sig mot en samfalld tillandning
eller ett samfallt vattenomréde av ringa var-
de, sdvida det inte rédde meningsskiljaktig-
heter om réns stréckning. Med stod av denna
bestammelse 18 man sarskilt i samband med
styckningar bli att g& upp rén mot en tilland-
ning. Redan foére ikrafttrédandet av denna be-
stémmelse 1a& man i samband med styck-
ni ngar ofta i praktiken bli att reda ut och ga
upp rén mot en liten tillandning.

Ran mellan ett vattenomrdde och en
tillandning som uppkommit ur det skall nér
den faststélls enligt gélande bestdmmelser
bestdmmas enligt sk. MW-hgjd (medeltalet
av de &rliga medeltalen for vattenstandet un-
der lang tid), om &n ran i praktiken ibland
torde ha bestamts enligt vattenstandet vid
forrattningstidpunkten eller medelvattnet (&-
ligt eller sommar) vid den aktuella tidpunk-
ten. Da det i lagen saknas en b&tammelse
om grunderna for faststéllande av en ra, upp-
stér oklarheter nar en tillandnings utstrack-
ning bestams.

2.3. Tillandning som egendomsenhet och
registerenhet

Utgangspunkten i fastighetssystemet &r att
en fastighet och en annan registerenhet utgor



en enhetlig enhet for jordaganderétt, dvs. att
enhetens olika regionala delar har samma
agare. Pa grund av detta skall det samfallda
omradet (registerenheten) i sin helhet hora
till samma fastigheter sS4, att varje delagarfes-
tighets andel i de olika delarna inom det &-
tuella samfallda omradet & samma.

S4 som det konstaterats ovan i avsnitt 2.1
har man tidigare sdval i forréattnings som
réttspraxis ansett att en sédan andel eller del
av andel i ett samfallt vattenomrade eller en
samfélld tillandning som uppkommit ur det
vilken hor till en fastighet kan Overltas, utan
att ocksa en andel i tillandningen eller vat-
tenomradet samtidigt Overldts. Vidare har
tillandningen enligt tidigare lagstiftning kun-
nat, och kan ocksd enligt géllande lagstift-
ning, delvis delas uan att vattenomradet de-
las. Villkoren for delning av tillandningar
och vattenomraden skiljer sig fran varandra.

Av ovan namnda ska har ett samfélt vat-
tenomréde och en tillandning som uppkom-
mit ur det delvis olika delégarfastigheter,
dvs. delagarlagen ha avskilts. Detta foranle-
der oenhetlighet i bildandet av registerenhe-
ter, vilket skapar oreda i fastighetssystemet
och i &ganderéttsforhdllandena i fraga om
samfallda omréden samt leder till oklarheter i
forvaltningen och anvandningen av de sam-
falldatillandningarna.

3. Propositionens mal och de vikti-
gaste forslagen

3.1. Forenhetligande av fastighetsindd-

ning och agande

Registrering av samféllda vattenomr &den
och tillandningar som en registerenhet

For att fastighetssystemet skall goras klarar
re foredas att bestammelserna om samféllda
omraden utvecklas s, att villkoret for bil-
dande av en fristéende registerenhet ocksa
nér det galer samfélda omréden, liksom i
frdga om fastigheter, skall vara enhethghet i
dgandet och fastighetsindelningen. Pa sa sétt
har de olika delarna av ett samféllt omréde
som utgor en fristdende registerenhet samma
delégarfastigheter och varje delégarfastighet
har lika stor andel i de olika omrédena. U-

stréckningen (rarna) for varje samfallt omré
de samt del égarfastigheterna och storleken av
deras andelar ar faststallda pé ett entydigt satt
och de finns att fa i uppgifterna i fastighets-
registret. Da kan skotseln av forvaltningen av
samféllda omréden i enlighet med lagen om
samfalllgheter ordnas pa ett klart sitt. Dessa
mal nas genom att fastighetsbildningslagen
och fastighetsregisterlagen andras ur foljande
perspektiv.

Ett sddant samfallt vattenomréde och en
sadan tillandning som uppkommit ur det som
har sasmma delégarfastigheter s, att varje
deldgarfastighets andel (andelstal) sdvd i det
samfdlda vattenomradet som i den samfallda
tillandningen &r lika stor, behandlas i fort-
sdttningen som samma samféallda omrade, i
vars olika delar en andel inte kan Gverlétas
séarskilt, utan en andel kan Gverltas endast i
helheten i fréga, dvs. i registerenheten.

Om deldgarna till det samféllda vatteno m-
radet och den samfallda tillandning som upp-
kommit ur det har avskilts p& grund av Gver-
l&telser eller en forréttning, bildar omrédena
tva separata samfalda omréden och tva del-
agarlag.

Ett samfallt tillandningsomréde som upp-
kommit successivt anses i fastighetsindel-
nings- och égandehdnseende vara en helhet
(samma samfallda omréde) ocksd nar del-
agarfastigheterna fatt andel i tillandningen
vid olikatidpunkter.

Om olika vattenomraden vid storskiftet -
ler i en annan lartmaéteriforrattning har bibe-
hédllits eller avskilts som ett samfallt omrade
for samma fastigheter och dessa vattenomrac
den har samma delagarfastlgheter sa att
dgandet & enhetligt, behandlas sidana vat-
tenomraden i fastighetsindelningshanseende
som samma samfdlda vattenomrade med fle-
ra skiften.

Registreri ng sa som en registerenhet av
markomraden som vid storskiftet eller i en
annan lantméteriforrattning bibehallits eller
avskilts som ett samfallt omrade

| storskiftet har som hela skifteslagets sam-
falda omréden overst bibehdlits eller av-
skilts markomraden for olika behov (lerté-
ter, grustakter, batplatser osv.). Om de ala
har samma delégarfastigheter och varje del-



agarfastighets andel i dessa olika samfdlda
omréden &r lika stor, kan de i fastighetsindel-
ningshanseende anses vara en &ganderétts-
och registerenhet med flera skiften. Det bor
vara méjligt att registrera sidana omréden
som en registerenhet, om deldgarna vill det.
Efter sammanslagningen kan man inte langre
sarskilt ge en andel | t.ex. en béatplats, utan
andelen skall gesi helaregisterenheten.

Det som namnts ovan galler ocksd omréaden
som vid forréttningar efter storskiftet avskilts
som samfallda omréden for fastigheterna.

Efter att de foreslagna éndringarna genom-
forts andras utstréckningen for den register-
enhet som gédller ett samfallt omrade endast
till féljd av en styckning, inlésning, skiftes-
forréttning eller annan lantméteriforréttning
dler till foljd av en sammanslagning av de
samfallda omradena.

3.2.  Utvidgning av mgjligheterna till
sammandagning av samfallda omr &
den av olika dag samt utvidgning av
avtalsfriheten

Den gdlande begransningen i frdga om
sammanslagning av samfallda omréden, ar
ligt vilken de omréden som skall sammanslas
i huvudsak skall vara av samma dlag, anting-
en markomréde eller vattenomrade, begrén-
sar i onddan sammanslagningen av samfallda
omréden ocksd i de fall d& en sammanslay-
ning vore rationell. Daremot skall ett villkor
for sammanslagningen vara att det nya sam-
fallda omréde som bildas vid sammanslag-
ningen & andamalsenligt med tanke p& om-
rédets anvandning och fastighetssystemet.

| deldgarlagens avtal om sammanslagning
kan man tilldta ett avtal som géller storleken
av andelarna for deldgarfastigheterna i det
samféllda omréde som uppkommit genom
sammanslagningen eller grunderna for be-
rakning av andelarna. Avtalet f&r dock inte
kranka négons réatt. Ett villkor for samman-
slagningen &r dock alltid ett avtal mellan del-
&garlagen, liksom for ndrvarande. Det vore
andamalsenligt att utvidga motsvarande av-
talsfrihet till att ocksa gélla bildandet av ett
nytt samfallt omréde och fogandet av ett om-
rade till ett samfallt omrade mot en andel
som gestill fastigheten.

3.3. Fastgtéllandeav storleken av en del -
agarfastighets andel nér det géller en
samfalld tillandning som uppkommit

successivt

Ovan i avsnitt 2.1 foreslas att en tillandning
som uppkommit successivt i fastighetsindel-
nings- och dgandehénseende skall anses vara
en helhet (ett samfallt omrade) oavsett vid
vilken tidpunkt delégarfastigheterna har bil-
dats och fatt andel i tillandningen.

Sarskilt pa basis av hogsta domstolens le-
slut (HD 1974 11 96) bér anses att tilland-
ningen i fraga kan ha tre olika delagarfastig-
heter enligt foljande:

A. Ett vattenomradde som hort till en b
bibehdlls i storskiftet som ett samfallt omra
de fér de hemman som bildades vid storskif-
tet. Nar ett sddant hemman har delats genom
klyvning eller styckning och de |agenheter
som bildats vid delningen har getts en andel
saval i ett samféllt vattenomrade som i en
tillandning som uppkommit ur det, har dessa
lagenheter oavsett tidpunkten for delningen
en andel enligt andelstalet i hela den existe-
rande samféllda tillandningen. Om vatteno m-
rédet vid en lantméateriforrattning efter stor-
skiftet har avskilts eller bibehdllits som ett
samféllt omréde for de fastigheter som bil-
dats vid foérréttningen, omfattas delégarfas-
tigheterna for ett sadant samfallt vattenomr&
de av det som ovan sagts om delégarna i en
tillandning som uppkommit ur ett vattenom-
rade som i storskiftet bibehalits som samfallt
omrade.

B. En fastighet har kunnat bildas vid en
sadan tidpunkt i en forréttning efter storskif-
tet di en del av det nuvarande tillandnings-
omréadet redan hade uppkommit. Om fastig-
heten vid forréttningen fick andel i ett sam-
fallt vattenomrade, men inte i en samfalld
tillandning, skall en s&dan fastighet med stod
av hogsta domstolens beslut anses ha andel
endast i den del av tillandningen i fréga som
uppkommit efter bildandet av fastigheten.
Detsamma géller ocksa en tillandning som
uppkommit ur ett samfallt vattenomrade som
bildats efter storskiftet.

C. Om enfastighet som avsesi punkt B
vid forréttningen fick andel i en tillandning,
men inte andel i ett samfallt vattenomrade,
skall en sidan fastighet anses ha andel endast



i den dd av tillandningen som existerade nér
fastigheten bildades.

Om hela den nuvarande tillandningen i en-
lighet med det som foredagits ovan anses
vara en helhet i vilken alla fastighetstyper
som ndmnts ovan har andel, skall i lagen tas
in nodvandiga bestammelser om pa vilka
grunder de namnda fastighetstypernas andel i
hela det existerande tillandningsomrédet e
stams.

4. Propositionens verkningar

Verkningarna av de ovan namnda forslagen
framjar klarheten i fastighetssystemet och tar
sig uttryck pafoljande sétt:

For det forstakan ett samfallt vattenomrade
och en tillandning som uppkommit ur det,
om dessa har ssmma del égarfastigheter, i fas-
tighetsindelnings- och &gandehdnseende be-
handlas som en aganderétts- och registeren-
het, och denna helhet kan d& inte langre a-
skiljas sa att andel ges endast i vattenomradet
dler tillandningen.

For det andra kan samféllda omraden med
olika delégare i storre utstrackning an tidiga
re sammanslds genom avtal mellan delaga-
lagen.

For det tredje kvarstar rérna mellan de ru-
varande vattenomradena och tillandningarna
sédana de &r nar lagandringen trader i kraft,
dvs. uppkomsten av en ny tillandning kan
inte inverka pa &ganderétts- och registerenhe-

tens ra genom t.ex. overldtelser av andelar.
Detta forhindrar uppkomsten av nya oklarke-
ter i fastighetsindelningen.

For det fjarde ger den foreslagna lagand-
ringen mojlighet att i fastighetsindelnings-
hénseende behandla gamla tillandningar som
uppkommit successivt och faststélla storle-
ken av delagarnas andelar pa ett andamalsen-
ligt sétt.

Propositionen har inga verkningar i fréga
om organisation och personal, eller nagra ke-
tydande ekonomiska verkningar. Propositio-
nen har inte heller nagra verkningar i fraga
ommiljon eller foretag.

5. Beredningen av arendet

Forslaget till propositionen har beretts som
tjénsteuppdrag vid jord och skogsbruksmiri-
steriet | samarbete med lantméteriverkets
tjansteman. Justitieministeriet, lantméteriver-
ket, Centralforbundet for Fiskerihushallning,
Centralforbundet for lant- och skogsbruks-
producenter, Svenska Lantbruksproducenter-
nas Centralfoérbund, Jordédgarnas fdrbund,
Finlands kommunférbund, Finlands kom-
muntekniska forenings klubb for fastighets-
ingenjorer och Tekniska hogskolans avdd-
ning for lantméateri bereds tillfalle att ge utlé&
tanden om propositionen.

Vid beredningen av propositionen har an-
markningarna i utldtandena beaktats i man av
mojlighet.
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DETALJMOTIVERING

1. Lagforslagen

1.1. Fastighetshildningsagen

105 a 8. Som det konstaterats i den allmén-
na motiveringen har det av olika anledningar,
sarskilt till foljd av landhdjningen i synnerhet
vid Bottniska vikens kust uppkommit, och
uppkommer fortfarande, tillandningar. Da
avsikten &r att lagen i enlighet med vad som
foreslés nedan andras <3, att uppkomsten av
en ny tillandning inte andrar ran mellan ett
vattenomréde och en tillandning som sedan
tidigare utgor skilda registerenheter, utan re-
gisterenheternas utstrackning skall forbli
oférandrade, sdvida utstréckningen inte u-
tryckligen andras genom en fastighetsforrétt-
ning, foresls att i lagen tas in en bestammel-
se om att den ra enligt vilken rén mellan vat-
tenomradet och tillandningen i fortsattningen
skall bestammas och anvandas, faststélls pa
basis av den strandlinje enligt medelvatten-
sténdet som gallde vid ikrafttrédandet av
denna lag. Denna strandlinje motsvarar
strandlinjen enligt 1 kap. 6 § 1 mom. vatten-
lagen.

133 a 8. Nér det géller andra samféllda om-
réden an samféllda skogar finnsi den gallan-
de lagen inga uttryckliga bestdmmelser om
mojligheten att det i 6verenskommelsen om
bildandet av ett nytt samfallt omrade, inforli-
vandet av omradet i ett redan existerande
samféllt omréde och sammanslagningen av
samfallda omréden ocksa tas med ett villkor
som gdler storleken av andelarna for del-
agarfastigheterna i det samfallda omrade som
bildas eller grunderna for berékningen av an-
delarna. Trots avsaknaden av en bestdmmelse
har delégarlagen, i synnerhet vid samman-
slagning av vattenomraden, i praktiken
kommit dverens om grunderna for faststa-
landet av andelarnas storlek och forratt-
ningsmannen har faststéllt andelarna enligt
vad som Overenskommits. For att undanrdja
osdkerheten i frdga om avtalets tillatlighet
och for att skapa klarhet i avtals och forrétt-
ningsforfarandet, foreslds att i lagen tasin en
uttrycklig bestdmmelse om tilldtandet av
Overenskommelse. Faststéllandet av storle-
ken av andelarna enligt avtal forutsétter

emellertid att avtalet inte kranker ngons rét.
Detta innebér bl.a att avtalet inte far innehd-
la sddana grunder for faststéllande av andel
till foljd av vilka vardeforhallandena mellan
delégarfastigheterna forandras. Vid faststd-
landet av andelarna skall utgdngspunkten
ocksa vara att vardet inte sjunker hos nagon
delégarfastighet. | annat fall bestédms storle-
ken av andelarna utgdende fran forrattnings-
mannens utvardering enligt 134 § 2 mom.
trots ett avtal.

134 8. En sammanslagning av i synnerhet
sma olika samfallda omréden utgéende fran
delagarlagens avtal kan ofta vara andamals-
enlig sarskilt i de fall d& de olika samfallda
omradena till storsta del har samma delaga-
fastigheter. | vissa fall, t.ex. nér ett bétplats-
omrade och ett vattenomrade eller en tilland-
ning och ett dartill angrénsande vattenomr&
de slds samman till ett samfallt omréde,
framjas anvandningen och skétseln av bada
omradena, dven om det & fraga om en sam-
manslagning av omraden av olika slag. Ge-
nom sammanslagningar kan man ocksa
minska den arbetsmangd som férvaltningen
av de samféllda omradena kraver och minska
kostnaderna.

Enligt géllande 3 mom. skall det samféllda
omrade som bildas huvudsakligen vara av
samma slag, antingen mark- eler vattenom-
réden. Detta krav har i onddan begrénsat
sammanslagningen av existerande samfélda
omraden, eftersom man med de nuvarande
datasystemen registertekniskt sett kan styra
ocksa samfallda omraden som innehdler om-
réden av olika slag. P4 grund av detta fore-
d&s att i momentet slopas kravet pa att det
samfallda omrade som bildas skall vara av ett
och sammaslag.

Aven om bildandet och sammanslagningen
av samféllda omréden i enlighet med vad
som foredlds ovan utvidgas, skall dock det
samféllda omréde som bildas vara andaméls-
enligt med tanke pa fastighetssystemet och
omradets anvandning. Det vore t.ex. oanda
malsenligt att sl samman sadana samféllda
omraden som ligger l&ngt frén varandraoch
som inte har nagot samband sinsemellan,
t.ex. pa basis av deras anvandning eller del-
agarfastigheter. Darfor foresds att i 3 mom.



tas in en bestdmmelse om att det samfélda
omréade som bildas skall vara d&ndamésenligt
med tanke pa ordnandet av anvandningen
och skétseln av omradet, samt att inforlivan-
det inte f&r foranleda en oandamalsenlig fes-
tighetsindelning eller aventyra klarheten i
fastighetssystemet.

Enligt 1 mom. gors det i 133 § 1 mom. ar-
sedda inférlivandet av omrade till ett redan
existerande samfallt omrade vid en forratt-
ning, pa vilken tillampas vad som bestdms
om styckning, eller i samband med en annan
fastlghetsforraltnmg N&r ett omréde som
delagarlaget fatt i sin ago fogas till ett sam-
fallt omrade, dvs. omréadet avskiljs fran den
reglsterenhet som det hor till, & det fréga om
en &gard som kan Jamstallas med styckning.
D& skall man i forrattningen beakta tryggan-
det av stdllningen hos innehavaren av part-
rétten. | forréttningar enligt 133 § 2 och 3
mom. &ndras déremot inte vérdet hos de fas-
tigheter som forréttningen géller, &en om
deras utstréckning andras, och i dessa for-
réttningar & det darfor inte heller nddvandigt
at utreda de inteckningar som belastar fa-
tigheterna. Det foreslas darfor att bestdmmel -
sen i 3 mom. preciseras s, att i besdmmel-
sen tas med en hanvisning till det inforlivan-
de av omrade som avseS| 1 mom.

Vidare foreslds si som den sista meningen
i 3 mom. en bestammelse om att pa den in-
skrivna sytning som gjorts vid férréttningen
for inforlivande av omréde tillampas vad som
i momentet bestdms om inteckning. Den in-
skrivna sytningen ger dess innehavare rétt att
av den belastade fastigheten f& t.ex. en perio-
disk prestation i pengar. For att inte erhd-
landet av pension skall aventyras, skall be-
stammelserna om inteckning tillampas pa en
sédan inskriven sytni ng.

137 a 8. Det foreslds att i paragrafen tasin
en uttrycklig bestammelse om att ett samfallt
vattenomréde och en tillandning som upp-
kommer ur det i fortsdttningen skall héra till
samma registerenhet. Med denna bestdmmel -
se férhindrar man att man t.ex. genom ett
villkor om en andel i ett samfallt omrade i
fastighetens overlételsehandling i fortsétt-
ningen inte kan avskilja &gandet och fastig-
hetsindelningen av ett samfalt omréade och
en tillandning som uppkommit ur det och pa
sa sitt foranleda oklarheter i fastighetssyste-
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met, vilket i praktiken skett.

Avsikten med bestdmmelsen i paragrafen
ar dock inte att begransa de skiften av sam-
fallda omraden som foreskrivs i 137 §, utan
skifte av bade ett samfallt vattenomrade och
ett samfallt markomrade kan fortfarande for-
réttas under de forutséttningar som anges i
paragrafen Om skiftet gédller ett sddant sam-
fallt omrade (en registerenhet) till vilken hor
béde ett vattenomrade och en tillandning &-
ler ett annat markomrade, och skiftet endast
gdler det ena omradet skall man vid forrétt-
ningen forfara sd att man av det omréde som
[&mnas utanfor skiftet bildar en separat regis-
terenhet. En bestdmmelse om detta har tagits
med som 2 mom.

152 8. Ocksa for néarvarande, sarskilt nér
det galer samféllda vattenomrdden med
manga skiften, har man t.ex. i Overlételse-
handlingen i fraga om outbrutet omrade tagit
med ett villkor om andel i ett samfallt omra
de sj, att en fastighet som bildas av ett ou-
brutet omrade far en andel i ett visst delom-
rade av ett samfdlt omrade som hor till del-
agarfastigheterna, t.ex. i en enskild vattenlott
eller 56, vid vars strand det outbrutna omré
det ligger. Ett sédant forfarande sondrar en-
heten i agandet nar det géller det samféllda
omrédet och fororsakar pasaaatt oredai fas-
tighetssystemet, eftersom man i dessa fall i
fortséttningen & tvungen att behandla det
samfallda omrédet som tva skilda samféllda
omraden. For att forhindra detta foreslas att
som 2 mom. infors en uttrycklig bestdmmel -
se genom vilken man forbjuder att fastighe-
terna ges andel endast i en del av det sam-
fallda omréde som utgor en registerenhet.

152 a 8. For att skapa klarhet i fastighets-
systemet nar det galler tillandningsomraden
som uppkommit successivt & det, som det
sagts i avsnitt 2.1 i den allménna motivering-
en, nddvandigt att genom bestédmmelser som
tas in i lagen forenhetliga fastighetsi ndel-
ningen och &gandet av dessa omraden med
den utgangspunkten att ett nuvarande existe-
rande tillandningsomréde med tanke pa fas-
tlghetsmdelnmgen anses vara ett samfdlt
omrade och att delagarfastigheterna i ett &
dant samféllt omréde bestér av alla de fastlg-
heter som har fétt andel i ett delomréde av
den aktuella tillandningen. Bestdmmelser om
detta har tagitsini 1 mom.
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For att den andel som varje fastighet en
gang fétt skall ha samma vérde som den ar
del som bestéms i den tillandning som existe-
rar ndr denna lag trader i kraft, skall varje
fastighets andel i det nuvarande tillandnings-
omradet bestammas s, att den motsvarar
vérdet hos delen av det tillandni ngsomré’\de i
vilket varje delagarfastighet anses ha fatt ar
del. Nér det géler de fastigheter som en géng
har fatt andel i endast ett visst delomrade av
det nuvarande tillandningsomradet innebar
detta att det samféllda omréde som fastighe-
ten med stod av den foreslagna besammel -
sen kommer att ha andel i har en storre u-
strackning an det omrade fastigheten en gang
fick anddl i, men andelstalet kommer p& mot-
svarande Sitt att vara mindre. P4 sa sétt bike-
hélls véardet av andelen i det samféallda omr&
det och vardet mellan deldgarfastigheternas
andelar kvarstdr oforandrat. Bestammelsen
innehaller inte heller ndgon &tgard som kan
jamstéllas med inldsning. En bestdmmelse
om faststéllandet av storleken av detta an-
delstal har tagitsin i paragrafen som 2 mom.

1.2. Fadtighetsregisterlagen

2 a 8. Enligt gdllande 2 § 2 mom. infdrs
bl.a. de samfallda omrédena som 6vriga -
gisterenheter i fastighetsregistret. Klarheten i
registersystemet kraver att &gandet av ett
samféllt omréde som inférs som en egen re-
gisterenhet &r enhetligt i frdga om hela regis-
terenhetens omréde, pa motsvarande sitt som
for fastigheten. Enligt 137 a8 1 mom. i lag-
forslaget till andring av fastighetsbildnings-
lagen hor det samféllda vattenomrédet och
den tillandning som uppkommer ur det till
samma registerenhet. De & redan nu oftast
inforda i fastighetsregistret som samma sam-
fallda omréde, om &gandet av dem &r enhet-
ligt, dvs. alla delégarfastigheter har en lika
stor andel bade i vattenomradet och i tilland-
ningen. Andelstalen for de olika delégarfas-
tigheterna kan daremot vara, och & vanligen
ocksd, olika stora. Vid avsaknaden av be-
stammelser har & andra sidan s&dana samfall-
da omrdden som innehdller vattenomréden
och tillandningar vars &gande inte varit e+
hetligt ibland i praktiken inforts som en re-
gisterenhet i fastighetsregistret. Detta strider
dock mot principen om enhetlighet nér det

gdler &ganderdtt och fastighetsindelning
samt fororsakar oklarhet i fastighetssystemet.
Déarfor foreslés att i lagen tasin en uttrycklig
bestammelse om att ett sddant samfalt vat-
tenomrdde och en sddan tillandning som
uppkommit ur det vars dgande & enhetligt
infors som en registerenhet i fastighetsre-
gistret.

Trots att dgandet av ett vattenomréde och
en tillandning som uppkommit ur det & en-
hetligt, har besittningen av vattenomradet
och tillandningen kunnat ordnas s3, att for-
valtningen av vartdera omradet har skétts av
det egna delagarlaget, som ocksa haft egen
finansforvaltning. | dessafall skall vatteno m-
rédet och tillandningen trots det enhetliga
agandet inforas som skilda registerenheter i
fastighetsregistret, om inte delagarlagen ger
sitt samtycke till att omrédena infors i re-
gistret sA som en registerenhet. Den som for
fastighetsregistret beslutar om inférandet d-
ter att ha lonstaterat att det finns forutsétt-
ningar for inférandet.

Om flera vattenomraden vid samma lart-
méateriforrattning, t.ex. storskiftet, bibehdllits
som ett samféllt omréde for de fastigheter
som bildats vid forréttningen, anses dessa u-
gora samma samféllda omrade, dvs. en regis-
terenhet. | praktiken har man dock tidigare
vid styckningsforréttningar kunnat ge andel
av ett samfallt omrade som hort till stamfas-
tigheten s, att den givna andelen géllt endast
en del av ett sddant samfallt vattenomrade.
Till foljd av detta har enhetligheten i agandet
forsvunnit i frdga om sddana samféllda om-
raden.

For att skapa klarhet i frégan foreslas att till
paragrafen fogas bestdmmelser om att ifall
det vid samma lantméteriforréttning har bi-
behdllits eller avskilts flera vattenomraden
som samfallda omraden fér samma fastighe-
ter som bildats vid forréttningen, anses dessa
vara en registerenhet, dvs. de hor till sasmma
samféllda omréde, om &gandet av dem fortfa-
rande & enhetligt. D& anses det vara fraga
om ett samfallt omréde med flera skiften, pa
samma sitt som det ocksa finns fastlgheter
med flera skiften.

Sarskilt i storskiftet har omraden bibehd-
lits eller avskilts som skifteslagets samfallda
omraden for olika behov. Sddana omraden &r
utover skifteslagets (byns) samféllda vatten-



omraden bl.a. samféllda platser for tagande
av grus, lera och mossmylla, bétplatser, last-
ningsplatser och markomréden som behovs
for fiske. | forrattningshandlingarna har dessa
samféllda markomréaden i allménhet separat
forklarats vara egna omréden och arealerma
har bestdmts sérskilt for dem. Déarmed kan de
anses, och har &ven ansetts, vara skilda sam-
fallda omraden s3, att en styckningsfastighet
som bildats vid en senare forréttning getts
andel t.ex. i en batplats men inte i andra
samfallda markomréden. A andra sidan har
de namnda samfallda omradena ansetts hora
till samma helhet t.ex. s, att de har ansetts
hora till samma administration av delégarlag
som avsesi lagen om samfélligheter.

I praktl ken har forvaltningen av sadana
omraden kunnat skétas antingen av ett del-
agarlag, eller ocksa har for olika samféallda
omraden inréttats egna delégarlag, narmast
beroende p& om de samféllda omradena har
anvants av ala deldgare gemensamt, eller om
anvandnlngen i SJalva verket skiljts & bero-
ende pa vilket omréde varje del dgarfastighet
har haft behov av att anvanda. Aven om det
med tanke pa fastighets- och registersystemet
vore andaméalsenligt att i fastighetsregistret
fora in de samféllda markomraden som vid
samma lantméateriforréttning bibehallits eller
avskilts s& som en registerenhet nédr agandet
av de olika omrddena &r enhetligt, forslas
med anledning av praktiska behov och syn-
punkter att inférandet i registret s& som en
registerenhet dock skall forutsétta en ansdkan
eler ett samtycke av deldgarlaget eller, nér
omrédena & i olika delagarlags besittning, av
aladelégarlagen.

Om inte ovan ndmnda forutsdttningar finns
for att i fastighetsregistret infora olika sam-
fallda omréden si som en registerenhet, fore-
sl&s att i lagen tas in en uttrycklig bestam-
melse om att de olika samfallda omrédena da
infors som skildaregisterenheter.

2 b 8. Som det konstaterats ovani 2 a § har
samféllda omraden vid avsaknaden av detd-
jerade bestdmmelser registrerats pa olika st
enligt om nagot visst samfallt omréde har a
setts vara en egen enhet eller en del av ett
storre samfallt omrade. Om sddana samféllda
omraden som enligt den foredagna 2 a § 1
eller 3 punkten inférs eller kan inférasi fas-
tighetsregistret som en registerenhet tidigare
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redan har inforts i fastighetsregistret som
egna registerenheter, skall de anses ha egna
delagarlag. D& sddana omraden kan samman-
foras till en registerenhet utan det faststallan-
de av nya andelstal som gors i en forréttning
enligt 134 § 2 mom. fastighetsbildningsla
gen, foreslas att till lagen fogas en bestam-
melse om att sammanslagningen kan goras
genom beslut av fastighetsregisterforaren.

| praktiken forekommer ocksd situationer
dér skotseln av forvaltningen av olika sam-
fallda omraden som i storskiftet eller i en an-
nan lantméteriforréattning har bibehallits eller
avskilts som samfallda omréden for alla sker
av samma delagarlag. For ett sidant delaga-
lag har man till och med kunnat faststdlla
regler i den ordning som foreskrivs i lagen
om samfalligheter. Om agandet av dessa oli-
ka samfallda omraden i ett sdant fall &ar en-
hetligt, kréver sammanslagningen av sadana
olika samfallda omréden till en registerenhet
inte att den fastighetsforréttning som sam-
manslagningen avser skall utféras for fast-
stéllande av nya andelstal, utan sasmmanslay-
ningen kan goras genom beslut av fastighets-
registerforaren.

Sammanslagningen gors p& ansbkan av
delagarlagen. DA troskeln att utrétta ansok-
ningsérendet kan vara hég sarskilt for icke
konstltuerade delagarlag och sammanslag—
ningen & andra sidan & mycket andamalsen-
lig med tanke pa forandet av fastighetsre-
gistret, foreslds att den som for fastighetsre-
gistret skall kunna géra en sammanslagning
ocksa utan ansbkan, om delagarlagen ger sitt
samtycke till det.

Delégarlagets beslut om anstkan eller sam-
tycke skall i enlighet med lagen om samfd-
ligheter antingen fattas genom enkel rostma
joritet vid delégarlagets méte eller utan méte
s3, att alla delgare ar eniga om saken.

2. lkrafttradande

Lagarna foreslas trada i kraft s& snart som
mojligt efter det att de har antagits och blivit
stadfasta.

Med stéd av vad som anforts ovan foére-
laggs Riksdagen foljande lagforslag:
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Lagforslagen

Lag

om andring av fastighetsbildningsagen

| enlighet med riksdagens beslut

andrasi fastighetshildningslagen av den 12 april 1995 (554/1995) 134 § 3 mom., sadant det

lyder i lag 688/2000, samt

fogas till lagen nya 105 a, 133 aoch 137 a § samt till 152 § ett nytt 2 mom. och till lagen en

ny 152 a § som foljer:

105a8

Om ran mellan ett samfallt vattenomrade
och en angrénsande samfalld tillandning som
ar en separat registerenhet inte tidigare har
bestamts och gétts upp, skall den bestdmmas
utgdende fran strandlinjen enligt det medel-
vattenstdnd som géller vid ikrafttradandet av
dennalag.

133a8
Om ett avtal som avsesi 132 § 1 mom. d-
ler 133 § 2 eller 3 mom. har ingétts om stor-
leken av de andelar som tillkommer fastighe-
terna eller om grunderna for berékning av
dessa andédlar, bestédms andelarna enligt avta
let, om irte avtalet kranker ndgons rétt.

Det samféllda omrade som bildas skall vara
andamélsenligt med tanke pa ordnandet av
anvandningen och skotseln av omrédet, och
atgarden far inte leda till en oandamdlsenlig
fastighetsindelring eller aventyra klarheten i
fastighetssystemet. En ytterligare forutsétt-
ning for att ett omrade skall kunna fogas till
ett samfallt omréde enligt 1 mom. &r att den
fastighet fran vilken omrédet tas ar fri fran
inteckningar eller att det omrade som skall
fogas till det samfallda omrédet befrias frén
ansvar for inteckningarnai ndmnda fastighet.
En forutséttning for befrielse &r att innehava-
ren av pantrétten ger sitt samtycke. Befrielse
kan ske utan samtycke av innehavaren av
pantrétten, om den fastighet frén vilken om-
radet tas aven efter forrattningen klart racker

till for att ansvara for de pantfordringar som
belastar den. Vad som i detta moment be-
stdms om inteckningar tillampas &ven pa in-
skrivna sytningar.

137 a8§

En tillandning som uppkommer ur ett sam-
fallt vattenomrade hor till samma registeren-
het som det samfallda vattenomradet.

Om skiftet galler ett samfalt omréde till
vilket hor vattenomrade och tillandning eller
annat markomréde s§, att skiftet galler endast
vattenomrédet eller markomradet, skall det
av den del av det samfadlda omradet som
l[&mnas utanfor skiftet bildas en separat regis-
terenhet vid skiftet.

En fastighet kan inte ges andel endast i en
del av det samfallda omréde som utgor regis-
terenhet.

152 a8

En samfdld tillandning som fére denna
lags ikrafttradande har uppkommit successivt
ur ett samfallt vattenomrade till foljd av att
vattennivan sjunkit, landet hgjt sig eller vat-
tenomradet slammat till och vuxit igen anses
med tanke pa fastiqhetsi ndelni ngen vara
samma samféllda omrade ocksa da deléga-
fastigheterna fétt andel i tillandningen vid
olikatidpunkter.

Varje delagarfastighets andel i ett sadant
samfalt tillandningsomréde som avses i 1
mom. skall bestdmmas s4 att fastighetens ar



del motsvarar vardet av den del av tilland-
ningsomrédet som varje delagarfastighet a-
ses ha fétt andel i.
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Dennalag trader i kraft den 200 .

Lag

om andring av fastighetsr egisterlagen

| enlighet med riksdagens beslut

fogas till fastighetsregisterlagen av den 16 ma 1985 (392/1985) nya 2 a och 2 b § som fol-

jer:

2a8

Olika samféllda omréden infors i fastig-
hetsregistret som skilda registerenheter. Som
en enda registerenhet inférs dock

1) ett sddant samfallt vattenomrade och en
sédan darur uppkommen tillandning som har
samma delagarfastigheter si, att varje del-
agarfastighets andel av sdvd vattenomradet
som tillandningen &r lika stor,

2) vattenomraden som vid storskiftet eller
nagon annan lantméteriforrétning har bibe-
hallits eller avskilts som samfallt omrade for
samma fastigheter som bildats vid forrétt-
ningen, om andelarna i de olika vattenomr&
dena hor till samma del sgarfastigheter s, att
varje delégarfastighets andel av de olika vat-
tenomradena r lika stor, samt

3) markomraden som vid storskiftet eller
ndgon annan lantméteriforréttning har bibe-
hallits eller avskilts som samfallt omrade for
samma fastigheter som bildats vid forrétt-
ningen, om andelarna i de olika omrédena
hor till samma deldgarfastigheter s3, att varje
delagarfastighets andel av de olika omradena
ar lika stor och det deldgarlag som skoter
forvaltningen av omrédena ansoker om info-
rande eller ger sitt samtycketill inférandet.

Om forvaltningen av ett vattenomrade och
en tillandning som avsesi 1 mom. 1 punkten
eller forvaltningen av omréden som avsesi 3
punkten fore inforandet i fastighetsregistret
har skotts separat av olika delagarlag i enlig-

het med lagen om samfélligheter (758/1989),
behovs for inférandet som en enda register-
enhet en ansbkan av de deldgarlag som an-
svarar for férvaltningen. Fastighetsregisterfo-
raren kan gora den registrering som avses
ovan utan ansbkan, om delagarlagen ger sitt
samtycketill det.

2b§

Ometti 2a8 1 mom. 1 punkten avsett vat-
tenomréde och en tillandning eller marko m-
réden som avsesi 3 punkten har infortsi fas-
tighetsregistret som skilda registerenheter,
far de pa anstkan av delagarlagen genom be-
slut av den som for fastighetsregistret sm-
mansl&s till en registerenhet utan sadan fes-
tighetsforrattning som avsesi 134 § 2 mom.
fastighetsbildningslagen (554/1995). Genom
beslut av fastighetsregisterforaren kan, utan
att fastighetsforréttning utfors, pa ansokan av
del&garlaget till en enda regsterenhet sam-
manslads ocksd sddana samfallda omréaden
som inforts i fastighetsregistret som skilda
registerenheter och vilkas forvaltning har
skétts av samma delégarlag och vilka har
samma delégarfastigheter sa, att varje del-
agarfastighets andel av varje samfallt omrade
ar likastor.

Den som for fastighetsregistret kan gora
den sammanslagning som avses i 1 mom.
utan anstkan, om delédgarlagen ger sitt sam-
tycke till det.
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Beslutet om den ansokan och det samtycke gen om samfélligheter.
som avses i 2 a 8 och i denna paragraf skall
fattes i enlighet med 7 § och 15 8 1 mom. la& Dennalag trader i kraft den 200.

Helsingfors den 30 januari 2004

RepublikensPresident

TARJA HALONEN

Jord och skogsbruksminister Juha Korkeaoja
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Bilaga
Parallelltexter

Lag

om andring av fastighetsbildningsagen

| enlighet med riksdagens beslut

andrasi fastighetsbildningslagen av den 12 april 1995 (554/1995) 134 § 3 mom., sddant det

lyder i lag 688/2000, samt

fogas till lagen nya 105 a, 133 aoch 137 a § samt till 152 § ett nytt 2 mom. och till lagen en

ny 152 a § som foljer:

Gallande lydelse

Det samfallda omrade som bildas skall
huvudsakligen vara av samma slag, anting-
en mark- eller vattenomréden. En ytterliga
re forutsattning for att ett omréde skall kun-
na fogas till ett samfallt omréde ar att den
fastighet frén vilken omrédet tas &r fri frén
inteckningar eller att det omréde som skall

Foreslagen lydelse

105a8

Om ran mellan ett samfallt vattenomrade
och en angransande samfalld tillandning
som @r en separat registerenhet inte tidiga-
re har bestamts och gatts upp, skall den be-
stammas utgéende fran strandlinjen enligt
det medelvattenstand som galler vid ikraft-
tradandet av denna lag.

133a8

Om ett avtal som avsesi 132 § 1 mom.
eller 133 § 2 eller 3 mom. har ingatts om
storleken av de andelar som tillkommer fas-
tigheterna eller om grunderna for berak-
ning av dessa andelar, bestams andelarna
enligt avtalet, om inte avtalet kranker ré-
gonsratt.

Det samféllda omradde som bildas skall
vara andamalsenligt med tanke pa ordnan-
det av anvandningen och skoétseln av omra-
det, och atgarden far inte leda till en oan-
damalsenlig fastighetsindelning eller aven-
tyra klarheten i fastighetssystemet. En ytter-
ligare forutsdttning for att ett omrade skall
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Gallande lydelse

fogas till det samfallda omradet befrias fran
ansvar for inteckningarna i ndmnda fasti g-
het. En forutsdttning for befrielse &r att in-
nehavaren av pantrétten ger sitt samtycke.
Befrielse kan ske utan samtycke av inneha
varen av pantrétten, om den fastighet frén
vilken omrédet tas dven efter forrattningen
klart récker till for att ansvara for de pant-
fordringar som belastar den.

Foreslagen lydelse

kunna fogas till ett samfallt omréde enligt 1
mom. & att den fastighet frén vilken omré&
det tas & fri frén inteckningar eller att det
omrade som skall fogas till det samfallda
omrédet befrias fran ansvar for inteckning-
arna i namnda fastighet. En férutséttning
for befrielse & att innehavaren av pantrétten
ger sitt samtycke. Befrielse kan ske utan
samtycke av innehavaren av pantrétten, om
den fastighet frén vilken omrédet tas dven
efter forrattningen klart racker till for att
ansvara for de pantfordringar som belastar
den. Vad som i detta moment bestdms om
inteckningar tillampas &ven pa inskrivna
sytningar.

137a§

En tillandning som uppkommer ur ett
samfallt vattenomr&de hor till samma regis-
terenhet som det samfallda vattenomr adet.

Om skiftet galler ett samfallt omréade till
vilket hor vattenomréde och tillandning d-
ler annat markomrade sa, att skiftet ciller
endast vattenomradet eller markomradet,
skall det av den del av det samfallda omra-
det som lamnas utanfor skiftet bildas en s=-
parat registerenhet vid skiftet.

En fastighet kan inte ges andel endast i en
del av det samfallda omréade som utgor re-
gisterenhet.

152a§

En samfélld tillandning som fére denna
lags ikrafttradande har uppkommit succes-
sivt ur ett samfallt vattenomrade till foljd av
att vattennivan sjunkit, landet hgjt sig eller
vattenomradet slammat till och vuxit igen
anses med tanke pa fastighetsindelningen
vara samma samfallda omrade ocksa da
delagarfastigheterna fatt andel i tilland-
ningen vid olika tidpunkter.

Varje delagarfastighets andel i ett sadant
samfallt tillandningsomréde som avses i 1
mom. skall bestammas si att fastighetens
andel motsvarar vardet av den av tilland-
ningsomradet som varje delagarfastighet
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Gallande lydelse Foreslagen lydelse

anses ha fatt andel i.

Dennalagtréder i kraft den 200.

L ag
om andring av fastighetsr egisterlagen

| enlighet med riksdagens beslut
~ fogastill fastighetsregisterlagen av den 16 maj 1985 (392/1985) en ny 2 aoch 2 b § som fdl-
jer:

Gallande lydelse Foreslagen lydelse

2a8§

Olika samfallda omraden infors i fastig-
hetsregistret som skilda registerenheter.
Som en enda registerenhet infors dock

1) ett sddant sanfallt vattenomrade och
en sadan darur uppkommen tillandning som
har samma delagarfastigheter s3, att varje
delagarfastighets andel av saval vattenom-
rédet somtillandningen &r lika stor,

2) vattenomraden som vid storskiftet eller
négon annan lantméteriforrattning har hi-
behallits eller avskilts som samfallt omrade
for samma fastigheter som bildats vid for-
rattningen, om andelarna i de olika vatten-
omradena hor till samma delagarfastighe-
ter sa, att varje delagarfastighets andel av
de olika vattenomradena &r lika stor, samt

3) markomraden som vid storskiftet eller
nagon annan lantméteriforrattning har hi-
behallits eller avskilts som samfallt omrade
for samma fastigheter som bildats vid fér-
rattningen, om andelarna i de olika omra-
dena hor till samma delagarfastigheter s3,
att varje delagarfastighets andel av de olika
omradena &r lika stor och det delagarlag
som skoter forvaltningen av omradena an-
soker om inférande eller ger sitt samtycke
till inférandet.
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Gallande lydelse

Foreslagen lydelse

Om forvaltningen av ett vattenomrade
och en tillandning som avses i 1 mom. 1
punkten eller forvaltningen av omraden
som avses i 3 punkten fore inférandet i fas-
tighetsregistret har skotts separat av olika
delagarlag i enlighet med lagen om samfél-
ligheter (758/1989), behdvs for inférandet
som en enda registerenhet en ansokan av de
delagarlag som ansvarar for forvaltningen.
Fastighetsregisterféraren kan géra den re-
gistrering som avses ovan utan ansokan,
om delagarlagen ger sitt samtycketill det.

2b8§

Ometti 2 a § 1 mom. 1 punkten avsett
vattenomrade och en tillandning eller
markomraden som avses i 3 punkten har in-
forts i fastighetsregistret som skilda regis-
terenheter, far de pa ansokan av delagarla-
gen genom beslut av den som fér fastighets-
registret sammanslas till en registerenhet
utan sadan fastighetsforrattning som avses i
134 8 2 mom. fastighetshildningslagen
(554/1995). Genom beslut av fastighetsre-
gisterforaren kan, utan att fastighetsfor-
rattning utfors, pa ansokan av del égarlaget
till en enda registerenhet sammanslas ocksa
sadana samfallda omraden som inforts i
fastighetsregistret som skilda registerenhe-
ter och vilkas forvaltning har skotts av
samma delagarlag och vilka har samma
delagarfastigheter s§, att varje delégarfas
tighets andel av varje samféllt omrade ar
lika stor.

Den som for fastighetsregistret kan gora
den sammanslagning som avses i 1 mom.
utan ansobkan, om delagarlagen ger sitt
samtycketill det.

Beslutet om den anstkan och det sam-
tycke som avses i 2 a § och i denna para-
graf skall fattasi enlighet med 7 § och 15 §
1 mom. lagen om samféalligheter.

Denna lag trader i kraft den 200.




