Regeringens proposition till Riksdagen med fordag till
lagar om andring av aravabegransningsagen, lagen om
rantestod for hyresbostadsldn och bostadsr attshuslan och
lagen om bostadsr éttsbostader

PROPOSITIONENSHUVUDSAKLIGA INNEHALL

| denna proposition  foredds  att
aravabegransningslagen, lagen om rantestod
for hyresbostadslén och bostadsrattshusian
och| agen om bostadsréttsbostader dndras.

Overlédtelse av en bostad eller ett hus som
omfattas av begransningar i fréga om
bruksréttigheter och Gverlatelse eller en aktie
som medfor rétt att besitta en sddan bostad
eller en aktie i det bolag som &ger huset &
reglerad under en viss tid i frdga om savél
Overl telsetagaren som priset. Dessutom
foreslds att regleringen gédlande en
Overldtelsetagare av en aravahyresbostad
eller aktier som medfor rétt att besitta en
sidan bostad €eller en aktie i et
aravahyreshus eller ett aravahyreshustolag
som omfattas av fortsatta begrénsningar

under en tiodrsperiod ses ver. Om huset har
erhdllit statligt bostads- eller aravaldn eller
sadant réantestott 18n, foreslas att kommunens
nuvarande uppgift att ange Gverl&tel setagaren
och faststélla Overlatelsepriset Gverférs pa
Statens bostadsfond. Samtidigt preciseras
kommunernas myndighetsuppgifter. Statens
bostadsfonds ratt att styra
bostadsréttssystemet skall ocksa definieras. |
bagge fallen & det endast hus som
finansierats med statligt bostads- eller
aravadn eller statligt rantestétt 1an som
fortsétter att omfattas av myndi ghetsmakt
och styrningsrétt.

Lagarna avses trada i kraft vid ingangen av
2007.

ALLMAN MOTIVERING

1. Nulaget

1.1. Allméant

| Finland kan man i frdga om boende skilja
mellan foljande huvudsakliga typer av
bostadsinnehav: boende i dgarbostad, pa hyra
och i en bostadsrdttshostad. Utbver dessa
finns olika blandformer och besittningsrétten
till en bostad kan bl.a. utgéra en del av
arbetstagarens 16n. Sa gott som alla typer av
innehav kan férekomma samtidigt i samma

byggnad. Grunderna for besittning av varje
lagenhet kan variera. De huvudsakliga
typerna av bostadsinnehav kan gélla fritt
finansierade bostader eller sddana som ar
finansierade med statligt bostads-, arava-
eler  rantestétt 1an.  Hyres  och
bostadsréttsbostéader kan ocksa produceras
finansierade med 1&n som st6ds med statlig
eller kommunal borgen.

1.2. Statsstédd bostadsproduktion



| statsbudgeten tas stéllning till vilka
statliga stodformer som i respektive fall ar
tillgangliga for finansieringen av
bostadspr oduktion. Bestammel ser om
anvandningen av varje typ av |an, rantestod
eller borgen eler understédsform och om
dvriga villkor ingdr i den lag som galler
denna stodform. Under de snaste aren har
l&n eller rantestodda |&n som beviljats av
statliga medel anvisats for i huvudsak
hyresbostads- och bostadsréattshusproduktion.

Till 1an och rantestédda lan som anvisats
for hyresbostadsproduktion hanfors ett flertal
villkor och péfoljder. Dessa géller t.ex. vem
som kan vara mottagare av ett sddant 18n,
vem kan vara mottagare av egendom for
vilken beviljats ett sddant 1&n, vem har
mojlighet att fa en bostad i ett sddant hus i
sin fesittning, till vilket pris kan ett hus som
uppforts med ett dylikt [an eller en aktie i det
bolag som &ger huset Gverldtas. Dessa sk.
bruksréttighets- och
Gverl &tel sebegransningar, som galler
anvandning och overldtelse av ett hus som
uppforts med hjélp av ovan namnda lan,
varierar i ndgon man nér det gdler de olika

stodformerna, men  manga  likheter
forekommer ocksd. Olika stodformer har fran
varandra avvikande malsittning, och
skillnaderna  beror pa  detta I

aravabegransningslagen (1190/1993) ingér
bestdmmelser om  bruksréttighets- och
Overl &telsebegransningar i fraga om sadan
bostadsproduktion fér vilken statligt bostads-
gler aravaldn har beviljats. | samma lag
(604/2001)  ing&r  bestammelser om
bruksréttighets- och
dverl &el sebegransningarna i fréga om objekt
for vilka hyresbostadslan beviljats med stod
av lagen om rantestdd for hyresbostadsan
och bostadsrattshuslan (604/2001). De i
dessa lagar avsedda begrénsningar som géaller
hyreshus och hyresbostédder samt de bolag
som &ger dessa & i kraft en visstid och det &r
mojligt att helt eller delvis fa lattnader eller
befrielse fran dem, om vissa i lag narmare
angivna forutsittningar uppfylls. S& lange
begransningarna & i kraft binder de &aven
senare agare till egendom for vilken 1an har
beviljats.

Fran begransningarna enligt
aravabegransningslagen kan man sarskilja

normalbegransningar och i andutning till
dem de sk. fortsatta begransningarna som
gdller under en tiodrsperiod. De fortsatta
begrénsningarna avser aravahyresbostader
och aravahyreshus som under aren 1997-
2020 befrias fran sina normal begréansningar.
Normalbegransningarna for dessa bostader
och hus géller under den ursprungliga
lanetiden. Giltigheten for en ded av
begrénsningarna forlangdes med tio &r
genom en lag som tradde i kraft vid ingéngen
av  september 1997. Exempelvis den
reglaing som gdler Overlételsetagare
fortsitter tio & efter den ursprungliga
l&netiden, men den reglering som galler
Overlatel sepriset fortséter inte.
Bruksréttighets- och
Overl &tel sebegransningarna for
bostadsréttshus & i regel permanenta och
bindande for varje agare till huset, men det &
majligt att f& befridlse frah dem om de
forutsattningar som anges i lag uppfylls.

Bestdmmelser om  bruksréttighetss och
Overl&tel sebegransningarna for
bostadsréttshus  ingdr i lagen om

bostadsréttsbostader (650/1990) och sdl edes
inte i lagar som gédler finansieringen av
husen. Bestammelser om de olika typer av
statliga 1&n, réantestod eller borgen som finns
tillgéngliga for finansiering av
bostadsrattshusproduktionen ingér i den lag
som galler respektive stodform.

Agare till hus som omfattas av dessa
bruksrétti ghets- och 6verltel sebegransningar
samt till bostader i dessa hus kan sdledes pa
det sdtt som anges i lag i allménhet vara
kommuner, samkommuner,
sammand utningar som &gs av kommuner
eler i vilka kommunen har beslutanderétt,
sk. almannyttiga samfund eller stiftelser
eller sammansiuningar som gemensamt &gs
av dessa och vissa foreningar, s&om
bostadsréttsforeningar. | vissa fal &ven
6vriga juridiska personer. For att 1&n skall
kunna beviljas kréavs godkannande av
antingen statsradet eller Statens bostadsfond
eller dess foregangare bostadsstyrelsen.
Statens bostadsfond beviljar ocksa lan eller
godkanner objektet jamte l&nen som
beréttigande till rantestod eller sd att de
omfattas av kommunernas och statens
borgen. Det finns en statlig fyllnadsborgen



for rant estodda | an.

Det hyresbostadsbestand som staten stoder
i olika former bestdr av ca 450000 bostader
och bostadsréttsbostadsproduktionen av mer
an 32000 bostader. Det statliga |anebestand
som hanfor sig till dessa bostader uppgar till
ca 10 miljarder euro och borgensbestandet
till ca3 miljarder euro.

Av det hyresbostadsbestand som omfattas
av begransningar och stods med statliga Ian
eler rantestdd & ca 240000 bostader i
kommunernas &go och ca 100 000 bostader i
sk. dlmannyttiga samfunds &go. I
foretagens &go finns sdlunda dnnu ca 100 000
bostader. Nar foretagen koncentrerar sig pa
sin kéarnverksamhet innebér detta att de
avstdr  fran  direkt  innehav  av
hyresbostadsbestandet.  Aven kommunerna
har i alt storre omfattning bolagiserat sitt
innehav av sadant hyresbostadsbestédnd som
omfattas av begransningar. En betydande del
av det statsstodda bostadsbestand som
omfattas av begréansningar torde sdlunda byta
dgare under de néarmaste aren.

1.3.  Beddmning av nuléget

Kommunerna och bolag med kommunal
majoritet eller i kommunal &go & betydande
agare till bostdder och hus som omfattas av
de i punkt 1.2. avsedda bruksréttighets- och
Overlatelsebegransningarna samt till aktier i
bolag som &ger dessa hus. Kommunerna har
ocksa manga myndighetsuppgifter i fraga om
denna egendom ndr det gdller sadana
réttshandlingar dér kommunen kan vara part
eller d&r kommunen konkurrerar tillsammans
med andra Uppgifter av detta dlag
forekommer vid Overladtelse av ett hus som
omfattas av begrénsningar eller av aktier i
det bolag som &ger huset. Overlétel setagaren
kan vara en av kommunen utsedd juridisk
person som uppfyller de kriterier som namns
i lag, men oksd t.ex. kommunen salv.
Kommunen faststéller eller godkanner ocksa
det hogsta till&tna overlatelsepriset for alla
Overl&telser som omfattas av négon form av
begransningar. Om egendom som omfattas
av begransningar har Gverlétits i strid med
begransningsbestammelserna, & overlatelsen
ogiltig och den del som Overstiger

Overlételsepriset & antingen ogiltig eller
skall redovisastill staten.

Kommunen bor inte ha
myndighetsuppgi fter i ett drende i vilket
kommunen &r part eller har egna intressen att
bevaka. Kommunerna organiserar i dlt
storre utstrackning sitt innehav av sidana
hyresbostéder och hyreshus som de antingen
direkt eller indirekt &ger samt sina skulder.
Dessa arrangemang & i och for sig ofta
motiverade sett ur sdvd Egarens som
hyresgasternas och kommunernas
borgensansvars synvinkel, men kan inte
anses vara godtagbar myndi ghetsverksamhet
i eget drende.

Allménnyttiga  samfund  som  &ger
aravahyresbostdder och aravahyreshus som
omfattas av fortsatta begransningar har rétt
at fa befrielse frdn begransningarna,
begransningar gdlande Gverlételsetagaren
inberéknade, om en forlangning av
begransningarna aventyrar agarens ratt att
anvanda sin egendom pa ett normalt, skaligt
och fornuftigt sétt eller i 6 wrigt blir uppenbart
oskdlig. Om bostdderna och husen likvéal
&en i den nya &garens dgo kommer att
anvandas i sadant hyresbostadsbruk som
omfattas av begréansningar, kan befrielse fran
begréansningarna inte anses vara ett bra
dternativ. som det enda séttet att losa
situationen.

Problematiska situationer har uppstatt nar
det inte i regionen finns ndgon i géllande lag
avsedd overlételsetagare som &r intresserad
av objektet, och darfor har situationen |6sts
genom att befrielse fran bruksréttighets- och
Overl&telsebegransningarna har ansokts och
erhdllits. Pa de regionala
hyresbostadsmar knaderna kan likval
forekomma sddana sanmanslutningar som i
mindre skala bedriver underhdll och
uthyrning av hyresbostéader och som skulle
vara intresserade av de bostéder och hus som
omfattas av begransningar. Salunda skall
man inte anvanda  befrielse  fran
aravahyresbegransningarna som en losning i
sddana fall da en Overlételsetagare som
fortsdtter med uthyrningen av bostader finns
tillganglig. Darfor vore det skél att i frAga om
ett objekt som omfattas av fortsatta
begrarsningar fran fall till fall gora det
mojligt att, utéver de sammanslutningar som



godkants [ aravabegransningslagen,
godkdnna en annan sanmanslutning som
Overl&telsetagare som Statens bostadsfond
anser ha tillréckliga funktionella och
ekonomiska forutséttningar for att dga och
administrera det aravaobjekt som overlats.

Statens bostadsfond har allmén rétt att ge
handledning nar det gdler
hyresbostadspr oduktion som finansieras med
statliga bostads-, arava- eller rantestodda [ an.
Varken Statens bostadsfond eller négon
annan myndighet har en sadan i lag angiven
behdrighet i frdga om bostadsrattssystemet
ens nér det géller bostadsrattshusproduktion
som finansieras med statligt 18n eller med [an
som erhdllit rantestdd av statens medel.
Behovet av sadan handledning &r naturligtvis
inte detssmma som i friga om
aravahyreshusproduktionen, eftersom
bestdmmelserna & olika. Valet av boende
och bildandet av bruksvederlaget & olika
Aven sbkande av éandring och andra
réttelsemedel jamte rétten till skadestand &r i
bostadsréttssystemet mer omfattande &n i
aravahyresbostadsproduktionen. Trots detta
kan det anses vara en brist att dylik
behorighet endast géller i d&renden som avses
i lagen om samfdrvaltning i hyreshus och den
ar reglerad i ndmnda lag. Darfor & det ské
att gora det mojligt att i frdga om
bostadsrétt shusproduktion som &stadkommits
med statliga bostads-, arava- och rantestédda
I&n ge dlman handledning géllande valet av
bostadsréttshavare och faststéllandet av
bruksvederlag. Statens bostadsfond & en
lamplig myndighet for denna uppgift. Med
hjidlp av handledning & det mgjligt att
identifiera och hantera sadana risker som
inverkar pa aterbetalningen av lan. Valet av
boende skall ga snabbt och ekonomin skall
vara i skick, for att lanen skall kunna
dterbetalas. P4 langre sikt torde detta ligga i
savd husigarnas och de boendes som statens
och de dvriga finansidrernas gemensamma
intresse.

Rétt att delta i bedlutsfattandet i enlighet
med lagen om samfdrvaltning i hyreshus
(649/1990) skall frén och med mars 2003
tilldtas aven i  bostadsrattssystemet.
Bakgrunden till riksdagens uttalande som
ndmns i punkt 4.1. & en observation att det i
andra hus &n sidana som &gs av

bostadsréttsforeningar och som inte als
berérs av den ratt till minsta mdjliga
deltagande i beslutsfattandet som avses i
lagen om samforvaltning i stor utstréackning
forekommer heterogenitet i frdga om pa
vilket sétt bostadsréttshavarna och de som
harleder sin rétt fran dem tilldts delta i
huségarens beslutsfattande. Handledning kan
sdledes behovas. Det & ska att se Gver
Statens bostadsfonds behdrighet att ge
handledning s& att den géler enbart den
bostadsrattshusproduktion som astadkommits
med statliga bostads-, arava- och rantestodda
|&n sasom aven var avsikten.

2. Propositionens méal och de
viktigaste forslagen

2.1.  Andringar som anknyter till

over| ddsen
Angivande av Gverl &tel setagare

| den lagstiftning som géller hyres- och
bostadsréattsbostadsproduktion som
astadkommits med lan eller rantestéd som
beviljats av statliga medel regleras vem som
kan fa lan for astadkommande av sidan
egendom. Dessutom regleras vem som kan
dga sddan  egendom  eler  vara
Overlatelsetagare. Nedan i punkt 2.1.5. har
det inte ansetts vara nddvandigt att se ver de
regler som hanfor sig till overlételse, med
undantag for fordaget till ny majlighet att bli
Overlételsetagare i frdga om egendom som
omfattas av fortsatta begransningar under en

tiodrsperiod. Det foreslas sdledes inte
andringar i forvarvsséttet eller i den
grundidggande  reglering som  gdler

overlétel setagare.

Andringar foreslds i kommunens uppgifter
at utse overldtelsetagaren. Kommunen sjalv
kan enligt gédllande bestammelser vara en
godtagbar  Overlédtelsetagare, om  till
kommunen 6verlats en aravahyreshostad som
omfattas av aravabegransningslagen eller
aktier som medfor rétt att besitta en sadan
bostad dler ett aravahyreshus eller aktier i



aravahyreshusbolaget. Kommunen kan som
Overl delsetagare av sddan egendom ocksa
utse den som kan beviljas hyresaravalan eller
som kan anses motsvara den som Gverlater
hyreﬂhuset eller aktierna. Om det &r fraga om
overl&else av en rantestodshyresbostad eller
aktier som medfor rétt att besitta en sadan
bostad eller ett rantestddshyreshus eller
aktier i rantestédshyreshusbolaget, vilka
omfattas av lagen om rantestdod for
hyresbostadsldn och bostadsréttshusian, kan
kommunen vara Overl etelsetagare men
overlatelsetagaren kan ocksd vara en
Overlételsetagare som utses av. kommunen
och som kan beviljas rantestodslén for
hyresbostader.

Ett bostadsréttshus som finansierats med
statligt bostads-, arava- eller rantestott |an
och som omfattas av lagen om
bostadsréttsbostader, eller en aktie i bolaget
som &ger huset, kan 6verl &as till kommunen

eller till en a kommunen godkand
Overldtelsetagare  som  kunde beviljas
aravalan eller rantestodslan for

bostadsrattshus. En aktie far ocksd overlatas
till en av kommunen godkand
overlatelsetagare som kan anses motsvara
den som overldter aktierna.  Om samma
dgare har sdvdl bostadsréttshus for vilka
beviljats 1&n och rantestod av statliga medel
som bostadsréattshusproduktion som
astadkommits med andra medel, utstrécks
kommunens uppgift gdllande
overlatelsetagaren aven till Overldtelse av
aktierna i ett sadant &garbolag. | ovriga fall
har kommunerna inte négra
myndighetsuppgifter vid Overldtelse av ett
fritt finansierat bostadsrattshus eller en aktie i
bolaget som &ger huset

Kommunen kan pa ovan beskrivet sitt vara
Overl &telsetagare av egendom som omfattas
av  begransningar, men ocksd  utse
Overlatelsetagaren, om denna uppfyller de

villkor som uppstallts for en
Overlételsetagare i lag. Kommunen har
sdledes  myndighetsuppgifter  vid  en

Overlatelse, vid vilken den slalv kan vara
intresserad av att vara Overlételsetagare.
Kommunerna &ger ocksa hyresbostéder eller
hyreshus som omfattas av begransningar
eller bostadsrattshus eller aktier i bolag som
&ger sddana bostader eller hus. Salunda kan

en kommun vara siljare vid en Gverlatelse
vid vilken den har myndighetsuppgifter.

Det foredds att uppgiften att ange
Overl &telsetagare Gverfors frén kommunen
till Statens bostadsfond. En mgjlighet att
héra kommunen fore et avgorande foresls
likval i sidana situationer dar kommunen inte
& part i overldtelsen. Pa detta sitt kommer
man till att kommunerna inte langre har
ndgra myndighetsuppgifter vid overlatelser
som omfattas av begransningar, med
undantag for horandet. Vid Overlédtelser i
vilka kommunen kan vara part antingen
direkt eller indirekt via sitt aktieinnehav eller
vid vilka kommunen tillsammans med andra
som & intresserade av  egendomen
konkurrerar om vem egendomen kommer att
Overlétas till kommer kommunen inte langre
att spela rollen varken som den som avgor
eller som remissinstans.

Systemet med en enda myndighet
forenhetllgar ocksa praxisen vid angivande
av Overl&elsetagare. Detta géller &ven praxis
vid faststéllande av overlatelseprls Ur
Statens bostadsfonds synvinkel innebar detta
aven béttre marknadsinformation och
effektiverad riskhantering.

Overl&telsepris

Det hdgsta tillatna dverlatelsepriset for en
aravahyresbostad eller en aktie som medfér
rétt att besitta en sddan bostad eller ett

aravahyreshus eller en aktie i ett
aravahyreshustolag, vilka omfattas av 9 § i
aravabegransningslagen, utgors av  den

Overl &tel seersittning som berdknats enligt 10
8 i samma lag. Kommunen faststaller
overlatelseersﬁttnmgen Det hogsta tillétna
Overlételsepriset for en hyresbostad eller en
aktie som medfor rét att besitta en sadan
bostad eller for ett hyreshus eller en aktie i
ett hyreshusbolag for vilka lan beviljats
enligt lagen om grundférbéattring av bostader
(34/1979) och som omfattas av 9 8§ i
aravabegransningslagen ar det maX|m|pr|s
som beréknats enligt 11 8. Om ett sadant
grundférbattringslan har sammans! agits med



ett 1&n enligt 1966 &s lag om
bostadsproduktion (247/1966), tillampas 10 §
pa det till&tna Gverlatelsepriset. Kommunen
faststéller maximi priset.
Overlétel seprisregleringen i
aravabegransningslagen géller inte egendom
som omfattas av de fortsatta begransningarna
under en ti oarsperl od.

Det hogsta tillétna overl &telsepriset for en
rantestddsbostad eller en aktie som medfor
rétt att besitta en sddan bostad eller for ett
rantestbdshyreshus eller en aktie i ett
rantestddshyreshusbolag, vilka omfattas av
lagen om rantestod for hyreshuslan och
bostadsrattshusl an, den
overlatelseer%ttnmg som beraknats enligt 15
8 i samma lag. Kommunen faststaller denna
Overldtel seersattning.

| lagen om bostadsrattsbostader ingér
manga bestammelser om Gverlétel sepriset for
ett bostadsréttshus eller aktierna i bolaget
som &ger huset (48, 48 a, 48 b, 49 och 50
samt 50 a 8§) beroende pa hur egendomen
som skall Overldtas har anskaffas.
Gemensamt for dessa bestémmelser &r likval
att overl&telsepriset faststalls av kommunen,
om det &r fréga om overlatelse av ett hus som
finansierats med statligt bostads- arava- eller
rantest6tt [&n eller av en aktie i bolaget som
ager ett sddant hus.

Kommunen kan enligt gdlande
bestammelser vara Overldtelsetagare, den
som utser en annan Gverlételsetagare och
dessutom den som faststéller den erséttning
som fas for oOverldtelsen i fraga om
overlatel ser som omfattas av
aravabegransningslagen, lagen om rantestod
for hyresbostadsidn och bostadsréttshuslan
samt lagen om bostadsréttsbost &der.

| denna proposition foreslds att de
myndighetsuppgifter som héanfér sig till
Overlatelsepriset  for  Overldtelser  som
omfattas av ovan namnda lagar Gverfors fran
kommunerna till Statens bostadsfond. Pa
detta satt blir situetion den att kommunen,
med undantag for en ansbkan om
prisnedsattning frén fall till fall enligt 12 8 3
mom. i aravabegrénsningslagen, inte ens har
prisrelaterade  myndighetsuppgifter  vid
Overldtdlser vid vilka den gadlv kan vara
sdljare eller kopare antingen direkt eller
indirekt via aktieinnehav.

I och med att myndighetsuppgiften
gallande berékning av
maX|m|overIateIsepr|set och
maximioverl &tel seersittningen for egendom
som omfattas av begransningar Gverfors till
Statens bostadsfond foranleder detta att
Statens bostadsfond i enlighet med 9 § i
samma lag faststéller overlatelseprlset nar
kommunen loser in egendom i situationer
enligt 8 § 3 mom. i aravabegransningslagen.
Ocksa i situationer enligt 12 § i samma lag
dd aktier loses in faststéller Statens
bostadsfond overlatelseersattnmgen enligt 10
§ i samma lag. N&gon andring foreslas inte
och det faktum att kommunen pd ansokan
enligt de begramsningar som namnsi 12 8 3
mom. i namnda lag frén fall till fall kan
sinka priset p& aktier till hogst gangse niva,
om det skuldfria inlosningspriset vid inlésen
av aktier dverstiger gangse prisniva pa orten
andras inte heller. Nagon andring foreslas
inte heller i kommunens skyldighet enligt 12

8§ 5 mom. i ndmnda lag att forvara de
inlésningsdugliga aktierna i ett
bostadsaktiebol ag.

Ovriga andringar i dverlételseforfarandet

Enligt aravabegrénsningslagen och lagen
om rantestod for hyresbostadsdan och
bostadsréttshudan har Statskontoret rétt att
meddela anvisningar om
Overldtelseforfarandet och bersknandet av
overlatelsepriset. | enlighet med denna
proposition slopas ko mmunernas
myndlghetsuppglfter gdlande Overldtelse i
fragga om savdl uppgiften att  utse
overlatelsetagaren som uppgjiften att berakna
Overlételsepriset, och bada uppgifterna
overférs till Statens bostadsfond. Nar
Statens mstadsfond fattar beslut fran fall till
fall kvarstdr hos kommunerna fortfarande
uppglften som remissinstans i syfte att utse
Overlatelsetagaren vid Overldtelser i vilka
kommunen inte & part i Overldtelsen.
Sdlunda foreslds &ven att Statskontorets
uppgifter att meddela anvisningar om
Overldtelse av egendom som omfattas av
begransningar slopas. Vid behov & Statens
bostadsfond  berdttigad att  meddela



anvisningar om sava Overlételseférfarandet
som berdknandet av Overlatelsepris eller
Overldtelseersdttning. Det att Statskontorets
uppgift att meddela anvisningar slopas
innebdr inte att Statskontoret inte vid behov
kunde samarbeta med Statens bostadsfond
och bistd den pa det sitt som dmbetsverken
sinsemellan kommer Gverens om.

Redovisning av dverpris

Enligt aravabegransningslagen och lagen
om rantestdd for hyresbostadslan och
bostadsréttshuslan skall bl.a den del av
forsaljningspriset som Gverskrider det tillétna
dverlatelsepriset vid exekutiv auktion betalas
till kommunen. Enligt
aravabegransningslagen skall kommunen

utan dréjsmal  redovisa medlen il
Statskontoret och enligt namnda
rantestodslag till Statens kostadsfond. Enligt
lagen om  bostadsréttsbostader  skall
Overpriset i en motsvarande situation
redovisas till Statens bostadsfond. |

propositionen foreslds att Overpriset alltid
betalas direkt till Statens bostadsfond.

Egendom som omfattas av fortsatta
begransningar under en tiodrsperiod

Overlételse av en aravahyresbostad, aktier
som medfor rétt att besitta bostaden, ett
aavahyreshus  eller  aktierna i ett
aravahyreshusbolag som omfattas av fortsatta
begransningar under en tiodrsperiod har
reglerats i frdga om Overldtelsetagaren, i
ovrigt har overldtelsen i frdga om pris och
andra villkor varit fri. Statens bostadsfond
fattar bedut om vem som anges som
Overlételsetagare. Det foredds sdlunda att
den reglering som géller Gverlételsetagaren
ses Over, sa att ett objekt som omfattas av
fortsatta begransningar kan Overlédtas inte
enbart till nuvarande samfund och stiftelser
som kan komma pa friga som
Overlételsetagare utan ocksd till samfund
eller dtiftelser som erbjuder hyresbostader
under forutséttning att Statens bostadsfond

utser dem till overldtelsetagare. Nar Statens
bostadsfond fatta beslut om
Overlédtelsetagaren skall fonden kontrollera
att Gverlatelsetagaren agerar klanderfritt och
att bostdderna kommer att anvandas |
Overensstdammelse med begransningarna och
att de boendes boendetrygghet beaktas.

Till 6vriga delar foreslds inte nagra sddana
andringar i den reglering som gdler
Overl &telsetagaren av en aravahyresbostad
eller aktier som medfér rétt att besitta en
sédan lostad eller ett aravahyreshus eller en
aktie i ett aravahyreshusbolag som omfattas
av fortsatta begrénsningar under en
tiodrsperiod. De  andringar som i
propositionen har foreslagits i regleringen av
overlatel ser som omfattas av
normal begransningarna i
aravabegransningdagen, dvs. att kommunens
uppgifter att ange overlatelsetagare Gverfors
till Statens bostadsfond, medfor behov av att
andraordalydelseni 3 8 1 mom. i sammalag.

2.2. Statensbostadsfondsraétt att ge

allmanna styrning

Deltagarréttigheter som grundar sig pa
bostadsrétt

Till lagen om bostadsréttsbostéder fogades
genom en lagandring som tradde i kraft vid
ingdngen av mars 2003 bestammelseni 4 f §
om deltagarréttigheter som grundar sig pa
bostadsrétt. Bestammelsen tillampas inte pa
bostadsréttshus som ags av
bostadsréttsforeningar, men tillampas pa
bostadsréttshuspr oduktion som astadkommits
med statliga |an eller rantestédda 1an eller
s.k. fritt finansierad
bostadsréttshusproduktion som astadkommits
med annan finansiering. Enligt bestdmmelsen
har en bostadsréttshavare och den som bor
tillsammans med honom eller henne i
bostadsréttsbostaden  rétt att delta i
forvaltningen av och beslutsfattandet som
galler ostadsréttshuset samt att for detta fa
uppgifter minst i den omfattning som
foreskrivs i lagen om samférvaltning i
hyreshus.



| borjan av mars 2003 tradde &ven en
andring av 20 § i lagen om samférvaltning i
hyreshus i kraft, i vilken Statens bostadsfond
gavs rétt att ge anvisningar, och éven i ovrigt
konstaterades att den alménna styrningen
ankommer pa Statens bostadsfond i &renden
som avses i lagen om samférvaltning i
hyreshus. Avsikten har likvdl inte varit att
utstrécka denna styrning att gélla dven fritt
finansierad bostadsréttshusproduktion.
Dafor foreslds i denna proposition att
Statens lostadsfonds behdrighet enligt 20 § i
namnda lag skall begrénsas s3 att den géller
endast bostadsréttshus for vilka beviljats
statliga bostads-, ar ava- €ller rantestéddallan.

Anvisningar vid val av bostadsréttshavare

Det foreslds att Statens bostadsfond far ratt
at ge dlmanna anvisningar vid vaet av
andra bostadsréttshavare an de i fritt
finansierade bostadsréttshus. Vet av boende
i ett fritt finansierat bostadsréttshus &r fritt
och huségaren bestsmmer pa vilket sétt
bostadsréttshavarna véjs. Aven
bostadsréttshavarna i ett fritt finansierat hus
kan véljas med iakttagande av samma val sétt
som i frdga om ett hus som uppforts med
statligt bostads-, arava- eller rantestétt 1an,
om huségaren sa bestammer.

Kravet pa godkannande av kommunen
gdler den forsta innehavaren av en
bostadsréttsbostad i ett hus som erhdlit
statligt bostads-, arava- eller rantestott |an
och &aen senare innehavare med vissa
familje- och arwsréttsliga undantag. Den som
har fatt avslag av kommunen har rétt att soka
andring. Forst skall ett réattelseyrkande
tillstéllas kommunen. Dérefter har man réatt
att sbka andring i kommunens avslag pa
réttelseyrkandet genom besvér. Husdgaren ar
skyldig att i skalig utstréckning ersétta en
omedelbar skada som fdranleds av att den
som ansotkt om att bli bostadsréttshavare eller
Overlételsetagare eller som godkénts som
bostadsréttshavare eller Gverlétel setagare inte
far den bostadsratt som han eller hon ansokt
om pa grund av husigarens eller hans
foretrédares felaktiga forfarande. De kriterier
som gdller bostadsréttstagaren ar faststéllda i

lag och tadmligen entydiga. Det & likvd
mojligt  att  tolkningssvarigheter  eller
tilldmpningsproblem  forekommer.  Statens
bostadsfonds styrverksamhet bestdms enligt
behov.

Anvisningar vid faststéllandet av
bruksvederlaget

Det foresas att Statens bostadsfond far rétt
att ge almanna anvisningar i frdga om andra
bruksvederlag an de for fritt finansierade
bostadsrattsbostader. Fondens
styrverksamhet skall gédlla faststéllandet av
bruksvederlag som uppbérs for
bostadsréattsbostéder i hus som uppforts med
statligt bostads-, arava- eller rantestott |an.

Né&r det géller téackning via bruksvederlag
ingér i bostadsrattssystemet ett
gavkostnadskrav  for varje  husdgare,
bostadsréttshavarens rétt att fa ett oskaligt
bruksvederlag sénkt genom domstolsbeslut,
bestammelser i lag om utgifter och
finansieringskalkyler som héanfor sig till
g/avkostnadsprincipen samt om
bostadsréttsboendenas  rétt att  delta i
beslutsfattandet. Statens bostadsfond skulle
aven i sin styrverksamhet agera nar den
observerar att det behovs.

2.3.  Annanrevidering av
bostadsr ttssystemet

| bérjan av mars 2003 trddde en andring av
lagen om bostadsréttsbostéder i kraft, genom
vilken produktion som finansierats med
andra &n dtatliga bostads-, arava- eller
rantestodslan blev mgjlig. Dessa sk. fritt
finansierade bostadsrdttshus héller pa att
fardigstdlas, och event uellt redan
innevarande & kommer lagenheter i dem att
bjudas ut for innehav med stéd av
bostadsrétt. Enligt de riktlinjer som blivit allt
vanligare i lagdtiftningen  skiljer  sig
bestdmmelserna  om  fritt  finansierad
produktion och produktion som understétts
med statliga 1an eller rantestod fran varandra,
i synnerhet ndr det gdler kommunens
myndighetsuppgifter géllande produktion
som finansierats med statligt 1&n eller



rantestdd, men inte n& det gdler fritt
finansierad produktion. Det har noterats att
det & skd att revidera bestammelserna i
lagens 24 § 3 mom. i fraga om faststéllande
av maximivéardet av Gverlatelsepriset for en
bostadsrétt och bestammelsernai 45 §i fraga
om tillstandsforfarandet nar en
bostadsl&genhet i huset anvénds for annat an
boende, for att det skall vara entydigt klart att
kommunens myndighetsuppgift inte galler
s.k. fritt finansierad produktion.

3. Propositionens konsekvenser

3.1. Ekonomiskakonsekvenser

Utbver de konsekvenser som namns i punkt
3.2. har propositionen inte namnvérda
konsekvenser for statsfinanserna eller annan
offentlig ekonomi.

3.2.  Konsekvenser for myndigheterna

Statens bostadsfond kommer att fa fler
uppgifter. Statens bostadsfond har &@ven for
tillfallet motsvarande uppgifter som de som
foreslas eller uppgifter av samma typ. Hur
mycket arbetet lommer att oka & svart att
beddma. Arbetsmangden beror pd antalet
Overldtelser av egendom som omfattas av
begransningar och Overl &telsernas
beskaffenhet. Vid Statens bostadsfond
uppskattar man att de uppgifter som
ankommer pd Statens lostadsfond och som
hanfor sig till allmén handledning och de
uppgifter som hanfor sig till Gverldtelser och
som i enlighet med denna proposition
overfors fran kommunerna till fonden kraver
minst 2-3 &rsverken. Genom organisation av
arbetet torde ocksa dessa nya uppgifter kunna
skdtas inom en tid som & rimlig for
sbkandena.

Kommunernas arbetsmangd minskar i
motsvarande utstréckning i och med att de
uppgifter som hénfor sig till dverldtelse av ett
sadant hus eller en sidan aktie i det bolag
som &ager huset som omfattas av

begramsningar och som gdler
Overldtelsetagaren,  Overlatel seersattningen
och overlatelsepriset Overfors till Statens
bostadsfond. A andra sdan kan kommunen
ha uppgifter som remissinstans i syfte att utse
Overlatelsetagaren vid overldtelser i vilka
kommunen inte & part i 6verldtelsen. Det &r
svart att bedéma huruvida minskningen av
dessa uppgifter och den nya uppgiften med
horande  &ven medfor behov  av
organisatoriska  andringar. Kommunerna
kommer dock i fortséttningen att ha kvar
manga andra myndighetsuppgifter som
hanfér sig till egendom som omfattas av
begrénsningar.

Statskontorets uppgifter gdlande
Overldtelseforfarandet | frdga om egendom
som omfattas av  begrénsningar och
beréknandet av dverl&telsepriset inom ramen
for den allména handledningen faller bort.
Forslaget minskar sdlunda Statskontorets
uppgifter, men knappast i sdan utstrackning
at detta medfér behov av organisatoriska
andringar.

3.3.  Konsekvenser for husdgarna

| propositionen foreslds bestammelser om
overforingen av myndighetsuppgifter fran
kommunerna till Statens bostadsfond nér det
gdller aft utse Overldtelsetagaren och
faststdla Overlétel sepriset eller
Overl&telseersdttningen sa att behandlingen
av sidana anstkningar som redan &
anhangiga nar lagen trader i kraft fortgdr i
kommunen. Statens bostadsfond behandlar
ansokningar som anhangiggjorts efter lagens
ikrafttradande. Den andring som géaller
overfdéringen av myndi ghetsuppgifter
paverkar sdlunda inte redan pagaende
Overlatel seférhandlingar.

Det bemyndigande att ge almén
handledning i frdga om valet av boende och
faststdlandet av  bruksvederlag som
foreslagits i lostadsrattssystemet for Statens
bostadsfond torde aven gagna husagarna.

3.4. Konsskvenser for de boende
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De forsag som géler overféring av
myndighetsuppgifter gallande Gverlételse av
egendom som omfattas av begrénsningar har
inga konsekvenser for de boendes stallning
vare sig det & frdga om hyresgaster eller
bostadsréttshavare. Den ratt som foreslagits
for Statens bostadsfond att ge alman
handledning vid vaet av bostadsréttshavare
och vid faststéllandet av bruksvederlag torde
déremot aven gagna bostadsréttshavarna i ett
bostadsrattshus eller sddana som vill bli
bostadsréttshavare.

4. Beredningen av propositionen

4.1. Riksdagensuttalande

Riksdagen godkande fdljande uttalande i
sitt svar pa regeringens proposition om
utveckling av bostadsréttssystemet (RSv
177/2005 rd):

"Riksdagen forutsétter att regeringen foljer
vilka effekter lagandringen fér i praktiken, att
den utvecklar systemet med bostadsrétter i
syfte att bevara det som ett realistiskt
boendealternativ. och att den beaktar
tryggandet av en enhetlig boendedemokrati.”

4.2. Beredningen av propositionen och

utldtanden

Propositionen har beretts som
tjansteuppdrag vid miljoministeriet i samréd
med Staens bostadsfond och Statskontoret.
Under beredningen har fdljande instanser
horts: i nrikesministeriet, Finlands
kommunférbund, stéderna  Helsingfors,
Tammerfors och Seingoki samt SATO Oyj,
VVO-Yhtyma Oyj och Kuntaasunnot Oy
samt Suomen Asumisoikeus Oy, YH-
Asumisoikeus Oy och TA-Asumisoikeus Oy.
Stéderna  Helsingfors, Tammerfors och
Seingjoki har aven direkt dler indirekt agd
hyres- och/eller bostadsréttshusproduktion
som omfattas av begrénsningar i sin &go.
SATO Oyj och VVO-Yhtyma Oyj har i sina

koncerner dotterbolag som &ger fritt
finansierade, med datligt 1an och/eller
rantestod finansierade hyres  och/eller
bostadsréttsbostéder och  bostadsréttshus.
Kunta-asunnot Oy har i sin &go sva med
statligt 1an eller rantestod som  fritt
finansierad hyresbostadsproduktion. Ovan
namnda bostadsrattsbolag ager i forsta hand
bostadsrattshusproduktion  som  beviljats
gatligt 1an eller rantestod. For  YH-
Asumisoikeus Oy:s del héller i & pa att
fadigstallas de forsta husen som & avsedda
som fritt finansierade bostadsréttshus.
Inrikesministeriet ansdg att de forslag till
forfattningar som var pa remiss var
andamalsenliga. Forslagen frantar
kommunerna myndighetsuppgifter i sadana
drenden (att ange Overlatelsetagaren och
faststélla Gverlételsepriset), dar kommunen
galv kan vara part eller dar den kan ha egna
intressen att bevaka. Aven VVO-Yhtyma
Oyj, Suomen Asumisoikeus Oy, YH-
Asumisoikeus Oy och TA-Asumisoikeus Oy
samt Kunta-asunnot Oy ansdg att forslagen
var dndamélsenliga och foérordade dem. De
Ovriga remissinstanserna forordade inte bara
fordagen till forfattningar utan lade ocksa
fram vissa férdag till  andringar.
Kommunernas representanter foreslog att
kommunen skall horas nér Gve rldtel setagaren
utses och ocksa nar
Overl atelsepriset/Gverl &tel seersattningen
faststédlls och att Statens bostadsfond
informerar kommunen om sitt avgérande i
frdga om Overldtelsetagaren. Det lades ocksa
fram ett férdag om att Statens bostadsfond
utser Overldtelsetagaren eller faststaller
Overldtelsepriset endast  vid  sidana
Overl delser vid vilka kommunen & part.
Ingen av remissinstanserna motsatte sig
forslaget till en ny typ av dverlételsetagare
nar det gédller egendom som omfattas av
fortsatta begransningar, men
kommunférbundet ansdg att kommunen skall
reserveras tillfélle att bli hord nér den lokala
Overldtelsetagaren anges. | samband med
inlésen skall uppgiften att faststélla
Overlételseersittningen  och  maximipriset
dock bibehdllas hos kommunen enligt
Tammerfors  stads  uppfattning.  Ingen
opponerade sig heller mot forslaget om att
Statens bostadsfond ska ha rétt att ge dlméan



handledning och  meddela alména
anvisningar. Allmant taget ansigs att
fordagen fortydligade och effektiverade aven
tillsynen.

| samband med den fortsatta beredningen
strdvade man efter att beakta de liknande
fordlag till andringar som remissinstanserna
lade fram. | lagférslagen togs in
bestdmmelser om att kommunen skall horas
nar Overldtelsetagaren anges, men inte nér
Overldtelsepriset faststalls, om kommunen
inte direkt eller i ndirekt & part i 6verlételsen.
| samband med den fortsatta beredningen
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andrades fordaget &en med beaktande av
grundlagsutskottets uttalande i sitt utlédtande
14/2006 rd (GrUU 14/2006 rd) om
regeringens proposition med forslag till
lagstiftning om grunderna for va av
hyresgaster till hyres- och delégarbostader
som finansierats med statligt stéd samt for
beviljande av stod till &garbostadslan (RP
47/2006 rd) om tillampning av 80 § i
grundlagen pa  Statens  bostadsfond.
Bestdmmelserna om Statens bostadsfonds
ratt att meddela alméanna anvisningar har
saledes slopats i propositioren.

DETALJMOTIVERING

1. Lagforslag

1.1. Lagom andringav

aravabegran sningdagen

3 8. Begransningstid. Det foredas att 1
mom. andras med anledning av den éndring
som foreslagits i 8 8. Enligt forslaget
behandlar Statens bostadsfond alla &renden
som géller angivande av Overlételsetagare.
Det foredas ocksa att en anmaan om att ett
annat 8n i 13 § 1 mom. avsett hyreshus, for
vilket 1&n beviljats for att det skall anvandas
som hyresbostad for speciella
befolkningsgrupper, under en tiodrsperiod
med fortsatta begransningar har ombildats till
bostadsaktiebolagshus nar  lénen  har
aterbetalats till  fullo, gors till Statens
bostadsfond och inte till kommunen.

8 8. Overlatelse. | paragrafen ingar
bestammelser om vem en aravahyresbostad
eller aktierna som medfor rétt att besitta en
sadan bostad eller ett aravahyreshus eller
ektierna i et aravahyreshusbolag fér

overldtas till. Med undantag for sadana
situationer som avses i 2 och 3 mom. och
inlésen av &tier som medfor rétt att besitta
en bostad enligt 12 § kan sadan férmdgenhet
Overlatas endast till kommunen eller till en
Overldtelsetagare som kommunen angivit,
och som kunde beviljas hyresaravaldn eller
som kan anses motsvara den som Gverldter
hyreshuset eller aktierna. Annan overldtelse
ar med stod av 14 § ogltig.

Det foreslas att 2 och 3 punkten i 1 mom.
dndras  sd at uppgiften att  ange
Overldtelsetagare  inte langre hor il
kommunerna utan till Statens bostadsfond.

Det foresl&s ocksa att till 1 mom. fogas en
ny 4 punkt. Den foreslagna bestdmmelsen
gor det mojligt att oOverlda en
aravahyreslostad som omfattas av fortsatta
begransningar under en tiodrsperiod eller
aktier som medfor ratt att besitta en sadan
bostad eller ett aravahyreshus eller en aktie i
det bolag som &ger ett sadant hus till en

sddan  Overldelsetagare  som  Statens
bostadsfond  angivit och  till  vars
verksamhetsomrdde  hor  att  erbjuda

hyreslostdder. Till 6vriga delar bestdms
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fortfarande i 3 § 1 mom. i
aravabegransningslagen om tillampning av
bestammelserna i aravabegransningslagen pa
objekt som omfattas av fortsata
begransningar under en tiodrsperiod.

Bestammelsen i 4 mom. foreslas bli andrad
med anledning av den andring som foreslas i
1 mom. Det foredds att Statskontorets
bemyndigande att meddela anvisningar om
overlatelseforfarandet slopas i bestdmmelsen.
Vid behov meddelar Statens bostadsfond
anvisningar om  overl&telseforfarandet.
Kommunen  skall underrédtta  Statens
bostadsfond om séval sina egna férvarv som
Overlatelser i enlighet med 3 mom. som den
har fatt kannedom om.

Egendom som omfattas av begransningar
kan fortséttningsvis i enlighet med 1 mom. 1
punkten i denna paragraf Gverlatas direkt till
kommunen utan forfarande med angivande
av mottagare. Aven vid en sddan overlatelse
faststéller Statens bostadsfond
Overldtelsepriset, dverldtd seersittningen och
maximipriset enligt 9, 10 och 11 8.

8 a8 Skyldighet att htra kommunen och
anmal ningsskyl dighet i friga  om
6ver|éte|setagaren. Paragrafen & ny. | 1
mom. féreslas att kommunen skall horas
innan Statens bostadsfond fattar beslut om
angivande av Overldtelsetagaren vid sadana
overldtelser vid vilka kommunen inte direkt
gller indirekt & pat i Overldtelsen.
Kommunen & part i en Gverldtelse bl.a. nar
den &ger det hus eler den aktie som skall
Overldtas eller ar kopare vid overldtelsen.
Skyldigheten att héra kommunen & ingen
forutsdttning for bedutsfattande, utan Statens
bostadsfond fattar beslut om horande fran fall
till fal enligt egen beddomning. Nar
foremalet for en Gverldtelse & ett hus skall
den kommun dér huset & beldget horas. Nar
aktier som omfattas av begransningar skall
Overldtas skall den kommun dér bolaget har
sin hemort horas.

I 2 mom. foreslds en bestammelse om
Statens  bostadsfonds  skyldighet  att
underrdtta kommunen om sitt beslut om
angivandet av Overlételsetagare. Angivandet
av Overl&telsetagaren till huset skall anmélas
till den kommun déar huset & beldget och
Overl &telsetagaren till en aktie skall anmédlas
till den ko mmun som ar hemort for bolaget.

9 8. Overlételsepris. Det foreslds att
bestémmelserna i 3 och 5 mom. éndras med
anledning av de andringar som féredagits i
10 och 11 8 Det foredds att Statens
bostadsfond skall inneha uppgiften att
faststélla  Gverl&telseersittningen och
maximipriset och inte kommunen sisom nu
& fallet. Med anledning hérav foreslés att
Statskontorets uppgift att handleda
berédknandet av dverlatelsepriset slopas. Vid
behov meddelar Statens bostadsfond
anvisningar vid berdknandet av
Overl &telsepriset.  Med anledning av att
kommunernas  uppgifter  som  géller
bergknandet av Overldtelsepriset  slopas
foreslds att den del av forsdjningspriset som
Overstiger det tilldtna  Gverlatel sepriset
betalas direkt till Statens bostadsfond.

10 8. Beréknande av
Overlatelseersattningen. Det foredlds att
1 mom. andras sA att Statens bostadsfond i
stéllet for kommunen feststaller
Overl &tel seerséttningen. Kommunen har
sélunda inte langre myndighetsuppgifter vid
faststéllandet av Overlatelseersittningen vid
sadana overlatelser, vid vilka den ofta galv
ar part.

11 8. Beréknandet av maximipriset. Det
foreslds att en motsvarande andring gors i 1
mom. som i 10 § 1 mom. Statens bostadsfond
faststéller maximipriset i stédlet for
kommunen.

1.2. Lagom andringav lagen om
rantestod for hyresbostaddan och

bostadsr attshudan

14 8. Overlatelse. En
rantestodshyrestostad  eller  aktier som
medfor réatt att besitta en sadan bostad eller
ett rantestddshyreshus dler aktierna i ett
rantestodshyreshusbolag far éverlédtas pa det
sétt som bestdms i denna paragraf. Annan
Overl&telse &r ogiltig. Med undantag for vissa
situationer som anges i paragrafens 2, 4 och
6 mom. & Overlatelse mojlig endast till
kommunen eller en siddan av kommunen
angiven Overlételsetagare som kan beviljas
rantestodslan for hyresbostader. Det foreslas
att paragrafen andras pa motsvarande satt



som dven aravabegransningslagen foreslas
bli &ndrad i denna proposition.

Det foreslds att 1 mom. 2 punkten andras
sa att uppglften att ange Overlételsetagare

Ooverfors  fran kommunen till  Statens
bostadsfond. | detta fall behéver kommunen
inte  skéta  myndighetsuppgifter  vid

Overldtelser som omfattas av begrénsningar,
med undantag for ett i 14 a § avsett hérande.

Bestammelsen i 5 mom. foreslas bli andrad
med anledning av den é&ndring som
foreslagits i 1 mom. Det foreslas att
Statskontorets bemyndigande att meddela
anvisningar om Overlatel seprisforfarandet
slopas i bestémmelsen. Vid behov meddelar
Statens  bostadsond  anvisningar  om
Overl &telseprisforfarandet. Kommunen skall
underrétta Statens hostadsfond om saval sina
egna forvarv som Overlatelser i enlighet med
4 mom. som den har fatt k&nnedom om.

Egendom som omfattas av begransningar
kan fortséttningsvis i enlighet med 1 mom. 1
punkten i denna paragraf Gverlatas direkt till
kommunen utan forfarande med angivande
av mottagare. Aven i detta fal faststaller
Statens bostadsfond Gverlételsepriset enligt
158.

14 a 8. Skyldighet att héra kommunen och
anmal ningsskyl dighet [ fraga om
overlatelsetagaren Paragrafen & ny. 11
mom. foreslas en bestammelse om att Statens
bostadsfond vid behov kunde héra den
kommun dé& det hus eller den bostad som
skall overldtas & beldgen och, om man
Overl ater sadana aktier i ett
rantestodshyreshusbolag som omfattas av
begransningar, kommunen dar bolaget ar
beldget. Mdgjligheten till hérande géller
endast sddana oOverldtelser vid vilka
kommunen inte direkt eller indirekt & part i
overlatelsen.

I 2 mom. foreslds en bestammelse om
Statens  bostadsfonds  skyldighet  att
underrdtta kommunen om sitt beslut om
angivande av overl &telsetagaren av egendom
som omfattas av begrénsningar. Anmalan
gors nar en overldtelse galler ett hus eller en
bostad eller aktier som medfor rétt att besitta
en bostad till den kommun dér huset eller
bostaden & bedagen, och nar aktier i ett
rantestodshyreshusbolag ~ Gverldts  gors
anmdlan till den kommun dér bolaget har sin
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hemort.

15 8. Overlatelsepris. | paragrafen anges
hur det hogsta tillatna Gverl &tel sepriset for en
réntestodshyresbostad eller en aktie som
medfor rétt att besitta en sddan bostad eller
ett rantestddshyreshus eller en aktie i
rantestodshyreshusbolaget bildas. Enligt 1
mom. & det hogsta tillétna overlatelseprlset
en Overldtelseersittning som berdknats i
enlighet med paragrafen och som kommunen
faststdler. Det foreslds att bestammelsen
andras pa motsvarande sSitt som  &dven
aravabegransningslagen foreslas bli andrad i
denna  proposition. Det foreslds  att
bestdmmelsen &ndras sa att uppgiften att
faststélla Overl &tel seersdttningen  ankommer
pé Statens bostadsfond.

Med stéd av 3 mom. har Statskontoret nu
rétt att meddela anvisningar om beréknandet
av Overlatel seersittningen. Med anledning av
den andring som féreslagitsi 1 mom. foresl&s
att detta bemyndigande att meddela
anvisningar slopas i bestdmmelsen. Vid
behov kunde Statens bostadsfond meddela
anvisningar vid beréknandet av
Overl &tel seersattningen.

Det foreslds att 5 mom. &andras med
anledning av de andringar som foreslagitsi 1
och 3 mom. Det foredds at den del av
forsaljningspriset som Overstiger det till&tna
Overl aelsepriset betalas direkt till Statens
bostadsfond och inte till kommunen.

1.3. Lagom andringav lagen om

bostadsr attshostader

4f 8. Deltagarrattigheter som grundar sig
pa bostadsratt. Det foresds ait 1 mom.
fortydligas sd att den behdrighet som
anfortrotts Statens bostadsfond enligt 20 § i
lagen om samforvaltning i hyreshus tillampas
endast pd ett bostadsréttshus som finansierats
med stthga bogads-, aava  eller
rantestodda Ian. Deltagarrattlgheterna skall
likval fortsattnlngswstlllatas ocksd i ett fritt
finansierat bostadsréttshus aminstone i den
omfattning som de forekommer i lagen om
samfdrval tning i hyreshus.

4 g 8. Satens bostadsfonds ratt att ge
handledning vid val av bostadsréttshavare.
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Bestammelsen &r ny. Det foresls att Statens
bostadsfond f&r rdtt att ge alman
handledning vid vaet av  andra
bostadsréttshavare &n de i fritt finansierade
bostadsréttshus. Valet av bostadsréttshavare i
bostadsrattshus som finansierats med statliga
bostads-, aava- eller rantestddda lan
omfattas sdlunda av  kriterierna i
bestdmmelsen. Fonden bestdmmer gélv i
vilken omfattning och pa vilket sitt den
sorjer for den allméanna handledning som den
anser vara nbdvandig.

16 8. Hur bruksvederlaget bestams.
Bestdmmelsen & ny. Det foredas att Statens
bostadsfond f& rétt att ge alman
handledning i frdga om andra bruksvederlag
an de for bostadsréttsbostéder i fritt
finansierade bostadsréttshus. Fondens réatt att
ge handledning skall alltsd gélla hus som
finansierats med statllga bostads-, arava-
eller rantestodda I&n och bruksvederlag som
uppbérs i dessa hus. Fonden fér avgora om
den anvander behorigheten.

24 8. Overlatelseprlset Det foreslas att 3
mom. &dndras si att kommunens skyldighet
at faststdlla det i 2 mom. avsedda
maximipriset géller annan @i 3 § 3 mom.
avsedd bostadsrétt. Kommunen faststéller
sdlunda fortfarande maximiprisen for
Overldtelser av bostadsratter som galler
l&genheter i ett hus som finansierats med
statliga bostads-, arava- €ller rantestoddalan.

45 8. Anvandningen av
bostadsldgenheterna i ett bostadsrattshus. |
2 och 3 mom. bestdms om foérutsédttningarna
at anvanda bostadsldgenheterna i ett
bostadsréttshus for andra andamd @n boende
samt om péfdljderna for annan anvandning
utan tillstand. Bada momenten & avsedda att
gdla endast bostadsréttshus som &
finansierade med statliga bogtads-, arava-
gller rantestodda 1&n. Detta framgér
emellertid inte tydligt av paragrafen, och
darfor foreslés att ett nytt 4 mom. fogas till
paragrafen i syfte att eliminera oklarheter.
Aven kommunens tillstandsforfarande skall
gdlla andra an i 3 8 3 mom. avsedda
bostadsréttshus.

47 8. Overlatelse av bostadsrattshus eller
aktier i det bolag som &ger huset. | 1 mom.
bestams vem som kan vara odverltel setagare
av ett bostadsrdttshus eller en aktie i det

bolag som &ger bostadsréttshuset. Enligt
bestammelsen kan Overldtelsetagaren vara
kommunen eller en sddan av kommunen
godkand oOverlatelsetagare som kan beviljas
aravaldn eler réantestéddan  for et
bostadsrattshus. En aktie kunde overlatas inte
bara till ovan ndamnda som kan komma pa
fréga som oOverldtelsetagare, utan ocksa till
en anan a  kommunen  godkénd
Overl&telsetagare, som kan anses motsvara
den som Overlder aktierna.  Enligt
bestammelsen & annan Overldtelse ogiltig.
Vid exekutiv_auktion kan overlatelsetagaren
likval vara ndgon annan instans dn vad som
angesi 49 8.

Kommunerna &r ocksa instanser som direkt

dler indirekt via aktieinnehav  &ger
bostadsréttshus. Déarfor  blir  kommunen
tvungen at &en godkdnna  sidana
Overlételsetagare i forhalande till vilka

kommunen sév & overldtare. Kommunen
behandlar och go dkanner dven Overlételser i
vilka den salv & oOverldtelsetagare. Det
foreslds att bestdmmelsen &andras sa att
uppgiften att godkanna Overlatel setagaren
ankommer pa Statens bostadsfond och inte
p& kommunen.

48 8. Priset pa bostadsréattshus och aktier i
det bolag som ager huset. Det foresds att
5 mom. andras sa att Statens bostadsfond i
stéllet for kommunen faststéller
Overlatelsepriset for bostadsrattshuset eller en
aktie i det bolag som &ger huset.

48 a 8 Overlatelsepris i vissa fall for
aktier i ett bolag som &ager et
bostadsrattshus. | 4 mom. foreslds att
Statens bostadsfond i stéllet for kommunen
skall vara den myndi ghet som faststéller det
overl&telsepris som avsesi denna paragraf.

48 b 8. Overlatel sepris for bostadsrattshus
i vissa fall. Det foreslas att 5 mom. andras sa
att Statens bostadsfond i stéllet  for
kommunen faststaller det Overl &telsepris som
bestamts pd ett sit som anges i denna

aragraf.

48 d 8. Skyldighet att héra kommunen och
anmal ningsskyldighet i fraga om
overlatelsaagaren Paragrafen & ny. | 1
mom. foreslas en bestdmmelse an hérande
av  kommunen i syfte att  ange
Overldtelsetagaren vid Overldelser i vilka
kommunen inte & part i Overl&elsen.



Statens bostadsfond kunde vid behov hora
kommunen, den kommun da huset &r
belaget vid Overldelse av ett hus och vid
Overlételse av en aktie i det bolag som &ger
huset den kommun som & hemort for

bol aget.
I 2 mom. foresl8s en bestiammelse om
Statens  bostadsfonds ~ skyldighet  att

underrdtta kommunen om sitt beslut om
angivande av Overl&telsetagare. Nar ett hus
Overldts gors aomdan om angivande av
dverlatelsetagaren till den kommun dér huset
ar belaget. Nér en atie i det bolag som ager
huset overlédts, gors anmalan om angivande
av Overlételsetagaren till den kommun dar
bolaget har sin hemort.

49 8. Exekutiv auktion. Det foreslas att
orddydelsen i 2 mom. om betaning av
Overpris andras pd motsvarande sitt som

samma sk foreslds  bli  uttryckt i
aravabegransningdagen och lagen om
rantestdd for hyresbostads! an.

2. Narmare bestammelser och
foreskrifter

De andringar som foreslas i lagen om
bostadsréttsbostéder foranleder ringa behov
av att andra miljoministeriets férordning om
formularet for bostadsréttsavtal.

Det foreslds att Statens bostadsfond skall
ha rétt att ge allman handledning i fréga om
valet av bostadsrdttshavare och om
bruksvederlag, om det ar frdga om va av
boende till ett hus som finansierats med
statliga bostads-, arava- eller rantestédda 1&n
eller om bestdmmande av bruksvederlaget
for en lagenhet i ett sddant hus. Den
behdrighet som tilldelats Statens o stadsfond
med stdd av 20 § i lagen om samférvaltning i
hyreshus foreslds ocksa bli avgransad sa att
den géller endast bostadsrdttshus som
finansierats med statliga bostads-, arava-
eler rantestodda 1an. De foreslagna
bestémmel serna om dessa bemynd ganden att
ge handledning ingdr i 4 f 8§ 1 mom., 4 g §
och 16 8 5 mom. i den féreslagna lagen om
andring av lagen om bostadsrattsbostader

(lagférslag 3).
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3. lkrafttradande

Lagarna fored s tréda i kraft vid ingangen
av 2007.

Uppgifterna  géllande
Overldelsetagare och  berdknande  av
Overlételsepris  eller  overlatelseersittning
overfors till Staens bostadsfond sa  att
Statens bostadsfond efter det att lagen trétt i
kraft behandlar anhéngiggjorda ansokningar.
Innan lagarna trétt 1 kraft behandlar
kommunen de ansdkningar som tillstéllts
den. Kommunen behandlar sdlunda aven de
ansokningar i frdga om vilka oOverldtelsen
sker efter det att lagen trétt i kraft, men
anstkan om angivande av Gverlétel setagaren
eler berdknande av Overlatelsepriset eller
Overlédtelseersittningen  har  lamnats  till
kommunen innan lagen trédde i kraft.

| ikrafttradel sebestammelserna  forslas
ocksa en bestammelse som ger rétt att vidta
dtgarder som lagens verkstéllighet kraver
redan innan den trader i kraft.

angivande av

4. Lagstiftningsordning

De foreslagna andringarna géler framst
omorganisering av myndigheternas
behdrighet. Kommunens uppgift enligt
gdlande aravabegransningslag, lagen om
rantestod  for  hyresbostadslan  och
bostadsréttshusian och lagen om
bostadsréttsbostader att utse dverl delsetagare
av  oOverldtelser som omfatas av
bruksréttighets- och dverltel sebegransningar
och att faststélla Overldtelsepriset eller
Overlétel seersattningen foreslds bli 6verford
p& Statens bostadsfond. Efter Iagéndringarna
har kommunen inte léangre nagra pa lag
baserade myndighetsuppgifter som hanfér sig
till  feststdllande av  Overltelsepris,
Overlatelsegséttning eller maximipris for
egendom som omfattas av begransningar vid
Overlételser, i vilka den sav kan vara part
antingen direkt eller indirekt via sitt
aktieinnehav eller tillsammans med andra
som & intresserade av den egendom som
Overléts konkurrerar om mojligheten att vara
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pat vid en Overlatelse. Den
myndighetsuppgift som hanfor sig till
angivandet av Overlételsetagare andras till en
uppgift som remissinstans, om kommunen
inte & part i Overldtelsen och Statens
bostadsfond anser det vara nodvandigt att
hora  kommunen innan den  utser
Overl &tel setagaren. De foreslagna
lagéndringarna bor anses uppfylla kraven i
rattsskyddsbestdmmelsen i 21 § i grundlagen.
Sett ur den ndmnda bestdmmel sens synvinkel
kan det inte anses vara motiverat eller
overensstémmande med kraven pa god
forvatning att en eventuel part vid en
overlételse har myndighetsuppgifter i ett eget
arende eller i ett @rende dé&r kommunen har
betydande intressen att bevaka.

Overféringen av uppgifterna genomfors
genom stiftande av en lag. Enligt 121 § 2
mom. i grundlagen utférdas bestdmmelser
om bl.a. uppgifter som &laggs kommunerna
genom lag. Forslagen om oOverforing av
uppgifterna star sdlunda inte i strid med
ndmnda bestdmmel sei 121 8.

For agarna till egendom som omfattas av
begransningar  innebé&r de  féreslagna
andringarna att den som &dmnar Overldta
egendom som omfattas av begransningar &r
tvungen att vanda sig till Statens bostadsfond
och inte till kommunen. Dessutom kommer

man att fa lattnader vid 6verlételse av sdan
egendom som enligt aravabegransningslagen
omfattas av fortsatta begransningar under en
tiodrsperiod s att Statens bostadsfond frén
fall till fall kunde utse den som erbjuder
hyreshostader till Gverlétel setagare.

De foreslagna bestammel serna tillampas pa
ansokningar som anhangiggjorts efter det att
lagen trétt i kraft och som gédller angivande
av Overldtelsetagaren eller faststdllande av
Overl &tel sepriset eller
Overl &tel seersittningen. Kommunen
behandlar sdlunda fortsittningsvis aven de
anstkningar som géller Gverl&telser som sker
efter det att lagen trétt i kraft, men i fréga om
vilka anstkan har l&mnats in till kommunen
fore lagen trédde i kraft. De @ndringar som
hanfor sig till 6verl &elsen géller slundairte
redan pagaende overl &elseforhandlingar.

Den foreslagna  oOverforingen av
myndighetsuppgifter frdn kommunerna till
Statens bostadsfond och intagande av en ny
typ av Overldtelsetagare i lagen kan inte
heller anses aventyra egendomsskyddet
enligt 15 §i gr undlagen.

Sdlunda anses det inte foreligga nagot
hinder for att behandla lagforslagen som
vanligalagar.

Med st6d av vad som anforts ovan
fordaggs Riksdagen fdéljande lagfordag:
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Lagforslagen

Lag

om andring av aravabegrénsningslagen

| enlighet med riksdagens beslut

andrasi aravabegransningslagen av den 17 december 1993 (1190/1993) 3 § 1 mom., 8 § 1
och 4 mom., 9 § 3 och 5 mom., 10 § 1 mom. och 11 8§ 1 mom., av den 3 § 1 mom. s&dant det

lyder i lag 735/2004, samt
fogastill lagen en ny 8 a § som foljer:

38

Begransningstid

De begrénsningar som gdler
aravahyrestostdder och aravahyreshus &,
oberoende av en fortida aterbetalning av
bostadslanet, i kraft den tid for vilken lanet
beviljats. Dérefter géller i ytterligare tio ar
de dvriga begr @&sningar som namns i denna
lag, med undantag for dem om vi | ka det finns
bestdmmelser i 7 och 9-12 8 Under den
namnda tiodrsperioden fé&r andraani 13§ 1
mom. avsedda hyreshus, for vilka 1an
beviljats for att de skall anvandas som
hyresbostéader for speciella
befolkningsgrupper, ombildas till
bostadsaktiebolagshus genom en anmaélan till
Statens ostadsfond, om de I&n som namns i
13 § har &erbetalts till fullo. Bestammelsen i
8 § 3 mom. om kommunens inlsningsrétt
tillédmpas dock under den ovan ndmnda
tiodrsperioden endast i det fall att
dganderétten har dvergétt till ndgon annan pa
grund av att en juridisk person har upphort.

88

Overldtelse

En aravahyresbostad eller aktier som
medfor rétt att besitta en sddan bostad, eller
et aravahyreshus eller aktier 1 ett
aravahyreshusholag, far 6verlatastill

1) kommunen,

2) en av Statens bostadsfond angiven
mottagare som kan beviljas
hyreshostadsarava an,

3) ndgon annan av Statens bostadsfond
angiven mottagare som kan anses motsvara
en overl&are av ett hyreshus eller aktier, eller

4) en av Statens bostadsfond angiven
mottagare, till vars verksamhetsomréde hor
att erbjuda hyresbostader, nar det ar fraga om
aravahyresbostéder eller aravahyreshus som
omfattas av de i 3 § 1 mom. avsedda

ransningar som gdller under en
tioarsperiod.

Kommunen skall underrdita Statens
bostadsfond om férvarv enligt 1 mom. 1
punkten och om i 3 mom. avsedda
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Overl&telser som den har fétt kannedom om.

8as§

Skyldighet att héra kommunen och
anmalningsskyldighet i fréga om
Overlatelsetagaren

Statens bostadsfond kan vid behov, innan
den fattar ett i 8 § avsett bedut, hora den
kommun dér det hus eller den bostad som
skall 6verlétas ar belagen, eller den kommun
som & bolagets hemort di en aktie i det
bolag som &ger huset eller bostaden overléts.
Horande av kommunen forutsdtter att den
varken direkt eller indirekt & part i
dverlatelsen.

Statens bostadsfond skall, efter att ha fattat
ett i 8 § avsett beslut, meddela detta till den
kommun déar det hus eller den bostad som
skall overldtas ar belagen, eller till den
kommun som & bolagets hemort da
Overlatelsen galler en aktie i det bolag som
ager huset dler bostaden.

98
Overlatelsepris

Det till&tna overlatelsepriset for en aktie i
ett hyreshusbolag eller en aktie som medfor
rétt att besitta en bostad berdknas pa basis av
Overlatelsepriset for hela aktiestocken i
forhalande till aktiernas antal.

Den del av forsdjningspriset som
Overstiger det tillétna Gverltelsepriset skall
betalas till Statens bostadsfond.

108

Beraknande av 6ver | atel seer sittningen

Statens bostadsfond faststéller
Overlatelseersittningen. N&ar den berdknas
skall beaktas

1) det egna kapital som &garen av en
aravahyresbostad eller en aktie som medfoér
rétt att besitta en sddan bostad eller ett
aravahyreshus eller en aktiedgare i ett
aravahyreshusholag har placerat och som,
utdver statligt bostadslan eller aravaldn samt
I&n som godkants med béttre formansratt an
det, har behovts for finansiering av det
faststéllda anskaffningsvérdet fér bostaden
eller fastigheten,

2) indexjusteringen av det egna kapitalet,
berdknad enligt de Kkoefficienter som
datistikcentralen manatligen faststaller pa
basis av forandringen i
byggnadskostnadsindexet,

3) statligt bostadslan eller aravaldn samt
I&n som godkants med béattre formansratt an
ld?t- till den del Gverldtaren skall ansvara for
anet,

4) ett 18n som upptagits for finansiering av
ombyggnad eller andra godtagbara utgifter,
till den del Gverldtaren skall ansvara for det,
samt

5) en 6kning av eget kapital som gjorts for
att finansiera ombyggnad eller andra
godtagbara utgifter.

118

Beraknandet av maximipriset

Statens bostadsfond faststaller
maximipriset. Maximipriset bestdr av ett
baspris jamte indexjustering samt vérdet av
eventuellaforbéttringar och avdrag.

Dennalag tréder i kraftden 20 .
Lagens 8 § 1 mom. 2 — 4 punkt, 10 § 1
mom. och 11 8 1 mom. samt 8 a § tillémpas
pad ansbkningar som anhangiggjorts efter
lagens ikrafttrédande.
tgarder som verkstélligheten av lagen
forutsitter far vidtas innan lagen trader i



kraft.
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L ag

om andring av lagen om rantestéd for hyresbostadslan och bostadsr attshudan

| enlighet med riksdagens beslut

andrasi lagen av den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadslan och bostadsrattshuslén
(604/2001) 14 & 1 mom. och 5 mom. och 15 § 1, 3 och 5 mom. samt

fogastill lagen en ny 14 a § som fdljer:
148
Overlatd se

En réntestddshyreshostad eller aktier som
medfor rétt att besitta en sidan bostad, eller
ett rantestddshyreshus eller aktier i ett
rént estodshyreshusbolag, far verlétastill

1) kommunen, eller

2) en s&dan av Statens bostadsfond angiven
mottagare som kan beviljas rantestodslan for
hyresbostad.

Kommunen skal underrédtta Statens
bostadsfond om forvéarv i enligt 1 mom. 1
punkten och om i 5 mom. avsedda
Overlételser som den har fétt kénnedom om.

14 a8

Skyldighet att héra kommunen och
anmalningsskyldighet i fraga om
Overlatel setagaren

Statens bostadsfond kan vid behov, innan
den fattar ett i 14 8§ avsett bedlut, héra den
kommun dér den réntestddshyresbostad eller
det rantestddshyreshus som &gs direkt eller
via aktieinnehav och som skall overlétas &r

bel&get, eller den kommun som & hemort for
det bolag som &ger huset da en aktie i ett
rantestodshyreshusbolag overldts. Hoérande
av kommunen forutsitter att den varken
direkt eller indirekt &r part i Gverl &telsen.

Statens bostadsfond skall, efter att ha fattat
ett i 14 § avsett beslut, meddela detta till den
kommun dér det hus eler den bostad som
skall overlédtas &r belagen, eller dar bolagets
hemort &r beldgen da overldtelsen galler en
aktiei ett rantestddshyreshusholag.

158§

Overlatelsepris

Det hogsta tillatna dverlatelsepriset for en
rantestodshyresbostad eller en aktie som
medfor rétt att besitta en sadan bostad eller
for ett réntestddshyreshus eller en aktie i ett
rantestédshyreshusbolag ar den
Overlatelseersittning som berdknas enligt
denna par agraf, och som Statens bostadsfond
faststéller.

Det till&tna overlatelsepriset for en aktie i
ett hyreshusbolag eller en aktie som medfor
rétt att besitta en bostad beréknas pa basis av
Overldtelsepriset  for hela aktiestocken i
forhdllande till aktiernas antal.
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Den del av forsdjningspriset som
Overstiger det tillétna Gverltelsepriset skall
betalastill Statens bostadsfond.

Dennalagtrader i kraftden 20 .

Lagens 14 § 1 mom. 2 punkt och 15 § 1
mom. samt 14 a § tillampas pa anstkningar
som anhangiggjorts efter lagens
ikrafttradande.

Atgarder som verkstdlligheten av lagen
Lb&xtsétter f&r vidtas innan lagen trader i

raft.

L ag

om andring av lagen om bostadsr éttsbostader

| enlighet med riksdagens beslut

andrasi lagen av den 16 juli 1990 om bostadsréattsbostader (650/1990) 4 f § 1 mom., 16 § 5
mom., 24 § 3 mom., 47 § 1 mom., 48 § 5 mom., 48 a§ 4 mom. och 48 b 8 5 mom. samt 49 § 2

mom.,

avdem 4 f 8 1 mom. 48 a§ 4 mom. och 48 b § 5 mom. sddana de lyder i lag 127/2003, 16 §
5 mom. och 49 § 2 mom. sidana de lyder i lag 1195/1993, samt 47 § 1 mom. sadant det lyder i

lag 1206/1993, samt

fogas till lagen en ny 4 g § och till 45 §, sadan den lyder i namnda lag 1195/1993 och delvis
andrad i lag 1210/2005, ett nytt 4 mom. samt till lagen en ny 48 d § som fdljer:

418§

Deltagarrattigheter som grundar sig pa
bostadsratt

En bostadsréttshavare och den som bor
tillsammans med honom eller henne i
bostadsrattsbostaden har rétt att delta i
forvaltningen av och beslutsfattande som

géller bostadsréttshuset samt att for detta fa
uppgifter minst i den omfattning som
foreskrivs i lagen om samférvatning i
hyreshus (649/1990). Denna almanna
styrning som ankommer pa Staens
bostadsfond enligt 20 § i ndmnda lag géller
likval inte bostadsréttshus som avsesi 3 § 3
mom. i dennalag.



498§

Satens bostadsfonds rétt att ge allmanna
anvisningar vid val av bostadsréttshavare

Statens bostadsfond kan ge alméanna
anvisningar vid vaet av bostadsréttshavare i
andra @ i 3 § 3 mom. avsedda
bostadsréttshus.

168

Hur bruksvederlaget bestams

Miljoministeriet kan faststdlla alméanna

grunder for bestdmmandet av
bruksvederl aget. Statens bostadsfond kan ge
almanna  anvisningar i frdga om

bruksvederlaget for andra lagenheter &n
sadana som besitts med stod av bostadsrétt i
bostadsrattshus som avsesi 3 § 3 punkten.

248
Overlatel sepriset

Kommunen skall faststélla maximipriset i
enligt 2 mom. for en bostadsrétt som géller
en lagenhet i ett annat @ ett i 3 § 3 mom.
avsett bostadsréttshus. Husdgaren skall i
detta skyfte visa upp behtMig utredning for
kommunen.

458

Anvandningen av bostadslagenheternai ett
bostadsrattshus

Vad som bestdéms i 2 och 3 mom. géller
inte bostadsréttshus som _avsesi 3 § 3 mom.

47 8

21

Overlatelse av bostadsrattshus eller aktier i
det bolag som ager huset

Ett bostadsréttshus eller en aktie i det bolag
som ager huset far endast Gverlatas till
kommunen eller till en av Statens
bostadsfond godkénd mottagare, som kan
beviljas aravaldn eller rantestodslan for
bostadsréttshus. Aktien far dessutom
overldtas till ndgon  annan av Statens
bostadsfond godkénd mottagare som kan
anses motsvara en Overldtare av aktier.
Annan 6verl &else &r ogiltig.

48 §

Priset pa bostadsrattshus eller aktier i det
bolag som&ger huset

Statens  bostadsfond  faststéller  det
Overl &telsepris som avsesi denna paragraf.

48 a §

Overléatelseprisi vissa fall for aktier i ett
bolag som &ger ett bostadsr attshus

Statens  bostadsfond  faststéller  det
Overl &telsepris som avsesi denna paragraf.

48b §
Overlatelsepris for bostadsrattshusi vissa
fall
Statens  bostadsfond  faststéller  det

Overl &telsepris som avsesi denna paragraf.

48d8
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Skyldighet att hérakommunen och
anmalningsskyldighet i fraga om
Overlatel setagaren

Statens bostadsfond kan vid behov, innan
den fattar ett i 47 § avsett beslut, hora den
kommun dér det hus som skall overlédtas &
beldget, eller den kommun som & bolagets
hemort da en aktie i det bolag som &ger huset
overldts. Horande av kommunen forutsétter
att den varken direkt eller indirekt & part i
Overltelsen.

Statens bostadsfond skall, efter att ha fattat
ett i 47 § avsett beslut, meddela detta till den
kommun dér det hus som skall 6verlétas ar
beldget, eller till den kommun som &r
bolagets hemort da Gverldtelsen galler en
aktiei det bolag som &ger huset.

Helsingfors den 13 oktober 2006

498

Exekutiv auktion

Skillnaden mellan forsdjningspriset och
det pris som avsesi detta kapitel skall betalas
till Statens bostadsfond.

Dennalagtrader i kraftden 20 .

Lagens 24 § 3 mom., 47 § 1 mom., 48 8§ 5
mom., 48 a 8 4 mom. och 48 b § 5 mom.
samt 48 d § tillampas pa ansokningar som
anhangiggjorts efter lagens ikrafttrédande.

Atgarder som verkstdlligheten av lagen
forutsitter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

RepublikensPresident

TARJA HALONEN

Minister Hannes Manninen
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Bilaga
Parallelltexter

L ag

om andring av aravabegransningslagen

| enlighet med riksdagens beslut

andrasi aravabegransningslagen av den 17 december 1993 (1190/1993) 3 § 1 mom., 8 § 1
och 4 mom., 9 § 3 och 5 mom., 10 § 1 mom. och 11 § 1 mom., av den 3 § 1 mom. sédant det

lyder i | ag 735/2004, samt
fogastill lagen en ny 8 a8 som fdljer:

Gallande lydelse
38
Begransningstid

De begrénsningar som gdler
aravahyresbostéader och aravahyreshus ér,
oberoende av en fortida &terbetalning av
bostadslanet, i kraft den tid for vilken lanet
beviljats. D&efter géller i ytterligare tio ar
de dvriga begrénsningar som namnsi denna
lag, med undantag av dem om vilka det
finns bestdmmelser i 7 och 9-12 §. Under
den namnda tioarsperioden tilllampas 8 § 1
mom. 2 och 3 punkten s3 att det ar Statens
bostadsfond och inte kommunen som anger
vem som ar Overlatelsetagare. Under
samma tid f&r andra &n i 13 § 1 mom.
avsedda hyreshus, for vilka lan beviljats for
att de skall anvandas som hyresbostéder for
speciella befolkningsgrupper ambildas till
bostadsaktiebolagshus genom en anmélan
till kommunen, om de |an som namnsi 13 §
har dterbetalts till fullo. Bestdmmelseni 8 §
3 mom. om kommunens inldsningsrétt
tilldmpas dock under den ovan namnda
tiodrsperioden endast i det fal att
dganderdtten har dvergétt till ndgon annan
pad grund av att en juridisk person har
upphart.

Foreslagen lydelse
38
Begransningstid

De begrénsningar som gdler
aravahyresbostader och aravahyreshus ér,
oberoende av en fortida dterbetalning av
bostadslanet, i kraft den tid for vilken [anet
beviljats. Darefter galler i ytterligare tio ar
de 6vriga begransningar som nédmns i denna
lag, med undantag fér dem om vilka det
finns bestdmmelser i 7 och 912 §. Under
den namnda tiodrsperioden f&r andra dni 13
§ 1 mom. avsedda hyreshus, for vilka lan
beviljats for att de skall anvandas som
hyresbostéader for speciella
befolkningsgrupper, ombildas till
bostadsaktiebolagshus genom en anmédan
till Statens bostadsfond, om de [&n som
namns i 13 § har aterbetalts till fullo.
Bestdmmelsen i 8 8§ 3 mom. om
kommunens inlésningsrétt tillampas dock
under den ovan namnda tiodrsperioden
endast i det fal att &ganderdtten har
Overgétt till ndgon annan pa grund av att en
juridisk person har upphort.



88§

Overlatelse

En aravahyresbostad eller aktier som
medfor rétt att besitta en sddan bostad, eller
ett aravahyreshus eller aktier i ett
aravahyreshusbolag, far verlatastill

1) kommunen,

2) en av._kommunen angiven mottagare
som kan beviljas hyreshostadsaravalan,
eller

3) ndgon annan av kommunen angiven
mottagare som kan anses motsvara en
dverlétare av ett hyreshus eller aktier.

Satskontoret kan meddela anvisningar
om overlatel seforfarandet. Kommunen
skal underdtta statskontoret om
Overlételser som den har fatt kdnnedom om.

88§

Overlatelse

En aravahyresbostad eller aktier som
medfor rétt aft besitta en sadan bostad, eller
ett aravahyreshus eller aktier i ett
aravahyreshusbolag, far 6verlatastill

1) kommunen,

2) en av Satens bostadsfond angiven
mottagare som kan beviljas
hyresbostadsaravalan

3) négon annan av Statens bostadsfond
angiven mottagare som kan anses motsvara
en Overldtare av ett hyreshus eller aktier,
eller

4) en av_Satens bostadsfond angiven
mottagare, till vars verksamhetsomrade hor
att erbjuda hyresbostader, néar det ar fraga
om aravahyreshostader eller aravahyreshus
som omfattas av de i 3 8 1 mom. avsedda
begransningar som galler under en
tioarsperiod.

Kommunen skal underrétta Statens
bostadsfond om forvarv enligt 1 mom. 1
punkten och om i 3 mom. avsedda
Overl &telser som den har fétt kannedom om.

8a§

Skyldighet att héra kommunen och
anmélningsskyldighet i fragaom
Overlatel setagaren

Satens bostadsfond kan vid behov, innan
den fattar ett i 8 8§ avsett beslut, hdra den
kommun dar det hus eller den bostad som
skall oOverldtas &r belagen, eller den
kommun som ar bolagets hemort da en
aktie i det bolag som ager huset eller
bostaden overlats. Horande av kommunen
forutsatter att den varken direkt eller
indirekt &r part i Gverlatelsen.

Satens bostadsfond skall, efter att ha
fattat ett i 8 § avsett beslut, meddela detta
till den kommun dér det hus eller den



Géllande lydelse

98
Overlatelsepris

Satskontoret kan meddela anvisningar
om bekraknandet av overlatelsepriset. Det
till&tna Overlatelsepriset for en aktie i ett
hyreshusbolag eller en aktie som medfor
rétt att besitta en bostad berdknas pa basis
av overldtelsepriset for hela aktiestocken i
forhallande till aktiernas antal.

Den dd av forsdljningspriset som
Overstiger det tillatna 6verlatel sepriset skall
betdas till kommunen, som utan dr6jsmal
skall redovisamedlen till statskontoret.

108
Beraknande av 6ver | tel seer séttningen

Kommunen faststéller
Overldtelseersittningen. Nar den berdknas
skall beaktas

1) det egna kapital som &garen av en
aravahyreshostad eller en aktie som medfér
rétt att besitta en sidan bostad eller ett
aravahyreshus eller en aktiedgare i ett
aravahyreshusbolag har placerat och som,
utéver statligt bostadslan eller aravaldn
samt 1&n som godkants med béttre
formansrétt an det, har behovts for
finansiering av det faststallda
anskaffningsvéardet for bostaden eller
fastigheten,

2) indexjusteringen av det egna kapitalet,
berdknad enligt de koefficienter som
datistikcentralen manatligen faststéler pa
basis av forandringen i
byggnadskostnadsi ndexet,

3) satligt bostadsan eller aravalan samt
[&n som godkants med béttre formansratt &n

25

Foreslagen lydelse

bostad som skall Gverlatas ar belagen, eller
till den kommun som &r bolagets hemort da
Overlatelsen géller en aktiei det bolag som
ager huset eller bostaden.

9§
Overlatelsepris

Det till&tna Gverldtelsepriset for en aktie i
ett hyreshusbolag eller en aktie som medf6r
rétt att besitta en bostad berdknas pa basis
av Overlatelsepriset for hela aktiestocken i
forhadllande till aktiernas antal.

Den dd av forsdljningspriset som

Overstiger det tillétna Gverl &telsepriset skall
betalas till Statens bostadsfond.

108
Beraknande av dver|tel seer séttningen

Satens bostadsfond faststéller
Overlated seerséttningen. Nar den berdknas
skall beaktas

1) det egna kapital som &garen av en
aravahyresbostad eller en aktie som medfor
rétt att besitta en sddan bostad eller ett
aravahyreshus eller en aktiedgare i ett
aravahyreshusbolag har placerat och som,
utover statligt bostadslan eller aravalan
samt 1&nh som godkdnts med béttre
formansrétt an  det, har behovts for
finansiering av det faststallda
anskaffningsvérdet fér bostaden eller
fagtigheten,

2) indexjusteringen av det egna kapitalet,
berdknad enligt de koefficienter som
datistikcentralen méanatligen faststaller pa
basis av forandringen i
byggnadskostnadsindexet,

3) statligt bostadsan eller aravalan samt
1&n som godkants med béattre formansrétt an
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Géllande lydelse

det, till den del dverlataren skall ansvara for
lanet,

4) ett 1an som upptagits for finansiering
av ombyggnad e€ller andra godtagbara
utgifter, till den del Overldtaren skall
ansvarafor det, samt

5) en 6kning av eget kapital som gjorts
for att finansiera ombyggnad eller andra
godtagbara utgifter.

118

Beraknandet av maximipriset

Kommunen faststdller  maximipriset.
Maximipriset bestdr av ett baspris jamte
indexjustering samt vérdet av eventuella
forbattringar och avdrag.

Foreslagen lydelse

det, till den del Gverlétaren skall ansvara for
|anet,

4) ett 1an som upptagits for finansiering
av ombyggnad eller andra godtagbara
utgifter, till den del overldtaren skall
ansvarafor det, samt

5) en okning av eget kapital som gjorts
for att finansiera ombyggnad eller andra
godtagbara utgifter.

118

Beraknandet av maximipriset

Kommunen faststaller  maximipriset.
Maximipriset bestdr av ett baspris jamte
indexjustering samt vérdet av eventuella
forbéttringar och avdrag.

Dennalagtrader i kraftden .20 .

Lagens 8 § 1 mom. 2 — 4 punkt, 10 § 1
mom. och 11 § 1 mom. samt 8 a § tillampas
pa ansdkningar som anhangiggjorts efter
I a%\ens ikrafttradande.

tgarder som verkstélligheten av lagen

forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.

Lag

om andring av lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsr attshuslan

I enlighet med riksdagens beslut



Géllande lydelse

27

Foreslagen lydelse

andrasi lagen av den 29 juni 2001 om rantestod for hyresbostadslan och bostadsrattshuslén
(604/2001) 14 8 1 mom. och 5 mom. och 15 8 1, 3 och 5 mom. samt

fogastill lagen en ny 14 a § som fdljer:

Gallande lydelse

148

Overlatelse

En rantestddshyresbostad eller aktier som
medfor rétt att besitta en sddan bostad, eller
ett rantestddshyreshus eller aktier i ett
rantestodshyreshusbolag, far verl&tas till

1) kommunen, eller

2) en siddan av kommunen angiven
mottagare som kan beviljas rantestodslan
for hyresbostad.

Satskontoret kan meddela anvisningar
om Overlatel seforfarandet. Kommunen
skall underratta statskontoret om
Overlételser som den har fatt kdnnedom om.

Foreslagen lydelse

148

Overlatelse

En rantestddshyresbostad eller aktier som
medfor rétt att besitta en sadan bostad, eller
ett rantestddshyreshus eller aktier i ett
rantestodshyreshusholag, far éverlatas till

1) kommunen, eller

2) en sidan av Satens bostadsfond
angiven mottagare som kan beviljas
rant estodslan for hyresbostad.

Kommunen skall underrédtta Statens
bostadsfond om forvarv i enligt 1 mom. 1
punkten och om i 5 mom. avsedda
Overlétd ser som den har fétt kénnedom om.

14a8

Skyldighet att héra kommunen och
anmalningsskyldighet i fraga om
Overlatel setagaren

Satens bostadsfond kan vid behov, innan
den fattar ett i 14 § avsett beslut, héra den
kommun dar den rantestédshyresbostad
eller det rantestédshyreshus som ags direkt
eller via aktieinnehav och som skall
Overlatas ar belaget, eller den kommun som
ar hemort for det bolag som &ger huset da
en aktie i ett réantestddshyreshusbolag

Overlats. Hérande av kommunen
forutsatter att den varken direkt eller

indirekt ar part i Gverlatelsen.

Satens bostadsfond skall, efter att ha
fattat ett i 14 § avsett beslut, meddela detta
till den kommun dar det hus eller den
bostad som skall Gverlatas ar belagen, eller
dar bolagets hemort &r belagen da
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Géllande lydelse

158

Overlatelsepris

Det hogsta till&tna 6verl atel sepriset for en
rantestodshyresbostad eller en aktie som
medfor rétt att besitta en sadan bostad eller
for ett rantestédshyreshus eller en aktie i ett
rantestédshy reshusbolag ar den
Overldtelseersittning som berdknas enligt
denna paragraf, och som kommunen
faststaller.

Satskontoret kan meddela anvisningar
om berdknandet av
Gver| atel seer sattningen. Det tilldna
Overldtelsepriset for en aktie i et
hyreshusbolag eller en aktie som medfor
rétt att besitta en bostad berdknas pa besis
av overldtelsepriset for hela aktiestocken i
forhallande till aktiernas antal.

Den de av forsdljningspriset som
Overstiger det tillatna 6verlatel sepriset skall
betdas till kommunen, som utan dréjsmal
skall redovisa medlen till statens
bostadsfond.

Foreslagen lydelse

Overlatelsen galler en aktie i ett
rantestodshyreshusbolag.
158

Overléatelsepris

Det hogsta tilldtna Gverl &tel sepriset for en
rantestodshyresbostad eller en aktie som
medfor rétt att besitta en sidan bostad eller
for ett rantestddshyreshus eller en aktie i ett

rantesttdshyreshusbol ag ar den
Overlételseersittning som berdknas enligt
denna paragraf, och som Satens

bostadsfond faststdl er.

Det till&tna dverlatelsepriset for en aktie i
ett hyreshusbolag eller en aktie som medfor
rétt att besitta en bostad berdknas pa basis
av Overlételsepriset for hela aktiestocken i
forhallande till aktiernas antal.

Den del av forsédjningspriset som
Overstiger det tilldtna Gverl &tel sepriset skall
betalas till Statens bostadsfond.

Denna lag trader i kraft den 20 .

Lagens 14 § 1 mom. 2 punkt och 15 § 1
mom. samt 14 a § tillampas pa ansokningar
som  anhangiggjorts  efter lagens
ikrafttradande.

Atgarder som verkstélligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.
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Géllande lydelse Foreslagen lydelse

Lag
om andring av lagen om bostadsr &ttsbostader

I enlighet med riksdagens beslut

andrasi lagen av den 16 juli 1990 om bostadsréattsbostader (650/1990) 4 f § 1 mom., 16 8 5
mom., 24 8 3 mom., 47 8 1 mom., 48 § 5 mom., 48 a § 4 mom. och 48 b § 5 mom. samt 49 § 2
mom.,

av dem 4 f § 1. mom. 48 a § 4 mom. och 48 b § 5 mom. sadanade lyder i lag 127/2003, 16 §
5 mom. och 49 § 2 mom. sidana de lyder i lag 1195/1993, samt 47 § 1 mom. sadant det lyder i
lag 1206/1993, samt

fogas till lagen en ny 4 g § och till 45 §, sadan den lyder i namnda lag 1195/1993 och delvis

andrad i lag 1210/2005, ett nytt 4 mom. samt till lagen en ny 48 d § som fdljer:

Gallande lydelse
418

Deltagarrattigheter som grundar sig pa
bostadsr att

En bostadsréttshavare och den som bor
tillsammans med honom eller henne i
bostadsréttsbostaden har rétt att delta i
forvaltningen av och beslutsfattande som
gd |l er bostadsréttshuset samt att for detta fa
uppgifter minst i den omfattning som
foreskrivs i lagen om samférvaltning i
hyreshus (649/1990).

Foreslagen lydelse
418§

Deltagarrattigheter som grundar sig pa
bostadsr att

En bostadsrédttshavare och den som bor
tillsammans med honom eller henne i
bostadsréttsbostaden har rétt att delta i
forvaltningen av och bedutsfattande som
géler bostadsréttshuset samt att for detta fa
uppgifter minst i den omfattning som
foreskrivs i lagen om samférvaltning i
hyreshus (649/1990). Denna allmanna
styrning som ankommer pa Statens
bostadsfond enligt 20 8 i namnda lag
géller likval inte bostadsréattshus som avses
i 383 mom. i dennalag.
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16§

Hur bruksvederlaget bestams

Miljoministeriet kan faststélla allmanna
grunder for bestdmmandet av
bruksvederl aget.

248
Over|atel sepriset

Kommunen skall faststélla det maximipris
som namns i 2 mom. Husdgaren skall i
detta skyfte visa upp behdvlig utredning for
kommunen.

458

Anvandningen av bostadsldgenheternai ett
bostadsr attshus

498

Satens bostadsfonds rétt att ge allméanna
anvisningar vid val av bostadsrattshavare

Satens bostadsfond kan ge allmanna
anvisningar vid valet av bostadsr attshavare
i andra & i 3 § 3 mom. avsedda
bostad s attshus.

168

Hur bruksvederlaget bestdms

Miljoministeriet kan faststélla alméanna
grunder for bestémmandet av
bruksvederlaget. Statens bostadsfond kan
ge allmanna anvisningar i frdga om
bruksvederlaget for andra lagenheter an
sadana som besitts med stod av bostadsr att
i bostadsrattshus somavsesi 3 § 3 punkten.

24 8
Over|atel sepriset

Kommunen skall faststalla maximipriset i
enligt 2 mom. for en bostadsrétt som galler
en lagenhet i ett annat &n ett i 3 § 3 mom.
avsett bostadsrattshus. Husagaren skall i
detta skyfte visa upp behévlig utredning for
kommunen.

458§

Anvandningen av bostadsldgenheternai ett
bostadsrattshus



Géllande lydelse

478

Overlatelse av bostadsrattshus eller aktier i
det bolag som ager huset

Ett bostadsréttshus eller en aktie i det
bolag som &ger huset f&r endast Gverlétas
till kommunen eller till en mottagare som
kommunen har godkant, som kunde beviljas

aravalan eller réntestodsl&n for
bostadsrattshus. Aktien f& dessutom
Owerlétas till en annan av  kommunen

godkand mottagare som kan anses motsvara
en dverlatare av aktier. Annan dverlatelse &

ogiltig.
488

Priset pa bostadsrattshus eller aktier i det
bolag som ager huset

En kommuna myndighet skall faststdla
det overldtelsepris som avses i denna

par agraf.
48 a8

Overléatelseprisi vissa fall for aktier i ett
bolag som ager ett bostadsrattshus

En kommunal myndighet faststéller det
Overl &tel sepris som avsesi denna paragraf.

48 b8

Overlatelseprisfor bostadsrattshusi vissa
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Vad som bestams i 2 och 3 mom. galler
inte bostadsrattshus som avsesi 3 § 3
mom.

47§

Overlatelse av bostadsrattshus eller aktier i
det bolag som ager huset

Ett bostadsréttstus eller en aktie i det
bolag som &ger huset fér endast dverlétas
till kommunen eller till en av Statens
bostadsfond godkédnd mottagare, som kan
beviljas aravaldn eller rantestodslan for
bostadsrattshus. Aktien far dessutom
Overldtas till ndgon annan av Statens
bostadsfond godkdnd mottagare som kan
anses motsvara en Overldtare av aktier.
Annan 6verlatelse &r ogiltig.

48§

Priset pa bostadsrattshus eller aktier i det
bolag som &ger huset

Satens bostadsfond faststéller  det
Overlételsepris som avses i denna par agraf.

48 a8

Overléatelseprisi vissafall for aktier i ett
bolag som ager ett bostadsr attshus

Satens bostadsfond  faststéller  det
Overlételsepris som avses i denna paragraf.

48b 8

Overlatelsepris for bostadsrattshus i vissa
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En kommunal myndighet faststéller det
Overl &tel sepris som avsesi denna paragraf.

498

Exekutiv auktion

Skillnaden mellan forsédljningspriset och
det pris som avses i detta kapitel skall
redovisastill Statens bostadsfond.

Foreslagen lydelse

fall

Satens bostadsfond  faststéller  det
Overléatelsepris som avsesi denna paragraf.

48d 8

Kyldighet att héra kommunen och
anmalningsskyldighet i fraga om
Overlatel setagaren

Satens bostadsfond kan vid behov, innan
den fattar ett i 47 § avsett beslut, hora den
kommun dér det hus som skall dverlatas ar
belaget, eller den kommun som ar bolagets
hemort da en aktie i det bolag som ager
huset overlats. Horande av kommunen
forutsatter att den varken direkt eller
indirekt ar part i dverlatelsen.

Satens bostadsfond skall, efter att ha
fattat ett i 47 8 avsett beslut, meddela detta
till den kommun dar det hus som skall
Overlatas ar belaget, eler till den kommun
som &r bolagets hemort da Gverlatelsen
galler en aktiei det bolag som ager huset.

498

Exekutiv auktion

Skillnaden mellan férséljningspriset och
det pris som avses i detta kapitel skall
betalastill Statens bostadsfond.

Dennalagtrader i kraft den 20 .

Lagens 24 § 3 mom., 47 § 1 mom., 48 85
mom., 48 a § 4 mom. och 48 b § 5 mom.
samt 48 d § tillampas pa ansokningar som
anhangiggjorts efter lagensikrafttradande.

tgarder som verkstéalligheten av lagen
forutsatter far vidtas innan lagen trader i
kraft.
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