Svar pa skriftligt sporsmal SSS 28/2024 rd

Svar pa skriftligt sporsmal om léiget med ryskigda fastigheter och bo-
stadsaktier i Finland

Till riksdagens talman

I det syfte som anges i 27 § i riksdagens arbetsordning har Ni, Arade talman, till den minister
som saken géller Gversént foljande skriftliga spdrsmél SS 28/2024 rd undertecknat av riksdags-
ledamot Hanna Kosonen /cent m.fl.:

Amnar regeringen granska liget med de ryskigda fastigheter och bostadsaktier med tanke
pa den nationella sékerheten eller forsorjningsberedskapen,

vad @mnar regeringen gora for att sékerstdlla att fastighets- och aktiedgare kan fullgora sina
skyldigheter och att de inte behdver bekostas av skattebetalarna, andra deldgare eller kun-
der och

har man vaknat upp till de problem som géller forsdljningen av fastigheter och bostadsak-
tier och,
1 forekommande fall, vad tdnker man gora at saken?

Som svar pé detta spérsmél anfor jag foljande:

I enlighet med tillstdndslagen, forkopslagen och inldsningslagen ansvarar forsvarsministeriet for
Overvakningen av fastighetsinnehavet i samarbete med andra myndigheter och darigenom for att
det i Finland inte uppstar sddant 4gande som dventyrar Finlands sdkerhet. Forsvarsministeriet
ansvarar saledes for 6vervakningen av fast egendom. Bostadsaktier riknas inte som sadan egen-
dom.

Vid forsvarsministeriet genomfordes 2023 ett tviradministrativt projekt dar man granskade en
utvidgning av overvakningen att omfatta andra former av fastighetsforvaltning. I projektet fast-
stilldes med vilka ramvillkor bland annat 6vervakningen av bostadsaktier kunde genomforas.
Amnet kommer att utredas ytterligare under den nuvarande regeringsperioden. Det #r dock viktigt
att observera att en omfattande utvidgning av évervakningen att omfatta bostadsaktier pa ett be-
tydande sétt skulle dndra till exempel den nuvarande omséttningspraxisen. Dessutom kommer
den myndighet som utfér dvervakningen att behdva stora resurser. I den fortsatta utredningen ér
det viktigt att faststdlla om 6vervakningen dr dndamalsenlig med tanke pa de resurser som an-
vands och nyttan som erhalls.



Befintlig fast egendom genomgér fortlopande kartliggning och det sékerhetshot som den utgdr
granskas. Om en fastighet eller d4gandet av den visar sig dventyra Finlands sékerhet, kan man
ingripa i detta genom lagen om inldsen av fast egendom och sirskilda rittigheter for sékerstil-
lande av den nationella sidkerheten. Det ministerium till vars ansvarsomréde det hor att trygga ett
i lagen avsett intresse bereder inldsningsbeslutet. Sdledes kan forsvarsministeriet inleda inlosen i
fall som dventyrar forsvaret och den territoriella integriteten.

Forsvarsministeriet &r medvetet om fall dir bostadsaktiebolag har hamnat i ekonomiska svérig-
heter pa grund av forsummelse av de avgifter som utlédndska aktieéigare ansvarar for. Tomma
fastigheter eller bostdder utgor i princip inget sékerhetshot, men fenomenet ger upphov till nega-
tiva dterverkningar for finlindska deldgare. En aktiedgare i ett bostadsaktiebolag ar skyldig att
betala bolagsvederlag enligt de grunder som anges i bolagsordningen (3 kap. 1 § i lagen om bo-
stadsaktiebolag) samt att underhalla och omsorgsfullt skota sin aktieldgenhet (4 kap. 1 § 1 mom.
och 4 kap. 3 § i lagen om bostadsaktiebolag). I lagen foreskrivs om bolagets metoder for att in-
gripa i forsummelser av ovan nimnda skyldigheter. Som en sista utvidg kan bolagsstimman be-
sluta att den aktieldgenhet som en aktiedgare besitter tas i bolagets besittning for hogst tre ar,
bland annat om aktieégaren inte betalar ett forfallet bolagsvederlag eller aktieldgenheten vanvar-
das s att bolaget eller ndgon annan aktiedgare orsakas oldgenhet. Tagandet i besittning av en
lagenhet forutsétter att aktiedgaren och den som bor i ldgenheten delges en varning och bolags-
stimmans beslut. Verkstilligheten av beslutet kan dessutom forutsétta en vrikningsdom mot ak-
tiedgaren. Pa delgivning av stimning i vrakningsirenden tillimpas réttegdngsbalken.

Vid tillimpningen av bestimmelserna om tagande i besittning av en aktieldgenhet har det fore-
kommit situationer dir tagandet i besittning av ligenheten forhindras pa grund av att nédvandiga
delgivningar inte har kunnat séndas till utlandet. Detta har varit fallet bland annat i situationer dar
aktiedgaren vistas i en stat dit det inte &r mojligt att skicka delgivningar. Justitieministeriet tillsatte
den 5 januari 2024 en arbetsgrupp for att bedoma behoven av éndringar i lagen om bostadsaktie-
bolag. I det forsta skedet bereder arbetsgruppen forfattningsforslag om underléttande av delgiv-
ningsforfarandet som &r en forutsittning for tagandet i besittning av en aktieldgenhet. Ett halv-
tidsbetdnkande med dessa forslag ges senast den 31 mars 2024. Syftet med forslagen ar att gora
det mgjligt att fatta och verkstilla beslut om tagande 1 besittning av aktieldgenheter i sddana situ-
ationer dér detta forhindras pé grund av bestimmelserna i den gillande lagen och de metoder som
for ndrvarande finns att tillgé for delgivning till utlandet. Syftet &r att ett bostadsaktiebolag som
lider storre &n ringa oldgenhet pa grund av forfarande av aktiedgare, hyresgést eller den som har
fatt nyttjanderétt till lagenheten ska ha tillgang till effektiva metoder for att ingripa i situationen.
Detta dr nddvéndigt till exempel i situationer dér det pa grund av aktieéigarens obetalda bolagsve-
derlag och av dem foljande ekonomiska svérigheter for bolaget och de dvriga aktiedgarna finns
behov av att ta ldgenheten 1 sin besittning och hyra den vidare for att driva in bolagsvederlagen.
Avsikten ar att under varen 2024 1amna en separat regeringsproposition om underlittande av del-
givningar.



Det har dessutom férekommit enskilda kommentarer om att forséljningen av ryskigda fastigheter
skulle vara forhindrad pa grund av begransningar i penningtrafiken mellan EU och Ryssland.
Aven om inte alla ryska banker omfattas av SWIFT-spirren har finlindska bankers praxis varit
att begrinsa penningoverforingar till Ryssland. Trots begrdnsningarna i penningtrafiken salde rys-
sarna 153 fastigheter &r 2023. Enligt Lantmaéteriverkets statistik uppgick antalet kop till 102. Ur
forsvarsministeriets synvinkel har det tills vidare varit friga om enskilda fall d& forséljningen
forhindrats pa grund av begrénsningarna i penningrorelsen. Det &r dock viktigt att folja utveckl-
ingen édven i fortsittningen.

Helsingfors 6.3.2024

Forsvarsminister Antti Hakkdnen
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