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Sahkoautojen latauspisteiden asentamisesta asunto-osakeyhtiossa

Asunto-osakeyhtion yhtiokokous voi yksinkertaisella enemmistolla paattaa
kaikilta osakkeenomistajilta perittavalla yhtidvastikkeella rahoitettavasta
uudistuksesta, jos osakkeenomistajien maksuvelvollisuus ei muodostu koh-
tuuttoman ankaraksi ja yhtion rakennus saatetaan vastaamaan ajankohdan
tavanmukaisia vaatimuksia (asunto-osakeyhtiélain 6 luvun 31 §:n 2 mo-
mentti). Ndin paatettavilla uudistuksilla ei aina ole kaikille osakkeenomis-
tajille kaytt6a, mutta jos niiden voidaan arvioida korottavan kaikkien huo-
neistojen arvoa, ne voivat olla yhdenvertaisuusperiaatteen mukaisia (HE
24/2009 vp., s. 56). Osakkeenomistajan maksuvelvollisuuden kohtuulli-
suutta arvioidaan tapauskohtaisesti. Arvioinnin kannalta merkitysta on |a-
hinna silld, miten paljon kuukausittain perittavaa vastiketta on korotettava
uudistuksen rahoittamiseksi (HE 24/2009 vp., s. 132).

Sitda, milloin yhtion rakennus tayttaa ajankohdan tavanomaiset vaatimuk-
set, ei voida yksiselitteisesti maaritelld. Kasitykset tavanomaisesta tasosta
muuttuvat, ja samalla niiden uudistusten piiri, joita varten kaikilta osak-
keenomistajilta voidaan peria yhtiovastiketta, yleensa laajenee. Arvioin-
nissa voidaan ottaa huomioon mm. rakennuslupaviranomaisen noudat-
tama taso ja muut yleiset laatuvaatimukset seka kiinnittda huomiota vas-
taavan uuden asuntotuotannon tasoon. Myos kiinteiston sijaintipaikalla voi
olla vaikutusta arviointiin (HE 24/2009 vp., s. 132).

Oikeusministerion tiedossa ei ole vakiintunutta oikeuskaytantoa sahkoau-
ton latauspisteen asentamista koskevasta paatoksenteosta. Oikeuskirjalli-
suudessa on (vuonna 2019) esitetty, ettd latauspaikkojen rakentaminen
vaikuttaa lain tavanomaisuusvaatimuksen kannalta haasteelliselta.
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Yhtiokokouksen paatoksen lisaksi latauspisteiden asentaminen voi tulla ky-
seeseen autopaikan omistavan osakkeenomistajan muutostyéna. Talldin
on arvioitava mm. yhtion- ja osakkeenomistajan kunnossapitovelvollisuu-
den ja muutostydoikeuden laajuutta sekd osakkeenomistajien yhdenvertai-
suutta, jos kaikille osakkeenomistajille ei (esim. yhtion sahkojarjestelman
kapasiteetin johdosta) voida ilman merkittavia lisakustannuksia sallia omia
latauspisteita.

Sahkdautojen latauspisteisiin liittyy useita kysymyksid, joita on syyta arvi-
oida perusteellisesti. Oikeusministeridssa on tana vuonna aloitettu asunto-
osakeyhtidlain muutostarpeiden kartoittaminen, minkad yhteydessa myds
nama kysymykset tulevat tarkasteltaviksi. Tavoitteena on ottaa huomioon
ymparisto- ja ilmastotavoitteet, osakkeenomistajien asumistarpeet ja -kus-
tannukset seka taloyhtiéiden hallinnon hoitoon ja kiinteistonpitoon liittyvat
tarpeet. Myo6s sahkoautojen latausteknologia kehittyy nopeasti, mika on
tarkoitus ottaa huomioon.

Edella esitetyn perusteella oikeusministerio kannattaa kasiteltavana olevan
lakiehdotuksen rajausta, jonka perusteella asunto-osakeyhti6ilta kaytan-
nossa edellytettaisiin vain latausvalmiuden, ei latauspisteiden, asentamista
uudistuotannossa ja laajojen peruskorjauksien yhteydessa. Ehdotettua nel-
jan pysakointipaikan rajaa lukuun ottamatta ehdotus vastaa direktiivin va-
himmaisvaatimuksia (direktiivin soveltamisen rajana 10 pysakdintipaikkaa)
ja mahdollistaa sen, etta varsinaisia latauspisteita toteutetaan asunto-osa-
keyhtidissa todellisen kysynnan perusteella.

Latauspisteet keskindisissa kiinteistoosakeyhtidissa

Asunto-osakeyhtidlakia sovelletaan myos osaan keskinaisista kiinteistdosa-
keyhtidista, joissa autopaikkojen hallinta voidaan kdytdannossa (asunto-osa-
keyhtioitd vastaavasti) jarjestaa siten, ettd kaikki autopaikat ovat osakas-
hallinnassa. Tallaisten yhtididen rakennukset katsottaneen lain ja direktii-
vin maaritelmien perusteella muiksi kuin asuinrakennuksiksi, joiden osalta
edellytetdaan latausvalmiuden lisdksi latauspisteen asentamista, kun raken-
nuksessa on yli 10 pysakointipaikkaa. Tallaisissa yhtidissa latauspisteen
asentaminen voi kdytanndssa osoittautua haastavaksi, koska yhtiélla ei lain
mukaan lahtdkohtaisesti ole oikeutta muutostdihin osakashallinnassa ole-
vissa tiloissa. Ehdotuksesta ei kdy ilmi, miten téllaisia tilanteita tulisi arvi-
oida.

Oikeusministeriolla ei ole tarkkoja tietoja, kuinka yleisia edella mainitut ti-
lanteet voivat kaytannossa olla. Koko taloyhtididen rakennuskanta huomi-
oon ottaen ne lienevat melko harvinaisia.



