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Eduskunnan ymparistdvaliokunnalle

HE 189/2020 vp Hallituksen esitys laeiksi asumisoikeusasunnoista seka vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

YmparistoOministerion vastine

Ympéristoministerio
Aleksanterinkatu 7, Helsinki
PL 35, 00023 Valtioneuvosto

Eduskunnan ymparistovaliokunta on pyytanyt ymparistdministeriolta vastineen
taydennysta perustuslakivaliokunnan lausunnon johdosta koskien otsikossa
mainittua hallituksen esitysta. Ymparistoministerit toteaa kunnioittavasti
tdydentavana vastineenaan seuraavaa:

Julkinen hallintotehtava

Perustuslakivaliokunta on asiassa antamassaan lausunnossa todennut, ettéa
ehdotetun lain 2 luvun mukainen asukasvalinta on katsottavissa julkiseksi
hallintotehtévéaksi. Tarkoituksenmukaisuusedellytykset asukasvalinnan siirrolle
kunnilta asumisoikeusyhteiséille toteutuvat, mutta siirto edellyttaa, etté julkista
hallintotehtavaa hoitavat toimivat virkavastuulla. Jotta lakiesitys voidaan kasitella
tavallisessa lainsaatamisjarjestyksessa, on esitykseen lisattava virkavastuuta
edellyttdva saannos. Lakiin ei ole perustuslain 124 8§:n takia valttamatonta
yleensa sisallyttaa viittausta hallinnon yleislakeihin, silla hallinnon yleislakeja
sovelletaan niiden sisdltdmien soveltamisalaa, viranomaisten maaritelmaa tai
yksityisen kielellisté palveluvelvollisuutta koskevien sééannésten nojalla myos
yksityisiin niiden hoitaessa julkisia hallintotehtavia. Hallinnon yleislakien
soveltamiseen ei siten ole valttamatonta viitata nyt kasilla olevassa laissa.

Ympaéaristoministerit esittda, etta vakiomuotoinen virkavastuuta koskeva saannos
lisataan asumisoikeuslain ehdotettuun oikeussuojaa ja menettelytapasadnnoksia
koskevaan 12 lukuun. Myds hallinnon yleislakeja sovelletaan niiden
soveltamisalan mukaisesti asukasvalintaan julkisena hallintotehtavana.

Suomen Asumisoikeusyhteistt ry. SAY on esittédnyt kantanaan, etta se suhtautuu
hyvin kriittisesti henkildkohtaisen virkavastuun liittdmiseen
asumisoikeusyhteisdjen asukasvalintaan. SAY:n kannan mukaan uuden
asumisoikeuslain kasittelya olisi syyta lykata, jotta virkavastuun liittdminen
asukasvalintaan ja hallinnon yleislakien soveltaminen voitaisiin valmistella
samanaikaisesti seké valtion tukemien vuokra-asuntojen etta
asumisoikeusasuntojen osalta, ja asianomaisia sidosryhmia kuultaisiin
valmistelussa. Jos asiassa edetaan pelkastaan asumisoikeuslain osalta, SAY
painottaa, ettd samassa yhteydessa tulisi sdataa siitd, mitka hallinnon yleislait ja
milté osin tulevat asukasvalinnassa sovellettaviksi ja yhteisoille on varattava
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mahdollisuus lausua siitd, miten ne voivat tayttaa hallinnon yleislaeissa
asukasvalinnalle asetettavat velvoitteet.

Ymparistoministerié kaynnistaa selvityksen, jossa arvioidaan, tulisiko
virkavastuuta koskevaa sdaadnnosta ehdottaa lisattavaksi myds valtion tukemien
vuokra-asuntojen asukasvalintaa koskeviin sdanndoksiin perustuslakivaliokunnan
omaksuman kannan ja oikeusasiamiehen ratkaisujen vuoksi. Samassa
yhteydessa voidaan arvioida vuokra- ja asumisoikeusasuntoja koskevien
saannosten yhdenmukaistamisen tarpeet. Asumisoikeusasuntojen
asukasvalintaa koskevat saannokset tulisivat sovellettaviksi vasta vuonna 2023,
joten soveltamista ehditdan ohjeistamaan ja toimintaa sopeuttamaan uusiin
vaadittaviin saannoksiin. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA tulee
ohjeistamaan asumisoikeusyhteisdja julkiseen hallintotehtavaan liittyvien
velvoitteiden noudattamisessa.

Rajoituksista vapauttaminen

Perustuslakivaliokunta on todennut lausunnossaan, etta rajoituksista
vapauttamista koskevien ehdotettujen 89 ja 90 §:n poistaminen esityksesta on
edellytys lakiesityksen kasittelemiselle tavallisessa lainsdatamisjarjestyksessa.
Ymparistoministerio esittaa, etté perustuslakivaliokunnan lausunnon mukaisesti
ko. esitetyt lainkohdat seka viittaukset ko. lainkohtiin poistetaan esityksesta ja
pykalien numerojarjestys muutetaan vastaavasti.

Jyvityksen muutos

Perustuslakivaliokunta edellyttdd lausunnossaan, etta jyvityksen muutokseen
liittyvia mahdollisia ongelmatilanteita on vahennettava saatamalla
nimenomaisesti, ettd jyvityksen muutos ei saa johtaa kayttovastikkeiden
kohtuuttomiin korotuksiin. Ymparistoministerio esittaa, etta tama hallituksen
esityksen perusteluissa ilmaistu periaate sdadetdan perustuslakivaliokunnan
kannan mukaisesti ehdotetussa 35 §:n 2 momentissa.

Muut tdsmennykset

Perustuslakivaliokunnan lausunnon mukaisesti ymparistéministerit esittaa, etta
ehdotetun 15 8:n 3 momentin saannosta erityisiin henkildtietoryhmiin kuuluvien
tietojen séilytysajasta tdismennetaan siten, etta tietoja voidaan kahden vuoden
enimmaissailytysaikaa koskevan sdannoksen lisaksi sailyttda vain ajan, joka on
valttamatonta asumisoikeuden hakemisen kannalta. Perustuslakivaliokunta on
myds edellyttéanyt 3 ja 4 momentin vélistd suhdetta selvennettavéaksi ja
ymparistoministerio esittéad, ettd 4 momenttia selvennetdan siten, ettd siiné ei
tarkoiteta 3 momentissa saanneltyja erityisiin henkildétietoryhmiin kuuluvia tietoja,
vaan momentit ovat erillisia.
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Perustuslakivaliokunta edellyttaa, ettd ehdotetun 78 8:n sisaltamaa rakentamista
koskevan vakuuden maaraa koskevaa asetuksenantovaltuutta tismennetaan.
Ymparistoministerio esittad, etta asetuksenantovaltuus poistetaan esityksesta,
koska sita ei ole sen voimassaoloaikana hyddynnetty eika tiedossa ole perusteita,
joiden avulla asetuksenantovaltuuden tarkoitusta voitaisiin tismentaa.

Koska lakiesityksesta poistetaan pykalat 89 ja 90, tulee lain kyseisiin pykaliin
kohdistuvat viittaukset pykéalissa 17, 103, 105 ja 111 poistaa. Koska lain
loppupykalien numerointi muuttuu 89 ja 90 pykalien poistamisen takia, pykalien
60, 69, 90-92, 98 ja 108 sisaltamat viittaukset lain loppupykaliin tulee paivittaa.

Voimaantulo

Ympaéaristoministerit esittda, etta asian kasittelyn viivastymisen vuoksi uusien
asukasvalintasaanndsten soveltamista lykattaisiin niin, ettd ARAlle jaisi riittavasti
aikaa valmistautua uuden jarjestysnumerorekisterin kayttdonottoon ja valmistella
uusi tietojarjestelma. Riittava siirtymaaika takaa my6s asumisoikeusyhteistjen
valmiuksia sopeuttaa toimintaansa perustuslakivaliokunnan edellytyksen
mukaisesti ehdotettuun lakiin lisattavan virkavapaussaannoksen ja hallinnon
yleislakien soveltamiseen kuin my6s antaa ARAlle riittavasti aikaa ohjeistaa
asumisoikeusyhteisdja uusien saanndsten noudattamisessa.

Naista syistd ymparistoministerio esittad, etta uusia asukasvalintasaannoksia
alettaisiin soveltaa 1.9.2023 alkaen. Vanhat jarjestysnumerot olisivat voimassa
31.12.2023 asti.



