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Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry kiittdd mahdollisuudesta lausua
eduskunnan ymparistdvaliokunnalle valtioneuvoston kirjelmésta eduskunnalle komission ehdotuksesta
Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviksi rakennusten energiatehokkuudesta, ja lausuu kunnioittaen
seuraavaa.

Lausunnonantajasta

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat — KOVA ry on yleishyddyllisten ja
omakustannusperusteella toimivien vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdjen edunvalvonta-, palvelu- ja
yhteistyojarjestd. KOVAN jasenet omistavat padasiassa joko normaaleja vuokra-asuntoja tai
asumisoikeusasuntoja. Osa KOVAn jasenista omistaa myds erityisryhmien vuokra-asuntoja, kuten palvelu-,
opiskelija- ja huorisoasuntoja.

KOVAlIla on 113 jasenyhteista. Niiden pysyvassa omistuksessa on yhteensa noin 305 000 vuokra- ja
asumisoikeusasuntoa, joissa asuu noin 500 000 henkil6d. KOVAnN jasenet toimivat yli 100 kunnassa.
KOVAN jasenet omistavat yli 80 prosenttia rajoituksenalaisista normaaleista ARA-vuokra-asunnoista, yli 65
prosenttia kaikista rajoituksenalaista ARA-vuokra-asunnoista Suomessa ja noin 85 prosenttia
asumisoikeusasunnoista Suomessa. KOVAnN jasenet aloittavat vuonna 2022 yhteensa yli 6 000
kohtuuhintaisen vuokra- ja asumisoikeusasunnon rakennuttamisen.

KOVA edustaa pitkdjanteisid, pysyvia ja turvallisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia ja
vuokranantajia. KOVA kehittd& vuokratalo- ja asumisoikeusyhteiséjen toimintaedellytyksia tekemalla
vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdille Suomen parasta edunvalvontaa. KOVAn jasenyhteisot yllapitavat
asuntomarkkinoilla kilpailua, erityisesti hintakilpailua. KOVAn jasenistt toimii siten, etta pienituloisillakin
ihmisilla on varaa laadukkaaseen ja kohtuuhintaiseen asumiseen.

Yleiset kommentit direktiiviehdotuksesta

KOVA lahtokohtaisesti kannattaa energiatehokkuuden parantamista uusissa ja olemassa olevissa
rakennuksissa. Rakentamisen ja asumisen hiilijalanjaljen pienentdmiseen tahtaavissa toimissa tulee
kuitenkin aina ottaa huomioon mygs niiden kustannustehokkuus. KOVA my6s katsoo, ettd EU-tasolla tulisi
keskittya asettamaan jasenmaille tavoitteita ja jattaa jasenmaille paatdosvalta keinoista, joilla tavoitteet
voidaan maan rakennuskannassa saavuttaa mahdollisimman kustannustehokkaasti.

Korjausrakentamisen volyymin kasvaessa tulee myds ottaa huomioon, onko vaadittujen korjausten
tekemiseen saatavilla tarvittavat resurssit. Suomessa rakennusalalla on jo nyt pulaa osaavasta
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tyovoimasta. Lisaksi korjausrakentamiseen vaikuttavat materiaalien saatavuus ja mahdollinen hintataso.
Myds rahoitukseen liittyy saatavuusongelmia. Nailla kaikilla tekijoilla on vaikutusta siihen, miten
energiatehokkuutta parantavia korjauksia voidaan tosiasiassa toteuttaa kansallisesti rakennuskantaan.

19.4.2022

Liséksi KOVA pitaé tarkeana, ettd sosiaalisen oikeudenmukaisuuden periaate huomioidaan kaikissa
iimastopaasttjen vahentamiseen liittyvissa toimissa.

Uusien rakennusten energiatehokkuus

Komissio ehdottaa voimassa olevaan direktiiviin muutoksia uusien rakennusten energiatehokkuuden
vaatimuksiin siten, etté viranomaisten kaytdssa olevien tai omistamien uusien rakennusten on oltava
paastéttomia vuoden 2027 alusta alkaen ja kaikkien uusien rakennuksien vuoden 2030 alusta.

Ehdotuksessa paastottomalla rakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jolla on erittéin korkea
energiatehokkuus ja jonka tarvitsema alhainen energiamaara katetaan kokonaan energialla, joka tuotetaan
paikan paalla uusiutuvista lahteista tai joka on peraisin uusiutuvan energian energiayhteisolta tai
kaukolampo- ja kaukojadhdytysjarjestelmésta saatavalla energialla. Rakennus olisi pdastoton, kun se
alittaisi endotuksessa méaaritetyt primaérienergiankulutuksen raja-arvot.

Liséksi ehdotuksessa unionin alue on jaettu neljaan eri ilmastovyéhykkeeseen, joilla on omat raja-arvot.
Raja-arvot on annettu kolmelle eri rakennustyypille: asuinrakennukset, toimistot seka muut ei-
asuinrakennukset. Suomi kuuluisi ehdotuksessa pohjoismaiseen ilmastovydhykkeeseen yhdessa Ruotsin,
Viron, Latvian ja Liettuan kanssa. KOVA huomauttaa, ettd vyohyke sijoittuu maantieteellisesti laajalle
alueelle, jolla on hyvin erilaisia ilmasto-olosuhteita. lImasto Liettuassa on erilainen kuin se on Pohjois-
Suomessa tai -Ruotsissa napapiirin pohjoispuolella. Maantieteellisesti Suomi on pitka maa, ja ilmasto-
olosuhteet vaihtelevat myds Suomen sisalla. Naista syista KOVA vaatii, ettd Pohjoismaille luodaan viela
oma vyohyke, jotta vaihtelevat ilmasto-olosuhteet voidaan ottaa riittéavalld ja tarkoituksenmukaisella tavalla
huomioon.

KOVA kannattaa valtioneuvoston ndkemysta siitd, etta paastottoman rakennuksen
primaérienergiankulutuksen sitovat enimmaisarvot tulee asettaa kansallisesti. N&in voidaan ottaa parhaiten
huomioon kansalliset olosuhteet, jasenvaltion ilmasto-olosuhteet ja soveltuminen kansalliseen
energiajarjestelmaan. KOVA katsoo, ettd nyt direktiivissa ehdotetut raja-arvot ovat niin tiukat, etta niiden
alittaminen tulisi olemaan haastavaa. Raja-arvoista tulisikin paattaa kansallisesti, jotta ne voidaan asettaa
tarkoituksenmukaiselle tasolle.

KOVA kannattaa myos valtioneuvoston kantaa siitd, etté jasenvaltioiden on voitava paattaa
primaarienergiankulutuksen laskennassa kaytettavat painokertoimet kansallisesti ja suhtautuu kriittisesti
painokertoimien maarittelyn sitomista ehdotuksessa esitetyn standardin mukaisiin tapoihin. Erityisesti
hukkalammon ja paastéttoman energiantuotannon ilmastomyénteisten vaikutusten huomioon ottaminen
painokertoimia maéaritettdessa on tarkeda, vaikka ne eivat olekaan uusiutuvaa energiaa. Liséksi KOVA
pitdéa tarkeana, ettd rakennuksen energiahuoltojarjestelma voi tukeutua myos yleiseen verkkosahkdon ja
kaukolampdjarjestelmaan. Kansallisesti tulisi voida p&éttaé niista tilanteista, jolloin rakennus voi kayttaa
myds verkkoséhkoa ja kaukolampoé. Paatoksenteossa tulisi huomioida valitun energialdhteen
kustannustehokkuus. KOVA katsoo, ettd kansallisesti olisi my6s syytd huomioida yleisen sahkdntuotannon
seka kaukolammaon tuotannon mahdollisuudet muuttua jatkossa kokonaan paastottomiksi, jolloin vaatimus
paastottomyydesta toteutuisi esityksen mukaisesti.

Muistiossa esitetyn arvion mukaan kustannusoptimaalinen taso uudisrakentamisessa olisi keskimaarin 12
prosenttia energiatehokkaampi kuin nykyinen vaatimustaso. On siis todenné&koistd, ettéd vaatimustasoa
uudisrakentamisessa olisi parannettava ja sita kautta myds rakennuskustannukset tulisivat nousemaan.
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Olemassa olevat rakennukset

19.4.2022

Perusparannussuunnitelma

Ehdotuksen mukaan jasenvaltioiden on laadittava kansallinen rakennusten perusparannussuunnitelma sen
varmistamiseksi, ettd rakennuskanta korjataan erittdin energiatehokkaaksi ja hiilivapaaksi vuoteen 2050
mennessa pyrkien muuttamaan olemassa olevat rakennukset paastottomiksi rakennuksiksi. Suunnitelma
korvaisi voimassa olevan direktiivin mukaiset vuonna 2020 valmistuneet kansalliset vuoteen 2050 saakka
tehdyt pitkan aikavalin peruskorjausstrategiat.

Komission ehdotuksen mukaan jasenvaltioiden olisi velvoitettava rakennuksen omistajia korjaamaan
olemassa olevia rakennuksia tiettyyn energialuokkaan tiettyyn maéaraaikaan mennessa ilman rakennuksen
omistajan hyvaksyntaa tai rakennuksen muuta korjaustarvetta. Ehdotus tarkoittaisi suuren osan
rakennuskannan korjaamista pelk&staén energiatehokkuuden parantamisen vuoksi ilman rakennuksen
muuta korjaustarvetta. Ehdotuksen velvoitteet koskevat sddntelyn kohteena olevia rakennuksia riippumatta
omistajatahosta. Muistiossa todetaan, etta korjausvelvoite koskisi VTT:n alustavan arvion mukaan 35
prosenttia Suomen rakennuskannasta eli noin 515 600 rakennusta. Tastd maarasta 24 100 on rivitaloja ja
24 300 kerrostaloja.

KOVA on arvioinut, ettéd komission ehdotuksen mukaisesti jasenyhteisdjemme rakennuskannan
korjaaminen tarkoittaisi jo suunniteltujen korjausten lisaksi noin 2—2,7 miljardin euron lisdysta olemassa
oleviin korjaustarpeisiin. KOVAn jasenyhteisdjen rakennuskanta kattaa arviomme mukaan noin 10
prosenttia Suomen rivi- ja kerrostalojen kokonaismaarasta. KOVAn jasenyhteistjen asuntokannan keski-ika
on noin 32 vuotta ja yhteiséjen asuntomaérat huomioiden noin 27 vuotta. Vuotuinen korjausten maaran
kasvu ehdotetun direktiivin lisdvaatimusten vuoksi olisi esityksen aikataulu huomioiden noin 220-280
miljoonaa euroa, joka tarkoittaisi jopa 60 prosenttia kasvua korjausten volyymiin.

KOVAN jasenten ARA-kohteiden keskivuokra on 10,76 €/m#/kk vuonna 2022. Pelkastaan
direktiiviehdotuksen perusteella esitetyt lisdkorjaustarpeet tarkoittaisivat noin 1,2—1,6 €/m?/kk korotusta (11—
15 %) nykyiseen vuokratasoon huomioimatta muita vuokraa mahdollisesti korottavia muutostekijoita.

Tasta huolimatta KOVA kannattaa energiatehokkuuden parantamista olemassa olevissa rakennuksissa.
Toimenpiteiden tulee kuitenkin aina olla kustannustehokkaita. KOVA katsoo, ettei rakennusten korjaaminen
pelk&staan energiatehokkuuden parantamisen vuoksi ole kustannustehokasta eikéa suomalaisen
kiinteistdjen yllapidon periaatteiden mukaista. Ennenaikaisiin korjauksiin ryhtyminen kaytannossa mitatoisi
kiinteistdille laaditut pitkan aikavalin korjaussuunnitelmat ja ennen suunniteltua maaraaikaa uusittavien
rakennusosien jaannosarvo kasvattaisi korjauskustannuksia. Uusien rakennusmateriaalien valmistuksesta
aiheutuvat paastot kasvattaisivat ennenaikaisesti rakennuksien hiilijalanjalkeéd ja myods purettavista
materiaaleista aiheutuisi paastdja. KOVA toteaa nadiden vaikutuksien olevan toimivan kiertotalouden
periaatteiden vastaisia.

KOVA kannattaakin valtioneuvoston ndkemysta, ettd EU:n tasolla asetettavaan tavoitteeseen paéastaan
paremmin kansallisella rakennusten perusparannussuunnitelmalla. Muistiossa todetulla tavalla EU-tasolla
tulisi saataa vain yleisista ja kansallisten rakennusten perusparannussuunnitelmien yleisista puitteista,
mutta ei jasenvaltioiden rakennuskannan pakollisesta korjaamisesta. Valtioneuvosto katsoo muistiossa, etta
kansallisella tasolla paatetyilla toimilla voidaan edistaa rakennusten energiatehokkuutta tehokkaammin,
koska jasenvaltioilla on paras tieto rakennuskantansa korjausmahdollisuuksista ja korjauksista seuraavista
energiatehokkuus- ja ilmastohyddyistd. KOVA kannattaa tatéa valtioneuvoston nakemysta; Suomella on
paras tieto mahdollisuuksista rakennuskannan korjaamiseen ja erityisesti korjauksista saatavista
energiatehokkuushyddyista.

PP PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPIPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPOPPOPPOOOe

 Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry, Yliopistonkatu 5, 7. krs., 00100 Helsinki
* Y-tunnus: 2656908-6 » Pankkiyhteys: DanskeBank FI60 8146 9710 0676 29 « http://www.kovary fi 3/8



http://www.kovary.fi/

LAUSUNTO

N KOVA

Liséksi KOVA haluaa korostaa, etta muistiossa esitetty nakokulma rahoitusvaikeuksista taantuvien alueiden
rakennusten korjauksiin koskee myds ARA-toimijoita. ARA-toimijoiden nakdékulmasta peruskorjausten
rahoitukseen liittyy merkittavia ongelmia etenkin alueilla, joilla vaestonkehitys ja asuntomarkkinatilanne on
haastava seka asuntoja on tyhjillaan. KOVA huomauttaa, etta talla hetkella ARA-toimijat voivat saada
avustusta rakennuksen energiatehokkuutta parantaviin korjauksiin vain samaan aikaan mydnnettavan
perusparannuksen korkotukilainan kanssa. Korkotukilainoja nailla alueilla toimivien vuokrataloyhteisdjen on
hankala saada, koska Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) edellyttaa lainalle kunnan
omavelkaista takausta. Takauksen saaminen kunnalta voi muodostua lainan esteeksi ja siten korjausten
esteeksi. Lisaksi jos kunta tayttaa kuntalain mukaisen kriisikunnan maaritelman, kriisikunta ei kaytannossa
voi taata vuokrataloyhteison omavelkaista lainaa ilman valtiovarainministerion kulloistakin takausasiaa
koskevaa erillistarkastelua. Myos yksityisen rahoituksen saaminen ARA-kohteiden korjaamiseen on
hankalaa nailla alueilla, koska rakennusten vakuus- ja reaaliarvot ovat alhaiset.

19.4.2022

Energiatehokkuutta koskevien vahimmaisvaatimusten vahvistaminen ja kustannusoptimaalisuuslaskenta

Muistiossa valtioneuvosto suhtautuu myonteisesti ehdotukseen rakennusten ja rakennuksen osien
energiatehokkuuden vahimmaisvaatimuksien asettamiseen véhintd&n kustannusoptimaaliselle tasolle.
Valtioneuvosto kannattaa kustannusoptimaalisten tasojen laskemisen laajentamista olemassa oleville
laajasti kunnostettaville rakennuksille seké yksittaisille rakennusosille. Muistiossa esitetyn arvion mukaan
nykyinen vaatimustaso kiristyisi keskimé&éarin 4 prosenttia. KOVA huomauttaa, ettd Suomessa ollaan siis jo
lahella kustannusoptimaalista tasoa. Vaatimustasoa ollaan ehdotetussa direktiivissd nostamassa edelleen,
mitd KOVA ei pida tarkoituksenmukaisena.

KOVA huomauttaa, etta liian tiukat vaatimukset rakennusten energiatehokkuudelle, kuten
vahimmaisvaatimuksen asettaminen kustannusoptimaaliselle tasolle, voi kdytanndssa ohjata rakennuttajia
tekemaan valintoja, jotka eivat ole kiertotalouden ja resurssiviisauden kannalta hyvia. Jos olemassa olevien
rakennusten korjaamiselle energiatehokkaiksi asetetaan vaatimukset, joiden saavuttaminen kay
rakennuksen omistajalle taloudellisesti kannattamattomaksi, on vaarana, etté rakennukset paadytaan
korjaamisen sijasta purkamaan tai poistamaan kaytosta. Nykyisten kansallisten ja esityksessa olevien
mahdollisesti tulevien EU:n asettamien vaatimusten merkitys rakennuslupaa haettaessa on jatkossa niin
suuri, ettéa kasvavien alueiden ulkopuolella yha suurempi osuus kiinteistdkannasta on taloudellisesti
jarkevampaa purkaa korjaamisen sijaan. KOVA katsoo taman olevan tasapuolisen aluekehityksen vastaista
ja heikentavan kasvukeskusalueiden ulkopuolisten alueiden veto- ja pitovoimaa seké aiheuttavan
epatasapainoa kohtuuhintaisen asumisen kysynnén ja tarjonnan valilla nailla alueilla.

KOVA katsookin, ettd vaatimusten ja korjauskustannusten nousu kaytadnndssa johtaa erityisesti
energiatehokkuudeltaan heikoimpien rakennusten osalta siihen, ettei rakennuksia korjata. Kuten edella
lausunnossa on todettu, ARA-toimijoilla on jo nyt vaikeuksia rahoittaa peruskorjauksia alueilla, joilla
asuntomarkkinatilanne on haastava. Lisaksi KOVA muistuttaa, ettéa korjauskustannukset nostavat ARA-
kohteissa omakustannusperiaatteella perittavia vuokria ja vastikkeita. Tamakin vaikuttaa osaltaan siihen,
miten korjausten toteuttamista vaaditulla energiatehokkuuden tasolla arvioidaan, silla asumiskustannusten
olisi pysyttava korjauksista huolimatta kohtuullisina. KOVA katsoo, etté voi olla mahdotonta toteuttaa nyt
ehdotetut vaatimukset niin, etteivat asumiskustannukset nouse kohtuuttomasti.

Energiatehokkuuden vahimmaistasot

Komissio ehdottaa uutena aihepiirind EU-tason velvoittavia energiatehokkuuden vahimmaistasoja.
Asuinrakennusten olisi oltava vahintdan ehdotuksen mukaisesti luokiteltua energiatehokkuusluokkaa F
viimeistdan vuoden 2030 alussa ja vahintdan energiatehokkuusluokkaa E vuoden 2033 alussa.
Energiatehokkuusluokitus olisi uudistettava vuoden 2025 loppuun mennessa, joten velvoittavat
vahimmaistasot olisivat uuden energiatehokkuusluokituksen mukaisia. Kaikissa jasenvaltioissa olisi otettava
kayttoon A:sta G:hen luokitus, jossa korkeimman uuden energiatehokkuusluokan A on vastattava
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paastotonta rakennusta ja matalimman energiatehokkuusluokan G on vastattava jasenvaltion
energiatehokkuudeltaan heikointa 15 prosenttia rakennuskannasta asteikon kayttéonottohetkella.

19.4.2022

Muistiossa valtioneuvosto suhtautuu kriittisesti ehdotettuun energiatehokkuuden vahimmaistasojen
asettamiseen julkisen ja yksityisen rakennuskannan perusparantamiseksi sidottuna komission antamaan
energiatehokkuustasoon ja aikatauluun. KOVA on samaa mielté valtioneuvoston kanssa, ja pitaa erittain
tarkeana, etté rakennusten omistajien tulee voida kohdistaa taloudelliset resurssinsa mahdollisimman
vaikuttavaan paastéjen ja energiankulutuksen vahentamiseen ja hiilineutraaliustavoitteen saavuttamiseen
kaikin kaytettavissa olevin keinoin. KOVA kannattaa valtioneuvoston nakemysta siita, etta rakennuksia
tulee voida korjata oikea-aikaisesti ja kustannustehokkaasti niiden elinkaaren mukaisesti.

KOVA katsoo, ettei komission ehdotuksessa ole maaritelty tdsmallisesti, miten jdsenvaltion
energiatehokkuudeltaan heikoin 15 prosenttia rakennuskannasta valitaan G-energiatehokkuusluokkaan.
Suomen pitkdn aikavalin korjausrakentamisen strategian 2020—-2050 mukaan energiatodistusrekisterissa
olevista rivitaloista vain 1 prosentti on kuulunut nykyiseen G-luokkaan ja 3 prosenttia nykyiseen F-luokkaan.
Kerrostaloissa vastaavat maarat ovat 2 prosenttia ja 8 prosenttia.

Vaikka energiatodistusrekisteri kattaakin vain osan koko Suomen rakennuskannasta, sen tietojen
perusteella voidaan todeta, ettd Suomessa on maarallisesti vahan nykyisen kansallisen maaritelméan
mukaiseen heikoimpaan energiatehokkuusluokkaan kuuluvia rivi- ja kerrostaloja. KOVA pitaakin ehdotusta
energiatehokkuudeltaan heikoimpaan 15 prosenttiin kuuluvan rakennuskannan keinotekoisesta
siirtAmisesta heikoimpaan G-energiatehokkuusluokkaan kohtuuttomana seurauksena rakennusten
omistajille. Ehdotus jattaa kaytanndssa huomioimatta rakennuksiin aikaisemmin tehdyt
energiatehokkuuskorjaukset. KOVA katsoo, ettd vaatimustason nousu voi heikoimpaan
energiatehokkuusluokkaan kuuluvissa rakennuksissa kaytanndssa tarkoittaa rakennusten purkamista tai
kaytosta poistamista.

Liséaksi KOVA huomauttaa, etta erot eri maiden energiatehokkuudeltaan heikoimpien rakennusten valilla
ovat EU-jasenmaiden valilla suuria. KOVA katsoo, ettd Suomen rakennuskannan energiatehokkuus on jo
nyt parempaa kuin EU-maissa keskim&aérin. Heikoimpaan energiatehokkuusluokkaan kuuluvat rakennukset
eivat ole energiatehokkuudeltaan samanlaisia eri maissa. Taman seurauksena ne jasenmaat, joissa
rakennuskannan energiatehokkuus on jo nyt keskimaaraistd EU-tasoa parempaa, joutuvat korjaamaan
rakennuskantaansa enemman siitdkin huolimatta, etta niihin on jo aikaisemmin tehty energiatehokkuutta
parantavia korjauksia. Tama lisaa naiden jasenmaiden rakennuskannan korjauskustannuksia.

Naistéa syistd KOVA vastustaa komission ehdotusta energiatehokkuusluokituksen uudistamisesta ja
rakennuskannasta 15 prosentin keinotekoista siirtaémista heikoimpaan G-luokkaan. KOVA vaatii, etta
kiinteistojen jakautuminen energiatehokkuusluokkiin tulisi perustua kansallisesti tehtéavaan luokitteluun.

Perusparannuspassi

Komissio ehdottaa uutta rakennuksen perusparannuspassia, joka sisaltaisi kunnostussuunnitelman, jossa
esitetddn perakkaiset kunnostusvaiheet, joiden tavoitteena on muuttaa rakennus paastottomaksi
rakennukseksi viimeistaan vuoteen 2050 mennessa. Lisaksi siina ilmoitettaisiin odotetut hyodyt
energiansaastoing, energialaskujen saastoina ja kaytésta syntyvien kasvihuonekaasupaastojen
vahennyksina seké laajemmat hytdyt, jotka liittyvat terveyteen ja mukavuuteen seka rakennuksen
parempiin valmiuksiin sopeutua ilmastonmuutokseen, seka tiedot mahdollisesta taloudellisesta ja teknisesta
tuesta. Perusparannuspassi olisi vapaaehtoinen.

KOVA suhtautuu ehdotukseen perusparannuspassista myonteisesti. KOVA kannattaa valtioneuvoston
nakemysta siitd, ettd jasenvaltiolla on paremmat edellytykset itse paattaa perusparannuspassin
tarkemmasta sisallostd. Suomessa on jo talla hetkella kaytdssa vapaaehtoisia pitk&n aikavalin tyokaluja,
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joita voidaan taydentaa perusparannuspassilla. KOVA katsoo, etté vapaaehtoinen perusparannuspassi
tulisi saataa tarkemmin kansallisella tasolla, jotta se sopii kansallisiin olosuhteisiin ja jarjestelmiin ja voidaan
sovittaa yhteen jo olemassa olevien tytkalujen kanssa.

19.4.2022

Energiatehokkuustodistukset

Energiatehokkuustodistuksen sisaltéon esitetddn laajennuksia. Lisdksi huonoimpien
energiatehokkuusluokkien todistukset tulisi uusia viiden vuoden valein. Ehdotuksen perusteluissa esitetaan
sen kannustavan korjaamaan rakennuksia energiatehokkaammiksi. KOVA huomauttaa, ettei vaikutus
valttdamattd ole kannustava, vaan vaatimustason nousu voi johtaa siihen, etté rakennukset poistetaan
kokonaan kaytosta. Liséksi todistuksen sisallon laajentuminen voi johtaa todistuksen laatimisen
kustannusten nousuun. Kustannuksia lisdd myds energiatodistusten uusiminen viiden vuoden vélein, kun
nykyiset todistukset ovat olleet voimassa kymmenen vuotta. KOVA vastustaa energiatehokkuustodistusten
voimassaolon lyhentamisté viiteen vuoteen.

Pysakdintipaikat

Ehdotuksessa asuinrakennusten uudisrakentamisessa ja laajamittaisissa korjauksissa olisi kaikkiin
pysakointipaikkoihin asennettava esikaapelointi, joka mahdollistaa latauspisteen asentamisen myéhemmin.
Velvoite koskisi rakennuksia, joilla on yli kolme pysakdintipaikkaa. Voimassa olevassa direktiivissa
kynnysarvo on yli 10 pysakdintipaikkaa. KOVA huomauttaa, etta Suomessa sahkdautojen latauspisteita
koskeva laki edellyttaa jo nyt latauspistevalmiuksia asuinrakennuksissa, joissa on enemman kuin nelja
pysakointipaikkaa. Ehdotettu muutos koskee siis enda lahinna joitakin pientaloja.

KOVA pitaé vaatimusta esikaapeloinnista ehdotetussa laajuudessa epéatarkoituksenmukaisena. Voimassa
olevassa direktiivissa vaatimus koski putkitusta, eli johtoteita, joihin voidaan myéhemmin asentaa tarvittava
kaapelointi séhkdajoneuvojen latauspisteita varten. Nyt komissio ehdottaa direktiiviin vaatimusta
esikaapeloinnista, joka tarkoittaa kaapeleiden asentamista latauspisteita varten. KOVA huomauttaa, etta
nyt ehdotetulla vaatimuksella rakennettaisiin esikaapelointeja, jotka eivat valttamatta tule koskaan kayttoon.
Liséksi nyt ehdotettu lainsdadantt keskittyy vain yhteen teknologiaan, vaikka sdhkdautojen rinnalla voi
jatkossa yleistyd myds muita ymparistéystavallisia vaihtoehtoja. Varautuminen séhkdautojen latauspisteisiin
voi siten tosiasiallisesti estaa muiden energiatehokkuutta lisaavien ja ilmastonmuutoksen vastustamista
tukevien innovaatioiden kayttéonottoa. Naista syistda KOVA vastustaa komission ehdotusta vaatimuksesta
esikaapelointiin.

Nyt ehdotettu esikaapelointivaatimus lisaa asumiskustannuksia mytés ARA-kohteissa. Valtion tukemiin
ARA-vuokra-asuntoihin valitaan asukkaat sosiaalisin perustein, ja asukkaat ovat asukasvalinnan
periaatteiden vuoksi keskimaaraista pienituloisempia. Tulotasosta ja sahkoautojen korkeista hinnoista
johtuen ARA-asukkaiden taloudelliset mahdollisuudet hankkia lahitulevaisuudessa sahkoautoja tai
ladattavia hybrideja ovat huonommat kuin suomalaisilla keskimaarin. Naista syistda KOVA katsoo, ettei
ARA-kohteissa voi perustellusti odottaa olevan lyhyella tai keskipitkalla aikavalilla samanlaista kysyntéaa
sahkodautojen latauspisteille kuin muissa asuinrakennuksissa. Omakustannusperiaatteen mukaisesti ARA-
kohteissa rakentamiskustannukset vaikuttavat suoraan asukkaan maksamaan vuokraan. KOVA
huomauttaa, ettd nama kustannusvaikutukset voivat lisdksi heikentdd mahdollisuuksia reagoida jatkossa
muiden vaihtoehtoisten polttoaineiden yleistymiseen.

Liséksi komission ehdotuksen mukaan jasenvaltioiden olisi poistettava esteet latauspisteiden asentamiselta
asuinrakennuksiin, joissa on pysakoéintipaikkoja, ja erityisesti tarve saada vuokranantajalta tai
yhteisomistajilta suostumus yksityisen latauspisteen asentamisesta omaan kaytté6n. Ehdotettu sdannds
vaatisi, ettd Suomi joutuisi poikkeamaan kansalliseen omistusoikeus- ja vuokralainsaadantoon perustuvista
omistajan tai vuokranantajan suostumusvaatimuksista latauspisteiden asentamisen edistamiseksi. KOVA
vastustaa ehdotusta ja katsoo valtioneuvoston kannan mukaisesti, ettei lainsdadannolla tulisi joutua
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poikkeamaan kansalliseen omistusoikeus- ja vuokralainsdadantdon perustuvista omistajan tai
vuokranantajan suostumusvaatimuksista.

19.4.2022

KOVA huomauttaa, ettéd ehdotuksessa ollaan poistamassa direktiivistéa poikkeamismahdollisuus tilanteissa,
joissa latauspisteiden ja putkituksen asentamisen kustannukset ylittivat seitseman prosenttia rakennuksen
laajamittaisen korjauksen kokonaiskustannuksista. KOVA vaatii, ettd nykyisen direktiivin
poikkeamismahdollisuus séilytetdan, ja ettd se hyddynnetdn jatkossa myds Suomessa kansallisessa
lainsd&dannossa.

Polkupyorien pyséakointipaikat

Uutena esitetdan pakollisia polkupyodran pysakadintipaikkoja uudisrakentamisessa ja laajamittaisissa
korjauksissa. Asuinrakennuksissa polkupyoran pysakaointipaikkoja tulisi olla kaksi jokaista asuntoa kohden.
Jos korjauksissa tama ei ole toteuttavissa, tulisi varmistaa niin monta polkupydrén pysakaintipaikkaa kuin
on tarpeen.

KOVA huomauttaa, etteivat polkupydrien pysakaointipaikat edistéd rakennusten energiatehokkuutta. Tasta
syysta KOVA vastustaa ehdotettua vaatimusta polkupyérien pysakointipaikoista. Lisaksi KOVA
huomauttaa, ettei polkupyérien pysakointipaikkojen kustannusvaikutusta voi tdssa kohtaa arvioida, koska
pysakointipaikan ominaisuuksia ei ole komission ehdotuksessa méaaritelty. KOVA vaatiikin, ettei
polkupyérien pysékointipaikan ominaisuuksia tule maarittd&d EU-tasolla, vaan niisté tulee voida paattaa
kansallisesti. KOVA vaatii, ettei polkupyoérien pysakointipaikkoja tule edellyttaa sisatiloihin.

Taloudelliset kannustimet

Ehdotuksen mukaan jasenvaltioiden on tuettava energiatehokkuuden vahimmaistasojen noudattamista
muun muassa tarjoamalla erityisesti heikossa asemassa oleville kotitalouksille, energiakdyhyydesta
karsiville tai sosiaalisissa vuokra-asunnoissa asuville suunnattuja asianmukaisia taloudellisia toimenpiteita
ja seuraamalla erityisesti heikoimmassa asemassa oleviin kohdistuvia sosiaalisia vaikutuksia. Taloudelliset
kannustimet olisi kohdistettava ensisijaisesti heikossa asemassa oleville kotitalouksille, energiakdyhyydesta
karsiville ja sosiaalisissa vuokra-asunnoissa asuville. Liséksi taloudellista tukea tarjotessaan jasenvaltioiden
olisi varmistettava, etta taloudelliset kannustimet hyodyttavat seka omistajia etté vuokralaisia.

KOVA pitaé tarkedna rakentamisen ja asumisen ilmastopaastojen vahentamistd, mutta katsoo, ettei
kenenkaan asuminen saa ilmastotoiminen vuoksi kallistua kohtuuttomasti. KOVA katsoo, etta
energiatehokkuuden parantamiseen rakennuksissa on luotava tukijarjestelma. Tuen
energiatehokkuuskorjauksiin on oltava riittavaa, jotta myonnettavilla avustuksilla voidaan tosiasiallisesti
alentaa korjauksista maksettavaksi jaavia kustannuksia.

KOVA on pitanyt nykyisessa tukijarjestelmassa epakohtana sita, ettei ARA-toimijoille ole tarjolla sellaista
avustusta energiatehokkuuskorjauksiin, joka olisi saatavilla myo6s ilman korkotukilainaa. KOVA esittaa, etta
ARA-toimijoille olisi mydnnettava avustusta rakennusten korjaamiseen energiatehokkaammiksi. ARA-
toimijoille suunnattu avustus toteuttaisi myds komission ehdotuksessa esitettyja vaatimuksia tuen
kohdentamisesta heikossa asemassa oleville kotitalouksille ja sosiaalisissa vuokra-asunnoissa asuville.
Liséksi ARA-asuntojen korjaamisessa energiatehokkaammiksi taloudelliset kannustimet hyodyttaisivat
suoraan vuokralaisia.
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