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Uudisrakentaminen 

• Ehdotuksen 7 artiklassa ja liitteessä III uudisrakentamisen energiatehokkuutta koskevat 

vaatimukset asetetaan EU-tasolla. 

• Uudisrakennusten tulee olla päästöttömiä vuoden 2030 alusta, julkisten viranomaisten 

rakennusten 2027 alusta. Komissio antaa liitteessä III enimmäisraja-arvot  

primäärienergiankulutukselle, jotka on alitettava. 

• Ehdotuksessa unionin alue on jaettu neljään eri ilmastovyöhykkeeseen, joilla on omat 

enimmäisraja-arvot.  

• VN kanta:

• Tavoitteet uudisrakentamisen energiatehokkuuden parantamiseksi ja siirtymiseksi käyttämään 

päästötöntä energiaa ovat hyviä, mutta ehdotetuissa toteutustavoissa on myös ongelmia

• Päästöttömän rakennuksen primäärienergiankulutuksen sitovat enimmäisarvot tulee asettaa 

kansallisesti, jolloin voidaan ottaa parhaiten huomioon kansalliset olosuhteet, jäsenvaltion 

ilmasto-olosuhteet ja soveltuminen kansalliseen energiajärjestelmään. 

• Aikaistettu aikataulu julkisten viranomaisten rakennuksille on tiukka. 

• Tärkeää, että rakennuksen energiahuoltojärjestelmä voi tukeutua myös yleiseen verkkosähköön 

ja kaukolämpöjärjestelmään.
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Olemassa olevat rakennukset

• Ehdotuksen mukaan jäsenvaltioiden on varmistettava että energiatehokkuudeltaan heikoimmat 

olemassa olevat rakennukset saavuttavat tietyt energialuokat tiettyyn määräaikaan mennessä 

(art. 9). Ensimmäiset velvoitteet saavutettava  (G -> F) 2027 alussa, seuraava vaihe 3 v päästä. 

• Kansallinen rakennusten perusparannussuunnitelma laadittava (art. 3), tavoitteena 

perusparantaminen energiatehokkaaksi ja hiilivapaaksi rakennuskannaksi vuoteen 2050 

mennessä. Välitavoitteet 2030, 2040 ja 2050.

• VN kanta:

• Tavoitteet olemassa olevien rakennusten energiatehokkuustoimien nopeuttamiseksi ja pyrkimykseksi 

luoda uskottava järjestelmä tavoitteiden saavuttamiseksi ovat linjassa hallitusohjelman kanssa.

• VN suhtautuu kriittisesti siihen, että komissio asettaisi energiatehokkuuden vähimmäistasot olemassa 

olevien rakennusten energiatehokkuudelle sekä aikataulut näiden saavuttamiselle.

• Tärkeää, että rakennuksia voidaan korjata oikea-aikaisesti ja kustannustehokkaasti niiden elinkaaren 

mukaisesti. 

• Kategoristen ja pakollisten aikataulutettujen korjausten sijasta direktiivin tavoite tulee voida vaihto-

ehtoisesti toteuttaa tavoitteiden mukaisella kansallisella rakennusten perusparannussuunnitelmalla. 

Suunnitelmassa jäsenvaltiot pystyisivät itse määrittelemään aikataulut ja keinot sekä ottamaan huomioon 

kansalliset olosuhteet ja rakennuskannan niin, että saavutettaisiin hiilestä vapaa ja energiatehokas 

rakennuskanta vuonna 2050. 
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Energiatodistus

• Todistusten oltava digitaalisia,  laadittava myös rakennusten laajamittaisissa korjauksissa, 

vuokrasopimusta uusittaessa sekä julkisten tahojen omistamiin tai käyttämiin rakennuksiin.

• Yhtenäinen luokitustapa vuoden 2025 loppuun mennessä. Uusi A-luokka vastaa päästötöntä 

rakennusta, uusi G-luokka 15 % huonointa osaa rakennuskannasta.

• Poikkeuslista poistettu, joten todistusvelvoite koskee mm. kaikkia teollisuus- ja 

korjaamorakennuksia, alle 50 m2:n rakennuksia ja lämmitettäviä kesämökkejä. 

• Useita muita muutoksia todistusten sisältöön, voimassaoloon, tietokantoihin, valvontaan jne. 

• VN kanta:

• VN voi kannattaa energiatodistusten laatimista digitaalisena, yhteistä mallia energiatodistuksessa 

esitettävistä tiedoista sekä yleistä periaatetta jäsenvaltioille yhtenäisestä tavasta luokitella 

energiatehokkuus. 

• VN tukee komission ehdotusta, missä todistusten laatiminen laajennetaan laajamittaisiin korjauksiin, 

vuokrasopimusten uusimiseen sekä julkisten tahojen rakennuksiin

• Ei pidetä kannatettavana ehdotusta poistaa poikkeuslista velvoitteiden soveltamiselle. 
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Latauspisteet ja esikaapelointi  1/2

• Asuinrakennukset, kun yli 3 pysäköintipaikkaa  (ennen 10)

• uudisrakentamisessa ja laajamittaisissa korjauksissa esikaapelointi jokaiseen pysäköintipaikkaan. Ei 

edellytetä latauspisteitä.

• Ei-asuinrakennukset, kun yli 5 pysäköintipaikkaa  (ennen 10)

• uudisrakentamisessa ja laajamittaisissa korjauksissa 1 latauspiste, lisäksi esikaapelointi jokaiseen 

pysäköintipaikkaan.  Toimistorakennukset: yksi latauspiste kahta pysäköintipaikkaa kohden + 

esikaapelointi kuten edellä.

• Kaikki ei–asuinrakennukset, kun yli 20 pysäköintipaikkaa

• asennettava vähintään yksi latauspiste jokaista 10 pysäköintipaikkaa kohden viimeistään 1.1 2027 

mennessä. Jos rakennus on julkisten viranomaisten omistama tai käyttämä, esikaapelointi vähintään 

joka toiseen pysäköintipaikkaan 2033 alkuun mennessä. 

• Ei enää helpotuksia pienten tai keskisuurten yritysten omistamille rakennuksille. 

• Jäsenvaltioiden on poistettava latauspisteiden asentamisen esteet asuinrakennuksissa, joissa 

on pysäköintipaikkoja, kuten tarve saada vuokranantajalta tai osakkailta suostumus 

latauspisteen asentamiseksi omaan käyttöön. 
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Latauspisteet ja esikaapelointi  2/2 

• VN kanta:

• Suhtautuu myönteisesti latauspisteiden ja esikaapeloinnin lisäämistavoitteisiin 

uudisrakentamisen ja laajamittaisten korjausten yhteydessä. Tässä vaiheessa 

suhtaudutaan myönteisesti siihen, että kynnysarvoja vaatimusten soveltamiseksi 

madallettaisiin. Ehdotuksen vaikutuksia tulee arvioida jatkoneuvotteluissa.

• Valtioneuvosto kiinnittää kriittisesti huomiota olemassa olevia ei-asuinrakennuksia 

koskeviin latauspistevaatimuksiin ja pitää haasteellisena esikaapelointivaatimuksia 

olemassa oleville, julkisten viranomaisten omistamille tai käyttämille ei-

asuinrakennuksille.

• Erityisesti olemassa olevien rakennusten kohdalla latauspisteisiin ja esikaapelointiin 

liittyvien vaatimusten tulisi olla joustavia esimerkiksi pk-yritysten osalta, jotta esim. 

rakennusten vähäinen tai vain ajoittainen käyttö ja paikalliset olosuhteet voidaan ottaa 

vaatimusten soveltamisessa huomioon.

• VN suhtautuu kriittisesti siihen, että olisi merkittävästi poikettava kansalliseen 

omistusoikeus- ja vuokralainsäädäntöön perustuvista omistajan tai vuokranantajan 

suostumusvaatimuksista.

•
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Pyöräpysäköintipaikat

• Asuinrakennukset, kun esikaapelointiin liittyviä vaatimuksia 

• Vähintään kaksi pyöräpaikkaa asuntoa kohden.

• Laajamittaisissa korjauksissa,  jos tämä ei toteutettavissa, niin paljon pyöräpaikkoja kuin 

tarpeen.

• Ei-asuinrakennukset,  kun latauspisteisiin /esikaapelointiin liittyviä vaatimuksia: 

• Asennettava vähintään yksi pyöräpaikka yhtä autopysäköintipaikkaa kohden. Tätä 

vaatimusta voi mukauttaa rakennustyypeissä, joissa tyypillisesti käytetään vähemmän 

pyöriä kulkuneuvoina

• VN kanta:

• VN  katsoo, ettei polkupyörien pysäköintipaikkojen edellyttäminen rakennuksiin 

sellaisenaan liity rakennusten energiatehokkuuteen. 

• VN voi hyväksyä polkupyörien pysäköintipaikkojen edellyttämistä kestävien 

liikkumismuotojen edistämiseksi, mikä vahvistaa asumiseen liittyvien 

hiilineutraaliustavoitteiden saavuttamista. 

• Hyvää on ehdotuksen mahdollistamat joustot polkupyörien pysäköintipaikkojen määrälle.
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Taloudelliset kannustimet ja markkinaesteet

• Jäsenvaltioiden tuettava energiatehokkuutta koskevien vähimmäisvaatimusten 

noudattamista (artikla 9 vaatimukset) tarjoamalla erityisesti heikossa asemassa oleville 

kotitalouksille, energiaköyhyydestä kärsiville tai sosiaalisissa vuokra-asunnoissa asuville 

suunnattuja asianmukaisia taloudellisia toimenpiteitä direktiivin (EU).../... 

[uudelleenlaadittu energiatehokkuusdirektiivi] 22 artiklan mukaisesti. 

• Jäsenvaltioiden on tarjottava asianmukaista rahoitusta, tukitoimenpiteitä ja muita 

välineitä, joilla voidaan puuttua markkinaesteisiin ja edistää tarvittavia investointeja 

energiaperuskorjauksiin kansallisen rakennusten perusparannussuunnitelman 

mukaisesti ja jotta niiden rakennuskanta voidaan muuttaa päästöttömiksi rakennuksiksi 

vuoteen 2050 mennessä. 

• VN suhtautuu kriittisesti ehdotuksiin siitä, että direktiivillä säädeltäisiin jäsenvaltioiden 

budjettirahoituksen käyttöä esimerkiksi energiakorjauksiin, sillä ehdotus rajoittaisi eduskunnan 

budjettivaltaa. Myöskään verotukseen liittyvistä kysymyksistä ei tulisi säädellä ehdotetun direktiivin 

yhteydessä.
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Keskeiset taloudelliset vaikutukset 

• Merkittävin taloudellinen vaikutus liittyy olemassa olevia rakennuksia koskeviin 

vaatimuksiin korjata rakennus ehdotuksen mukaisiin energialuokkiin, annetussa 

aikataulussa (artikla 9)

• Kohdistuu arvion mukaan 35 prosenttiin Suomen rakennuskannasta eli 515 600 rakennukseen

• 445 600 omakotitaloja, 24 100 rivitaloja, 24 300 kerrostaloja, 5 200 julkisia rakennuksia ja 16 400 muita 

velvoitteen alaisia rakennuksia. 

• Velvoitteesta aiheutuvat rakennusten korjauskustannukset olisivat arvion mukaan 13,7 miljardia eli 

noin 1–1,5 miljardia euroa vuodessa. 

• Kustannusvaikutuksia uudisrakentamiseen ei tässä vaiheessa ole mahdollista arvioida, 

sillä päästöttömän rakennuksen määrittelyyn ja siinä käytettävien 

primäärienergiakertoimien tai painokertoimien määrittelyyn liittyy ehdotuksessa paljon 

epävarmuuksia
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Ajankohtaista EU-valmistelussa

• Direktiiviehdotusta on käsitelty viidessä neuvoston energiatyöryhmän kokouksessa. 

• Kaikki artiklat ja liitteet on kertaalleen käyty läpi. Useilla jäsenvaltioilla on samoja huolia 

keskeisimpiin artikloihin 7 ja 9 sekä liitteeseen III liittyen.

• Ukrainan tilanne voi mahdollisesti aiheuttaa painetta EPBD:n aiottua nopeampaan 

käsittelyyn. 
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Kiitos!

Lisätietoa ympäristöministeriön sivulla:
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