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LAUSUNTO HALLITUKSEN ESITYKSESTA EDUSKUNNALLE
RAKENTAMISLAIKSI JA SITHEN LIITTYVIKSI LAEIKSI

Kuluttajaliitto — Konsumentforbundet ry (jdlj. Kuluttajaliitto) kiittdd mahdollisuudesta lausua
hallituksen esityksestd ja esittdd kohteliaimmin seuraavat huomiot:

Rakentamisen laatu on saanut paljon kritiikkid osakseen ja rakentamisen laatua on sanottu jopa
huonoksi. Rakentamislakiin esitetdén pdévastuulliselle toteuttajalle toteutusvastuu.
Tarkoituksena on parantaa rakentamisen laatua ja ehkéistd muun muassa sisdilmaongelmia
puuttumalla tydmaalla tapahtuvaan toimintaan. Pidimme ehdotuksen néité tavoitteita erittiin
kannatettavina.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvé voisi ehdotuksen mukaan valita, nimeddko tyomaalle
pédvastuullisen toteuttajan, vai huolehtiiko tehtivista itse. Pddvastuullisen toteuttajan
nimedminen perustuisi yksityisoikeudelliseen sopimukseen, jolloin vastuu suhteessa
rakentamishankkeeseen ryhtyvadan mééraytyisi sopimuksen mukaisesti. Mielestimme tdahan
siséltyy riski siitd, ettd koska vastuu viime kédessd perustuu sopimukseen, voisi
pédvastuullisen toteuttajan vastuu jaada turhaan suppeaksi, mikéli sopimusta ei laadita
huolellisesti. Néin ollen, olisi mielestimme tdrkedd luoda pakottavia vihimmaisvaatimuksia,
joista ei voida poiketa sopimuksessa ja joiden noudattamisesta padvastuullinen toteuttaja
vastaa, riippumatta sopimuksen siséllostd. Siten 10ytyisi viime kiddesséd pakottavaa
lainsdddanto4, jolla turvataan asunnon ja kiinteiston ostajan asemaa.

Rakentamisen laatuun on tarkoitus saada parannusta my0s patevyysvaatimusten kautta. Tama
on kannatettavaa, koska riittdvdn pitevyyden vaatiminen erilaisiin tehtidviin on olennainen osa
rakentamisen laadun parantamista. Suunnittelu- ja rakennustyon johtotehtiviin liittyvén
vaativuusluokittelun tarkastelu on tirkeda.

Valvonta ja laatu kytkeytyvit yhteen. On erittdin tirkedd, ettd rakennusvalvonnan

tehtdaviin kuuluu ehdotetuin tavoin sen valvonta, ettd vastuulliset tahot tayttévat
velvollisuutensa. Ehdotukseen sisdltyy erityinen maininta siité, ettd virhe- ja
vahingonkorvaustilanteiden varalta tuotaisiin selkedsti esiin, ettei vastuu rakentamisen
laadusta eli rakentamisméérdysten noudattamisesta kuulu viranomaiselle. Tastd syntyy
sellainen kuva, ettd pahimmassa tapauksessa valvonta voidaan suorittaa jopa huolimattomasti,
koska vastuuta ei ole. Mielestimme rakennusvalvonnan kuuluu suorittaa valvonnan
huolellisesti ja suunnitelmallisesti ja miké&li viranomaisen suorittamissa tarkastuksissa
havaitaan laiminlyOntejd, tulee viranomaisen nithin myos puuttua. Tdma viranomaisen
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valvontavastuu tulee kdyda selvisti ilmi laista.

Pitden mielessi, ettd viranomaisten vastuu valvontatoiminnan osalta on koettu nykyisin
puutteelliseksi, on mielestimme syytd pohtia, voitaisiinko viranomaisten vastuuta
valvontatoiminnan virheistd tdsmentdd esimerkiksi siltd osin, jos valvontatoiminnan
laiminlydnnit osaltaan vaikuttavat rakentamisen virheellisyyteen ja heikkoon laatuun.
Ehdotuksessa ei tulisi suoraan rajata pois viranomaisten vastuuta ndissd tapauksissa, niin kun
luonnos tilld hetkelld antaa ymmartéa.

Lupajérjestelmin selkeyttiminen on kannatettavaa, kunhan ajateltu joustava ja viime kddessa
viranomaisvalvonnan ja yleisen edun kautta méérittyva oikeusohje ja lupakynnyksen
nouseminen ei johda siihen, ettd rakentamisen laatu kérsii. Sddntelyn tulkinnallinen joustovara
el myOskéén saa johtaa siihen, etti sdddoksid arvioidaan eri kunnissa eri tavoin (jolloin
yhdenvertaisuus vaarantuu), niin kun valitettavasti tuntuu olevan tilanne nykyisin. On syyta
korostaa tarvetta viranomaisten neuvonnalle ja ennakko-ohjaukselle, jotta tdimén ehdotuksen
hyodyt saataisiin tdysimaaréisesti toteutettua.

Lisédksi pidimme tirkednd, ettd rakentamislaissa sdddettdisiin rakentamislupaprosessia
koskeva palvelulupaus. Lupaprosessi ei saa venyé ja kestdd kohtuuttoman kauan.

Lopuksi haluamme korostaa huolemme kotitalouksille tulevista kustannuksista.
Ehdotuksessakin todetaan, ettd vaikutuksia rakentamisen kokonaiskustannuksiin ei ole
pystytty luotettavasti selvittimain. On pidettd mielessd, ettd asunto on monelle suomalaiselle
suurin yksittdinen varallisuuserd ja sdéntelyn kustannusvaikutuksia kotitalouksille tulee
tarkastella kriittisesti. Uusi sééntely ei saa johtaa siihen, ettd kotitalouksien taloudellinen
taakka kasvaa kohtuuttomasti uusien vaatimuksien johdosta. Erityisen tiarkedd timi on
nykyisessé taloudellisessa tilanteessa, jossa kotitalouksien asumiseen ja eldmiseen liittyvit
kustannukset kasvavat huomattavan nopeasti.
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