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Eduskunnan ympéristovaliokunnalle

Asia: Lausunto hallituksen esityksesti eduskunnalle rakentamislaiksi ja siihen liittyviksi laeiksi
(HE 139/2022 vp)

Hallitus on antanut eduskunnalle esityksen uudeksi rakentamislaiksi ja siihen liittyviksi
laeiksi.

Matkailu- ja Ravintolapalvelut MaRa ry (jdljempénd “MaRa”) kiittdd kutsusta tulla
ympdéristovaliokuntaan kuultavaksi ja toteaa asiassa seuraavaa:

1. Majoitustilan valaistus tulee voida toteuttaa keinotekoisella valaistuksella

Uudesta rakentamislaista annetun lakiehdotuksen 40 §:n 2 momentin mukaan
majoitustilassa tulee olla ikkuna luonnonvalon saamiseksi. Lakiehdotus ei muuta
nykytilaa.

Ikkunattomien majoitushuoneiden kysynté kasvaa. Esimerkiksi talviaikaan moni asiakas
saapuu huoneeseen pime#dn aikaan ja lihtee aamulla pois huoneesta kun ulkona on
vield pimedd. Moni asiakas viettdd muutenkin aikaa huoneessa vain nukkuakseen.
Niissi tilanteissa ikkunaton huone voi olla houkutteleva etenkin, jos huonevarustelussa
on jotain tavanomaisuudesta poikkeavaa. Nykyisellddn yleistyy erilaisten visuaalisten
elementtien ja tehosteiden kdyttdminen huoneen valaistuksessa. Néilld visuaalisilla
tehosteilla monet majoitusliikkeet haluavat erottautua muista.

Merkitys valaista majoitushuone suoraan sinne johdettavalla luonnonvalolla eroaa
esimerkiksi asuinhuoneiston makuuhuoneen valaistuksesta. Majoitushuoneen kéytté on
tavallisesti siind viipymdn osalta lyhytaikaista ja tilapdistd. Liséksi majoituslitke on
hyvd ndhdd asiakaskokemuksen kannalta kokonaisuutena, jossa jokaisella on
mahdollisuus halutessaan viettdd valoisaa pdivdaikaa myos majoitusliikkeen yleisissi
tiloissa. Ikkunan merkitys esimerkiksi asuintiloissa on siten majoitustilaan verrattuna
tdysin erilainen.

MaRa korostaa, ettd valinta majoitushuoneesta, jossa on ikkuna tai ei, pitdd antaa
majoituspalvelua kiyttiville asiakkaalle. Asiakasta voi helposti informoida etukéteen
huoneiden varustelutasosta ja ndkymésti jo hdnen tehdesséddn varausta, eikd sédntelylld
pidd tehdd niitd valintoja asiakkaan puolesta. Sen vuoksi ehdoton vaatimus
majoitustilassa olevasta ikkunasta ei ole tarpeellinen eikd perusteltu. Nyt esitetyssd
muodossa se ndyttdytyy kaiken lisidksi ylisddntelyltd. Tavoitteena pitdisi enemmaénkin
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olla joustavan sidintelyn ja rakentamisen sujuvoittaminen, mitd esimerkiksi tdmé
saannos ei itsessddn majoitustiloja koskevan vaatimuksen osalta toteuta.

MaRa esittii, etti lakiehdotuksen 40 §:n 2 momenttia tulee muuttaa niin, etti
majoitustilan ehdottomana edellytyksensd ei ole, etti sielli on oltava ikkuna.
Majoitustilan valaistus tulee voida toteuttaa keinotekoisella valaistuksella.

2. Rakennusten olennaisia teknisii vaatimuksia tulee soveltaa kalustettujen asuntojen
vuokraukseen ja Airbnb-toimintaan

Lakiehdotuksen 29 §:n 1 momentin mukaan rakennuksen on tdytettdvd olennaiset
tekniset vaatimukset siihen yleisesti ennakoitavissa oleva kuormitus ja rakennuksen
kéyttotarkoitus huomioon ottaen. Saman sddnnoksen 2 momentin mukaan rakennuksen
on oltava tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavissa ja muunneltavissa sekd,
sen mukaan kuin rakennuksen kiytto edellyttdd, soveltua myos sellaisten henkildiden
kayttoon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut.

Airbnb:n kaltainen lyhytaikainen ja ammattimainen majoitusliiketoiminta kasvoi ennen
koronakriisida merkittdvisti. Monet sijoittajat hankkivat joko useita huoneistoja eri
kerrostaloista tai jopa kokonaisen kerrostalon, jossa he harjoittavat tdysin
ammattimaista majoitusliiketoimintaa. Koronakriisi leikkasi ndidenkin
majoituspalvelujen kysyntdd mutta kriisin jélkeen ja kysynnén palautuessa ongelmat
eivdt ole poistuneet. Airbnb:n Kkaltaista toimintaa on harjoitettu jopa vastoin
asemakaavamaédrdyksid ja rakennuslupaa.

KHO on viime vuonna antamissaan ratkaisuissa (KHO 2021:76 ja KHO 2021:77)
linjannut  kalustettujen huoneistojen toistuvan vuokraamisen lyhytkestoisilla
sopimuksilla olevan luonteeltaan majoitustoimintaa, jota ei voitu pitdd asuinalueelle
tyypillisend. Silld, oliko kysymys liiketoiminnasta tai silld, mitd lakia huoneiston
omistajan ja vuokralaisen vililldi olevaan vuokrasopimukseen sovelletaan, ei ollut
maankdytto- ja rakennuslain nojalla tapahtuvassa harkinnassa ratkaisevaa merkitysté.
Asemakaavoitetulla alueella alueen pédasiallinen k&yttotarkoitus  osoitetaan
asemakaavassa.

KHO:n antamista ratkaisuista voi helposti tehd4 johtopaétoksen, ettd asuinhuoneistossa
harjoitettavan toiminnan tulee olla asemakaavamé&érédysten ja rakennusluvan mukaista.
Niin esimerkiksi kéyttotarkoitukseltaan asuinhuoneistoksi mééritetyssd huoneistossa ei
voi luvallisesti harjoittaa lyhytaikaista majoitustoimintaa ilman, ettd huoneiston
kéyttotarkoitusta ei ole muutettu siithen soveltuvaksi.

MaRa  pitdd  vilttimittomind, etti ammattimaisella  lyhytaikaisella
majoitustoiminnalla tulee olla samat sdfinnét siitd riippumatta, harjoitetaanko
toimintaa hotellirakennuksessa vai esimerkiksi asuinkerrostalossa. Sdiintelyn pitia
luoda tasapuoliset Kilpailuolosuhteet. MaRa pitdi perusteltuna, etti uudessa
rakentamislaissa rakennusten olennaisten teknisten vaatimusten tulee koskea myos
kalustettujen asuntojen vuokrausta ja Airbnb:n kaltaista toimintaa.
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Matkailu- ja Ravintolapalvelut MaRa ry on matkailu-, ravintola- ja vapaa-ajan palvelualojen elinkeino- ja
tyomarkkinajérjesto. MaRa edustaa hotelleja, kylpyloitd, viikko-osakeyrityksid, leirintdalueita, kongressi-
ja tapahtumatoimialan yrityksid, ravintoloita, catering-yrityksis, eines- ja valmistuskeittiditd, kahviloita,
pubeja, yokerhoja, liikenneasemia, huvi-, teema- ja eldmyspuistoja, keilahalleja, festivaaleja ja
konserttitapahtumia, ohjelmapalveluyrityksid, luontomatkailuyrityksid, hiihtokeskuksia sekd matkailun
markkinointi- ja vilityspalveluita tarjoavia yrityksid. MaRassa on 3 100 jasentd, joilla on 7 700
toimipaikkaa. MaRan jdsenyritykset tyo6llistavat noin 70 000 henkiloa.



