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Lausuntopyynto hallituksen esitykseksi laiksi kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien
lunastuksesta annetun lain muuttamisesta ja eraiksi siihen liittyviksi laeiksi

Viitaten asiantuntijakuulemisessa kesken jaaneisiin asioihin, tdydennén lausuntoa.
Sahkdlinjat ja maanvuokratilastot energiahankkeissa

Valiokunnassa kysyttiin, voidaanko talla lakiuudistuksella saada sahkélinjojen lunastuskorvauksiin
periaatteellisia muutoksia arviointikaytantoon. Kayvan arvon muuttaminen markkina-arvoksi voisi luoda
tilanteen, etté energiahankkeisiin liittyvat sdhkélinjalunastuskorvaukset voitaisiin maaritella siita
tuottoarvosta, jonka hanke luo energian tuotantoalueelle maanvuokrasopimusten muodossa. Ongelmallista
on, ettd maanvuokrahintoja ei ole tilastoitu, eika julkista tietoa sovituista markkinahinnoista ole saatavilla.
Energiahankkeiden sahkdlinjat lunastaa/rakentaa usein muu toimija kuin se taho, joka on tehnyt
vuokrasopimukset varsinaisesta energian tuotantoalueista maanomistajien kanssa. Jotta paastaisiin kiinni
parhaan tuottoarvon kautta arvioimaan oikeaa markkinahintaa ndille alueille, tarvitsemme
maanvuokratilaston. Valiokunta voi kuitenkin jo nyt linjata, ettd markkina-arvon mukainen paras tuottoarvo
tulisi johtaa lunastamisen taustalla olevasta hankkeesta, koska sahkdlinjat ovat kiinted, valttamatdn osa
energiahankkeita. Tama antaisi OM:ssa vireilla olevalle metsamaan arvonmaarityksen kehittamista
koskevalle tydlle selked&n suunnan siitd, mita arviointikaytannon kehittamisessa tavoitellaan.

Metsdamaan arviointikdytantoé on vakiintunutta ja se perustuu summa-arvo menetelmaan. Tahan
arviointikaytantoon pitdd saada muutosta. Tyd on kdynnistynyt OM:ssa ja selvityksen yhteydessa taytyy
arvioida, mik& on maanmittauslaitoksen valmius kehittda arviointia pois vakiintuneesta kaytannosta.
Valiokunnassa kysyttiin my6s, onko mahdollista maarata lunastuskorvaus maksettavaksi esimerkiksi
vuosittain. Lunastuslain mukaan voidaan, mutta ainoastaan lunastajan suostumuksen kautta. Maanomistajan
tahto ei yksin riitd. Jos nykyinen taysi korvaus ripoteltaisiin vuosimaksuksi, niin se ei ole maanomistajalle
kannattava jarjestely. Kaytanndssa vuosikorvaus edellyttéisi myds uudenlaista arviointikdytantoa.

Maanvuokratilastointia on selvitetty MTK:n johdolla yhdessa tilastokeskuksen ja maanmittauslaitoksen
kanssa. Energiahankkeiden maanvuokrasopimukset on kirjattu erityisiné oikeuksina
kiinteistotietojarjestelmaan. Sopimuksia ei ole kuitenkaan eritelty mitenkdan muista kirjatuista
vuokrasopimuksista. Kiinteistotietojarjestelmaa ei ole rakennettu tilastointitarpeita varten. Jarjestelmasta ei
voi tehda yleisia hakuja sopimustyyppien mukaan, vaan tietoja haetaan kaytannossa kiinteistétunnuksella tai
muilla yksildintitiedoilla. Sopimukset pitéisi siis poimia yksitellen jarjestelmasté. Lisaksi KHO on tulkinnut, etta
maanvuokrasopimusten vuokrahinnat ovat liikesalaisuuksien alaisia tietoja, eikd maanmittauslaitos saa
luovuttaa naita tietoja eteenpain. Vapaaehtoisen tilastoinnin mahdollisuutta on myés selvitetty, mutta
energiayhtiot eivét ole halukkaita luovuttamaan hintatietoja vapaaehtoisesti tilastokeskukselle. Suomen
uusiutuvat ry kasitteli asian MTK:n pyynnésta hallituksessaan syksylla 2024 ja paatds oli, ettei halukkuutta
ole. SelvittAmatta on, pystyisik6 tekodly mahdollisesti louhimaan kiinteistotietojérjestelmasta tietoja
tulevaisuudessa, tai olisiko mahdollista tuulivoimaloiden laitostunnusten kautta paéasta kasiksi
vuokrasopimuksiin. N&kisin kuitenkin, etté tilastoinnin kéyntiin saattaminen edellyttaa jatkoselvityksia seka
lainsaadéanndllisia toimia, ettd edes tulevaisuuden vuokrasopimukset saataisiin tilastomuotoon.
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