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Asia: HE 190/2025 vp Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi luottolaitostoiminnasta annetun lain
muuttamisesta ja siihen liittyviksi laeiksi

Takuusé&étio on valtakunnallinen sosiaalialan jérjestd, jonka tarkoituksena on tukea kansalaisten
velkaongelmien ehkéisyé ja niiden ratkaisemiseen téhtdavié toimintoja. Aivan erityisesti s&&tié
edustaa talous- ja velkaongelmia kokeneiden henkilbiden ndkbkulmaa. Takuuséétion tydntekijét
kohtaavat vuosittain yli 10 000 taloudellisesti haasteellisessa tilanteessa olevaa asiakasta, jonka
liséksi s&étiblld on vahvat yhteydet muihin taloudellisesti ongelmallisissa tilanteissa olevia ihmisié
tapaavien sosiaali-, terveys- ja jérjestbalan ammattilaisiin seké vapaaehtoisiin. Takuusaéatién
nékemykset perustuvat erityisesti naihin nakékulmiin.

Asuntoluottojen enimmaisluototusta, enimmaismaksuaikaa ja asuntoyhteisolainoja koskeva saantely
on ajalta, jolloin suurimpana huolena oli suomalaisten kuluttajien ylivelkaantuminen. Huoli on
edelleen ajankohtainen. Kotitalouksien toimeentulo ja luottamus omaan talouteen ovat heikentyneet
Suomen taloustilanteen takia. Tama luonnollisesti jarruttaa isojen taloudellisten paatosten tekemista,
minka seurauksena asuntomarkkinoilla on ollut hiljaista ja rakentaminen ollut vahaista.

On tarkeaa, etta lainsaadanto seuraa aikaa ja siihen tehdaan tarvittaessa muutoksia. Nyt kasittelyssa
olevassa esityksessa esitetaan muutoksia, joilla helpotetaan kotitalouksien asuntolainan saamista ja
elvytetaan asuntomarkkinoita muuttuneessa taloustilanteessa.

Asuntolainojen nopea korkojen nousu nakyi Takuusaation asiakaskunnassa ja neuvontaan tulleissa
yhteydenotoissa. Monelle asuntolainan korkeampi kuukausittainen maksuera tuli yllatyksena, mihin ei
ollut osattu varautua. Jo se yksin haastoi valmiiksi adrimmilleen viritettya taloutta. Monella oli lisaksi
muita vakuudellisia luottoja (esim. autolaina) tai vakuudettomia kulutusluottoja maksettavanaan.
Korot ovat sittemmin kdantyneet laskuun, mika on helpottanut asuntovelallisen tilannetta. Samaan
aikaan myos asumisen ja elamisen kustannukset nousivat. Niihin ei aika ole tuonut helpotusta.

Talla hetkelld Takuusaation asiakaskunnassa nakyy erityisen voimakkaasti tyottomyyden kasvu,
nuorten aikuisten vaikea tilanne, sosiaaliturvaan tehdyt leikkaukset ja asunnonmyynnin vaikeudet.
Asuntolainaa pyritddn maksamaan santillisesti, mika voi johtaa muuhun velkaantumiseen. Monella
paikkakunnalla asunnon myyminen ei onnistu pitkallakaan aikavalilld. Asunnon arvo on myos voinut
laskea niin paljon, etta siita jaa jddnndslainaa. Maksu- ja velkavaikeudet nakyvat maksuhairio- ja
ulosottotilastoissa.

Asuntolainojen enimmaistakaisinmaksuaika

Asuntoluottojen enimmaistakaisinmaksuaikaa esitetdan pidennettavaksi nykyisesta 30 vuodesta 35
vuoteen. Kaytannossa tama mahdollistaa pienemman kuukausittaisen maksueran tai suuremman
asuntolainan nostamisen. Perusteeksi muutokselle on esitetty kotitalouden varojen vapautuminen



muuhun kayttéon, kuten saastamiseen ja sijoittamiseen seka parempi mahdollisuus ostaa omia
tarpeita vastaava asunto.

Takuusaatio kysyy asiakkailtaan heidan taloudellisesta tilanteestaan, kun vapaaehtoinen
velkajarjestely saation takauksen avulla on paattynyt. Huomattavan moni vastaajista tuo esille, miten
on alkanut sdastdmaan, sijoittamaan tai saanut ostettua asunnon, kun velkatilanne on selatetty.
Pidempi enimmaistakaisinmaksuaika mahdollistaa parhaassa tapauksessa oman asunnon ostamisen
pienituloisellekin. Suurituloisempi voi valintansa mukaan paatya kallimpaan asuntoon tai jattaa
elinkustannuksiin tai saastotarkoituksiin varoja.

Takuusaatio tuo esille huolensa, kuinka rationaalisia kotitaloudet ovat isojakaan paatdksia
tehdessaan. Erityisesti kodin ostamiseen sisaltyy paljon tunteita. Asiakaskokemuksen mukaan
pienempi kuukausittainen maksuera on houkutteleva. Sille, etta se tarkoittaa pitempaa
takaisinmaksuaikaa ja suurempia kokonaiskustannuksia, ei anneta painoarvoa valinnan hetkella.
Asuntoluottojen takaisinmaksuajat ovat paaosin pitkia. On myos todennakaista, etta kun sallitaan
pitempi laina-aika, siitd muodostuu kdytdnnodssa uusi normaali. Kahdessa tai kolmessa
vuosikymmenessa voi tapahtua monenlaisia muutoksia niin velallisen olosuhteissa ja
yksityistaloudessa kuin ymparoivassa maailmassa ja yleisessa taloustilanteessa kuten viime vuodet
ovat opettaneet.

Enimmaisluototussuhde

Enimmaisluototussuhteen lakisaateinen 90 prosentin perustaso sailyy esityksen mukaan, mutta
Finanssivalvonnalle annettaisiin tason kiristamisen lisaksi myos lieventamismahdollisuus. Nain
Finanssivalvonta voisi reagoida myos asuntomarkkinoiden matalasuhdanteisiin.

Koska pienempi omarahoitusosuus kasvattaa luotontarvetta, se edellyttaa luotonantajalta huolellista
luotonhakijan maksukyvyn selvittdmista. Tarkeaa on myds varmistaa luotonhakijan ymmarrys
pitkakestoisen sitoumuksen velvoitteista. Luotonantajilla on oltava kaytettavissaan riittavia
joustomekanismeja, jos asuntovelallinen kohtaa takaisinmaksuaikana valiaikaisia maksuvaikeuksia
tai hanen tilanteensa heikkenee pysyvasti. Jos asunnosta jaa jaanndslainaa ja velallisen taloutta
rasittaa muukin velkatilanne, myos paasya yksityishenkilon velkajarjestelyyn on helpotettava
taloudellisen tasapainon saavuttamiseksi kohtuullisessa ajassa.

Asuntoyhteisdlainat

Asuntoyhteisolainoja koskevaan saantelyyn esitetaan lisattavaksi nykyistd enemman joustoja
helpottamaan uudisrakentamista etenkin matalasuhdanteessa; enimmaisluotto-osuus 60-70
prosentin valille, 1-2 vuoden lyhennysvapaa ensimmaisten viiden vuoden aikana uudiskohteen
kayttdoonotosta ja 30-35 vuoden enimmaislaina-aika.

Muutokset ovat maltillisia. Asuntovelallisen nakdkulmasta suuri asuntoyhteisolaina kasvattaa
kuukausittaisia asumiskustannuksia tai vaihtoehtoisesti omaa velkamaaraa, jos sen maksaa kerralla
pois lainarahalla. Mitd suuremmasta asuntokohtaisesta lainasta on kysymys, sita suuremmaksi
kuukausittainen asumiskulu tai velanhoitokulu kasvaa. Isoissa asuntoyhteisélainoissa on myds aina
olemassa riski, ettd osakas joutuu vastaamaan muiden osakkaiden maksuvaikeuksista.



Tarkeda on, ettd asunnonostaja saa selkeasti tiedon, mita asuntoyhteisdlaina hanelle tarkoittaa.
Asumiskulut ovat ihmisten suurin yksittdinen saannollinen menoera, joka on otettava huomioon omaa
taloutta suunniteltaessa.
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