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1. Puolivaliriihen linjaukset

* Nostetaan asuntolainojen enimmaiskesto 30 vuodesta
35 vuoteen tukemaan saastamista ja sijoittamista.

* TJoteutetaan keinoja, Joilla voidaan tukea
asuntokauppaa ja rakentamista taloudellisissa
laskusuhdanteissa.

e Sallitaan Finanssivalvonnalle asuntolainakaton
asettaminen enimmillaan 95 prosenttiin kaikille
asunnonostajille nykyisen 90 prosentin sijaan.

* Taloyhtiblainojen osalta pidetdan voimassa
nykysaantely, mutta mahdollistetaan asetuksella
muuttaa suhdannetilanteen mukaan enimmaisluotto-
osuutta (60-70 %), lyhennysvapaan kestoa (1-2
vuotta) sekd enimmaislaina-aikaa (30-35 vuotta).




2. Hallituksen esityksen sisalto

VALTIOVARAINMINISTERIO
J FINANSMINISTERIET
Yaa?

Finanssivalvonnan olisi mahdollista nostaa
enimmaisluototussuhdetta 95 %:iin asuntomarkkinoiden
matalasuhdanteessa.

Asuntolainojen enimmaispituudeksi 35 vuotta.

Taloyhtiolainoja koskeviin saannoksiin joustovaraa
matalasuhdanteita varten.

+ EU:n vertailuarvoasetuksesta johtuva muutos
Finanssivalvonnasta annettuun lakiin.




2.1 Enimmaisluototussuhde eli
’lainakatto”

 Uusi nostovara: Finanssivalvonnan olisi
mahdollista nostaa enimmaisluototussuhde
95 %:iin kaikille asunnonostajille.

o Talloin riittaisi nimellisesti 5 %:n omarahoitusosuus.

o NyKkyisellaan korkein mahdollinen taso on 90 %
vakuuksien kayvasta arvosta.

o Edellytyksena nostolle asuntomarkkinoiden
matalasuhdanne.

* Ensiasunnon ostajien osalta saantelyyn ei
ehdoteta muutoksia (perustaso 95 % sailyy).




2.1 Havainnollistus enimmaisluototussuhteen

muutoksesta

Ylin Alin
Perustaso n mahdollinen mahdollinen

taso taso

"TAVALLISET” 0 0 (0)
ASUNTOLAINAT 90 /0 95 A) 80 A)

Ei muutosta
prosenttiyksikkoa alentamisvaraan

ENSIASUNNON OSTOON 0 O 0
TARKOITETUT LAINAT 95 /O 95 /0 85 /O

Ei ehdoteta Ei muutosta
korotusvaraa alentamisvaraan




2.2 Asuntolainojen enimmaispituus

* Asuntolainojen enimmaispituudeksi 35 vuotta.

o Nykyinen enimmaispituus on 30 vuotta.

* Mahdollisuus poiketa enimmaispituudesta
10 %:ssa lainanannosta sailyisi.



2.3 Taloyhtiolainojen saantely

* Taloyhtiolainoja koskeviin saannoksiin joustovaraa
matalasuhdanteita varten.

o Valtioneuvoston asetuksella voisi muuttaa:

* luoton enimmaismaaraa (60-70 % asunto-
osakkeiden velattomasta hinnasta)

* |uoton enimmaispituutta (30-35 vuotta)

* lyhennysvapaiden kestoa (12—-24 kuukautta)

* Lain mukaiset perustasot sailyisivat voimassa niin
kauan, kun asetusta ei annettaisi.
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2.4 Vertailluarvoasetuksen
muutos

* Luonteeltaan tekninen muutos, joka on
tarpeen saada voimaan mahdollisimman
pian.

* Muutetaan kansallista Finanssivalvonnan
seuraamusmaksuja koskevaa saannosta,
koska EU:n vertailuarvoasetusta on
muutettu.




3. Arvioidut vaikutukset (1/2)

* Koska nykysaantely pysyy pitkalti ennallaan, vaikutusten arvioidaan
olevan maltillisia:

1. Mahdollistetaan pidemmat lainat: kotitalous voi ottaa suuremman
lainan tai pienentaa kuukausittaisia maksueria.

* Mahdollistaa saastamisen ja sijoittamisen lainanhoidon ohessa.
* Laina-ajan pidennys kasvattaa kotitalouden kokonaiskustannuksia lainasta.

* Pidemmat ja suuremmat lainat todennakoisesti kasvattavat kotitalouksien
velkaantumista - vaikutukset rahoitusvakauteen kuitenkin epavarmat.

2. Annetaan lisavalineita reagoida asuntomarkkinoiden
hairiotilanteisiin.
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3. Arvioidut vaikutukset (2/2)

- Uusien asuntokohteiden aloituksiin vaikuttavat kuitenkin ennen
kaikkea korkoymparisto ja asuntojen kysynta.

- Viime kadessa pankit paattavat, millaisin ehdoin ne lainoja
myontavat.
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4. Aikataulu

 Lait voimaan 1.4.2026.

* + Asuntorahoituksen selvitysryhman raportti
valmistumassa kevaalla 2026.
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