EV 114/1997 vp — HE 58/1997 vp

Eduskunnan vastaus hallituksen esitykseen laiksi asuntokaup-
palain muuttamisesta

Eduskunnalle on annettu hallituksen esitys
n:o 58/1997 vp laiksi asuntokauppalain
muuttamisesta. Eduskunta, jolle ymparisto-

valiokunta on antanut asiasta mietintnsi n:o
7/1997 vp, on hyviksynyt seuraavan lain:

Laki

asuntokauppalain muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan 23 pidivind syyskuuta 1994 annetun asuntokauppalain (843/1994) 2 luvun
19 §:n 2 momentti, 4 luvun 14 §:n 2 kohta ja 18 § sekd
liséitéicin 2 luvun 19 §:44n uusi 3 ja 4 momentti ja lukuun uwusi 19 a ja 19 b § seuraavasti:

2 luku

Osakkeenostajan suojaaminen
rakentamisvaiheessa

19 §

Vakuusjdrjestelyt perustajaosakkaan
suorituskyvyttomyyden varalta

Edelld 1 momentissa tarkoitetun vakuuden
antaja vastaa osakeyhtidlle ja osakkeenosta-
jille kustannuksista, joista perustajaosakas
timin lain tai sopimuksen perusteella on
vastuussa ja jotka ovat tarpeellisia osakeyhti-
on asuin-, sdilytys- tai huoltorakennuksessa
ilmenevidn 4 luvun 14 §:n 2—5 kohdassa
tarkoitetun rakennusvirheen selvittdmiseksi
sekd virheen ja siitd rakennukselle aiheutu-
neiden vahinkojen korjaamiseksi. Lisdksi
vakuuden antaja vastaa osakkeenostajan ja
hidnen perheenjdsentensd tarpeellisista yli-
madriisistd asumiskuluista siltd ajalta, jona
asuntoa ei voida virheen tai vahingon taikka
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niiden korjaamisen takia kiyttdd. Vakuuden
antajan vastuun rajoittamisesta séddetédsn
19 aja 19 b §:ssé.

Jos virheen tai vahingon korjaamisesta ai-
heutuisi kohtuuttomia kustannuksia verrat-
tuna virheen tai vahingon merkitykseen osa-
keyhtiélle ja osakkeenostajille, vakuuden
antaja saa korjauskustannusten sijasta suorit-
taa virheen tai vahingon merkitystd vastaa-
van korvauksen.

Jos vakuus ei riitd kaikkien osakeyhtiolle
ja osakkeenostajille kuuluvien korvausten
kattamiseen, vakuuden médrd jaetaan yhtion
ja osakkeenostajien kesken korvaussaatavien
mukaisessa suhteessa. Vakuudesta suoritet-
tuja korvauksia ei voida vaatia takaisin.

19a§

Suorituskyvyttomyysvakuuden antajan
vastuunrajoitukset

Edelld 19 §:ssé tarkoitetun vakuuden anta-
ja ei vastaa kustannuksista, joiden kattami-
seen muut osakeyhtion ja osakkeenostajien
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hyviksi asetetut vakuudet riittivit. Vakuu-
den antaja ei myOskaddn vastaa sellaisten vir-
heiden kustannuksista, jotka olisi pitdnyt
havaita viimeistdan 4 luvun 18 §:ssd tarkoi-
tetussa vuositarkastuksessa tai, jos vuosi-
tarkastusta ei miirdajassa toimiteta, sen toi-
mittamiselle sédidetyn ajan paittyessd. Sopi-
mukseen perustuvasta perustajaosakkaan
vastuusta vakuuden antaja ei vastaa siltd
osin kuin perustajaosakas on sitoutunut voi-
massa olevan oikeuden mukaista laajempaan
vastuuseen.

Asetuksella voidaan rajoittaa vakuudesta
19 §:n 2 momentin nojalla korvattavien asu-
miskulujen méadrdd. Asetuksella voidaan li-
sdksi sddtdd vakuuden antajan kokonaisvas-
tuun enimmaismddrd. Médridt saadaan sitoa
indeksiin siten kuin asetuksella tarkemmin
sdddetidn.

19b §

Osakeyhtion ja osakkeenostajan omavastuu
suorituskyvyttomyysvakuudessa

Vakuuden antaja saa vihentdd 19 §:n 2 ja
3 momentin mukaisesti médrdytyvistid vas-
tuustaan osakeyhtidn ja osakkeenostajan ase-
tuksella sdéddettivin omavastuun timén py-
kildn mukaisesti.

Vastuusta vdhennetddn osakeyhtiéon oma-
vastuu, jos rakennusvirhe ilmenee yhtion
kunnossapitovastuulle kuuluvissa rakennuk-
sen osissa, ja osakkeenostajan omavastuu,
jos virhe ilmenee hinen kunnossapitovas-
tuulleen kuuluvissa rakennuksen osissa. Sen
estdmdttd, mitd yhtidjarjestyksessd méidritain
kunnossapitovastuun jakamisesta, omavas-
tuuta viahennettiessa sovelletaan asunto-osa-
keyhtitlain (809/1991) 78 §:n 2 ja 4 mo-
mentissa sdddettyd vastuunjakoa.

Omavastuun saa vihentdd kustakin raken-
nusvirheesti. Jos kuitenkin rakennusvirhetté
selvitettdessd tai korjattaessa havaitaan sa-
massa rakennuksessa muita vakuuden anta-
jan vastuuseen kuuluvia virheitd, omavastuu
viahennetddn vakuuden antajan vastuun yh-
teismidristd. Jos tillaiset virheet ilmenevit
osittain osakeyhtion ja osittain osakkeenosta-
jan kunnossapitovastuulle kuuluvissa raken-
nuksen osissa, vastuusta vdhennetiin vain
osakeyhtion omavastuu.

Omavastuumairit saadaan sitoa indeksiin
siten kuin asetuksella tarkemmin sdddetiiin.

4 luku
Uuden asunnon kauppa
14 §
Y leinen virhesddnnos

Asunnossa on virhe, jos:

2) se el vastaa niitd sddnnoksissi tai mii-
rdyksissi asetettuja vaatimuksia, jotka raken-
nuksen oli tdytettivd rakennusvalvontavi-
ranomaisen hyviksyessd sen kdyttéonotetta-
vaksi;

18 §
Vuositarkastus

Myyjdn on jérjestettdvd vuositarkastus,
jossa todetaan asunnossa ilmenneet virheet.
Vuositarkastus on toimitettava aikaisintaan
12 kuukautta ja viimeistdan 15 kuukautta
sen jilkeen, kun rakennusvalvontaviranomai-
nen on hyviksynyt rakennuksen Kkiyt-
todnotettavaksi. Myyjan on ilmoitettava vao-
sitarkastuksen ajankohdasta ostajalle véhin-
tddn kuukautta ja 2 luvun 19 §:ssi tarkoite-
tun vakuuden antajalle vahintdin kahta kuu-
kautta ennen sen toimittamista. Vakuuden
antajan edustajalia on oikeus olla ldsnéd vuo-
sitarkastuksessa.

Myyjén on laadittava vuositarkastuksesta
poytiakirja, johon merkitdsin ostajan ilmoit-
tamat seki tarkastuksessa mahdollisesti ha-
vaittavat virheet. Ostajalle ja 2 luvun
19 §:ssé tarkoitetun vakuuden antajalle on
varattava tilaisuus tarkastaa poytdkirja ja
esittdd sitd koskevat tdydennykset ja huo-
mautukset kohtuullisessa vihintddn kolmen
viikon pituisessa ajassa pOytikirjan tiedok-
sisaannista.

Jos vuositarkastusta ei toimiteta 1 momen-
tissa sdddetyssd ajassa, vakuuden antajalla
on oikeus jdrjestdd vuositarkastus myyjin
kustannuksella. Mitd 1 ja 2 momentissa sdi-
detddin vuositarkastukseen liittyvistd myyjin
velvollisuuksista, koskee tidlloin soveltuvin
osin vakuuden antajaa.

Tama laki tulee voimaan asetuksella sidi-
dettdvind ajankohtana.
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Lain 2 luvun 19, 19 a ja 19 b §:44 ei so-
velleta, jos kysymyksessdi olevan yhtion
asunto-osakkeita on ryhdytty tarjoamaan
ostettavaksi ennen mainittujen pykéalien voi-
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maantuloa. Lain 4 luvun 14 §:n 2 kohtaa ei
sovelleta, jos se, johon virheeseen perustuva
vaatimus kohdistuu, on myynyt asunnon en-
nen timéin lain voimaantuloa.






