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Eduskunnan vastaus hallituksen esitykseen Kkiinteistora-

hastolaiksi

Eduskunnalle on annettu hallituksen esitys
n:o 77/1997 vp kiinteistorahastolaiksi. Edus-
kunta, jolle talousvaliokunta on antanut

asiasta mietintdnsd n:o 31/1997 vp, on hy-
viksynyt seuraavan lain:

Kiinteistorahastolaki

Eduskunnan paitoksen mukaisesti sdédetéén:

1 luku
Yleisiéi sdinnoksii
1§
Soveltamisala

Toimintaa, jossa yleisdlle tarjotaan mah-
dollisuus osallistua yhteisiin kiinteistosijoi-
tuksiin, voidaan harjoittaa timén lain mukai-
sesti siten, ettd yleiso osallistuu sijoittami-
seen julkisen osakeyhtion osakkeita merkit-
semilld, ostamalla tai muutoin hankkimalla,
ja yhtio sijoittaa yleisoltd hankkimansa varat
edelleen padasiallisesti kiinteistdihin sekd
kiinteistdarvopapereihin muussa kuin raken-
tamisen tai kiinteistonjalostustoiminnan tar-
koituksessa (kiinteistorahastotoiminta).

Kiinteistérahaston harjoittamaa rakentamis-
ta ja kiinteistonjalostustoimintaa koskee, mi-
td 15 §:n 5 momentissa saddetddn.

28
Kiinteistorahasto

Tissi laissa tarkoitetaan kiinteistérahastol-
la julkista osakeyhtiotd, joka yhtidjarjestyk-
sensd mukaan harjoittaa yksinomaisena tai

Adasiallisena liiketoimintanaan kiinteistora-

astotoimintaa.

280070

38
Muut mddritelmdit

Téssd laissa tarkoitetaan:

1) kiinteistolld kiinteistbnmuodostamislain
(554/1995) 1 luvun 2 §:ssd madriteltyd re-
kisteriyksikk6d, sen miédrdosaa ja médrdalaa,
kiinteistdjen yhteistd aluetta ja sen miari-
alaa, yhteisalueosuutta sekd vuokra- ja kiyt-
téoikeutta, jonka haltija on maakaaren
(540/1995) 14 luvun 2 §:n mukaan velvolli-
nen hakemaan oikeutensa kirjaamista, seki
kiinteiston kayttod pysyvisti palvelevaa ra-
kennusta tai rakennelmaa;

2) kiinteistoarvopaperilla osaketta tai muu-
ta arvopaperia, joka yksin tai yhdessd mui-
den arvopapereiden kanssa tuottaa oikeuden
hallita kiinteistod, kiinteiston osaa taikka
asunto-osakeyhtitlain 1-—3 §:ssd tarkoitettua
huoneistoa;

3) arvopaperilla arvopaperimarkkinalain 1
luvun 2 §:n 1 momentissa méadriteltyd todis-
tusta,

4) johdannaissopimuksella kaupankidynnis-
td vakioiduilla optioilla ja termiineilld anne-
tun lain (772/1988) 1 luvun 2 §:ssd tarkoi-
tettua vakioitua johdannaissopimusta sekd
muuta johdannaissopimusta, jonka kohteena
on arvopaperi, valuutta, korko, johdannais-
sopimus, kiinteistd, kiinteistdarvopaperi,
muu varallisuus tai tillaisen kohde-etuuden
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hinnan kehitystd kuvaava tunnusluku; sekd
5) kiinteistonjalostustoiminnalla varojen
sijoittamista kiinteistoihin, joista saadaan
tuottoa piddasiallisesti vasta saneerauksen,
kaavoituksen tai rakentamisen toteuttamisen
jélkeen.
4§

Muun lainscéicidéiinnen soveltaminen

Kiinteistdrahastoon ja sen osakkeenomista-
jaan sovelletaan osakeyhtitlakia (734/1978),
arvopaperimarkkinalakia, kirjanpitolakia
(655/1973) sekd tilintarkastuslakia
(936/1994), jollei téssd laissa toisin sdddetd.

5%
Toiminimi
Kiinteistérahaston toiminimessi on oltava
sana Kiinteistorahasto joko sellaisenaan tai
yhdysosana. Ainoastaan timin lain vaati-
mukset tdyttdvilla kiinteistorahastolla on
oikeus kéyttdd toiminimessdéin tai muutoin

toimintaansa osoittamaan nimitystd kiinteis-
torahasto.

68
Valvonta
Rahoitustarkastus valvoo tdmin lain 13, 14
ja 19—23 §:n ja niiden nojalla annettujen
sddnndsten, mdadrdysten ja ohjeiden noudat-
tamista.
2 luku

Kiinteistorahaston perustaminen ja
toiminta

7§
Liiketoiminta
Kiinteistérahaston on harjoitettava kiinteis-

torahastotoimintaa huolellisesti ja asiantun-
tevasti omistajien yhteiseksi eduksi.

8§
Muu sallittu toiminta

Kiinteistorahasto saa harjoittaa vain kiin-
teistorahastotoimintaa, jollei asianomainen

ministerid myonné lupaa siihen olennaisesti
liittyvdn toiminnan harjoittamiseen. Hake-
mukseen on liitettédvd kiinteistérahaston yh-
tidjirjestys ja rahoitustarkastuksen 14 §:n
mukaisesti hyvéksymit kiinteistosijoitustoi-
minnan saannot.

9§
Osakepdidoma

Kiinteistorahaston osakepéd@oman on oltava
véhintddn kaksikymmentd miljoonaa mark-
kaa, kokonaan maksettu seki kiinteistorahas-
ton hallinnassa ennen kuin kiinteistdrahasto
ilmoitetaan rekisterditdviksi ja ennen Kuin se
aloittaa toimintansa.

Kiinteistdrahaston on saavutettava edelld
1 momentissa tarkoitettu osakepddoman
midrd 18 kuukauden kuluessa kiinteistora-
haston perustamisesta, jollei asianomainen
ministerié erityisestd syystd mydnnid tdstid
vaatimuksesta poikkeusta.

Kiinteistorahaston osakepiddoma on mak-
settava rahassa kiinteistérahaston Suomessa
olevalle, luottolaitostoiminnasta annetussa
laissa (1607/1993) tarkoitetun talletuspankin
tai talletusten vastaanottamiseen oikeutetun,
ulkomaisen luotto- ja rahoituslaitoksen toi-
minnasta Suomessa  annetussa  laissa
(1608/1993) tarkoitetun ulkomaisen luotto-
laitoksen sivukonttorin tilille.

Sen estamittd, mitd edelld 3 momentissa
on sdadetty, kiinteistdrahaston perustamis-
kirjaan sekd yhtidjarjestykseen voidaan ottaa
madrdys siitd, ettd osake voidaan merkitd
oikeuksin tai velvollisuuksin panna rahas-
toon osaketta vastaan muuta omaisuutta kuin
rahaa (apporttiomaisuus). Téllaisessa mai-
rdyksessa voidaan yhdelle tai useammalle
kiinteistorahaston perustajalle antaa oikeus
tai velvollisuus maksaa merkityt osakkeet tai
osa niistd apporttiomaisuudella. Apporttina
tai muutoin osakkeiden merkinnin yhteydes-
sd kiinteistdrahastoon voidaan panna vain
15 §:n 2 momentissa tarkoitettua omaisuutta.

10 §
Perustaminen

Kiinteistdrahastolla on perustettaessa olta-
va ainakin viisi osakkeenomistajaa, jollei
asianomainen ministerid erityisestd syystd
myonnd tdstd vaatimuksesta poikkeusta.
Osakkeenomistajien lukumairidd laskettaessa
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yhteni kokonaisuutena on pidettivé kirjanpi-
tovelvollisia, joilla yksin tai yhdessa on kir-
janpitolain 22 b §:ssd tarkoitettu méfrdysval-
ta toisessa kirjanpitovelvollisessa tai siihen
verrattavassa ulkomaisessa yrityksessi.

11§
Kaupankdynti kiinteistorahaston osakkeilla

Kiinteistorahaston on haettava osakkeitten-
sa ottamista arvopaperimarkkinalaissa tarkoi-
tetun julkisen kaupankdynnin kohteeksi yh-
den vuoden kuluessa kiinteistdrahastotoimin-
nan aloittamisesta, jollei asianomainen mi-
nisterio erityisestd syystd myonnd tédstd vaa-
timuksesta poikkeusta.

Ennen kuin Kkiinteistérahaston osakkeet
otetaan julkisen kaupankdynnin kohteeksi,
kiinteistorahaston on véhintddn neljdnnes-
vuosittain julkistettava osakkeidensa arvo ja
midrd. Kiinteistdrahaston on viipymittd oi-
kaistava osakkeen arvon julkistamisessa ta-
pahtunut virhe, jollei se ole vihdinen.

12 §
Yhtivjdrjestys

Kiinteistorahaston yhtidjirjestyksen muu-
toksesta on viipymdttd tehtivd osakeyh-
tislain 9 luvun 14 §:n 2 momentissa tarkoi-
tettu ilmoitus rekisteréimistd varten siten
kuin siitd kaupparekisterilaissa (129/1979)
sdddetdin. Kiinteistorahaston yhtidjirjestyk-
sen muutokseen sovelletaan, mitd kauppare-
kisterilain 14 §:n 3 momentissa sidddetddn
rahastoyhtion yhtidjirjestyksen muutoksesta.

Kiinteistorahaston on ilmoitettava rekiste-
roity yhtiojirjestys ja sen muutos vilittomis-
ti asianomaiselle ministerille ja rahoitustar-
kastukselle.

13 §
Kiinteistosijoitustoiminnan sddnnot

Kiinteistérahastolla on yhtigjirjestyksen
lisiksi oltava Kiinteistosijoitustoiminnan
saanndt, jotka turvaavat kiinteistorahaston
luotettavan toiminnan. Kiinteistdsijoitustoi-
minnan sdAnndissd ei ole midrittivi sei-
koista, jotka osakeyhtiélain mukaan on mai-
rattivi yhtidjarjestyksessd. Kiinteistorahas-

ton on pidettdvd kiinteistdsijoitustoiminnan
sAainnot ajan tasalla.

Kiinteistosijoitustoiminnan saénnoissd on
mainittava ainakin kiinteistorahaston:

1) sijoituspolitiikka ja sijoitusrajoitukset;

2) osakkeen arvon laskemis- ja julkista-
misperusteet;

3) kiinteistdsijoitustoiminnan
muuttamismenettely;

4) vieraan pddoman kiyttimistd koskevat
periaatteet;

5) aikomuksesta tehdi johdannaissopimuk-
sia sekd nididen laatu ja kiyttdlaajuus sekd
-tarkoitus

6) aikomuksesta tehdd arvopapereiden lai-
naus- ja takaisinostosopimuksia sekd niiden
laatu ja kéytt6laajuus sekd -tarkoitus; seki

7) osakkeiden ja muiden arvopapereiden
liittimisestd arvo-osuusjirjestelmadn.

Asianomainen ministerié antaa tarkempia
médrdyksid kiinteistosijoitustoiminnan sdin-
tojen sisdllostd ja sdfdnndistd poikkeamisen
perusteista.

sddntdjen

14 §
Sddntdjen vahvistaminen

KiinteistOsijoitustoiminnan sadnnét ja nii-
den muutokset on annettava rahoitustarkas-
tuksen hyviksyttiaviksi. Kiinteistosijoitustoi-
minnan sdinnot ja niiden muutokset on hy-
viksyttivi, jos niité ei ole pidettidvi kiinteis-
torahaston osakkeenomistajien edun vastaisi-
na eikd muuten ole pétevid syytd niiden hy-
vaksymiitté jittimiseen.

Rahoitustarkastuksella on oikeus kiinteis-
tosijoitustoiminnan sdéntdjd hyviksyessddn
asettaa 15 §:n 3 momentissa, 16 §n 2 ja
4 momentissa sekd 17 §:n 4 momentissa tar-
koitettuja erityisid syitd koskevia rajoituksia
ja ehtoja.

Kiinteistosijoitustoiminnan sianndt ja nii-
den muutokset tulevat voimaan kuukauden
kuluttua siitd, kun rahoitustarkastus on hy-
viksynyt ne, jollei rahoitustarkastus toisin
mAaArdA.

Kiinteistdrahaston osakkeiden markkinoin-
tia yleisolle ei saa aloittaa eiki kiinteistGra-
hastoon saa ottaa varoja yleis6ltd ennen kuin
rahoitustarkastus on hyvaksynyt Kkiinteis-
tdsijoitustoiminnan sdannot.

Kiinteistorahaston on ilmoitettava rahoitus-
tarkastukselle, milloin se aloittaa toimintan-
sa.
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3 luku
Kiinteistorahaston sijoitustoiminta
15§

Varojen sijoittaminen

Kiinteistorahaston on kiinteist&sijoitustoi-
minnan siddnnoissd miérdtylld tavalla ha-
jautettava liiketoiminnan sekd 8 §:n mukai-
sen toiminnan harjoittamisesta aiheutuvat
riskit sijoittaessaan kiinteistdrahaston varoja.

Kiinteistérahaston varat on sijoitettava il-
man aiheetonta viivytystd kiinteistosijoitus-
toiminnan sdidnnoissid tarkemmin madrittd-
villd tavalla seuraaviin kohteisiin:

1) Suomessa sijaitseviin kiinteistihin;

2) Suomessa sijaitsevia kiinteistdjd koske-
viin kiinteistéarvopapereihin;

3) arvopapereihin, jotka ovat arvopaperi-
markkinalain 1 luvun 3 §:ssd tarkoitetun
julkisen kaupankéynnin kohteena Suomessa;

4) arvopapereihin, jotka ovat kaupankdyn-
nin kohteena muussa vaitiossa sijaitsevassa
tai toimivassa, edelld 3 kohdassa tarkoitet-
tuun julkiseen kaupankdyntiin rinnastuvassa
ja kiinteistosijoitustoiminnan sddnnoissd mai-
nitussa vaihdantajirjestelmassa;

5) saataviin, joita ei ole pidettavi arvopa-
pereina;

6) kiteisvaroihin tai kiteisvaroihin rinnas-
tettaviin, helposti rahaksi muutettaviin varoi-
hin;

7) arvopapereihin, jotka liittyvdit 1 ja
8 §:ssd tarkoitettuun litketoimintaan;

8) johdannaissopimuksiin, jolloin on nou-
datettava soveltuvin osin, mitd sijoitusrahas-
tolain 36 a §:ssd sdddetidn; sekd

9) arvopapereiden lainaus- ja takaisinos-
tosopimuksiin, jolloin on noudatettava sovel-
tuvin osin, mitd sijoitusrahastolain
36 b §:ssid sdddetidn.

Kiinteistorahasto voi kiinteistosijoitustoi-
minnan s3inndissi mainitusta erityisestd
syystd poiketa edelld 2 momentissa s##de-
tyistd vaatimuksista, kuitenkin enintifin yh-
den tilikauden kerrallaan. Kiinteistorahaston
on julkistettava tillainen poikkeus kiinteisto-
rahastoesitteessd, osavuosikatsauksessa ja
tilinpadtoksessd. Kiinteistorahaston on kui-
tenkin aina sijoitettava vihintdin kolme vii-
desosaa varoistaan Suomessa sijaitseviin
kiinteistihin ja Suomessa sijaitsevia kiin-
teistojd koskeviin kiinteistdarvopapereihin.
Tidstd vaatimuksesta kiinteistorahasto voi

poiketa kiinteistérahastoa perustettaessa ja
sen osakkeita liikkeeseen laskettaessa seki
myydessidin tai hankkiessaan kiinteist6jd tai
kiinteistdarvopapereita.

Kiinteistorahastolla on oltava kiinteistora-
hastotoiminnan maksuvalmiuden edellytta-
mit kiteisvarat.

Kiinteistorahasto saa sijoittaa rakentami-
seen sekd kiinteistOGnjalostustoimintaan enin-
tddn yhden viidesosan kiinteistdrahaston va-
rallisuudesta.

4 luku

Kiinteistorahaston omaisuuden
arvostaminen ja arviointi

16 §
Luotonotto

Kiinteistérahasto saa oftaa luottoa midrin,
joka vastaa enintddn yhtd kolmasosaa kiin-
teistorahaston varoista. Luoton enimmdis-
méadradn lasketaan mukaan kiinteistrahaston
sijoitukset arvopapereihin, joita ei ole tdysin
maksettu sekd kiinteistSrahaston omistamien
kiinteistoarvopapereiden velkaosuudet, joita
ei ole tidysin maksettu.

Kiinteistdrahasto saa lisaksi kiinteistdsijoi-
tustoiminnan sdédnndissd mainitusta erityises-
td syystd ottaa [uottoa méérdn, joka vastaa
enintddn yhtd kolmasosaa kiinteistrahaston
varoista. Kiinteistérahastoon saadaan hank-
kia my0s luotonvilityksen avulla ulkomaista
valuuttaa, joka otetaan huomioon laskettaes-
sa luoton enimméaismairis.

Kiinteistdrahaston varoja saadaan antaa
vakuudeksi edelld 1 ja 2 momentissa tarkoi-
tetusta luotosta, 15 §:n 2 momentin 8 koh-
dassa tarkoitetusta johdannaissopimuksesta
johtuvasta vastuusta sekd 15 §:n 2 momentin
9 kohdassa tarkoitetusta arvopaperien lai-
naus- ja takaisinostosopimuksesta.

Kiinteistorahasto ei saa myontdd luottoa
eikd antaa takausta tai muuta vakuutta kol-
mannen sitoumuksista muusta kuin kiinteis-
tosijoitustoiminnan sddnnoissd mainitusta
erityisestd syystd.

Asianomainen ministerié antaa tarkempia
midrdyksid luotonotosta ja kiinteistorahaston
varojen kiyttimisestd luoton vakuutena.
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17 §
Omaisuuden arvostaminen ja arviointi

Kiinteistorahaston on kiinteistdrahastoesit-
teessi, osavuosikatsauksessa, tilinp#itoksessi
sekid kiinteistosijoitustoiminnan s#innoissd
selvitettdvd kiinteist6jen ja kiinteistdarvopa-
pereiden arvostamis- ja arviointiperusteet.

Asianomainen ministerié antaa tarkempia
madrdyksid edelld 1 momentissa tarkoitetuis-
ta arvostamis- ja arviointiperusteista. Minis-
terion padtoksessa tarkoitetut kiinteistrahas-
ton arvostamis- ja arviointiperusteet sisdlté-
vit tiedot ainakin:

1) kiinteistdjen ja kiinteistoarvopapereiden
arvostamis- ja arviointimenettelysti;

2) kiinteistérahaston tunnusluvuista ja nii-
den laskentamenetelmisti;

3) kiinteistojen ja kiinteistdarvopapereiden
erittelytiedot kiinteistStyyppikohtaisesti asun-
to-, varasto-, liike- ja toimisto- seké tuotan-
totilakohteista;

4) kiinteistdjen kiyttoasteista;

5) kiinteistdjen vuokrasopimusten raken-
teesta,

6) kiinteistorahaston
hankkeista; sekd

7) kiinteistorahaston veloista, takauksista,
panttauksista ja kiinnityksisti.

Kiinteistorahaston omistamien kiinteistdjen
ja muiden kuin julkisen kaupankédynnin koh-
teena olevien kiinteistdarvopapereiden arvot
on arvostettava ja julkistettava véhintdin
kerran vuodessa seki aina, kun kiinteistora-
haston taloudellisen tilanteen muutos tai
muutokset kiinteistdjen kunnossa vaikuttavat
olennaisesti kiinteistdrahaston omistamien
kiinteistojen ja kiinteistdarvopapereiden ar-
voon. Lis#ksi kiinteistérahaston on arvostet-
tava kiinteistot ja muut kuin julkisen kau-
pankidynnin kohteena olevat kiinteistdarvo-
paperit ostaessaan ja myydessdédn niitd. Niin
ikddn kiinteistrahaston on arvostettava ra-
hastoon tuleva omaisuus vastaanottaessaan
omaisuuden apporttina tai merkinnidn yh-
teydessd.

Kiinteistorahasto voi kiinteistdsijoitustoi-
minnan sddnndissd mainitusta erityisestd
syystd julkistaa tiedot harvemmin kuin edel-
12 3 momentissa on sédidetty, jos tillainen
menettely ei olennaisesti vaaranna kiinteisto-
rahaston osakkeenomistajien etua. Kiinteis-
torahaston on julkistettava tdllainen poikkeus
kiinteistorahastoesitteessd, osavuosikatsauk-
sessa ja tilinpditoksessi.

merkittivimmisti

18 §
Kiinteistonarvioitsija ja kiinteistdnarviointi

Kiinteistorahaston on hankittava omista-
mistaan kiinteististd ja muista kuin julkisen
kaupank#iynnin kohteena olevista kiinteisto-
arvopapereista riippumattoman ja ulkopuoli-
sen arvioitsijan arvio., Kiinteistorahaston on
kiinteistorahastoesitteessd, osavuosikatsauk-
sessa, tilinpaitoksessd sekd kiinteistdsijoitus-
toiminnan sdidnndissd nimettdvi ja julkistet-
tava kiinteistorahaston kdyttimit riippumat-
tomat ja ulkopuoliset arvioitsijat (kiinteis-
tonarvioitsija).

Kiinteistdnarvioitsijan on tdytettivi seuraa-
vat kelpoisuusvaatimukset. KiinteistGnarvi-
oitsijan on

1) oltava luonnollinen henkil6;

2) omattava sellainen taloudellisten ja oi-
keudellisten asioiden tuntemus ja kokemus
kuin tehtidvin hoitamiseksi on tarpeen;

3) oltava oikeustoimikelpoinen, jolloin va-
jaavaltaista tai konkurssissa tai liiketoi-
mintakiellossa olevaa ei voida valita kiin-
teistOnarvioitsijaksi; sekd

4) suoritettava arviointi itsendisesti ja riip-
pumattomasti.

Kiinteistorahaston on julkistettava edelld 1
momentissa tarkoitetuissa asiakirjoissa kayt-
tdménsd kiinteistonarviointimenetelmit seki
annettava kuvaus niiden kayttimisesta.

Asianomainen ministeri¢ antaa tarkempia
midrdyksid kiinteistonarviointimenetelmai
koskevista vaatimuksista. Ministerion p#é-
toksesséd on edellytettidvi tiedot ainakin kiin-
teistonarvioitsijan lausunnon vihimmadisvaa-
timuksista.

5 Tuku

Kiinteistorahaston tiedonantovelvollisuus
19 §
Arvopaperimarkkinalain soveltaminen
_ Kiinteistérahastoa ja sen osakkeenomista-
Jjaa koskee, mitd arvopaperimarkkinalain 2
luvussa sdddetddn, joller jdljempdnd tdssd

luvussa toisin sdéddetd.
20 §

Velvollisuus laatia esite

Se, joka tarjoaa yleisolle kiinteistorahaston
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osakkeita tai muita arvopapereita tai hakee
tillaisen arvopaperin ottamista arvopaperi-
markkinalaissa tarkoitetun julkisen kaupan-
kdynnin kohteeksi, on velvollinen julkista-
maan arvopapereita koskevan esitteen (kiin-
teistorahastoesite) ennen tarjouksen Vvoi-
maantuloa ja pitiméin sen yleisén saatavilla
tarjouksen voimassaoloajan siten kuin arvo-
paperimarkkinalain 2 luvun 3 §:ssd sddde-
tdan. Tarjouksen tekijidn ja litkkeeseenlaski-
jan ohella esitteen laatimisesta vastaa se,
joka toimeksiannon nojalla huolehtii tarjouk-
sesta tai litkkeeseenlaskusta.

Kiinteistorahastoesitteessd,  osavuosikat-
sauksessa ja tilinpadtoksessd on esitettdvi
kiinteistGrahaston omistamat Kkiinteistét ja
kiinteistGarvopaperit kiinteistotyyppikohtai-
sesti asunto-, varasto-, liike- ja toimisto- se-
ki tuotantotilakohteittain, paitsi jos kyseisen
toimialan mukaisia kiinteistdjd on vain yksi.

Kiinteistdrahastoesitteessd on annettava
sijoittajalle riittavit tiedot perustellun arvion
tekemiseksi kiinteistorahaston osakkeista,
muista arvopapereista ja niiden arvoista seki
kiinteistorahastotoimintaan liittyvésté riskis-
td. Kiinteistdrahastoesitteessd on oltava olen-
naiset ja riittdvit tiedot liikkeeseenlaskijan
varoista, vastuista, taloudellisesta asemasta,
tuloksesta ja tulevaisuudenndkymistd sekid
arvopaperiin liittyvistd oikeuksista ja muista
arvopaperin arvoon olennaisesti vaikuttavista
seikoista. Kiinteistorahastoesitteeseen on
liitettdivéd kiinteistdsijoitustoiminnan sadnnot
sekd mainittava, mitd muutoksia niihin on
tehty viimeksi kuluneen kolmen vuoden ai-
kana.

21 §
Kiinteistorahastoesitteen julkistaminen

Kiinteistorahastoesitteen saa julkistaa vas-
ta, kun rahoitustarkastus on hyviksynyt sen.
Rahoitustarkastuksen on péitettivi kymme-
nen arkipéivin kuluessa siitd, kun kiinteisto-
rahastoesite on annettu sen hyviksyttaviksi,
voidaanko se julkistaa. Julkistaminen on sal-
littava, jollei kiinteistdrahastoesite ole ilmei-
sen virheellinen tai puutteellinen. Jos kiin-
teistorahastoesitteessd tarkoitetuilla arvopa-
pereilla kidydddn arvopaperimarkkinalaissa
tarkoitetulla tavalla julkisesti kauppaa, rahoi-
tustarkastuksen on viivytyksettd ilmoitettava
padtoksestddn julkisen kaupankdynnin jérjes-
tajdlle.

Kiinteistorahastoesitteeseen liittyvd mark-

kinointiaineisto on toimitettava rahoitustar-
kastukselle kahden vuorokauden kuluessa
siitd, kun esite on annettu rahoitustarkastuk-
sen hyviksyttiviksi. Markkinointiaineistossa
on viitattava kiinteistOrahastoesitteeseen ja
mainittava paikka, josta kiinteistérahas-
toesitettd saa.

22 §
Tarkemmat mddrdykset

Asianomainen ministerié antaa tarkempia
madrdyksid kiinteistrahaston tiedonantovel-
vollisuutta koskevista erityispiirteisté, kuten
sijoitustoiminnan ja sijoitusmenetelmien pe-
rusteista, sijoitustoiminnan rajoituksista ja
lainanottovaltuuksista, omaisuuden arvosta-
misperusteista sekd kiinteistorahaston tar-
keimmistd ominaisuuksista noudattaen sovel-
tuvin osin, mitd arvopaperimarkkinalain
2 lnvun 3—6 §:ssd s#ddetddin, ja ottaen huo-
mioon, ettd kyseiset tiedot voidaan esittidd
myds kiinteistosijoitustoiminnan sdinnoissa.

23 §
Poikkeusten myontdminen

Rahoitustarkastus voi hakemuksesta myo6n-
tdd poikkeuksen timdn luvun mukaisista
velvollisuuksista, jos se ei vaaranna sijoitta-
jien asemaa. Asianomainen ministerié antaa
muista poikkeusperusteista kiinteistorahasto-
toiminnan kannalta tarpeellisia misrayksid
kiinteistGrahastotoimintaa kohtaan tunnetun
luottamuksen vahvistamiseksi.

6 luku
Eriniisid s@annoksia
24 §
Vahingonkorvausvelvollisuus

Joka tdmin lain tai sen nojalla annettujen
sddnnosten tai médrdysten tai vahvistettujen
sdidntjen vastaisella menettelylld aiheuttaa
vahinkoa, on velvollinen korvaamaan vahin-
gon kirsineelle aiheuttamansa vahingon.

Vahingonkorvauksen sovittelusta sekd kor-
vausvastuun jakautumisesta kahden tai
useamman kanssa on voimassa, mitd vahin-
gonkorvauslain (412/1974) 2 ja 6 luvussa
saidetddn.
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25 §
Kiinteistorahastorikos

Joka 5 §:n vastaisesti kiyttidd toiminimes-
sdin tai muuten toimintaansa osoittamaan
sanaa kiinteistérahasto, on tuomittava, jollei
siitd ole muualla laissa séddetty ankarampaa
rangaistusta, kiinteistorahastorikoksesta sak-
koon tai vankeuteen enintdin kuudeksi kuu-
kaudeksi.

26 §
Kiinteistorahastorikkomus

Joka

1) rikkoo 14 §n 4 momentissa taikka
16 §:ssi sdddettyd kieltoa;

2) laiminly6 kiinteistorahastolle 5 §:ssd,
7—15 §:ssd sekd 21—22 §:ssd sdddettyjd
velvollisuuksia;

3) hankkii tai luovuttaa kiinteistdjd tai
kiinteistoarvopapereita 17 §:n vastaisesti; tai

4) sisdllyttid totuudenvastaisen tai har-
haanjohtavan tiedon 20 §:ssd tarkoitettuun
kiinteistorahastoesitteeseen,

on tuomittava, jollei teko ole vahdinen tai
siitd ole muualla laissa saddetty ankarampaa
rangaistusta, kiinteistorahastorikkomuksesta
sakkoon.

27 §
Arvioitsijarikkomus

Arvioitsija, joka tahallaan tai torkedstd
tuottamuksesta rikkoo 17 §:ssd tarkoitettuja
arvostamis- ja arviointiperusteita, on tuomit-
tava, jollei teko ole vihiinen tai siitd ole
muualla laissa sdddetty ankarampaa rangais-
tusta, arvioitsijarikkomuksesta sakkoon.

28 §
Kiinteisténarvioitsijan riippumattomuus

Kiinteistonarvioitsijan on oltava riippuma-
ton Kiinteistonarvioinnin toimittamiseen. Jos
edellytykset riippumattomaan kiinteistonarvi-
ointiin puuttuvat, kiinteistonarvioitsijan on
kieltdydyttdvd vastaanottamasta tehtivaa tai
luovuttava siité.

29 §
Kiinteistonarvioitsijan esteellisyys

Kiinteisténarvioitsija ei ole 28 §:n mukai-
sesti riippumaton silloin, kun kiinteistGnarvi-
oitsija on:

1) yhteisdn tai siition taikka kirjanpito-
laissa tarkoitetulla tavalla samaan konserniin
kuuluvan yhteison tai osakkuusyhteison yh-
tiomies, hallituksen tai hallintoneuvoston
jdsen, toimitusjohtaja tai sitd vastaavassa
asemassa taikka se, jonka tehtdvéni on yh-
teison tai sdfition kirjanpidon tai varojen hoi-
to taikka hoidon valvonta;

2) edelld 1 kohdassa tarkoitettuun yh- .
teisGOn tai sd#tioon taikka siind tarkoitettuun
henkil6on palvelussuhteessa tai muutoin alis-
tussuhteessa; tai

3) edelld 1 kohdassa tarkoitetun henkilén
aviopuoliso tai hidnen kanssaan yhteisessd
taloudessa avioliitonomaisissa olosuhteissa
eldavéd henkild, veli tai sisar taikka se, joka
on hidneen suoraan ylenevissi tai alenevassa
sukulaisuus- tai lankoussuhteessa taikka sel-
laisessa lankoussuhteessa, ettd toinen heistd
on naimisissa toisen veljen tai sisaren kans-
sa.

Kiinteistonarvioitsijalla ei saa olla rahalai-
naa tai vakuuotta taikka muuta vastaavaa
etuutta 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetulta
yhteisoltd, sdatioltd tai henkiloltd.

30 §

Kiinteistonarvioitsijan
salassapitovelvollisuus

Kiinteistonarvioitsija ei saa ilmaista tissd
laissa tarkoitettua tehtdivdd suorittaessaan
arvioitavasta kiinteistOstd tai kiinteistdarvo-
paperista tietoonsa saamaa seikkaa, jos siitd
voi aiheutua kiinteistorahastolle haittaa,
Edelld sanottua ei sovelleta, mikili seikka
on muualla laissa sdddetty ilmaistavaksi tai
se, jonka hyviksi salassapitovelvollisuus on
sdddetty, on antanut sithen suostumuksen,

Kiinteistonarvioitsijan tulee vaadittaessa
antaa yhtickokoukselle tai vastaavalle toi-
mielimelle kaikki kiinteistorahastoa koskevat
tiedot, jos siitd ei aiheudu olennaista haittaa
kiinteistorahastolle.
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31§

Kiinteistonarvioitsijan erottaminen ja
eroaminen

Kiinteistonarvioitsijan voi erottaa toimes-
taan kesken toimikauden se, joka on kiin-
teistonarvioitsijan valinnut, méirdnnyt tai
osoittanut tehtavidn.

Kiinteistonarvioitsija voi erota toimestaan
kesken toimikauden ilmoittamalla siitd kiin-
teistorahastolle. Jos kiinteistonarvioitsija ero-
aa kesken toimikauden, hdnen on annettava
toiminnastaan selvitys eroamiseen saakka,
jollei se ole olosuhteet huomioon ottaen tar-
peetonta.

Jos kiinteistonarvioitsijan toimi tulee kes-
ken toimikauden avoimeksi taikka jos kiin-
teistonarvioitsija menettdd kelpoisuutensa
sanottuun toimeen, kiinteistonarvioitsijan
valintaan osallistuvien yhtiomiesten, halli-
tuksen tai vastaavan toimielimen on huoleh-
dittava siitd, ettd uusi kiinteistonarvioitsija
valitaan jiljelld olevaksi toimikaudeksi.

Helsingissd 2 pdivind joulukuuta 1997

32 §
Voimaantulo

1. Tdmi laki tulee voimaan pdivind
kuuta 199 .

2. Tamidn lain mukaisiin toimenpiteisiin
voidaan ryhtyé jo ennen lain voimaantuloa.

3. Kiinteiston, kiinteistdarvopaperin tai ar-
vopaperin luovutuksesta kiinteistorahastoon
kiinteistorahaston liikkeeseenlaskemia uusia
osakkeita vastaan ei ole suoritettava varain-
siirtoverolaissa (931/1996) tarkoitettua va-
rainsiirtoveroa, jos luovntus tapahtuu
12 kuukauden kuluessa témin lain voimaan-
tulosta.

4, Taméan lain mukainen osavuosikatsaus
ja vuosikertomus on laadittava ensimmaéisen
kerran viimeistddn tilikaudelta, joka alkaa
1 péivind heindkuuta 1998 tai sen jilkeen.



