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Eduskunnan vastaus hallituksen esitykseen laeiksi Kkiin-
teistonmuodostamislain, kiinteistérekisterilain § ja 14 b §:n ja
kiinteiin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta
annetun lain 49 a §:n muuttamisesta

Eduskunnalle on annettu hallituksen esitys
n:o 110/1998 vp laeiksi kiinteistonmuodos-
tamislain, kiinteistorekisterilain 5 ja 14 b §:n
ja kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuk-
sien lunastuksesta annetun lain 49 a §:n

muuttamisesta. Eduskunta, jolle maa- ja met- -
sdtalousvaliokunta on antanut asiasta mietin-
tonsd n:o 16/1998 vp, on hyviksynyt seuraa-
vat lait:

Laki

kiinteistonmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

kumotaan 12 pidivand huhtikuuta 1995 annetun kiinteistSnmuodostamislain (554/1995)
33§, 6 luku, 129 §:n 3 momentti, 18 luku sekd 282 a ja 293 §,

sellaisina kuin niistd ovat 18 luku siihen myShemmin tehtyine muutoksineen ja 282 a §
laissa 1188/1996,

muutetaan 2 §:n 3 kohta, 5, 14 ja 20 §, 21 §:n 2 momentti, 22 §:n 1 ja 2 momentti, 24 §:n
2 momentti, 29 §:n 1 momentti, 32 §, 34 §:n 1—3 momentti, 35 ja 36 §, 57 §:n 2 momentti,
58 §:n 3 momentti, 62 ja 64 §, 69 §:n 1 momentti, 78 §:n 3 momentti, 113 ja 114 §, 117 §n
1 momentti, 118 §, 120 §:n 1 momentti, 122 §, 123 §:n 1 momentti, 129 §:n 1 momentti,
132 §:n 3 momentti, 141 §:n 2 momentti, 154 §:n 1 momentin 9 kohta, 155 §, 156 §:n 2
momentti, 157 §:n 1 momentti, 160 ja 165 §, 168 §:n 4 momentti, 185 §:n 1 momentti,
209 §:n 2 momentti, 212 §:n 2 momentti, 283 §, 285 §:n 2 momentti sekd 285 a ja-
288 a §,

sellai§sina kuin niistd ovat 5 ja 36 § osaksi mainitussa laissa 1188/1996, 21 §:n 2 momentti,
22 §:n 2 momentti, 156 §:n 2 momentti, 285 §:n 2 momentti sekd 285 a ja 288 a § laissa
273/1998, 20 § osaksi mainitussa laissa 273/1998, 35 § osaksi laissa 1106/1996 seka 64 § ja
212 §:n 2 momentti mainitussa laissa 1188/1996, sekid

lisdtédcin 3 §:44n uusi 2 momentti, lakiin vusi 5 a, 22 a, 22 b ja 23 a §, 29 §:44n uusi 3
momentti, lain 4 lukuun vusi 37 a § sekd lakiin uusi 62 a, 62 b, 150 a ja 154 a § seuraavas-
ti:

28
Tissé laissa tarkoitetaan:

Kiinteistotoimitusten ja muiden 1 momen-

3) tontilla sitovan tonttijaon mukaisesti
muodostettua kiinteist6d, joka on merkitty
tonttina kiinteistorekisteriin;

290042

tissa tarkoitettujen toimenpiteiden suorittami-
sesta  huolehtivat  maanmittauslaitoksen
maanmittaustoimistot. Asemakaava-alueella
suoritettavista kiinteist6toimituksista ja mui-
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den toimenpiteiden suorittamisesta huolehtii
kuitenkin se viranomainen, joka kiinteistore-
kisterilain 5 §:n mukaisesti toimii kiinteisto-
rekisterin pitdjand asianomaisella alueella
sen mukaan kuin jéljempénd 5 §:ssd tarkem-
min sdddetdadn. Jos kiinteistotoimitus koskee
sekd asemakaava-aluetta ettdi sen ulkopuo-
lella olevaa aluetta, toimituksen suvorittami-
sesta huolehtii kuitenkin maanmittaustoimis-
to.

58

Toimitusinsinddrind voi olla maanmittaus-
laitoksen palveluksessa virkasuhteessa oleva
teknillisen korkeakoulun maanmit-
tausosastolla tehtdviin soveltuvan tutkinnon
suorittanut  diplomi-insind6ri ja ammat-
tikorkeakoulussa tai teknillisessi oppilaitok-
sessa tehtdvidn soveltuvan tutkinnon suorit-
tanut insindori tai teknikko sekd kunnan
kiinteistdinsin6ori ja kuntaan virkasuhteessa
oleva edelld tarkoitetun tutkinnon suorittanut
insin6ori tai teknikko.

Maanmittauslaitoksen palveluksessa oleva
insinGori tai  teknikko voi olla toimitusin-
sinborind  lohkomisessa, vapaaehtoisessa
tilusvaihdossa, rajankidynnissd, rasitetoimi-
tuksessa, erillisen alueen tilaksi muodosta-
misessa, yhteisalueosuuden siirrossa ja tilak-
si muodostamisessa, yhteisen alueen muo-
dostamisessa ja yksityisistd teistd annetun
Jain (358/1962) mukaisissa tietoimituksissa.

Jos kunta kiinteistorekisterilain 5 §:n mu-
kaisesti huolehtii kiinteistorekisterin pitdmi-
sestid asemakaava-alueella, sanotulla alueella
suoritettavassa lohkomisessa, vapaaehtoises-
sa tilusvaihdossa, rajankdynnissd, rasitetoi-
mituksessa, erillisen alueen tilaksi muodos-
tamisessa, yhteisalueosuuden siirrossa ja ti-
laksi muodostamisessa ja yksityisistd teistd
annetun  lain mukaisissa tietoimituksissa
toimitusinsin6orind on kunnan palveluksessa
oleva kiinteistdinsin6ori, insindori tai teknik-
ko. KiinteistSinsindori on  toimitusin-
sindorind myos pakollisessa tilusvaihdossa,
lohkomisen yhteydessd suoritettavassa 62
§:ssd tarkoitetussa toimituksessa ja rajan-
kdynnin lisiksi myos muussa kiinteistdonmii-
rityksessa.

Jos 2 tai 3 momentissa tarkoitetun toimi-
tuksen yhteydessd on tarpeen suorittaa muu-
ta kuin kiinteistonmairitystd tai rasitetta kos-
keva taikka 156 §:n 3 momentissa tarkoitettu
toimenpide, on toimitusinsinddrind oltava
diplomi-insin6dri.

5a$§

Kunnan palveluksessa oleva kiinteistin-
sindori, insinoori tai teknikko voidaan oman
kuntansa alueella mdardtd toimitusin-
sin6Oriksi kunnan suostumuksella 5 §:n 3
momentissa tarkoitetun alueen ulkopuolelia
suoritettavaan toimitukseen.

Maanmittauslaitoksen palveluksessa vir-
kasuhteessa oleva 5 §:n 1 momentissa tar-
koitettu toimitusinsind6ri voidaan maanmit-
taustoimiston suostumuksella madrita toimi-
tusinsingoriksi 5 §:n 3 momentin mukaiseen
toimitukseen.

14 §

Kiinteistdtoimitusta haetaan kirjallisesti
siltd maanmittaustoimistolta, jonka alueelia
toimituksen kohde tai péadosa siitd sijaitsee.
Edelld 5 §:n 3 momentissa tarkoitettua toi-
mitusta haetaan kuitenkin asianomaisen kun-
nan kiinteistorekisterin pitdjaltd. Toimituksen
vireilletulosta hakemuksetta siidetdsn erik- -
seen jaljempénd.

Hakemuksesta ja siithen liitettdviistd selvi-
tyksestd sdddetdéin tarkemmin asetuksella.

20 §

Rekisteriyksikostd voidaan rajoiltaan mia-
ritty alue (mddrdala) muodostaa eri Kiinteis-
toksi taikka siirtdd ennestidin olevaan kiin-
teistoon lohkomalla. Sitovan tonttijaon mu-
kainen tontti muodostetaan lohkomalla tai
muulla kiinteistonmuodostamistoimituksella.
Tonttia muodostettacssa voidaan toimitus-
miesten pédtckselld poiketa tonttijaosta vé-
hiisessd mdirin siten kuin asetuksella tar-
kemmin sdiddetdan.

Lohkomalla muodostettava kiinteistd voi
kisittdd médrdaloja my0Os useasta kiinteistos-
ta taikka yhteisesti alueesta. Lohkomalla
muodostettava tontti tai yleinen alue voi ki-
sittdid myo6s kokonaisia kiinteistdja (yhteis-
lohkominen).

Luovutettu yhteinen alue muodostetaan
kiinteistoksi tal siirretddn ennestdidn olevaan
kiinteistoon lohkomalla. Yhteisestd koskesta
tai sen osasta voidaan lohkomalla muodostaa
koskitila.

Lohkomisessa on todettava, mikd muodos-
tetuista kiinteistoistd on kantakiinteisto. Kan-
takiinteistoksi madritiin se kiinteistd, joka
on muodostettu lainhuuto- ja  kiin-
nitysrekisterin mukaiselle emikiinteiston
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omistajalle. Lohkomisessa on todettava, min-
ki maidrdalan tai médrdalojen alueesta loh-
kokiinteistd on muodostettu. Tassé tarkoite-
tut tiedot on merkittiva kiinteistorekisteriin.
Jos edelld tarkoitetulle kiinteisténomistajalle
on muodostettu useita kiinteistdji, kantakiin-
teistoksi madrdtdidn hidnen ilmoittamansa
kiinteisto.

22 §

Lohkomista saa hakea méirdalan tai emé-
kiinteiston omistaja tai osaomistaja, jolla on
lainhuuto mdiédrdalaan tai kiinteistdon, sekd
sitovan tonttijaon mukaista tonttia koskevan
erityisen oikeuden haltija, jos tontille saa-
daan oikeuden perusteella rakentaa oikeuden
haltijalle kuuluvia rakennuksia.

Jos omistaja on luovuttanut toiselle maéri-
alan kiinteistostddn, lohkomistoimitus tuiee
vireille, kun kirjaamisviranomaisen ilmoitus
miirdalan saannon lainhuudosta on saapu-
nut sille kiinteistorekisteriviranomaiselle,
jonka tehtdvini on huolehtia alueen kiinteis-
torekisterin pitimisestd. Lohkomisen aloitta-
mista voidaan lykitid tai aloitettu toimitus on
keskeytettdvd, jos médrdalan omistaja esit-
taa selvitystd siitd, ettei lohkokiinteistod ole
tarkoitus muodostaa yksinomaan kyseisestd
miiradalasta tai jos lykkd#miseen tai kes-
keyttimiseen on muu perusteltu syy.

22 a§

Yleisen alueen lohkominen suoritetaan
kunnan tai alueen omistajan tai osaomistajan
hakemuksesta.

Kiinteistorekisterin pitdja voi tarvittaessa
hakemuksettakin madritad yleistd aluetta kos-
kevan lohkomisen suoritettavaksi.

22b §
Yieiseksi alueeksi osoitettu alue tai sen
osa voidaan lohkomisessa siirtdd ennestiin
olevaan samanlaatuiseen yleiseen alueeseen.

23 a§

Yleisen alueen lohkomisen edellytyksenda
on, ettd kunnalla on lainhuuto lohottavaan
alueeseen tai alue tulee kunnan omistukseen
maankdytt- ja rakennuslain (/) 94 §mn
nojalla ja ettd kiinteistot, joista yleinen alue
muodostuu, ovat vapaat kiinnityksistd tai
alue vapautuu niistd 29 §:n 3 momentin tai
maankaytts- ja rakennuslain 107 §:n nojalla.

Yhteislohkominen voidaan suorittaa myos
silloin, kun lohkokiinteistd vapautetaan vas-
taamasta kiinnityksistd kokonaan tai siten,
ettd sitd jadvat rasittamaan vain 1 momentin
5 kohdassa tarkoitetut kiinnitykset. Sitovan
tonttijaon mukainen tontti voidaan lohkoa
my0s silloin, kun tontin eri osiin kohdistuvi-
en panttioikeuksien ja erityisten oikeuksien
haltijoiden kesken on tehty sopimus siitd,
missd etusijajirjestyksessd kiinnitykset ja
muut kirjatut oikeudet kohdistuvat tonttiin.

29 §

Ne maéirdalaan tai saajakiinteistoon koh-
distuvat kiinnitykset, joista lohkokiinteistod
tai midrdalaa ja saajakiinteistod ei ole va-
pautettu, laajenevat koskemaan muodostetta-
vaa kiinteistod.

Jos tonttiin tai yleiseen alueeseen sisdltyy
yhteistd aluetta, lohkomisessa ei oteta huo-
mioon niitd kiinnityksid, jotka kohdistuvat
yhteisen alueen osakaskiinteistdihin, ja jos
tonttiin tai yleiseen alueeseen on tullut yh- -
teistd aluetta, vapautuu tontti tai yleinen alue
yhteisen alueen osalta vastaamasta yhteisen
alueen osakaskiinteistoihin kohdistuvista
kiinnityksisti.

32 8

Sitovan tonttijaon alueella lohkominen
voidaan suorittaa vain tonttijaon mukaisen
tontin muodostamiseksi, jollei kunta erityi-
sestd syystd anna lohkomiseen suos-
tumustaan. Muutoin asemakaava-alueella ei
lohkomista saa suorittaa niin, etti se vai-
keuttaa sanotun kaavan toteuttamista.

34 §

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa virkis-
tys- tai suojelualueeksi osoitetulla alueella
rakennuspaikaksi tarkoitettua kiinteistod ei
saa muodostaa lohkomalla, jos se huomat-
tavasti vaikeuttaa alueen kayttimistid kaavas-
sa osoitettuun tarkoitukseen.

Alueella, jolla ei ole asemakaavaa taikka
jota ei ole otkeusvaikutteisessa yleiskaavassa
osoitettu virkistys- tai suojelutarkoituksiin,
rakennuspaikaksi tarkoitetun kiinteistén saa -
muodostaa lohkomalla, jos muodostettava
kiinteistd tdyttdd maankidyttd- ja rakennus-
laissa sekéd sen nojalla annetuissa sdinnok-
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sisséd ja madrdyksissd rakennuspaikalle asete-
tut vaatimukset.

Suunnittelutarvealueella saa rakennuspai-
kaksi tarkoitetun madrdalan muodostaa loh-
komalla eri kiinteistoksi vain, jos médrdalaa
varten on toimitusta aloitettaessa voimassa
rakennuslupa tai toimituksen kestiessd saa-
daan muuta kuin tilapéistd rakennusta koske-
va rakennuslupa tai jos kunta antaa suostu-
muksensa kiinteistén muodostamiseen.

35§

Alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten, saadaan ra-
kennuspaikaksi tarkoitettu mifrdala lohkoa
eri kiinteistoksi vain, jos méidrdalaa varten
on toimitusta aloitettaessa voimassa raken-
nuslupa tai toimituksen kestdessd saadaan
muuta kuin tilapdistd rakennusta koskeva
rakennuslupa tai maankiytts- ja rakennuslain
171 §:ssd tarkoitettu poikkeus rakentaa ra-
kennuskiellon estamiittd taikka jos kunta an-
taa suostumuksensa kiinteistén muodostami-
seen.

Edella 1 momentissa tarkoitetulla raken-
nuskieltoalueella saadaan méirialan lohko-
malla siirtdd ennestiin olevaan kiinteistoon
sekd muuksi kuin rakennuspaikaksi tarkoi-
tettu maédrdala lohkoa eri kiinteistoksi, jos
fobhkominen ei huomattavasti vaikeuta kaa-
van laatimista.

36 §

Maankéytto- ja rakennuslain 72 §:n mu-
kaisella ranta-alueella ei rakennuspaikaksi
tarkoitettua méaéridalaa saa lohkoa ennen ase-
makaavan tai sellaisen oikeusvaikutteisen
yleiskaavan voimaantuloa, jossa rakentamis-
mahdollisuudesta on erityisesti miéritty. Jos
lohkomisessa syntyy epitietoisuutta siité,
sijaitseeko méiraala ranta-alueella, on toimi-
tusinsinGorin siirrettivi asia alueellisen ym-
péristokeskuksen ratkaistavaksi. Rakennus-
paikaksi tarkoitettu médrdala saadaan kuiten-
kin lohkoa, jos:

1) on ilmeistd, ettei madrdalan rakentami-
nen vaikeuta asemakaavan laatimista;

2) kunta on perustellusta syystd antanut
suostumuksensa lohkomiseen;

3) eri kiinteistoksi muodostettavaa mairi-
alaa varten tai, milloin kysymys on mééré-
alan siirtdmisestd ennestdin olevaan kiinteis-
to0n, midrialasta ja saajakiinteistostd muo-
dostettavaa kiinteistdd varten on toimitusta

aloitettaessa voimassa tai toimituksen kesti-
essd saadaan maankdyttd- ja rakennuslain
171 §:n mukainen poikkeus tai muuta kuin
tilapdistd rakennusta koskeva rakennuslupa
taikka rakennus on jo rakennmettu tillaisen
luvan perusteella; tai

4) muodostettava kiinteistd on tarkoitettu
kaytettiviksi maankiyttd- ja rakennuslain
72 §:n 3 momentin mukaiseen rakentami-
seen.

37 a 8§

Mitd edelld tissd luvussa sdddetddn mad-
rialasta, koskee soveltuvin osin lohottavaan
tonttiin tai yleiseen alueeseen sisaltyvaid
kiinteistod.

Asemakaava-alueella suvoritettavan tilus-
vaihdon edellytyksend on, etti se edistdd
tonttien tai tarkoituksenmukaisten rakennus-
paikkojen muodostamista tai muiden kaavan
mukaisten aluevarausten toteuttamista.

Ilman omistajien sopimusta saadaan tilus-
vaihto suorittaa tontin tai asemakaavaan so-
veltuvan rakennuspaikan kiinteistoksi muo-
dostamista varten vain, jos vaihdettavat alu-
eet on asemakaavassa osoitettu samaan kayt-
totarkoitukseen.

62 § :

Tontin tai asemakaavaan soveltuvan ra-
kennuspaikan muodostamiseksi tontin tai
rakennuspaikan osan omistajalla on oikeus
lunastaa toiselle kuuluvaa tonttiin tai ra-
kennuspaikkaan sisdltyvia aluetta.

Milloin useat tahtovat lunastaa toiselle
kuuluvaa tontin tai asemakaavaan soveltuvan
rakennuspaikan aluetta, on etuoikeus silld,
jonka osalla rakennuksineen ja laitteineen on
suurin arvo. Jos osat ovat samanarvoiset,
lunastusoikeus on silld, joka ensiksi on vaa-
tinut lunastamista.

62 a§

Jollei sitovan tonttijaon mukaisen tontin
osan omistaja ole pannut vireille vaatimusta
tontin muun osan lunastamisesta vuoden ku-
luessa sellaisen asemakaavan voimaantulos-
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ta, jossa on mddritty sitova tonttijako, tai
erillisen tonttijaon voimaantulosta, kunnalla
on oikeus lunastaa tonttiin kuuluvat osat. Jos
tontinosan omistaja kuitenkin on pannut lu-
nastusvaatimuksensa vireille ennen kuntaa
tai 60 pdivan kuluessa siitd, kun kunnan
vaatimus on annettu hinelle tiedoksi, kun-
nalla on lunastusoikeus vain, jos hédnen tai
muun tontinosan omistajan vaatimus ei joh-
da tontin joutumiseen yhdelle omistajalle.

62b §

Milloin sitovan tonttijaon mukaisen tontin
osan omistaja sen johdosta, ettei sitova
tonttijako sopeudu vallitseviin omistusoi-
keusolosuhteisiin, ei voi kohtuullista hyotyi
tuottavalla tavalla kidyttdd hyvikseen maa-
taan, on kunta velvollinen lunastamaan sel-
laisen tontinosan vuoden kuluttua sellaisen
asemakaavan, jossa on mdairdys sitovasta
tonttijaosta, tai erillisen tonttijaon voimaan-
tulosta, jollei toinen tontinosan omistaja ole
kidyttinyt 62 §:ssd tarkoitettua lunastusoi-
keuttaan.

Kunta vapautuu lunastusvelvollisuudesta,
jos sitova tonttijako on muutettu vallitseviin
omistusoikeusoloihin soveltuvaksi eikd lu-
nastusvelvollisuutta koskevaa asiaa ole vield
lainvoimaisesti ratkaistu.

64 §

Jos tilussijoitus voidaan korjata tai asema-
kaavaan soveltuva tontti tai rakennuspaikka
muodostaa tilusvaihdolia, on 60—62 §:ssd
tarkoitetun alueen lunastamisen sijasta suori-
tettava tilusvaihto. Tillainen tilusvaihto saa-
daan suorittaa omistajien suostumuksetta,
vaikka 58 §:n 2 momentissa séfidettyjd edel-
lytyksid ei olisi olemassa. Lunastamisen
edellytyksend on lisdksi, ettei se aiheuta
haittaa kiinteistojérjestelmén selvyydelle,
vaikeuta asemakaavaan sopeutuvien kiinteis-
téjen muodostamista eikd 60 ja 61 §:ssi tar-
koitetussa tapauksessa aiheuta kenellekéén
asianosaiselle huomattavaa haittaa.

69 §

Uusjakoalueen on muodostettava tarkoituk-
senmukainen kokonaisuus. Asemakaavan
mukaista muuta aluetta kuin maa- tai metsi-
talousaluetta ei saa ilman erityistd syytd ot-
taa uusjakoon.

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai ase-
makaavassa yleistd tarvetta varten osoitettu
alue on pyrittévé sijoittamaan kunnan, valti-
on, seurakunnan tai muun sellaisen yhteison
omistamaan Kkiinteistoon, jonka tarpeisiin
alue on osoitettu,

113 §

Rakennusmaan jérjestely saadaan suorittaa,
jos silld voidaan edistdd asemakaavassa eri
kdyttoon osoitettujen alueiden kiinteistdiksi
muodostamista tai tasata rakennusoikeuden
ilmeisen epitasaista jakautumista alueella,
jolle sanottu kaava on ensi kerran vahvistet-
tu. Lisdksi jarjestelyn suorittaminen edellyt-
tad, ettd sithen on tarvetta alueelle vilitto-
misti odotettavissa olevan rakentamisen
vuoksi. Rakennusmaan jirjestely saadaan
suorittaa vain, jos asianomaiseen asemakaa-
vaan on otettu kaavaméirdys siitid, ettd kaa- -
van toteuttamiseksi voidaan suorittaa raken-
nusmaan jirjestely.

114 §

Rakennusmaan jirjestelyd saa hakea kunta
tai kaavoitettavalla alueella olevan alueen
omistaja. Hakemus on tehtdvd ennen kuin
alueelle laadittu asemakaava on tullut lain-
voimaiseksi.

117 §

Sellaisen jarjestelyalueella olevan kiinteis-
ton taikka luovutetun tai piddtetyn maéraalan
tiluksia, joka kdsittdsi ainoastaan yhden ase-
makaavaan soveltuvan tontin tai rakennus-
paikan, ei ilman erityisti syyté saa jarjestelld
tai lunastaa.

118 §

Rakennusmaan jérjestelyssd kunnalle ero-
tetaan pailtipdin maankdytto- ja rakennus-
lain 83 §:ssd mainitut yleiset alueet, jotka
asemakaavassa on tarkoitettu kunnan tarpei- -
siin siltd osin kuin ne eivit ole ennestdin
kunnan omistuksessa.

120 §
Alueet jaetaan osakkaille siten, ettd kukin
osakas saa alueensa ensisijaisesti omista-
mistaan alueista ja ettd jako helpottaa tontti-
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jaon laatimista taikka tonttien tai kaavaan
soveltuvien rakennuspaikkojen muodosta-
mista. Jos alueella on sitova tonttijako, ei
aluetta ilman erityistd syytd saa jakaa siten,
ettd osakkaalle annettavan alueen raja poik-
keaa tonttijaosta.

122 §

Jos jarjestelyaluetta ei 120 §:n 2 momen-
tissa ja 121 §:ssd tarkoitetuin toimenpitein
saada jaetuksi 120 §:n 1 momentissa tarkoi-
tetulla tavalla, saadaan asemakaavan mukai-
seksi tontiksi tai rakennuspaikaksi soveltu-
vasta alueesta antaa osia usealle vihidisen
osuuden omistavalle osakkaalle, jollei niistid
kukaan halua lunastaa koko aluetta. Jos lu-
nastamista vaativia osakkaita on useita, etu-
oikeus on silld, jonka jakoperusteen mukai-
nen osuus on suurin.

Jos kukaan 1 momentissa tarkoitetuista
osakkaista ei ole tehnyt lunastusvaatimusta,
kunta saa lunastaa koko alueen.

Kunta, kuntayhtymi tai valtio saa toimi-
tuksessa lunastaa asemakaavassa sen tarpei-
siin osoitetun maank#yttd- ja rakennuslain
96 §:n mukaisen yleisen alueen tai yleisen
rakennuksen tontin sikili kuin aluetta ei ole
erotettava kunnalle timin lain 118 §:n mu-
kaisesti.

123 §

Katualueen miird, joka kunnalla on oikeus
saada maankiiyttd- ja rakennuslain mukaan
korvauksetta, midratadn noudattaen, mité
siitd sanotussa laissa sdddetdiin. Laskelmaa
tehtdessd koko jérjestelyalue kuitenkin rin-
nastetaan yhdelle maanomistajalle kuuluvaan
alueeseen ja laskelmasta jatetéiin pois kun-
nan omistamat alueet.

129 §

Kun jirjestelysuunnitelma on vahvistettu,
muodostetaan  kunkin osakkaan ja muun
asianosaisen saamat alueet yhdeksi tai
useammaksi kiinteistoksi.

Asemakaava-alueella ei saa muodostaa
yhteistd aluetta.

Sellainen 1 momentissa tarkoitettu yhtei-
nen alue tai sen osa, joka sijaitsee asema-
kaava-alueella ja joka kunnalla olisi maan-
kdytto- ja rakennuslain nojalla oikeus lunas-
taa ilman erityistd lupaa, voidaan jaossa
midritd kunnan lunastettavaksi.

150 a §
Yleiselld alueella ei ole osuutta yhteisiin
alueisiin eiki erityisiin etuuksiin.

154 §

Kiinteiston hyviksi voidaan perustaa toi-
sen rekisteriyksikon alueelle pysyvind rasit-
teena oikeus:

9) kulkuyhteyttd varten tarvittavaan aluee-
seen asemakaava-alueella. ‘

154 a §

Ranta-asemakaava-alueella olevan kiinteis-
ton hyviksi perustetaan toisen rekisteriyk-
sikon alueelle rasitteena oikeus maankiytto-
ja rakennuslain 75 §:ssd tarkoitetun yhteis-
kdyttoalueen kdyttdmiseen niitd kiinteistojd
varten, joiden kayttoon alue on kaavassa tar-
koitettu. Sama koskee maankiytt- ja raken-
nuslain 91 §:n 2 momentin mukaisia alueita.

155 §

Rasite, jota tarkoitetaan 154 §:n 1 momen-
tin 1—4, 7 ja 9 kohdassa, sekd sanotun mo-
mentin 5 kohdassa tarkoitettu rasite autojen
pitimistd varten tarvittavan alueen kiyttdmi-
seen voidaan asemakaava-alueella perustaa
myds kuntaa varten.

Asemakaava-alueella saadaan perustaa
154 §:n 1 momentin 1—3 ja 9 kohdassa
tarkoitettu rasite sekd 5 kohdassa tarkoitettu -
autojen pitdmistd varten tarpeellinen rasite
ilman rasitetun rekisteriyksikon omistajan
suostumusta, jos rasite on oikeutetnlle kiin-
teistolle tai kunnalle tirked eiki siitd aiheu-
du huomattavaa haittaa rasitetulle rekiste-
riyksikolle tai alueeseen ennestddn kohdistu-
van rasiteoikeuden haltijalle.
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157 §

Rasitteen perustaminen ei saa vaikeuttaa
asemakaavan toteuttamista. Rasite on muu-
toinkin perustettava siten, ettd sen tarkoitus
saavutetaan mahdollisimman edullisesti ja
etté rasitteesta tai sen kidyttimisesti ei aiheu-
du ympiristolle tarpeetonta haittaa eikid ke-
nellekddn suurempaa vahinkoa tai haittaa
kuin on vélttimatonti.

160 §

Kiinteistotoimituksessa perustettu rasite
voidaan siirtdd toiseen paikkaan rasitetun
rekisteriyksikon alueella tai antaa uusia ra-
sitteen kéyttdmistd rajoittavia méadrdyksia
taikka muuttaa rasitteen kadyttdmisestd aikai-
semmin annettuja miardyksid, jos asianosai-
set siitd sopivat eikd toimenpide vaikeuta
asemakaavan toteuttamista. Tillainen toi-
menpide voidaan suorittaa ilman asianosais-
ten sopimustakin, jos rasitteesta olosuhteiden
muuttumisen johdosta aiheutuva haitta voi-
daan poistaa tai sitd vihentédd eikd toimenpi-
teestd aiheudu oikeutetulle kiinteistolle huo-
mattavaa haittaa.

165 §

Tassd luvussa tarkoitettu rasitteen tai oi-
keuden perustaminen, siirtiminen tai pois-
taminen taikka muu rasitetta tai oikeutta
koskeva asia késitelldédn rasitetoimituksessa
tai muun kiinteistétoimituksen yhteydessa.

Asemakaava-alueella suoritettavassa rasite-
toimituksessa saadaan késitelld 156 §:n 3
momentissa tarkoitettu, yksityisistd teistd
annetun lain mukaista oikeutta koskeva asia
vain, jos kysymys on tillaisen oikeuden siir-
timisestd, muuttamisesta tai poistamisesta.
Muulla kuin edelli tarkoitetulla alueella rasi-
tetoimituksessa saadaan kisitelld 156 §:n 3
momentissa tarkoitettu yksityisisti teistd an-
netun lain mukaista oikeutta koskeva asia
vain, jos samalla on kysymys 154 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettua rasitetta koskevasta
toimenpiteesti.

Toimituksesta, joka suoritetaan suunnit-
telutarvealueella, maankiytté- ja rakennus-
lain 72 §:n mukaisella ranta-alueella, oikeus-
vaikutteisen yleiskaavan tai asemakaavan
alueella taikka alueella, jolla on voimassa ra-
kennuskielto asemakaavan laatimista varten,
ldhetetddn asianomaiselle kunnalle kutsukirje

siindkin tapauksessa, ettei kunta ole toimi-
tuksessa asianosaisena.

185 §

Uusi rekisteriyksikén raja on tidsmillisesti
madrittivd ja merkittivd pysyvisti maas-
toon. Rajan paikka voidaan kuitenkin jittad
maastoon merkitsemittd asemakaava-alueel-
la, lukuun ottamatta maank#ytts- ja raken-
nuslain 10 luvussa tarkoitettua ranta-asema-
kaava-aluetta, sekd erityisistd syistd muualla-
kin, jos merkitseminen ei ole tarpeen kiin-
teistdjaotuksen selvyyden vuoksi eikd muo-
dostettavan kiinteiston omistaja merkitsemis-
td vaadi. Myés selvd luonnollinen raja voi-
daan jittdd merkitsemittd maastoon. Jollei
vedessi olevaa rajaa voida sopivasti rajamer-
kein osoittaa, merkitddn se yksinomaan kar-
talle.

Yleisen alueen muodostamista koskevan
kiinteistotoimituksen toimituskustannukset
maksaa kunta.

Toimituskustannukset kiinteistonmaarityk-
sestd ja muusta sellaisesta toimituksesta,
jonka suorittamisella voidaan poistaa kiin-
teistorekisterissd tai  kiinteistdjaotuksessa
oleva puutteellisuus tai korjata kiinteisto-
jérjestelmissd oleva virheellisyys taikka
muutoin edistédd kiinteistdjérjestelmén luotet-
tavoutta ja selvyyttd, maksetaan, sen mukaan
kuin asetuksella tarkemmin sididetddn, val-
tion varoista, jos kiinteistorekisterin pitdjani
on maanmittaustoimisto, tai kunnan varoista,
jos kiinteistorekisterin pitdjind on kunnan
viranomainen, osaksi tai kokonaan siltd osin
kuin toimituksen suorittaminen on ollut ylei-
sen edun vaatima. T#std asiasta paittdvit
toimitusmiehet. Kuitenkin sellaisesta toimi-
tuksesta, jota tarkoitetaan 283 §:ssi, aiheutu-
vat toimituskustannukset maksetaan koko-
naan valtion tai kunnan varoista.

283 §

Maéidrdyksen sellaisen toimituksen suoritta-
miseen, jota tarkoitetaan 212 §:n 2 momen-
tissa, kiinteistorekisterin pitdjd voi antaa ha-
kemuksetta.
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Kiinteistorekisterin  pitdjin kiinteistdjen
yhdistémisti ja 277 §:n 2 momentissa tarkoi-
tettua virheen oikaisua koskevaan paitok-
seen haetaan muutosta valittamalla maaoi-
keudelta. Méidrdaika valituksen tekemiseen
on 30 p#ivad paitoksen tiedoksisaannista.
Muutoin muutoksenhakuun sovelletaan, miti
muutoksenhakemisesta lopetettuun toimi-
tukseen sdddetddin.

285a§

Asianosainen kiinteistéjen yhdistamistd
koskevassa asiassa on hakija ja muu henkild,
jonka oikeutta asia vilittomisti koskee.
Panttioikeuden haltija on asianosainen sil-
loin, kun kiinnityksestd vapauttaminen teh-
déddn panttioikeuden haltijan suostumuksetta.

288 a §
Edelld 28 §:n 1 momentissa tarkoitettu
kiinnitysvastuusta vapauttaminen suoritetaan

asianomaisen lohkokiinteiston tai tontin
omistajan pyynnostd. Kiinnityksestd vapaut-
taminen 28 §:n 2 momentissa ja 134 §:n 2
momentissa tarkoitetuissa tapauksissa suori-
tetaan ilman omistajan pyyntoa.
Kiinnityksestd vapauttamiseen 28 §:n 1 ja
2 momentissa tai 134 §:n 2 momentissa tar-
koitetussa tapauksessa sovelletaan, mitd
maakaaren 18 luvun 6 §:n 2 ja 3 momentis-
sa sidddetddn kiinnityksen kohteeksi jddvien
kiinteistéjen omistajien ja ndihin kiinteist6i-
hin kohdistuvien panttioikeuksien ja erityis-
ten oikeuksien haltijoiden suostumuksesta.

Tama laki tulee voimaan pidivani
kuuta

Jos tdmin lain voimaan tullessa voimassa
olleen lain aikana vireille tullut tontinmittaus
tai yleisen alueen mittaus on lopetettu ennen
timan lain voimaantuloa, sovelletaan niiden
osalta timan lain voimaan tullessa voimassa
olleita sddnndksid ja niiden nojalla annettuja
madrayksii.

Laki

kiinteistorekisterilain 5 ja 14 b §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan 16 péivini toukokuuta 1985 annetun kiinteistorekisterilain (392/1985) 5 §, sel-

laisena kuin se on laissa 559/1995, seki

lisatddn 14 b §:4dn, sellaisena kuin se on laissa 274/1998, uusi 1 momentti, jolloin nykyi-
nen 1 momentti siirtyy 2 momentiksi, seuraavasti:

58

Kiinteistorekisterin pitimisestd huolehtivat
maanmittauslaitoksen maanmittaustoimistot
sen mukaan kuin maanmittauslaitoksen kes-
kushallinto madrdd. Asemakaava-alueella,
lukuun ottamatta maankdytto- ja rakennus-
lain ( / ) 10 luvussa tarkoitettua ranta-ase-
makaava-aluetta, kiinteistorekisterii pitad
kuitenkin kunnan kiinteistGinsind6ri, jos
kunta péittid ottaa huolehtiakseen kiinteis-
torekisterin pidosta. Jos kunnassa on useita
kiinteistoinsindorejd, kunnan tulee méasritd
kenen heistdi on toimittava kiinteis-
torekisterin pitdjana.

Kunta, joka toimii ennestddn kiinteistdre-
kisterin pitdjind, voi padttid, ettei se ota
huolehtiakseen kiinteistorekisterin pitimises-
t4 sellaisen 1 momentissa tarkoitetun asema-
kaavan osalta alueella, jolla ei ennestéén ole
asemakaavaa, jollei uusi asemakaava-alue
rajoitu sellaiseen asemakaava-alueeseen, jon-
ka osalta kunta ennestiifin huolehtii kiinteis-
torekisterin pitdmisesti.

Kunta, joka huolehtii kiinteistdrekisterin
pitimisestd, voi pddtdksellddn siitd luopua.
Jos kunta on péitoksellddn aikaisemmin luo-
punut kiinteistrekisterin pitimisestd, se voi
vain erityisestd syystd uudelleen ottaa huo-
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lehtiakseen kiinteistorekisterin pitdmisen.
Vastuu kiinteistorekisterin pitdmisesta siir-
tyy viidennen kalenterivuoden alusta sen
kalenterivuoden jidlkeen, jona kunta on teh-
nyt 1 tai 3 momentissa tarkoitetun paatok-
sen, jollei kunta maanmittauslaitoksen asian-
omaisen maanmittaustoimiston kanssa toisin

SOVi.
14b §

Tissd laissa tai sen nojalla annetuissa
sadnnoksissi tarkoitettuun kiinteistorekisterin
pitdjan paitokseen, jollei tdssd laissa toisin
sidddetd, haetaan muutosta valittamalla maa-
oikeudelta noudattaen muutoin soveltuvin
osin miti hallintolaink#ytttlaissa (586/1996)
saddetidn.

Timid laki tulee voimaan péivind
kuuta

Sellainen kunta, joka ennen tdmén lain
voimaantuloa on  vastannut  kiinteis-
torekisterin pitimisestd, vastaa siitd timén
lain voimaan tultua edelleen ilman eri péa-
tostd niilld asemakaava-alueilla, joilla ennen
kiinteistonmuodostamislain  muuttamisesta

290042

annetun lain ( / ) voimaantuloa sovel-
lettiin tontin ja yleisen alueen mittaamista ja
rekisterdintid koskevia sédnnoksid. Jos til-
lainen kunta laatii alueelleen maankéytto- ja
rakennuslain mukaisen ensimméisen asema-
kaavan lain voimaantulon jilkeen, kunnan
tulee huolehtia kiinteistorekisterin pitédmises-
ta tillaisella asemakaava-alueella, jollei kun-
ta 5 §:n 2 momentin mukaisesti toisin paAta.

Sen estimittd, mitd 5 §:ssid sdidetiin,
kunta voi ensimmiisen kerran viimeistddn
vuoden tdmin lain voimaantulosta paattdi,
ettd se ottaa huolehtiakseen kiinteistorekiste-
rin pitdmisen sellaisella asemakaava-alueella
tai osalla sellaista asemakaava-aluetta, jolla
ennen maankaytto- ja rakennuslain voimaan-
tuloa oli voimassa rakennuskaava. Tassd
momentissa tarkoitettuun kunnan paitokseen
perustuva kunnan velvollisuus pitd# Kiinteis-
torekisterid alkaa vuoden kuluttua siitd péi-
vistd lukien, jona kyseinen péadtds on tehty,
jollei kunta maanmittauslaitoksen asianomai-
sen maanmittaustoimiston kanssa toisin sovi.

Ennen timin lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tdytdntoonpanon edellyttimiin
toimenpiteisiin.
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Laki

kiinteéin omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain 49 a §:n
muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

muutetaan kiintein omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta 29 paivini heindkuu-
ta 1977 annetun lain (603/1977) 49 a §, sellaisena kuin se on laissa 556/1995, seuraavasti:

49 a §

Tamén lain mukaan omistusoikeudella lu-
nastettu alue muodostetaan yhdeksi tai
useammaksi lunastusyksikoksi siten, ettd eri
kayttotarkoitusta varten Iunastetut alueet
muodostetaan eri yksikoiksi. Lunastusyk-
sikot voidaan muodostaa toisinkin, jos lunas-
tuksen hakija sitd pyytdd tai se on muutoin
tarkoituksenmukaista eikd kiinteis-
tojirjestelmiin selkeys vaarannu. Lunastajan
suostumuksella lunastettu alue voidaan liittaa
hénen ennestidfin omistamaansa samaa tarkoi-
tusta palvelevaan kiinteisto6n, mikéli lunas-

Helsingissd 19 pdivdnd tammikuuta 1999

tettavasta alueesta muodostettavan Kkiin-
teistdn ja ennestdin olevan kiinteiston kiin-
teistbnmuodostamislaissa  sdddetyt  yh-
distimisen edellytykset ovat olemassa. Eri -
kuntiin kuvuluvia alueita ei saa siséllyttdd
samaan rekisteriyksikkoon.

Jos lunastaminen tapahtuu maankaytto- ja
rakennuslain nojalla, voidaan lunastettu alue
lunastajan pyynnostd muodostaa muuksi
kiinteistoksi kuin lunastusyksikoksi.

Tami laki tulee voimaan

piivand
kuuta



