Hallituksen esitys Eduskunnalle valtion kiinteistovar allisuutta koskevaksi lainsdadannoksi

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessa ehdotetaan séédettévaks laki
vation omisaman kiinteistbvardlisuuden
luovuttamisesta. Lakia sovdlettaisin valtion
kiinteistOvaralisuuden luovuttamiseen, maa-
omaisuuden vuokraamiseen ja erityisten
oikeuksien myontamiseen, jolle erikseen ole
toisn sd&detty. Laki olis toimivata- ja
leidaki, ja se koskis vdtion virastoja ja
atokda, tasavalan presdentin  kandiaa,
vdtion  liikdatoksa ja  tadousarvion
ulkopuolisa vdtion rahastoja, kun ne
luovuttavaet  vdtion  kiinteistovaralisuutta
vatio-omistuksen ulkopuoléelle. Laissa
médritdtéisin - vdtion kiinteistovaralisuus,
jolla  tarkoitettasin  vdtion  omistamia
asunto- ja kiinteistoosakeyhtididen osakkeita,
vdtion maala sekd toisen madla olevia
vdtion rakennuksa ja vdtiolle kuuluvia
erityisd oikeuksa Leki e  koskis
vationhdlinnon dsdisia vuokrauksia eka
halinnangirtoja

Vdtion  kiinteigtovardlisuutta  ssataisin
luovuttaa toisen omaks, jos luovuttamista on
pidettéava taloudel li sesti
tarkoituksenmukaisena tai luovuttamiseen on
erityinen syy, eikd ole olemassa perusteltua
syyta pitéd onaisuutta vation omistuksessa.
Kiinteistovaralisuutta, jonka kdypd hinta on
yli kymmenen miljoonaa euroa ta jonka
merkitys  luonnonsuojelun  tai kulttuuri-
higoridlisesti  huomattavien  rakennusten
sugjelun kanndta on erittéin huomattava, ei
sas luovuttaa esitetyn lain perusteella vaan
luovutus  eddlyttdis  ana  eduskunnan
suostumusta. Ulkomailla  olevaa  valtion

kiinteistovardlisuutta  saataisin - kuitenkin
luovuttaa,  kuten  nykyisinkin, —omaisuuden
arvosta riippumatta.

Esityksessa ehdotetaan, etta
kiintestovaralisuuden luovuttami sesta
pédttais vdtioneuvosto  silloin, kun
omaisuuden avo on suurempi kuin viis

miljoonaa euroa mutta enintddn kymmenen
miljoonaa euroa seka tasavalan presidentin
kandia, ministerid, rahasto ta liiklaitos
dlloin, kun omaiswden arvo on enintdén
viid miljoonaa eurca. Vadtioneuvodo vois
dirtdd ~ ministerion estyksestd  sen
ta latoksdle Kauppahinnan tai  muun
vastikkeen tulis péaséantoisesti olla kéypa.

Esityksessa ehdotetaan, etta lailla
séaddtéisin myds maanvuokrasopimuksella
masomaisuuden vuokrale antamista Lailla

@ olis nidn odlen takoitus s3addla
huoneenvuokrasopimuksilia tehtévia
vuokrauksia. Vation maaomai suutta

saataisin  vuokrata, jos vuokraaminen on
taloudellisesti  kannattavea tai  muuten
omaisuuden kayton kannalta
tarkoituksenmukaista. Vuokran suuruus tulis
paéttda liiketaloudellisn perustein. Erityisen
panavesta syysta vuokra vois olla
lilketdouddlisn  perustein  mé&réytyvaa
vuokraa dempi tai sen perimisestd voitaisin
luopua. Valtioneuvosto padttais
vuokraamisesta slloin, kun vuokrattavan
omaisuuden kaypa hinta on yli kymmenen
miljoonaa euroa vuokra-gasta rilppumatta
seka slloin, kun omaisuuden kéypa hinta on
yli viid miljoonaa eurca ja vuokra-aka on
pidempi kuin 30 vuotta tai jos vuokrauksela
on periaatedlisesti huomattava merkitys.
Muuten vuokraamisesta pééttéis tasavallan
presdentin kandia, minigterio ta liikeatos.
Ministerio void  dirtéd  péétosvataansa
aasdleen virastolle tai laitokselle.

Kuntia e asetettais uudessa
luovutuksensagjana erityisasemaan.
Lisdks esityksessa ehdotetaan uuteen lakiin
ssdllytettavaks valtuus sédtéa
vationeuvoston asetuksdlla valtion
kiinteistOvardlisuuden  hankinnasta valtion
omistukseen, valtion kiinteistdvarallisuuden
hallinnasta, hoidosta ja kaytostd seka

laissa



rekisterdinnista ja luetteloinnista.
Vdtioneuvoston asetuksdla  valtuutettaisin
séatamdan myos  kiinteistovarallisuuden
vuokraamisesta  vdtiolle ja  vdtion
kiintestvardlisuuden  ulosvuokraamisesta
Vadtion omistaman maaomaisuuden
vuokraamisesta  sdadettdisin kuitenkin
uudessa laissa.

Ehdotetun vation kiinteistovaralisuus
-méaritelman vuoks esitetdan muutettavaks
my0ds vation taousarviosta annetun lain
2488 ja vdtion liikdatoksista annettua
lakia dten, ettéd néita lakga e sovelettais
vation kiinteistovardlisuuteen  kuuluvien
osakkei den luovuttamiseen.

Lisdks esityksessd ehdotetaan séédettavaks
maaraaikainen laki erasta
kiintestjarjestelyistd.  Laki, joka olig
voimassa vuoden 2004 loppuun saakka, olis
sdloltéan  vastaava kuin vuoden 2001
loppuun voimassa ollut saman niminen
maaraaikainen laki.

Lalla  oikeudesta luovuttaa  valtion
kiinteistovarallisuutta kumottaigin [aki
oikeudesta luovuttaa vation maaomaisuutta
jatuloatuottavia oikeuksa

Lait ovat tarkoitetut tulemaan voimaan noin
kolmen kuukauden kuluttua sen jalkeen, kun
ne on hyvéksytty ja vahvistettu.
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YLEISPERUSTELUT

1. Johdanto

Nykyinen 1 pavana lokakuuta 1978 voimaan
tullut laki oikeudesta luovuttaa vdtion
maaomaisuutta ja tuloatuottavia oikeuksia
(687/1978), jdjempana luovutudaki, kuin
n;&/_('js Sta edeltényt vuonna 1922 ssédetty
laki vationeuvoston oikeudesta luovuttaa
toisen omaks vation einasa
maaomaisuutta ja tuloatuottavia oikeuksia
(175/1922) perustuvat nakemykseen, ettd

valtion  maaomaisuuden  luovuttamiseen
suhtaudutaan ~ varsin pidéttyvasti.
Vdtionhdlinto ja vdtion tehtavét ovat

kuitenkin ~ viimeisen 20 vuoden akana
muuttuneet  merkittavasti.  Vdtiolle on
kertynyt pajon kiinteistvarallisuutta, jota &
enda tarvita vdtion tarpeisin, eka dlle ole
enda vation kayttoa Pyrkimyksena on
luovuttaa tai vuokrata tarpeeton
kiinteistovardlisuus yhteiskunnan
tehokkaaseen kayttdon ja vapauttaa vatiolle
kiinteigtbvarallisuuteen tarpeettomasti
Sdottua péddomaa. Voimassa olevan lain
tilannetta, koska lain periaatteena on ollut
pitkdti se, ettel vation omaisuutta luovuteta

Tésta on voitu poiketa vain, jos
pidemmal&kin akavdilla on lut
nahtavissa, ettei omaisuutta tarvita vation
kayttoon.

Voimassa oleva luovutud aki on
mahdollistanut  harkinnanvaraisten  tukien
myontdmisen  luovutuksen  sagjidle  ja
vuokragdle, kun maaomai suuden

luovutuksissa ja vuokrauksissa on kaytetty
kdypéd adempaa vadtiketta ta vuokraa.
Kaytanto ja gjattelutapa ovat tassa suhteessa
muuttuneet. Lahtokohtaisesti periaate tulis
olla, etté luovutusten ja vuokrausten kautta e
hallinnon p&dttksn amettais vation tukea
ta avustusta kiinteistbvardlisuuden sagjille
tal maaomai suuden vuokragjille.
Perustudaissa tarkoitetut hyvan hallinnon
periaatteet [uovutusten sagjien
hdenvertaisessa kohtelussa, toimien
dpindkyvyydessa ja  periagtteiden  ja
menettelyjen  selkeydessd on  otettu
estyksessd  huomioon.  Ehdotetun  lain
sdannbkset  vastaisvat ndn  uuden
perustudain  perieetteita ja ne olisvat
johdonmukaisa perustiudaissa ja uudessa
vationavustudaissa  (688/2001) tehtyjen

linjausten kanssa

Vamisdlussa |ahtokohtana on ensinndkin
ollut L, etta merkittavét
kiintestovaralisuuden luovutukset  kuuluvat
eddlleen eduskunnan pdattsvaltaan. Toiseks

vadmisgelussa on  huomioitu s, etta
harkinnanvaraisista valtionavustuksista
pééttéminen kuuluu |&htokohtai sesti

eduskunnan  budjettivaltaan. Kolmanneks
vdtion ja kuntien védiset talouddlliset suhteet

ovat muuttuneet erityisesti  1990-luvun
valtionosuusuudistuksen ja
liikelaitostamisten johdosta.

Kaavoitusmonopolinsa johdosta kunnilla on
my0s mahdollisuus entistd paremmin ssada
kayttoonsa kiinteistovaralisuutta.

Esityksessd ehdotetaan otettavaks kéyttéon
uus vation kiinteistOvaralisuuden
médritdma  Kiintestovaralisuutta  olisvat
kiinteistorekisterilain -~ (392/1985) mukaiset
kiinteistét ja muut rekisteriyksikot seka muut
maa- ja vesduedt, niiden méirdaat sekad
osuudet niihin, vation maalla sekd toisen
madlla olevat vation rakennukset ja néiden
osuudet seka vdtiolle kuuluvat —erityiset
oikeudet. Muutoksena voimassa olevaan
luovutudakiin, myds asunto-osakeyhtididen
osakkeet ja osskkeet sdllaisissa yhtidissa,
joiden padasdlisena tarkoituksena on

kiintedh  omaisuuden omistaminen ta
hallinta, ~ kuuluisva vation
kiintestOvardlisuuden  piiriin.  Asunto-  ja

kiinteistbosakkeiden ja kiinteBn omaisuuden
luovuttamisen erilaista s&ételya e voida pitéa
tarkoituksenmukai sena Omistuksen
erilaisuudesta huolimatta kyse on kiintegn
omaisuuden halinnasta.

Nykyinen toimivaltarakenne slyis
entisdllédn niin, ettd eduskunta pééttais

eddleen mekittavimmista luovutukssta
Liséks p&étbsvataan vaikuttavista
rahamaarista sdadettdisin laissa  eka

asetuksella kuten nykyisin,

Nykyisen lain késtteet ja terminologia eivét
myoskdan endd vastaa  muuttunutta
lainsd&dant6a ja muuttunutta kaytantoa.



2. Nykytila

Laki oikeudesta luovuttaa vation
maaomaisuutta ja tuloatuottavia oikeuksia ja
asetus oikeudesta luovuttaa valtion

maaomai suutta ja tul oatuottavia oikeuksia

Vdltion kiinten omaisuuden luovuttamisesta
sédettin vuoden 1919  hallitusmuodon
74 §:ss, jonka mukaan "vation
maaomaisuutta seka veroja ja tuloatuottavia
olkeukda akoon toisen omaks luovutettako
takka pantatako, €lle dStd ole laissa
myonnetty”. Vuonna 1922 annettiin valtion
maaomaisuuden luovutusta sidteleva  laki
vationeuvoston oikeudesta luovuttaa toisen
omaks vadtion erindstd maaomaisuutta ja
tuloatuottavia oikeuksia. Vuoden 1922 lan
mukaan  vdtioneuvostolla  oli oikeus
luovuttaar vdtion maaomaisuutta, mikdi

vetion ilmeinen etu vadi Stg eka
omasuutta tarvittu vdtion tarkoitukdgin.
Lisskd laissa oli lugdtu minkdlasa

omasuutta voitiin luovuttaas  Suhtautuminen
vation omasuuden luovuttamiseen  oli
erityisen pidéattyvad. Laki kumottiin  vuonna
1978, jolloin annettiin nykyinen 1 pédvana
lokakuuta 1978 voimaan  tullut  l&ki
oikeudesta luovuttaa vation maaomaisuutta
ja tuloatuottavia oikeuksa seka dihen
iittyvd asetus oikeudesta luovuttaa valtion
maaomaisuutta ja tuloatuottavia oikeuksia
(luovutudaki jaluovutusasetus).
Hadlitusmuodon 74 §8& muutettiin vuonna
1991 Suomen hdlitusmuodon VI luvun
muuttamisesta  annetulla lailla (1077/1991)
niin, eta valtion kiintedd omaisuutta voitiin
luovuttaa eduskunnan suostumuksdlla tai sen
mukaan kuin lalla sdadetddan. S58nn0s on
samanssdtdisend  perustudain 928n 2
momentissa.

Vuoden 1991 hdlitusmuodon muutoksela
korvattiin maaomaisuuden kasite kadttedla
kiintea omaisuus. Vadtion kiintean
omaisuuden  luovuttamisen  eddlytyksa
vdjennettiin dten, ettd omaisuutta voitaisin
aina luovuttaa eduskunnan suostumuksen
nojdla, jolloin laki & olis vattaméaon.
Lalla voidaan myds sédtéad luovuttamisen
eddlytykssd niin, ete  eduskunnan
suostumustakaan  valttaméatta tarvittais
yksttésin luovutuksiin. Toisadta
uudistuksen tarkoituksena oli tehda selkedks
s, €fta oli mahdollista séétda vatuuttava
yleidaki, jossa sS&dettéisin eddleen
vaadittavaks eduskunnan  hyvaksynta

merkittavimpiin luovutuksin, Muuta kiinteda
omaisuutta voidaan sen djaan luovuttaa
yleislaissa sdadettyjen periaatteiden
mukaisesti vieméttd luovutusta eduskunnan
péitettéavdks. Vuoden 1991 muutoksella
poigtettiin erillinen sd8nnds tul oatuottavasta
omaisuudesta, koska velvollisuudella séétéa
lalla vdtion tuloatuottavan omaisuuden
hoidogta ja kéytosté e endé ollut olennaista
itsendistd merkitysta.

Eduskunta on s&étanyt vuosittain muutamia
yksttéisa luovutuksen mahdolligtavia
grityidakga sekd viime vuosna antanut

suostumuksensa  talousarvion  yhteydessa
muutamiin luovutuksin. Eduskunnan
sédtémien erityidakien perusteella
luovutettiin - suuri  ma&rd ammatillisten
oppilaitosten  kiinteistgja  rakennuksineen
vuosna 1994—1996 koulutuksen
jakamisesta  vadtaaville  kunnille  ja
kuntayhtymille.  Luovutukset  tapahtuivat
korvauksetta, mutta niihin liittyi  saatujen
valtionavustusten palautusvevollisuus,
mikdi omaisuus luovutettaisin toisdle,
kayttétarkoitus muutettaisin - tai  toiminta

lopetettaisin. - Vationhdlinnon varsnaisdle
toiminndle tarpeetonta kiinteistovardlisuutta
vaten perugtettiin vuonna 1998 vation
kokonaan omistama, vatiovaranministerion
alaisuudessa toimiva Kapitedi Oy. Yhtidlle
luovutettiin - varsnaisdle  vdtionhdlinnolle
tarpeetonta omaisuutta vuosina 1998 ja 1999
eduskunnan talousarvion yhteydessi antaman
suostumuksen ja vuonna 2000 erdista
kiinteistojarjestelyista annetun lain
(339/2000) perugtedla. Mainittu erityidaki
oli voimassa vuoden 2001 loppuun ja yhtidlle
luovutettiin lain nojalla omaisuutta apporttina
vield vuoden 2001 lopulla

Voimassa olevala vuoden 1978
luovutudailla & ollut  tarkoitus muuttaa
aikaisemmin vallinnutta padperiaatetta vaan
omaisuuden luovutuksissa  tuli  edeleen
noudattaa  pidéttyvyyttd. Luovutuksille on
laissa sdvasti  méritdl edellytykset.
Omaisuutta  voidaan uovuttaa  vain
edellyttéen, ettel St myOs odotettavissa
oleva kehitys huomioon otteen, tavita
vdtion tarkoituksiin ja mikdi luovutusta on
pidettédvé omaisuuden kayton kanndta
tarkoituksenmukaisena. Valtion
maaomaisuuden vaihtaminen on katsottu
olevan suostdtavampaa kuin  myyminen,

koska ndn vdtio ssa luovutuksessa
vastikkeeks maata.
Ennen luovutudain séatamista



lansd&dantoon e ssdtynyt  yleisa
séanntksia Sita, miten vation
maaomaisuutta voidaan antaa vuokrale.
Luovutudaissa vuokraamisen edellytykset ja
paitoksenteko jarjestettiin  padsaéntoi sesti
samojen  periaatteiden  mukaan  kuin
luovuttaminenkin. Vuokrauksen eddlytykset
ovat kuitenkin vajemmé kuin luovutuksille
asetettavat ehdot ja lain perustelujen mukaan
vation maaomaisuutta tulee  yleensi
migluummin antaa vuokrdle kuin luovuttaa
valtion omistuksesta

Nykyista luovutudakia on muutettu vuonna
1982 diten, etté kiven, soran, hiekan, turpeen
ja muiden ndihin verrattavien maankamaran
ainesten ottamista muuhun kuin
kotitarvek&yttoon tarkoittavien oikeuksien
myontamista  valtion Mmaaomai suuteen
koskevat samat edellytykset ja
menettelytavat kuin vation maaomaisuuden
luovuttamista. Perusteena muutokselle oli se,
eftd joissskin tapauksissa vation mailta
|uovutettiin maa-aineksia niin suuria Maaria,
ettd oikeuden myontdminen vaikutuksiltaan
rinnastui valtion aueen luovuttamiseen.
Vuoden 1988 dusta voimaan tulleessa

vdtion liikdaitokssa annetussa laissa
(627/1987) <AAdettiin, ettd luovutudakia
ovelletaan  liikdatokdin. Taman vuoks

luovutudakia muutettiin vuonna 1988 niin,
etta liikelaitokslle annettiin oikeus pééttéa
hallinnassaan olevan maaomai suuden

Luovutudailla sdédetédn  valtioneuvoston,
vdtion virastojen ja laitosten seka vation
lilkelatosten  oikeudesta luovuttaa  ja
vuokrata vation ~masomaisuutta seké
myontda sihen erityisd oikeuksa. Valtion
taousarvion ulkopuoliset vation rahastot
noudattavat luovutusakia sen mukaan kuin

nitd koskevissa lagissa on  sdadetty.
Luovuttamisella  tarkoitetaan kauppaa,
vahtoa ja lahjaa Vuokraamisdlla

tarkoitetaan sek& maanvuokrasopimuksella

vuokraamista etta sdlaisa
huoneenvuokrasopimuksia, joissa
rakennuksen vuokramiehelle on luovutettu
maa-aue huoneiston yhteydessa

kaytettavaks. Se, mitd laissa sdadetdan

vation masomaisuudesta, koskee myods
vdtiolle kuuluvia ka astusoikeuks a,
vesivoiman kayttooikeuksia,

nautintaoikeuksia, maankamaran ainesten ja
luonnontuotteiden  ottamista ~ méérétylta

duedta tarkoittavia sekd muita sellaisa
vdtiolle tuloa tuottavia pysyvia meaa ja
vesdueiden kéayttboikeuksa samoin  kuin
toisen maalla olevia vation rakennuksia
Vation maaomasuutta ssadaan luovuttaa,
jollei omaisuutta my®s odotettavissa oleva
ehitys huomioon ottaen tarvita valtion
tarkoituksin  ja jos luovuttamista on
pidettéavé omaisuuden kayton kannata
tarkoituksenmukaisena.  Omaisuutta, jonka
tdouddlinen avo on suuri tahi  jonka
merkitys luonnonsuojelun ta
kulttuuri historialli sesti huomattavien
rakennusten  suojelun  taikka  kiinteiden
muinaigadnndsten  rauhoittamisen  kannata
on eittdin huomattava, @ saa luovuttaa
luovutudain nojala Sen seikan
selvittdmiseks, onko omaisuuddla erittén
huomattava merkitys, on  pyydettéava
ymparisgominigerion lausunto.  Ulkomailla
olevaa masomaisuutta saadaan  kuitenkin
|uovuttaa, vaikka omai suuden arvo on suuri.

M aaomai suuden kayton
tarkoituksenmukaisuutta ~ arvioitaessa  on
otettava huomioon erityisesti e

kayttotarkoitus, johon omaisuus on osoitettu
vahvistetuissa tai hyvaksytyissi kaavoissa tal
johon d&td muutoin on tarkoitus kaavan
laatimista koskevien pédatosten mukaan
kéayttaa.

Valtion maaomaisuutta & saa ilman erityista
syyta luovuttaa yksityistd rakennustoimintaa
vaten  kaytettdvaks  loma-asuntotarkoi-
tuksiin. Tarkoituksena on varmistaa, ette
sdlaisa vdtion maita, jotka ovat tarpeen
varata esmerkiks yleiseen virkistyskayttoon,
peruuttamattomasti luovuteta. Luovuttamisen
sdllivana erityisend syyna on  pidetty
luonnonsuojeluchjelmien toteuttamista.
Vuonna 1995 doitetulla vation kiinteisttjen
ja toimitilojen hdlinnan sek& niihin liittyvien
paveujen rakentedlisen jarjestdyn avulla
on pyritty entistd paremmin tukemaan
virastojen toimintaa sekd parantamaan
vadtion omistgaohjausta ja padoman
tehokkuutta. ~ Uudistuksilla  on  pyritty
luomaan  kiinteisggjen ja  toimitilojen
omigtamigta ja hdlinnointia varten saked ja
tehokas keskitetty jarjestelma  Vadltion
kiintestt- ja toimitilaomaisuus  jaettiin
kaytto- ja vai hto-omai suuteen.
Kayttbomaisuus liittyy kiintedsti varsinaiseen
toimintaan ja omistus on tarkoitettu pitka-
akaiseks. Vahto-omaisuudeks luokitelta-
van, vdtion toiminnoille tarpeettoman
kiinteistovaralisuuden osdta tavoitteena on



ollut paoman tuoton parantaminen ja
pa&oman vapauttaminen. Kiinteistohallintoa
organisoitiin keskittamalla Valtion
kiintegtdlaitoksdle  vation toimintojen
eddlyttamia toimitiloja seka sirtamala slle
my6s virastojen ja latosten toiminndle
tarpeetonta  kiinteistovaralisuutta edelleen
dirrettavéks  ja luovutettaveks.  Vation
omistamia mets& ja vesidueita on Sirr
liilkelaitoksena toimivale Metsdhdlituksele.
Kiinteigtdlaitos muutettiin -~ vuonna 1999
vation liikelaitokseks a pavasta
maaliskuuta 2001 alkaen Senaatti-kiinteistot)
ja keskittdmistéa on jatkettu. Vuodesta 1998
dkaen vdltiolle tarpeetonta omaisuutta on
pyritty luovuttamaan apporttina  Kapitedi
Oy:lle. Yhtion yhtend tarkoituksena on
huolehtia slle luovutetun vdtiolle
tarpeettoman omai suuden myynnista.
Vadtaisuudessa vation omistuksessa oleva
kiinteistbvaralisuus  pyritéén pitaméan
oikeanlaatuisena ja -méaara sena ehdotettavan
lan nodla niin, ette vdtiolle Kkertyis
tarpeetonta, kustannuksia  aheuttavaa
vardlisuutta

Vdtion masomaisuutta voidaan vaihtaa,
vaikka Sta tarvittaisinkin vdtion
tarkoituksiin, jos vastikkeeks —saatavaa
maaomaisuutta voidaan kayttda samalla tai
jollakin muulla tavdla vdtion tarkoituksin
yhta  edullisesti kuin luovutettavaa
omaisuutta taikka jos vdtio tarvitsee
vaihdossa saatavaa maaomaisuutta yleiseks
virkistys- tai luonnonsuojelualueeks tai, kun
luovutuksensagia on kunta tai kuntayhtyma,
valtio voi kéyttdd sSta muihin ndhin
verrataviin tarkoituksin.

Viime vuosna vation masomaisuutta on

vaihdettu [&hinn& suojelukohteisin.
Valtioneuvosto teki vuonna 1994
periaatepadioksen, jonka mukaan kaikki

vation maa ja muu kiinteistGomaisuus, jolla
e oe kyseessi olevan hdlinnonaan
tehtévien hoidon kanndta perustdtua ja
tuottavaa  kéyttoa, on  kaytettavissa
suojelukohteiden vaihtoihin. Tavoitteena oli
eddlytysten [uominen yksityismaiden
vanhojen metsien suojeluohjelman
toteuttamisdle ja muiden suojeuohjemiin
kuuluvien  ykgtyismaiden — sugjeutoimien
nopeuttamiselle.

Kun vdtion masomaisuutta, joka aiotaan
myyda on vahvistetussa tai hyvaksytyssa
kaavassa osoitettu tai Std on  kaavan
lagtimista koskevien pé&atosten mukaan
tarkoitus  kéyttéd asunto-, liikke- ta

tedllisuustarkoituksiin - taikka virkistys- ta
luonnonsuojeludueeks  ta  kunnan  muita
yleisa tarpeita varten tai, jos omaisuudella
muutoin  voidaan katsoa olevan arvoa
tdlagin  tarkoituksin  kaytettynd, on
etuoikeus sen saamiseen dlla kunnala, jonka
aluedla omaisuus on.
Vdtion kiinteistolaitos, Metsahallitus,
Ratahdlintokeskus ja Tielaitos ovat vuosina
1997—2000 tehneet kuntien kanssa yhteensa
noin 180 kiintel st6kauppaa, joista
myyntituloja on ollut yhteensa 256 miljoonaa
markkaa 843,5 miljoonaa euroa). Kauppojen
lisdks on tehty 68 kiinteistdjen vaihtoa.
Vation masomaisuutta & saa luovuttaa sen
kdyp&a arvoa alemmasta vastikkeesta, paits
jos luovutuksensagga  on  kunta ta
kuntayhtymd, joille masomaisuutta voidaan
luovuttaa  kaypda avoa  demmasta
kohtuullisesta vastikkeesta. Erityisesta syysta
maaomaisuutta saadaan luovuttaa kaypaé
arvoa demmasta vastikkeesta muullekin kuin
kunndle ta  kuntdiitolle ~ Omaisuutta
saadaan lahjoittaa kunnale, jos dsihen on
gityisd syita  Muille  kuin  kunnille
omaisuutta & ole yleidain nojdla voinut
lahjoittaa.  Viime vuosna omaisuutta e
juurikaen ole luovutudan nojdla lahjoitettu
kunnille.

Lahtokohtaisesti  luovuttamisesta  pééttéa
vationeuvosto. Jos omaisuuden arvo on
miljoonaa euroa (kymmenen miljoonaa
markkaa), luovuttamisesta péditaa se
minigerio, jonka halinnonaaan luovutettava
omasuus kuuluu ta liikdaitos, jonka
halinnassa omaisuus on. Vdtioneuvosto voi
asanomaisen ministerion edtyksesta dirtéa
ministerion pé&étoksentekovataa ministerion
daisdle vdtion virastolle tai laitoksdlle.

Viime vuosina yleinen kaytantd on ollut, etta
ministerididen  péétdsvaltaa on  dirretty
viragtoille ja laitokslle. Virastot ja laitokset
on oikeutettu p&ittamdan  ylesmmin
enintddn  viiden miljoonan makan (0,8
miljoonan euron) arvoisen maaomaisuuden
luovuttamisesta, mikdi kysymys @ ole
luovutuksesta  kéypsa arvoa aemmasta
vastikkeesta tai |ah)oituksesta.

Vuokraamisen edellytys on, ettd omaisuutta

e ole tar pitéa vation kaytdssa ja etta
vuokraaminen on  omaisuuden  kayton
kannalta tarkoituksenmukaista ottaen

huomioon maaomaisuuden hyvaksytyn tai
suunnitellun kaavan mukainen
kayttotarkoitus. Vuokraaminen e saa



vakeuttaa  suojelun  ta rauhoituksen
toteuttamista. Masomaisuutta  voidaan
vuokrata yksityisté rakennustoimintaa varten
loma-asuntotarkoituksiin - kaytettavaks vain,
jos adue on kaavassa osoitettu sanottuun
tarkoitukseen tai auedle on myonnetty
poikkeus  kaavoitusvaatimuksesta. Jos
kysymys on rakentamisesta, jota
rakentamisesta, vuokra-gan pidentdmisesta
ta uudelleen vuokraamisesta ta muusta
ndihin verrattavasta syysté saadaan omaisuus
vuokrata, sen jadkeen kun asanomaista
kuntaa on kuultu.

Vation maaomaisuutta ovat vuokranneet
[hinna Metsdhdllitus, Senaatti-kiinte stét,
Ratahd lintokeskus ja lImailulaitos.
Metsdhdlituksen maaaduesin  kohdistuu
noin 12600 erilaista sopimusta. Naista
maanvuokrasopimuksella vuokrattuja loma-
asuntoalueita on 1669, liikedueta 531,
asuntoalueita 191 ja maa-ainesten ottoalueita
400. Vuokraustoiminta on Metsdhallituksen
liketoimintaa. Kokonaistulo maarvuokraus-
toiminnasta vuoddta 2000 oli noin 15
miljoonaa markkaa (2,5 miljoonaa euroa) ja
vuoddta 2001 noin 3,02 miljoonaa euroa.
Senaatti-kiintei stojen maa-auesdin
kohdisuu noin 170 maanvuokrasopimusta,
joista vuokratuloja on noin 1,1 miljooneaa
euroa vuoaessa. Suuri osa
vuokrasopimukssta on tehty opiskdija-
asuntotonteista ja yliopistoduellle
Sjoittuneiden yhteistyokumppaneiden
kanssa. Ratahallintokeskuksen maa-duesin
kohdistuu noin 1 000 maanvuokrasopimusta,
joisa vuokrauloja on noin 2,1 miljoonaa

euroa vuodessa [Imailulaitos on
maanvuokrasopimuksilla vuokrannut
lentokenttéalueiden  |dheisyydestd  maa

dudta |&hinnd ydintoimintoihinsa  liittyvia
seka lImailulaitoksen palvelutasoa parantavia
toimintoja varten.  Opetusminigterio  on
vuokrannut historidlisia kulttuurirakennuksia
jonkin  verran  esmerkiks  Turun  linnan
Turun kaupungille.

Vation masomaisuutta & saa vuokrata
kéypada alemmasta vuokrasta. Vuokra saa olla
kdypda dempi ta sen perimisestd voidaan
luopua, jos vuokrataan kunnalle,
kunt. mdle, leishyodylliseen
tarkc?t/lrj]}(ym ta kun vuolgrajstgoa/detéén
vation edun mukaisena sekd muutoinkin

erityisesta syysta Paasaantoi sesti
vuokraukset ovat tapahtuneet kayvala
vuokrdla

Vuokraamisesta pééttéd virasto tai latos,
jonka hallinnassa vuokrattava maaomaisuus
on. Jos vuokra-aka on pitempi kuin viig
vuotta, padtoksen tekee asianomainen
ministerio. Liikelaitos p&ittéd hallinnassaan
olevan maapomaisuuden  vuokraamisesta.
Vadtioneuvosto voi asanomaisen ministerion

estyksesta Sirtéa ministerion
paatoksentekovaltaa  ministerion  aaisdle
vdtion virastolle ta laitoksdle.

Nettobudjetoidut virastot ja laitokset seké
lilkelaitokset saavat  vuokratulot  oman
toi mintansa rahoittamiseen.

Yleinen ké&ytéantd on ollut, ettd ministeriot
ovat oikeuttaneet halinnonadansa viraston tai
laitoksen pé&édttdméén yleilsmmin  enint&dén
viiden miljoonan markan avoisen
maaomaisuuden  vuokraamisesta,  mikdli
kysymys e ole kaypda vuokraa alemmasta
vuokrauksesta ta  vuokran  perimisesta
luopumisesta tai mikali vuokrauksella @ ole
periaatteellisesti huomattavaa merkitysta.
Vuokraamisesta paéttéa kuitenkin
valtioneuvosto, jos vuokrattavan
maaomaisuuden arvo on suuri i yli viis
miljoonaa euroa, jos vuokra-aika on pitempi
kuin 25 vuotta ja vuokrattavan omaisuuden

avo on yli 1,7 miljoonaa euroa ta jos
vuokrauksdlla on periaatted |isesti
huomattava merkitys.

Vation masomaisuuteen saadaan myontéa
erityinen oikeus, jolle se haittaa omaisuuden
kayttoa vation tarkoituksin ekd vakeuta
sugjdua ja rauhoitusta eka kaavojen
lagtimista ta  toteuttamista  Erityisen
oikeuden myontamisesta pdéttéa virasto tai
laitos, jonka hdlinnassa omaisuus on.
Sopimus  erityisen oikeuden myontamisesta
on tehtéava kirjallisedti. Oikeus
vastikkeettomaan kéyttodn saadaan myontaé
vain,

myontamiseen  vastikkeetta on  muutoin
ertyisa syitd. Kun erityinen oikeus koskee
kiven, soran, hiekan, turpeen tai muiden
nahin verrattavien maankamaran ainesten
ottamisesta muuhun kuin kotitarvek&yttoon
ta kéyttboikeuden myontamista vadtiolle
kuuluveen  vesivoimaan, on  oikeuden
myontamisesta voimassa mita
maaomai suuden [uovuttamisen
edeIIKtyksisIé, luovutuksesta  perittévasta
vastikkeesta seké luovuttami sesta paéttavasta
viranomai sesta sdadet&an.

Tarkemmat  sddnnokset  ditd,  milloin
omaisuuden arvoa on pidettéva suurena tai

vahadisena on annettu asetuksalla



Markkamé&ria on korotettu vuoden 1978
jakeen useampaan kertaan, viimeks vuonna
1995 dten, etta tala hetkella luovutettavan
tai vuokrattavan maaomaisuuden arvoa on
pidettdvd suurena, jos omaisuuden ka&ypa
avo on yli 30 miljoonea markkaa ja
véhdisend, jos omaisuuden arvo e ylita
kymmentd miljoonaa markkaa. Asetuksella

(1084/2001) muutettiin markkamaaréi set
rgjat euroma&réisiks.
Luovutudaki  koskee van luovutuksa ja

vuokrauksa vdtiolta sen ulkopuoldle. Laki
e gsdla séinnoksia luovutuksista valtion
budjettitalouden ssdlld, budjettitalouden  ja
Iiial‘g?llaitoksm vailla eka e liikdatosen
vailla

Laki valtion talousarviosta

Virastojen ja laitosten hdlinnassa olevien

asunto- ja niin sanottujen
kiinteistbosakeyhtioiden  osakkeiden,  kuten
muunkin ~ vdtion irtaimen  omaisuuden
|uovuttamisesta saadetaan valtion
talousarviosta annetun lain  (423/1988),
jdjempana tadousarviolaki, 248ssd ja
vdtion tdousarviosta annetun asetuksen

(1243/1992), jdjempana taousarvioasetus,
10 luvussa. Omaisuutta voidaan luovuttaa,
jos luovuttamista on pidettéva taoude lisesti
perusteltuna ja  tarkoituksenmukaisena.
Viraston ta  laitoksen on  saatava
luovutukseen vationeuvoston suostumus, jos
luovutettavan omaisuuden avo on
huomattava ta luovututa on muutoin
pidettava merkittdvénd sen mukaan kuin
vationeuvoston  asetuksella  séddetdan.
Omaisuutta e saa luovuttaa kaypda
demmasta hinnasta eika vastikkeetta, jollei

luovutukseen  liittyvistd  vationeuvoston
asetuksella tarkemmin sBadettavista
erityissta syidéa muuta johdu.

Tdousarviolan mukaan sdlaisa  vation
omisgamia oskkeita, osuustodistuksia ja
muita arvopapereita, jotka on hankittu
eduskunnan nimenomaisen paétdksen
nojala, e kuitenkaan saa luovuttaa ilman
eduskunnan suostumusta, jollei  luovutusta
ole asetuksdlla tarkemmin sa&dettavalla
Taousarvioasetuksen  72c 8n  mukaan
vation arvopaperien luovutusta on pidettéava
merkitykseltéén vahaiseng, jos
varainhoitovuonna  luovutettavien, samaa
yhteisba koskevien arvopapereiden kaypa
arvo e yhteensa ylita yhta miljoonaa euroa,

arvopaperit  luovutetaan  vahintddn  niiden
kéyvastd arvosta tai luovutus e merkitse
vatiolla ~ Olevan yksinkertaisen
aantenenemmiston tar médréenemmisto- tai
madrévahemmistbosuuden menettamista.

Laki valtion liikelaitokssta

Liikelaitosten oikeudesta luovuttaa asunto- ja
ns. kiintei stdosakeyhtididen osakkeita
sBadetdan vadtion liikelaitokssta annetussa
laissas Lan 238n mukaan osakkeiden
hankinnassa ja luovutuksessa liikelaitoksen
on noudatettava vationeuvoston antamia
méarayksd.  Jos osakkeiden avo on
huomattava tai yhtidsuhdetta on muuten
pidettéva merkittavana, osakkeiden
hankintaan samoin kuin luovutukseen on
saatava valtioneuvoston lupa.

Valtion liikelaitoksen osakkuudesta
osakeyhtifssa tal muussa yhtei sissa annetun
valtioneuvoston pa&&toksen (893/1988)
mukaan liikelaitoksen toiminnassa  kay-
tettdvien toimitilojen hadlintaan oikeuttavien
osakkeiden arvoa on pidettéva huomattavana,
kun niiden luovutushinta  ylittéa 1,7
miljoonaa euroa. Muiden osskkeiden arvoa
on vastaavasti pidettava huomattavana, kun
niiden luovutushinta ylittda 0,9 miljoonaa
euroa. Yhtibsuhdetta  on pidettéva
merkittévand, kun liikelaitoksella osakkeiden
hankinnan jédlkeen on joko suoraan ta
yhdessd toisen hallitsemansa yhtion kanssa
enemman kuin puolet yhtion osakkeiden

tuottamista &inistd, osakkeiden luovutus
johtaa ~ dantenenemmiston tal
maaraenemmisto- ta

médrdvahemmistdosuuden  menettémiseen
sellaisessa yhtidsuhteessa, jota liikelaitoksen
toiminnan kannalta tai muuten on pidettava
merkittdvand tai yhtidsuhdetta on muuten
pidettéva liikdaitoksen kanndta ta muutoin
periaatteel lisesti merkittavana. Mita
merkittdvyydesta on edelda sanottu e
kuitenkaan koske yhtidsuhdetta sellaisessa

yhtiossd,  jonka  osakkeet  tuottavat
liikelaitoksdle oikeuden sen  toimintaan
kaytettéavien toimitilojen ta  puhelimen

hadlintaan. Kiinteistoyhtididen osakkeet on
paatoksessa asetettu erityiseen asemaanvan
Sitd osn, kun kyseessd on liikelaitoksen
omaan toimintaan kaytettdvien huoneistojen
osakkeista mutta e litkelaitoksen hallinnassa
olevia muita kiinteistoosakkeita

Sellaisten osakkeiden, osuustodistusten tai
muiden  arvopapereiden  luovuttamisessa,



joiden hankinta on tapahtunut eduskunnan
nimenomaisen  paitdksen  nojala, on
noudatettava, mité talousarviolaissa

Asetus kiinteistovardlisuuden halinnosta

Lassa e ole yleisa séénnoksa vation kiin-
teistovard lisuuden hankinnasta,
vuokrauksesta, hdlinnasta, hoidosta ja
kdytostd seka rekisterdinnista ja
luetteloinnista. Asetus kiinteisto-
vardlisuuden hdlinnogta (159/1995) sisdltéa
yleisa séannobksia vation ta-
lonrakennustoiminnan kannalta
merkityksdllisen vdtion
kiinteistOvarallisuuden halinnasta ja
hoidosta. Asetus on niin sanottu omaperdinen
asetus.

Laki ersist kiinteistojarjestelyista

Eréista kiinteistojarjestelyistd annetun lain

(339/2000 nojalla  vation  kokonaan
omigamalle  kiintestoyhtiolle,  Kapitedi
Oy:lle, on luovutettu gpporttina  yhtion
osakkeita vastaan valtion
kiinteistbvaralisuutta. Kysaisdla

omasuudella & ole olut endd kéyttbéa
valtiolle. Erityidaki oli voimassa vuoden
2001 loppuun. Suurin  kiinteistojérjestely
tehtiin - vuonna 2000, mutta edelleen
kiinteistojarjestelyja olis tarpeen tehda
Tarkoituksenmukaisinta on, etta vdltiolle
tarpeeton omaisuus realisoidaan
kiintei stbammeattilaisten toimesta.

3. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

Laki oikeudesta luovuttaa vation
kiinteistovarallisuutta

Esityksen tarkoituksena on vdjentéa vation
kiinteistovaralisuuden luovuttamisen edet
lytyksa Lahtokohtana on, ettd luovutuksen
eddlytyksa tulis harkita taloudellisen tar-
koituksenmukaisuuden seka valtion Ehtavien
ja tavoitteiden pohjdta, jolle ole olemassa
perusteltua syytd pitéd omaisuutta valtion
omistuksessa. Tavoitteena on, etta vation
kiintelstovardlisuus, [8hinn&
rakennusmaavaralisuus ja talousmetsét, ovat
tehokkaassa kaytbssa ja niihin  stoutunut
pddoma paasaantdisesti  tuottaa.  Tyhjia,
vaaakayttoisa ja muuten

epatarkoituksenmukaisa seka muuta  kuin
vdtion toimintaa padveevia tiloja ja
kiinteisttja e ole tapeen pitéd vation
omistuksessa, vaan anoastaan sdlaista
kiinteistOvarallisuutta, jonka pitdminen on
taloudellisesti  tarkoituksenmukaista ja jota
tarvitean  vdtion yllgpitamia toimintoja
vaten. Vdtiolla on ja tulee jatkossakin
olemaan omistuksesssan my6s sellaista
kiinte st6varallisuutta, jolla d ole
tuottovaatimusta. Tdlasa kohteita ovat
muun muassa luonnonsuojelua ueet.
Tonttivarannon sdlyttaminen vation
mahdollisia tulevia tarpeita varten tulee olla
harkittua. Useissa tapauksissa valtion virastot
ja latokset voivat toimia myGs muiden
omistamissa  tiloissa  Kokonaisedullisuus
tulee ottaa huomioon.

Ehdotetussa laissa oikeudesta luovuttaa
vdtion  kiinteigtévardlisuutta  otettaisin
kéyttoon uus vation kiinteistOvaralisuuden
madritelma ja séédettdisin lain soveltamisda
luovutudakia lagiemmaks niin, etta se
koskis masomaisuuden listks asunto-osa-
keyhtion ja kiinteistdosakeyhtion osakkeita
eli osakkeita sdllaisessa yhtiossa, jonka tar-
koituksena on van kiintedn omaisuuden
omistaminen tai hdlinta.

Ehdotetun lain mukaan
kiinteistovardlisuutta, jonka kaypd hinta on
yli kymmeren miljoonaa euroa, €@ sas
luovuttaa yleidan nojala vaan
luovuttamisesta pééttdis  eduskunta. Lain
nojala e myoskédn sais luovuttaa kohdetta,
jonka merkitys [uonnon- tal
kulttuurihistoriallisesti huomeattavien
rakennusten  sugjelun  tai kiinteiden
muinaigadnnosten rauhoittamisen  kannata
on erttéin  huomattava.  Luovuttamisen
eddlytykset olisvat muuten jonkin verran
nykyistd vdjemmé ja vadtaisvat 1990
luvulla vakiintunutta kayténtda vapauttaa

vdtiolle tarpeettomiin  kiintestdihin ~ g-
toutunut pd&oma.
vVdtion  kiinteigtdvardlisuutta  saataisiin

luovuttaa, jos luovuttamista on pidettava

taloudellisesti  tarkoituksenmukaisena  ta
luovuttamiseen  on  vation tarpeista ja
tavoitteista  johtuva erityinen Y.

Kiinteistovardlisuutta e kuitenkaan sas
luovuttaa, jos on olemassa muun muassa
maanpuol ustukseen, rgjavavontaan,
vankeinhoitoon, opetukseen, tutkimukseen,
kulttuuriperinndn  vadimiseen tai  nahin
rinnastettava muu  perusteltu  syy  pitéa
kiinteistovarallisuus vation omistuksessa.



Ehdotetussa laissa eddlytetddn  joissain
tapauksissa erityista syytd, painavaa syyta ta
erityisen painavaa syytd FErityisdla syylla
tarkoitetaan yksittéistapauksissa tapahtuvaa
harkintaa ja painavala syylla
kokonai svaltai sempaa harkintaa.
Vdtion  kiinteistovaralisuutta  saataisin
luovuttaa vain  kdyvasta hinnasta tai
vastikkeesta, jollei  kéypdd demmadle
hinndle ta vasikkedle ole erityisen
panavaa syyta  Kiinteistbvaralisuuden
luovutukseen e sas liittya
harkinnanvaraisen valtionavun antamista.
Ehdotuksessa e estetd  muutoksia
eduskunnan, vationeuvoston, ministerididen
ja litkelaitosten keskindiseen
toimivaltarakenteeseen. Eduskunta pééttais
eddleen merkittavimmigta luovutuksista ja
yleidan nojdla péitbsvadta luovutuksissa
olis omaisuuden avosta  riippuen
vationeuvostalla, minigteridlla ta
liikelaitoksdla  Viime vuosna toimivataa
vation halinnossa on merkittdvasti delegoitu
kohnti toiminnasta ja pavedutuotannosta
vastaavaa tasoa, ja sen vuoks esitetddn
paiosvataan  vakuttavien  rahaméérien
korottamista nykgisisté. Liséks katsotaan
eduskunnan udjettivallan kanndta
tarkoituksenmukaiseks, ettd péitosvaltaan
vakuttavista rahamédristd  sBadettéisin
vastaisuudessa laissa.

Ehdotettu  laki koskis myds vdtion
maaomai suuden vuokraamista
maanvuokrasopimuksella  vdtion halinnon
ulkopuolelle.  Oikeuddlisesti erilaisesta
muodosta huolimatta pitkdaikainen
maanvuokraus on  kéytdnnossa  lahes
rinnastettavissa luovutukseen, ja sen vuoks
sen sadntely katsotaan edelleen tarpeelliseks.
Vuokraamisen tulee olla taouddlisest
kannattavaa tai omaisuuden kayton kannata
tarkoituksenmukaista. Paétdsvalta
vuokrauksissa olis omasuuden arvosta ja
vuokra-gasta riippuen  vationeuvostolla,
minigeridlla ta liikelatoksdla  Viragtailla
ta latokslla e olis endd suoraan lan
nojalla oikeutta tehda maart
vuokrasopimuksia. Minigterio vois kuitenkin
Sirtdad padtbsvataansa aaisilleen viragtoille
ja latokslle. P&itdsvaltaan  vaikuttavia
rahaméd&ria  nogtettaisin kuten  luovu-
tuksissakin. Vuokran suuruus tulis pé&éttda
liketalouddlisn perustein. Erityisen paina-
vada syysta vuokra void olla sitéa dempi tai
sen  perimisestda  voitaisin luopua.  Har-
kinnanvaraista vationgpua e sas antaa

vuokran alennuksen muodossa. Laki e
kokis minkdanlaisa vdtion hdlinnon
gsdisa vuokrauksia. Vuokrauksissa tulee
lissks noudattaa mitd maanvuokralaissa
(258/1966) saadetdan.

Erityisen oikeuksen myontamiseen e
esitetd  muutoksia  Kiinteistovaralisuuden
hdtija sas myontda kiinteistovarallisuuteen
kohdigsuvia erityiséa oikeuksa kaypaa
vastiketta vastaan, ja maaainesten seka
vesvoiman kayttdoikeuden luovuttamisessa

olis eddlleen noudatettava mita
kiinteistovardlisuuden luovuttamisen
edellytyksista, vastikkeesta seké

padtosvallasta séédetdan. Ehdotetulla lailla el
olis takoitus sd&della puun ta muiden
[uonnontuotteiden ottamistatai myyntia.
Ehdotuksessa on katsottu
tarkoituksenmukaiseks  sdilyttéa  rgjoitus
luovuttaa  vdtion  kiinted&d  omaisuutta
kstyista loma-asuntokayttoa tai
omarakentamista  varten. Ehdotuksen
mukaan rgoitus kohdisuis kuitenkin vain
rantavyohykkedla  djaitsevaan valtion
kiinteddn  omaisuuteen, rakentamattomilla
rannoilla olevan yleisen avon vuoks.
Rantavyohykkeiden vuokraaminen
lomarakentamista varten olis mahdollista,
jos duedla on rakentamisen mahdollistava
asema- tal yleiskaava.

Ehdotetussa laissa séilytetddn  myoskin
velvollisuus  pyytdd  lausunto  ennen
kiinteistovarallisuuden luovuttamista,
vuokraamista tai  erityisen  oikeuden
myontdmista  Lausunto  olis  pyydettava
or)ausmi nisteriolta, jos omaisuudella saattaa
ola huomatava merkitys  kiinteiden
muinai g adnndsten kanndta ja
ymparisoministerioltd, jos omasuudela
saditaa  olla huomattava  merkitys
kulttuurihistoriallisesti huomattavien
rekennusten suojelun tai  luonnonsuojelun
kannalta.

Lisaks séilytetddn hdtijan velvollisuus pitéa
luetteloa kiinteistovaral lisuuteen
kohdistuvista sopimuksista ja oikeuksista
sekd tehdyista luovutuksista

Ehdotuksessa kuntia e endd ole asetettu
erityisasemaan luovutuksensagjana.

Lissks ehdotetaan sisdlytettavaks uuteen
lakiin sd8nnds, jossa sd&dettdisin valtuus
sédtéa  vationeuvoston asetuksella valtion

kiinteistOvarallisuuden hankinnasta,
hdlinnasta, hoidosta ja kaytosta seka
rekisterdinnista ja luetteloinnista.

Vdtioneuvoston asetuksdla vatuutettaisin



séatamaan myos  kiinteistdvarallisuuden
vuokraamisesta  vdtiolle ja  vdtion
kiintestovaralisuuden  ulosvuokraamisesta
Vadtion omistaman maaomaisuuden
vuokraamisesta saadettaigin kuitenkin
uudessa laissa. S&8annos koskis  vation
liikdlatoksa  van rekigerdinnin - ja
luettdoinnin osdta Sannoksen lisdamisdla

perustuslain vaatimukset.

Muutokset lakiin vation talousarviodta ja
lakiin valtion liikeatokssta

Tdousarviolain 248&8in  ja  vdtion
liikelaitokssta annetun lain 23 ja 24 8:88n
eStetdan tehtavaks lahinna tekniduonteisa
ehdotuksesta oikeudesta luovuttaa valtion
kiintestovarallisuutta  annettavaks  laiks
johtuvia tarkistuksia.

Laki erdisté kiinteistojarjestelyista

Liséks esityksessd ehdotetaan séédettévaks
vuoden 2004 loppuun saskka voimassa oleva

maaraaikainen laki erasta
kiinteistojarjestelyista. Laki vastas
méardaikaisena vuoden 2001  loppuun
voimassa ollutta lakia eraista
kiintel st6j&rjestelyista (339/2000).

4. Esityksen vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset

Ehdotefulla lallla oikeudesta luovuttaa

vadtion kiintestovaralisuutta ja lalla erdista
kiinteistojarjestelyistd e voida avioida
olevan vdittomia taouddlisa vakutuksa
Luopumdla vation toiminnoille
tarpeettomasta kiintei stOvarallisuudesta
voidaan vakuttaa vahentdvasti  valtion
kiinteistbmenoihin muun muassa
kiinteistbveroa ja hoito- ja  hdlin-
tokustannuksia vastaavasti. Voimassa olevan
luovutudain  s&dtamisen aikaan @  ollut
olemassa kiinteistOverojdrjestelmad.  Myds
valtio maksaa kiinteistoistadn kiinteistoveroa
kunnille. Péétosvaltaan vaikuttavien
rahaméérien nostamisdla voi
mé&arin olla vakutusta luovutuspédtosten
nopeutumiseen ja Sta kautta korkotappioiden
vahenemiseen.

Suhtautuminen  valtion  maaomaisuuden
myyntiin akoi jonkin verran muuttua 1990
luvun  pudlivdissd, kun vdtionhdlinnon

kaytosta vapautuneita  ja vatiolle
tarpeettomia rakennuksia ja maaaueta
ryhdyttiin aktiivisemmin myymadn. Vuosina
1997—2000 valtion masomaisuutta ovat
myyneet 18hinnd Metsdhallitus, Vation
kiinteistolaitos, Tielatos ja
Ratahallintokeskus. Yhteensd on tehty noin
2900 kauppaa, joista on saatu myyntituloja
noin 970 miljoonaa markkaa (noin 163
miljoonaa euroad). Muiden virastojen ja
latosten myyntitoiminta on ollut huomat-

tavasti vahdisempad. Kiinteistgjen myynnit
ovat péasaantOisesti tapahtuneet h%a%ijan
paitoksala Vuosina 1997—2001 vdtionew
vosto ja eduskunta ovat pééttdneet muuta-
masta myynnisté vuodittain. Taouspoliittinen
ministeriovaliokunta on vuonna 1996 aset-
tanut Metsdhdlitukselle velvoitteen osallis-
tua luonnonsuojeluohjeimien  toteuttamiseen
maan myynnein ja vahdoin. Téama ve-
vollisuus on dSttemmin ssdlytetty Metst
hallitukselle valtion taousarviossa annettui-
hin tavoitteisin. Kapitedi Oy:lle vdtion
kiinteestOvardlisuutta on vuosna 1998—
2001 luovutettu sen osakkeita vastaan noin
2 238 miljoonan markan (noin 376 miljoonan
euron) arvosta  Vastaavan  suuruisia
luovutuksia e ole tarkoitus tehda vuosina
2003 ja 2004.

Myyntitulojen ssanti vatiolle jatkuu vation
toiminnailta vapautuvien tilojen myymisdla
Tdousarviolan mukaisesti  viranomaisten
hdlinnassa olleiden kiinteistgjen myyntitulot
tuloutetaan valtion yleisdle tulomomentille.
Yledan |ahtokohtana on, etta
harkinnanvaraisa  vdtionavustuksa &
annettais  taman lain  perustedla. Mikdli
avustuksa ta tukia halutaan antaa
kiinteistbvaral lisuuden luovutuksen
yhteydessd, luovutus tai vuokraaminen jas
eduskunnan  harkittavaks.  Uudistuksdlla
sekiinnytettdisin ja htendigtettéisin
perugteita, joilla vdtionhdlinto luovuttaa
vation omasuutta eri tahoille. Ké&yvien
hintojen kaytto lisdis 1&pinakyvyytta
UUdiJSIukSSﬁ; painotagttaisim vdtion ja
kuntien talouksien erillisyyttéa seka kayvien
hintojen  kayttéa  kiinteistomarkkinoiden
toimivuuden kanndta ja luovutettavaan
omaisuuteen  liittyvien  vastuukysymysten
johdosta. Kuntien valtionosuugarjestelman
uudistaminen  kuntien  vadtionosuudailla
(688/1992) on korostanut kuntien
itsehallintoa ja omaa taoutta Valtion
kiinteigtbvardlisuus on pddosn  dirretty
vation liikeatoksin ja vdtionyhtiGihin.



Myods kunnat ovat dirtynegt liikeatos-
muotoiseen  toimintaan  ja  Sirténeet
kiinteistovarallisuuttaan yhtidihinsa
Uudistuksella e ole suoranaisa vakutuksia
kuntien talouteen. Vdtion kiinteistgja on

viime vuosna luovutettu kayvilla
vadtikkeilla  Sirtyminen  liiketalouddlisn
perustein  perittaviin - vuokriin  saattaa
vakuttaa  ykdgttéisten  kuntien  menogja
jossskin - méarin  lisddvasti  keskipitkala
akavdilla

Organisaatio- ja henkil 6stovaikutukset

Ehdotetulla lailla oikeudesta luovuttaa
vation kiintestOvardlisuutta e ole
merkittévia organisatorisa tai
henkilostovaikutuksia ~ vation  halinnossa
Ehdotuksen mukaan  pé&éitosvdta olis
eddleen vdtioneuvostolla, minigteridlla ta
liikelaitoksdlla Kiinteistovarallisuuden
hatijana olevan viraston ja laitoksen oikeutta
vuokrata  maaomaisuutta  rgoitettaisin
nykyisestd. — Padtdsvataan  vaikuttavien
rahaméarien  korottaminen e  juurikaan
vakuta minigeridiss, liikelatoksissa tai
vationeuvostossa péitettévien luovutusten
ta  vuokrausten lukumé&&riin.  Suurempi
vakutus hdlinto-organisaatioon on ollut jo

vuonna 1995 dkanedla
kiintelstovaralisuuden keskittamisdlla
Metsdhalituksen ja  Senaatti-kiinteistjen

hallintaan sekéa Kgoiteeli Oy:n perustamisella
ja kiinteistovardlisuuden  luovuttamisdla
slle. Muiden kuin Mesdhdlituksen ja
Senaatti-kiinteistdjen hdlinnassa on |&hinna
vain hdtijoiden omaan toimintaan tarvittavaa
kiinteistbvaralisuutta.

Vdtion kiinteistovardlisuuden  hankintaa,
hallintaa, kayttoa, vuokrausta  seka
rekiserdintia ja luettdlointia koskevan
vatuussdannoksen ssdlyttamisdla lakiin e
snansd olis suoranaisa tdouddlisa ta
muita vaikutuksa. Tarkoitus olis kuitenkin,

etta  sdannoksen  nojala  annettavala
vationeuvoston  asetuksella  sB&dettéisin
nykyistd kattavammin - muun  muassa

kiinteistOvaralisuuden hankinnasta valtiolle,
hdtijavirastoista ja muista  hdlintaan
liittyvitd seikoista, hoidosta ja kaytosta,
rekisterGinnisté asianomaisin rekisterethin ja
luetteloinnista.  Asatuksdlla s8adettdisiin

vdtion kiinte stévardlisuuden
vuokraamisesta, lukuun ottamatta
maanvuokralain  mukaista  vuokraamista
Asatuksdlla séadettdisin myo6s

kiintei stovarallisuuden vuokraamisesta
vdtiolle. S38nnos koskisi vation
liikdlatoksa  van rekisterdinnin ja
|uettdloinnin osdta Asetuksessa

huomioitaigin myos taousarviolain 228n 1
momentin - vaatimus  kdyttéd  vdtion
omaisuutta kaytttarkoitus huomioon ottaen
tuottavalla tavalla

Vuonna 2000 Senaatti-kiintei t6jen
halinnassa oli kiinteistdvardlisuutta 19 000
miljoonan markan (3196 miljoonan euron)
arvosta, Metsdhdlituksen hallinnassa 10 500
miljoonan markan (1766 miljoonan euron)
avosta, puolustusministerion  halinnassa
7650 miljoonan markan (1287 miljoonan
euron) arvosta, llmailulaitoksen halinnassa
1558 miljoonan markan (262 miljoonan
euron) arvosta, Tidatoksen halinnassa
tiedueita 2800 miljoonan markan (471
miljoonan euron) avosta ja muuta
kiinteistovaralisuutta 351 miljoonan markan
(59 miljoonan euron) arvosta,
ulkoasanminigerion  hdlinnassa 1170
miljoonan markan (197 miljoonan euron)
arvodta ja Ratahallintokeskuksen hallinnassa
742 miljoonan makan (125 miljoonan
euron) arvosta

Vuonna 2001 Senaatti-kiintei stojen
hdlinnassa oli  kiinteistovaralisuutta 3 648
miljoonan euron, Metsdhdlituksen
halinnasssa 1763  miljoonan  euron,
puolustusministerion hdlinnassa 1232

miljoonan euron, limailulaitoksen halinnassa
267 miljoonan euron, Tidaitoksen
hallinnassa tiedlueita 505 miljoonan euron ja
muuta kiinteistvaralisuutta 35 miljoonan
euron, ulkoasainministerion hdlinnassa 196
miljoonan euron ja Ratahallintokeskuksen
hallinnassa 121 miljoonan euron arvosta



Ympadristovaikutukset

Ehdotuksella e ole suoranaisa
ympéristévaikutuksa.  Lausuntomenettelylla
turvataan, ettel oikeudesta luovuttaa vation
kiinteistovaralisuutta annettavaks
ehdotettavan lain nojdla luovuteta valtion
kiinteistovarallisuutta, jonka merkitys
luonnonsuojelun ta kulttuurihistorialisesti
huomattavien  rakennusten suojelun  tai
kiinteiden muinaigénndsten rauhoittamisen
kannalta on erittain huomattava
Lausuntomenettdylla  ympéristoministeriolla
on mahdollisuus vakuttaa luovuttamis- tai
vuokraamisehtoihin -~ myoskin ~ sdlaigten
kohteiden osdta, joilla sadttaa olla
huomattavaa merkitystd suojelun kannata
Myonteisda ympéristovaikutuksa voidaan
katsoa olevan rantavythyketta koskevalla
rgoituksella, jonka mukaan
rantavyohykkedlla  djatsevaa  kiinteda
omaisuutta saadaan luovuttaa yksityiseen
lomarakentamiseen vain painavasta syysta
Painava Syy lomarakennustonttien
luovuttamiseen olis muun muassa se, etta
myyntitulot ~ kaytetéén  suojelukohteiden
hankintaan tai virkistyskéyton edistémiseen.

Ehdotuksen mukaan valtion
kiinteistOvarallisuutta on eddleen
mahdollista  kéyttdd  vaihtokohteena
suojeluohjeimien toteuttamiseks.

5. Asian valmistelu

Ehdotusa on vamistdtu vdtiovarain-

ministerion asettamassa tyoryhmasss, jossa
on ollut edustga vdtiovaranministeridsts,

oikeusministeriosta, maa- ja
metsital ousministeriost, liikenne- ja
viestintaministeri 64,

ympérisoministeriostd, Metsdhallituksesta ja
Senaatti-kiintel toi st

Tydryhman tehtdvana oli  toimeksiannon
mukaan vamigela hdlituksen esityksen

muotoon laadittu ehdotuksensa tarvittavaks
vdtion  kiinteistovardlisuuden  hankintaa,
luovutusta ja vuokraamista koskevaks
yleidanséddannoks. Tyoryhman tuli
sovittaa tyonsa yhteen vation
budiettitalouden piirissa olevan
kiintestovaralisuuden halintaa koskevaa
yleistd sédnnostéa vamistelevan tydryhman
kanssa. Tyéryhma on kuullut tyonsa aikana
niiden muiden minigerididen edudgia,
joiden hdlinnondan halinnassa on vation
kiinteistovara lisuutta.

Vadtion kiinteistovarallisuustydryhman
lagtimista ehdotuksista pyydettiin lausunnot
vationeuvoston kandidta ja ministeridiltd,
Valtiontalouden tarkastusvirastolta, Kapitedli

Oy:ltd ja Suomen Kuntdiitolta seka
vatiovarainministerion  daisita  virastoilta,
latokslta, liikdatoksita ja rahastoilta

Minigteridita pyydettiin harkintansa mukaan
hankkimaan lausunnot  my6s  aaisitaan
viradtoilta, laitokslta ja liikeatokslta seké

rahastoilta  Lausunnoissa on  yleisesti
kannatettu  lainsdddannbn  uusmista  ja
ehdotusta pidetty  toteuttamiskel poisena.
Suomen  Kuntdiitto on  lausunnossaan

katsonut, etté vaatimus erityisen painavasta
syystéd ta eduskunnan késittelystd, kun
kdyvdn hinnan pd&sdann0std  poiketaan,
poistais ké&ytannossa kuntien
mahdollisuuden ssada  maaomaisuutta
vatiolta kdypdd hintaa aempaan hintaan.
Lausunnoissa esitetyt lakiehdotuksen
yksityiskohtia koskevat huomautukset on
pyritty ottamaan mahdollisuuksien mukaan
huomioon esitysta valmisteltaessa.

6. Muita esitykseen vaikuttavia
seikkoja

Vadtiovaranminiseriossa on vamistdtavana
uus leki  vdtion liikdatokdsta, jossa
sadettdisiin valtion liikdlaitosten oikeudesta
hankkia vation kiinte stovarallisuutta.



YKSTYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

1.1. Laki oikeudesta luovuttaa valtion
kiinteistovarallisuutta

18. Lain soveltamisala. Laki olis toimi-
vatdaki ja takoitettu yledaks, jonka
mukaan usemmat vation kiinteistévaralli-
suuden luovutukset ja  vuokraukset ja
erityisten oikeuksen myontamiset voitaisin
tehdd Aina olig kuitenkin mahdollisuus
sédtéa toisin, jos Biméan lain perusteet eivét

sovelu  johonkin  vdtion  toimintaan.
Merkittdvimmét luovutukset jaisivét edelleen
eduskunnan péétettaviks.

Pykdlan 2 momentissa mainittaidin ne tahaot,
joita laki koskis. Lain olis tarkoitus koskea
vdtion virastoja ja laitoksa, tasavalan
presdentin kandiaa ja valtion talousarvion
ulkopuolisa rahastoja, jolle  rahastojen
osdta ole muuta sa&detty, seka vation
liikelaitoksa Vadtion virastoja ja laitoksa
ovat myoGs vdtioneuvoston kandia ja
minigeriot. Laki e koskis Hesngin
yliopiston rahastoja ekd muita vastaavia
rahastoja.

Pykdan 3 momentissa rgjattaisin kuitenkin
tdmadn lain ulkopuoldle eduskunta ja sen
toimielimet seka eduskunnan alaiset ja sen
yhteydessd toimivat virastot ja laitokset
kuten eduskunnan kanslia, vationtilintarkas-

tgjat, oikeusasiamiehen kandia,
vationtalouden tarkastusvirasto, Suomen
Pankki ja Kansanelakelaitos.

28. Lain suhde muihin sdannoksiin.

Pykdléssa todettaisin, ettd tama laki olis
toissjainen eka tdta lakia sovelettas, jos
muuala lassa ta muun lan nojdla
séidetdan jostakin t&ssi laissa séédetysta
luovutukseen, vuokraukseen ta  enityisen
oikeuden myontamiseen liittyvasté asiasta.

Tdlaisa erityiss8annoksd jas edelleen
muun muassa perintbkaaren (40/1965) 5
lukuun ja lakiin valtioneuvoston oikeudesta
luovuttaa toisen omaks vation omistamia
kivenndiddydoksa seké niiden
hyvaksikayttoa varten tarvittavia maa-aueita
(174/1940). Metsastys- ja kalastusoikeuden
kayttamisestéa vation auedla on sd&detty
erikseen metséstydaissa  (615/1993) ja

kalastudaissa (286/1982).
Lakia ~ sovdlettasin . vain
kiinteistOvardlisuuden  luovuttamiseen  ja

maaomaisuuden  vuokraamiseen  vadtio-

st 6
ssisin

omistgan  ulkopuolelle,  joten
sovellettaig vdtionhalinnon
hdlinnangirtoihin eik& vuokrauksin.
3 8. Maaritelmat. Muutoksena luovutud akiin

ehdotettu laki koskis maa ja vesioma-
suuden  lisgks myds aunto- ja
kiintei stoyhtitiden osakkeita, joiden

luovuttaminen on nykyisn sa&ddty bud-
jettitalouden osdlta talousarviolain 24 8:ssd ja

likdaitosten osdta vdtion liikelaitodan
238ssA ja sen perustedla annetussa
vationeuvoston  péétoksessa  litkelaitoksen

osskkuudesta osakeyhtidissa ta  muussa
yhteisissd. Edella mainittuja sdadoksia tulis
muuttaa. niin, ettel niitd sovellettaig vation
kiinteistovarallisuuteen luettavien osakkeiden
[uovuttami seen.

Vdtion kiinteigtovaralisuutta olisvat vation
omistamat  kiinteistorekisterilain - mukaiset
kiinteistGt ja muut rekisteriyksikot sek& muut
maa- ja vesaueet, niiden mdaréaat sekéa
osuudet niihin, vation maala sekd toisen
madla olevat vation rakennukset ja néiden
osuudet, asunto-osakeyhtididen osakkeet ja
osakkeet  odlasssa yhtidissd,  joiden
p&dasidlisena tarkoituksena on  kiintedn
omaisuuden omistaminen tai halinta seka
valtiolle kuuluvat erityiset oikeudet.
Kiintelst6on kuuluu ainesosana kiinteistolla
olevat maan omistgjan omistamat
rakennukset sek& muun muassa pyglvéé
kayttod varten rakennetut rakennelmat,
rekenteet ja laitteet. Vation omistamat
kiintestbt on maérétty tietyn viraston ta

laitoksen, vation liikelaitoksen ta
talousarvion ulkopuolisen rahaston
halintaan. Haltija paséantoisesti hallitsee

koko kiinteist6d ja kaikkea sSihen kuuluvaa,
mutta duedla voi esmerkiks olla myds
toisen viraston, laitoksen, liikelaitoksen tai
rahaston hdlitsemia rakennuksia, raken-
nelmia, rakenteita ja laitoksa Pykdan 1
kohdan b adakohdassa on selvyyden vuoks
eikseen manittu  vdtion  omigtamilla
kiinteistoilla Sjatsevat rakennukset.
Luovutudain méirayksd on noudatettava
|uovutettaessa vation omistamia
rakennuksia, mutta e esimerkiks
rakenndmia, rakenteita ta laitoksa slloin,
kun ne luovutetaan maa-al ueesta erill 8an.

Esityksessa ehdotetaan, ettd asunto- ja
kiintei stbosakeyhtididen osakkeiden
luovuttamista sféddltéisin samdla tavala
kuin  kiintesttjen  luovuttamista,  koska



omistuksen erilaisuudesta huolimatta kyse on
kiinte8n omaisuuden hallinnasta joko suoraan
ta osakkeiden kautta. Laissa tarkoitettuja
osakkeita  olisvat  asunto-osakeyhtididen
osakkeet ja niin sanottujen keskindisten ja
tavallisten kiinteistbosakeyhtitiden osakkeet
eli osakkeet sdlaisssa yhtidissd, joiden
tarkoituksena yhtigjarjestyksen mukaan on
[&hinn& halita Kiintelstoa joko
omigusoikeuddla ta  vuokraoikeudella.
Tarkoituksena & ndin ollen ole, etta lakia
sovdlettaigin esmerkiks vation omistamiin
Kapitedi Oy:n oskkeisin, koska Kapitedi
Oy e ole téssd tarkoitetussa migessa
kiinteistbosakeyhtio, vaan sen osakkeiden
luovuttamisessa noudatettaisiin
tdousarviolakia. Laissa sSdadettéisin vain
vation omigamien asunto- ja kiinteistdosa-

keyhtididen  osakkeiden  luovuttamisesta,
joten se @ koskis osakeyhtion omistamien
osakkeiden luovuttamista, vaikka

luovuttavan osakeyhtion  kaikki  osakkeet
olisivat valtion omistuksessa.

Lalla s&ddtéisin sekd vdtiolla toisen
omisamaan kiinteit6on olevan erityisen
okeuden  luovuttamista  ettd  vation
kiinteistovarallisuuteen kohdistuvien
erityisten oikeuksien myontamista.

Erityisdla oikeuddla tarkoitettaidin laissa
maa-ainesten irrottamisoikeutta,
rasiteoikeutta,  sopimukseen  perustuvaa
kayttooikeutta, esmerkiks vdtiolla olevaa
vuokraoikeutta, vesivoiman kayttboikeutta
sekd muuta ndihin  verrattavaa oikeutta.
Vation maaomaisuuteen  myonnettavala
maa-ainesten irrottamisoikeudella
tarkoitettaisin oikeutta ottaa vation maa
duedta uusutumattomia ta hitaasti uusiu-
tuvia maaraineksa kuten kived, sorag,
hiekkaa, multaa ja turvetta Erityisen
oikeuden myontamisend pidettaisin
metsanhakkuuoikeuden luovutusta, mutta &
puun tai muiden luonnontuotteiden ottamista
ta myyntia.

Rasiteoikeudet on  rinnastettu  laissa
tarkoitettuihin erityisin oikeuksin.
Erityissdénntksa  radteoikeukssta  on
kiinteistbnmuodostamidaissa (554/1995)
sekd  maankayttd- ja  rakennudaissa
(132/1999) ja maankaytto- ja
rakennusasetuksessa (895/1999).

Téssi laissa tarkoitettuja erityisid oikeuksia
eiva kuitenkaan olis kaivodaissa
(503/1965) tarkoitettujen kaivoskivennaisten
ottamista koskevat oikeudet. Kivennéisten
[uovuttamisesta sdadetaan laissa

vationeuvoston oikeudesta luovuttaa toisen
omaks vation omistamia
kivenndid bydoksia seka niiden
hyvéksikayttoa varten tarvittavia maa-alueita.
Voimassa olevassa laissa vuokraamisela
tarkoitetaan maanvuokralaissa tarkoitettua
maarnvuokraa seka asuinhuoneiston  ja
lilkehuoneiston  vuokrauksesta — annettujen
lakien mukaista sellaista huoneenvuokraa,
jossa huoneenvuokrasopimuksella
luovutetaan myods maa-due kaytettdvaks
huoneiston yhteydessd. Voimassa olevassa
luovutudaissa tarkoitettuja
huoneenvuokrasopimuksia on tehty lahinna
vuokrattaessa pientaloja puutarha-alueineen
asumiskayttoon.

Esityksessid ehdotetaan, ettéd vuokraamisella
tarkoitettaisiin vain maanvuokrasopimuksdlla
vuokralle antamista. Kaytannossa
maanvuokrasopimuksilla  vuokrataan  vain
rakentamattomia kiinteistéja ja maa-dueita,
joille vuokramies rakentaa ta joita han
muuten  k&yttdd  Joissain  harvoissa
tapauksissa vuokrattavalla aluedlla voi olla
vation omistamia vahéisia rakennuksia.
Huoneenvuokrasopimuksia, joissa
luovutetaan maa-alue huoneiston yhteydessa
kaytettavaks, kuten muitakaan
huoneenvuokrasopimuksia, e olis tarpeen
sdaddla  luovutudaissa, koska huoneen-
vuokrasopimukset ovat lyhytaikaisempia ja

joustavampia, evdka nin  merkittavia
omistuksen  kannata  kuin  pitk&aikaiset
maanvuokrasopimukset. Viranomaiset

noudattavat huoneenvuokrauksissa vuokran
médrdn osdta vdtion maksuperustelain
(150/1992) <sa@nnoksa ja  litkelaitokset
liiketalouddlista hinnoittdlua vation
liikelaitoksista annetun lain mukai seti.

Se, mita tdssA laissa sdédettdisin valtion
omistamasta kiinteistbvarallisuudesta
sovellettaisin® myds maahan, jota vatio
hallitsee vakad|a hdlintaoikeudd la

4 8. Luovuttamisen edellytykset. Pykaa
gsdtais vdtion kiinteistovarallisuuden luo-
vuttamisen edellytyksa koskevat
perussédnnokset. Luovuttamisen edellytykset

oligvat jonkin verran vdjemméa  kuin
voimassa oOlevassa luovutudaissa  ja
vastaisivat 1990-luvulla vakiintunutta

kaytantéa vapauttaa valtiolle tarpeettomiin
kiinteestGihin -~ dtoutunut  p&&oma. Vation
kiinteistOvardlisuutta saataisin 1 momentin
mukaan luovuttaa, jos luovuttamista on
pidettéava taloudel li sesti tarkoituk-
senmukaisena tai, jos luovuttamiseen on



vdtion tehtévien ta tavoitteiden kanndta
erityinen syy, esmerkiks eduskunnan aset-
tamien tavoitteiden toteuttaminen, vaikkel se
oliskaan taouddlisn vahtoehto. Valtion
kiinteistbvaralisuuden  luovuttamisen  tulid
perustua valtion tarpeisin ja tavoitteisin.

Kiinteistovaralisuutta e kuitenkaan sas
luovuttaa, jos on olemassa perusteltu syy
pitéé kiinteistovaralisuus vation
omistuksessa. Tdlaisena syynd voitaisin
pitéd Std, etta kiinteistovaralisuutta tarvitaan
muun muassa maanpuol ustuksen,
rgavalvonnan, vankeinhoidon, opetuksen tai
tutkimuksen taikka kulttuuriperinteen
vadimisen tarpeisin,  niiden  tehtévien
suorittamista  varten eka tehtavia olis
mahdollista tai tarkoituksenmukaista hoitaa
muun omistgjan tiloissa ta maa-dueilla
Vadltion tarpeet tulis sdvittéd ja huomioida
luovutusta harkittaessa, mutta ne eivéat aina
olis gnansA ede luovuttamisdle, jos
toiminta on jarjestettdvissd muissakin  kuin
valtion omigtamissa tiloissa ta vdtion
omigamilla  maa-duella Eduskunnan,
vationeuvoston tai ministerididen asettamien
kiintei stostrategisten, yhteiskunnallisten,
luonnon- tai rakennusten suojeluun liittyvien
ja niihin verrattavien tavoitteiden
toteuttaminen vois eddlyttdd omaisuuden
itamista vation omistuksessa.  Vdtion
iinteistovara lisuutta olig eddleen
mahdollista my6s vahtaa, jos vastikkeeks

soatavaa  kiinteistovaralisuutta  tarvitaan
vation tarpeisin. Vahtamala hankitaan
vdtiolle nykyisn dudta virkitys- ja

luonnonsuojeluchjeimien  ja  -suunniteimien
toteuttamisekd  ja esmerkiks  kiinteistora-
kenteen parantamiseksi.
Kiinteistovarallisuuden hankinnassa
noudatetaan lisdks, mita gitd on erikseen
séédetty.

Pykdan 2 momentin mukaan
kiinteistovardlisuutta, jonka kdypa hinta on
yli kymmenen miljoonaa euroa, e sas
luovuttaa ehdotettavan lain nojala, vaan
[uovuttamisesta paattéis eduskunta
perustudain 92 8:n mukaisesti antamalla luo-
vutukseen suostumuksensa tai sen mukaan
kuin lailla s8&detéan.

Voimassa olevan luovutudain nojdla vation
maaomaisuutta e saa luovuttaa, jos omak
suuden kdypa avo on suuri di yli viis
miljoonaa euroa. Rahamérid e ole sdadetty
luovutudaissa vaan sadmoksat Sitd, milloin
luovutettavan omaisuuden arvoa on pidettava

Vadtion kiinteistovarallisuuden keskittémisen
johdosta kiinteistovaralisuuden hdlinta on
girtynyt ta Sirtyméssa paaosin
kiinteist0asioiden  asantuntijaorganisaetioille
Metsdhdlitukselle ja Senaatti-kiinteistdille.
Vasdnkin - pa&kaupunkiseudulla ja due-
keskuksissa ylelnen  kustannustaso  ja
rakennusmaan hinta ovat huomattavesti
nousseet  vuoden 1995 jdlkeen, jolloin
p&itosvdtargoja on viimeks  Kkorotettu.
Listks vdtion halinnossa pé&itdsvaltaa on
pyritty delegoimaan ja yleisena
pyrkimyksenda on  ollut  joustavoittaa
hallintomenettelyd. Tasta syysta esityksessa
ehdotetaan, ettd padtOsvaltaan vakuttavia
voimassa oOlevia rahamé&rida nodettaisin
nykyisista. Eduskunnan pé&étosvallan
kannalta on pidettava tarkoituksenmukaisena,
etta rahamaaristé saédettéisiin lailla.
Ehdotetun lain nojdla e myoskédn sas
luovuttaa  kohdetta, jonka  merkitys
luonnonsuojelun  tai kulttuurihistorialisesti
huomattavien rakennusten suojelun  ta
kiinteiden muinaigaénndsten rauhoittamisen
kannata on erittéin huomattava. Sen seikan
svittdmiseks, onko omaisuuddla télainen
merkitys, tulee pyytdd asianomaisen
ministerion lausunto. Yksstddn se,  etta
rakennus on sugjdtu rakennussuojeulain
(60/1985), vdtion omistamien rakennusten
suojelusta annetun asetuksen (480/1985) tai
kaavan nojala e edstdis luovutusta. Myds
muiden kuin  suojdtavaks  méaréttyjen
rakennusten  suojelulliset  tavoitteet  tulig
ottaa luovutuks ssa huomioon.

kdédn 3 momentin  s&&nnbs  koskis

ulkomailla olevaa vation
kiintestovaralisuutta.  Voimassa  olevan
luovutudain  mukaan ulkomailla olevaa
vation maaomasuutta ssa  luovuttaa

luovutudain nojala, vaikka omaisuuden arvo
on suuri di yli viid miljoonaa euroa.
Ulkomalla gjaitsevien  kohteiden  luo-
vutuksissa edullisten luovutusehtojen  saa
minen edellyttda usein padtoksen tekemista
poikkeuksdlisen nopeesti, ja luovutuksen
tarkoituksena on yleensd uuden kiinteiston
hankinnan  mahdollistaminen.  Ehdotetulla
lalla e olig tarkoitus muuttaa nykyista
hyvéks ja tarkoituksenmukaiseks todettua
kaytantéd, vaan 3 momenttiin on sisallytett?/
vastaava saannos gSitd, etta  ulkomailla
Sdjatsavaa  kiinteistovardlisuutta  voitaisin
luovuttaa, vaikka sen kdypd hinta olis yli
kymmenen miljoonaa euroa.

Voimassa olevan luovutudain  mukaan



rgjoitetaan vation maaomai suuden
luovuttamista yksityiseen lomarakentamiseen
kakilla maa-dueilla Ehdotetussa laissa on
katsottu  tarkoituksenmukaiseks  sdlyttaa
[uovutusrgjoitus rantavythykked1a
djaitsevan  kiinteBn omaisuuden  osdta
Vadtion omistamilla  rakentamattomilla
rannoilla on edelleen katsottu olevan sdllaista
yleistd avoa, etd niiden hyodyntaminen
yksityiseen lomarakentamiseen olis
léhtOkohtaisesti rgjoitettu. L&htokohtana on,
etta merkitthva osa vation omistamista
rannoista sdlytettdisin rakentamattomina
my6s vastaisuudessa.  Luovutusrgoitusta
puoltaa myos se, etté luovutukset loma-asun-
totarkoituksin  olisvat pienidaisa ja ne
lukumé&rdisesti suurina pirgoisivat  vation
masomaisuutta. Luovutuksilla kyseiseen tar-
koitukseen sadttaa jatkossa olla myds
kidteiga hejjastusvaikutuksa vation maiden
kéyttoon luovutettaviin - dueigin  liittyvilla
lagemmilladuella

Pykddn 4 momentissa  séédettéisin
rantavyohykkedla  djaitsevan kiintean
omaisuuden luovuttamiseddllytyksista
slloin, kun omaisuutta luovutetaan yksityista
loma-asuntokéyttod tai lomarakentamista

varten. Rantavyohykkedla  djaitsevan
kiintedn omaisuuden luovuttaminen
katyista loma-asuntokayttoa tai

omarakentamista varten olis mahdollista
vain panavasta syystd Alueen kaa
voitudtilanne e vakuttais asaan. Luovut-
tamisrgoitus  olis  tarkoituksenmukaista
kohdistaa yksityiseen loma-asuntokayttoon ja
lomarakentamiseen, koska rantavythykkeilla
rakennusmaan kysynnan tahan tarkoitukseen
arvioidaan tulevai suudessakin olevan
merkittéavin. Ragoitus koskis van rantavyo-
hykkeella sjaitsevaa kiinte8a omaisuutta, ei
rantavybhykkedla  djatsevien  yhtididen
osakkeita eikd vation rakennuksia

Rantavyohykkeen médrittelyssd  voitaisin
tukea hakea maankayttd- ja rakennudaista,
jonka mukaan rantavythyke kattais sen
rannan laheisyydessi olevan aueen, jonka

luonnonolosuhteidin - meren  tai  vesston
vakutus ulottuu, joka masemalisest
midletdén rantaan kuuluvaks ta  jolle
kohdistuu erilasa rantaa hyodyntavia
maankdyttotarpeita.  Naistd  kaytanndssa

keskeisn on loma-asuntojen rakentaminen.
Rantavyohykkeen leveys vaihtelee maaston
muodoista,  kasvillisuudesta ja muida
olosuhteista  riippuen. Meren  biologinen
vaikutus ulottuu yleensd selvésti pitemmadlle

kuin sisdvesen. Maisemallisen vaikutuksen
osdta ratkaisevia ovat maaston muodot ja
rannan kasvillisuus. Rannan rgaltuessa
avoimeen peto- ta  niittymaisemaan,
rantavyohyke on yleensa merkittavasti
levedmpi kuin metsdisdla rannala. Eddla
sanotun perusteella voidaan rantavydhykkeen
katsoa  ulottuvan  noin 100  metrin
etéisyydele, mutta e kuitenkaan missédn
pitemmdle kuin 200 metrin pddhan keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Ehdotuksella e ole tarkoitus rgoittaa
rantavyohykkedla  djaitsevan kiintedn
omaisuuden  luovuttamista, jos  aueet
luovutetaan muuhun kuin yksityiseen loma-
asuntokayttoon  ta  lomarakentamiseen.
Tdlanen luovuttaminen olis  kyseessa
esmerkiks slloin, kun due luovutetaan
vakituista asuinrakentamista ta
virkistyskayttoa varten taikka maa ja
metsdtal ousalueeks.

Pykdan 4 momentissa mainittuja painavia
gyita voivat olla tdrkeén yhteiskunndlisen ta-

voitteen toteuttaminen kuten
luonnonsuojelun ta virkistyskayton
edigdminen glloin, kun luovuttamisesta

saatavat tulot kéytetdan tdhan tarkoitukseen
tai luovutettavia  dueita  kaytetdén
vaihtomaina suojeluohjelmia toteutettaessa.
Painavana syyna voitasin pitéd myos
kiinteistbrakenteen parantamista silloin, kun
kiinte88 omaisuutta vaihtamalla tai muutoin
luovuttamadla  voitaisin - vdtion  kiinteda
omaisuutta keskittéa
tarkoituksenmukai semmiks

kokonaisuuksiks tai milloin luovutettavaan
alueeseen ssAtyvaad rantavyohyketta e olis
perusteltua jéttda luovutuksen ulkopuolelle.
Tédlanen tilanne vois edintyd esmerkiks

dlloin, kun kooltaan huomattava due
|uovutetaan, aka dihen kuuluvalla
rantavyohykkeella olis merkitysta

itsendisena luovutettavasta alueesta erillisena
kohteena.

5 8. Kauppahinta ja muu vastike. Voimassa
oevan  luovutudan  mukaan  vdtion
maaomaisuutta ssadaan myyda ja vahtaa
edd lyttéen, etté kauppahinta tai muu vastike
on kaypa Erityisesta syysta omaisuutta voi

kuitenkin luovuttaa kdypad arvoa ademmasta
vastikkeesta. Lisiks kunnalle ta
kuntayhtyméle omaisuutta voi luovuttaa
kdypda arvoa demmasta kohtuullisesta
vastikkeesta tai lahjoittaa erityisesta syysta

Luovutudaissa kaytetddn méarittelya kaypa
arvo, jota méériteltdessa on lain perustelujen



mukaan otettava huomioon omaisuuden
raha-arvo, joka on ensisjaisesti méadréttava

omasuuden kavan hinnan  mukaan.
Kiinteistovarallisuuden kéypda hintaa
médriteltdessa noudatetaan
kiinteistomarkkinoilla ~ yleisesti  kéytettyja

aviointiperusteita. Lalla e olis tarkoitus
muuttaa nykyista kayténtda kéyvasta arvosta.
Esityksen mukaan valtion
kiinteistovardlisuutta ssataisin - myyda ja
vahtaa ta muuten muun muassa apporttina
luovuttaa eddlytyksdlld, etta kauppahinta tai
muu vastike on kdypad Kéypdd hintaa
arvioiteessa  tulis  ottea huomioon se
kayttotarkoitus, johon kiinteistovarallisuus
on osoitettu hyvaksytyissA kaavoissa ta
johon sta tarpedlisten
kayttétarkoitusmuutosten jalkeen on
tarkoitus kéyttéd.  Poikkeukseton  kiinni
pitéminen k&van hinnan periaatteesta VoI
kuitenkin johtaa kohtuuttomuuksin, ja sen
vuoks luovutus tulis  voida tgpahtua
erityisen painavasta syystd myos kaypda
alemmasta hinnasta tai muusta vastikkeesta.
Ké&yténndssa varsinkin joidenkin
erityiskohteiden [uovuttaminen vois
tapahtua kaypdd alemmasta vastikkeesta
dlloin, kun luovutuksensaga, useimmiten
kunta, seurakunta tai  kulttuuriperintba
vadiva yhteisd, ofttaa vadtatakseen
séilytettéavan kohteen hoidosta,
kunnossapidosta  ja edttdystda  ylestlle.
K &ytanndssa kiinteistovaral lisuuden
luovuttaminen  vois  tgpahtua  kdypda
demmasta vastikkeesta myds slloin, kun
|luovutuksensagjana on kunta tai
kuntayhtymd, joka tarvitsee kohdetta yleista
asuntotuotantoa tai muuta
yhdyskuntarakentamista tai yleista virkistys-
ta suojelutarkoitusta varten. Hintatason
nousua pyritaén hillitsemaan.

Erityisen painavana sSyyna voitaisin myos
pitéa tilannetta, jossa litketoiminnan kaytossa
olevaa kiinteistOvarallisuutta  luovutetaan
osana liiketoiminnan luovutusta apporttina
yhtidlle, jolloin einkeinoverolain sé&nndkset
edellyttavét luovutuksen tapahtumista
tasearvolla, joka saattaa joissakin tapauksissa
ollaadempi kuin kdypa hinta.

Vdtion omistuksessa on joitakin yksittéisa
aravavuokrataloja tai  niiden  osakkeita
Aravdansdadannon  mukainen  korkein
luovutushinta on usein selvasti dempi kuin
kéypa hinta  vapallla markkinoilla.
Luovutettaessa  aravargjoitusten  daista
vdtion kiinteigtovardlisuutta, on  myds

valtion noudatettava aravaainséédanttd, joka
on erityidanséédantoa.

Kaypéa hintea aemman  vastikkeen
perusteena &  kuitenkaan sas  olla
vationavun ja dihen verrattavan harkin-

nanvaraisen, tuenluonteisen rahoituksen tai
avustuksen myontaminen, vaan télaiset
avustukset  tulis  myontéad vationgpua ja
sihen verrattavaa rahoitusta koskevien
séannbsten mukai sesti erilldan
kiinteigtbvardlisuuden  luovutuksesta.  Jos
tuen  antaminen  kuitenkin  harkitaan
tarkoituksenmukai seks esmerkiks
asuntotuotannon osdta, luovuttaminen tulis
kasitella eduskunnassa, jolloin voidaan ottaa
kantaa vastikkeen méirdan ja liikelaitosten
osalta tul outusvaati mukseen.

Ehdotetun yleidan nojala
kiinteistovarallisuutta & voitais lahjoittaa.

6 8. Luovuttamisesta paattaminen.
Luovuttamisesta pédttéis  vationewosto
dlloin, kun [uovutettavan
kiinteistovaralisuuden kaypd hinta on yli
viild miljoonaa euroa mutta enintdan
kymmenen miljoonaa euroa, koska ehdotetun
lan 4 8:n mukaan kiinteistovaralisuutta, jon-
ka k&ypa hinta on yli kymmenen miljoonaa
euroa, € Vvoitais luovuttaa ehdotetun
yledan nojala, vaan tdlasssa
luovutuksissa padtdsvdta olis eduskunnala.
Tarkoituksena olig, etta vationeuvosto tekee
paétoksen yleisistunnossaan.

Pykddn 2 momentissa  séédettéisin
paétosvallasta, kun luovutettavan
kiintestovardlisuuden  k&ypa hinta on
enintéan viid miljoonaa euroa.
Luovutuksesta pééttdis se ministerio, jonka
hallinnonal ata luovutus tapahtuu.

Pykdan 3 momentin mukaan tasavallan

presdentin  kandia ja vdtion liikeatos
paéattais hallinnassaan olevan
kiinteistovaralisuuden luovuttamisesta

kiinteigtbvardlisuuden kayvan hinnan ollessa
enintéan viis miljoonaa euroa.

Pyk&8lan 4 momentin mukaan valtioneuvosto
VOiS toimivataisen ministerion estyksestd
dirtda ministerion péédtdsvaltaa sen daisdle
virastolle tai laitoksdlle. Tarkoituksena olig,
eta vationeuvosto tekis myds dirto-
paitoksen ylelsdstunnossaan. Virastolle tai
laitokselle e kuitenkaan voitais  antaa
oikeutta luovuttaa  kiinteistdvardlisuutta
kdypda demmada hinnasta, elei kysymys
oe vahdisgsta luovutukssta. Viime vuosna
yleinen kéytantd on ollut, ettd ministeriot
ovat luovutudain 88n 2 momentin seka



vationeuvoston  ohjesdannon
nojala péittdneet  oikeuttaa  viraston
pattamadn enintédn tietyn, ylesmmin
enintddn viiden miljoonan markan arvoisen
maaomaisuuden  luovuttamisesta,  mikdli
I;P/symys e ole luovutuksesta kaypéa arvoa
emmeasta vastikkeesta tai |ahjoituksesta.
Esityksessé ehdotetaan, ettd voimassa olevia
pé&étosvaltaan vaikuttavia rahamaéria
nogettaisin - myoskin - minigerididen  ja
liikelatosten osdta nykyissta eddla 4 &n
kohdala mainituilla perugteilla.
Liikelaitosten osdta voidaan myos katsoa,
ettd nopea péddtoksenteko edesauttaa
liiketoiminnan  tuloksdlisuutta, tehokkuutta
ja joustavuutta seka vahentda korkotappioita.
Voimassa olevan luovutudain ja -asetuksen
mukaan maaomaisuuden  luovuttamisesta
paéttéd vationeuvosto, jos omaisuuden arvo
e ole suuri di enintédn viis miljoonaa euroa.
Jos omaisuuden avo on véhdnen di
enintdan 1,7 miljoonaa euroa, luovutuksesta
p&ittéd se ministerio, jonka hallinnonaaan
luovutettava omaisuus kuuluu, tai liikeatos,
jonka hdlinnassa omaisuus on. Viimeks
markkamé&&ria on muutettu vuonna 1995,
jolloin  arvoltaan  suuren  omaisuuden
markkam&&ra nous: kymmenesta miljoonasta
markasta 30 miljoonaan markkaan ja
arvoltaan vahdisen kolmesta miljoonasta
markasta kymmeneen miljoonaan markkaan.
Vuoden 2001 austa lukien markkamé&aréiset
arvot muutettiin euromadraisiks.

Ehdotuksen 10 8&n mukaan kiven ja soran
sekd nithin  verrattavien  maa-ainesten
ottamisesta ja luovuttamisesta muuhun kuin
kotitarvekayttoon sekd vdtiolle kuuluvan
vesvoiman kayttdoikeuden luovuttamisesta
adtettéisin samoin kuin
iinteistovaralisuuden [uovuttamisesta.
Padtosvalta madréytyis  otettavien ja
luovutettavien maarainesten ja vesvoiman
kayttboikeuden arvonlisiverottoman arvon
perusteella.

7 8. Vuokraamisen edellytykset. Voimassa
olevan lain mukaan vation maaomaisuutta
saa vuokrata, jos omaisuutta e ole tarpeen
pitda vdtion kaytéssd ja vuokraaminen on
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omaisuuden kayton kannalta
tarkoituksenmukaista.

Estyksessa ehdotetaan, etta vuokraamista
koskevat  sdédokset  koskisvat  van
maaomai suuden vuokraamista
maanvuokrasopimuksella vdtion hdlinnon
ulkopuoléelle. Vdtion maaomai suutta

saataidin vuokrata, jos vuokraaminen olis

taouddlisesti  kannattavaa ta  muuten
omaisuuden kayton kannalta
tarkoituksenmukaista.  VVuokraaminen olis
mahdollista, jos maaomaisuutta e tarvita
vation tarkoituksin. Vuokraaminen vois

ola omaisuuden kayton kannata
tarkoituksenmukaista, jos vuokraus olis
eddlytys vation toiminnan
tarkoituksenmukaiselle hoitamiselle,
vuokrauksdla tuettaisiin valtion
yhteiskunnallista tehtavad tai
mahdolligtettaisin ~ vdtiolle ta  vation

toimintaa tukeville toiminnaille tarpedlisten
tilojen rakentaminen.

Maanvuokraustoimintaa on tdla hetkella
merkittévasti van Metsdhallituksdlla
Muiden haltijoiden osdta vation maadu-
eiden vuokrauksen merkitys on vahentynyt
alkaisemmasta sen jdlkeen, kun vdtion
kiintelstbomaisuutta, 18hinn& rakennusmaata,
joka e ole enda tarpeen vadtion hdlinnon
vasnasdle toiminndle, on myyty ja
dirretty vation omisaman Kapitedi Oy:n
omistukseen vation
kiintei stbomistusstrategian mukai sesti.
Vuokraus on Metsahalituksen liiketoimintaa

La ~ maarvuokraustoiminta  yks  Metsa-
alituksen  maaomaisuuden  kayttotapa
Maata  vuokratean ~ moniin  erilasin

kaytttarkoituksin.,

Vuokraamisella & sais aheuttaa haittaa
luonnon- ja rakennusten suojelulle  eka
Kiinteiden muinai§ &8nndsten
rauhoittamiselle.  Tamén  sdvittdmiseks
luovuttgjan tulis tarvittaessa ennen kiinteis-

tovaralisuuden vuokraamista hankkia
ehdotuksen 12 8&n mukai sesti
ymparistoministerion lausunto.

Samoin  kuin  luovutuseddlytysten  osdta

myds vuokraamisen osdta lakiin on katsottu
tarpeelliseks ottaa erityissdannGs rantavyo-
hykkeiga Sddnntksen tarkoituksena olig
osdltaan varmistaa se, etté valtion omistamia
rantavyohykkeitd voidaan kayttéa riittavasti
ylegen  sugeu- ja  virkistysaueiden
muodostami seen ja toteuttamiseen.

Voimassa olevaa luovutusakia sovelletaan

myGs ~ gllain, kun
huoneenvuokrasopimuksella luovutetaan
maa-aue kaytettavaks huoneiston

yhteydessd. Ehdotetulla lalla e olis enda

tarkoitus séaddlla
huoneenvuokrasopimuksdlla  vuokraamista
vaikka  vuokrasopimuksella  luovutettaisiin

maa-d ue vuokralaisen kayttoon.
88. Vuokran maara. Voimassa olevan



luovutudain  mukainen maksuperuste on
kdypa vuokra. Esityksessa ehdotetaan, etta
vation maaomaisuudesta tulee  perid
liiketeloudellisin perustein. mérétty vuokra
Vuokran mai&réa  tulee  tarkastdla
kannattavuusvaatimuksen ndkokulmasta.
Vuokradla tulee kattaa  véhintdankin
vuokrauksesta aheutuvat kustannukset ja
pddomalle asetettava tuottovaade. Kar+
nattavuustarkastelussa  otetaan  huomioon
vuokraustoiminnan kannattavuus pitemmalla
akavdilla ~ Vuokran méirittelyssa  on
otettava huomioon myGs paikkakunnala
vastaavista kohteista perittava vuokra seka

Eakkakunnan kulloinenkin ~ kysynté-  ja
ilpailutilanne. Vuokra  tulee nan
kdytdnnOssd pdasaéntbisesti  vastaamaan
kdypda  vuokratasoa Maksuperusteen
muuttaminen kayvasta vuokrasta
liiketdoudelisn  perustein  tapahtuvaks
yhdenmukaistaa  erilaisten  vuokrausten

maksuperusteita. Liiketaouddlisn perustein
tapahtuvaan vuokran mérittelyyn kuuluu
dennusten  kéyttdmismahdollisuus  pé&
tosvadlan kéyttgan harkinnan mukaan, kun-
han vuokraaminen taoahtuu
kokonai suudessaan
kannattavuusvaatimuksen mukai sesti.

Pykdan 2 momentissa mahdollistettaisin
kuitenkin ~ vuokraaminen liiketaloudelisin
perustein méaraytyvaa vuokraa
dhasemmala vuokrdla, jos dihen on
yksittéistapauksissa erityisen painava syy.
Pelkastéan  yleishyodylliseen  tarkoitukseen
vuokraaminen &  kuitenkaan  oikeuta
vuokraamaan  liiketdouddlisn  perustein
méardytyvaa vuokraa alemmasta vuokrasta,
ekd vationgpua tai dihen rinnastettavia
harkinnanvaraiseks  katsottavia avustuksia
tulis antaa vuokran aennuksen muodossa,
vaan tédllaiset avustukset on myoOnnettdva
erikseen asianomaisten sddnnosten
mukaisesti. Jos valtion kannalta katsotaan
tarpedliseks vuokrata maaomaisuutta
liiketdouddlisn  perustein a?/tyvéa
vuokraa alemmasta vuokrasta ta uopua
vuokran perimisest, kuten tdla hetkdla
esmerkiks opiskdija-asuntotonttien  osalta
on menetdty, vuokraaminen tulis késtela
eduskunnassa, jolloin samalla voidaan ottaa
kantaa vastikkeen mé&rdan ja liikelaitosten
osalta tuloutusvaatimukseen.

Vuokra-gan pituuteen ja
vuokrantarkistusehtoihin - olis ~ kiinnitettéva
grityitd huomiota slloin, kun vuokrataan
liiketdouddlisn  perustein  maaraytyvaa

vuokraa aemmasta vuokrasta. Vuokrauksen
ehdot olis sovittava niin, ettd vuokran
madran  muuttaminen  olis  sopimuksen
mukaan mahdollista heti, kun erityiSé syita
aemmalle vuokralle e enda ole olemassa

9 8. Vuokraamisesta paattaminen. Voimassa
olevan luovutudain mukaan vuokraamisesta
padttéd virasto tai laitos, jonka halinnassa
maaomaisuus on, jos vuokra-aika on enintdan
viig vuotta. Jos vuokra-aika on pitempi kuin
viid vuotta, p&éatOksen tekee asianomainen
minigerio. Liikeaitoksen halinnassa olevan
maaomaisuuden  vuokraamisesta padttéa
lilkdlaitos. Vdtioneuvosto padttéd  vuok-
raamisesta, jos vuokrattavan maaomaisuuden
arvo on suuri di yli vils miljoonaa euroa ja
dlloin, kun vuokra-aika on pitempi kuin 25
vuotta ja maaomaisuuden arvo on Vi 1,7
miljoonsa euroa ska  dlloin, kun
vuokrauksella on perlaatteelllseﬂl
huomattava merkitys. Vdtioneuvosto voi
dirtdd ministerion  esityksestd  ministerion
péitosvataa sen alaisele virastolle tai laitok-
sle.

Ehdotetulla lalla muutettaisin
paiosvatargoja niin, ettel  viragtoilla ja
latokslla olis endd suoraen lain nojdla
oikeutta vuokrata valtion maaomaisuutta
vaan vuokraamisesta pééttdis omaisuuden
kdyvasta arvosta ja vuokra-gasta riippuen
vdtioneuvosto, minigerio ta  liikeatos.
Tarkoituksena olig, etté valtioneuvosto tekee
Eéét()ksen ylelsstunnossmn Ministeri6 vois
uitenkin dirtéd padtdsvataansa adaiselleen
virastolle tai  laitoksdle.  Pédtbsvata
voitaigin dirtéd vain sdlaisdle viragtolle ja
laitokselle, jolla, sen mukaan kun gita
erikseen sdadetédn, on oikeus pitda
halinnassaan vdtion kiinteistovaralisuutta.
Virastolle ja laitoksdle @ kuitenkaan sais
dirtéd oikeutta paditéd vuokraamisesta
liiketalouddlisin  perustein ~ maéréytyvéa

vuokraa ademmdla vuokrdla ta luopua
vuokran perimisesta. Valtion
kiinteistostrategian mukai sesti vation

kiinteistOvarallisuutta on keskitetty ja dir-

retty liikelaitoksna toimiville
Metsdhdlitukselle ja  Senatti-kiinteistdille,
joka ova ammattimasesti  kiinteistoja

hdlinnoivia  kiinteistéadan  asantuntijoita.
Virastojen ja laitosten halinnassa tulis olla
van niiden omaan toimintaan tarvittavaa
kiinteistOvardlisuutta Viragtoilla ja
laitokslla olig  kuitenkin - ehdotetun  lain
10 8&n mukaan oikeus myontdd muun muassa
lyhytaikaisa kéyttboikeuksa ja lupia



halinnassaan  olevaan  maaomaisuuteen.
Luovutudain voimassaolon akana yleinen
kaytantd on ollut, ettd ministeriét ovat
luovutudan  118n 2 momentin  seka
valtioneuvoston ohjesd&nnon nojdla
oikeuttaneet viraston padattdmaén enintdan
tietyn, yledsmmin enintd&n viiden miljoonan
markan arvoisen maaomaisuuden
vuokraamisesta, mikdi kysymys & ole
k&ypé&a vuokraa alemmasta vuokrauksesta tai
vuokran perimisesta luopumisesta tai mikdi
vuokrauksdla e oe peiaattedlisedti
huomattavaa merkitysta.

Koska vuokraaminen sadttaa tietyissa
tapauksissa olla lahes yhtd merkittava
toimenpide kuin [uovuttaminenkin,
vationeuvostolla pidettéisin edeleen
Eé'atbsvd.ta vuokrauksissa, joissa omaisuuden
dypa hinta on yli kymmenen miljoonaa
euroa ta vuokra-alka on yli 30 vuctta ja
omaisuuden kz‘iﬁ/pé hinta yli viis miljoonaa
euroa seka dlloin, kun vuokrauksdla on
periaattedlisesti  huomattavaa merkitysta
valtion Kleisen edun kannalta Huomattavana
merkityksend e, akaisemmasta poiketen,
kuitenkaan pidettdis Std,  ettd  maan
kayttotarkoitus oledlisedti muuttuis
vuokrauksen yhteydessd. Muissa tilanteissa
toimivata vuokraamiseen on ministerioll§,
jonka hallinnonalaan vuokrattava
iinteistovaralisuus kuuluu sekd tasavalan
presdentin  kandidla ja liikelaitoksdla,
jonka  hdlinnassa  vuokrattava  kiin-
teistovarallisuus on.

Koska vdtionhadlinnossa on viime vuosna
merkittavasti delegoitu péétbsvaltaa
toiminnasta vastaavalle tasolle, paétdsvaltaan
vakuttavia rahamééria esitetédn myos vuok-
rausten  osdta  nostettavaks,  kuten
luovutustenkin  osdlta, viidestd miljoonasta
eurosta kymmeneen miljoonaan euroon ja 1,7
miljoonasta eurosta  Viiteen  miljoonaan
euroon eddlda 48n kohddla mainituilla
perugella  Samoilla perugeilla esitetéén,
ettd ministerio tai liikelaitos voisivat pééttaa
vuokrauksesta dlloin, kun vuokra-aika on
enintédn 30 vuotta vuokrattavan omaisuuden
arvon ollessa enintéan kymmenen miljoonaa
euroa. Kaytdnnossa jarjestely e vahentas
vationeuvostossa padtettévien vuokrausten
ma&réd mutta vastails paremmin kéytannon
tarpeita vuokra-gan pituuden suhteen.
Pykddan 3 momentissa  séédettéisin
tasavallan presidentin kandian oikeudesta
p&ittda sen hallinnassa olevan omaisuuden
vuokraamisesta.

10 8. Erityiset oikeudet. Pykdla ssdtéis
séannokset  Sitd, millasn  eddlytyksn ja
missa jérjestyksessa valtion maaomaisuutta
koskevia erityisié oikeuksia saadaan perustaa
ja myontéd. S88nnokset vastaisvat pddosin
voimassa olevaa lakia Erityiset oikeudet voi-
vat olla kayténntssa hyvin monenlaatuisa
Oikeuden myontamisesta tulis
ﬁaasaan toisesti peria kdypa vaestike, mutta
dtijdle on peudedtua jatéa riittava
harkintavata niistd perittévien vastikkeiden
madrddmisessa. Kaytédnndssa suurin - osa
erityisstd oikeuksista ovat merkitykseltéén
vahdisg kuten oikeus kiinteistovarallisuuden
lyhytaikai seen kayttoon, johtojen
vetdmiseen, kulkemiseen ja kulkuyhteyksen
rakentamiseen tai maa-ainesten ottamiseen
kotitarvekayttoon. Kiinteistvardlisuuden
hdtija ssa myontéd taman tyyppisa
luontedtaan tilapdisd oikeuksa, jolle se
haittea  omaisuuden  ké&yttéd  vadtion
tarkoituksin ek&a vakeuta luonnonsuojelua
tal muinaismuistojen rauhoitusta

Lan mukaan radtteisin sovelettaisin Sté,
mita erityissta oikeuksista séédetédn, vaikka
rasitteiden e ylesesti katsota kuuluvan
erityisin -~ oikeuksin. Raedtteet  ovat
kiinteistjen vdisd, pysyviks tarkoitettuja
maan ta rakennuksen kayttoon liittyvia
madrayksd. Kiinteistovaralisuuden haltijala
tulis olla oikeus sopia kiinteisttéa koskevista
rasitteista ja niistd perittavistéa korvauksista
ta ditg ettei korvausta peritd seka edustaa

valtiota rasitteita perustettaessa
kiintei sttoimituksessa ja raken
nusvalvontaviranomaisen luona

Pykdan 1 momentissa  tarkoitettuihin
erityigin  oikeuksin  katsotaan  kuuluvan
metsdnhakkuuoikeuksien luovuttaminen,
muttei puun tai muiden |uonnontuotteiden
ottaminen ja myynti.

Maa-ainedain (555/1981) mukaisten maa
ainesten, kuten kiven, soran, hiekan, turpeen,
mullan tai muiden ndhin verrattavien maa-
anesten, luovuttaminen tai otto-oikeuden
myontdminen, varsnkin niissa tapauksissa,
joissa luovutetaan suuria madrid maa-ainek-
Sia, on rinnastettavissa vaikutuksiltaan vak-
tion maadueen luovuttamiseen toisen
omaks. Sks 3 momentissa saédettaisin, ny-
kyiga lakia vastaavadti, etta silloin, kun maa-
anesten otto-oikeuksa ta maaaineksia
luovutetaan kaupdlidin ta muutoin muihin
tarkoituksin kuin ottgan kotitarvekayttoon,
luovuttamisessa on noudatettava sB8nnoksia
kiinteistovaralisuuden luovuttamisen



edelytyksstd, luovutuksesta perittévasta

vastikkeesta seka [uovuttamisesta
paattamisesta.

Pykdan 4  momentissa  mainittaiin
selvyyden vuoks, etta Std mitd maa
ainesten ottamista koskevan  erityisen
oikeuden myontémisestd on 3 momentissa
séadetty noudatetaan myds  slloin,  kun
masomaisuuden hdtija itse myy maa
aineksia. Maa-ainesten ottamisesta,

varastoinnista ja jalostamisesta sdadetéén
maa-ainesaissa

Oikeuksen myontgan tulis tarvittaessa
ennen  erityisen  oikeuden  myontamista
hankkia ehdotuksen 128n mukaisedt
ympéristoministerion lausunto.

11 8. Paatosvallan maaraytyminen eréissa
tapauksissa. Pykdéassa sdvennettdisin
sdannobsta  padtosvalan  madraytymisesta
luovutettaessa vation kiinteistévardlisuutta
Pykdan 1 momentin mukaan pé&dtdsvalta
mé&raytyis Sind tapauksessa, etta yhdella
sopimuksella  luovutetaan  useita  kohteita
niiden  yhteishinnan  di sopimuksen
kokonaishinnan perusteella tai vuokrattaessa
vuokrattavien  kohteiden yhteisen arvon
perustedlla  kuten  luovuttamisen osdta
68ssA ja vuokrausten osdta 9 8:ssa
sdadettaisin eka sopimukseen ssdtyvien
yksittdisten kohteiden hinnan ta  arvon
perustedla. Paitosvallan kiertdmisen es
tmiseks 2 momentissa sd&dettéisiin, etta
luovutusta, vuokrausta ta  enityisten
oikeuksien luovuttamista koskevaa
sopimusta & saa jakaa odin tarkoituksena
vaikuttaa pédatdsvaltaan. Pykda vadas
oikeudesta luovuttaa vation maaomaisuutta
jatuloatuottavia oikeuksia annetun asetuksen
(693/1978) 2 §:84.

12 8. Pyydettavat lausunnot. Pyk&ldssa
séadettéisiin velvollisuudesta hankkia ennen
vdtion kiinteistovaradlisuuden luovuttamista,
vuokraamista tai Sitd koskevan erityisen
oikeuden myontamista ympéristéministerion
lausunto, jos slla kiinteistGvardlisuuddla
itsell&8n, joka luovutetaan, vuokrataan tai
johon myo6nnetédn erityinen oikeus sagttaa

ola  huomattava merkitys
kulttuurihistorial lisesti huomattavan
rakennuksen ta luonnonsuojelukohteen

suojedun  kannalta sekd opetusminigteriolta
kiinte8n muinaigénndksen rauhoittamisen
kannalta. Ymp&istd- ja opetusministerio
hankkii edelleen museoviraston lausunnon.

Omaisuutta voidaan pitéd  kulttuurihisto-
ridlisesti huomattavana muun muassa niissa

tapauksissa, joissa se on rakennussuojelulain
tal sen nojalla annetun asetuksen mukaisesti
sugjeltu, merkitty kaavassa  suojeluks
rakennudain ta maankdytto- ja rakennudain
nojdla, ta jos se dsdtyy viranomaisten

laatimiin  valtakunndlisin  inventointeihin
arvokkaista rakennetuista  ympéristoista.
Luonnonsuojelun  kannalta  huomattavan

merkityksen omaavat alueet ovat pédasiassa
kansdlisomaisuutta dSten, kuin  se  on
médritelty  Metsdhallituksesta  annetussa
asetuksessa (1525/1993), tai dihen
verrattavissa olevaa omai suutta.
Metsdhallituksesta annetun asetuksen 8 8n
mukaan Metsdhalituksen halinnassa
olevaan  kansdllisomaisuuteen  kuuluvat
luonnonsugjdulain (71/1923) nojdla perus-
tetut  luonnonsuojeludueet, eramadailla
(62/1991) perustetut erdmaa-alueet seké
valtioneuvoston vahvistamien
suojeluohjelmien mukaiset aueet, Suomea
gtovissa  kansainvdlisssa  sopimuksissa
tarkoitetut adueet, vahvistetuissa kaavoissa
suojeluun varatut aueet ja
luonnonsuojelutarkoituksiin - hankitut — alueet
sen jalkeen, kun eddla mainitut dueet on
asanmukaisessa jarjestyksessd  perustettu
suojeludueks. Jos kiinteistovaralisuudela
on erittdin huomattava merkitys, sta & sais
luovuttaa tdméan lain  perustedla, kuten
ehdotuksen 4 8ssA saddettdisiin, - vaan
luovuttamisesta pééttéis eduskunta.

13 8. Luettelointi. Pykdlassa sdadettdisiin
vation kiintelstvaralisuuden haltijan
velvollisuudesta pitéd olennaiset  tiedot
ssdltavéa luetteloa vation
kiinteistOvaralisuuden luovutuksista,
vuokraukssta ja myonnetyista erityissta
okeukssta. Vadtion kiinteistovaralisuuden
asianmukaisen hoitamisen vuoks
kiinteistovardlisuuden hdtijdla tulis olla
gan tasalla olevat tiedot
kiinteistovarallisuuden halinnangirroista,
luovutuksista  vatio-omistuksen ulkopuoldle
seka halinnassaan olevaan vadtion kiinteisto-
vardlisuuteen kohdistuvista vuokra-, kéytto-,
irrottamis- ja siihen verratavista
sopimuksista. Laki koskis  kiinteistovarali-
suuden haltijaa myo6s niissa tapauksissa, kun
eduskunta tekee paattksen luovutuksesta.
Pykdan 2 momentin  mukaan luetteloon
merkittéisin, mitd omaisuutta  sopimus
koskee, sopimuksen solmimispédiva ja
voimassaoloaika, luovutetun oikeuden laatu,
peritty vastike, seka se, kenen kanssa
sopimus  on tehty.  Sopimuskumppanista



luettedloon merkittéisin tunnistetiedot, muun
muassa henkil6- ja yritystunnus sekéd
yhteystiedot.

Pykddn 3 momentissa sd&detddn, mihin
henkil Gtietoja voidaan kayttéa ja kendle niita
voidaan luovuttaa. Luetteloon merkittévia
tietoja kaytettéisin sopimusten ja
asiakassuhteen hoidossa ja muun muassa
vuokra- ja niihin verrataviin  sopimuksin
perustuvien vastikkeiden ja korvausten
perimisessi. Kiinteistovarallisuuden
hdlinnangirron  yhteydessa  alkuperéiset
sopimukset luovutetaan uudelle hdtijdle ja
kiintestovardlisuuden myynnin  ta muun
luovutuksen yhteydessd voimassa olevat
sopimukset [uovutetaan
kiinteistovaradlisuuden uuddle omisgale.
Lisdkd uuddle omidgadle voidaan antaa
kakki  kiinteistovardlisuuden hoidon ja
kayton kannalta tarvittavat tiedot seké kopiot
akasemmista sopimuksista. Valtion
viranomaisilla kiintelstvaralisuuden
omistgan edustgjana on oikeus ssada
kiinteistovara lisuuden haltijan pitamét
luettelot tal  niistd tarvitsemansa tiedot
virkatehtdviensd  hoitamiseen  esimerkiks
raportteja varten ja valtion
kilntestovardlisuuteen liittyvien tarkastusten
yhteydessd.  Valtioneuwoston  asetuksella
voidaan listks antaa tarkempia sé&nnoksia
luettdloon merkittéavigd tiedoista. Luettelon
pitémisessa noudatetaan mita
henkildtietolaissa $<523/1999) on sa&detty.
HenkilGtietoja, uten  muitakin  tietoja,
Sdilytetéddn aktiivik&ytossa niin kauan, kun
sopimus on voimassa, ja sen  jdkeen
sopimukset  arkistoidaan  dten  kuin
arkistolaissa (831/1994) saédetéan.

14 8. Asetuksen antaminen. Valtioneuvoston
asetuksella  voitaisin  tarvittaessa  antaa
tarkempia sdénnoksia 13 §:ssA sdadettyyn
luetteloon merkittdvista tiedoista seka lain
taytantoonpanosta.  Talla hetkella e ole
erityista tarvetta antaa asetusta.

15 8. Valtion kiinteistovarallisuuden hankki-
minen, hoitaminen ja luettelointi. Uuteen

[akiin sdlytettéisin
asetuksenantovaltuussaannos.  Saannoksen
mukaan vation kiinteistOvaralisuuden

hankinnasta, muun kuin vation omistaman
taman lain 38sa tarkoitetun
kiinteistvaralisuuden vuokrauksesta
vdtiolle muusta kuin  maanvuokrdain
mukaisesta vdtion kiinteistdvarallisuuden
vuokrauksesta  ulkopuolisille,  hdlinnasta,
hoidosta ja kaytostd seka rekisterdinnista ja

luettel oinnista voitaisin sédtaa
valtioneuvoston asetuksdlla. Saannos koskisi
vdtion liikdatoksa van rekigerdinnin ja
|uetteloinnin osata.

Voimassa oleva vation
kiinteastbvardlisuuden hdlinnosta annettu
asetus sisatéa saannokset
kiinteitoyksikoista, kiinteistOvaralisuuden
hoidosta, valtion
kiintelstoad ainneuvottel ukunnasta,  halinnon
Sirrosta, hankinnan  ja  vuokrauksen
eddlytyksstda ja  hankesuunnitelmasta.
Asatus @ koske vdtion liikelaitoksa, eka
talousarvion ulkopuolisa vation rahastoja
Asgtus on ollut mahdollisa antaa niin
sanottuna tasavallan presidentin
omaperdisend  asetuksena  perustudailla
kumotun hdlitusmuodon 28 §:n nojdla
Pykdlan mukaan vationeuvosto vois antaa

asetuksdla séannoksia valtion
kiintestovaralisuuden hankinnasta, eddla
todetusta vuokrauksesta, hallinnasta,

hoidosta ja kaytosté seka rekisterdinnista ja
|uetteloinnista, joiden asetustasoinen sééntely
katsotaan  tarpedliseks ja  sé@nteyn
uudistaminen on tarpeen. Lainsdadannon
muutoksella pyritéén toteuttamaan uuden
perustusain asettamat vaatimukset.

Pyk&aléssi osoitettaisiin asetuksenantovaltuus
valtioneuvostolle. Kyseessa on
vationhdlinnon dgsdisks  luonnehdittavista
asoiga S&annGs mahdollistais sen, etta
asetuksella séédettédisin virastojen  ja
laitosten sekd tarvittaessa  talousarvion
ulkopuolisten vation rahastojen halinnassa
olevan vdtion kiintelstovarallisuuden
hankinnasta, kiinteistovardlisuuden
vuokraamisesta vation kayttéon ja vation
kiinteistovarallisuuden vuokraamisesta
ulkopuolisille lukuun ottamatta maanvuokria
ské vation kiinteistovara lisuuden
hallinnasta, hoidosta, kéytosta,
rekigerdinnista ja luetteloinnista, jollei muu-
dla laissa toisn sdédetd. Maanvuokrasta
sé&dettéisiin lain 7? 9 8ssa Samdla kun
annettaisiin uus asetus, kumottaigin asetus
vdtion  kiinteistovarallisuuden  hdlinnosta
samasta ajankohdasta.

Vardlisuuden hankinnan ja vuokraamisen
vdtiolle osdta  Sdadettdisin &hinna
hankintamenettelyistéa seka toimivallan jaosta
vationeuvoston, ministerion ja viraston
kesken. Virastolle tarpeeton omaisuus tulis
ensdjaisesti girtda vatiovarainminigeritlle
tai maa- ja metsétaousministeridlle.

Halinnan osata S8&dettéising vation



kiinteistbvardlisuuden hdtijavirastoista seka
hdtijaviraston juridissta, tdouddlissta ja
teknisstd velvoitteista.  Hdtijavirastojen
lukum&&rd olis auks noin kakskymmenta
Tarkoitus on Sirtéé vation
kiinteistOvaralisuutta eddleen vation
liikelaitokslle, joten hdtijavirastojen
lukumé&ra tullee pienenemddn lahivuosina
Asetustasoisessa  sddtelyssd on  tarkoitus
lahted gSitd, ettd hdtijaviraston tulis Sirtaa
kiinteistOvaradlisuus pois hdlinnastaan, jos
dllda e endd ole peusdtua kayttba
vaalisuudelle.

Vdtion omaisuuden kaytosta sdadetdan
taousarviolan 22 8:'ss& Pykdlan mukaan
vation omaisuutta on sen kéyttotarkoitus
huomioon ottaen kéytettdva tuottavalla
tavdla. Asetuksdlla voitaisiin antaa kaytosta
muitakin sé8nnoksia

Lain vatuussédnnoksen nojala annettavalla
asetuksella @ ole tarkoitus s&it&a valtion
liikdlaitosten hdlinnassa olevan  vdtion
kiinteistOvarallisuuden hankinnasta,
hdlinnesta, hoidosta ja kaytostd. Vadltion
liilkelaitosten toiminnasta sdadetédn vation
lilkelaitokssta  annetussa  lassa  ja
liikelaitoskohtaisissa lagissa
Kiinteistovardlisuuden  rekisterdinnin  ja
mahdollisesti myds luettdloinnin osdta olis
kuitenkin tarpeen antaa yhtenevét sd8nndkset
vation viragoille, latokslle, liikeatokslle
jarahastaille.

Vdltiolla e ole yhtendista rekigteria vation
kiinteistOvaralisuudesta, vaan kukin virasto
ja latos pitdéd hdlinnassaan  olevasta
varallisuudesta tietoja omia tarpeitaan varten.

Maaomai suuden luovutusten ja
vuokraamisten seka valtion maaomai suuteen
myonnettyjen erityisten oikeuksien
|uettel oinnista Aadetdan luovutudain

14 8:ssa. Valtion talousarvioasetuksen 60 8:n
mukaan vdtion kiintestovaralisuuden
halinnosta annetun asetuksen 38:n mukaan
madrdtyt kiinteistoyksikot pitavat rekisteria
vdtion kiinteistoi st Vdtion
kiinteistbtoimen  uuddleenjéjestelyt  ovat
osoittaneet, etta nykyisessa jarjestelméssi on
heikkouksia. Joissakin  tapauksissa muun
muassa  kiinteistoveron  kohdistamisessa
okedle viragolle ta latoksdle on oallut
vakeuksa, kun e ole ollut I6ydettavissa
kattavaa rekisteria vdtion omistamista
kiinteistdistéa ja niiden hdtijavirastoista tai
-latokssa  Vdtion kiintestovaralisuuden
rekisterdintia on tarvetta parantaa.

Haltijavirastolle, liikelaitoksdlle ja rahastolle

on tarkoitus asetuksen tasolla asettaa
velvollisuus toimittaa rekisteriin g antasaiset
hdtijatiedot. Lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
rita on yhteys kiinteistotietojarjestelmaan.
Tarkoitus on, ettd lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin ssdlytettéisin vation omistamien
kiinteist6jen ja  erityigen  oikeuksien
hdtijaviragtotieto muistutustietona, e  dis
julkista luotettavuutta nauttivana tietona.
Vdtion kiinteistovardlisuus késte & olig
sama kuin vdtion kiinteistOvarallisuuden
hallinnosta annetun  asetuksen 1 8:ss8
médritelty kadite, jossa késite on rgattu
koskemaan vain  taonrakennustoiminnan
kannalta merkitystda tai arvoa omaavia
rakennettuja tai rakentamattomia kiinteistoja
ja niiden oda, rakennuksia ja niiden osuuksia
seka osakkeita, jotka oikeuttavat méaratyn
huoneiston hallintaan.

16 8. Voimaantulo- ja siirtymasaannos.
Esityksessi ehdotetaan, ettd laki oikeudesta
luovuttaa vdtion kiinteistbvardlisuutta tulee
voimaan noin kolmen kuukauden kuluttua
sen hyvaksymisesta ja vahvistami sesta.

Laki e koskis ennen sen voimaatuloa tehtyja
vuokrasopimuksia eika erityisten oikeuksien
luovutussopimuksia.  Sanottuihin - sopimuksiin
perustuva vuokra olis kuitenkin tarkistettava
ta muu vastike méirdtava taman lain
sédnnbksia vastaavaks niin pian kuin se
sopimuksen ehtojen mukaan voi tapahtua
Vastaava sédnnds on ollut jo nykyisessa
laissajase olis syyta ottaa uuteenkin lakiin.

1.2

24 8. Valtion irtaimen omaisuuden
luovuttaminen. Vdtion irtaimen omaisuuden
[uovuttamisesta sé&detédn vation
talousarviosta annetun lain 24 8:ssd ja vation
talousarviosta annetun asetuksen 10 luvussa.
Omaisuutta  voidaan luovuttaa, jos
luovuttamista on pidettava talouddlisesti
perustdltuna  ja  tarkoituksenmukaisena.
Viraston tai  laitoksen on  saastava
arvopaperien luovutukseen vationeuvoston,
ta jos arvopaperit on hankittu eduskunnan

L aki valtion talousarviosta

nimenomaisen paatoksen nojalla,
eduskunnan suostumus, jos
varanhoitovuonna  luovutettavien, samaa

yhteisdd koskevien arvopapereiden kaypa
avo Vylittéd yhteensd miljoona euroa,
arvopaperit luovutetaan niiden kdypéda arvoa
demmasta vadtikkeesta ta  luovutus
merkitsee valtiolla olevan yksinkertaisen
aantenenemmiston tai mddraenemmisto- tai



maéravahemmistdosuuden menettamista.

Esityksessa ehdotetaan, etta
kiinte stovardlisuuteen katsottaigin
kuuluvan vdtion maa ja vesomaisuuden
listks my0s asunto- ja ns.
kiinteistbosakeyhtitiden osakkeet. Téallaisten
osakkeiden luovuttamista tulis  sBéddla
samdla tavdla kuin kiinteist6jen
[uovuttamista, koska omistuksen
erilaisuudesta huolimatta kyse on kiintegn
omasuuden hallinnasta, joko suoraan ta
osakeomistuksen  kauttas Téaman vuoks
erilasta sédtelya vation omistamien asunto-
ja kiintestbosakeyhtididen osakkeiden ja
vation kiintedn omaisuuden luovuttamisen
osdlta @ voida pitéa tarkoituksenmukaisena.
Sitd, mita vation taousarviosta annetussa
laissa stéédetaan vation irtaimen omaisuuden
ja arvopaperien luovuttamisesta el Siten enda
vdlettas vdtion kiinteistovaralisuuteen
kuuluvien osakkeiden luovuttamiseen, vaan
niiden luovuttaminen tapahtuis sen mukaan
kuin ehdotetussa laissa oikeudesta luovuttaa
valtion kiinteistévarallisuutta sSadettéisin.

Taman vuoks valtion talousarviosta annettua
lakia ehdotetaan muutettavaks niin, ettd
vdtion taousarviolan 24 §:8an lisdtéan uus
4 momentti, jonka mukaan vdtion
kiinteistovaralisuuteen kuuluvien
osakkeiden luovuttamisesta séadetéén laissa

olkeudesta luovuttaa vdtion kiinteisto-
vardlisuutta.
1.3. Laki valtion liikelaitoksista

Valtion liikelaitosten oikeudesta hankkia ja
luovuttaa  osakkeita sdadetdén  valtion
liikelaitokdsta annetun lan 238ssa ja
likkelaitosten oikeudesta luovuttaa
hallinnassaan olevaa kiintedd omaisuutta lain
24 8:ssA,

Liikelaitoksen on osakkeiden hankinnassa ja
luovutuksessa noudatettava valtioneuvoston
antamia méérayksia. Jos osakkeiden arvo on
huomattava tai yhtidsuhdetta on muuten
pidettéva merkittavana, osakkeiden
hankintaan samoin kuin luovutukseen on
sagtava valtioneuvoston lupa. Vationeuvosto
on 20 pdvana lokakuuta 1988 vdtion
lilkelaitoksen osakkuudesta osakeyhtiossa tai
muussa yhteisossa antamassaan paétoksessa
antanut sadnndksia vation likeaitoksen
osakkuudesta osakeyhtiossd ta  muussa
yhteistssi.

Liikelaitoksen on saatava valtioneuvoston
lupa toiminnassaan kaytettavien toimitilojen

halintaan oikeuttavien osakkeiden
luovuttamiseen, kun luovutushinta ylittéd 1,7
miljoonaa euroa. Muunlaisten osakkeiden
luovutukseen on saatava vationeuvoston

lupa, kun niiden Iluovutushinta ylittda
900 000 euroa

Valtioneuvoston lupa on sagtava myo6s
slloin, kun osakkeiden luovutus johtaa

aantenenemmiston tai mdaraenemmisto- tai
mé&ravéhemmistbosuuden  menettémiseen
sellaisessa yhtiGsuhteessa, jota liikelaitoksen
toiminnan kannalta tai muuten on pidettéava
merkittdvana tal yhtidsuhdetta on muuten
pidettéava liikelaitoksen kanndta ta muutoin
eriaatteellisesti  merkittdvand. Lupaa e
uitenkaan tarvita, kun yhtiosuhde on
sellaisessa yhti0ss, jonka osakkeet tuottavat
liikelaitoksdlle oikeuden sen  toimintaan
kaytettavien puhelimen
hdlintaan.

Sellaisten osakkeiden, osuustodistusten tai
muiden  arvopapereiden  luovuttamisessa,
joiden hankinta on tapahtunut eduskunnan
nimenomaisen  p&itoksen  nojdla,  on
noudatettava, mita vdtion talousarviosta
annetussa laissa ja asetuksessa on sdadetty.
Vadtioneuvoston  p&itosta  litkelaitoksen
osakkuudesta osskeyhtiossa tai  muussa
yhteisissé laadittaessa @ ole otettu huomioon
esmerkiks  Senadtti-kiinteisttjen  kaltaisen

toimitilojen  tai

liikdlaitoksen toimintaa, johon  nykyinen
séately sopii huonogti.  Vdtioneuvoston
p&itos rgoittaa turhaan  liikelaitosten

mahdollisuuksia valita tarkoituksenmukaisin
tapa jarjestéa toimitilakysymyksia
Toimitiloiga ~ luopuminen  tulis olla
mahdollista yhtd joustavasti seka valtion

suoraan  omistamissa  kiinteistdissa  etta
kiintei styhtiomuodossa omistetuissa
tiloissa.

Estyksessd  ehdotetaan, ettéd  valtion

lilkelaitokssta annetun lain 23 §&:&4n lisdtéan
uus 5 momentti, jossa todettaisin, ettd mita
Sind sdadetddn osakkeiden luovutuksesta, €
sovellettaig kiinteistovarallisuuteen
kuuluviin osakkeidin. Lisgks vdtion liike-
laitoksen osakkuudesta osakeyhtitssa tai
muussa yhteisissa annettua valtioneuvoston
paétosta tulee muuttaa vastaavasti.

Vdtion liikdaitokssa annetun lan 24 8n
mukaan lilkelaitos VoI luovuttaa
hallinnassaan olevaa kiintedd omaisuutta sen
mukaan kuin luovutudaissa on Ss&&detty.
Pykdlda edtetddn muutettavaks niin, etta
siind viitataan ehdotettuun  uuteen lakiin
oikeudesta luovuttaa valtion



kiintelstovaralisuutta.

1.4. Laki eréista kiinteistojarjestelyista

18. vdtion kiinteistovarallisuuden
uuddleenjarjestelyihin  liittyen  Kapitedi
Oy:lle on tarkoitus eddleen sirtéa vatiole
tarpeetonta omaisuutta. S&8nnds vastais
tosasdlisesti ssdloltédn médraaikaisena 8
pavésa huhtikuuta 2000 vuoden 2001
loppuun voimassa ollutta lekia erdsta
kilntei stojérjestelyista (339/2000) i’a
aemmadla madrdaikaisdla lailla
toteutettavaksi aiottujen, mutta eri  syista
viivastyneiden jarjestelyjen loppuun
saattamisesta. Paétosvalta eraissa
kiinteisttjarjestelyissa poikkeas ditd, mika
se on ehdotetussa laissa oikeudesta luovuttaa
vdtion kiinteistovarallisuutta

2 8. Verotuksen osdta toimittaisin aemmin
perustein. Verotuottojen menetysten madra
on  riippuvanen  vida uovutettavan
kiinteistovardlisuuden mé&résta ja sen
arvosta Mahdollisesti luovutettavan
vardlisuuden méra ja avo jéa aiempia
luovutuksia merkittévasti pienemmaks.

38. Laki olis voimassa vuoden 2004
loppuun saakka.

2. Tarkemmat sdannokset

Ehdotettuun lakiin  oikeudesta luovuttaa
valtion kiinteistovarallisuutta estetddn
otettavaks sdannds vatuudesta antaa
valtioneuvoston asetuksdlla  tarkempia
sdannbksa  lan 138ssAa  mainittuun
luettdloon merkittavisa tiedoista seka lan
taytantoonpanosta. Tdla hetkdla e
kuitenkaan ol e tarvetta asetuksen antamiseen.
Ehdotetun lain 15 8:48n esitetdan otettavaks
s38nna0s, joka koskee valtion
kiinteistovaralisuuden hankintaa, hoitamista
ja luettelointia. Ainakaan tassa vaiheessa e
ole tarvetta séatdéd ndista lain tasoisdla
séannoksdla.  Sen Sjaan  laissa  oleva
asetuksen antovaltuus on uuden perustudain
vaatimusten johdosta tarpedllinen. Tarkoitus
on, etta vationeuvosto antais vattamattoméat
sadnnokset erillisalla asetuksdla

3. Voimaantulo
Lait ehdotetaan tulemaan voimaan noin

kolmen kuukauden kuluttua sen jalkeen, kun
ne on hyvéksytty ja vahvidettu.

Eddla esitetyn perustedla  annetaan
Eduskunnan  hyvéksyttéviks  seuraavat
lakiehdotukset:



Lakiehdotukset

L aki

oikeudesta luovuttaa valtion kiinteistévarallisuutta

Eduskunnan p&dtoksen mukaisesti séadetaéan:
18
Lain soveltamisala

Tassa laissa séédetaan valtion
kiinteistbvardlisuuden  luovuttamisesta  ja
valtion maaomaisuuden vuokraamisesta seké
erityisten oikeuksien myontamisesté.

Tama laki koskee vation virastoja ja
latoksa ja vdtion liikelaitokssta annetussa
laissa (627/1987) tarkoitettuja liikelaitoksia
Tana laki koskee myds tasavdlan
presdentin kandiaa ja vation taousarvion

ulkopuolisa rahastoja, jolle rahastoista
toisin séadeta.
Tama laki e koske eduskuntaa, sen

toimielimid ta sen virastoja ja laitoksia elkéa
Suomen Pankkia elké K ansanel akel aitosta.

28
Lain suhde muihin sd&nnoksiin

Jos muudla laissa ta laissa olevan
vatuutuksen nojala annetaan tasta laista
poikkeavia s&8nnoksd noudatetaan niita
tdmén lain Sjasta.

38
Maaritel mat

Téassa laissa tarkoitetaan:

1) valtion kiinteistévarallisuudella

a) vdtion omigamia kiintest6jd, muita
rekisteriyksikkgja ja maa ja vesiaueita seka
osuuttanithin (valtion maaomai suus);

b) vdtion madla sekd toisen madla
djatsevia vation omisamia rakennuksa ja
naiden osuuksia;

c) vation omistamia asunto-osakeyhtididen
osakkeita ja osakkeita sdlaisissa yhtiGissa,
joiden pddaddlisena tarkoituksena on
kiintedh  omaisuuden omistaminen ta
halinta; sek&

d) vdtiolle kuuluvia erityisa oikeuksig;

2) luovuttamisella myyntig, vaihtoa tai muuta
omistusoikeuden luovuttamista;

3) vuokraamisella maanvuokralaissa
(258/1966) tarkoitettua maanvuokraa; seka

4) erityisella oikeudella kéytto-, radte-,
irrottamis- jandhin verrattavaa oikeutta.

48
Luovuttamisen edel lytykset

Vdtion kiinteigtbvarallisuutta  saadaan
luovuttag, jolle 2 ta 4 momentissa toisn
séédetd, jos luovuttamista on pidettéava
talouddlisesti  tarkoituksenmukaisena  tai
luovuttamiseen on erityinen syy, elka ole
olemassa perusteltua syyta pitéa sita vation
omistuksessa.

Tamén lan nodla & saa
kiinteistovarallisuutta, jonka

1) kéypa hinta on suurempi kuin kymmenen
miljoonaa eurog; tai

2) merkitys luonnonsuojelun  tai kulttuuri-
higorialisesti  huomattavien  rakemusten
suojelun taikka kiinteiden muinaigaénnosten

luovuttaa

rauhoittamisen kannalta on erittain
huomattava

Ulkomallla olevaa vation
kiinteistovaralisuutta saadaan  kuitenkin



luovuttaa omai suuden arvosta riippumatta.
Rantavyohykkedla  gjaitsevaa  kiinteda
omaisuutta saadaan luovuttaa yksityista
loma-asuntokdyttod ta lomarakentamista
varten vain painavasta syysta.

58
Kauppahinta ja muu vastike

Vdtion kiinteistovaralisuutta saa luovuttaa
vain kdyvasta hinnasta tai vastikkeesta, jollel
kdypéa demmale hinnale tai vastikkedle
ole erityisen painavaa syyta

68
Luovuttamisesta paattaminen

Vdtion kiinteistovarallisuuden
luovuttami sesta pé&éttaé valtioneuvosto.
Minigterio pé&éttdd hdlinnonaalaan olevan
kiinteistOvaralisuuden  luovuttamisesta,  jos
sen kéypa hinta on enintddn viis miljoonaa
euroa.

Mitd 2 momentissa séédetdan, koskee myos
tasavallan presdentin kandiaa ja vation
lilkdlaitosta, niiden hdlinnassa  olevan
kiinteistovarallisuuden osdlta.

Vdtioneuvosto = voi  girtéd  ministerion
ta laitoksdle, e kuitenkaan oikeutta luo-
vuttaa kiinteistovarallisuutta kaypaa adem:
masta hinnasta tai vastikkeesta.

78
Vuokraamisen edellytykset

Valtion maaomaisuutta ssadaan vuokrata, jos
vuokraaminen on talouddlisesti kannattavaa
ta muuten omaisuuden kaytdn kanndta
tarkoituksenmukaista. Vuokraaminen & saa
vakeuttaa 4 8&n 2 momentissa tarkoitetun
suojelun ja rauhoituksen toteuttamista.

Rantavyohykked1a djatsevaa
maaomai suutta saadaan vuokrata
kaytettavaks yksityiseen
lomarakennustoimintaan, jos adue on

hyvéksytyssd tai vahvistetussa maankaytto-
ja rakennudain (132/1999) mukaisessa
asema- tal yleiskaavassa osoitettu sanottuun
tarkoitukseen ta  auedle on myonnetty
poikkeus kaavoitusvaatimusta koskevista
sdannoksista ja médrdyksistd sen mukaan
kuin sita erikseen séédetéan.

Edella 2 momentissa sanottua maaomai suutta
saadaan myOs vuokrata, jos kysymys on
rakentamisesta, jota kaavoitusvaatimus ei
koske, ta olosuhteet huomioon ottaen
vahaisestd  rakentamisesta,  vuokra-gan
pidentamisestd taikka olennaisesti saman
dueen antamisesta uuddleen vuokrale
akassmmdle vuokramiehdle ta kun muu
ndihin verrattava erityinen syy eddlyttéa
vuokraamista.

88
Vuokran maara

Vation maaomaisuuden vuokran suuruus
pédtetdan liiketalouddlisin perustein.
Erityisen painavasta syysta vuokra voi olla
lilketdouddlisn  perustein  maéréytyvaa
vuokraa alempi tai sen perimisesta voidaan
luopua.

98§

Vuokraamisesta paattaminen
Vation maaomaisuuden  vuokraamisesta
pé&éttad valtioneuvosto, jos:

1) vuokrattavan maaomaisuuden kdypa arvo
on yli kymmenen miljoonaa euroatai;

2) vuokrattavan maaomaisuuden kéypa arvo
on yli viis miljoonaa euroa ja vuokra-aika on
pitempi kuin 30 vuotta; tai

3) jos vuokrauksdlla on periaattedlisesti huo-
mattava merkitys.

Muissa tapauksissa vuokraamisesta paéttda
minigterid, jonka halinnonalaan vuokrattava
masomaisuus kuuluu, ta liikeatos, jonka
hallinnassa vuokrattava maaomaisuus on.
Tasavallan presidentin @ kandia  pééttda
hallinnassaan olevan maaomaisuuden vuok-
raamisesta.

Ministerid voi Sirtda paétosvaltaansa aaise-
leen virastolle tai laitokselle, e kuitenkaan
oikeutta vuokrata maaomai suutta
lilketdouddlisn  perustein  mééréytyvaa
vuokraa aemmasta vuokrasta tai luopua
vuokran perimisesta.

108
Erityiset oikeudet
Vdtion kiinteistOvardlisuuteen  saadaan

myontéa erityinen oikeus, jolleé se haittaa
omaisuuden kayttoad valtion tarkoituksin eika



vaikeuta 48n 2 momentissa tarkoitettua
sugjelua ta  radhoittamista  Erityisen
oikeuden myontdmisesta paédttéd se, jonka
halinnassa kiinteistGvaralisuus on. Sopimus
erityisen oikeuden myontémisesta on tehtava

Kirjallisesti.

Entyisen okeuden myontamisestda on
perittava kéypa vastike. Oikeus
kiinteistdvarallisuuden vastikkeettomaan

kéyttéon saadaan myontda vain, jos oikeus
on véhdnen ta sen  myontdmiseen
vadtikkeetta on muutoin erityisia syita

Kun Kkiinteistdvaradlisuuteen myonnettéava
erityinen oikeus koskee kiven, soran, hiekan,
turpeen, mullan ta  muiden ndhin
verrattavien maa-ainesten ottamista muuhun
kuin kotitarvek&yttoon ta  kayttboikeuden
myontamista vdtiolle kuuluvaan
vesivoimaan, on oikeuden myontamisesta
voimassa, mité téss laissa séédetdan valtion
kiinteistvaral lisuuden [uovuttamisen

edelytyksstd, luovutuksesta perittévasta
vastikkeesta seka |uovuttamisesta
paéttami sesta.

Mita 3 momentissa sdadetédédn maa-ainesten
ottamista koskevan erityisen  oikeuden
myontamisestd, sovelletaan myos slloin, kun
maa-ai neksia muutoin luovutetaan.

11§

Paatosvallan maar aytymi nen eraissia
tapauksissa

Jos samdla luovutuskirjala,
vuokrasopimuksdlla tai muulla sopimuksella
luovutetaan tai  vuokrataan  useampia
kohteita, pédtbsvata madréytyy sopimuksen
kokonaishinnan tai -arvon perusteella.

Jos samaks katsottava luovutus tai vuokraus
jagtaan odgin, joista tehddén eri sopimukset
saman ostgjan kanssa, pddtdsvalta madraytyy
sopimusten  yhteishinnan  ta -arvon
perusteella.

128
Pyydettavat lausunnot

Ennen vation kiinteistOvaralisuuden
luovuttamista tai vuokraamista taikka Sta
koskevan erityisen oikeuden myontdmista
asasta on hankittava ympéristOministerion
lausunto, jos kiinteistOvaralisuudella, joka
luovutetaan, vuokrataan tai johon erityinen
oikeus myOnnetéan, saattaa olla huomattava

kulttuurihistoriallisesti
rakennusten  suojelun  tai
kanndta, ja
lausunto, jos
kiinteistovaralisuudella sadttaa dla
huomattava merkitys kiinteiden
muinai§ éanndsten rauhoittamisen kannalta.

138§
Luettelointi

merkitys
huomattavien
luonnonsugjelun
opetusministerion

Kiinteistovardlisuuden hdtijan on pidettéava
vation kiinteistbvardlisuuteen kohdistuvien
sopimusten  ja oikeuksen  yksiloimiseks
tarpeelliset  tiedot gsdtavad  luetteloa
kiinteistOvarallisuuden luovutukssta  ja
vuokraamisista seka myonnetyista erityissta
oikeuksista.

Luetteloon on merkittéavd, mitd omaisuutta
sopimus  koskee, sopimuksen solmimispéiva
ja voimassaoloaika, luovutetun oikeuden
laatu, peritty vastike seka kenen kanssa
sopimus on tehty. Luettedloon merkitéén
luovutuksensagjan, vuokradaisen tai erityisen
oikeuden sagjan tunniste- ja yhteystiedot.
HenkilGtietoja saa kayttaa vain
sopimussuhteen hoitamiseen, ja ne voidaan
luovuttaa samaan tarkoitukseen
kiinteistOvarallisuuden luovutuksen
yhteydessa. Vation viranomaisella on oikeus
saada kiinteistdvaralisuuden hdtijan pitémét
luettelot ta niistA tarvitsemansa tiedot
virkatehtéviensa hoitamista varten.
Henkilttietoja <dlytetddn niin kauan kun
sopimus on voimassa, jonka jdkeen ne
akistoidean  dten  kuin  arkistolaissa
(831/1994) sdadetaan.

14§

Asetuksen antaminen
Tarkemmat sd8nnokset 13 §:ssd mainittuun
luetteloon merkittavista tiedoista samoin kuin
muustakin  tdmén lain  téytantdonpanosta
voidaan antaa valtioneuvoston asetuksdla

158

Valtion kiintei stévar allisuuden hankki minen,
hoitaminen ja luettel ointi

Vadtion kiinteistdvardlisuuden hankinnasta,
kiintei stovarallisuuden vuokraamisesta
vation kayttoon, vation



kiintei stovarallisuuden vuokraamisesta
ulkopuolislle,  hdlinnasta, hoidogta ja
kaytosta seka rekisterdinnista ja
luettel oinnista voidaan sadtaa
vationeuvoston adfuksdla Vadtion
maaomaisuuden vuokraamisesta Saadetdan
kuitenkin tassi laissa.

Tama pykda e koske vdtion liikelaitoksa

lukuun ~ oftamatta  vdtion
kiinteistGvaralisuuden rekigerdintia  ja
luettelointia.

16 8
Voimaantulo- ja siirtymasadannos

Tama laki tulee voimaan paivana
kuuta 20 . .
Tadla lalla kumotaan oikeudesta luovuttaa

vation maaomaisuutta ja tuloatuottavia

oikeuksia 31 pédivana elokuuta 1978 annettu
leki (687/1978) dihen myShemmin tehtyine
muutoksineen. Kumottavan lain  nojala
annetut pé&étosvallansirtoja koskevat
p&itokset ovat voimassa kaks vuotta lain
voimaan tulosta, jolle niita dSta ennen
erikseen kumota

Tama laki e koske ennen lain voimaantuloa
tehtyja vuokrasopimuksia ta  erityisten
oikeuksien luovutussopimuksia. Jollei
maanvuokraain sd&nndksstd muuta johdu,
sanottuihin sopimuksiin perustuva vuokra on
kuitenkin tarkistettava ta muu vastike
méaréttava  tdmdn  lain  sd&nndksia
vastaavaks niin pian kuin se sopimuksen
ehtojen mukaan voi tapahtua.

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain taytantéonpanon edellyttamiin
toimenpiteigin.



L aki

valtion talousarviosta annetun lain 24 §8:n muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti

lisataan valtion talousarviosta 13 paivana toukokuuta 1988 annetun lain (423/1988) 24 §:84n,
sdlaisena kuin se on laissa 217/2000, uus 4 momentti seuraavasti:

248 osakkeiden luovuttamisesta saédetdan laissa
oikeudesta luovuttaa valtion
Valtion irtaimen omaisuuden luovuttaminen  kiinteistovarallisuutta

—————————————— Tamalaki tuleevoimaan péivana kuuta
Vdtion kiintestovardlisuuteen  kuuluvien 20 .



L aki

valtion liikelaitoksista annetun lain 23 ja 24 §:n muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti

muutetaan vation liikelaitokssta 10 pavana heindkuuta 1987 annetun lain (627/1987) 24 §

seké

lisdtaan 23 8:88n, sdllaisena kuin se on osaks laissa 589/1992, uusi 5 momentti seuraavasti:

238

Osakkuudet ja muut sitoumukset

Mitd tassd pykédlassa sdadetéén osakkeiden
luovutuksesta, &  kuitenkaan  sovelleta

olkeudesta |uovuttaa vation
kiinteistovardlisuutta annetun lain (/20 )

8:ssA tarkoitettuun vation
kiinteistovarallisuuteen kuuluviin
osakkeisin.

248

Kiinteistovarallisuuden luovutus

Liikelaitoksen hallinnassa olevan
kiinteistovarallisuuden luovuttaminen
tgpahtuu  sen mukaan  kuin  vdtion
kiinteistOvarallisuuden |uovuttamisesta
erikseen saadetéan.

Tamalaki tulee voimaan pédivand  kuuta

20 .



L aki

erdista kiinteistoj arjestelyista

Eduskunnan pééttksen mukai sesti séadetaan:

18
Poiketen qita, mita vation
kiinteistOvarallisuuden |uovuttamisesta
oikeudesta |uovuttaa valtion
kiinteistovardlisuutta annetun lain (/20 )

4 ja 68ssd sdadetddn, vationeuvoston
ylessunto  voi vatiovaranministerion
edttelystd ma&rdamilldén ehdoilla luovuttaa
javaihtaa vation ja sen kokonaan omistaman
Kapitedi Oy -nimisen osskeyhtion vdilla
sanotun yhtion osakkeita vastaan valtion
kiinteistovaralisuutta, e kuitenkaan valtion
liikdlatokssta annetun lan  (627/1987)
mukaisten liikdaitosten hdlinnassa olevaa
vardlisuutta

28
Varainsirtoveroa e ole suoritettava 18:ssa
tarkoitetuista luovutuksista ja vaihdoista,
jotka tehdaén tdman lain voimassaoloaikana,
eka Kapitedi Oy:n luovuttaessa

Helsingissa 23 péivana el okuuta 2002

kiintestovardlisuutta edelleen  kokonaan
omisamaleen Kruunuasunnot Oy:lle sen
osakkeita vastaan.

Veroa e ole mydskaan suoritettava Kapiteeli
Oy:n luovuttaessa 18ssd  tarkoitetun
kiinteiston kokonaan omistamalleen asunto-
ta kiinteistbosakeyhtidlle sen  osakketa
vastaan, jos Kapitedi Oy luovuttaa kaikki
mainitun asunto- ta  kiinteistdosakeyhtion
osakkeet Kruunuasunnot Oy:lle sen osakkeita
vastaan tdman lain voimassaoloaikana. Veroa
e ole taloin suoritettava mydskédn asunto-
ja kiinteistéyhtion osakkeiden luovutuksesta
Kruunuasunnot Oy:lle.

3
Tamalaki tulee voimaan péivana kuuta
20 .
Tama

loppuun.

laki on voimassa vuoden 2004

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Vdtiovarainministeri Sauli Niinisto



Liite

Rinnakkai stekstit

L aki

valtion talousarviosta annetun lain 24 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pastoksen mukaisesti _
lisataan vation talousarviosta 13 péivana toukokuuta 1988 annetun lain (423/1988) 24 §:8an,
sdlaisena kuin se on laissa 217/2000, uus 4 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus
248

Valtion irtaimen omaisuuden luovuttaminen

Valtion kiinteistbvarallisuuteen kuuluvien
osakkei den luovuttami sesta sdadetdan laissa
oikeudesta luovuttaa valtion
kiinteistovar allisuutta.

Tama laki tulee voimaan pdivana kuuta
20 .



L aki

valtion liikelaitoksista annetun lain 23 ja 24 §:n muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti

;ndliqtetaan valtion liikelaitoksgta 10 paivana heindkuuta 1987 annetun lain (627/1987) 24 8§
a

lisataan 23 8:48n, sdlaisenakuin se on osaks laissa 589/1992, uus 5 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus
238

Osakkuudet ja muut sitoumukset

Mita tassa pykal dssa sdadetdan osakkeiden
luovutuksesta e kuitenkaan sovelleta
oikeudesta luovuttaa valtion kiinteisto-
varallisuutta annetun lain (/20 ) 3 8:ss4
tarkoitettuun valtion kiintei stovarallisuuteen
kuuluviin osakkeisiin.

24 8 24§
Kiintedn omaisuuden luovutus Kiinteistdvarallisuuden luovutus

Liikelaitoksen hdlinnassa olevan kiinteén Liikelaitoksen  hdlinnassa  olevan  kiin-

omaisuuden luovuttaminen tapahtuu sen teistbvarallisuuden luovuttaminen tapahtuu

mukaan  kuin  vdtion masomaisuuden sen mukaan kuin vation

luovuttamisesta on erikseen séédetty. kiinteistovarallisuuden luovuttamisesta
erikseen sdadetaan.

Tama laki tulee voimaan paivanda  kuuta



