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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi jakolain muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessi ehdotetaan tarkistettaviksi lihinnd
niitd jakolain sidnnoksii, jotka koskevat kiinteis-
tojen yhrteisid alueita ja yhteisid erityisid etuuksia
seki kiinteistdlle kuuluvia yksityisid erityisid
etuuksia. Yheeisid alueita saataisiin muodostaa
asianosaisten sopimuksesta nykyistd viljemmin.
Luovutetun yhteisalueosuuden tai sen miiriosan
muodostaminen itsendiscksi tilaksi ehdotetaan
mahdollistettavaksi. Sidnnoksid, jotka koskevat
yhteisalueosuuden seki yhteiseen erityiseen etuu-
teen olevan osuuden ja yksityisen erityisen etuu-
den jakoon ottamista, echdotetaan selvennettivik-
si ja tarkistettaviksi.

Jakolakiin ehdotetaan lisictdviksi sdinnokset
siitd, ettd kiinteiston tai muun rekisteriyksikon
omistajan vaatimuksesta voitaisiin tietyin edelly-

tyksin lakkauttaa rekisteriyksikén alueeseen koh-
distuva yhteinen tai yksityinen erityinen etuus.

Lisiksi siinnéksid ehdotetaan tarkistettaviksi
siten, etrd kaikki kiinteistén tai muun rekisteriyk-
sikon ulottuvuutta koskevat riidat tai kiinteistd-
jaotusta koskevat muut episelvyydet ratkaistaisiin
vastaisuudessa jakolain mukaisessa toimitus-
menettelyssi.

Maanmittaustoimitusten tarkastusta ehdote-
taan kevennettdviksi siten, ettd tarkastuksessa
selvitettdisiin vain se, tdyttddksd toimitus tilajir-
jestelmidn ja rekisterilaitoksen asettamat vaati-
mukset.

Ehdotettu laki on tarkoitettu tulemaan voi-
maan heti sen tultua hyviksytyksi ja vahvistetuk-
si.

YLEISPERUSTELUT

1. Esityksen yhteiskunnallinen
merkitys

Kiinteisto muodostuu yleensi sille yksityisesti
kuuluvista maa- ja vesitiluksista. Niiden ohella
kiinteisto6n kuuluu monesti osuuksia usealle
kiinteistolle yhteisiin maa- tai vesialueisiin. Tiet-
tyji erityisid tarpeita varten on jo 1700-luvulta
lihtien jakotoimituksissa jitetty tal erotettu eri-
laisia alueita kiinteistdjen yhteisiksi. Isojaon toi-
mittamisen yhteydessid kylin muodostamalle ja-
kokunnalle kuuluva vesialue on siinnénmukai-
sesti jitetty jakamatta, jolloin se on jdidnyt iso-
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jaossa muodostettujen tilojen yhteiseksi. Jako-
kunnan yhteinen vesialue on voinut kuivua maan
kohoamisen tai vesistdn laskemisen johdosta,
jolloin on syntynyt tilojen yhteistd vesijittod.
Isojaossa ja muissa sen jilkeen suoritetuissa jako-
toimituksissa on voitu jittdd tilojen yhteisid tar-
peita varten erilaisia alueita, kuten venevalkamia,
lastauspaikkoja, laiturialueita ja erilaisia maa-
ainesten ottopaikkoja. Tilojen lohkomisessa on
niin ikdin voitu erottaa tiloille yhteisii alueita.
Tiloja ositettaessa on halottavalle tai lohottavalle
tilalle kuuluva osuus yhteiseen alueeseen usein
jaettu muodostettujen tilojen kesken. Yhteisten
alueiden lukumiiristi ei ole saatavissa tartkkoja
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tietoja. Nykyiin arvioidaan olevan erilaisia yhtei-
sid alueita yhteensi noin 10 000—150 000 ja
yhteisalueosuuksia noin 6—8 miljoonaa. Arvion
mukaan sama kiinteistd on osakkaana keskimai-
rin viidessi yhteisessi alueessa.

Yksityisten maa- ja vesitilusten ja yhteisalue-
osuuksien lisiksi kiinteistolle monesti kuuluu
rasitteena annettu oikeus kiyttdd tietylli tavalla
hyviksi toisen kiinteistdn aluetta tai yhteistd
aluetta. Myos rasitteita on perustettu seki isoja-
kotoimituksissa ettid niiden jilkeen suoritetuissa
maanmittaustoimituksissa. Tyypillistd rasitteille
on, etti niitdi on voitu perustaa vain laissa
miiriteltyjd kiyttdtarkoituksia varten.

Tavallisesti kiinteisté kisittdd juuri edelld tar-
koitetut yksityiset maa- ja vesitilukset, osuudet
yhteisiin maa- ja vesialueisiin ja kiinteistolle
kuuluvat rasitteet. Aikaisemman jakolainsiidin-
nén nojalla tilalle on lisiksi voitu antaa oikeus
joko yksin tai usean tilan kanssa yhteisesti kiyttdd
erityisend etuutena toiselle tilalle kuuluvaa tai
tilojen vyhteisti aluetta tiettyyn tarkoitukseen.
Tillainen tilaan kuuluva erityinen etuus voi olla
oikeus koskivoimaan, kalastukseen tai muuhun
sellaiseen alueen kiytt66n. Kun yhteisid ja yksi-
tyisii erityisid etuuksia ei ole merkitty kuin
poikkeustapauksissa maarekisteriin, ei niiden lu-
kumsiiristd ole saatavissa karkeitakaan arvioita.

Tavallisesti osuus yhteiseen aluceseen tai yhtei-
seen erityiseen etuuteen seki yksityinen erityinen
etuus kuuluvat tilalle. Poikkeuksellisesti on myds
pakkolunastusyksikké6n voinut tulla kuulumaan
osuus yhteiseen alueeseen tai yhteiscen erityiseen
etuuteen taikka yksityinen erityinen etuus.

Kuten edelli sanotusta ilmenee, kiinteistd6n
kuuluu laajimmillaan yksityisid maa- ja vesitiluk-
sia, osuuksia yhteisiin alueisiin, rasitteita, osuuk-
sia yhteisiin erityisiin etuuksiin sekd yksityisid
etityisid etuuksia. Yleensi kiinteisto6n ei kuiten-
kaan kuulu niditd kaikkia. Niinpd on olemassa
suuri mair kiinteistdjd, joihin ei kuulu yksityis-
ten maatilusten lisiksi mitdin muuta, mutta
myds on olemassa niin sanottuja haamukiinteis-
tOjd, jotka kisittivit ainoastaan osuuden johon-
kin yhteiseen alueeseen.

Kiinteistdjirjestelmin selvyyden kannalta olisi
tatpeen, etti omistusyksikdt ja rekisteriyksikot
olisivat yhteneviisii ja ettdi kunkin kiinteistén
ulottuvuus voitaisiin selvittiid kiinteistorekisterin
tal maatekisterin tai ainakin maanmittaustoimi-
tusten asiakirjojen avulla. Kuitenkin erityisesti
osuudet yhteisiin alueisiin ja erityiset etuudet on
merkitty puutteellisesti maatekisteriin ja usein

niistd ei saa selvyyttd edes maanmittaustoimitus-
ten asiakitjoista. Tami aiheuttaa epitietoisuutta
yhteisten alueiden omistuksessa ja erityisten
etuuksien hallinnassa. Timin esityksen tarkoi-
tuksena on helpottaa kiinteistén ulottuvuuden
selvittdmistd. Tilld tavoin edistetddn kiinteisto-
jirjestelmin selvyyttd, minki johdosta muun
muassa kiinteistdjen ja yhteisalueosuuksien luo-
vutusten seki yhteisten alueiden osakkaiden jir-
jestdytymisen yhteydessii tarpeellisten selvitysten
tekeminen helpottuu.

Erityisid etuuksia koskevat sdinnokset ovat ha-
janaisia ja puutteellisia. Niiden eruuksien lak-
kauttamisesta ei lakiin sisilly lainkaan siinnok-
sid. Tarpeet, joita varten etityisid etuuksia on
aikanaan annettu tiloille, voidaan tarkoituksen-
mukaisemmin tyydyttdi muulla tavoin. Uusien
erityisten etuuksien perustamiseen ei siten ole
tarvetta. Esityksen tarkoituksena onkin tiydentii
ja tarkistaa jo syntyneitd etuuksia koskevat siin-
ndkset nykyolojen tarpeita vastaavaksi.

Osuus yhteiseen alueeseen on useasti taloudel-
lisesti varsin merkittivi siinikin tapauksessa, ettd
se ei liity mihinkiin kiinteisté6én ja siten edistd
vilictdmisti kiinteiston kiyttéd. Niinpi osuus
yhteiseen vesialueeseen mahdollistaa kalastami-
sen yhteiselld vesialueella ja osuus yhteiseen ve-
nevalkama- ja laiturialueeseen antaa mahdolli-
suuden venepaikkaan. Nykyiin ostetaankin en-
tistd useammin yhteisalueosuuksia, joita ei ole
tarkoitettu edistimiin kiinteistén kiyttod eikd
liitettdviksi ennestiin olevaan kiinteist6én. Mo-
nesti ostaja ei edes omista sellaista kiinteistdd,
johon hinen hankkimansa osuus voitaisiin siir-
tdd.

Oikeusvarmuuden ja kiinteistdjirjestelmin sel-
vyyden kannalta olisi tarpeen, etti osuuksien
luovutusten kautta tapahtuvat omistusoikeuksien
muutokset voitaisiin asianmukaisesti saada kirjaa-
mis- ja rekisterdimisjirjestelmin piiriin. Tamin
vuoksi kiytinnossi esiintyy tarvetta siihen, ettd
luovutettu yhteisalueosuus muodostetaan itsenii-
sekst tilaksi. Esitykseen onkin otettu timin mah-
dollistava sddnnds. Timi monipuolistaa yhteis-
alueosuuksien jirjestelymahdollisuuksia ja tilléin
voidaan toteuttaa yhteisalueosuuden luovutus
kiinteistdjaotuksellisesti siindkin tapauksessa, et-
tei luovutuksensaaja omista sellaista kiinteistdi,
johon hinen hankkimansa osuus voitaisiin siir-
tdd. Yhteisalueosuuksien luovutusten toteuttami-
nen kiinteistdjaotuksellisesti on  vilttimitonti
luovutettujen yhteisalueosuuksien rekisterdimi-
sen kannalta.
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2. Nykyinen tilanne ja asian val-
mistelu

2.1. Lainsidddintd ja kiytintd sekd
muutostarve

Yhteisid alueita voidaan nykyiidn erottaa vain
tiettyithin tatkoituksiin. Tistd tyyppipakkoperi-
aatteesta johtuu, ettei yhteistd aluetta voida erot-
taa kaikissa sellaisissa tapauksissa, joissa aluetar-
peen tyydyttiminen yhteisen alueen erottamisella
olisi tarkoituksenmukaisinta. Tyyppipakkoperiaa-
te onkin nykyiselldin liian ankara. Timin vuoksi
chdotetaan erotettavien yhteisten alueiden kiyt-
totarkoitusta koskevia sdinnoksid viljennettivik-
si. Tami jirjestely mahdollistaa monessa tapauk-
sessa sellaisten hankkeiden jirkevidn toteuttami-
sen, jotka joka tapauksessa joudutaan jollakin
tavoin toteuttamaan.

Kiinteistdlle kuuluva osuus yhteiseen aluee-
seen tai miiriosa tillaisesta osuudesta voidaan
luovuttaa toiselle. Kiinteistdjaotuksellisesti asia
jitjestetddn siten, ettd osuus siirretddn luovutuk-
sensaajan tilaan kuuluvaksi osuudeksi tai luovu-
tuksensaajan vaatimuksesta hinen osuutensa yh-
teisestd alueesta erotetaan jaolla, jolloin osuutta
vastaava alue muodostetaan tilaksi.

Jos edelld mainittujen toimenpiteiden suoritta-
misen edellytyksii ei ole, yhteisalueosuuden saa-
jalla ei ole mahdollisuutta erottaa hankkimaansa
osuutta luovuttajan kiinteistostd. Tehtyd luovu-
tusta ei voida tilléin kiinteistdjaotuksellisesti to-
teuttaa, eivitki luovutuksesta johtuvat muutok-
set omistussuhteissa ilmene kiinteistorekisteristi.
Kiinteistdjirjestelmidn selvyys kuitenkin edellyt-
tid, etti yhteisalueosuuksien luovutukset tulisi
voida toteuttaa myds kiinteistdjaotuksellisessa
suhteessa. Tamin vuoksi lakiin ehdotetaan otet-
tavaksi siinnokset siiti, etti yhteisalueosuudesta
voidaan tietyin edellytyksin muodostaa tila, joka
kisittdd vain osuuden yhteiseen alueeseen. Jo
nykydin tillaisia haamutiloja muodostuu esimer-
kiksi silloin, kun tilasta lunastetaan kaikki sen
yksityiset tilukset tai kaikki tilukset tulevat kuu-
lumaan asemakaavan mukaan muodostettaviin
tontteihin tai yleisiin alueisiin.

Kuten edelli todettiin, kiinteistélle kuuluvat
etityiset etuudet jaetaan yksityisiin ja yhteisiin.
Niitd koskevat sidnnokset ovat varsin puutteelli-
sta. Vaikka uusia erityisid etuuksia ei enidi voida-
kaan perustaa, kiytinngssi ilmenee tarvetta jir-
jestelld jo syntyneiti etuuksia. Lakia ehdotetaan
timéin vuoksi tarkistettavaksi ja tiydennettiviksi
niiden siinndsten osalta, jotka koskevat etuuk-
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sien siirtdmistd, lakkauttamista sekd jakamista
jakotoimituksissa ja lohkomisessa.

Voimassa olevan lainsiidinnén mukaan kiin-
teistén tai sen osan omistusoikeutta koskevat
riidat sekd nautintaoikeutta ja rasiteoikeutta kos-
kevat riidat voivat tulla ensivaiheessa ratkaistavik-
si joko yleisessi alioikeudessa tai jakolain (604/
51) mukaisessa toimitusmenettelyssi. Omistus-
oikeutta koskevassa riidassa voi olla kysymys seki
kiinteistdn tai alueen ulottuvuudesta ettd sitd
koskevan saannon sitovuudesta. Jakolain mukaan
sanontunlaiset riidat ratkaistaan jaon yhteydessi
toimitusmiesten pditokselld, jos riidan ratkaisu
vaikuttaa jaon toimittamiseen ja jos se syntyy
jaon alkamisen jilkeen. Muussa tapauksessa kiin-
teistod tai aluetta koskeva riita, rajaa koskevaa
riitaa lukuunottamatta, ratkaistaan piisiintdises-
ti alioikeudessa. Kiinteiston ulottuvuutta koskeva
riita voidaan kuitenkin ratkaista myds toimitus-
menettelyssi suorittamalla jaon tiydentimistoi-
mitus. Toimivallan piillekkiisyyden poistami-
seksi ja toimivallan jakamiscksi toisaalta alioikeu-
den ja toimitusmiesten kesken ja toisaalta hovioi-
keuden ja maaoikeuden kesken siten, ettd riidan
ratkaisijana toimisi se viranomainen, jolla on sitd
koskevaa erityisasiantuntemusta, tulisi kiinteist6d
tai aluetta koskevien riitojen ratkaisemispaikkaa
koskevia sdinnoksid tarkistaa. Lakiin ehdotetaan-
kin tehtiviksi tisti johtuvat muutokset.

Toimitusmiesten suotittama maanmittaustoi-
mitus tarkastetaan maanmittauskonttorissa. Tat-
kastuksessa on katsottava, etti toimitukseen on
ollut lailliset edellytykset, etti siind on laillisesti
menetelty, ettd se on teknisesti oikein suotitettu,
ettd toimituksen suorittaminen tdyttii ne vaati-
mukset, joita tilusjirjestelmi ja tilojen rekistersi-
minen asettavat, etti toimituksen tarkoitus on
olennaisesti saavutettu ja ettei kenenkdin asian-
osaisen oikeuksia ole ilmeisesti loukattu. Siinnés
on perdisin ajalta, jolloin toimitusinsinédrit toi-
mivat taksapalkalla, ja oli ilmeisesti valvonnan
jirjestimisen kannalta tarpeellinen. Maanmit-
taushallinnon otganisaatiomuutoksen yhteydessi
1972 toimitusinsinéérit muuttuivat kuitenkin
kuukausipalkkaisiksi vitkamiehiksi. Tatvetta pe-
rusteelliseen tarkastukseen ei timin vuoksi enii
ole, joten tarkastusta tulisi olennaisesti keventii.

Esitykseen sisiltyy lisiksi erditd muita pieneh-
kojd tarkistuksia voimassa olevaan lakiin.
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2.2. Valmisteluvaiheet

Maa- ja metsitalousministerié asetti vuonna
1984 toimikunnan, jonka tehtivini oli selvittdi,
missd miirin kiinteistjen tarkoituksenmukaisen
kiyton ja kiinteistjirjestelmin selvyyden kannal-
ta on tarpeen tarkistaa sidnnoksid, jotka koskevat
kiinteistdjen yhteisid alueita ja yhteisalueosuuk-
sia, yhteisten alueiden osakaskuntien toiminnan
jirjestimisti ja kiinteistoihin kuuluvia yheeisid ja
erityisid etuuksia. Toimikunnan tuli tehdd ehdo-
tus tarvittavista lainsiddinnollisistd toimenpiteis-
ti. Toimikunnan mietintd valmistui 31 piivini
lokakuuta 1985 (komiteanmietintd 1985:51). Esi-
tys perustuu valtaosin toimikunnan ehdotuksiin
ja niistd annettuihin lausuntoihin,

3. Esityksen taloudelliset, organi-
satoriset ja henkilostdvaikutuk-
set

Esityksen toteuttaminen ei edellyti organisaa-
tiomuutoksia. Ehdotetuista siinndksistd atheutu-
vat lisitehtivit eivit my6skdin aiheuta tarvetta
maanmittaushallituksen kiyt6ssi olevien miiri-
rahojen lisiimiseen. Esityksen mukaan yleiset
alioikeudet eivit endd kisittelisi kiinteistéjen ja
muiden rekisteriyksikdiden ulottuvuutta koskevia
riita-asioita. Tistd aiheutuva tuomioistuinten
tehtivien vihentyminen on vihidinen. Tarkastuk-
sen keventiminen vihentdd maanmittauskontto-
reiden tyotd 1—2 %.

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotuksen perustelut

52 §. Pykilin siinnokset koskevat asianosais-
ten maanmittaustoimitusten yhteydessi tekemien
sopimusten muotoa ja pitevyytti. Kun jiljempi-
ni on 241 §:sti ehdotettu poistettavaksi sopi-
musta koskeva silinnds, on pykilin 2 momentista
poistettu viittaus 241 §:n 1 momenttiin.

67 §. Pykilissi ovat siinnokset siitd, mille
viranomaiselle kuuluu jaettavaa kiinteistdi tai
aluetta koskevan riidan ratkaiseminen. Pykilin
mukaan riidan omistusoikeudesta ja siitd, kenelle
rasite- tai nautintaoikeus kuuluu, ratkaisevat ja-
kotoimituksen toimitusmichet jaon yhteydessi,
jos rtiiddan ratkaisu vaikuttaa jaon toimittamiseen
ja jos se syntyy jaon alkamisen jilkeen. Jos
sanotunlainen riita on pantu vireille alioikeudes-
sa ennen jaon alkamista tai jos riidan ratkaisu ei
vaikuta jaon toimittamiseen, ratkaistaan riita
yleensi yleisessi alioikeudessa. Lain viittaussdin-
noksisti johtuu, ettd niitd sidnndksid sovelletaan
my0s muissa maanmittaustoimituksissa. Omis-
tusoikeutta koskeva riita voi koskea seki kiinteis-
ton tai alueen ulottuvuutta etti saannon sito-
vuutta. Alioikeuteen ei voida kuitenkaan viedi
rajaa koskevaa riitaa, vaan se ratkaistaan aina
rajankdyntitoimituksessa. Tihin toimivaltaja-
koon aiheuttaa kuitenkin poikkeuksen se, ettid
riidan koskiessa kiinteistdn tai muun rekisteriyk-

sikén ulottuvuutta, asia voidaan saattaa ratkaista-
vaksi seki alioikeudessa ettd 231 a tai 231 b §:n
mukaisessa jaon tiydentimistoimituksessa.

Rekisteriyksikon ulottuvuutta koskevassa rii-
dassa voi olla kysymys siitd, mihin rekisteriyksik-
k66n jokin alue kuuluu tai milld kiinteistdilld on
osuus yhteiseen alueeseen tai erityiseen etuuteen
tai kuuluuko jollekin kiinteistslle etityinen etuus
taikka onko jollakin kiinteistdlld rasiteoikeus toi-
sen rekisteriyksikon alueella ja miki on tillaisen
rasiteoikeuden sisilts. Tyypillistd niiden ulottu-
vuutta koskevien riitojen ratkaisemiselle on, etti
ratkaisun perustana ovat olennaisilta osin maan-
mittausasiakirjat ja maastokatselmuksella saatava
selvitys. Ulottuvuutta koskevien riitojen erityis-
luonteesta johtuu, etteivit yleinen alioikeus ja
hovioikeus sovellu hyvin niiden ratkaisupaikoiksi.
Tdmin vuoksi ehdotetaan 231 §:4in otettavaksi
sagnnokset siitd, ettd rekisteriyksikén ulottuvuut-
ta koskevat riidat ratkaistaan ensi vatheessa aina
asianomaisessa maanmittaustoimituksessa. Til-
16in muutoksenhakuviranomaisena olist hovioi-
keuden sijasta maaoikeus, jolla on erityisasian-
tuntemusta kiinteistén ulottuvuutta koskevissa
riidoissa. Alioikeus ratkaisisi pddsdintoisesti edel-
leen sellaisen kiinteistdn omistusotkeutta koske-
van riidan, jossa ei ole kysymys kiinteiston ulot-
tuvuudesta, seki nautintaoikeutta koskevat rii-
dat. Sellainen omistus- tai nautintaoikeutta kos-
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keva riita, joka on pantu vireille maanmittaustoi-
mituksen aloittamisen jilkeen ja jonka ratkaisu
vaikuttaa toimituksen lopputulokseen, ratkaistai-
siin kuitenkin vastaisuudessakin toimituksessa.

Pykilddn on tehty edelld sanotusta toimivallan
tarkistamisesta johtuva muutos. Lisiksi pykildin
on tehty luonteeltaan sanonnallisia tarkistuksia.

111 §. Pykilidssd ovat sidinnokset kosken jaka-
misesta vesialueen jaossa. Pykilin mukaan vesi-
alueen jaossa ei voida erottaa ja jakaa erikseen
koskialueen omistukseen liittyvid kosken erilaisia
kidyttdmuotoja. Aikaisemman jakolainsiidinnén
mukaan tillainen menettely oli mahdollista. Py-
kilissi mainitulla etuudella tatkoitetaan alueen
omistusoikeuteen liittyvid eri  kiyttémuotoja.
Sidnnésten selkeyttimiseksi tulisi pyrkid siihen,
etti etuudella tarkoitetaan vain jo yleisperuste-
luissakin mainittua toiseen kiinteistd6n kohdistu-
vaa etityistd kdyttooikeutta. Pykilidin ehdotetaan
tehtiviksi tistd johtuvat sanonnalliset tarkistuk-
set.

112 §. Pykilin mukaan vesialucen jaossa on
asianosaisten sopimuksesta jitettivi yhteiscksi
miiritty nuotta-apaja tai muu erityinen pyynti-
paikka taikka jitvirehun- tai malminottopaikka
sekd erddt muut alueet, joiden yhteiseksi jattimi-
nen vesialueen jaossa voi tulla kysymykseen,
sikili kuin jaon tarkoitus ei jdi sen kautta
saavuttamatta.

Jdrvitehun- ja malminottopaikat ovat menetti-
neet taloudellisen metkityksensd, minki vuoksi
pykilid ehdotetaan muutettavaksi niin, ettei sa-
nottuja paikkoja endd voitaist jittdd yhteiseksi.
Kun jiljempini oleviin pykiliin ehdotetaan otet-
taviksi sid@nnokset niistd alueista, joita jakotoimi-
tuksessa sen lajista riippumatta voidaan etottaa
tai jittdd yhteiseksi, ehdotetaan tisti pykilisti
poistettavaksi niiti alueita koskevat sidinndkset,
jolloin pykald koskisi yksinomaan nuotta-apajan
tal muun etityisen pyyntipaikan jittimisti yhtei-
seksi vesialueen jaossa.

113 §. Pykilissi ovat sdinnokset siitd, milld
edellytyksilli ja mibin eti tarkoituksiin voidaan
jaossa erottaa kiinteistdjen yhteisid alueita. Voi-
massa olevan lain periaatteena on, etti kiinteis-
ton tarve tietynlaiseen alueeseen tyydytetiin en-
sisijaisesti antamalla sille erilaatuisia yksityisid
tiluksia tai perustamalla kiinteistélle tarpeellinen
kiyttdoikeus rasitteena. Kiinteistéjen yhteisid
alueita voidaan erottaa tai jdttdd vain laissa
midrittyji tarkoituksia varten ja timi voidaan
tehdi asianosaisten suostumuksetta. Kuten yleis-
petusteluissa todetaan, nykyiset siinnokset ovat
liian jiykkid.

— HE n:o 11 5

Edelld sanottuun viitaten pykildin ehdotetaan
otettavaksi sdinnds siitd, ettd asianosaisten sopi-
muksesta voitaisiin efottaa yhteisii alueita mui-
hinkin kuin pykilin 1 momentissa nimenomai-
sesti mainittuihin tarkoituksiin. Erotettavan yh-
teisen alueen tulisi olla asianomaisille kiinteistdil-
le tarpeellinen. Kun yhteiset tiet jirjestetiin
yksityisticlain mukaan ja yhteisen alueen erotta-
minen veden johtamista varten tuottaa alueen
luonteesta johtuen hankaluutta kiinteistdjaotuk-
sen selvyyden yllipitimisessi, ei nditd alueita
saisi erottaa yhteiseksi asianosaisten sopimukses-
takaan.

Ilman asianosaisten suostumusta perustettavien
yhteisten alueiden miirii sen sijaan ehdotetaan
vihennettiviksi, koska kitkaton yhteisten aluei-
den kiyton jirjestiminen edellyttii yleensi
asianosaisten yhteisymmirrystd. Pykilin 2 mo-
menttiin on lisiiksi otettu nykyisessikin pykilissi
oleva sddnndgs siitd, ettd kiinteist('jjcn tarve yhteis-
kiyttdon tuleviin tiluksiin pitdd ensisijaisesti tyy-
dyttdd perustamalla tarpeelliset rasitteet. Tami ei
kuitenkaan koskisi asianosaisten sopimia yhteisii
alueita.

Monesti esimerkiksi uusjakoalueilla tai vesijit-
t6alueilla on jo ennestiin sellaisia yhteisii aluei-
ta, jotka soveltuvat 1 ja 3 momentissa tarkoite-
tuiksi yhteisiksi alueiksi. Tillainen ennestiin
oleva yhteinen alue voidaan jaon yhteydessi
jakaa tai jittid edelleen yhteiseksi. Kun yhteisek-
si jattdmiselld ja alueen yhteiseksi erottamisella
on sama tavoite, pykilin 4 momentissa ehdote-
taan siddettiviksi, ettd ennestdin oleva yhteinen
alue voidaan jittid edelleen yhteiseksi samoin
edellytyksin kuin alue voitaisiin erottaa yhteisek-
si.

114 §. Kuten edelli on todettu, kiinteistslle
voi kuulua erityisend ctuutena yksityisesti tai
yhdessi useamman kiinteiston kanssa oikeus kos-
kivoimaan, kalastukseen, kivilouhokseen tai
muuhun sellaiseen maa- tai vesialueen kiytt66n
toisen kiinteistdn alueella.

Useasti osuudet yhteiseen etityiseen etuuteen
ovat jakautuneet niin lukuisille kiinteistoille, ettd
osa osuuksista kuuluu jaon ulkopuolisille kiin-
teistoille. Tilloin jaettavalla alueella sijaitsevan,
miidrittyyn alueeseen kohdistuvan yhteisen eri-
tyisen etuuden ottaminen jakoon ja sen uudel-
leen jitjesteleminen olisi hankalaa eiki silld saa-
vutettaisi merkittivii hyotyd verrattuna sen kisit-
telystd aitheutuvaan hankaluuteen. Timin vuoksi
chdotetaan, ettd dillainen yhteinen erityinen
etuus jitetddn piisidntoisesti edelleen voimaan.
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Jos sen sijaan etuus kuuluu yksinomaan jaossa
mukana oleville kiinteistdille, on sen uudelleen
jirjesteleminen jaon yhteydessi helpompaa. Ti-
min vuoksi chdotetaan, etti erityinen etuus
voitaisiin niissi tapauksissa ottaa erityisestd syystd
jakoon. Kun kiinteistddn tai yhteiseen alueeseen
kohdistuva etuus rajoittaa aina jossain miirin
asianomaisen kiinteistn tai yhteisen alueen kayt-
tod, chdotetaan siddettiviksi, etti alue, johon
etuus kohdistuu, voidaan erottaa etuuteen oikeu-
tettujen kiinteistjen yhteiseksi, jos se on tarkoi-
tuksenmukaista.

Erityisen etuuden lakkauttamisen edellytyksis-
ti ehdotetaan siidettiviksi 243 b §:ssd. Pykildin
on otettu siinnds siitd,etti etuuden lakkauttami-
nen voidaan suorittaa myds jaon yhteydessi.

Miti edelli on sanottu yvhteisestd erityisestd
etuudesta, soveltuu myos kiinteistolle yksityisesti
kuuluvaan erityiseen etuuteen. Niitd koskevat
siinnokset ehdotetaan otettaviksi pykilin 3 mo-
menttiin.

115 §. Pykilissi ovat nykyisin siddnnékset ti-
laan tai tilanosaan kuuluvan erityisessi kiytossid
olevan tai erityisen arvokkaan alueen erottamises-
ta tilalle jaossa. Kun kyseiset asiat koskevat
jakoehdotuksen laatimista, ehdotetaan nditd kos-
kevat sdinnokset siirrettiviksi 132 §:4dn.

Pykiliin ehdotetaan otettavaksi sidnnds siitd,
ettd jaossa yhteiseksi erotettu alue luetaan asian-
omaisten kiinteistdjen jako-osuuteen. Sddnnos
vastaa voimassaolevan lain 113 §:ssi olevaa siin-
nostd.

132 §. Pykilin siinnds koskee eriiden tilalle
kuuluvien erityisalueiden huomioon ottamista
jakoehdotusta laadittaessa. Sen mukaan tilalle
kuuluva kivilouhos, koski, kalastus- tai muu
sellainen alue voidaan vaihtaa toiseen samanlaa-
tuiseen alueeseen tai alueen omistajan suostu-
muksella ottaa muulla tavoin jakoon, milloin se
tarkoituksenmukaisen jaon aikaansaamiseksi on
viletimitdnti ja voi tapahtua kenellekiin haittaa
tuottamatta.

Viitaten sithen, miti 115 §:n perustelujen
kohdalla on sanottu, pykilid on laajennettu kos-
kemaan kaikkien erityiskiytdssi olevien yksityis-
ten tilusten kisittelyd jakoehdotuksessa. Erityi-
seen tarkoitukseen kiytetty alue on yleensi huo-
mattavasti arvokkaampi kuin maatalous- tai met-
sitalouskiytossi oleva alue. Timin vuoksi ehdo-
tetaan pykilin 1 momentissa siddectiviksi, ettd
sellaiset erityiskdytdssi olevat alueet, joiden arvo
on erityisen suuri, on jaossa annettava entiselle
omistajalle. T4im3 sama periaate sisiltyy nykyisin
voimassa olevaan 115 §:n siinnokseen.

Tarkoituksenmukaisen jakoehdotuksen aikaan-
saamiseksi joudutaan usein vaihtamaan tiluksia.
Nykyiset erityiskiytossid olevan alueen vaihtamis-
ta tai muulla tavoin jakoon ottamista koskevat
sidnndkset ovat liian jiykit. Vaihdettaessa sa-
manlaisia alueita keskendin ei siitd voi aiheutua
vaihdon osapuolille sanottavaa haittaa. Tdmin
vuoksi ehdotetaan, ettd erityiskdytossi olevan
tiluksen vaihtamista samanlaiseen tilukseen kos-
kevat rajoitukset poistetaan. Tilloin kyseisten
tilusten vaihtamisesta olisivat voimassa lain ylei-
set tilusten vaihtamista koskevat siinnokset.

Vaihtamisen sijasta erityiskdytossd olevat tiluk-
set voidaan myos ottaa jakoon. Riittivini edelly-
tykseni tilusten ottamiselle jakoon muulla tavoin
voidaan pitdd, etti alueen omistaja sithen suos-
tuu ja etti se voi tapahtua kenellekiin haittaa
tuottamatta. Pykiliin ehdotetaan tehtiviksi
mybs titd tarkoittava muutos.

Halkomisessa voi nautinta olla jakoperusteena
silloin, kun tila on viliaikaisesti jaettu tai silli on
ollut kauan voimassa sovintojako. Tilloin tilan-
osa vastaa asiallisesti tilaa. Timin vuoksi pykilin
3 momentiksi ehdotetaan otettavaksi asiasisillsl-
tidn voimassa olevan 115 §:n 2 momentin siin-
nostd vastaava sidnnds. Nautinnan ollessa jako-
perusteena halkomisessa noudatettaisiin  tilan-
osaan nihden koskialueen ja arvokkaiden erityis-
kiytossi olevien alueiden osalta edelld tarkoitet-
tuja tilaa koskevia siinnoksii.

132 a §. Lakiin ei sisilly nimenomaisia sdin-
noksid siitd, miten halottavalle tilalle kuuluva
osuus yhteiseen alueeseen tai yhteiseen erityiseen
ctuuteen taikka tilalle yksityisesti kuuluva erityi-
nen etuus tulisi jakaa halkomisessa muodostetta-
vien tilojen kesken vaan osuuksien ja etuuksien
antamisessa sovelletaan nykydin yleisid tilojen
muodostamista koskevia sddnndksii. Kyseiset
sianndkset on kuitenkin laadittu yksityisten tilus-
ten jakamista koskevien periaatteiden pohjalta.
Kiytinnéssi yleensd kukin halkomisessa muodos-
tettava tila on saanut osalukuaan vastaavan osuu-
den halottavalle tilalle kuuluvista yhteisalue-
osuuksista ja etuuksista. Tdmi johtaa toisinaan
osuuksien ja etuuksien tarpeettomaan pifstomi-
seen ja sellaisten osuuksien tai etuuksien antami-
seen tilalle, joita se ei tarvitse ja joita tilan
omistaja ei voi tarkoituksenmukaisesti kiyttii.
Timidn vuoksi pykiliin ehdotetaan otettavaksi
sddnnos siitd, ettd halottavalle tilalle kuuluva
osuus yhteiseen maa-alueeseen tai yhteiseen eri-
tyiseen etuuteen taikka tilalle kuuluva yksityinen
erityinen etuus annetaan piaisidntdisesti yhdelle
halkomisessa muodostetuista tiloista. Sen sijaan
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vesialueosuuden osalta jiisi voimaan entinen kiy-
tintd, jonka mukaan vesialueosuus on piisiin-
toisesti jaettava halkomisessa muodostettavien ti-
lojen kesken, koska vesialueosuuden jakaantumi-
sella ei ole esimerkiksi kalastuksen kannalta hai-
tallista vaikutusta kalastuksen tapahtuessa kalas-
tuskunnan puitteissa ja koska vesialueosuus mah-
dollistaa tilan omistajalle virkistyskalastuksen yh-
teiselld vesialueella.

Vaikka halottavalle tilalle kuuluvaa osuutta
yhteiseen rnaa-alueeseen tai erityiseen etuuteen
taikka yksityistd erityistd etuutta ei yleensi jaet-
taisi useamman tilan kesken, jakaminen kuiten-
kin suoritettaisiin silloin, kun se muodostettavien
tilojen kiyton kannalta olisi tatkoituksenmukais-
ta tal asianosaiset sopisivat jakamisesta.

174 §. Kuten yleisperusteluissakin on todettu,
maanmittauskonttorin tulee ennen toimituksen
rekisterdintii tarkastaa, ettd toimitukseen on ol-
lut lailliset edellytykset, etti siind on laillisesti
menetelty, ettd se on teknisesti oikein suoritettu,
etti toimituksen suotittaminen tiyttid ne vaati-
mukset, joita tilajirjestelmi ja tilojen rekisterdi-
minen asettavat, ettd toimituksen tarkoitus on
olennaisesti saavutettu ja ettei kenenkiin asiano-
saisen oikeuksia ole ilmeisesti loukattu. Toimi-
tuksen laillisten edellytysten puututtua, toimi-
tuksen tarkoituksen jdityd olennaisesti saavutta-
matta tai asianosaisten oikeuksien tultua ilmei-
sesti loukatuiksi on maanmittauskonttorin 174 ja
310 §:n mukaan lisiksi alistettava asia maaoikeu-
den tutkittavaksi.

Tarkastettavat asiat kisitellddn ja pditetidn
toimituksessa. Toimituksen suorittavat toimitus-
insindori ja kaksi uskottua miestd ja roimituksen
aikana asianosaisilla on tilaisuus esittid vaatimuk-
sensa asiassa. Toimituksesta voivat asianosaiset
valittaa maaoikeuteen ja edelleen korkeimpaan
oikeuteen.

Niin ollen on ilmeistd, ettid toimitusmenette-
lyssd asiat tulevat miittivin perusteellisesti kisitel-
lyiksi. Toimituksessa selvitettyji kysymyksii ei
timin vuoksi tule uudelleen harkita toimituksen
tatkastuksen yhteydessi. Toimituksen tarkasta-
mista tulisikin olennaisesti keventid. Tarkastuk-
sen tehrivini tulisi olla lihinni vain sen seikan
selvittiminen, voidaanko toimitus merkiti maa-
rekisteriin tai kiinteistorekisteriin. Talloin riittdisi
sen seikan tarkistaminen, ettd toimitus tiyttdd
kiinteistdjitjestelmin ja rekisterilaitoksen selvyy-
delle ja luotettavuudelle asetettavat vaatimukset.
Pykiliin ehdotetaan tehtiviksi titd tarkoittavat
muutokset.

181 a §. Kuten edelli yleisperustelujen koh-
dalla on todettu, esiintyy kiytinndssi tatvetta
luovutetun yhteisalueosuuden muodostamiseksi
itsendiseksi tilaksi. Kun luovutus koskee tilalle
kuuluvaa yhteisalueosuutta tai sen méiiriosaa,
luovutus merkitsee muutosta tilan ulottuvuudes-
sa ja tissi suhteessa yhteisalucosuutta koskeva
luovutus vastaa miirialan luovutusta. Midriala
muodostetaan tilaksi lohkomalla. Vastaavasti eh-
dotetaan, ettd myés tilasta luovutetun yhteisalue-
osuuden erottaminen tilaksi suoritettaisiin lohko-
malla. Edelli tarkoitettujen lohkomisten ainoana
erona lopputuloksen kannalta on, ettd miirialan
lohkomisessa muodostuvaan tilaan kuuluu yksi-
tyisia maatiluksia ja mahdollisesti yhteisalue-
osuus, kun taas pelkistidn yhteisalueosuutta kos-
kevassa lohkomisessa muodostettuun tilaan kuu-
luu vain yhteisalueosuus eli kysymyksessi on niin
sanottu haamutila. Kun yhteisalueosuuksien tuli-
si pidsidntoisesti liittyd maatiluksiin ja edistdd
niiden tarkoituksenmukaista kiyctéd, luovutetun
yhteisalueosuuden tilaksi muodostamisen edelly-
tykseksi asetetaan, ettei luovutettua osuutta voi-
da siirtdd luovutuksensaajan ennestiin omista-
maan kiinteist66n.

182 §. Pykilin 1 momentin mukaan kahdesta
tai useammasta samaan kuntaan kuuluvasta tilas-
ta saadaan lohkomalla erottaa alue yhdeksi tilaksi
(yhteislohkominen). Milloin joku on hankkinut
yhteisalueosuuksia kahdesta tai useammasta sa-
maan kuntaan kuuluvasta tilasta, on tarkoituk-
senmukaista, ecttd hankitut yhteisalueosuudet
saadaan lohkoa yhteislohkomisessa ja muodostaa
tilaksi samalla tavoin kuin useat mdirialat. Mo-
menttiin on otettu titi koskeva lisdys.

Lain 201 §:n mukaan yhteislohkomisen seu-
rauksena lohottavia tiloja rasittavat kiinnitykset
jarjestyvit lohkomisessa muodostetun tilan osalta
murto-osaperiaatteen mukaisesti siten, ettd loh-
komalla muodostettu tila on vastuussa kunkin
jakamattoman tilan kiinnityksisti sen mukaan,
kuin silli on laskettu olevan osuutta kustakin
tilasta ja timin manttaalia on sen johdosta
vihennetty. Kéytinndssi timi mutto-osaperiaat-
teen mukainen kiinnitysvastuun jirjestyminen
merkitsee sitd, ettd niistdi kiinnityksistd, joista
ennen lohkomisen suorittamista vastasi lohottava
tila, vastaavat lohkomisen jilkeen lohkomisessa
muodostettu uusi tila tietyn manttaaliosuuden
mubkaisella miiriosallaan ja lohkomisessa jiljelle
jadnyt tila koko arvollaan. Timin kiinnitys-
vastuun jakaantumisen vuoksi tarvitaan pykilin
3 momentin mukaan yhteislohkomiseen yleensi
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lohottavia tiloja rasittavien kiinnitysten haltijain
suostumukset.

Tilalle kuuluvalla yhteisalueosuudella on
useimmiten vain vihiinen merkitys tilan vakuus-
arvon kannalta. Niissikin tapauksissa, joissa yh-
teisalueosuudella on merkitysti tilan vakuusarvon
kannalta, yhteisalueosuuden erottaminen tilasta
ja muodostaminen yhdessi muihin tiloihin kuu-
luvien osuuksien kanssa erilliseksi tilaksi ei vi-
henni siirtyvin yhteisalueosuuden vakuusarvoa
siind mairin, etti se vaarantaisi kiinnityksenhalti-
jan asemaa. Tdmidn vuoksi pykilin 3 momenttia
ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd se ei koske
yhteisalueosuuksien yhteislohkomista. Tillaiseen
lohkomiseen ei tatvittaisi missdin tilanteessa
kiinnityksenhaltijain suostumuksia.

183 §. Pykilin 2 momentissa ovat sidnndkset
siitd, miten miirialan luovutuksensazjan erotta-
misoikeus sitoo luovuttajaa tai hinen seuraaja-
naan olevaa tilan uutta omistajaa silloin, kun
erottamisoikeuden pysyvyyden vakuudeksi ei ole
vahvistettu kiinnitysti. Nykyiseen lakiin ei sisilly
vastaavia siinnoksid tilasta luovutetun yhteisa-
lueosuuden tai sen miiriosan osalta. Kun erilli-
selli luovutuskirjalla luovutetun yhteisalueosuu-
den lohkomisessa voidaan joutua ratkaisemaan,
sitooko tehty luovutus luovuttajaa tai luovuttajan
seuraajana olevaa tilan uutta omistajaa, ehdote-
taan asiaa koskeva sidnnés lisittdviksi lakiin.

Miirialan ja yhteisalueosuuden luovutuksen-
saajan oikeuden sitovuutta suhteessa luovuttajaan
tai hinen seuraajaansa ei ole perusteltua asettaa
erilaisiksi. Timin vuoksi 2 momentissa ehdote-
taan sdidettiviksi, etti tilasta luovutetun osuu-
den tai sen miiriosan erottamisoikeuteen sovel-
letaan, miti momentissa on siidetty oikeudesta
erotuttaa miiriala.

Kun jiljempind 202 §:ssi ehdotetaan, ettd
my6s luovutetun yhteisalueosuuden erottamisoi-
keus voitaisiin kiinnittdd, tulisi pykilin 3 mo-
menttiin tehdi tisti johtuva tarkistus.

186 §. Pykilin 1 momentin mukaan luovute-
tun alueen lohkominen on perustettava luovutus-
kirjaan. Momenttiin ehdotetaan lisittiviksi mai-
ninta, jonka mukaan myds luovutetun yhteisa-
lueosuuden tai sen miiriosan lohkominen on
perustettava luovutuskirjaan.

Pykilin 2 momentin mukaan sellainen asian-
osaisten lohkomistoimituksen aikana sopima li-
sdys tai muutos toimituksen perusteena olevaan
asiakirjaan, joka ei tarkoita lisialueen luovutta-
mista, tehdiin noudattaen 52 §:n sopimuksen
tekemistd koskevia muotosiinnoksii. Mainitun
pykilin mukaan sopimus tehdiin siten, ettd

sopimus otetaan poytikirjaan tai sen liitteeksi ja
asianosaiset allekitjoittavat sopimuksen taikka hy-
viksyvit sen toimituskokouksessa. Titi menette-
lyi noudatetaan myos silloin, kun sopimus tar-
koittaa yhteisalueosuuden tai lisiosuuden luovut-
tamista lohottavan tilan yhteisalueosuudesta ja
luovutus aiheuttaa kauppahinnan lisiyksen.
Alueen luovuttamista ja yhteisalueosuuden
luovuttamista koskevat luovutussopimukset sa-
moin kuin lisialueen ja lisiosuuden luovuttamis-

" ta koskevat sopimukset on voimassa olevan lain

mukaan tehtivi noudattaen kiintein omaisuu-
den luovuttamista koskevia muotosiinndksii, jos
sopimus tehdiin maanmittaustoimituksen ulko-
puolella. Jos kyse on alueen luovuttamisesta tai
sellaisen muutoksen tai lisiyksen tekemisesti al-
kuperiiseen luovutuskitjaan, joka tarkoittaa lisi-
alueen luovuttamista, on tillainen sopimus my®s
maanmittaustoimituksen yhteydessi tehtivd sa-
maa muotosdinndsti noudattaen kuin alkuperii-
nen luovutuskirja. Sen sijaan maanmittaustoimi-
tuksen yhteydessi asianosaiset voivat sopia osuu-
den luovuttamisesta tai sellaisesta lisdyksestd tai
muutoksesta alkuperdiseen osuuden luovutusta
koskevaan asiakirjaan, joka tarkoittaa lisiosuuden
luovuttamista, noudattaen 52 §:n muotosiin-
noksii.

Kun ei ole perustetta asettaa maanmittaustoi-
mituksen yhteydessi tapahtuvaa osuuden tai lisi-
osuuden luovutusta menettelyn osalta eri ase-
maan alueen tai lisialueen luovutuksen kanssa,
ehdotetaan lakia tarkistettavaksi siten, etti myds
toimitusten yhteydessi tapahtuvat vhteisalue-
osuuden tai lisiosuuden luovutukset rinnastetaan
alueen tai lisialueen luovutuksiin. Tilléin myds
toimituksen yhteydessi osuuden tai lisdosuuden
luovutusta koskeva asianosaisten sopimus on teh-
tivi samoja muotosiinnoksid noudattaen kuin
toimituksen ulkopuolella tehtivd sopimus. Pyki-
lin 2 momenttiin on tehty titd koskeva tarkistus.

191 §. Pykilin 1 momentissa on sidinnds loh-
komistoimituksessa erotettavaa aluetta seuraavas-
ta osuudesta lohottavan tilan osuuteen yhteisisti
alueista ja erityisisti etuuksista seki sen yksityi-
siin erityisiin etuuksiin.

Lohottavalle tilalle on voinut tulla kuulumaan
osuutta yhteiseen alueeseen tai yhteiseen erityi-
seen etuuteen yli sen osalukua vastaavan miirin
muun muassa sen vuoksi, etti tilaa lohottaessa ei
siiti erotetusta miirialasta muodostetulle tilalle
ole annettu osuutta yhteisiin alueisiin tai erityi-
siin etuuksiin tai tilaan on siirretty osuutta yhtei-
siin alueisiin tai yhteisiin erityisiin etuuksiin
muusta tilasta 241 §:n mukaisessa alueen tai
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etuuden siirtotoimituksessa. Tillsin tilalla sano-
taan olevan sdistomanttaalia vastaavia yhteisalue-
osuuksia. Nykyisen 1 momentin siinnéksesti ei
ilmene, kisittidkd erotettavaa aluetta vastaavan
osaluvun mukainen osuus osuuden myés lohotta-
valle tilalle kuuluvasta sidstdmanttaaliosuudesta
vai ei. Lohkomistoimituksessa timi tulkinnanva-
raisuus on joissakin tapauksissa johtanut erilai-
seen lopputulokseen kuin asianosaiset ovat luo-
vutussopimusta tehdessidn tarkoittaneet. Tdmin
vuoksi momentin sanontaa ehdotetaan selvennet-
taviksi siten, etti erotettavaa aluetta seuraavan
osuuden suuruutta miirittdessi ei oteta huo-
mioon lohottavalle tilalle mahdollisesti kuuluvaa
sidstdmanttaaliosuutta, jolleivit asianosaiset ole
tisti nimenomaisesti sopineet. Lisiksi moment-
tiin on tehty luonteeltaan sanonnallisia tarkistuk-
sia.

Voimassa olevan 3 momentin mukaan lohko-
misessa on aina todettava, onko tiloilla osuutta 1
ja 2 momentissa mainittuihin etuuksiin vai eiko.

Kiinteistdjitjestelmin selvyyden vuoksi ei ole
riittavid, ectd todetaan 1 ja 2 momentissa tarkoi-
tettujen etuuksien olemassaolo, vaan lisiksi toi-
mituksessa on todettava kullekin tilalle kuuluvan
osuuden suuruuden miirdytymisperuste siten,
etti vastaisuudessa voidaan tiloille kuuluvien
osuuksien suuruus yksikisitteisesti madrittda.
Toimituskiytinndssi onkin nyttemmin merkitty
siinnénmukaisesti myds osuuden suuruuden
miirdytymispesuste. Pykilin 3 momenttiin eh-
dotetaan lisittiviksi selventivi siinnds siitd, ettd
lohkomisessa on aina todettava paitsi se, onko
tiloilla osuutta 1 ja 2 momentissa mainittuihin
etuuksiin, myds tillaisen osuuden mdiriytymis-
peruste.

202 ja 203 §. Pykiilissi ovat luovutetun midri-
alan erottamisoikeuden kiinnittimisti koskevat
sidnnokset. Kun lakiin lisittdviksi ehdotetun
181 a §:n mukaan tilasta luovutettu osuus yhtei-
sesti alueesta tai midriosa tillaisesta osuudesta
saadaan lohkomalla erottaa tilaksi, ehdotetaan
202 §:44 ja 203 §:n 2 momenttia tarkistettavaksi
siten, etti tilasta luovutettua yhteisalueosuutta ja
midriosaa tillaisesta osuudesta koskevat samat
erottamisoikeuden kiinnittdmistd koskevat siin-
nokset kuin luovutettua mdirialaa.

231, 231 a ja 231 b §. Pykiliin sisiltyvit sdin-
nokset siiti, mitd asioita voidaan kisitelld ja
ratkaista jaon tiydentimisessi. Tiekysymyksen
jitjestelyd varten suoritettavasta jaon tiydentimi-
sestd sdddetddn 232 §:ssd.

Kaikki 231, 231 a ja 231 b §:ssi tarkoitetut
jaon tiydentimistoimitukset ovat luonteeltaan
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madrittdmistoimituksia, joissa el anneta uusia
oikeuksia tai muuteta voimassa olevaa kiinteists-
jaotusta, vaan ratkaistaan lainvoimaisesti ennes-
tddn olevan kiinteistdn tai alueen ulottuvuutta
koskeva riita tai episelvyys taikka selvitetiin ja
ratkaistaan muu kiinteistdjaotukseen liittyvd epi-
selvyys.

Kuten 67 §:n perusteluissa on esitetty, maan-
mittaustoimitusten toimitusmiesten ja yleisten
alioikeuksien vilisti toimivaltaa ehdotetaan tar-
kistettavaksi siten, ettdi kiinteistén tai alueen
ulottuvuutta koskevat riidat ja episelvyydet rat-
kaistaisiin aina maanmittaustoimituksessa. Ti-
min vuoksi chdotetaan, ettd jos mainitunlainen
riita syntyy tai episelvyys ilmenee muusta maan-
mittaustoimituksesta erillisend, se selvitettiisiin
ja ratkaistaisiin jaon tiydentimistoimituksessa.
Lain 231 §n 1 momentin 1—6 kohtaan on
selvyyden vuoksi otettu luettelo erityyppisistd
kiinteiston tai muun rekisteriyksikén ulottuvuut-
ta koskevista riidoista ja episelvyyksistd seki sel-
laisista kiinteistdjaotusta koskevista muista epi-
selvyyksistd, jotka ratkaistaisiin jaon tiydentimis-
toimituksessa.

Jaon tiydentimisessi ei vastaisuudessakaan
suoritettaisi 286 §:ssi tarkoitettua virheen oikai-
semista eiki sellaista 349 §:ssi tarkoitettua vit-
heen oikaisemista, joka vaatii toimituksen tai
piitoksen purkamista. Jos rekisteriyksikon ulot-
tuvuutta koskevassa riidassa on kysymys yksin-
omaan rajan paikasta tai muusta rajaa koskevasta
episelvyydestd, ratkaistaan se voimassa olevan
lain mukaan rajankiyntitoimituksessa. Myoskiin
tissi suhteessa ei tehtdisi muutosta voimassa
olevaan lakiin. Pykilin 2 momenttiin on otettu
niitd koskevat siinnékset.

Voimassa olevien siddnnésten mukaan 231 §:ssd
tarkoitettuun  toimitukseen antaa  toimitus-
miiriyksen asianomainen maanmittaustoimisto.
Tdtd koskeva siinnds on jakoasetuksen 9 §:ssi
(746/75). Sen sijaan 231 a §:n mukaan pykilissi
tarkoitettuun jaon tiydentimiseen antaa méi-
riyksen maanmittaushallitus ja 231 b §:n mu-
kaan pykaldssd tarkoitettuun jaon tiydentimi-
seen antaa puolestaan asianomainen maanmit-
tauskonttori. Kun on tarkoituksenmukaista, ettd
ehdotetun 231 §:n mukaiseen jaon tiydentimis-
toimitukseen toimitusmiiriys annetaan samassa
jirjestyksessd kuin muihinkin toimituksiin, ehdo-
tetaan nykyiset 231 a ja 231 b §:4dn sisileyvit
toimitusmiiriyksen antamista koskevat erityis-
sddnnokset poistettaviksi laista.

Kun 231 a ja 231 b §:ddn sisileyvit sidnndkset
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on otettu 231 §:4in, tulisi nimi pykilit tarpeet-
tomina kumota.

235 §. Voimassa olevan pykilin mukaan jaon
tiydentimisessi saa jakaa pienid yhteisid tiluksia
ja toimittaa tilusvaihtoja seki jirjestdd tiloille
teitd ja jdtjestelld rasiteoikeuksia noudattamalla,
miti tillaisista tehtivisti jaossa on voimassa.

Mainittujen toimitusten ja toimenpiteiden
suorittamisen tatve ei johdu jaon tiydentimistoi-
mituksen suorittamisesta, cikd kyseisten toimen-
piteiden ja jaon tiydentimisen suotittamisella
ole asiayhteytti. Jaon tiydentimisen yhteydessi
suoritettavien muiden toimitusten ja toimenpi-
teiden suorittamisen edellytykset tulisikin ratkais-
ta niiden siinnésten nojalla, jotka koskevat
asianomaisen toimituksen tai toimenpiteen suo-
rittamnista erillisend toimituksena. Timin vuoksi
pykili ehdotetaan kumottavaksi.

241 §. Pykilin 1 momentissa on siinnds siiti,
ecti tilalle kuuluva osuus yhteisesti tiluksesta tai
muusta tilalle kuuluvasta etuudesta voidaan joko
kokonaan tai osaksi siittidd toiseen tilaan. Edelly-
tykseni tille toimenpiteelle on, ettd tilojen omis-
tajat sopivat asiasta, luovuttavan tilan kiinnityk-
sen haltija antaa sithen kirjallisen suostumuksen
ja ettd luovuttava ja vastaanottava tila ovat sa-
massa kylissi. Milloin tila yhteisen alueen jaossa
saisi vihiisen erillisen alueen, jota se ei voisi
tarkoitustaan vastaavalla tavalla kidyttdi, voidaan
momentin siinnéksen mukaan tillainen alueen
siirto toimittaa kiinnityksen haltijan suostumuk-
settakin.

Kiinteistojirjestelmin  selvyys ei vaadi, ettd
tilalle kuuluvaa yhteisalueosuutta tai erityistd
etuutta siitrettiessi luovuttavan ja vastaanottavan
tilan tulee sijaita samassa kylissi, vaan riittivini
on pidettdvi sitd, ettd luovuttava ja vastaanottava
kiinteistd sijaitsevat samassa kunnassa. Timin
vuoksi ehdotetaan osuuden ja etuuden siirtimisti
koskeva kylirajoitus muutettavaksi kuntarajoituk-
seksi.

Jos siirrettivd osuus tai etuus on atvoltaan
vihiinen luovuttavan tilan arvoon verrattuna, ei
247 §:n mukaan tilojen manttaaleja muuteta
eiki luovuttavaan tilaan vahvisteteu kiinnitys tule
rasittamaan vastaanottavaa tilaa. Jos sen sijaan
slitrettdvd osuus tai etuus on arvokas, muutetaan
asianomaisten tilojen manttaaleja. Tilloin 249
§:n mukaan luovuttavan tilan kiinnitykset tule-
vat koskemaan myos vastaanottavan tilan tietyn
manttaaliosuuden mukaista midriosaa. Kiinni-
tysvastuu jirjestyy tissi tapauksessa murto-osape-
riaatteen mukaisesti siten, kuin 182 §:n perus-
telyjen kohdalla on selvitetty. Viitaten siihen,

mitd sanotussa kohdassa kiinnityksen haltijan
asemasta on todettu, ehdotetaan, etti siirtimisen
edellytyksend nykyisin oleva kiinnityksen haltijan
suostumus poistetaan. Pykilin 1 momenttiin on
tehty titd koskeva muutos.

Kun tilaa ja muuta kiinteistdi ei ole tarpeen
asettaa osuuden tai etuuden siitron kannalta eri
asemaan, on 1 momentin siinnds laajennettu
koskemaan kaikkia kiinteistdji.

Edelld 181 a §:ssi on sdddertty tilasta luovute-
tun yhteisalueosuuden tilaksi muodostamisesta.
Vastaava menettely ehdotetaan mahdollistetta-
vaksi muusta kiinteistosti luovutetun yhteisalu-
cosuuden osalta.

243 b §. Rekisteriyksikén alueeseen kohdistuva
erityinen oikeus fajoittaa aina jossain médrin
tilusten kiyctdd. Olosuhteiden muuttuminen vot
aiheuttaa sen, etti etuus on tullut vihimerkityk-
selliseksi sithen oikeutettujen kiinteistdjen kan-
nalta tai ettd etuuden kiyttimisestd johtuva rasi-
tus on tullut kohtuuttoman suureksi siitd saata-
vaan hydtyyn nihden. Tillin tulisi voida lak-
kauttaa etuus vastaavaan tapaan kuin rasiteotkeus
voidaan lakkauttaa. Kun voimassa olevaan lakiin
ei sisilly erityisen etuuden lakkauttamista koske-
via siinnoksid, ehdotetaan lakiin lisittdviksi titd
koskeva 243 b §.

Jakolain yleisend periaattcena on, etti lain
nojalla suoritetuista toimenpiteisti johtuvista
menetyksistd ja vahingoista maksetaan vahingon-
karsijille tdysi korvaus. Titd samaa korvausperi-
aatetta ehdotetaan sovellettavaksi myds etuuden
lakkauttamisesta atheutuvan vahingon korvaami-
seen.

Tilan manttaalin keskeisin merkitys on nyky-
ddn siind, ettd sitd kiytetddn osoittamaan tilalle
kuuluvan osuuden suuruutta yhteisisti alueista ja
yhteisistd erityisistd etuuksista. Kun etuuden lak-
kauttamisen ei tule vaikuttaa tiloille kuuluvien
yhteisalueosuuksien suuruuteen eiki tilalle mah-
dollisesti kuuluviin muihin etuuksiin, tulisi py-
kalissi tarkoitettu etuuden lakkauttaminen suo-
rittaa manttaaleja muuttamatta.

248 §. Edelld 241 §:n 2 momentissa tarkoitet-
tu yhteisalueosuuden tilaksi muodostaminen vas-
taa toimenpiteeni 181 a §:ssi tarkoitettua osuu-
den erottamista lohkomalla tilaksi. Tamin vuokst
ehdotetaan, etti edelli tarkoitettuun tilaksi muo-
dostamiseen sovelletaan lohkomista koskevia
saannoksii.

Jokaisella tilalla tulee olla manttaali. Kun
muulla kiinteist6lld kuin tilalla ei ole manttaalia,
luovutetusta osuudesta muodostetulle tilalle ei
voida mdiriti manceaalia luovuttavan kiinteistén
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manttaalia vihentimilli, vaan muodostetulle ti-
lalle on maiarittdvd laskennallinen manttaali.
Timi manttaalin miiriiminen suoritettaisiin sa-
malla tavoin kuin erillisestd alueesta muodoste-
tun tilan manttaalin miiriiminen.

Pykilddn lisdtriviksi ehdotettuun 2 moment-
tiin on otettu edelld tarkoitetut yhteisalueosuu-
den tilaksi muodostamista koskevat siinndkset.

270 ja 349 §. Pykiliin ehdotetut muutokset
ovat luonteeltaan teknisii. Ne johtuvat 231 §:n
muuttamisesta ja 231 a ja 231 b §:n kumoami-
sesta.

310 §. Pykilissi ovat s@dnnokset maanmittaus-
konttorissa tarkastettavana olevan, mutta lainvoi-
maa vailla olevan toimituksen alistamisesta maa-
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oikeuden tutkittavaksi. Koska 174 §:ddn tehti-
viksi ehdotetun muutoksen vuoksi maanmittaus-
konttori ei tarkistaisi toimitusta pykilissi siide-
tyissi tapauksissa, se¢ ehdotetaan kumottavaksi
tatpeettoman.

2. Voimaantulo

Laki ehdotetaan tulevaksi voimaan heti sen
tultua hyviksytyksi ja vahvistetuksi.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Eduskun-
nalle hyviksyttiviksi seuraava lakiehdotus:

Laki

jakolain muuttamisesta

Eduskunnan péitoksen mukaisesti

kumotaan 14 piivini joulukuuta 1951 annetun jakolain (604/51) 231 a, 231 b, 235 ja 310 §,

sellaisina kuin niistd ovat 231 a § 29 piivind kesikuuta 1984 annetussa laissa (509/84), 231 b § 31
piivini tammikuuta 1975 annetussa laissa (52/75) sekd 310 § osittain muutettuna 2 piivini
toukokuuta 1972 annetulla lailla (321/72),

muuntetaan 52 §:n 2 momentti, 67, 111—113, 115, 132 ja 174 §, 182 §:n 1 ja 3 momentti, 183 §:n
2 ja 3 momentti, 186 §, 191 §:n 1 ja 3 momentt, 202 §, 203 §:n 2 momentti, 231 §, 241 §:n 1
momentti, 270 § ja 349 §:n 2 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 52 §:n 2 momentti ja 182 §:n 3 momentti mainitussa 31 piivini
tammikuuta 1975 annetussa laissa, 112 § osittain muutettuna 16 piivini huhtikuuta 1982 annetulla
lailla (286/82), 113 § 17 pdivinid joulukuuta 1976 annetussa laissa (984/76), 182 §:n 1 momentti,
191 §:n 1 momentti ja 349 §:n 2 momentti mainitussa 29 piivind kesikuuta 1984 annetussa laissa,
186 § osittain muutettuna mainitulla 31 piivinid tammikuuta 1975 annetulla lailla ja 270 § 29
piivini elokuuta 1986 annetussa laissa (652/86), seki

lisétdin lakiin uusi 114, 132 a, 181 a ja 243 b §, niistdi 114 § mainitulla 17 piivind joulukuuta
1976 annetulla lailla kumotun 114 §:n tilalle, sekd 241 §:din, sellaisena kuin se on osittain
muutettuna 14 piivind heindkuuta 1969 annetulla lailla (487/69), uusi 2 momentti, jolloin nykyinen
2 momentti siirtyy 3 momentiksi, ja 248 §:din, sellaisena kuin se on mainitussa 29 piivini elokuuta

1986 annetussa laissa, wuusi 2 momentti seuraavasti:

Milloin on kysymyksessi 2 §:n 3 momentissa,
7, 23, 109 tai 148 §:ssd, 156 §:n 2 momentissa,
159 §:n 2 momentissa, 162 §:ssi tai 168 §:n 2
momentissa tarkoitettu sopimus, on asianosaisten
tekemin sopimuksen pitevyyden edellytykseni,
ettd toimitusmiehet vahvistavat sopimuksen.

67 §

Riita jaettavan alueen tai sen osan omistus-
oikeudesta tai siitd, kenelle nautintaoikeus kuu-
luu, ei saa viivyttdd toimitusta, vaan silli, joka
hallitsee riidanalaista aluetta tai oikeutta jaon
aikana, on oikeus kiyttidd puhevaltaa sen puoles-
ta. Jos kuitenkin ennen jaon alkamista on pantu
vireille riita, jonka ratkaisu vaikuttaa jaon toimit-
tamiseen, jakoa ei saa suorittaa, ennen kuin riita
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on ratkaistu. Jos tillainen riita syntyy jaon alka-
misen jilkeen, se ratkaistaan jaon yhteydessi.
Milloin alue tai oikeus on toimituksen aikana
siirtynyt uudelle omistajalle tai haltjalle, citd
sitoo se, mitd entinen omistaja tai haltija on
sopinut tai hyviksynyt.

111 §

Vesialueen jaossa on yhteiseen vesialueeseen
kuuluva koskialue erotettava yhteiseksi alueeksi.
Jos kosken vesivoima on sen kalastusta tal muuta
kidyttdd vihdarvoisempi tai jos koski, kun on
useampia koskia tai tilusten sijoitus muutoin sen
sallii, voidaan kenellekdin haittaa tuottamatta
antaa joillekin jako-osakkaista, voidaan koskialue
jakaa vesialueen yhteydessi jyvityksen mukaan,
mikili se on jaon toteuttamisen kannalta tarkoi-
tuksenmukaista.

Jos oikeus kosken vesivoimaan on ennen 1
piivdd maaliskuuta 1903 muutoin kuin jakamalla
laillisesti erotettu, otetaan koskialue ilman sen
vesivoimaa kuitenkin jakoon.

112 §

Saapuvilla olevien asianosaisten sopimuksesta
voidaan vesialueen jaossa jittdd yhteiseksi alueek-
si nuotta-apaja tai muu erityinen pyyntipaikka,
jos se ei haittaa jaon tarkoituksenmukaista to-
teuttamista.

113 §

Jos yhteisen alueen erottaminen on tarpeen
tarkoituksenmukaisen jakotuloksen aikaansaami-
seksi, voidaan jaossa ilman asianosaisten suostu-
musta erottaa yhteiseksi:

1) autojen pitimistd tai venevalkamaa varten
tarpeellinen alue;

2) veden ottamista tai patoamista varten taf-
peellinen alue;

3) soran, hiekan, saven, turpeen tai muun
maa-aineksen ottamista vatten tarvittava alue;
sekd

4) yhteisen vesialueen ja yhteisend erityiseni
etuutena olevan kalastusoikeuden kiyttimisti
varten tarpeellinen maa-alue.

Edelli 1 momentissa tarkoitettua yhteistd
aluetta e1 kuitenkaan saa erottaa, jos se tarve,
jota varten alue olisi erotettava, voidaan tyydyt-
tdd perustamalla 116 §:n 1 momentissa tarkottet-
tu rasite.

Sen estimittd, mitd 2 momentissa on sanottu,
voidaan asianosaisten sopimuksesta erottaa yhtei-
nen alue 1 momentissa mainittua tarkoitusta seki
muutakin tarkoitusta varten, jos se on tarpeelli-
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nen asianomaisille kiinteistdille. Tillaista yhteisti
aluetta ei kuitenkaan voida erottaa tietd tai veden
johtamista varten.

Mitd edelld cissi pykildssi siddetddn alueen
crottamisesta yhteiseksi, koskee myés ennestdin
olevan yhteisen alueen jittimisti edelleen yhtei-
seksi.

114 §

Jos jacttavalla alueella sijaitsevaan miitittyyn
alueeseen kohdistuva erityinen etuus, kuten oi-
keus koskivoimaan, kalastukseen tai kivilouhok-
seen kuuluu usealle kiinteistdlle yhteisesti, jite-
tidn tillainen etuus edelleen voimaan yhteiseni.
Etuus saadaan kuitenkin jaossa lakkauttaa nou-
dattaen, mitd 243 b §:ssi on siiddetty.

Milloin 1 momentissa tarkoitettu etuus kuuluu
yksinomaan jaossa mukana oleville kiinteistsille,
voidaan se ottaa jakoon, milloin sithen on erityis-
ti syytd. Alue, johon etuus kohdistuu, voidaan
erottaa etuuteen oikeutettujen kiinteistdjen yh-
teiseksi, jos se on tarkoituksenmukaista.

Milloin jaettavaan alueeseen kohdistuu kiin-
teistdlle yksityisesti kuuluva erityinen etuus, jite-
tidn tillainen etuus voimaan. Etuus voidaan
kuitenkin  lakkauttaa = noudattaen,  miti
243 b §:ssd on siddetty, taikka ottaa jakoon, jos
etuus kuuluu jaossa mukana olevalle tilalle ja
etuuden jakoon ottamiseen on efityistd syyti.

115 §
Jaossa yhteiseksi erotettu alue luetaan asian-
omaisten kiinteistdjen jako-osuuteen.

132 §

Jos tilaan kuuluu koskialue tai tilaan kuuluvaa
aluetta kiytetddn asunto-, teollisuus-, tai muu-
hun sellaiseen erityiseen tarkoitukseen, minki
johdosta alueen atvo on erityisen suuri, on tillai-
nen alue annettava jaossa sen omistajalle.

Alue, jota 1 momentissa tarkoitetaan, voidaan
vaihtaa jaossa toiseen samanlaiseen alueeseen tai,
jos alueen omistaja sithen suostuu ja se voi
tapahtua kenellekdin haittaa tuottamatta, ottaa
jakoon muulla tavalla.

Miti edelld tissi pykilissi on sanottu tilasta,
sovelletaan tilanosaan sellaisessa halkomisessa,
jossa jakoperusteena on nautinta.

132 a §

Milloin halottavaan tilaan kuuluu osuus yhtei-
seen maa-alueeseen taikka erityinen etuus yksityi-
send tai yhteiseni muiden tilojen kanssa, anne-
taan tillainen osuus tai etuus yhdelle halkomises-



1988 vp. — HE n:o 11 13

sa muodostetuista tiloista, jollei osuuden tai
etuuden jakaminen usearnman halkomisessa
muodostetun tilan kesken ole tarkoituksenmu-
kaista tilojen kdyton kannalta taikka jolleivit
asianosaiset sovi jakamisesta.

174 §

Ennen kuin toimitus, jota ei ole saatettu
maaotkeuden tutkittavaksi, merkitiin maarekis-
teriin, maanmittauskonttorin on tarkastettava,
ettd toimitus tdytedd tilajirjestelmin ja rekisteri-
laitoksen selvyydelle ja luotetravuudelle asetetta-
vat vaatimukset.

Jollei  toimitusta tarkastuksessa hyviksytd,
maanmittauskonttorin on palautettava se toimi-
tusinsindorille korjattavaksi.

181 a §

Tilasta luovutettu osuus yhteiseen alueeseen
tal midriosa tillaisesta osuudesta saadaan lohko-
malla erottaa tilaksi, jollei osuutta voida siirtid
luovutuksensaajan ennestidin omistamaan kiin-
teistoon.

182 §

Kahdesta tai useammasta samaan kuntaan
kuuluvasta tilasta saa lohkomalla erottaa alueen
yhdeksi tilaksi. Vastaavasti saa kahden tai useam-
man tilan osuudet yhteiseen alueeseen tai miiri-

osat tillaisista osuuksista lohkomalla erottaa yh-
deksi tilaksi.

Kun lohkomalla erotetaan kahdesta tai useam-
masta tilasta muu alue kuin koskialue, tulee
lohkomiseen olla kiinnityksen haltijan kijallinen
suostumus. Jos erotettavan yhteisen alueen sum-
mittain laskettu jyvitysarvo vastaa enintiin kol-
mea prosenttia niiden tilojen yhteenlasketusta
summittaisesta jyvitysarvosta, joista erottaminen
tapahtuu, tai jos tiloja rasittavat yhteiset kiinni-
tykset taikka vain yhteen tilaan on vahvistettu
kiinnitys, ei kiinnityksen haltijan suostumus kui-
tenkaan ole tarpeen. Myoskidin silloin, kun ero-
tettava yhteinen alue on luovutettu eriistd yhtei-
sisti alueista ja nithin verrattavista etuuksista
annetussa laissa (204/40) sididetyssi jirjestykses-
sd, ei kiinnityksen haltijan suostumus ole tar-
peen.

Jos omistaja on luovuttanut tilastaan toiselle
miirdalan, on myds tilli oikeus erotuttaa kysei-

nen alue lohkomalla, jos tila on edelleen luovut-
tajalla tai sellaisella henkildlld, joka on luovutuk-
sen hyviksynyt tai joka on sen saanut omakseen
tietoisena luovutuksesta, taikka tillaisen omista-
jan perilliselld. Sama oikeus on silld, joka tilan
toiselle luovuttaessaan on pidittinyt siitd itsel-
leen miirdalan eri tilaksi erotettavaksi. Mitid
edelli tissi momentissa on siddetty oikeudesta
erotuttaa miiriala, sovelletaan myés tilasta luo-
vutettuun osuuteen yhteisesti alueesta ja miiri-
osaan tillaisesta osuudesta.

Jos luovutus on kiinnitetty siten kuin 202 §:ssi
on siidetty, ei tilan luovutus kolmannelle, mil-
loin se on tapahtunut kiinnityshakemuksen oi-
keudelle jittimisen jilkeen, estd alueen tai osuu-
den erottamista

186 §

Kun lohkomalla on erotettava toiselle luovu-
tettu alue, tai 181 a §:ssi tarkoitettu osuus tai
miiriosa siitd, on lohkominen perustettava luo-
vutuskirjaan.

Jos asianosaiset lohkomistoimituksen aikana
sopivat sellaisesta lisiyksesti tai muutoksesta toi-
mituksen perusteena olevaan asiakirjaan, joka ei
tatkoita lisdalueen tai lisiosuuden luovuttamista,
on tillaisen sopimuksen osalta noudatettava
52 §:n sidnnoksii.

191 §

Milloin lohottavaan tilaan kuuluu osuus yhtei-
seen alueeseen taikka erityinen etuus yksityisend
tai yhteisend muiden tilojen kanssa, seuraa loh-
komistoimituksessa erotettavaa aluetta osuus vh-
teiseen alueeseen tai erityiseen etuuteen, jos
asianosaiset ovat niin sopineet. Jollei osuuden tai
etuuden suuruudesta ole toisin sovittu, on se
erotettavaa aluetta vastaavan osaluvun mukainen.
Lohkomalla muodostettu tila ei kuitenkaan saa
osuutta stiti osasta yhteistd aluetta tai yhteisti
erityisti etuutta, joka lohottavalla tilalla on yli
sen osalukua vastaavan miirin, elleivit asianosai-
set ole tistdi nimenomaisesti sopineet.

Lohkomisessa on aina todettava, mihin yhtei-
siin alueisiin tai yhteisiin erityisiin etuuksiin
muodostetuilla tiloilla on osuutta ja miki on
kullekin tilalle kuuluvan osuuden midriytymis-
peruste. Lohkomisessa on myds todettava muo-
dostetuille tiloille yksityisesti kuuluvat erityiset
etuudet.
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202 §

Se, jolla on oikeus méirdalan erottamiseen, saa
hakemuksesta kiinnityksen erottamisoikeuden va-
kuudeksi, jos tila hakemusta tehtiessi on luovut-
tajalla tai sellaisella muulla henkilslli, johon
nihden erottamisoikeus on 183 §:n 2 momentin
mukaan voimassa. Sama koskee tilasta luovutet-
tua osuutta vhteiseen aluceseen ja miiriosaa
tillaisesta osuudesta.

Jos luovutettu alue tai osuus on lohkomalla
erotettu ennen kiinnityksen lakkaamista, on loh-
kominen voimassa jokaiseen nihden, joka sen
jilkeen, kun kiinnitystd haettiin, on tullut lohot-
tavan tilan omistajaksi tai saanut sithen nautinta-
oikeuden tai kiinnityksen, niin kuin erottaminen
olisi tapahtunut silloin, kun kiinnitysti haertiin.

231§

Kiinteistdn tai muun rekisteriyksikén ulottu-
vuutta koskevan riidan tai kiinteistdjaotusta kos-
kevan muun episelvyyden ratkaisemista varten
suoritetaan jaon tdydentiminen, jossa:

1) selvitetidn ja ratkaistaan episelvyys siitd,
mihin maarekisteriyksikkoon jokin alue kuuluu;

2) selvitetidiin ja ratkaistaan, kuuluuko kiinteis-
tolle osuus yhteiseen alueeseen taikka erityinen
etuus yksityiseni tai yhdessi muiden kiinteistojen
kanssa ja miki on osuuden tai etuuden suuruus;

3) selvitetdin ja ratkaistaan, mille kiinteistoille
kuuluu osuus yhteiseen alueeseen tat erityiseen
etuuteen ja kuinka suuri kunkin kiinteistén
osuus on;

4) selvitetddn ja ratkaistaan episelvin, kadon-
neen tai turmeltuneen toimitusasiakirjan tai kar-
tan sisiltd;

5) ratkaistaan, miki ristiriitaisista asiakirjoista
tai kartoista on oikea; seki

6) selvitetisin ja ratkaistaan muu kiinteistdjao-
tukseen liitcyvd episelvyys tai riita.

Sellaisen virheen korjaamiseksi, jota tarkoite-
taan 286 tai 349 §:ssd, el voida toimittaa 1
momentin mukaista jaon tiydentimisti. Jos jaon
tiydentimisessi ilmenee, etti on tapahtunut
349 §:ssi tarkoitettu virhe, maanmittauskontto-
rin tulee toimituksen saatua lainvoiman saattaa
asia maanmittaushallituksen kisiteltdviksi. Rajan
paikkaa koskevan riidan tai muun rajaa koskevan
episelvyyden ratkaisemista varten voidaan suorit-
taa jaon tiydentiminen vain siini tapauksessa,
ettd samalla on kysymys muun 1 momentissa

tatkoitetun riidan tai episelvyyden ratkaisemises-
ta.

241§

Kiinteistdstd luovutettu osuus yhteiseen aluee-
seen tai miirdosa siitdi saadaan siirtdi samassa
kunnassa olevaan toiseen kiinteistdén. Sama kos-
kee kiinteistdlle kuuluvaa yksityistd erityistd
etuutta tai osuutta yhteiseen erityiseen etuuteen.

Jos muusta kiinteistostd kuin tilasta on luovu-
tettu osuus yhteiseen alueeseen tai miiriosa
siitd, eikd sitd voida siirtid luovutuksensaajan
ennestiin omistamaan kiinteistddn, saadaan luo-
vutettu osuus muodostaa tilaksi.

243 b §

Kiinteistén tai muun rekisteriyksikon aluee-
seen kohdistuva yhteinen erityinen etuus tai
yksityinen erityinen etuus voidaan rasitetun rekis-
teriyksikon omistajan vaatimuksesta lakkauttaa,
jos muuttuneiden olosuhteiden johdosta etuus
on tullut siihen oikeutetuille kiinteistdille vihi-
merkitykselliseksi taikka jos etuuden kiyttimises-
td johtuva rasitus on muodostunut kohtuutto-
man suureksi siitd saatavaan hyStyyn nihden.

Rasitetun rekisteriyksikén omistajan on suofi-
tettava etuuden lakkauttamisesta aiheutuvasta
vahingosta tdysi korvaus. Lakkauttaminen toimi-
tetaan manttaaleja muuttamatta. Muutoin lak-
kauttamiseen sovelletaan, mitd 238 §:ssi on sid-
detty.

Edelli 241 §:n 2 momentissa tarkoitettuun
osuuden tilaksi muodostamiseen sovelletaan, mi-
td lohkomisesta on siddetty. Manttaalin miirda-
miseen kuitenkin sovelletaan, miti siiti on
240 §:ssi tarkoitetussa erillisen alueen tilaksi
muodostamisessa sdddetty.

270 §

Jaon tiydentimisestd aiheutuneiden kustan-
nusten suorittamisessa on noudatettava soveltu-
vin kohdin jaon toimituskustannuksia koskevia
saannoksid. Edelld 231 ja 232 ¢ §:ssi tarkoitetus-
ta toimituksesta aiheutuvat kustannukset suorit-
taa kuitenkin hakija ja, milloin se katsotaan
kohtuulliseksi, myés muut asianosaiset. Kustan-
nukset jactaan viimeksi mainitussa tapauksessa
asianosaisten kesken toimituksesta kullekin ai-
heutuneen hyddyn mukaan. Valtion osallistumi-



1988 vp. — HE n:o 11 15

sesta kustannusten suorittamiseen siddetdin ase-
tuksella.

Milloin 1 momentissa tarkoitettu esitys perus-
tuu maanmittauskontrorin 231 §:n 2 momentissa

Helsingissd 26 paivand helmikuuta 1988

tatkoitettuun toimenpiteeseen, ei asianosaisten
kuuleminen ole tarpeen.

Timi laki tulee voimaan
kuuta 198

Jos 231 §:ssd tarkoitettu riita on tullut vireille
yleisessi alioikeudessa ennen timin lain voi-
maantuloa, sovelletaan aikaisempia sidinnoksii.

piivini

Tasavallan Presidentti

MAUNO KOIVISTO

Maa- ja metsitalousministeri Toivo T. Pohjala
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Liste

Laki

jakolain muuttamisesta

Eduskunnan piitoksen mukaisesti

kumotasn 14 piivini joulukuuta 1951 annetun jakolain (604/51) 231 a, 231 b, 235 ja 310 §,

sellaisina kuin niistd ovat 231 a § 29 piivini kesikuuta 1984 annetussa laissa (509/84), 231 b § 31
piivini tammikuuta 1975 annetussa laissa (52/75) seki 310 § osittain muutettuna 2 piivinid
toukokuuta 1972 annetulla lailla (321/72),

muuntetaan 52 §:n 2 momentti, 67, 111—113, 115, 132ja 174 §, 182 §:n 1 ja 3 momentti, 183 §:n
2 ja 3 momentti, 186 §, 191 §:n 1 ja 3 momentti, 202 §, 203 §:n 2 momentti, 231 §, 241 §:n 1
momentti, 270 § ja 349 §:n 2 momentti,

sellaisina kuin niisti ovat 52 §:n 2 momentti ja 182 §:n 3 momentti mainitussa 31 piivini
tammikuuta 1975 annetussa laissa, 112 § osittain muutettuna 16 piivinid huhtikuuta 1982 annetulla
lailla (286/82), 113 § 17 piivdnd joulukuuta 1976 annetussa laissa (984/76), 182 §:n 1 momentti,
191 §:n 1 momentti ja 349 §:n 2 momentti mainitussa 29 pdivini kesikuuta 1984 annetussa laissa,
186 § osittain muutettuna mainitulla 31 pdivini tammikuuta 1975 annetulla lailla ja 270 § 29
piivini elokuuta 1986 annetussa laissa (652/86), seki

lisdtian lakiin uusi 114, 132 a, 181 a ja 243 b §, niistd 114 § mainitulla 17 piivini joulukuuta
1976 annetulla lailla kumotun 114 §:n uilalle, seki 241 §:4in, sellaisena kuin se on osittain
muutettuna 14 piivini heinikuuta 1969 annetulla lailla (487/69), uusi 2 momentti, jolloin nykyinen
2 momentti siirtyy 3 momentiksi, ja 248 §:4in, sellaisena kuin se on mainitussa 29 piivini elokuuta

1986 annetussa laissa, uusi 2 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Milloin on kysymyksessi 2 §:n 3 momentissa,
7, 23, 109 tai 148 §:ssi, 156 §:n 2 momentissa,
159 §:n 2 momentissa, 162 §:ssi tai 168 §:n 2
momentissa Z#f 241 §:» 1 momentissa tatkoitettu
sopimus, on asianosaisten tekemin sopimuksen
pitevyyden edellytyksenid, ettd toimitusmichet
vahvistavat sopimuksen.

67 §

Riita omistusoikeudesta tai siitid, kenelle rasize-
ta7 nautintaoikeus kuuluu, ei saa viivyttdd toimi-
tusta, vaan se, joka riidanalaista aluetta tai oi-
keutta jaon aikana hallitsee, on oikeutettu puhu-
maan sen puolesta. Jos kuitenkin ennen jaon
alkamista on vireillepantu riita, jonka ratkaisu
vaikuttaa jaon toimittamiseen, ilkoon jakoa suo-
ritettako, ennenkuin tiita on ratkaistu. Jos tillai-
nen riita syntyy jaon alkamisen jilkeen, on se
ratkaistava jaon yhteydessi. Milloin alue tai oi-
keus on toimituksen aikana siirtynyt uudelle
omistajalle tai haltijalle, 3/kdon timi muuttako
tai moitiiko, miti entinen omistaja zazkka haltija
on sopinut tai hyviksynyt.

Ehbdotus

Milloin on kysymyksessi 2 §:n 3 momentissa,
7, 23, 109 tai 148 §:ssi, 156 §:n 2 momentissa,
159 §:n 2 momentissa, 162 §:ssd tai 168 §:n 2
momentissa tarkoitettu sopimus, on asianosaisten
tekemin sopimuksen pitevyyden edellytykseni,
ettd toimitusmichet vahvistavat sopimuksen.

67 §

Riita jaettavan alueen tai sem osan omistus-
otkeudesta tai siitd, kenelle nautintaoikeus kuu-
luu, ei saa viivyttdd toimitusta, vaan s#//3, joka
ballitsee riidanalaista aluetta tai oikeutta jaon
aikana, on ozkeus kiyttii pubevaltaa sen puoles-
ta. Jos kuitenkin ennen jaon alkamista on parsx
vireille tiita, jonka ratkaisu vaikuttaa jaon toimit-
tamiseen, fzkoa e saa suorittas, ennen kuin tiita
on ratkaistu. Jos tillainen riita syntyy jaon alka-
misen jilkeen, se ratkaistaarn jaon yhteydessi.
Milloin alue tai oikeus on toimituksen aikana
siittynyt uudelle omistajalle tai haltijalle, 274
§1200 se, mitd entinen omistaja ##; haltija on
sopinut tai hyviksynyt.



1988 vp. — HE n:o 11 17

Voimassa oleva laki

111 §

Vesialueen jaossa on yhteiseen vesialueeseen
kuuluva koski pohjineen, kiyttovoimineen, ka-
lastuksineen ja muine etuuksineen erotettava
yhteiseksi tilukseksi. Jos kosken vesivoima on sen
kalastusta ja muita etuuksia vihiarvoisempi tai
jos koski, kun z#zi on useampia tai tilusten
sijoitus muutoin sen sallii, voidaan kenellekiin
haittaa tuottamatta antaa joillekin jako-osakkais-
ta, voidaan koski ottaa muun vesialueen yhtey-
dessd jakoon jyvityksen mukaan, mikili se zaréo:-
tuksenmukaiseksi havaitaan.

Jos oikeus kosken vesivoimaan on ennen 1
piivdi maaliskuuta 1903 muutoin kuin jaon
kautta laillisestt erotettu, on Aalastusoikeus fa
kosken muut etuudet kuitenkin otettava jakoon.

112 §

Jos asianosaiset sopivat, ettd vesialueen jaossa
on jitettivi yhteiseksi miiritty nuotta-apaja tai
muu erityinen pyyntipaikka taikka jirvirehun- tai
malminottopatkka tai muu sellainen pysyvi
etuus, josta 113 §:ssi sifidetddn ja joka vesialueen
jaossa voi tulla kysymykseen, sallitakoon se, sikili
kuin jaon tarkoitus ei jii sen kautta saavuttamat-
ta.

113 §

Mikili yhteisen alueen erottaminen on tarpeen
jaon tarkoituksen toteuttamiseksi ja se voi sopi-
vasti tapahtua, voidaan tilusmadristd piiltipiin
niiden tilojen yhteisiksi, joille vastaavaa etuutta
ei jaossa voida antaa yksityiseni tilauksena eiki
116 §:ssi - tarkoitettuna rasitteena, erottaa alueet
116 §:n 1 momentin 1, 2 ja 4 kohdassa mainit-
tuihin tarkoituksiin.Tilojen yhteiseksi ei kuiten-
kaan saa erottaa aluetta tieti eiki veden johta-
mista varten. Yhteiseksi erotettu alue on luettava
asianomaisten tilojen jako-osuuteen.

3 370595V

Ehbdotus

111 §

Vesialueen jaossa on yhteiseen vesialueeseen
kuuluva £oskzalue erotettava yhteiseksi alueeksi.
Jos kosken vesivoima on sen kalastusta zz; muuta
kéyttod vihdarvoisempi tai jos koski, kun on
useampia koskia tai tilusten sijoitus muutoin sen
sallii, voidaan kenellekiin haittaa tuottamatta
antaa joillekin jako-osakkaista, voidaan boskialue
Jakaa vesialueen yhteydessi jyvityksen mukaan,
mikili se or jgon toteuttamisen kannalta tarko-
tuksenmukaista.

Jos oikeus kosken vesivoimaan on ennen 1
piivid maaliskuuta 1903 muutoin kuin seéemalla
laillisesti erotettu, otetaan koskislue ilman sen
vesivoimaa kuitenkin fakoon.

112 §

Saapuvilla olevien asianosaisten sopimuksesta
voidaan vesialueen jaossa fittdi yhteiseksi alueek-
§7 nuotta-apaja tai muu erityinen pyyntipaikka,
jos se ei haittaa jaon tarkoituksenmukaista to-
teuttamista.

113 §

Jos yhteisen alueen erottaminen on tarpeen
tarkoituksenmukaisen fakotuloksen atkaansaami-
seksi, voidaan faossa ilman asianosaisten suostu-
musta erottaa yhteisekst:

1) autofen pitimisti tai venevalkamaa varten
tarpeellinen alue;

2) veden ottamista tai patoamista varten tar-
peellinen alue;

3) soran, hickan, saven, turpeen tai muun
maa-aineksen ottamista vartem ‘tarvittava alue;
sekd

4) yhteisen vesialueen ja yhteiseni erityisend
etuntena olevan kalastusoikenden kiyttimisti
varten tarpeellinen maa-alue.

Edelli 1 momentissa tarkoitettua yhteisti
aluetta et kuitenkaan saa erottaa, jos se tarve,
jota varten alue olisi erotettava, voidaan tyydyt-
tid perustamalla 116 §:n 1 momentissa tarkoitet-
tu rasite.

Sen estimdtti, mitd 2 momentissa on sanottu,
voidaan asianosaisten sopimuksesta erottaa yhtei-
nen alue 1 momentisia mainittua tarkoitusta seki
muutakin tarkoitusta varten, jos se on tarpeelli-
nen asianomaisille kitnteistoille. Tillaista yhteisti



18 1988 vp. — HE n:o 11

Voimassa oleva laki

115 §

Jos tilaan kuuluvaa aluetta kiytetdin teolli-
suus- tai muuhun sellaiseen tarkoitukseen tai
asuntoalueeksi, jonka arvo on erityisen suuri,
taikka jos tilaan kuuluu jokin etityinen etuus,
kuten kivilouhos, koski tai kalastus, missi muilla
tiloilla ei ole osuutta, erotettakoon tilalle, huo-
mioon ottaen miti jiljempini 132 §:ssd sdidde-
tddn, piiltdpdin sitd varten tarpeellinen alue, ja
on se luettava tilan jako-osuuteen.

Miti 1 momentissa sdddetdin tilasta, noudatet-
takoon halkomisessa sellaiseen tilanosaan nih-
den, jota on kauan viljelty viliaikaisen jaon tai
sovintoajan mukaan.

132 §

Tilaan kuuluva kivilouhos, koski, kalastus tai
muu sellainen etuus voidaan, milloin se tarkoi-
tuksenmukaisen jaon aikaansaamiseksi on vilcti-
miténtd ja voi tapahtua kenellekiin haittaa
tuottamatta, vaihtaa toiseen samanlaatuiseen
etuuteen tai, jos etuuden omistaja sithen suos-
tuu, muulla tavalla ottaa jakoon.

Ebdotus

aluetta ei kuitenkaan voida erottaa tieti tai veden
Jobtamista varten.

Miti edelli tissd pykilissi siideticin alueen
erottamisesta yhreiseksi, koskee myis ennestiin
olevan yhteisen alueen jittimisti edelleen yhtei-
sekst,

114 §

Jos jaetiavalla alucella sijaitsevaan miirittyyn
dlueeseen kohdistuva erityinen etuus, kuten oi-
keus koskivoimaan, kalastukseen tai kivilouhok-
seen kuulun usealle kitnteistolle yhiteisesti, jive-
tdin tillainen etuus edelleen voimaan yhteiseni.
Etuus saadaan kuitenkin jaossa lakkauttaa nou-
dattaen, mité 243 b §:55d on sdiderty.

Milloin 1 momentissa tarkortettu etuns kuulun
yksinomaan jaossa mukana oleville kiinteistiille,
voidaan se ottaa fakoon, milloin sithen on erityis-
i syyrd. Alue, johon etuus kobdistuu, voidaan
erottaa etunteen oikeutettufen kiinteistojen yh-
teiseksi, jos se on tarkoituksenmukaista.

Milloin jaettavaan aluceseen kohdistuu kiin-
teistolle yksityisesti kunluva erityinen etuus, fite-
tiin tillainen etuus voimaan. Etuus voidaan
kuitenkin  lakkauttaa  noudattaen, miti
243 b §:55d on siddetty, taikka ottaa jakoon, jos
etuus kuulun jaossa mukana olevalle tilalle ja
etunden fakoon ottamiseen on erityisid syyla.

115 §
Jaossa yhteiseksi erotettu alue luetaan asian-
omaisten kiinteistGjen jako-osunteen.

132 §

Jos tilaan kunlun koskialue tai tilaan kunluvaa
aluetta kiytetiGn asunto-, teollisuus-, tai muu-
bun sellaiseen erityiseen tarkoitukseen, minki
Johdosta alueen arvo on erityisen suuri, on tillai-
nen alue annettava faossa sen omistajalle.

Alue, jota 1 momentissa tarkoitetaan, voidaan
vaihtaa jaossa toiseen samanlaiseen alueceseen tai,
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Voimassa oleva laki

174 §

Maanmittauskonttoriin  saapuneet kattat ja
asiakirjat on sielld tarkastettava ja tillsin katsot-
tava, ettd toimitukseen on ollut lailliset edelly-
tykset, ettd siind on laillisesti menetelty, ettd se
on teknillisesti oikein suoritettu, ettd toimituksen
suorittaminen tdyttdi ne vaatimukset, joita tila-
jirjestelmi ja tilojen rekisterbiminen ascttavat,
ettd toimituksen tarkoitus on olennaisesti saavu-
tettu ja ettei kepenkiin asianosaisen otkeuksia
ole ilmeisesti loukattu.

Jollei toimitusta tarkastuksessa hyviksyti, on
maanmittauskonttorin palautettava se toimitus-
insinoodtille asianmukaisessa jirfestyksessi kotjat-
tavaksi zaikka meneteltivi silli tavalla, kuin 310
§:558 saddetiin. .

182 §
Kahdesta tai useammasta samaan kuntaan
kuuluvasta tilasta saa lohkomalla erottaa alueen
yhdeksi tilaksi.

Kun lohkomalla erotetaan kahdesta tai useam-
masta tilasta muu kuin koskialue, tulee lohkomi-

Ehdotus

Jfos alueen omistafa sithen suostuu fa se voi
tapahtua kenellekiin haittaa tuottamatta, ottaa
Jakoon muunlla tavalla.

Miri edelli tissi pykélissi on sanottu tilasta,
sovelletaan tilanosaan sellaisessa halkomisessa,
Jjossa jakoperusteena on nautinta.

132a §

Milloin halottavaan tilaan kuuluu osuus yhtei-
seen maa-alueeseen taikka erityinen etuus yksityi-
seni tai yhteiseni muiden tilojen kanssa, anne-
taan téllainen osuus tai etuus yhdelle halkomises-
sa muodostetuista tiloista, jollei osunden tai
etuuden jakaminen useamman halkomisessa
muodostetun tilan kesken ole tarkoituksenmou-
kaista tifofen Riyton kannalta taikka jolleivit
asianosaiset jakamisesta sovi.

174 §

Ennen kuin toimitus, jota ei ole saatettu
maaoikenden tutkittavaksi, merkitiin maarekis-
terin, maanmittauskonttorin on tarkastettava,
ettd tormitus tiyHdE tilajirfestelmin ja rekisteri-
laitoksen selvyydelle ja luotetiavundelle asetetta-
vat vaatimukset.

Jollei toimitusta tarkastuksessa hyviksyti,
maanmittauskonttorin on palautettava se toimi-
tusinsindérille korjattavakst.

1812 §

Tilasta luovutestu osuus yhteiseen alueeseen
tai médriosa tillaisesta osuudesta saadaan lohko-
malla erottaa tilaksi, jollei osuntta voida siirtii
luovutuksensaajan ennestiin omistamaan kiin-
teistion.

182 §

Kahdesta tai useammasta samaan kuntaan
kuuluvasta tilasta saa lohkomalla erottaa alueen
yhdeksi tlaksi. Vastaavast: saa kabden tai useam-
man tilan osuudet yhteiseen alueeseen tai méiiri-
osat tillaisista osuuksista lohkomalla erottan yh-

deksi tilakst.

Kun lohkomalla erotetaan kahdesta tai useam-
masta tilasta muu #/xe kuin koskialue, tulee
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Voimassa oleva laki

seen olla kiinnityksen haltijan kirjallinen suostu-
mus. Jos erotettavan yhteisen alueen summittain
laskettu jyvitysarvo vastaa enintiin kolmea pro-
senttia niiden tilojen yhteenlasketusta summittai-
sesta jyvitysarvosta, joista erottaminen tapahtuu,
tai jos tiloja rasittavat yhteiset kiinnitykset taikka
vain yhteen tilaan on vahvistettu kiinnitys, ei
kiinnityksen haltijan suostumus kuitenkaan ole
tarpeen. Myéskdin silloin, kun erotettava yhtei-
nen alue on luovutettu eriistd yhteisistd alueista
ja nithin verrattavista etuuksista annetussa laissa
(204/40) sdidetyssi jirjestyksessd, el kiinnityksen
haltjan suostumus ole tarpeen.

Jos omistaja on luovuttanut tilastaan toiselle
miirialan, on myds tilld oikeus erotuttaa se alue
lohkomalla, jos tila on edelleen luovuttajalla tai
sellaisella henkilslld, joka on luovutuksen hyvik-
synyt tai joka on sen saanut omakseen tietoisena
luovutuksesta, taikka tillaisen omistajan perilli-
selli. Sama on voimassa siitd, joka tilan toiselle
luovuttaessaan on pidittinyt siitd itselleen mii-
rdalan eri tilaksi erotettavaksi.

Jos luovutus on merkitty oikeuden kiinnitys-
asiainpoytikirjaan, siten kuin 202 §:ssi on sdi-
detty, dlk66n tilan luovutus kolmannelle, milloin
se on tapahtunut sen jilkeen, kun kiinnityshake-
mus jitettiin oikeudelle, estiké alueen erottamis-
ta.

186 §
Kun lohkomalla on erotettava alue, joka on
toiselle luovutettu, on lohkominen perustettava
luovutuskirjaan.

Jos asianosaiset lohkomistoimituksen aikana
sopivat sellaisesta lisdyksestd tai muutoksesta toi-
mituksen perusteena olevaan asiakirjaan, joka ei
tarkoita lisialueen luovuttamista, on tillaisen
sopimuksen osalta noudatettava 52 §:n sifinndk-
sid.

191 §
Milloin lohottavaan tilaan kuuluu kivilouhos,

Ebdotus

lohkomiseen olla kiinnityksen haltijan kirjallinen
suostumus. Jos erotettavan yhteisen alueen sum-
mittain laskettu jyvitysarvo vastaa enintiin kol-
mea prosenttia niiden tilojen yhteenlasketusta
summittaisesta jyvitysarvosta, joista erottaminen
tapahtuu, tai jos tiloja rasittavat yhteiset kiinni-
tykset taikka vain yhteen tilaan on vahvistettu
kiinnitys, ei kiinnityksen haltijan suostumus kui-
tenkaan ole tarpeen. Myéskiin silloin, kun ero-
tettava yhteinen alue on luovutettu eriisti yhtei-
sisti alueista ja niihin verrattavista etuuksista
annetussa laissa (204/40) siddetyssi jirjestykses-
sd, ei kiinnityksen haltijan suostumus ole tar-
peen.

Jos omistaja on luovuttanut tilastaan toiselle
miirialan, on my6s tilli oikeus erotuttaa Ayses-
nen alue lohkomalla, jos tila on edelleen luovut-
tajalla tai sellaisella henkilslld, joka on luovutuk-
sen hyviksynyt tat joka on sen saanut omakseen
tietotsena luovutuksesta, taikka tillaisen omista-
jan perilliselli. Sama oikeus on silli, joka tilan
toiselle luovuttaessaan on pidittinyt siitd itsel-
leen miirialan eri tilaksi erotettavaksi. Mizd
edelli tissé momentissa on siddetty oikeudesta
erotuttaa miiriala, sovelletaan myés tilasta luo-
vutettuun osuuteen yhteisestd alueesta fa méiiri-
osaan tillaisesta osuudesta.

Jos luovutus on kiinnitetty siten kuin 202 §:ssd
on siidetty, e7 tilan luovutus kolmannelle, mil-
loin se on tapahtunut &innityshakemuksen oi-
keudelle jittimisen jilkeen, esti alueen tai osuu-
den erottamista.

186 §

Kun lohkomalla on erotettava roiselle luovu-
tettu alue tai 181 @ §:558 tarkottettn oswus tal
mdigriosa sutd, on lohkominen perustettava luo-
vutuskitjaan.

Jos asianosaiset lohkomistoimituksen aikana
sopivat sellaisesta lisdyksestd tai muutoksesta toi-
mituksen perusteena olevaan asiakirjaan, joka ei
tatkoita lisdalueen a7 lisdosunden luovuttamista,
on tillaisen sopimuksen osalta noudatettava
52 §:n sddnndksid.

191 §
Milloin lohottavaan tilaan kuuluu oszus yhte:-
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koski tai muu vesialue tatkka muu niihin verrat-
tava erityinen etuus taikka jos lohkottavalla tilalla
on yhdessi muiden tilojen kanssa osuus sellaiseen
etuuteen tai metsidn taikka muuhun yhteiseen
tilukseen, seuraa lohkomistoimituksessa erotetta-
vaa aluetta osuus siihen, jos asianosaiset ovat niin
sopineet. Jollei osuuden suuruudesta ole toisin
sovittu, on se erotettavaa aluetta vastaavan osalu-
vun mukainen.

Lohkomisessa on aina todettava, onko tiloilla
osuutta 1 ja 2 momentissa mainittuihin etuisuuk-
siin vai eikd.

202 §

Se, jolla on oikeus mdirialan erottamiseen,
saakoon hakemuksesta kiinnityksen erottamisoi-
keuden vakuudeksi, jos tila silloin, kun hakemus
tehdddn, on luovuttajalla tai sellaisella muulla
henkilslli, johon nidhden erottamisoikeus on
183 §:n 2 momentin mukaan voimassa.

Jos luovutettu alue on lohkomalla erotettu
ennen kiinnityksen lakkaamista, on lohkominen
voimassa jokaiseen nihden, joka sen jilkeen, kun
kiinnitystd haettiin, on tullut lohottavan tilan
omistajaksi tai saanut sithen nautintaoikeuden tai
kiinnityksen, niinkuin erottaminen olisi tapahtu-
nut silloin, kun kiinnitystd haettiin.

231 §

Jos lainvoiman saaneessa toimituksen rajoja on
jitetty kiyttdmited tai pyykittimictd taikka jos
ne ovat muutoin episelvit taikka kartat tai
asiakitjat joutuneet hukkaan tai turmeltuneet ja
siitd atheutuu yleisti epidvarmuutta tiluksista |,
voidaan hakemuksesta toimitusta niissi kohdin
tiydentii.

Ehdotus

seen dluceseen taikka erityinen etuus yksityisend
tai yhteiseni muiden tilojen kanssa, seuraa loh-
komistoimituksessa erotettavaa aluetta osuus y4-
teiseen aluceseen tai erityiseem etumteen, jos
asianosaiset ovat niin sopineet. Jollei osuuden zz/
etunden suuruudesta ole toisin sovittu, on se
erotettavaa aluetta vastaavan osaluvun mukainen.
Lohkomalla muodostettu tila ei kuitenkaan saa
osuutta sitd osasta yhteistd aluetta tai yhteistd
erityisti etuutta, foka lohottavalla tilalla on yii
sen osalukna vastaavan midrin, elleivit asianosai-
set ole listd nimenomaisesti sopineet.

Lohkomisessa on aina todettava, mihin yhter-
stin alueisiin tai yhteisiin erityisiin  etunksiin
muodostetuilla tilotlla on osuutta ja miki on
kullekin tilalle kuuluvan osuuden midriytymis-
peruste. Lobkomisessa on myos todettava muo-
dostetuille tiloille yksityisesti kuuluvat erityiset
etundet.

202 §

Se, jolla on oikeus miirdalan erottamiseen, saz
hakemuksesta kiinnityksen erottamisoikeuden va-
kuudeksi, jos tila hakemusta tebtiessi on luovut-
tajalla tai sellaisella muulla henkilslli, johon
nihden erottamisoikeus on 183 §:n 2 momentin
mukaan voimassa. Sama koskee tilasta lnovutet-
tua osuutta yhieiseen alueeseen ja mdiriosaa
tillaisesta osundesta.

Jos luovutettu alue 2o/ osuus on lohkomalla
erotettu ennen kiinnityksen lakkaamista, on loh-
kominen voimassa jokaiseen nihden, joka sen
jilkeen, kun kiinnitystd haettiin, on tullut lohot-
tavan tilan omistajaksi tai saanut sithen nautinta-
oikeuden tai kiinnityksen, niin kuin erottaminen
olisi tapahtunut silloin, kun kiinnitysti haettiin.

231 §

Kinteiston tai muun rekisteriyksikon wlottu-
vuutta Roskevan ritdan tai kiinteistSraotusta kos-
kevan muun episelvyyden ratkaisemista varten
Suoritetaan jaon tiydentiminen, fossa:

1) selvitetiin fa ratkaistaan episelvyys siitd,
mibin maarekisteriyksikkGon jokin alue kunlun;

2) selvitetidn ja ravkaistaan, kunluuko kiinteis-
tolle osuus yhteiseen alueeseen itaikka erityinen
etuus yksityisend tai Yhdessi muiden kitnteistofen
kanssa fa miki on osunden tai etuuden sunrnus;
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231a §

Milloin on epitietoisuutta siitd, mibin maare-
kisteriyksikkoon fokin tilus kuuluu, taikke mil-
loin fako- tai muun maanmittaustoimituksen
asiakirfoissa fa kartoissa havaitaan estintyvin risti-
ristatsuutta tai tila- fa rekisterijirestelmdiin kuu-
luva asia on episelvi, voidaan maanmittaushalli-
tuksen mdiriyksestd toimittaa faon tiydentimi-
nen, follei kysymyksessi ole 286G tai 349 §:55d
tarkottettu virbe. Alue, foka et kunlu mibhinkiin
tilaan, wvoidaan samalla noudatiaen 240 §:n
$Génniksid muodostaa tilaksi tai liittii ennestiin
olevaan tilaan.

Jos 1 momentissa tarkoitetussa jaon tiydenti-
misessé ilmenee, etté on tapahtunut 349 §:55d
tarkoitettu virbe, tulee maanmittauskonttorin,
kun toimitus on saanut lain voiman, Saattaa asia
maanmittaushallituksen tutkittavaks.

Maanmittaushallituksen 1 momentissa tarkoi-
tettuun ratkaisuun ei saa hakea muutosta.

231b §
Maanmattauskontiorin mdiiriyksesti voidaan
tarvittaessa toimittaa sellainen faon tdydentimi-

Ebdotus

3) selvitetiin ja ratkaistaan, mille kiinteistoille
kuulun osuus yhteiseen alueeseen tai erityiseen
etuuteen fa kuinka suuri kunkin kiinteiston
osuus on;

4) selvitetiin ja ratkaistaan episelvin, kadon-
neen tai turmeltuneen toimitusasiakirian tai kar-
tan SiSalto;

5) ratkaistaan, mikd ristiriitaisista asiakirjoista
tal kartoista on otkea; seki

G) selvitetiiin ja ratkaistaan muu kiinteistfao-
tukseen littyvi epdselvyys tai riita.

Sellaisen virbeen korjaamiseksi, jota tarkoite-
taan 286 tai 349 §:5sd, el voida toimittaa 1
momentin mukaista faon téydentimistd. jos jaon
tiydentimisessd ilmenee, etti on ‘tapabtunut
349 §r5sd tarkottettu virhe, maanmittauskontto-
rin tulee toimituksen saatua lainvoiman saattaa
asia maanmitiaushallituksen kisiteltiviksi. Rajan
Dpatkkaa koskevan riidan tai muun rajaa koskevan
epdselvyyden ratkaisemista varten voidaan suorit-
taa jaon tdydentéminen vain sind tapanksessa,
etti samalla on kysymys muun 1 momentissa
tarkoitetun ritdan tai episelvyyden ratkaisemises-
ta.

231a §
(Kumotaan)

231b §

(Kumotaan)
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nen, jossa selvitetiin fa ratkaistaan, milli tilotlla
on osuus tilofen yhteiseen aluceseen ja kuinka
suuri kunkin tilan osuus on.

235 §

Jaon tiydentimisessi saa jakaa pienii yhteisid
tiluksia ja toimittaa tilusvaihtofa sekd jérfestii
tilotlle teiti ja jirjestelli rasiteoikenksia, noudat-
tamalla, miti tillaisista tehtivisti faossa on voi-
1ma554.

241 §

Tilalle kuuluva osuus yhteisestd tiluksesta tai
muusta tilalle kuuluvasta etuudesta voidaan tilo-
jen omistajien sopimuksesta ja luovuttavan tilan
kiinnityksen haltijan kirjallisella suostumuksella
joko kokonaan tai osaksi siirtii samassa kylissd
olevaan toiseen tilaan. Milloin tila yhteisen
alueen jaossa saisi vihiisen erillisen alueen, jota
se el voisi vastaavalla tavalla kiyttidd, voidaan
tillaisen alueen siirto toimittaa kiinnityksen hal-
tijan suostumuksettakin.

Ebdotus

235 §
(Kumotaan)

241 §

Kiinteististid luovutettu osuus yhieiseen aluee-
seen tai midriosa siitd saadaan sirtii samassa
kunnassa olevaan toiseen kiinteistéon. Sama kos-
kee ‘kitnteistolle kuunluvaa yksityistd  erityistd
etuutia tai osuutia yhteiseen erityiseen etuuteen.

Jos muusta kiinteistostd kuin tilasta on luovu-
tettu osuus yhteiseen aluceseen ‘tai mdiriosa
surd, eiki sitd voida siirtdi luovutuksensaasan
ennestidn omistamaan Ritnteistoon, saadaan luo-
vutetty osuus muodostaa tilaksi.

243 b §

Kinteiston tai muun rekisteriyksikén aluce-
seen kobdistuva yhteinen erityinen etuus tai
yksityinen erityinen etuns voidaan rasitetun rekis-
teriyksikOn omistajan vaatimutksesta lakkauttaas,
Jos munttuneiden olosubteiden fohdosta etuus
on tullut sithen otkeutetuille kitnteistoille vihi-
merkitykselliseksi tatkka jos etunden kiyttimises-
ti johtuva rasitus on muodostunut kohtuutto-
man suureksi siitd saatavaan hyotyyn nihden.

Rasitetun rekisteriyksikon omistajan on suori-
tettava ctuuden lakkauttamisesta aiheutuvasta
vahingosta 1éysi korvaus. Lakkauttaminen toimi-
tetaan manttaale/a muunttamatta. Muutoin lak-
kauttamiseen sovelletaan, miti 238 §:554 on séi-
detty.

Edelld 241 §:n» 2 momentissa tarkoitettuun
osunden tilaksi muodostamiseen sovelletaan, mi-
td lohkomisesta on siddetty. Manttaalin mdidrdi-
miseen Fkuitenkin sovelletaan, mitd siitié on
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270 §

Jaon tiydentimisesti aiheutuneiden kustan-
nusten suorittamisessa on noudatettava soveltu-
vin kohdin jaon toimituskustannuksia koskevia
sddnnoksii. Edelli 2374, 231 4 ja 232 c §issi
tarkoitetusta toimituksesta aiheutuvat kustan-
nukset suorittaa kuitenkin hakija ja, milloin se
katsotaan kohtuulliseksi, myds muut asianosaiset.
Kustannukset jaetaan viimeksi mainitussa ta-
pauksessa asianosaisten kesken toimituksesta kul-
lekin aitheutuneen hyédyn mukaan. Valtion osal-
listumisesta kustannusten suorittamiseen siide-
tadn asetuksella.

Ehdotus

240 §:ssé tarkottetussa erillisen alueen tilaksi
muodostamisessa sidderty.

270 §

Jaon tiydentimisesti aiheutuneiden kustan-
nusten suorittamisessa on noudatettava soveltu-
vin kohdin jaon toimttuskustannuksia koskevia
sainnoksid. Edelld 231 ja 232 ¢ §:ssi tarkoitetus-
ta toimituksesta aiheutuvat kustannukset suorit-
taa kuitenkin hakija ja, milloin se katsotaan
kohtuulliseksi, my6s muut astanosaiset. Kustan-
nukset jaetaan viimeksi mainitussa tapauksessa
asianosaisten kesken toimituksesta kullekin ai-
heutuneen hydédyn mukaan. Valtion osallistumi-
sesta kustannusten suorittamiseen siidetdin ase-
tuksella.

310 §

Maanmittauskonttorin on alistettava asia
maaotkeuden tutkittavaksi, fos se toimitusia tar-
kastaessaan  havaitsee, ettid latlliset edellytykset
stthen puuttuvat,

Samoin on meneteltivi, fos jakoa, lohkomista,
tilusvathtoa, faon tiydentimisti, vesifittoren fir-
sestelyi tai sellaista toimitusta, josta sdidetiin
240 sa 241 §:55d, tarkastettaessa huomataan, etti
totmituksen tarkoitus on jiinyt olennaisesti saa-
vuttamatta tai etii asianosaisten otkeuksia muu-
toin on imeisestt Jonkattu. Alistamiseen on til-
loin saatava maanmittaushallituksen suostumus.

Milloin 1 momentissa tarkoitettu esitys perus-
tuu maanmittauskontrorin 231 2 §:n 2 momen-
tissa tarkoitettuun toimenpiteeseen, ei asianosais-
ten kuuleminen ole tarpeen.

(Kumotaan)

Milloin 1 momentissa tarkoitettu esitys perus-
tuu maanmittauskonttorin 231 §:n 2 momentissa
tarkoitettuun toimenpiteeseen, ei asianosaisten
kuuleminen ole tarpeen.

Timdé laki tulee voimaan
kuuta 198

Jos 231 §:s55d tarkoitettn riita on tullut vireile
yleisessd  alioitkeudessa emnen timin lain voi-
maantuloa, sovelletaan aikaisempia siinniksid.

Diéwvini



