Hallituksen esitys Eduskunnalle lagiks aravarajoitus-
lain muuttamisesta seka eraiks siihen liittyviks laeiks

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan muutettaviksi ara
vargjoituslakia seka kahta siihen liittyvaa la-
kia. Vapautettaessa vuokrataloja kaytté- ja
luovutusrgjoituksista, voitaisiin luottotappi-
oiden syntymisen ennaltachkdisemiseks ja
vuokrataloyhteison talouden tervehdyttéami-
seksi jéttaa jaljella olevasta aravalainasta val -
tion vastuulle harkinnanvarainen osuus, joka
olisi enintddn 40 prosenttia lainasta. Lainan
osittainen anteeksianto voitaisiin  myontada
vuokrataloyhteistlle, joka on taloudellisissa
vaikeuksissa asuntojen pitkdaikaisen vajea
kéyton tai ilmeisen pitk&aikaisen vajaakayton
uhan takia, ja akordin arvioidaan rgoittavan
valtion luottotappioita.

Vuokratalon purkamisen  yhteydessa
myonnettdvan aravalainan osittaisen anteek-

siannon edellytyksia ehdotetaan muutettavi k-
si siten, ettéd akordi olisi mahdollista my6s
silloin, kun purkulupa myénnetdéan talon huo-
nokuntoisuuden  perusteella tai  muusta
erityisen pa havastasyysta.

Akordin rgjoituksista vapauttamisen yhtey-
dessd myontédisi Valtiokonttori  pyydettydan
Valtion asuntorahastolta lausunnon asiasta.
Lisdks ehdotetaan, etta Valtiokonttorin sijas-
ta Valtion asuntorahasto péaittaisi vastaisuu-
dessa purkamisen yhteydessa myonnettavasta
akordista ja kayttotarkoituksen muutokseen
liittyvéasta lainan takai sinmaksusta.

Esitys liittyy valtion vuoden 2006 talousa-
vioesitykseen ja on tarkoitettu kasiteltavaksi
sen yhteydessa. Lait on tarkoitettu tulemaan
voimaan vuoden 2006 alusta.

YLEISPERUSTELUT

1. Johdanto

Valtioneuvosto teki 29 paivana tammikuuta
2004 periaatepadtoksen asuntopoliittisesta
ohjelmasta vuosille 2004—2006. Ohjelman
mukaan vuonna 2006 otetaan kayttéon mah-
dollisuus aravalainan osittaiseen anteeksian-
toon tapauksissa, joissa se on perusteltua la-
noitettujen kohteiden luottotappioiden ennd-
taehk&i semiseksi.

2. Nykytila

Matala korkotaso ja pidentyneet laina-gjat
ovat lisdnneet asuntolainojen ja omistusasun-

tojen kysyntéd. Asuntorahoitusmarkkinoiden
muutoksen ja muuttoliikkeen mydéta arava-
vuokraasuntojen hakijat ovat vahentyneet ja
vuokratalojen kayttbasteet ovat vaarassa
adentua varsinkin vaestoltdédn véahenevilla
seuduilla. Kuntien ilmoitusten mukaan ma-
raskuussa 2004 oli ollut noin 4400 arava-
vuokraasuntoa tyhjilléén véahintddn kahden
kuukauden gjan.

Asuntojen vajaakayttd on merkittéavin syy
vuokratalojen vaikeuksiin. Valtion asuntora-
haston asuntomarkkinaselvityksen mukaan
vuonna 2004 taloudellisissa vaikeuksissa oli
l&hes 200 vuokrataloyhti6td, joissa on noin
13500 asuntoa. Téllaisia taloja sijaitsee



muun muassa Etel&Savossa, Pohjois-
Karjalassa, Satakunnassa, Lapissa ja Kymen-
laaksossa.

Aravargjoituslain (1190/1993) 16 §&:n mu-
kaan Vation asuntorahasto voi vapauttaa
kohteen rgjoituksista, jos se edistdd alueen
asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéaisee
asuntojen tyhjind olemista ja tasta aiheutuvia
taloudellisia menetyksia tai jos siihen on muu
erityinen syy. Ragjoituksista vapauttamisen
tavoitteena on asuntokannan kayton tehosta-
minen ja vajaakadytosta aiheutuvien ongelmi-
en vahentdminen. Nykyjérjestelman mukaan
aravalaina on aina maksettava pois vapaut-
tamisen yhteydessd, mika joissain tapauksis-
sa on lainansagjale taloudellisesti erittdin
raskasta.

Kéayttd- ja luovutusrgjoituksista vapautta
minen on lisddntynyt viime vuosina. Asunto-
rahasto vapautti rgjoituksista vuonna 2004
yhteensa 4 815 vuokraasuntoa, mika on yli
3000 asuntoa enemman kuin vuonna 2003.
Rajoituksista vapautetut asunnot sijaitsevat
padasiallisesti paikkakunnilla, joissa on yli-
tarjontaa aravavuokra asunnoista.

Vuoden 2003 alusta on ollut mahdollista
jéttéd osa aravalainasta valtion vastuulle
vuokrat don purkamisen yhteydessa. Tahan
mennessd on myonnetty vain yksi purku-
akordi, koska muissa purkutapauksissa ara
vaainaa ei joko ole ollut enda jaljella purku-
luvan hakemisen akaan tai kyseessa on ollut
huonokuntoisuuden vuoksi purettava talo.
Vuonna 2004 myonnettiin kahdeksan purku-
lupaa, jotka koskivat 126 asunnon purkamis-
ta
2.1. Nykyiset tukikeinot vuokrataloyhte-
sdille

Taloudellisten vaikeuksien ennaltachkai sy

Vuokrataloyhteisjen taloudellisia vaike-
uksia voidaan ennaltaehkéista alentamalla
lainan vuosimaksua arava- asetuksen
(1587/1993) 34 8n nojalla. Vuosimaksua
voidaan alentaa, jos vuokratalon keskivuokra
tai vuokra-asunnon vuokra ylittda asumistu-
essa hyvéksyttdvan enimmaéisvuokratason.
Vuosimaksun aentaminen edellyttdd, etta
vuokratalon omistgja on sulauttanut omista-
mansa vuokratalot yhdeksi yhtioksi ja tasa-

nut talojen vuokrat tai ryhtynyt muihin toi-
menpiteisiin, joiden avulla wvuokrataso voi-
daan kohtuulli staa.

Kiintedehtoisten lainojen laina-aikaa voi-
daan pidentd&a lainansagjan ilmoituksen pe-
rusteella 15 pédivana heindkuuta 2005 voi-
maan tulleen erdiden vuokratalolainojen la-
naehtojen ilmoitusperustei sesta muuttamises-
taannetun lain (511/2005) nojalla.

Tuet vaikeuksissa oleville vuokrataloyhtei -
sille

Huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa
olevia vuokrataloyhteisdja voidaan tukea
aravalainaehtojen méaéraaikaisesta muuttami-
sesta erdissd tapauksissa anretun lain
(1023/2002) seka vuokratalojen ja asumisoi-
keustalojen tervehdyttdmisavustuksista anne-
tun lain (657/2000) nojalla. Tervehdytta
misavustuksella voidaan tall6in kattaa jo syn-
tyneité alijédmia ja lainaehtojen muuttamisd-
la varmistetaan, etté hoitokate riittéa vasta-
suudessa kattamaan lainojen korko- ja lyhen-
nyskustannukset. Tukimuotoihin voidaan yh-
distéa myos viivastyskoroista vapauttaminen.
Jos vuokrataloyhteison taloutta el saada néil-
|14 tukikeinoilla tervehdytettyd, Valtiokonttori
voi olla yhtend osapuolena hyvaksymassa
lainansagalle vapaaehtoista velkasaneerals-
ta

Enint&dn 50 prosenttiajéljella olevasta ara-
valainasta voidaan antaa anteeksi, jos vuok-
raasunto tai vuokratalo joudutaan purka
maan vaestoltddn vahenevalla alueella asun-
tojen pitkdaikaisen tyhjillddn olon vuoksi.
Akordn myontdmisen edellytyksena on, etté
asunnon tai talon tyhjilléén olosta on aiheu-
tunut lainansagjalle huomattavia taloudellisia
vaikeuksia ja akordi on tarpeen lainansagjan
talouden tervehdyttémiseksi. Asuntopoliitti-
sen ohjelman mukaisesti suunnitteilla on
my®ds uutena tukimuotona vuonna 2006 kéyt-
t6On otettava purkuavustus.

2.2.  Nykytilan arviainti

Valtion luottotappioriskit ovat kasvussa
etenkin véestoltdan vahenevilla seuduilla
Valtiokonttorin luottoriskien arviointiin kefi-
tetyn mdlin mukaan lainojen jéljel 1a olevista
padomista runsas kahdeksan prosenttia €li



842 miljoonaa euroa kuuluu vahintéén kohta
laisen riskin piiriin. Kun liséksi otetaan huo-
mioon tyhjé asunnot ja alueellinen ketitys,
vahintddn kohtalainen riski koskee runsasta
13 prosenttia lainakannasta €li 1,3 miljardin
euron lainapddomia. Pitkien maksuviiveiden
maard on ollut nousussa. Varsinaisia |uotto-
tappioita on tdhan mennessd realisoitunut
vain véhan.

Vuokrataloyhteisdjen taloudellisiin vaike-
uksiin on jo olemassa useita tukikeinoja. Tu-
kikeinot on kuitenkin radtaldity tarkasti tiet-
tyyn ongelmaan, mik& sinénséa on perusteltua
tiukkojen vaikuttavuus ja tuloksellisuusvaa-
timusten kannalta, mutta edellyttéa useita eri
tukijarjestelmia. Tukitoimenpiteiden kustan-
nukset valtiolle ovat vuosittain miljooniaeu-
roja, mutta ilman tukitoimenpiteitd menetyk-
set olisivat moni nkertai set.

Vahentyneen asuntokysynnan alueilla on
jouduttu tilanteeseen, jossa vuokraasunnoille
on tarkoituksenmukaista pyrkia |6ytdmaan
muuta kayttdd. Koska vuokratal oyhteisot
ovat rahoitusrakenteesta johtuen velkaisia,
esteeksi saattaa muodostua vuokratal oa rasit-
tavan aravalainan jéjella oleva pdéoma. Td-
[6in jaljella olevan aravalainan takaisinmak-
saminen ja vuokraasuntojen saaminen muu-
hun kéyttéon el onnistu, vaikka se olisi pit-
kalla aikavdilla seka velkojan ettéa velallisen
kannalta edullisinta. Kéytto- ja luovutusrajoi-
tuksista vapauttamista ja asuntokannan kay-
ton tehostamista voitaisiin edistdd valtion
vastaantuolla

3. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

Rajoitusakordi

Kayttd- ja luovutusrgjoituksista vapautta
miseen ehdotetaan liitettdvaksi mahdollisuus
aravalainan osittaiseen anteeksiantoon. La-
nan osittainen anteeksianto, jaljempana rajoi-
tusakordi, myonnettéisiin suurempien luotto-
tappioiden valttdmiseksi ja vuokrataloyhte-
son talouden tervehdyttémiseksi. Akordi voi-
taisiin myontda vain, jos sen arvioidaan ra
joittavan tulevia luottotappioita. Luottotap-
pioriskia arvioitaessa verrattaisiin ilman
akordia aiheutuvaa luottotappioriskia akord-
kustannuksiin. Arvioinnissa otettaisiin huo-

mioon lainan vakuuden arvo suhteessa jaljd-
|& olevaan paéomaan.

Rajoitusakordin myontamisen edellytykse-
na olis, ettd kohde vapautetaan aravarajoi-
tuslain 16 8:n mukaisesti kayttd- ja luovutis-
rgjoituksista. Kohteen tulisi sijaita vahenty-
van asuntokysynnan dueella. Liséksi edelly-
tettéisiin, etta vuokratal oyhteisolla on asunto-
jen pitkaaikaisesta vajaakadytosta tai sen il-
meisesta uhasta johtuvia tdoudellisia vaike-
uksia. Loppuosa lainasta olisi maksettava ta-
kaisin akordin yhteydessa.

Hakijan tulisi laatia kokoraissuunnitelma
vapauttamisen ja akordin vaikutuksista omis-
tgjan taloudelliseen tilanteeseen. Suunnitelma
olisi pohjana tarvittavan akordin maaréan
kohdekohtaiselle arvioinnille.

Ehdotettu rajoitusakordi taydentdisi jo
olemassa olevia tukimuotoja. Valtion lutto-
tappioiden ennaltaehkaisemiseksi ja rajaami-
seksi myonnettdva akordi sijoittuisi huoma-
tavissa taloudellisissa vaikeuksissa oleville
vuokrataloyhteistille tarkoitettujen tukikei-
nojen ja vuokran aentamiseen tarkoitettujen
lainaehtomuutosten  vélimaastoon.  Rajoi-
tusakordia voitaisiin kayttdd jo ennen kuin
yhteisd on gjautunut huomattaviin taloudelli-
siin vaikeuksiin ja valtion lanasaatavat ovat
vaarantuneet. Rgjoitusakordia voitaisiin kéyt-
téd myds silloin, kun asuntojen vuokraustoi-
minta lopetetaan kokonaan. Akordi on my6s
taloin  kokonaistaloudellisesti  perusteltu,
koska se myoOnnettéisiin vain, jos sen arvioi-
daan rgjoittavan tulevia luottotappioita.

Kun rgjoituksista vapautettaville vuokra
asunnoille e ole kéayttéa tavallisina arava-
vuokraasuntoina ja asunmoille on |dydett&
vissd muu kayttotarkoitus, on seka valtion,
kunnan ettd omistgjan nakokulmasta peris-
teltua vapauttaa kohde ragjoituksista. Jos muu-
ta kayttotarkoitusta el voitaisi toteuttaa muu-
ten kuin ldnan aiheuttamaa pddomarasitusta
keventdmallg, voitaisiin edellytysten taytty-
essa myontéa myos akordi. Tallainen tilanne
on esimerkiksi, jos vuokraasunnoille on
kéayttda vanhusten tai muiden erityisryhmien
palveluasunnoiksi muutettuina, mutta vuo k-
rat nousisivat ilman akordia liian korkeiksi.
Samoin omistusasunnoiksi myytéessa paik-
kakunnan asuntomarkkinoiden hintatason
mukaan méardytyva luovutushinta ei véltta
métta riité kattamaan lainan péédomaa.



Valtiokonttori paéttéisi  rajoitusakordista
pyydettydan Valtion asuntorahastolta asiasta
lausunnon.

Purkuakordi

Pur kuakordin myoéntéamisehtoja ehdotetaan
muutettaviksi siten, ettd akordi olisi mahdol-
linen myds silloin, kun talo joudutaan pur-
kamaan huonokuntoisuuden vuoksi tai muus-
ta erityisen painavasta syysta. Kaytéantd on
osoittanut, ettd purkuakordi olisi tarpeen
my6s huonokuntoisuuden vuoksi purettavien
talojen kohdalla. Esimerkiksi tulipalossa kor-
jauskelvottomaksi vaurioitunutta taloa puret-
taessa akordi voi olla tarpeen, jos vakuutis-
korvaus ikdvahennyksineen el riité kattamaan
jajella olevan aravalainan ja muiden lai nojen
pddgomia sekd purkukustannuksia. Purku-
akordin muita edellytyksia ja tarkoitukseen
varattuja méarérahoja ei ehdoteta muutetta-
viksi lagjennuksen johdo gta.

Purkuakordiin ja kayttétarkoituksen muutok-
seen liittyvien tehtavien siirto Valtion asun-
torahastolle

Taloudellisissa vaikeuksissa olevien vuok-
rataloyhteisdjen tukien myontdminen ja la-
naehtojen muuttaminen kuuluu Valtiokontto-
rille. Aravalainakannan riskienhallintaa kehi-
tetédén selvitysmies Lauri Tarastin ehdotusten
pohjalta siten, ettd Valtion asuntorahastolle
keskitetdan nykyistéa selkedmmin riskien stra-
teginen hallinta ja riskienhalinnan yleinen
kehittdminen. Riskienhallinnan koordinoimi-
seksi on perustettu Valtiokonttorin ja Valtion
asuntorahaston yhteinen riskienhallinnan yh-
teistyéryhma.

Tarastin linjausten mukaisesti ehdotetaan,
ettd Valtion asuntorahasto myontéisi jatkossa
purkuakordin. Purkuluvasta ja purkuakordis-
ta on tarkoituksenmukaista péattéd samassa
yhteydessd, ja purkuluvan mydntdminen
poikkeuksellisena asuntomarkkinoihin vai-
kuttavana toimenpiteend kuuluu Valtion
asuntorahastolle.

Lisdksi Valtion asuntorahasto maaréisi jd-
kossa lainan takaisinmaksusta liittyen kunnan
myontamaan kayttotarkoituksen muutokseen

rgjoituksista vapauttamiset kasittelisi valtion

tasolla yksi viranomainen. Samalla asuntora-
hasto saisi ajantasaiset tiedot kayttotarkoituk-
sen muutoksista, mika taas tukisi asuntora
haston asuntomarkkinatiedon analysointiteh-
tavaa.

4. Esityksen vaikutukset

4.1. Talouddliset vaikutukset

Valtiontal oudel liset vaikutukset

Asuntopoliittisen ohjelman mukaan rgjoi-
tuksista vapauttamisen yhteydessa tapahtu-
vaan aravalainojen osittaiseen anteeksiantoon
arvioidaan tarvittavan valtuutta 3—4 miljoo-
naa euroa vuositasolla. Vuoden 2006 talous-
arvioesityksessd ehdotetaan, ettéd suurempien
luottotappioiden ennaltaehkaisemiseksi valti-
on vastuulle voitaisiin aravargjoituslain no-
jdla jattda aravalainapddomia yhteensa enin-
téén 3 miljoonaaeuroa.

Vaikutukset vuokratal oyhtei stjen asemaan

Rajoitusakordi helpottaisi vuokrataloyhtei-
sbjen taloudellista asemaa. Akordin tavoit-
teena olisi vuokrataloyhteistn talouden tasa
paino ttaminen.

Purkuakordin lagjentaminen huonokuntoi-
suuden vuoksi purkuluvan saaneisiin taloihin
lieventdis huomattavissa taloudellisissa vai-
keuksissa olevan vuokrataloyhteisdn ongel-
mia. Toimivallan siirto Valtiokonttorilta Vd-
tion asuntorahastolle purkuakordipéétosten
osalta yksinkertaistaisi menettelya lainansaa
jan kannalta, koska purkulupaa ja -akordia
heettaisiin samalta viranomaiselta.

4.2. Vaikutukset viranomaisten toimin-
taan

Esitys liséisi jonkin verran Valtiokonttorin
tyomaarad, koska Valtiokonttorilta pois siir-
tyvét tehtdvédt ovat olleet volyymiltéén pie-
nempid kuin ehdotettu rajoitusakordi. Tyo-
maéran lisdys hoidettaisiin kuitenkin sisdisin
jarjestelyin. My6s Valtion asuntorahaston
tyoméaara lisdantyy purkuakordin, kayttora
joitusten muutosilmoitusten ja rajoitusakor-
deista annettavien lausuntojen myéta. Vd-
tiokonttorilta siirrettévien tehtdvien osalta



esitys liittyy selvitysmies Lauri Tarastin en-
dotusten pohjalta kéynnistettyyn laajempaan
Vation asuntorahaston kehittdmiseen, jonka
yhteydessa arvioidaan myds uudistusten lo-
konaisuutena aiheuttamat henkil dstévaiku-
tukset.
4.3. Yhteiskunnalliset vaikutukset
Ehdotettu rgjoituksista vapauttamiseen liit-
tyva akordi mahdollistaisi asuntojen kaytto-
tarkoituksen muuttamisen vastaamaan pa
remmin paikkakunnan asuntomarkkinoiden
kysyntétilannetta silloin kun aravalainan ja-

jella oleva pdédoma muuten estdisi asuntojen
kayttoonoton uuteen tarkoitukseen. Tyhjil-
|&&n olevia vuokra-asuntoja saataisiin uudel-
leen kysyntéd vastaavaan kayttéon. Ehdotettu
menettely edistdisi  asuntokannan sopeutu-
mista vaeston ikéantymiseen ja muuttoliik-
keeseen.

5. Asian valmistelu
Esitys on valmisteltu ympdristoministeris-

s4 yhteistydssa Valtiokonttorin ja Valtion
asuntorahaston kanssa.

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

1.1. Aravarajoitudaki

5 8. Kayttétarkoituksen muutos. Kunnan
vasta kayttotarkoituksen muutoksesta ilmoi-
tettaisiin jatkossa Valtion asuntorahastolle ja
asuntorahasto méaardis mahdollisesta luvassa
tarkoitettua asuntoa vastaavan valtion asunto-
lainan tai aravalainan osan takaisinmaksami-
sesta.

16 8. Rajoituksista vapauttaminen. Pykalan
5 momenttiin lisdttdisiin viittaus uuteen 16 a
8:88n, joka merkitsee poikkeusta lainan ta
kaisinmaksuvelvoitteesta.

16 a 8. Akordi rajoituksista vapauttamisen
yhteydessa. Osa jdljella olevasta aravalaines-
ta voitaisiin jéttaéa valtion vastuulle rajoituk-
sista vapauttamisen yhteydessa. Akordin
maara harkittaisiin tapausko htaisesti esitetyn
selvityksen ja vuokrataloyhteison taloudelli-
sen tilanteen perusteella, mutta ehdoton
enimmaismadara olisi 40 prosenttia jaljella
olevasta aravalainasta. L dhtokohtana olisi, -
td vuokrataloyhteison talous saadaan rgjoi-
tuksista vapauttamisen, kayttétarkoituksen
muuttamisen ja akordin avulla tasapainoon.
Akordin eni mmaismaéra olisi pienempi kuin
talon purkamiseen liittyvassa akordissa, kos-
ka ragjoitusakordin myontdminen olisi mah-
dollista jo ennen huomattavia taloudellisia
vaikeuksia. Pykalassa korostettaisiin purku-
akordia enemman tapauskohtaisen harkinnan

osuutta my6s akordin madran suhteen, koska
rgjoitusakordi  myonnettéisiin - suurempien
luottotappioiden ennaltaehkai semiseksi.
L oppuosan lainasta lainansaaja olisi velvolli-
nen maksamaan takaisin valtiolle. Lainan véa-
litdn takaisinmaksu olisi akordin eddlytys.

Akordi  myonnettéisiin  luottotappioiden
ennaltaehkéisemiseksi ja vuokrataloyhteistn
talouden tervehdyttamiseksi. Akordipaatok-
seen vois liittya Valtiokonttorin asettamia
ehtoja esimerkiksi vuokratalon omistgj an
omasta panostuksesta yhteisdn talouden ter-
vehdyttamiseksi. Akordi soveltuisi vain tilan-
teisiin, joissa valtion luottotappioriski iiman
akordia arvioidaan anteeksiannettavaa lainan
padomaa suuremmaksi. Suoritettaessa verta-
lua luottotappioriskin ja akordn kustannus-
ten valilla tulisi kartoittaa akordin vaihtoeh
tona myds muiden tukikeinojen soveltuvuus
ja kustannukset.

Akordin hakijan tulisi laatia kokonaissuun-
nitelma, joka sisdltéisi selvityksen nykyiseen
tilanteeseen johtaneista syistd, kayttétarkoi-
tuksen muuttamisesta ja siité kertyvista tu-
loista, tulojen kayttotarkoituksesta, akordin
tarpeesta ja talouden tervehdyttamisestd. Ko-
konaissuunnitelman perusteella selvitetta-
siin, tayttyvatkd akordin edellytykset seka
harkittaisiin akordin mééra. Kokonaissuunni-
telmasta tulis liséksi ilmetd, minkalaisin
toimenpiteisiin omistaja on itse ryhtynyt &
loudellisen tilanteen tasapainottamiseksi ja
millaisiin toimenpiteisiin omistaja on valmis
akordin johdosta. Esimerkiksi omien varojen



korosta luopuminen osittain tai kokonaan,
rahoituksen uudelleenjérjestely ja vuokrien
tasaus vuokraustoimintaa jatkettaessa voita-
siin asettaa akordin ehdoksi. Akordin maéréa
ja ehtoja harkittaessa huomioon olisi otettava
myds kohteen mahdollisesti jo saamat muut
avustukset.

Kokonaissuunnitelmaa voitaisiin taydentda
yhteisty6ssa Valtiokonttorin ja Valtion asunr-
torahaston kanssa. Néin viranomaisten asian-
tuntemusta voitaisiin  hyddyntéd  suunnitd-
man teossa. Tarkoituksena olisi myds jousta
va padtoksentekoprosessi siten, ettéa ennata
arvioiden laadittuun kokonaissuunnitelmaan
vét estdis akordin toteutumista.

Koska tarkoituksena on luoda jarjestelma,
joka estédisi ennakolta suurempien |uottotap-
pioiden syntymistd, ei olisi perusteltua edel-
lyttéd huomattavien taloudellisten vaikeuksi-
en olemassaoloa. Ehdotetussa akordissa e
edellytettdisi tilinpaétoksen alijgamia. Mak-
suvalmiuden aenemisen ja taloudellisten
vaikeuksien todentamisessa voitaisiin hyo-
dyntéd esimerkiksi Valtion asuntorahastossa
kaytossa olevaa tilinpddtésanalyysin ja tun-
nusl ukulaskennan val mi sohjel mistoa.

Vagjaakaytosta johtuvia taloudellisia vaike-
uksia ja akordin tarvetta arvioitaessa otetta-
siin  huomioon omistgjayhteison kaikkien
asuntojen kayttbaste seka omistajayhteison
mahdollinen kuuluminen konserniin eli myds
yhteistn kanssa samaan ko nserniin kuuluvien
yhtididen taloudellinen tilanne ja mahdolli-
nen varallisuus. Akordi olisi suunnattu |&hin-
nd pienemmille lainansagjille, jotka ovat
muun muassa vuokrien tasauksen osalta hei-
kommassa asemassa kuin suuret yhteistt ja
ndin ollen suuremmassa vaarassa ajautua
huomattaviin taloudellisiin vaikeuksiin.

Akordin myontdminen vaatis kokonaisti-
lanteen arviointia siitd, onko valtion vastaan-
tulo tarkoituksenmukaista ja perusteltua ky-
seisessd yksittéistapauksessa. Padtosta tehté
essd ja akordin maarda harkittaessa tulisi a-
vioida eri ratkaisuvaihtoehtojen seuraukset.
Yleinen etu puoltaa osittaista saatavasta luo-
pumista, jos asunnoille on muuta kayttoa, jo-
ka estyisi ilman akordia ja kohteesta saadaan
vajaakaytost  johtuen suurempi osuus arave-
lainan padomasta takaisin akordin yhteydessa
kuin ilman akordia.

Rajoitusakordin tulisi olla perusteltu myés
puhtaasti valtion taloudellisen edun nako-
kulmasta, koska kyseessd ei ole huomattavis-
sa taloudellisissa vaikeuksissa olevan lainan-
sagjayhteisbn avustaminen. Akordin mydn-
témisen edellytykset, talon pitkdaikainen \a-
jaakaytto tai sen ilmeinen uhka ja sijainti \a-
hentyvén asuntokysynnan alueella, johtavat
usein vakuuden arvon aenemiseen. Akordi
voitasiin myontéa lahinna silloin, kun lainan
vakuus eli vuokratalon arvo olisi  sitd rea
lisoitaessa huomattavasti jéljella olevaa la-
napadomaa pienempi. Kyseeseen tulisivat 1&
hinnd korkeiden rakennuskustannusten aika
na syrjagisemmille tai muuten epdedullisiksi
osoittautuneille paikoill e rakennetut kohteet.

Myo6s ilmeinen pitkdaikaisen vajaakaytén
uhka riittéisi ottaen huomioon &killiset elin-
keinopoliittiset ja muut rakennemuutokset.
IImeinen pitkdaikaisen vajagkayton uhka on
esimerkiksi  tapauksissa, joissa Vvuokra
asunnot tyhjenevét teollisuuslaitoksen lopet-
tamisesta tai ulkomaille siirtymisestéa johtu-
van tyopaikkojen méadrdn romahtamisen
VUOKSI.

Akordi myonnettdisiin lainansagjan hake-
muksesta Valtiokonttori tekisi akordipadtok-
sen. Hakemus toimitettaisiin Valtion asunto-
rahastolle, joka toimittaisi hakemuksen edel-
leen Valtiokonttorille lausuntonsa kera. Vd-
tiokonttori voisi pagttksessdan poiketa Valti-
on asuntorahaston lausunnosta vain valtion
riskienhallinnasta johtuvasta erityisesta syys-
ta Lausunnosta poikkeaminen olisi siis mah-
dollista silloin, kun poikkeamisperuste kuu-
luis suoraan Valtiokonttorin toimiaale ja
erityisasiantuntemuksen piiriin. Saannodksen
tarkoituksena olisi, ettéd Valtion asuntorahas-
ton asuntomarkkinatuntemus otettaisiin p&é
toksenteossa huomioon.

Valtiokonttorin tulisi neuvotella Valtion
asuntorahaston kanssa ennen paatoksentekoa,
jos lausunnosta aiottaisiin poiketa. Akord-
hakemuksen késittely edellyttdisi muutenkin
tilvista yhteistyétd Valtion asuntorahaston
kanssa, joka myontda rajoituksista vapautta
misen.

Toisin  kuin purkuakordi, rajoitusakordi
voitaisiin myontaa vain jéjella olevan valti-
on asuntolainan tai aravalainan pédomasta, ei
lainan koroista.

17 8. Purkaminen. Pykalén 2 momentin g-



sdltdma viittaus 16 8:n 2 momenttiin korjd-
taisiin. Viittaus kohdistuu nykyiseen 16 &n 5
momenttiin.

17 a 8. Akordi purkamisen yhteydessa.
Sdannosta ehdotetaan muutettavaksi siten, et-
ta purkuakordi voitaisiin myontda myos sil-
loin, kun talo puretaan huonokuntoisuuden
vuoksi. Nykyisessa tilanteessa akordi on
mahdollinen ainoastaan purettaessa talo vaes-
toltéan vahenevélta alueelta asuntojen tyhj&
na olon vuoksi. Rajaus on kdytanndssa osoit-
tautunut liian tiukaksi. Jos talon omistajalla
on huomattavia taloudellisia vaikeuksia ja
omistgja joutuu purkamaan talon sen huorno-
kuntoisuuden vuoksi, olisi perusteltua, etta
myos téll6in voisi saada akordin.

Vastaavasti muutettaisiin pykdan 2 mo-
menttia dten, ettd lainansagjan huomattavien
talouddllisten vaikeuksien e edellytettéisi
johtuvan asunnon tai talon tyhjilléén olosta.
Tosin huonokuntoiset talot saattavat myos ol -
la tyhjilléan. Tyhjilléén olon liséksi taloudel-
liset vaikeudet saattavat aiheutua esimerkiksi
siitd, ettd huonoa rakentamista ja rakennus-
virheitd on pyritty useaan otteeseen korjea
maan ja tasta aiheutuneet kustannukset ovat
johtaneet taloudellisiin vaikeuksiin. Huoma-
tavien taloudellisten vaikeuksien olemassa
oloa edellytettdisiin myds myonnettéessa
akordia huonokuntoisen talon purkamisen
yhteydessd, jotta purkuakordin alkuperéinen
gjatus viimesijaisesta tukimuodosta séilyisi.

Purkuakordin myontdisi jatkossa Valtion
asuntorahasto Valtiokonttorin sijasta. Purku-
lupa: ja purkuakordipdédtos on tarkoituksen-
mukaista yhdistdd samanaikaisesti samassa
viranomaisessa tehtéviksi, koska ne liittyvét
asialisesti toisiinsa ja yhden luukun periaate
yksinkertaistaa menettelya lainansagjan kan-
nalta. Jos lainojen vakuuksia joudutaan j&-
jesteleméddn purkuakordin yhteydessd, va-
kuuksien hyvéksymisen suorittaisi kuitenkin
Valtiokonttori. Vakuutena voisi olla takaus
tal muu Valtiokonttorin hyvaksyma vakuus.

Lanan  valittdmastd  takaisinmaksusta
poikkeuksen sallivaa kohtaa 17 a 8:n 1 no-
mentissa selkiytettdisiin siten, etta loppula-

nan takaisinmaksua voitaisiin lykata erityi-
sestd syysta Ehdotetulla muutoksella e ole
tarkoitus puuttua séénndksen sisaltoon, vaan
kyseessd on sddnnoksen kirjoitustavan sd-
kiyttdminen. Takaisinmaksusta tehtdisiin
paatos akordipdétoksen yhteydessd ja pé
séantona olisi lainan valiton takaisinmaksu.
Vation asuntorahasto vahvistaisi loppu-
lainalle maksusuunnitelman niissa poikkets-
luonteisissa tapauksissa, joissa lainaa el mé
réttdis heti takaisin maksettavaksi. Valtio-
konttori hyvéksyis taléin tarvittavan vakuu-
den loppuosalle lainasta.

1.2. Lakivuokra-asuntolainojen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta

Vuokraasuntolainojen ja asumisoikeusta
lolainojen korkotuesta annetun lain 12 &:n
séannostd  kayttotarkoituksen  muutoksesta
muutettaisiin vastaavasti kuin aravargjoitus-
lain 5 884 eli kayttotarkoituksen muutosta
koskeva ilmoitus tehtéisiin Valtion asuntora
hastolle Valtiokonttorin sijasta ja Valtion
asuntorahasto maaréisi mahdollisesta korko-
tuen lakkauttamisesta kayttotarkoitukseltaan
muutettujen asuntojen osalta.

1.3. Laki vuokra-asuntojen korkotukila-
nalla rahoitettujen asuntojen vapau-
tumisesta kayttorajoituksista

V uokra asuntojen korkotukilainallaraho itet-
tujen asuntojen vapautumisesta kayttoraj oi-
tuksista annetun lain 2 8:84 muutettaisiin vas-
taavasti kuin 1. lain 5 8:84ja 2. lain 12 8:8a

2. Voimaantulo

Esitys liittyy valtion vuoden 2006 talousa-
vioesitykseen ja on tarkoitettu kasiteltavaksi
sen yhteydessd. Lakien ehdotetaan tulevan
voimaan vuoden 2006 alusta.

Edella esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttaviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:



Lakiehdotukset

L aki

aravar gjoitudain muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

muutetaan 17 péivana joulukuuta 1993 annetun aravargjoituslain (1190/1993) 5 §, 16 8n 5

momentti, 17 8:n 2 momentti jal7 a§,

sellaisina kuin niista ovat 16 8:n 5 momentti lai ssa 735/2004 sekd 17 §:n 2 momentti jal17 a

8 laissa 1104/2002, seka
lisataan lakiin uusi 16 a § seuraavasti:

58
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisesté syystd myontda luvan
kéyttda asuntoa muuhun kuin asuintarkoituk-
réd. Lupa voidaan myontda rakennuksen tai
rakennusryhmén asuntojen jdjelle j&vasta
huoneistoalasta riippumatta. Kunnan on a1
nen kayttotarkoituksen muutosta ilmoitettava
luvasta Valtion asuntorahastolle, joka voi
madrétd maksettavaks takaisin luvassa ta-
koitettua asuntoa vastaavan osan vation
asuntolainasta tai aravaldnasta. Lainaa e
voida méaadrata maksettavaksi takaisin, jos
asuintiloja muutetaan asukkaiden yhteisti-
loiksi tai muuhun asukkaiden asumisolosuh-
teita parantavaan kayttoon.

16 §

Rajoituksista vapauttaminen

Rajoituksista vapauttamisen edellytyksena
on, ettd vation asuntolaina tai aravaaina
maksetaan kokonaan takaisin vapautettavan
asunnon tai talon osalta, jollei 16 a 8:.sta
muuta johdu. Jos lainasaatavaa el ole kyetty
turvaamaan pakkotaytantdonpanossa, e ra
joituksista vapautumisen edellytyksend kui-
tenkaan ol e téllaisen saatavan maksaminen.

16a8§

Akordi rajoituksista vapauttamisen yhteydes-
sa

L uottotappioiden syntymisen ennaltaehké-
semiseksi ja vuokratal oyhteison talouden ter-
vehdyttdmiseksi voidaan valtion talousarv-
0ssa vuosittain vahvistetun enimmaisméaéran
rgjoissa jdljella olevasta valtion asuntolaines-
tata aravalainasta osa, kuitenkin enintdan 40
prosenttia, jéttdd valtion vastuulle (rajoi-
tusakordi). Akordin méaara harkitaan kohteit-
tain hakijan laatiman kokonaissuunnitelman
jamuun selvityksen perusteella.

Rajoitusakordi voidaan myontda vain, jos
sen arvioidaan akordikustannukset mukaan
lukien rgjoittavan valtion luottotappioita ver-
rattuna ilman akordia aiheutuvaan luottotap-
pioriskiin. Luottotappioriskida arvioitaessa
otetaan huomioon lainansagjan varalisuus-
asema, lainan vakuuden arvo suhteessa valti-
on asuntolainan jaljella olevaan pddomaan ja
vakuuden realisointimahdollisuudet.

Rajoitusakordin myontamisen edellytykse-
naon liséksi:

1) etté lainan kohteena oleva talo tai asunto
on vapautettu rajoituksista 16 8:n perusteella;

2) ettd omistgjayhteisd on taloudellisissa
vaikeuksissa vahentyvan asuntokysynnan
dueella sijaitsevan kohteen pitkéaikaisesta



vajaakaytosta tai ilmeisesta pitkaaikaisen \a-
jaakayton uhasta johtuen; seka

3) etté loppuosa lainasta maksetaan takaisin
valtiolle akordin yhteydessa

Rajoitusakordia haetaan Valtion asuntora
hastolle osoitetulla hakemuksella. Valtion
asuntorahasto toimittaa hakemuksen lausun-
nollaan varustettuna Valtiokonttoriin, joka
paattaa akordista ja tarvittaessa akordille ase-
tettavista ehdoista. Valtiokonttori voi poiketa
Valtion asuntorahaston lausunnosta ainoas-
taan valtion riskienhallintaan liittyvasta eri-
tyisesta syysta. Valtiokonttorin on neuvotd-
tava Vation asuntorahaston kanssa ennen
asian ratkaisemista, jos se aikoo poiketa lau-
sunnosta.

Rajoitusakordin  kohteena olevan lainan
pddoma muodostuu akordin paéttshetkella
jajella olevasta valtion asuntolainan tai ara
valainan padomasta.

178

Purkaminen

Purkuluvan myontamisen edell ytyksena on,
ettd valtion asuntolaina tai aravalaina makse-
taan kokonaan takaisin purettavan asunnon
tai talon osata, jollel kysymys ole 16 8&n 5
momentissa tarkoitetusta saatavasta tai jollei
17 a 8:stéd muuta johdu.

17 a8§
Akordi purkamisen yhteydessa

Jos asunnolle tai talolle on myoénnetty 17
8n mukainen purkulupa, Valtion asuntora
hasto voi paéttéd valtion talousarviossa vuo-
sittain vahvistetun enimmaismaéran rgjoissa
lainansagjan hakemuksesta, etté jaljella ole-
vasta valtion assuntolainasta tai aravalainasta
enintddn 50 prosenttia j&4 valtion vastuulle
(purkuakordi). Loppuosan lainasta lainansee
jaon velvollinen maksamaan takaisin valtiol-
le. Erityisesta syysta Valtion asuntorahasto
voi vahvistaa lainan loppuosalle lyhennys-
suunnitelman, jolloin Valtiokonttori hyvak-
syy tarvittaessa saatavalle vakuuden.

Purkuakordin myontamisen edellytyksena
on, etté purkuluvan myodntéamiseen johtaneet
syyt ovat aiheuttaneet lainansagjalle huoma-
tavia taloudellisia vaikeuksia ja akordi on
tarpeen lanansagjan talouden tervehdyttami-
seksi.

Purkuakordin kohteena olevan lainan p&&-
oma muodostuu akordin pdétdshetkella jaljd-
|& olevasta valtion asuntolainan tai aravala-
nan padomasta ja erdantyneista koroista.

Tamalaki tulee voimaan pédivana kuuta
20 .

Ennen tdméan lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytantéonpanon edellyttamiin
toimenpiteisiin.
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2.
L aki
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen kor kotuesta annetun lain 12 8:n muut-
tamisesta

Eduskunnan pdétoksen mukai sesti

muutetaan vuokraasuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana kesé
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 12 § seuraavasti:

128
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisesté syystd myontda luvan
kayttdd asuntoa muuhun kuin asuintar koituk-
réd. Lupa voidaan myontda rakennuksen tai
rakennusryhmén asuntojen jdljelle jadvasta
huoneistoalasta riippumatta. Kunnan on a1
nen kayttotarkoituksen muutosta ilmoitettava
luvasta Valtion asuntorahastolle, joka voi

3.

madratd, ettd luvassa tarkoitettua asuntoa
vastaavaan osaan korkotukilainaa kohdistuva
korkotuki lakkautetaan. Korkotukea ei voida
lakkauttaa, jos asuintiloja muutetaan asuk-
kaiden yhteistiloiksi tai muuhun asukkaiden
asumisolosuhteita parantavaan kayttoon.

Tamalaki tulee voimaan pédivana kuuta
20 .

Ennen tdméan lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain taytantdonpanon edellyttamiin
toimenpiteisiin.

L aki

vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettujen asuntojen vapautumisesta kayttor ajoituk-
sistaannetun lain 2 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pédtoksen mukai sesti

muutetaan 13 péivana toukokuuta 2005 vuokra- asuntojen korkotukilainalla rahoitettujen asurr
tojen vapautumi sesta kayttoraj oituksista annetun lain (291/2005) 2 § seuraavasti:

28
Kayttotar koituksen muutos

Kunta voi erityisesta syystd myontda luvan
kayttda asuntoa muuhun kuin asuintarkoituk-

réd. Lupa voidaan myontda rakennuksen tai

rakennusryhmén asuntojen jéljelle jadvéasta
huoneistoalasta riippumatta. Kunnan on av
nen kayttotarkoituksen muutosta ilmoitettava
luvasta Valtion asuntorahastolle, joka voi
maarétd, ettd luvassa tarkoitettua asuntoa
vastaavaan osaan kor kotukilainaa kohdistuva
korkotuki lakkautetaan. Korkotukea ei voida
lakkauttaa, jos asuintiloja muutetaan asuk-
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kaiden yhteistiloiksi tai muuhun asukkaiden 20 .

asumisolosuhteita parantavaan kayttoon. Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytantéonpanon edellyttamiin
Tama laki tulee voimaan pédivana kuuta toimenpiteisiin.

Helsingissa 16 péivana syyskuuta 2005

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Y mpdristoministeri Jan-Erik Enestam
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Liite
Rinnakkai stekstit

L aki

aravar gj oituslain muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukai sesti

muutetaan 17 péivana joulukuuta 1993 annetun aravargjoituslain (1190/1993) 5 §, 16 8n 5

momentti, 17 8:n 2 momentti jal7 a§,

sellaisina kuin niista ovat 16 8:n 5 momentti lai ssa 735/2004 sekd 17 §:n 2 momentti jal7 a

8 laissa 1104/2002, seka
lisataan lakiin uusi 16 a 8 seuraavasti:

Voimassa oleva | aki
58
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisestd syystd myontaa lu-
van kéyttéa asuntoa muuhun kuin asuintar-
koitukseen, kun lupa koskee vahéista asun-
tomaéréa. Lupa voidaan myontaa rakennuk-
sen tai rakennusryhmén asuntojen jéljelle
jéavasta huoneistoalasta riippumatta. Kun-
nan on ennen kayttotarkoituksen muutosta
ilmoitettava luvasta valtiokonttorille, joka
voi madrétd maksettavaksi takaisin luvassa
tarkoitettua asuntoa vastaavan osan valtion
asuntolainasta tai ar avalainasta. Lainaa e
voida madrata maksettavaksi takaisin, jos
asuintiloja muutetaan asukkaiden yhteisti-
loiksi tai muuhun asukkaiden asumisolo-
suhteita parantavaan kayttoon.

16 §

Rajoituksista vapauttaminen

Rajoituksista vapauttamisen edellytykse-
na on, ettd valtion asuntolainatai aravalaina
maksetaan kokonaan takaisin vapautettavan
asunnon tai talon osalta. Jos lainasaatavaa
e ole kyetty turvaamaan pakkotdytantoon-
panossa, e rajoituksista vapautumisen edel-
lytyksend kuitenkaan ole téllaisen saatavan
maksaminen.

Ehdotus
58
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisestd syystd myontéa lu-
van kéyttéd asuntoa muuhun kuin asuinta-
tomaaraa. Lupa voidaan myontéa rakennuk-
sen tai rakennusryhman asuntojen jéljelle
j8avéasta huoneistoalasta riippumatta. Kun-
nan on ennen kayttotarkoituksen muutosta
ilmoitettava luvasta Valtion asuntorahastol-
le, joka voi madrdta maksettavaksi takaisin
luvassa tarkoitettua asuntoa vastaavan osan
valtion asuntolainasta ta aravalanasta
Lainaa ei voida maarétd maksettavaksi &
kaisin, jos asuintiloja muutetaan asukkaiden
yhteistiloiksi tai muuhun asukkaiden asu-
mi sol osuhteita parantavaan kayttoon.

16§

Raj oituksista vapauttaminen

Rajoituksista vapauttamisen edellytykse-
na on, etta valtion asuntolaina tai aravalai na
maksetaan kokonaan takaisin vapautettavan
asunnon tai talon osalta, jollei 16 a 8:sta
muuta johdu. Jos lainasaatavaa ei ole kyetty
turvaamaan pakkotéytantdonpanossa, ei ra
joituksista vapautumisen edellytyksena ku-
tenkaan ole téllaisen saatavan maksaminen.



Voimassa oleva laki

13

Ehdotus

16a8

Akordi rajoituksista vapauttamisen yhtey-
dessd

Luottotappioiden syntymisen ennaltaeh-
kaisemiseksi ja vuokrataloyhteistn talouden
tervehdyttdmiseksi voidaan valtion talous-
arviossa vuosittain vahvistetun enimméis-
madran rajoissa jaljella olevasta valtion
asuntolainasta tai aravalainasta osa, Kui-
tenkin enintéddn 40 prosenttia, jattaa valtion
vastuulle fajoitusakordi). Akordin maara
harkitaan kohteittain hakijan laatiman lo-
konai ssuunnitelman ja muun selvityksen pe-
rusteella.

Rajoitusakordi voidaan myontéad vain, jos
sen arvioidaan akordikustannukset mukaan
lukien rajoittavan valtion luottotappioita
verrattuna ilman akordia aiheutuvaan luot-
totappioriskiin. Luottotappioriskia arvioita-
essa otetaan huomioon lainansaajan varal-
lisuusasema, lainan vakuuden arvo suhtees-
sa valtion asuntolainan jéaljella olevaan
padomaan ja vakuuden realisointimahdolli-
suudet.

Rajoitusakordin myontamisen edellytyk-
sendon liséksi:

1) ettd lainan kohteena oleva talo tai
asunto on vapautettu rajoituksista 16 8§:n
perusteella;

2) ettd omistajayhteisd on taloudellisissa
vaikeuksissa vahentyvan asuntokysynnan
alueella sijaitsevan kohteen pitkaaikaisesta
vajaakaytosta tai ilmeisesta pitkdaikaisen
vajaakayttn uhasta johtuen; seka

3) etta loppuosa lainasta maksetaan ta-
kaisin valtiolle akordin yhteydessa.

Rajoitusakordia haetaan Valtion asunto-
rahastolle osoitetulla hakemuksella. Valtion
asuntorahasto toimittaa hakemuksen lau-
sunnollaan varustettuna Valtiokonttoriin,
joka paattaa akordista ja tarvittaessa akor-
dille asetettavista ehdoista. Valtiokonttori
voi poiketa Valtion asuntorahaston lausun-
nosta ainoastaan valtion riskienhallintaan
liittyvasta erityisesta syysta. Valtiokonttorin
on neuvoteltava Valtion asuntorahaston
kanssa ennen asian ratkaisemista, jos se ai-
koo poiketa lausunnosta.

Rajoitusakordin kohteena olevan lainan
paaoma muodostuu akordin paattshetkella
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Voimassa oleva laki

178

Purkaminen

Purkuluvan myontamisen edellytyksena
on, ettd vation asuntolaina tai aravalaina
maksetaan kokonaan takaisin purettavan
asunnon tai talon osalta lukuun ottamatta 16
8&n 2 momentissa tarkoitettua saatavaa tai
jollei 17 a 8:std muuta johdu.

17 a8
Akordi

Jos purkulupa on myodnnetty 17 8n 1
momentin 2 kohdan perusteella, valtiokont-
tori voi paittéd valtion talousarviossa vuo-
sittain vahvistetun enimmaéi smééran rgjoissa
lainansagjan hakemuksesta, etta jaljella ole-
vasta valtion asuntolainasta tai aravalainasta
enintddn 50 prosenttia ja& valtion vastuulle
(akordi). Loppuosan lainasta lainansagja on
ve vollinen maksamaan takaisin valtiolle.
Valtiokonttori hyvéksyy tarvittaessa vakuu-
denlainan loppuosdle.

Akordin myodntamisen edellytyksena on,
ettd asunnon tai talon tyhjilldén olosta on
aiheutunut lainansagjalle huomattavia ta
loudellisia vaikeuksia ja a&ordi on tarpeen
lainansagjan ta ouden tervehdyttamiseksi.

Akordin kohteena olevan lainan pé&oma
maaraytyy akordin paddtoshetkella jaljella
olevasta valtion asuntolainan tai aravaldnan
padomastajaerdantyneistakoroista

Ehdotus

jaljella olevasta valtion asuntolainan tai
araval ainan padomasta.

178

Purkaminen

Purkuluvan myontamisen edellytyksena
on, ettd vation asuntolaina tai aravalaina
maksetaan kokonaan takaisin purettavan
asunnon tai talon osalta, jollei kysymys ole
16 8:n 5 momentissa tarkoitetusta saatavas-
ta tai jollei 17 a §:std muutajohdu.

17a8§
Akordi purkamisen yhteydessa

Jos asunnolle tai talolle on myonnetty 17
§:n mukainen purkulupa, Valtion asuntora-
hasto voi pééttéd valtion talousarviossa
vuosittain vahvistetun enimmaisméaaran re
joissa lainansagjan hakemuksesta, etta jd-
jella olevasta valtion asuntolainasta tai ara
valainasta enintdén 50 prosenttia j&& valtion
vastuulle (purkuakordi). Loppuosan lainas-
ta lainansagja on velvollinen maksamaan
takaisin valtiolle. Erityisesta syysta Valtion
asuntorahasto voi vahvistaa lainan loppu-
osalle lyhennyssuunnitelman, jolloin Vd-
tiokonttori hyvéksyy tarvittaessasaatavalle
vakuuden.

Purkuakordin myéntémisen edellytyksena
on, etta purkuluvan myodntadmiseen johta-
neet syyt ovat aiheuttaneet lainansagjalle
huomattavia taloudellisia vaikeuksia ja
akordi on tarpeen lainansaajan talouden ter-
vehdyttémi seksi.

Purkuakordin kohteena olevan lainan
padoma muodostuu akordin padtoshetkella
jdjella olevasta valtion asuntolainan tai
aravalainan padomasta ja erdantyneista lo-
roista

Tama laki tulee voimaan paivana kuu-
ta20 .

Ennen taméan lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytantéonpanon edellyttamiin
toimenpiteisiin.



L aki

vuokraasuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 12 8:n muut-
tamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

muutetaan vuokraasuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana kesé
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 12 § seuraavasti:

Voimassa oleva |aki
128§
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisestd syystd myontaa lu-
van kéyttéa asuntoa muuhun kuin asuintar-
koitukseen, kun lupa koskee vahéista asun-
tomaarda. Lupa voidaan myontéa rakennuk-
sen tai rakennusryhmén asuntojen jaljelle
jéévasta huoneistoalasta riippumatta. Kun-
nan on ennen kayttotarkoituksen muutosta
ilmoitettava luvasta Valtiokonttorille, joka
voi maarétd, etta luvassa tarkoitettua asun-
toa vasteavaan osaan korkotukilainaa koh-
distuva korkotuki lakkautetaan. Korkotukea
el voida lakkauttaa, jos asuintiloja muute-
taan asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun
asukkaiden asumisolosuhteita parantavaan
kayttéon.

Ehdotus
12§
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisesta syysta myontaa lu-
van kéyttéa asuntoa muuhun kuin asuinta-
toméaérda. Lupa voidaan myontéa rakennuk-
sen tai rakennusryhman asuntojen jéljelle
jéévasta huoneistoalasta riippumatta. Kun-
nan on ennen kayttétarkoituksen muutosta
ilmoitettava luvasta Valtion asuntorahastol-
le, joka voi madrétd, ettéd luvassa tarkoitet-
tua asuntoa vastaavaan osaan korkotukila-
naa kohdistuva korkotuki |akkautetaan.
Korkotukea e voida lakkauttaa, jos asuinti-
loja muutetaan asikkaiden yhteistiloiksi tai
muuhun asukkaiden asumisolosuhteita pa
rantavaan kayttoon.

Taméa laki tulee voimaan pdivana kuu-
ta20 .

Ennen taméan lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytantdonpanon edellyttamiin
toimenpiteisiin.



L aki

wuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettujen asuntojen vapautumisesta kayttor ajoituk-
sistaannetun lain 2 8:n muuttamisesta

Eduskunnan padatoksen mukai sesti

muutetaan 13 péivana toukokuuta 2005 vuokra- asuntojen korkotukilainalla rahoitettujen asun-
tojen vapautumisesta kayttorajoituksista annetun lain (291/2005) 2 § seuraavasti:

Voimassa oleva | aki
28
Kayttotarkoituksen muutos

Kuntavoi erityisestéd syystd myontéa | uvan
kéyttéda asuntoa muuhun kuin asuintarkoi-
méaréd. Lupa voidaan myontaa rakennuk-
sen tai rakennusryhman asuntojen jaljelle
jéavasta huoneistoal asta riippumatta. Kun-
nan on ennen kayttotarkoituksen muutosta
ilmoitettava luvasta Valtiokonttorille, joka
voi maarétd, ettd |uvassa tarkoitettua asun
toa vastaavaan osaan korkotukilainaa ko h
distuva korkotuki lakkautetaan. K orkotukea
e voida lakkauttaa, jos asuintiloja muut e-
taan asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun
asukkaiden asumisolosuhteita parantavaan
kayttéon.

Ehdotus
28
Kayttotar koituksen muutos

Kunta voi erityisestésyystamyontéaluvan
kéyttda asuntoa muuhun kuin asuintarkoi-
tukseen, kun lupa koskee vahéisté asunto-
maaraa. Lupa voidaan myontaa rakennuk-
sen tai rakennusryhman asuntojen jéjelle
j8dvéasta huoneistoal asta rii ppumatta. Kun-
nan on ennen kayttotarkoituksen muutosta
ilmoitettava luvasta Valtion asuntorahastol -
le, jokavoi maaréta, ettdluvassatarkoitet-
tua asuntoa vastaavaan osaan korkotukila-
naa kohdistuva korkotuki lakkautetaan.
Korkotukea e voidalakkauttaa, jos asuinti-
|oja muutetaan asukkaiden yhteidiloiksi tai
muuhun asukkaiden asumisolosuhteita pa:
rantavaan kayttoon.

Taméa laki tulee voimaan pédivana kuu-
ta20 .
Ennen tdmén lain voimaantul oa voidaan
ryhtya lain taytantéonpanon edellyttamiin
toimenpiteisiin.



