Hallituksen esitys Eduskunnalle laeiks maankaytto- ja
rakennudlain seka kiinteissénmuodostamidain muuttami-

sesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessa  ehdotetaan  muutettaviksi
maankaytté- ja rakennuslakia seka kiinteis-
tonmuodostamislakia.

Kuntien yhteisen yleiskaavan hyvaksyvaa
toimiglintd koskevan maankéyttd- ja raken-
nuslain séénndksen ja kuntien yhteistoimin-
taa koskevien kuntalain séénndsten suhdetta
ehdotetaan selkeytettavaksi. Vahittdiskaupan
suuryksikdiden sijoittamista ohjaavia asema
kaavan oikeusvaikutuksia koskevia s8anno k-
sid ehdotetaan muutettaviksi niin, ettéd ne
koskevat myo6s suuryksikdiden merkittéavaa
lagjentamista ja sellaisia myymal 8keskitty-
mid, joilla on suuryksikéihin rinnastettavia
vaikutuksia.

Maankayttd- ja rakennuslakiin ehdotetaan
otettaviksi kumotun rakennuslain séénnoksia
vastaavat sdannokset oikeudesta kaavoituk-
sesta ja tonttijaosta johtuvien téiden suorit-
tamiseen toisen alueella.

Edelleen maankayttd- ja rakennuslakiin
ehdotetaan tehtéviksi suunnittelun tarpeesta
ja rakennuskiellosta johtuvan lupaharkinnan
ja toimenpidelupien véalisen suhteen selkeyt-
tamistd koskevia tarkistuksia. Menettelyn
joustavoittamiseksi niissa tilanteissa, jolloin
rakentamiseen vaaditaan sekd kunnan etta
alueellisen ympaéristokeskuksen poikkeamis-
lupa, ehdotetaan sdadettavéksi alueelliselle

ympaéristokeskukselle mahdollisuus ratkaista
myds muutoin kunnan toimivaltaan kuuluva
poikkeaminen, jos ratkaisu on kunnan kan-
nan mukainen. Lupamenettelyn joustavoit-
tamiseksi ehdotetaan maankéayttd- ja raken-
nuslakiin otettaviksi séénnokset rakennuksen
korjaamista ja asunrakennuksen vahaista |-
sdrakentamista  koskevan  rakennusluvan
myontamisesta ilman suunnittelutarveratka-
sua. Metsdnhakkuuta koskevan maisematyt-
luvan voimassaol oaikaa ehdotetaan pidennet-
tavaksi.

Maankéyttd- ja rakennuslakiin ehdotetaan
lisdttéviksi myds sadnnokset mahdollisuudes-
ta hakea lupaa naapurin alueen kayttamiseen
valttamattdman rakennustyon suorittamiseksi
sekd rakennusrasitteen perustamisesta kun-
nan tarpeisiin. Katualueisiin kohdistuvien oi-
keuksien asemaa ehdotetaan myds selkeytet-
tavaksi.

Maankaytté- ja rakennuslain ohella kiin-
teistonmuodostamislakiin ehdotetaan muu-
toksia. Lakeihin ehdotetaan otettaviksi ranta
asemakaavoissa yhteiskayttoalueiksi 0soitet-
tujen alueiden toteuttamista koskevat séén-
nokset.

Lait ovat tarkoitetut tulemaan voimaan
mahdollisimman pian sen jalkeen, kun ne on
hyvéksytty ja vahvistettu.
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YLEISPERUSTELUT

1. Nykytila ja ehdotetut muutokset

1.1. Yleista

Maankayttt- ja rakennuslaki (132/1999) tu-
li voimaan 1 péivana tammikuuta 2000. Eré-
td suurmyymaldiden sijoittamista koskevia
lain sd8nnoksia on sovellettu jo 1 péaivasta
maaliskuuta 1999. Hyvaksyessaan maankayt-
t6- ja rakennuslain eduskunta edellytti, etta
lain toimivuutta seurataan kiinnittéen erityis-
td huomiota kansalaisten yhdenvertaisuuteen
ja vaikutusmahdollisuuksiin, kaupan suuryk-
sikdiden sijoittumiseen, kuntien véliseen yh-
teistoimintaan ja viranomaisten voimavaroi-
hin.

Y mpéristoministerio  asetti  toukokuussa
vuonna 2000 lagjapohjaisen, eri tahojen
edudgjista koostuvan yhteistyéryhmén sovit-
tamaan yhteen eri tahoilla suoritettavaa lain
toimeenpanon ja toimivuuden seurantaa.
Y mpéristoministerio on myos tehnyt selu-
tyksi@ muun muassa kauppaa koskevien
sdanndsten soveltamisesta, osallistumisen ja
vuorovaikutuksen kehittymisestd, lain sééan-
nosten tulkinnasta ja soveltamisesta muutok-
senhakumenettelyssd seka rantayleiskaavoi-
tuksen kehittymisestd. Suomen Kuntaliitto on
toteuttanut lagjan maankayttd- ja rakennus-
lain seuranta ja arviointihankkeen. Myds
monet muut tahot ovat osaltaan seuranneet
lain toimivuutta. Y mpéristoministerion aset-
taman yhteistyéryhman tyon pohjalta on ju-
kaistu arvio laista saaduista kokemuksista
(Maankéytto- ja rakennuslain toimivuus. Ar-
vio laista saaduista kokemuksista. Suomen
ympdristo 565.Y mpéristéministerid 2002).

Maankayttt- ja rakennuslain toimivuudesta
téhén mennessa saadut kokemukset ovat p&&
asiassa myonteisia. Vaikka lain tavoitteiden
toteutumista on téssa vaiheessa voitu arvioi-
davain rgjoitetusti, lain toimeenpanon suunta
nayttéda paaosin oikeata. Lain keskeisia peri-
adtteita tai sddnnoksia koskevia merkittavia
lainmuutostarpeita el ole toistaiseks tullut
esille. Lan soveltamisessa alkuvaiheessa
esille tulleita ongelmia on padosin voitu rd-

kaista koulutuksen, tiedottamisen, opastuk-
sen ja ohjauksen keinoin. MyGds oikeuskay-
soveltamisen akuvaiheessa epétietoisuutta
aiheuttaneita kysymyksid. Lain toimeenpa
nosta saadut kokemukset ja osaltaan myds
oikeuskaytantd ovat kuitenkin tuoneet esille
sdllaisia kysymyksid, joiden vuoksi lakiin
ehdotetaan erdita sen toimivuutta parantavia
muutoksia.

1.2.  Kuntien yhteisen yleiskaavan laati-
minen ja hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 47 &:n 1 mo-
mentin mukaan kunnat voivat antaa yhteisen
yleiskaavan laatimisen ja hyvéksymisen
maakunnan liiton, tehtavddn soveltuvan
muun kuntayhtyman tai kuntien muun yhtei-
sen toimielimen tehtdvdksi. Kuntalain
(365/1995) 76 §:ssd puolestaan sdadetddn
kuntien yhteistoiminnan muodoista. Kunnat
voivat sopimuksen nojalla hoitaa tehtavidan
yhdessa niin, ettd tehtdva annetaan toisen
kunnan hoidettavaksi yhden tai useamman
kunnan puolesta tai niin, ettd tehtdvan hoitaa
kuntayhtyma. Lisdksi kuntalain 3 8&:n 2 mo-
mentissa annetaan kunnille mahdollisuus hoi-
taa |laissa séddettyja tehtavia kuntayhtyméassa
sen estaméttd, mitd muualla laissa séadetdén
kuntien yhtei stoiminnan muodoista.

Koska maankaytto- ja rakennuslain 47 8:n
1 momentin mukaan kunnat voivat antaa yh-
teisen yleiskaavan laatimisen ja hyvaksymi-
sen muunkin niiden yhteisen toimielimen
kuin kuntayhtyman tehtavaksi, on esille
noussut kysymys siitd, rajoittavatko kunta
lain edella selostetut sdannokset kuntien p&
tosvaltaa télta osin. Néiden séénndsten kes-
kindisen suhteen selkeyttamiseksi ehdotetaan
maankayttd- ja rakennuslain 47 8:n 1 no-
menttiin otettavaksi maininta sita, ettd kun-
tdain sdannokset eivét rgjoita téssa lainkoh-
dassa tarkoitettua kuntien péédtdsvaltaa antaa
yhteisen yleiskaavan laatiminen ja hyvaksy-
minen muunkin yhteisen toimielimen kuin
kuntayhtyman tehtavaksi.



1.3. Vahittaiskaupan suuryksikdiden s-

joittaminen

Vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoitta
mista ohjaavia maankaytto- ja rakennuslain
asemakaavan oikeusvaikutuksia koskevia
sdannoksia ehdotetaan muutettaviksi niin, -
td ne koskevat myds jo olemassa olevien
suuryksikéiden lagjentamista ja myymdan
lagjentamista suuryksikoksi seka sellaisia
myymalakeskittymid, joilla on suuryksikoi-
hin rinnastettavia vaikutuksia

Maankayttd- ja rakennuslaissa ei ole t&-
mallisesti lausuttu, koskeeko asemakaavan
oikeusvaikutus uusien suuryksikdiden ohella
my6s olemassa olevien suuryksikdiden lee
jentamista tai pintaaargjan aittavan myy-
malan lagjentamista niin, etta siitd muodos-
tuu vahittéiskaupan suuryksikko. Epétietoi-
suus saanndsten soveltamisesta on tullut esiin
myds oi keuskaytanndssa.

Merkittava osa suuryksikéiden rakentamis-
hankkeista koskee olemassa olevan myymé
lan lagjentamista. Lagjennukset voivat olla
varsin suuria ja vaikutuksiltaan uuden suur-
yksikdn rakentamiseen rinnastettavia. Taman
vuoksi ehdotetaan, ettéd sdénnosten sovelta
misalaa tarkistetaan niin, ettéd ne koskevat
myds jo olemassa olevan suuryksikon lagjen-
tamista. Samalla ehdotetaan tédsmennettavak-
Si, ettd sédnnoksia sovelletaan myos lagjen-
nuksiin, joilla olemassa oleva myymala lea
jenee vahittaiskaupan suurmyymaén méaéri-
telman tayttavaksi. Nykyisten myymaldiden
parantamisen ja uudistamisen hel pottamisek-
s ehdotetaan, ettd sédnnoksia sovellettaisiin
vain merkittaviin lagjennuksiin.

Erityisesti suurille kaupunkiseuduille on
hakeutumassa uudentyyppisia kaupallisia
keskuksia, joihin sijoittuu paljon tilaa vaati-
van erikoistavaran kaupan lisdksi muuta eri-
koistavarakauppaa ja paivittéistavaran kaup-
paa. Silloinkin, kun mikddn yksittdinen
myymaa ei ylitd suuryksikon 2 000 kerros-
neliémetrin ragjaa, talaisella myymalakeskit-
tyméalla saattaa olla myymaldiden suuren lu-
kumaéran vuoksi vahittéiskaupan suuryksik-
koon rinnastettavia vaikutuksia. Téllaiselle
myymaldkeskittymélle voidaan nykyisten
sédannosten mukaan myontda rakennusiupa
vanhan asemakaavan perusteella ilman hank-
keen toteuttamisen vaikutuksia koskevia sd-

vityksia ja niiden antamaan tietoon nojautu-
vaa kaavoitukseen liittyvaa harkintaa. Vaiku-
tuksiltaan  suuryksikdihin  rinnastettavat
myymal8keskittymét ehdotetaan otettaviksi
oikeusvaikutuksen piiriin. Oikeusvaikutusta
e kuitenkaan ole tarkoitus lagjentaa myymé
|8keski ttymissa oleviin, lain 114 8§n maéari-
telman mukaan soveltamisalan ulkopuolelle
jdaviin pajon tilaa vaativiin erikoistavaran
myymalGihin.

1.4. Toimenpidelupien edellytykset

Maankayttd- ja rakennuslain 138 &:n mu-
kaan toimenpidelupia ratkaistaessa noudate-
taan, mita rakennusluvan edellytyksista sé&
detéén, vain siltd osin kuin on tarpeen toi-
menpiteen maankaytollisten ja ympdristollis-
ten vaikutusten arvioimiseksi. Kaytanndssa
on ilmennyt tulkintaepéselvyyksialain 135 ja
136 8:ssd sdadettyjen kaavoitukseen liittyvi-
en rakennuslupien edellytysten ja 137 §:ssi
sdéédettyjen rakennuslupien erityisten edelly-
tysten huomioon ottamisessa toimenpidelu-
pia ratkaistaessa. My6s rantaaueiden suun-
nittelutarpeen tai rakennuskieltojen huomi-
oon ottaminen on epaselvad. Lakiin ehdote-
taan tehtdvéksi ndiden edellytysten vélista
suhdetta selventdva muutos.

1.5. Poikkeamis jalupamenettelyt

Poikkeamismenettelyn joustavoittamiseksi
niissd tilanteissa, jolloin rakentaminen vaatii
sekd kunnan etté alueellisen ympéristokes-
kuksen poikkeamispdatoksen, ehdotetaan
sdadettavaksi alueelliselle ympéaristokeskuk-
selle mahdollisuus ratkaista my6és muutoin
kunnan toimivaltaan kuuluva poikkeaminen,
jos ratkaisu on kunnan kannan mukainen.

Lupamenettelyn helpottamiseksi  ehdote-
taan maankaytto- ja rakennuslakiin séannos-
t&, jonka mukaan rakennuksen korjaamista ja
asuinrakennuksen  vahédista laagjentamista
koskeva rakennuslupa voidaan myo6ntéa i-
man suunnittel utarveratkai sua.

Puiden kaatamista koskevan maisematyd-
luvan enimméisaikaa ehdotetaan pidennetté:
vaks enintédn kymmeneksi vuodeksi tapauk-
Sissa, joissa kysymyksessa on suunnitelmd-
linen metsankasittely. Luvan voimassaolo-
gan enimmaispituudet, varsinainen lupa



kolme vuotta ja jatkettu lupa viisi vuotta,
ovat osoittautuneet varsinkin lagja-alaisessa
metsénhakkuussaliian lyhyiksi.

1.6. Rantaasemakaavan yhteiskayttoal u-
eiden toteuttaminen ja oikeuskorva-
ukseen

Maankaytto- ja rakennuslain seké kiinteis-
tonmuodostamislain  sédnnoksia ehdotetaan
muutettaviks  ranta-asemakaavan mukaisten
yhteiskayttéalueiden toteuttamisen osalta.
Toteuttamisella tarkoitetaan kaava-aluetta
palvelevien kulkuyhteyksien ja muiden yh-
teiseen kayttdon tarkoitettujen alueiden, ki
ten leikki- tai urheilupaikkojen, laitureiden
tai yhteisten saunojen rakentamista, kunnos-
sapitoa ja kayttod seka tarpeellisten kustan-

Ehdotettu jérjestelma vastaisi hyvin pitkd-
le maankaytto- ja rakennuslailla kumotun ra-
kennuslain aikaista toteuttamistapaa. Oikeus
yhteiskayttdalueisiin perustettaisiin kiinteis-
totoimituksessa rasitteena. Y hteiskayttoal uei-
siin oikeutetut kiinteistot voisivat muodostaa
rantakunnan toteuttamisen edellyttédmia teh-
tavia varten. Tehtévien hoitaminen myos i-
man rantakuntaa olisi mahdollista, jos se
osakkaiden tai toteutettavien alueiden vahé-
sen maédran vuoksi on perusteltua. Rantakun-
nan toimintaan ja paatdksentekoon ehdote-
taan sovellettavaksi padsdantoisesti yksityi-
sisté teistéd annetussa laissa (358/1962), jd-
jempand yksityistielaki, sdadettyd menette-
lya. Kulkuyhteydet ehdotetaan toteutettaviksi
muista yhteiskayttéalueista erillisina niiden
erilaisen luonteen vuoksi. Tama mahdollistaa
ranta asemakaava-alueen  kulkuyhteyksien
tarkoituksenmukaisen toteuttamisen osana
muuta yksityistd tieverkostoa kiintei ston-
muodostamislaissa (554/1995) ja yksityistie-
|ai ssa séadetyllatavalla.

Kumotun rakennuslain mukaan maanomis-
tgjalla el ollut oikeutta yhteiskdyttdoikeuden
luovuttamisesta johtuvaan korvaukseen ra-
takaavan vahvistamisen jakeen luovutta
mansa rakennuspaikan osalta, ellei hén ollut
pidattanyt oikeutta tdhan luovutuskirjassa.
Kiintei stonmuodostamislakiin ehdotetaan
otettavaksi vastaavanlainen séénnds oikeu-
desta korvaukseen.

1.7. Muitamuutoksia

Maankéyttd- ja rakennuslakiin ehdotetaan
otettaviksi kumotun rakennudain séénnoksia
vastaavat sdannokset oikeudesta kaavoituk-
sesta ja tonttijaosta johtuvien téiden suorit-
tamiseen toisen alueella. Sd8nndsten puuttu-
misesta on erdissa tapauksissa aiheutunut on-
gelmia ja ristiriitoja maanomistajien ja kun-
nan asianomaisten viranomaisten vailla

Rakennusrasite ehdotetaan mahdollistetta-
vaksi kuntaa tai sen laitosta varten myos sil-
loin, kun rasite e liity kunnan tai laitoksen
omistamaan kiinteistédn. Rakennustyon tai
muun toimenpiteen suorittaminen naapuri-
tontin alueella ehdotetaan mahdollistettavak-
s rakennusvalvontaviranomaisen luvalla
Tama on tarpeen esimerkiksi tilanteessa, jos-
sa rakennus on rakennettu rajaan kiinni ja sen
kunnostusty6t voidaan tehda vain naapuriton-
tin kautta.

Katualueisiin kohdistuvia oikeuksia koske-
via sédnnbksia maankaytto- ja rakennuslaissa
ehdotetaan selkeytettaviksi niin, ettd mahdol-
listetaan edelleen tarpeellisten oikeuksien
sdlyttdminen katualueita muodostettaessa ja
vain tarpeettomat oikeudet poistetaan suwo-
raan lain perusteella. Liséks suoraan mainit-
tuun lakiin perustuva oikeuksien raukeami-
nen tehdd&n mahdolliseksi myos tilanteessa,
jossa kunta jo aikaisemmin on omistanut ka
duksi muodostettavan alueen. Samalla helpo-
tetaan alkaisempien rakennuskaavojen mu-
kaisten rakennuskaavateiden kiinteistoiksi
muodostamista ja rekisteréintida kaduiksi.
Maankdaytto- ja rakennuslain mukaisen tontti-
jaon suorittamista joustavoitetaan mahdollis-
tamalla rakennusoikeuden jakaminen sen yh-
teydessa.

Yleisen aueen lohkomista koskevia kiin-
teistbnmuodostamislain  sdannoksia ehdote-
taan lisdksi muutettaviksi niin, ettei tarped-
tomasti edellyteta kunnalta lainhuutoa tilan-
teessa, jossa aue tulee tai on tullut kunnan
omistukseen suoraan maankayttd- ja raken-
nuslain tai sen siirtymasadannoksen perusted -
la. Myo6s kiinnityksista vapauttamisen edelly-
tystéa ehdotetaan tdydennettavaksi.

2. Esityksen vaikutukset

Ehdotetuilla muutoksilla maankayttd- ja



rakennuslakiin yksinkertaistetaan menettelya
niissa tapauksissa, jolloin rakentaminen edel -
lyttéa seka kunnan etté valtion viranomaisen
poikkeamispdatosta. Hakijan ei tarvitse enda
hakea poikkeamista eri viranomaisilta, koska
alueellinen ympéristokeskus voi kunnan lau-
sunnon mukaisesti ratkaista my6s sellaisen
poikkeamisen, joka muutoin kuuluisi kunnan
toimivaltaan. Mainitulla lailla my6s yksin-
kertaistetaan olemassa olevien rakennusten
jentamista, koska rakennuslupa néihin toi-
menpiteisiin voidaan myontda ilman suunnit-
telutarveratkaisua.

Toimenpidelupa asiaa ratkaistaessa huomi-
oon otettavia rakennusluvan mydntéamisen
edellytyksia koskeva muutos parantaa mah-
dollisuuksia ottaa kaavoitusta koskevia ta-
peita sekd maisemallisia ja muita ymparistol -
lisid arvoja huomioon silloin, kun toimenpi-
delupa koskee maankayttoon erityisesti vai-
kuttavia hankkeita. Télaisia voivat olla es-
merkiksi golfkenttien tai varastointialueiden
rakentaminen taikka asuntovaunujen sijoit-
taminen ranta alueelle pidemmaksi gjaksi.

V ahittai skaupan suuryksikoiden osalta es-
tys parantaa mahdollisuuksia ohjata olemassa
olevien suuryksikdiden lagjentamista seka
sellaisten myymalakeskittymien sijoittamista,
jotka ovat vaikutuksiltaan suuryksikéihin
verrattavia.  Suuryksikon merkittdvad vaha-
semman lagjentamisen jattaminen maankayt-
t6- ja rakennuslain erdiden asemakaavan a-
keusvaikutuksia koskevien séénndsten sovel-
tamisalan ulkopuolelle helpottaa olemassa
olevien myymaldiden uudistamista ja toi-
minnallista parantamista.

Parantamalla edell& kerrotulla tavalla mah-
dollisuuksia kaavoituksella ohjata ympéris-
toon vaikuttavien hankkeiden sijoittumista,
ehdotettu laki [séd myo6s kansalaisten mah-
dollisuuksia osdlistua ja vaikuttaa vuoro-
vaikutteisen kaavoitusprosessin kautta
elinympadristdn muotoutumiseen.

Katualueiden rasitteita koskevilla maan-
kayttd- ja rakennuslain séannoksilla helpote-
taan menettelyd, jolla aikaisemman lain mu-
kaisia rakennuskaavateitd muodostetaan ka
tualueiksi. Niiden rakennuskaavateiden mé&
ra, joita muutos koskisi, on arviolta noin
10 000 kilometria. Laissa mainittujen erityis-
ten oikeuksien raukeaminen suoraan lain ro-

jala véhentdisi toimituskuluja 135 eurolla
kiinteistoa kohden. Lain my6ta ndma kusten-
nukset poistuisivat kunnilta. Téamén ohella
lailla selvennetdén eréiden katualueisiin koh-
distuvien kayttdoikeuksien  oikeudellista
asemaa ja niiden rekisterdintia.

Ranta-asemakaavan mukaisia yhtei skaytto-
adueita koskevat sddnnokset selkeyttavat ti-
lanteen toteuttamisen suhteen niin kumotun
rakennuslain aikana perustettujen rantakunti-
en kuin maankaytto- ja rakennuslain mukaan
mahdollisesti perustettavien rantakuntien ja
ilman rantakuntaakin tehtavan toteuttamisen
osalta. Kulkuyhteyksien toteuttaminen osana
yksityistieverkostoajoustavoituu.

Esityksella e ole merkittavia henkil6sto-
vaikutuksia.

3. Asian valmistelu

Esitys perustuu maankaytté- ja rakennus-
lain toimivuuden seurannan ja arvioinnin
pohjalta tehtyihin johtopdatoksiin. Keskeisil-
td osin muutostarpeet on esitetty ympéristo-
ministerion asettaman lagjapohjaisen yhteis-
tydryhman tyon pohjalta julkaistussa rapor-
tissa "Maankéyttd- ja rakennuslain toimi-
vuus. Arvio laista saaduista kokemuksista'
(Suomen ympaéristd 565, Y mpéristéministe-
rio 2002).

Esitys on valmisteltu ympdristoministeris-
s4 virkatyOna.

4. Lausunnot

Esitysehdotuksesta on hankittu lausunnot
oikeusministerioltd, sisdasiainministeriolta,
maa ja metsatalousministeriolta, liikenne- ja
viedintaministeritltd seka kauppa ja teolli-
suusministerioltd, aluedlisilta ymparistokes-
kuksilta, maakuntien liitoilta, useilta muilta
viranomaisilta, Suomen Kuntdliitolta ja lu-
kuisilta eri ndkokulmia edustavilta yhtei stil-
ta& Lausunnoissa pddosin puollettiin ehdotus-
ta. Vahittaiskaupan suuryksikéiden ohjaamis-
ta koskevaa sddnnosehdotusta puolsi yli puo-
let lausunnon antaneista, mutta monissa lau-
sunnoissa ehdotusta myds vastustettiin.

Lausunnoissa esitettyja ehdotuksen yksi-
tyiskohtia koskevia huomautuksia on mah-
dollisuuksien mukaan otettu huomioon es-
tysta valmisteltaessa.



Ranta-asemakaavan mukaisten yhteiskéayt-
toalueiden toteuttamista koskevista maan-
kaytto- ja rakennuslain seka kiinteistonmuo-
dostamislain muutosehdotuksista on pyydetty
lausunto vield erikseen esityksen jatkoval-
mistelun jélkeen. Lausunto pyydettiin oike-
usministeritltd, maa ja metsadtal ousministe-

rioltd, maanmittauslaitokselta, aluedllisilta
ympéristokeskuksilta, Suomen Kuntaliitolta,
maanomistgjia edustavilta yhteisoiltd. Anne-
tuissa lausunnoissa muutoksia pidettiin ta-
peellisina

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotuksen perustelut

1.1. Maankaytto- jarakennuslaki

47 8. Yhteisen yleiskaavan laatiminen, hy-
vaksyminen ja vahvistaminen. Pykdlan 1
momenttia ehdotetaan muutettavaksi yleispe-
rustelujen jaksossa 1.2. selostetullatavalla.

58 8. Asemakaavan oikeusvaikutukset. Py-
kdléan 3 momentin mukaan véahittaiskaupan
suuryksikkdd el saa sijoittaa maakunta- tai
yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun
alueen ulkopuolélle, ellei aue ole asemakaa
vassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta var-
ten. Suuryksikdn mééritelma on laissa sidottu
myymalakokoon. Lain 114 8:n 1 momentin
mukaan suuryksikoll& tarkoitetaan yli 2 000
kerrosneliometrin suuruista vahittéi skaupan
myymada Suurmyymaldksi e kuitenkaan
katsota paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaa.

Yleisena kaytantona ohjauksessa on ollut,
ettd myds olemassa olevan suuryksikon lee
jentaminen keskustatoimintojen alueen ulko-
puolella edellyttédd alueen osoittamista ase-
makaavassa suuryksikon rakentamiseen. Py-
kdléan 3 momentin soveltamisesta suuryksi-
kon lagjentamiseen on syntynyt epétietoi-
suutta korkeimman hallinto-oikeuden ratka-
sun (KHO16.1.2002 T.107) johdosta. Kor-
kein hallinto-oikeus katsoi, ettd olemassa
olevaa suuryksikkoa voitiin lagjentaa keskus-
tatoimintojen alueen ulkopuolella, vaikka
aluetta e ollut osoitettu asemakaavassa suur-
yksikdiden rakentamiseen. Epaselvyytta
momentin soveltamisesta on syntynyt myos
tilanteessa, jossa pintaaargan dittava
myymala laajenee niin, etté se lagjennuksen
jalkeen ylittéa vahittéiskaupan suuryksikon
maéritel man mukaisen rajan.

Koska lagjennukset voivat olla merkittéavia
ja vaikutuksiltaan uuden suuryksikon raken-
tamiseen rinnastettavia, pykal&an ehdotetaan
lisdttavaks uusi 4 momentti, jonka mukaan 3
momenttia sovellettaisiin uusien hankkeiden
lisdksi seka olemassa olevien vahittéiskaupan
suuryksikdiden lagiennuksiin - ettd  pinta
dargaa pienempien myyméaldiden lagenta
miseen siten, ettd suuryksikon pintaalargja
ylittyy. Soveltamisalan piiriin  ehdotetaan
otettavaks kuitenkin vain merkittéavét 1agjen-
nukset. Talla halutaan helpottaa nykyisten
myymaéiden uudistamista ja sulkea sovel-
tamisalan ulkopuolelle sellaiset 1agjennukset,
joilla e ole ohjauksen kannalta merkittavia
vaikutuksia. Merkittavana lagjennuksena
séannosta sovellettaessa voitaneen pitéa yli
1 000 nelidmetrin tai yli 20 prosentin lagjen-
nusta.

Vahittéiskaupan suuryksikon madrittelyta
van vuoksi sijainnin ohjauksen ulkopuoléle
jaavéat tdla hetkella kaupalliset keskukset,
joissa mikaan yksittdinen myymdaéa ei ylita
2 000 Kkerrosneliometrin rajaa. Téallaisella
myymal 8keskittymalla saattaa kuitenkin olla
myymaldiden suuren madran vuoks véahit-
téiskaupan suuryksikkéon rinnastettavia vai-
kutuksia. Vahittaiskaupan sijainnin ohjaami-
sen parantamiseksi ehdotetaan, etta suuryksi-
kit koskevia sddnnoksid sovelletaan myos
sellaiseen myymal 8keskittymaan, joka on
vaikutuksiltaan verrattavissa vahittéi skaupan
suuryksikkéon. Selvéa pintaaargaa, jonka
ylittaviin myymal&keskittymiin sadnnds on
tarkoitettu soveltuvaksi, e voida esittéa
Myymaldkeskittymien vaikutukset riippuvat
muun ohella  ympéréivien yhdyskuntien
koosta ja myymalakeskittyman sijainnista
yhdyskuntarakenteessa samoin kuin  myy-
madiden laadusta. Kuitenkin yleensa yli



10 000 kerrosneliometrin myymal ékeskitty-
mill& on varsin merkittavia vaikutuksia. Eh-
dotetussa 4 momentissa tarkoitettaisiin sd-
laista myymalakeskittymad, joka kuuluu oh-
jausjarjestelman piiriin. Siten lain 114 8:n
mééritelman ulkopuolelle rgjattuja paljon i-
laa vaativan erikoistavaran myymaldita el
oteta huomioon myymalékeskittyman vaiku-
tuksia harkittaessa. Myos myymal ékeskitty-
mien lagjentaminen, joka ei ole merkittava,
jétettdisiin  ehdotuksessa oikeusvaikutuksen
ulkopuolelle.

Pykdan nykyinen 4 momentti siirtyisi 5
momentiksi.

75 8. YhteiskayttOalueet ja yleiset alueet.
Rantaasemakaavoissa voidaan muiden a u-
eiden ohella osoittaa kaavan rakennuspaikko-
ja varten alueita yhteistd kayttoa varten (yh-
teiskayttoalueet). Y hteiskayttdalueita voivat
olla esimerkiksi virkistysalueet, tiet, vere-
valkamat ja uimarannat. Kiinteiston oikeus
rantaasemakaavan mukaisten yhteiskaytto-
alueiden kayttédmiseen perustetaan kiinteis-
tonmuodostamislain 154 a 8:n mukaisesti ra
sitteena. Maankéytto- ja rakennuslain 75 8:n
1 momenttia ehdotetaan muutettavaksi niin,
etta siitd paremmin kévisi ilmi oikeuden -
rustaminen rasitteena kiintei stétoi mituksessa.

Kulkuyhteyksia varten rantaasemakaa-
voissa voidaan osoittaa yhteiskayttdisia katu-
alueita, joskin seimmissa tapauksissa ranta
asemakaavojen mukaiset kulkuyhteydet pd-
velevat myds kaava-alueen ulkopuolisia kiin-
teistdja tai ovat osa muuta yksityistieverkos-
toa. Sen sijaan muut yhteiskayttdalueet, u-
marannat, venevalkamat ja puistot, palvele-
vat saman kaava-alueen kaavassa mainittuja
kiinteistja tai tulevia rakennuspaikkoja.
Néaiden erilaisen kayttgakunnan vuoksi on
tarpeellista erottaa kulkuyhteyksien toteutta
minen muista yhteiskayttbalueista erillisina
niin, ettd kaava-alueella olevat yhteiskéayttoi-
set yksityiset tiet voidaan liittéd samaan tie-
kuntaan kaavan ulkopuolelle ulottuvien tei-
den kanssa ja muodostaa tien rakentamisen ja
hoidon kannalta jarkevia tiekuntia. Tasta eh-
dotetaan otettavaksi s&annds 1 momenttiin.
Kulkuyhteyksien toteuttaminen tapahtuisi
noudattaen  kiinteisténmuodostamislain  ja
yksityistielain séannoksia.

Nykyisen 2 momentin sd&nnokset otetta-
siin pykadlan 4 momentiksi.

Pykdlan 2 momenttiin ehdotetaan otetta-
vaks sdannds siitd, mitd muiden kuin kulku-
yhteyksia varten osoitettujen yhteiskaytto-
alueiden toteuttamisella tarkoitetaan. Toteu-
taminen kasittda rakennusten, rakennelmien
ja laitteiden rakentamisen, kunnossapidon,

tarvittavien kustannusten kattamisen. Raken-
nukset voivat olla esimerkiksi yhteiskayttoi-
sid saunoja tai urheiluvélinevgoja ta uima
rannan pukusuojia. Rakennelmat tai laitteet
voivat olla pallo- tai leikkikentti&, niiden lait-
teita tai rakennelmia taikka venevalkamien
laitureita. Téallaisten yhteiskayttdd ueiden
kéyttoobn oikeuden saaneiden Kkiinteistdjen
omistajien velvollisuuteen osallistua yhteis-
kéyttdalueiden toteuttamiseen ja yllgpitoon
sovelletaan, mitd yksityistielaissa séadetdan
tienpitovelvollisuudesta.

Muut yhteiskayttdalueet kuin kulkuyhteyk-
sSa varten osoitetut yhteiskayttoalueet toteu-
tettaisiin omana jérjestelmanaan. Niité varten
ehdotetaan mahdolliseksi perustaa rantakun-
ta, jos joku asianosaisista sitd vaatii tai se on
muuten tarpeellista. Rantakunta voidaan pe-
rustaa joko kiinteistotoimituksessa, jossa ra
siteoikeudet perustetaan, tai kunnan maaré:
man toimielimen paatoksella yksityistielain
52 8:n mukaisesti. Tasta otettaisiin sdanno k-
set 3 momenttiin. Momentin mukaan olisi -
ten mahdollista hoitaa toteuttaminen, kun-
nossapito ja hallinnointi myos kiinteiston-
omistagjien keskenadn tekemilla sopimuksilla.
Tama voikin olla sopiva toteuttamistapa, jos
oikeutettuja kiinteistéja samoin kuin yhteis-
kéyttdisia alueita on vahan. Jos oikeutettuja
kiinteist6ja on paljon tai yhteiskéyttbisia al u-
eita lukuisia eri tyyppisig, saattaa olla perus-
teltua maaréta perustettavaksi rantakunta to-
teuttamista varten. Rantakunnan maéraamista
koskevaan paéttkseen haetaan muutosta kiin-
teistbnmuodostamislain mukaisesti, jos rd-
kaisu on tehty kiinteistétoimituksessa, ja yk-
sityigtielai n mukaisesti, jos se on tehty yksi-
tyistielain nojalla kunnan toimielimen pé&&
toksella.

Rantakunnan toiminta yhteiskayttoal ueiden
toteuttamisessa ehdotetaan jarjestettavaksi
samalla tavoin kuin tiekunnat toteuttavat ja
hoitavat yksityisia teitd. Taman vuoksi ranta
kuntaan, sen osakkaisiin, rantakunnan mé&
réamiin maksuihin, toteuttamisen edellytté



miin toimenpiteisiin sekd erimielisyyksien
ratkaisemiseen sovellettaisiin, mita yksityis-
tielaissa tai sen nojalla séédetdan tiekunnasta,
tieosakkaista, tiemaksusta seka tielautakun-
nan tehtévista ja toimituksesta. Tielautakun-
nan sjasta tehtévia voisi kuitenkin hoitaa
muu kunnan méaard8ma toimielin. Toimieli-
mena ei kuitenkaan voi ehdotuksen mukaan
toimia kunnanhallitus, jonka toimialaan yksi-
tyistielaissa olevat tehtévét eivét sovellu. Jos
rantakuntaa ei ole perustettu, vaan kiinteis-
ténomistajat hoitavat sopimuksenvaraisesti
toteuttamisen keskenddn, heihin sovelletta-
siin, mitd yksityistielain 8 luvussa séédetéén
tieosakkaista, jotka eivat muodosta tiekuntaa.
Mainitussa lwussa sdadetédén myds menette-
lystd, jota noudatetaan, jos Kiintei stbnomista-
jien kesken syntyy erimielisyyksid, joiden
kasittelemiseksi rantakunta tulisi tarpeelli-
seksi. Rantakunta voitaisiin talléin perustaa
:gynnan asianomaisen lautakunnan paatoksd-
a

79 § FErillisen tonttijaon laatiminen. Lain
79 8&n 1 momentin mukaan asemakaava on
ohjeena laadittaessa erillista tonttijakoa.
Asemakaavan ohjaava vaikutus on tulkittu
niin, ettd tonttijaolla ei voida poiketa mistéan
kaavamerkinnasta tai -madrayksestd. Esimer-
kiksi kaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille
kerrosneliometrimaéralla osoitettua  koko-
naisrakennusoikeutta ei ole voitu jakaa eri
tonteille, vaikka on ilmennyt tarvetta jakaa
tontteja pienempiin yksikdihin. Asemakaavo-
jen asettamat rajoitukset ovat estdneet maan-
omistgjien tarpeiden mukaisten tonttien
muodostamisen huolimatta siitd, ettd haetut
ratkaisut eivét sindnsa ole olleet ristiriidassa
asemakaavan kanssa. Téméan vuoksi ehdote-
taan, ettd asemakaavassa numeroin osoitettu
kokonaisrakennusoikeus voidaan tonttijakoa
|aadittaessa jakaa muodostettaville tonteille.

107 8. Katualueeseen kohdistuvien oikeuk-
sien raukeaminen. Lain 93 8:n mukaan ase-
makaava- alueeseen sisdltyva yleisen tien tie-
aue giirtyy kunnan omistukseen asemakaa
van tullessa voimaan. Lain 94 8:n mukaan
kunta saa omistukseensa katualueen kiinteis-
tonmuodostamislain  mukaisella  kiinteisto-
toimituksella eli yleisen alueen lohkomisella,
kun alueelle hyvéksytéén ensimmaéinen ase-
makaava.

Kunnan omistukseen siirtyvaan tai siirty-

neeseen katualueeseen tai rakennuskaavatien
alueeseen voi kohdistua omistuksen siirtymi-
sen gjankohtana Kiinnityksig, panttioikeuksia,
erityisia oikeuksia ja rasitteita. Néiden oike-
uksien perusteella aueella voi sijaita erilaisia
johtoja ja laitteita. Tdlaisia ovat muun muss-
sa dueen ylittavét voimagjohtolinjat sekéa
maanalaiset maakaasujohdot, telekaapelit ja
séhkokaapelit. Myods maankayttd- ja raken-
nuslain 93 8:n mukaisesti kunnan omistuk-
seen siirtyneeseen yleisen tien alueeseen voi
kohdistua erityisia oikeuksia ja niiden nojala
sijoitettujajohtoja.

Lain 107 8&n mukaan kaikki yleisen tien
tiealueeseen ja lain 94 8§:ssé tarkoitettuun ke
tualueeseen kohdistuvat oikeudet raukeavat
alueen siirtyessa kunnan omistukseen. Nain
siitd huolimatta, ettd esimerkiksi edelld ma-
nittuja voimajohtolinjoja, maankaasujohtoja
jamuita johtoja ja kaapeleita ei ole tarkoitis-
kaan poistaa puheena olevilta alueilta kaavan
toteuttamisen, kuten kadun rakentamisen
vuoksi. Tallainen poistaminen ei ole yleensa
tarpeen eika kaytdnndssa mahdollistakaan.
Taman vuoksi 107 8:84 ehdotetaan muutetta
vaks siten, ettd mainittuihin alueisiin kohdis-
tuvat edelleen tarpeelliset erityiset oikeudet
ja rasitteet jéisivat voimaan, kun katualue
muodostetaan kiinteistoksi, ja suoraan lain
nojalla raukeaisivat vain kiinnitykset, pantti-
oikeudet ja sellaiset erityiset oikeudet, jotka
ovat esteend alueen erilliseksi kiinteistoksi
muodostamiselle ja Kiinteistorekisteriin mer-
kitsemiselle tai jotka luonteensa puolesta e-
vét vois kohdistua kaytdssa olevaan katua u-
eeseen.

Lain 107 8:n mukaisesti raukeavat oikeudet
vain niiden katualueiden osalta, jotka 94 8:n
mukaisella kiinteistétoimituksella siirtyvat
kunnan omistukseen. Monesti kunta omistaa
katualueita jo ennen asemakaavan hyvaksy-
misté tai kunta hankkii alueen omistukseensa
vapaaehtoisella luo vutuksella ennen kiinteis-
totoimituksen suorittamista. Lain 107 8:n so-
veltamisalaa ehdotetaan lagjennettavaksi g-
ten, etté4 se koskisi 94 8:n nojala kunnan
omistukseen siirtyvien katualueiden lisdksi
myos sellaisia katualueita, jotka kunta on
omistanut ennen asemakaavan hyvaksymista,
ja sellaisia katualueita, jotka kunta on hank-
kinut omistukseensa vapaaehtoisella luow-
tuksella asemakaavan hyvaksymisen jalkeen,
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koska tarve katualueisiin kohdistuvien oike-
uksien jarjestelyyn on samanlainen siita riip-
pumatta, nilla tavoin katualue tulee kunnan
omistukseen.

Muun kuin suoraan lain nojalla raukeavan
oikeuden lakkauttamisesta péétettdisiin siina
jarjestyksessd kuin kyseisen oikeuden l&k-
kauttamisesta on erikseen sdadetty.

Katualuedlla voi sijaita sen yleiseks au-
eeksi muodostamisen ajankohtana kaytdssa
olevia yksityisia teitd. Taman vuoks ehdote-
taan, ettd katualueen yleiseksi alueeksi muo-
dostamisen ja katuna yleiseen kayttéon Iuo-
vuttamisen vélisena aikana kunnan omistuk-
sessa olevaa katualuetta saadaan kayttéd ku -
kemiseen tieoikeuden lakkaamisesta huoli-
matta, jottei kyseisend aikana syntyisi alueen
kéytossa oikeudetontatilaa.

Myos lain 93 8:n nojalla kunnan omistik-
seen diirtyneisiin yleisen tien tiealueisiin
kohdistuvat oikeudet raukeavat. Koska nyky-
dan yleisen tien alueeseen e voi kohdistua
sellaisia erityisia oikeuksia, jotka kavisivét
tarpeettomiksi sen vuoksi, ettéd alueen omis-
tusoikeus siirtyy kunnalle, ja jotka tdman
vuoksi voitaisiin sadtda rauenneiksi suoraan
lain nojala, viittaus yleisen tien alueeseen
ehdotetaan poistettavaksi.

Voimassa olevan 107 8:n mukaan, jos alu-
een siirtyessa kunnan omistukseen 94 8:n no-
jalla se kiinteistd, johon alue kuului, vastasi
saamisesta ja alueen omistgjalle suoritetaan
korvausta, saamisen haltijalla on korvauk-
seen samanlainen oikeus kuin hanella oli
Kiinteistoon. Jos 94 8:ssa tarkoitettuun, kun-
nalle korvauksetta siirtyneeseen katualuee-
seen kohdistuu muu sellainen oikeus, joka
raukeaa 107 8:n nojalla, sen korvaamista
koskevat 108 &n 2 momentin sddnnokset.
Talta osin sdannokset sdilyisivéat ennallaan.
Koska ehdotuksen mukaan myo6s aikaisem-
min kunnan omistukseen vapaaehtoisella
luovutuksella hankittuun katualueeseen koh-
distuvat pykédéssa tarkoitetut oikeudet rau-
keaisivat katualueen kiinteistoksi muodosta-
misen yhteydessa, pykaléén ehdotetaan lisd-
tévéksi sd8nnbs korvauksen suorittamisesta
téllaisessa tapauksessa oikeuden haltijalle a-
heutuneesta vahingosta.

137 8. Rakennusluvan erityiset edellytykset
suunnittel utarveal ueella. Pykalan 2 momert-
tiin ehdotetaan lisdttévaksi sdannds, jonka

mukaan rakennuslupa voidaan myontda ra
kennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuk-
s muutoin edellytettyd erityisten edellytys-
ten olemassaolon harkintaa. V astaavanlainen,
vain enintddn 2-asuntoisia asuinrakennuksia
koskeva séénnos sisdltyi aikaisemmin raken-
nusasetukseen. Koska kysymys on jo olevaan
rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista, ei
l&hinn& maankaytdllisiin edellytyksiin pa-
nottuvaa erityisten edellytysten harkintaa
voida ndissd tilanteissa pitda tarpeellisena.
massa olevan rakennuksen ulkokuoren sisdlla
tapahtuvaa asuintilan lagjentamista tai muuta
| agj entami sta enintéan kymmenell& prosentil -
la alkuperéisesta kerrosal asta.

Pykdlan 6 momenttiin ehdotetaan liséttéd
vaks viittaus 173 8:n lisdksi 174 §:&@an. Ta-
koituksena on selventada sitd, ettd suunnittel u-
tarveasiaa ratkaistaessa noudatetaan muiden
poikkeamismenettelya koskevien séénndsten
listksi 174 8n sdannoksia poikkeamispés
toksestd ja siité ilmoittamisesta. Kaytéannossa
nain on yleensa meneteltykin, mutta nimen-
omaisen viittauksen puuttuessa asiasta on
vallinnut epétietoisuutta.

138 8§ Toimenpideluvan edellytykset.
Voimassa olevan pykdldn mukaan toimeng-
delupaa ratkaistaessa noudatetaan, mita ra
kennusluvan edellytyksista séédetéén, vain
siltd osin kuin on tarpeen toimenpiteen
maankaytdllisten ja ympéristollisten vaiku-
tusten arvioimiseksi. Kaytanndssa on ilmen-
nyt tulkintaepaselvyyksialain 72, 135 ja 136
8:ssA sdadettyjen erityisesti kaavoitusta ja
kaavan tarvetta koskevien edellytysten seka
137 8:ss4 sdadettyjen rakennuslupien erityis-
ten edellytysten huomioon ottamisessa toi-
menpidelupia ratkaistaessa. Osa toimenpicde-
luvista voi koskea maankaytollisilta ja ympé
ristollisiltd vaikutuksiltaan merkittavia toi-
menpiteitd, jotka ovat vaikutuksiltaan raken-
tamiseen verattavia Téllaisia voivat olla
esimerkikss maankéytt6- ja rakennusasetuk-
sen (895/1999) 62 &n 1 momentin 2—6
kohdassa tarkoitetut merkittdvét toimenpi-
teet, kuten golfkenttien tai varastointialuei-
den rakentaminen tai kka asuntovaunujen $-
joittaminen rantaalueelle pysyvéisluontoi-
sesti. Korkein hallinto-oikeus on vuoden
2002 tammikuussa antamallaan ratkaisulla



(T. 99) osin jo selventanyt téta tulkintaa.
Ratkaisussa katsottiin, ettd golfkentan (pe-
rustamista/rakentamista koskevan) toimenpi-
deluvan myontaminen edellytti  poikkeusta
oikeusvaikutteisen yleiskaavan ehdottoman
rakentamisrajoituksen sisdltavasta kaavaméé
réyksesta.

On perusteltua, ettd tdlaisia merkittévia
toimenpidelupia ratkaistaessa edella mainit-
tujen lainkohtien mukaiset maankaytolliset ja
ympéristolliset edellytykset otetaan huomi-
oon. Sama koskee laissa kaavoituksen tu-
vaamiseksi  sdadettyjen rakennuskieltojen
huomioon ottamista. Siten poikkeamispddtos
tal suunnittelutarveratkaisu on tarvittaessa
saatava ennentoimenpidel uvan myodntamista.
Pykaldan ehdotetaan tehtévaksi tétd koskevat
muutokset. Yleensa merkittavid vaikutuksia
el ole vahdisilla toimenpiteillg, jotka kunta
on lain 129 8n nojalla maérannyt ilmoitus-
menettelyyn.

Samalla on tarkoitus kuitenkin sdilyttéa so-
veltamista koskeva periaate, jonka mukaan
toimenpiteiden rakenteelliset ominaisuudet
eivdt kuuluisi viranomaisen valvottaviksi,
vaan jéisivét toteuttajan vastuulle.

143 8. Luvan voimassaolo ja jatkaminen.
Maisematydluvan voimassaoloaikaa koskeva
sdannds on osoittautunut ongel malliseksi laa
jadasten ja pitkékestoisten metsénhakkui-
den osdlta. Yleensd nama perustuvat laadit-
tuun metsasuunnitelmaan, jossa toimenpite -
den gjoittuminen usealle vuodelle on osoitet-
tu. Maisematydluvan kolmen vuoden voi-
massaoloaika on téhén néhden lyhyt, eika
mahdollisuus luvan voimassaologjan jatka
miseenkaan anna |uotettavaa perustetta suun-
nitelman toteuttami seen.

Pykaldan ehdotetaan lisdttavaksi uusi 3
momentti, jonka mukaan maisematytlupa
puiden kaatamiseksi voitaisiin  myont&a
suunnitelmallista metsankasittelya varten
enintédn kymmeneksi vuodeksi. Sopivaksi
katsottavaa voimassaol oaikaa harkittaessa tu-
lis ottaa huomioon kaavan sisdlto tai laadit-
tavana olevan kaavan tarkoitus ja laatimis-
vaihe. S&8nnosté el ole tarkoitettu sovelletta-
vaksi lagjuudeltaan pienehkoon puiden kaa
tamiseen eikd rakennettujen aueiden &
hiympéristossa tapahtuvaan puiden kaatami-
seen. Metsénkasittelya on pidettéava suunni-
telmallisena, jos se perustuu kestdvan metsé
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talouden rahoituksesta annetussa laissa
(1094/1996) tarkoitettuun metsasuunnitd -
maan tai muuhun suunnitelmaan, josta ilme-
nevat metsankasittelytavat, auetta koskevat
perustiedot ja hakkuun gjoitus.

149 8. Rakennustyon suoritus ja valvonta.
Asemakaavoissa sallitaan etenkin tiiviisti ra
kennetuilla alueilla verrattain yleisesti tontin
tal rakennuspaikan rajaan tai 1&hes rajaan asti
ulottuva rakentaminen. Rajan tuntumaan
kennettaessa on naapurin maalla litkkuminen
ja sen muukin tilapéinen kaytto yleensa véis-
tamatonta. Tasta syntyy ongelmia, jos naapu-
ri kieltda tyon suorittamisen oman alueensa
kautta. Kaytanndssa on esiintynyt tilanteita,
joissa esimerkiksi rakennuksen korjaus- ja
muutosty6t ovat tdman vuoksi tarpeettomasti
vaikeutuneet. Tata tarkoitusta varten ei ole
mahdollista perustaa tontti- tai kiinteisto-
rasitetta.

Pykaldan ehdotetaan lisdttévaksi uusi 4
momentti, jonka mukaan rakennusvalvonta
viranomainen voisi hakemuksesta ja naapuria
kuultuaan antaa oikeuden naapurin aueen
kéayttdmiseen hakijan rakennustyon tai muun
toimenpiteen suorittamiseen. Kysymykseen
tulisivat 18hinnd rakennustydssa tarvittavien
telineiden tai tukirakenteiden sijoittaminen
naapurin maalle taikka rajaan rgjoittuvan sa-
nan kunnossapitotoimet nagpurin maan kaut-
ta. Edellytyksena kuitenkin olisi, ettei oikeu-
den myontamisesta aheudu naapurille sanot-
tavaa haittaa tai héiriéta. Siten toimenpide tu-
lisi suorittaa mahdollisimman joutuisasti ja
rasitetun tontin olosuhteet ja kayttté huomi-
oon ottaen. Luvassa voidaan haitan tai héiri-
On vahentédmiseks antaa ehtoja tytn suorit-
tamiselle. Momentissa edellytettéisiin myds,
ettd kaytetty naapurin maa-alue on toimeng-
teen jalkeen kunnostettava ja saatettava kayt-
t6a edelténeeseen tilaan. Sda8nndksen padasi-
alisena tarkoituksena olisi edistééa sopimuk-
seen padsyad asiassa. Toimenpiteen yhteydes-
s4 nagpurille voi aiheutua myds sellaista \a-
hinkoa, joka kuuluu yleisen vahingonkor-
vauslainsaddannon perusteella korvattavaksi
annetusta luvasta rii ppumatta.

158 8. Rakennusrasitteet. Aikaisemman
lain nojalla oli mahdollista perustaa sop-
muksenvarainen rakennusrasite yhdyskunta
teknisia johtoja ja niihin kuuluvia laitteita

seka ndita varten tarkoitettua tilaa varten s
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moin kuin kulkuvaylén, vaestonsuojan seka
rakennuksessa olevan autopaikan kayttamista
varten kaupungin tarpeisiin siindkin tapauk-
sessa, ettei rasiteoikeus liittynyt mihinkdan
tonttiin. Vastaava sdannds on tarpeen myds
maankayttd- ja rakennuslaissa. Silla turvat-
taisiin, ettd kunnan sopimuksiin perustuvat
rasitteiden jarjestelyt koskevat myds kiinteis-
tén uusia omistgjia.

Pykalan 3 momenttia ehdotetaan muutetta-
vaksi niin, ettd siihen lisétéan tété tarkoittava
saannos.

171 8 Poikkeamisvalta. Koska valtaa
myontda poikkeuksia maankaytto- ja raken-
nuslaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta
sddnnoksestd, madrayksestd, kiellosta tai ra
joituksesta on jaettu kunnan ja aueellisen
ympéristokeskuksen kesken, rakennushank-
keen toteuttaminen saattaa erédissa tapauksis-
sa edellyttéd sekd kunnan ettd ympéristokes-
kuksen poikkeamispéatosta. Kaytannossa td-
lainen tilanne saattaa useimmin tulla esille
rantarakentamisessa. Uuden rakennuksen ra
kentaminen ranta-alueelle, jollaei ole lain 72
8n 1 momentissa tarkoitettua kaavaa, edel-
lyttdd 171 8:n 3 momentin mukaan alueelli-
sen ymparistokeskuksen poikkeamispaatosta.
Jos rakentaminen poikkeaa myds kunnan ra
kennusjarjestyksesta tai rakennuspaikan pin-
taadlaa koskevasta lain séénnoksestd, tarvi-
taan myds kunnan poikkeamispéétos. Tdlais-
ta tilannetta on erityisesti luvanhakijan kan-
nata pidettava epéatyydyttavéana Taman
vuoksi pykdldan ehdotetaan otettavaksi séan-
nds, jonka mukaan alueellinen ympéristtkes-
kus voi ratkaista asian koko lagjuudessaan,
jos ratkaisu on kunnan kannan mukainen.

204 a 8. Kaavoituksesta ja tonttijaosta ai-
heutuvien tdiden suorittaminen. Rakennus-
lain 134 8§:ssd oli séénnds tontin tai muun
Kiinteiston omistajan tai haltijan velvollisuw-
desta sallia kaavoituksesta ja tonttijaosta @&
heutuvien tdiden suorittaminen alueellaan.
Pykalassa oli myods sdddetty tassa tarkoituk-
sessa kiinteistdlle asetettavista merkeista
Maankaytto- ja rakennuslakia valmisteltaessa
téllaisia sddnnoksia ei katsottu tarpeellisiksi.
Kaytdnndssd saanndsten puuttumisesta on
kuitenkin eréissa tapauksissa aiheutunut epé
tietoisuutta ja ristiriitoja. Tdméan vuoks dr
dotetaan lakiin lisdttdvéks asiaa koskevat
séannokset, jotka vastaavat rakennuslain

s8annoksia.

218 8. Rakennuskaavatien muuttuminen
kaduksi. Pykdéan 1 momentin mukaan kun-
nan haltuun otetut rakennuskaavatien alueet
siirtyivdt maankayttd- ja rakennudain voi-
maan tullessa kunnan omistukseen. Téllainen
rakennuskaavatiealue séilyy aiemman lain-
sd8danndn mukaisena rakennuskaavatiend,
kunnes se on merkitty yleisena alueena kiin-
teistorekisteriin. Koska maakaaren
(540/1995) sdanntsten mukaan yleiseen a u-
eeseen, jollainen katu on, e voi kohdistua
kiinnityksia tai panttioikeuksia, niin myds
kiinteistonmuodostamislain 23 a &n mukaan
yleisen aueen lohkomisen edellytyksend on
muun ohella, etté kiinteistoihin, joista yle-
nen alue muodostuu, ei kohdistu kiinnityksia
taikka alue vapautuu niistad kiinteisténmuo-
dostamislain 29 8:n 3 momentin tai maan-
kaytto- jarakennuslain 107 &:n nojalla.

Kunnan omistukseen siirtyvia rakennus-
kaavateiden aueita rasittavat eméakiinteisto-
jen Kiinnitykset, panttioikeudet ja erityiset
oikeudet. Rakennuskaavatien aueen lohko-
minen emakiinteistosta tai, jos kiinteistd k&
sittéa yksinomaan rakennuskaavatien aluetta,
sen merkitseminen katuna kiinteistorekiste-
riin edellyttéda kuitenkin edelld sanotun mu-
kaisesti rakennuskaavatieal ueen vapauttamis-
ta kiinnityksista ja panttioikeuksista seka kir-
jatuista eldkeoikeuksista. Tdman vuoksi me-
nettelyn  yksinkertaistamiseksi  ehdotetaan
maankayttd- ja rakennuslain 218 §:84 muu-
tettavaksi siten, ettd kunnan omistukseen py-
kdlan 1 momentin nojalla siirtyneeseen al u-
eeseen kohdistuviin oikeuksiin sovellettaisiin
katual uetta koskevia 107 8:n sé@dnnoksia. T4d-
16in edella tarkoitetut rakennuskaavateiden
alueisiin kohdistuvat oikeudet raukeaisivat
lain nojalla samalla tavoin kuin katualueen
siirtyessa kunnan omistukseen 94 8:n nojalla,
ja kyseiset rakennuskaavateiden alueet voi-
taisiin muodostaa yleisiksi alueiksi ja merkita
kiinteistorekisteriin ilman erityisia oikeuksi-
en lakkauttamiseen liittyvia toimenpiteita
1.2. Kiinteisténmuodostamidaki

23 a 8. Voimassa olevan pykaan mukaan
edellytyksena yleisen alueen lohkomiselle
on, etta kunnalla on lainhuuto lohkottavaan
alueeseen, jollei alue tule kunnan omistuk-



seen maankéayttd- ja rakennuslain 94 8:n ro-
jalla lohkomistoimituksella, ja etté lohkotta
vaan alueeseen e kohdistu kiinnityksia tai
alue vapautuu niista lohkomisen yhteydessa.

Maankayttd- ja rakennuslain 218 §:8an s-
sdltyvan siirtymasdannoksen mukaan kumo-
tun rakennuslain mukaisen rakennuskaava-
tien aue, joka ennen nykyisen lain voimaan-
tuloa oli otettu kunnan haltuun, siirtyi nykyi-
sen lain voimaan tullessa kunnan omistuk-
seen. Kun nédistd aikaisemmista rakennus-
kaavateiden aueista muodostetaan yleisen
alueen muodostamista tarkoittavassa lohko-
misessa katualueita, joiden omistusoikeutta
ei maakaaren 11 luvun 4 8:n mukaan kirjata
lainhuutona, on tarpeetonta vaatia kuntaa he-
kemaan lainhuuto téll& tavoin omistukseensa
tulleeseen rakennuskaavatien alueeseen en-
nen lohkomista. Kiinteistonmuodostamislain
23 a 8:48n ehdotetaankin lisattavaksi viittaus
maankéayttd- jarakennuslain 218 §:aan.

Yleisen tien tiealue siirtyy maankaytto- ja
rekennudain 93 8n nojala korvauksetta
kunnan omistukseen asemakaavan tullessa
voimaan aueelle. Jos yleisen alueen lohko-
minen kasittdd tdman séénndksen nojalla
kunnan omistukseen tullutta aluetta, tassékin
tilanteessa lainhuudon vaatiminen on tarpee-
tonta. Taman vuoksi my®ds mainittuun lain-
kohtaan ehdotetaan viitattavaksi perusteena
olla edellyttamétta lainhuutoa tallaisen yle-
sen aueen lohkomisen yhteydessi.

Yleiseks aueeks lohkottava alue voi va-
pautua siihen kohdistuvista kiinnityksista,
paitd kiinteistonmuodostamislain 29 8:n 3
momentin ja maankayttd- ja rakennuslain
107 8&n nojala myods silla perusteella, etta
lohkomisessa tehddan kiintei stonmuodosta:
mislain 28 8n mukainen pd&ds lohko-
Kiinteiston kiinnitysvastuusta vapauttamises-
ta. Tallainen p&étos voidaan tehda myds yla-
seksi alueeksi lohkottavan alueen osalta. Sen
vuoksi kiinteistonmuodostamislain 23 a 8:ssa
viitattaisiin myos viimeksi mainittuun pyké
l&an.

154 a 8. Oikeus ranta-asemakaavan yhteis-
kéyttdalueiden kayttdmiseen perustetaan py-
kddn 1 momentin mukaisesti rasitteena
Kulkuyhteydet yhteiskdyttdalueeksi osoite-
tulla alueella toteutettaisiin kuitenkin peris-
tamalla 156 8&:n 3 momentin tai yksityistie-
lain mukaisesti kulkuyhteytta varten tarped-
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linen oikeus. Pykdlan 1 momenttiin ehdote-
taan tehtavaksi tasta johtuvatdsmennys.

Maankéyttd- ja rakennuslain 75 8:n 1 no-
mentin mukaan ranta-asemakaavan mukais-
ten yhteiskayttdalueiden toteuttaminen ja y-
Iapito kuuluu niille kiinteist6ille, joiden kayt-
téa varten alueet on kaavassa osoitettu. To-
teuttaminen ja yll&pidon jarjestaminen edel-
Iyttéisivat kiinteistonmuodostamislain 154 a
8:n 2 momentin mukaan, etta pykdan 1 mo-
mentin mukainen rasiteoikeus perustetaan
samanaikaisesti kaikkien niiden kiinteistéjen
hyvéksi, joiden kayttdon yhteiskdyttdalue on
tar koitettu. Koska yhteiskayttdalueen sijainti
ja auetta kayttavét kiinteistot on jo kaavassa
madrétty, rasiteoikeuksien perustamisen yh-
teydessa ei ole enda tarpeen vaatia yhteis-
kéyttoalueen kayttdmiseen oikeutettujen kiin-
teistdjen tai yhteiskdyttbaluetta sisdltavien
rekisteriyksikiden omistajien suostumusta.
Rasitteiden perustamista tarkoittavan toimi-
tuksen vireilletuloon riittéisi, ettd joku edella
tarkoitettujen kiinteistdjen tai rekisteriyksi-
koiden omistgjista hakee toimitusta. Pyk&
|88n ehdotetaan otettaviksi néitd koskevat
sadnnokset uudeksi 2 momentiksi.

162 8. Pykalaan siséltyvét sddnnokset rasit-
teen perustamisesta suoritettavista korvauk-
sista. Varsinkin méérdalojen luovutusten yh-
teydessd monesti sovitaan myds maaraal asta
muodostettavan tilan hyvaks perustettavista
erilaisista rasitteista. Taldin perustettavista
rasitteista e edellyteta suoritettavaksi erillista
korvausta, vaan korvaus ndistéd sisdtyy jo
kauppahintaan. Pykal8an lisdttavéksi ehdotet-
tuun 2 momenttiin ehdotetaan otettavaksi
selvyyden vuoksi sdannds siitd, ettei rasitteen
perustamisesta ole oikeutta saada korvausta,
jos on sovittu tai edellytetty, ettei korvausta
makseta. Lisdksi momenttiin otettaisiin ni-
menomainen s&4nnads siitd, ettei alueen omis-
tgjala ole oikeutta saada korvausta kumotun
rakennuslain mukaisen rantakaavan tai ranta
asemakaavan mukaiseen yhteiskayttdal uee-
seen kohdistuvan rasiteoikeuden perustami-
sesta kaavan voimaantulon jalkeen luovutta:
mansa rakennuspaikan osdta, ellei oikeutta
korvaukseen ole luovutuskirjassa nimen-
omaan pidéatetty. Korvauksen rasiteoikeudes-
ta luovutetun rakennuspaikan osalta katso-
taan talloin sisdlityvan luovutuksesta suoritet-
tuun vastikkeeseen.
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2. Voimaantulo

Lait ehdotetaan tuleviksi voimaan heti, kun
ne on hyvaksytty ja vahvistettu.

Maankayttd- ja rakennuslain 75 8:&én dr
dotetaan sovellettavaksi myods kumotun ra
kennuslain sddnndsten perusteella peruste-
tuihin rantakuntiin. Nyt ehdotetut sédnnokset
toiminnan jarjestéamisesta vastaavat aiempia,

silla myds rakennuslain nojalla perustettuihin
rantakuntiin sovellettiin yksityistielain séan-
noksia. Erona aiempaan olisi se, ettd kulku-
yhteydet hoitaisi oma, yksityistielain muka-
nen tiekunta ja muut yhteiskayttoal ueet erik-
seen rantakunta.

Edella esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttaviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:
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Lakiehdotukset

L aki

maankaytto- ja rakennudain muuttamisesta

Eduskunnan paéttksen mukai sesti

muutetaan 5 péaivana helmikuuta 1999 annetun maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 47
8:n 1 momentti, 75 §, 79 §8:n 1 momentti, 107 §, 137 8:n 2 ja 6 momentti, 138 &:n 1 momentti,

158 8:n 3momentti jal71 8:n 3 momentti, seka

lisatdan 58 §:88n uusi 4 momentti, jolloin nykyinen 4 momentti siirtyy 5 momentiksi, 143
8:88n uusi 3 momentti, 149 8:88n uusi 4 momentti, lakiin uusi 204 a § ja 218 §:84n uusi 5

momentti seuraavasti:
47 §

Yhteisen yleiskaavan |aatiminen, hyvaksymi-
nen ja vahvistaminen

Kunnat voivat antaa yhteisen yleiskaavan
laatimisen ja hyvéaksymisen maakunnan lii-
ton, tehtdvéan soveltuvan muun kuntayhty-
man tai kuntien muun yhteisen toimielimen
tehtdvaks sen estamaétta, mité kuntalain 76
8:ssa sdddetddn kuntien yhteistoiminnan
muodoi sta.

58 §

Asemakaavan oikeusvai kutukset

Mita 3 momentissa séédetéan, koskee myos
olemassa olevan vahittéiskaupan myymalan
lagjentamista tai muuttamista vahittai skaupan
suuryksikoksi, vahittaiskaupan suuryksikon
lagjentamista seka sellaista myymalakeskit-
tyméa, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa

vahittdiskaupan suuryksikkéon. Mita 3 no-
mentissa sé&detddn, e kuitenkaan koske \&-
hittéiskaupan myymalan, vahittéiskaupan
suuryksikon tai myymal 8keskittyman lagjen-
tamista, jokaei ole merkittava.

758
Yhteiskéyttoal ueet ja yleiset alueet

Ranta-asemakaavassa voidaan osoittaa al u-
eita kaava-alueen sisdista tarvetta varten (yh-
teiskayttdalue). Y hteiskayttdalueiden toteut-
taminen ja yll&pito kuuluu niille kiinteist6il-
le, joiden kayttdd varten yhteiskayttdalueet
on kaavassa osoitettu. Kulkuyhteytta varten
osoitetun yhteiskayttdalueen toteuttamisessa
noudatetaan, mita kiinteistbnmuodostamis-
laissa (554/1995) ja yksityisista teista anre-
tussa laissa (358/1962), jaljempana yksityis-
tielaki, kulkuyhteyden jarjestédmisesta sdade-
taan. Oikeus muun kuin kulkuyhteytta varten
osoitetun yhteiskayttéalueen kayttamiseen
perustetaan kiinteistétoimituksessa kiinteis-
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ténmuodostamislain 154 a §8:n mukaisena ra:
sitteena.

Muiden kuin kulkuyhteyksia varten osoitet-
tujen yhteiskayttdalueiden toteuttamisella ja
ylldpidolla tarkoitetaan alueiden kayttda var-
ten tarvittavien rakennusten, rakennelmien ja
laitteiden rakentamista, kunnossapitoa ja
kéayttod seka tasta aiheutuvien kustannusten
kattamista. Y hteiskéyttdalueeseen oikeuden
saaneiden kiinteistdjen omistgjien velvolli-
suuteen osallistua yhteiskaytttalueen toteu-
tamiseen ja yll&pitoon sovelletaan, mitd yksi-
tyistielai ssa séadetéan tienpitovel vollisuudes-
ta

Kiinteistotoimituksessa, jossa perustetaan
muu 1 momentissa tarkoitettu rasiteoikeus
kuin kulkuyhteyttd koskeva oikeus, voidaan
madrata yhteiskayttéalueen toteuttamista ja
ylldpitoa varten perustettavaksi rantakunta,
jos joku yhteiskaytttal ueeseen oikeuden see
neiden kiinteistéjen omistajista sita vaatii tai
se on muutoin tarpeellista. Rantakunnan -
rustamisesta voidaan madrétd myds téssa
momentissa tarkoitetun kunnan toimielimen
padtoksella yksityistielain 52 8:n mukaisesti.
Rantakuntaan, sen osakkaisiin ja rantakunnan
maardamiin maksuihin, yhteiskayttdalueen
toteuttamisen edellyttédmiin toimenpiteisiin,
toimintaan ja erimielisyyksien ratkaisemi-
seen sovelletaan, mitd yksityistielaissa tai
sen nojalla sd8detddn tieosakkaista, tiekun-
nasta, tiemaksusta seka tielautakunnan teht&
vista ja toimituksesta. Tielautakunnan sijasta
tehtdvid voi kuitenkin hoitaa muu kunnan
maaradma toimielin kuin kunnanhallitus. Jos
rantakuntaa e ole maarétty perustettavaksi,
yhteiskéyttdalueeseen oikeuden saaneiden
kiinteistbjen omistgjiin sovelletaan, mita k-
sityistielain 8 luvussa sdadetddn sellaisista
tieosakkaista, jotka eivat muodostatiekuntaa.

Ranta-asemakaavassa voidaan osoittaa al u-
eita myos yleisiin tarpeisiin (yleiset alueet).
Téallaisessa asemakaavassa voidaan erityisd-
& madrayksella yleisten alueiden toteuttami-
nen maaradta kiinteistonomistgjan tehtavaksi,
jollei sitd ole pidettava kohtuuttomana ase-
makaavasta hanelle johtuvan hyddyn vahé-
syys huomioon ottaen.

798
Erillisen tonttijaon laatiminen

Asemakaava on ohjeena laadittaessa erillis-
ta tonttijakoa. Tonttijakoa laadittaessa kaa
van mukainen numeroin osoitettu kokonais-
rakennusoikeus voidaan jakaa muodostetta:
ville tonteille. Erillisesta tonttijaosta on laa
dittava kartta.

1078

Katual ueeseen kohdistuvien oikeuksien rau-
keaminen

Kun 94 8:ss4 tarkoitettu katualue muodos-
tetaan yleiseksi alueeksi, siihen kohdistuva
kiinnitys, panttioikeus, yksityistielain 1 8:ssa
tarkoitettuja yksityisia teitd koskeva oikeus,
vuokraoikeus, elékeoikeus, metsanhakkuu-
oikeus ja oikeus ottaa maa-aineksia seka muu
naihin verrattava oikeus raukeavat. Vuokra
oikeus voidaan katualueen kiinteistoksi muo-
dostamisen yhteydessa madréta jaamaan
voimaan, jollei se haittaa alueen kayttamista
katuna. Muu erityinen oikeus tal rasite jéa
voimaan, jollei sitéd poisteta toimituksessa
Mitd tassd momentissa sdédetddn, koskee
myds 94 8:ssd tarkoitetulla asemakaava-
auedla kunnan ennestéén omistamaa katu-
alueeksi osoitettua aluetta, joka muodoste-
taan yleiseksi alueeksi. Yleiseksi aueeksi
muodostettua katualuetta ssadaan kayttda
kulkemiseen tieoikeuden lakkaamisesta huo-
limatta.

Jos se rekisteriyksikkd, johon 1 momentis-
sa tarkoitettu katualue kuului, vastasi saami-
sesta, ja alueen omistgjale suoritetaan kor-
vausta, saamisen haltijalla on korvaukseen
samanlainen oikeus kuin hanella oli rekiste-
riyksikk6on. Kunnan on korvattava vahinko,
joka oikeuden haltijalle aiheutuu kunnalle
ennestddn kuuluneeseen katualueeseen koh-
distuneen oikeuden lakkaamisesta.



1378

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnit-
telutarvealueella

Sen estdméttd, mitd 1 momentissa sééde-
téan, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai
maatilaan kuuluvan talousrakennuksen. Ra
kennuslupa voidaan 1 momentin estamétta
myontda myo6s rakennuksen korjaamiseen tai

Rakennuslupaa suunnittelutarvealueelle tai
suunnittelutarveasiaa muutoin ratkaistaessa
noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten
kuulemisessa seké pdatoksessa ja siité ilmoit-
tamisessa soveltuvin osin, mita 173 ja 174
8:ssasaadetéan poikkeamismenettelysta.

138§
Toimenpidel uvan edel lytykset

Siltd osin kuin on tarpeen toimenpiteen
maankaytollisten ja ympdristollisten vaiku-
tusten arvioimiseksi toimenpidelupaa ratkais-
taessa noudatetaan soveltuvin osin, mité &
kennusluvan edellytyksista 72, 135, 136 ja
137 8:ssd seka rakennuskiell oi sta séadetaan.

1438

Luvan voimassaol o ja jatkaminen

Maisematydlupa puiden kaatamiseksi voi-
daan 1 momentin estaméta myontda suunni-
telmallista metsankasittelya varten enintdén
kymmeneksi vuodeksi.

149 8

Rakennustydn suoritus ja valvonta

Rakennusvalvontaviranomainen voi hake-
muksesta antaa nagpuria kuultuaan luvan
naapurin alueen kayttdmiseen hakijalle valt-
tamattoman rakennustyon tai muun toimenp -
teen suorittamiseksi, jollel tésta aiheudu naa

17

purille sanottavaa haittaa tai hairiéta. Haki-
jan on toimenpiteen jdlkeen kunnostettava
naapurin alue ja saatettava se kéayttoa edelta
neeseen tilaan.

158 8

Rakennusr asitteet

Jollei rasitteen perustaminen pysyvana a-
keutena ole tarkoituksenmukaista, erityisesta
syysta voidaan perustaa madrdaikainen ra
kennusrasite, joka on voimassa maéaaréttyyn
paivaan ta tapahtumaan. Rakennusrasite
voidaan perustaa kunnan tai sen laitoksen
tarpeita varten taikka yhdyskuntateknista ra-
kentamista varten siindkin tapauksessa, etta
rasiteoikeus el liity tonttiin tai rakennuspai k-
kana olevaan kiintei stoon.

1718

Poikkeamisvalta

Poikkeamisen 2 momentissa tarkoitetuissa
tapauksissa voi myontéa alueellinen ympéris-
tokeskus. Jos rakentaminen tai muu toimen-
pide edellyttéa alueellisen ympéristokeskuk-
sen toimivaltaan kuuluvan poikkeamisen |-
séksi kunnan toimivaltaan 1 momentin mu-
kaan kuuluvaa poikkeamista, ympéristokes-
kus voi ratkaista asian koko lagjuudessaan,
jos ratkaisu on kunnan kannan mukainen.

204 a8

Kaavoituksesta ja tonttijaosta aiheutuvien
téiden suorittaminen

Tontin tai muun kiinteiston omistaja ja hd-
tija on velvollinen salimaan kaavoituksesta
tai tonttijaosta aiheutuvien toiden suorittami-
sen dueellaan. Toimituksessa asetettua
merkkid ei saa luvatta poistaa, siirtéa tai \a-
hingoittaa. Jollei merkkeja ole tarkoitettu a-
noastaan lyhytaikaisiksi, ne on sijoitettava
rakennukseen tai aitaan taikka maahan mah-
dollisuuksien mukaan siten, etteivét ne hait-
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taa kiinteiston tavanmukaista kayttamista e-
vétka aiheuta véltettavissa olevaa ympériston
rumentumista

2188

Rakennuskaavatien muuttuminen kaduksi

Alueeseen, joka 1 momentin nojala on
dirtynyt kunnan omistukseen, sovelletaan,

mita 107 8:ssa saadetdan 94 8:ssi tarkoitetis-
ta katual ueesta.

Tama laki tulee voimaan
kuuta

Lain voimaan tullessa vireill& oleviin lupa-
asioihin sovelletaan tdman lain s8nnoksia.

Lain 75 8:84 sovelletaan myds kumotun ra-
kennuslain (370/1058) nojalla perustettuihin
rantakuntiin.

péivana
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L aki

kiinteissdnmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

muutetaan 12 paivana huhtikuuta 1995 annetun kiinteisténmuodostamislain  (554/1995) 23
ajal54 as§, sellaisinakuin ne ovat laissa 322/1999, seka
lisatéan 162 8§:88n uusi 2 momertti seuraavasti:

23a8

Yleisen alueen lohkomisen edellytyksena
on, ettd kunnalla on lainhuuto lohkottavaan
alueeseen taikka etté alue tulee tai on tullut
kunnan omistukseen maankaytt6- ja raken-
nuslain (132/1999) 93, 94 tai 218 8:n nojd-
la seké ettd kiinteistot, joista yleinen alue
muodostuu, ovat vapaat kiinnityksisté tai etta
alue vapautuu niisté 28 8:n tai 29 8:n3 mo-
mentin tal maankaytto- ja rakennuslain 107
8:n nojala

154a8§

Ranta-asemakaava-alueella olevan kiinteis-
ton hyvéks perustetaan toisen rekisteriyksi-
kon aueelle rasitteena muu kuin kulkuyhte-
ytté4 koskeva oikeus maankaytto- ja raken-
nuslain 75 8:ss tarkoitetun yhteiskayttoal u-
een kayttamiseen niita kiinteistgja varten,
joiden kéyttéon alue on kaavassa osoitettu.
Sama koskee maankdaytto- ja rakennuslain 91
8:n 2 momentin mukaisia alueita.

Edella 1 momentissa tarkoitettu rasite pe-
rustetaan samassa toimituksessa kaikkien

niiden kiinteistdjen hyvaksi, joiden kayttéon
yhteiskadytttalue on osoitettu. Toimitusta saa
hakea tdlaisen kiinteiston omistgja taikka
sen rekisteriyksikon omistaja, jonka aueella
yhteiskayttéalue tai osa siita sijaitsee. Rasit-
teen perustaminen ei edellyta edella tarkoitet-

tujen Kkiinteistdjen ja rekisteriyksikdiden
omistajien suostumusta.
162 §

Oikeutta 1 momentissa tarkoitettuun kor-
vaukseen e kuitenkaan ole siltd osin kuin on
sovittu tai edellytetty, ettei korvausta makse-
ta. Ranta-asemakaavan taikka kumotun ra
kennuslain (370/1958) nojalla vahvistetun
rantakaavan mukaiseen yhteiskayttoal uee-
seen kohdistuvan rasiteoikeuden perustami-
sesta alueen omistgjalla e ole oikeutta kor-
vaukseen kaavan voimaantulon jalkeen |uo-
vuttamansa rakennuspaikan osalta, ellei oi-
keutta siihen ole luovutuskirjassa nimen-
omaan pidéatetty.
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Liite
Rinnakkai stekstit

L aki

maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

muutetaan 5 pédivana helmikuuta 1999 annetun maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 47
&:n 1 momentti, 75 §, 79 § 1 momentti, 107 §, 137 &:n 2 ja 6 momentti, 138 8:n 1 momentti,
158 §&:n 3 momentti ja171 8:n 3 momentti, sek&

lisatdan 58 §:44n uusi 4 momentti, jolloin nykyinen 4 momentti siirtyy 5 momentiksi, 143
8:88n uusi 3 momentti, 149 8§:88n uusi 4 momentti, lakiin uusi 204 a 8§ ja 218 8:&n uus 5

momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki
478

Yhtei sen ylei skaavan laatiminen, hyvaksy-
minen ja vahvistaminen

Kunnat voivat antaa yhteisen yleiskaavan
laatimisen ja hyvaksymisen maakunnan lii-
ton, tehtdvadn soveltuvan muun kuntayh-
tymén tai kuntien muun yhteisen toimieli-
men tehtévaksi.

Ehdotus
47 8§

Yhteisen yleiskaavan |aatiminen, hyvaksy-
minen ja vahvistaminen

Kunnat voivat antaa yhteisen yleiskaavan
laatimisen ja hyvaksymisen maakunnan lii-
ton, tehtévaan soveltuvan muun kuntayh-
tyman tai kuntien muun yhteisen toimieli-
men tehtévaksi sen estamatta, mitd kunia-
lain 76 8:ssa sdadetdan kuntien yhteistoi-
minnan muodoista.

588

Mitd 3 momentissa sdddetdan, koskee
myds olemassa olevan vahittéiskaupan
myymalan laajentamista tai muuttamista
vahittaiskaupan suuryksikoksi, vahittais-
kaupan suuryksikon laajentamista seka sd-
laista myymalakeskittymad, joka vaikutuk-
siltaan on verrattavissa vahittaiskaupan
suuryksikkéon. Mita 3 momentissa saade-
téaan, e kuitenkaan koske vahittaiskaupan
myymalan, vahittdiskaupan suuryksikon tai
myymal keskittyman laajentamista, joka €l
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Voimassa oleva laki

Ehdotus

ole merkittava.

758

Yhteiskayttoal ueet ja yleiset alueet

Ranta-asemakaavassa voidaan osoittaa
adueita kaava-alueen sisdista tarvetta varten
(yhteiskayttdalue). Yhteiskayttdalueet muo-
dostetaan kiintei stdnmuodostamisiain
(554/1995) mukaisessa kiintei stétoi mituk-
sessa. Y hteiskayttdalueiden toteuttaminen
jayllépito kuuluu niille kiinteistéille, joiden
kayttéa varten yhteiskayttoalueet on kaa
vassa 0soitettu.

Ranta asemakaavassa voidaan osoittaa
alueita kaava-alueen siséista tarvetta varten
(yhteiskayttdal ue). Y hteiskayttdal ueiden
toteuttaminen ja ylldpito kuuluu niille kiin-
teistdille, joiden kayttda varten yhteiskayt-
toalueet on kaavassa osoitettu. Kulkuyhte-
ytta varten osoitetun yhteiskayttbalueen b-
teuttamisessa noudatetaan, mitd kiinteis-
ténmuodostamislaissa (554/1995) ja yks-
tyisista teista annetussa laissa (358/1962),
jaljempanad yksityistielaki, kulkuyhteyden
jarjestamisestd saadetdan. Oikeus muun
kuin kulkuyhteytta varten osoitetun yhteis-
kayttdalueen kayttamiseen perustetaan kiin-
teistotoimituksessa kiinteistbnmuodostamis-
lain 154 a 8:n mukaisena rasitteena.

Muiden kuin kulkuyhteyksid varten osoi-
tettujen yhteiskayttoal ueiden toteuttamisella
jayllapidolla tarkoitetaan alueiden kayttoa
varten tarvittavien rakennusten, rakennd-
mien ja laitteiden rakentamista, kunnossa-
pitoa ja kayttoa seka tasta aiheutuvien kus-
tannusten kattamista. Yhteiskayttoal ueeseen
oikeuden saaneiden kiinteistéjen omistajien
velvollisuuteen osallistua yhteiskayttdalu-
een toteuttamiseen ja yllapitoon sovelle-
taan, mita yksityistielaissa sdadetaan tien-
pitovelvollisuudesta.

Kiinteistotoimituksessa, jossa perustetaan
muu 1 momentissa tarkoitettu rasiteoikeus
kuin kulkuyhteytté koskeva oikeus, voidaan
maarata yhteiskayttdalueen toteuttamista ja
yllapitoa varten perustettavaksi rantakunta,
jos joku yhteiskayttoalueeseen oikeuden
saaneiden kiinteistdjen omistajista sité vaa-
tii tai se on muutoin tarpeellista. Rantakun-
nan perustamisesta voidaan maarata myos
téassd momentissa tarkoitetun kunnan toi-
mielimen paatoksella yksityistielain 52 8:n
mukaisesti. Rantakuntaan, sen osakkaisiin
ja rantakunnan maaraamiin maksuihin, yh-
teiskayttdalueen toteuttamisen edellyttamiin
toimenpiteisiin, toimintaan ja erimielisyyk-
sien ratkaisemiseen sovelletaan, mitd yk-
sityistielaissa tai sen nojalla sédadetaan tie-
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Voimassa oleva laki Ehdotus

osakkaista, tiekunnasta, tiemaksusta seka
tielautakunnan tehtavista ja toimituksesta.
Tielautakunnan sijasta tehtavia voi kuiten-
kin hoitaa muu kunnan maaraama toimielin
kuin kunnanhallitus. Jos rantakuntaa el ole
madratty perustettavaksi, yhteiskayttdalu-
eeseen oikeuden saaneiden kiinteistojen
omistajiin sovelletaan, mité yksityistielain 8
luvussa sdddetdan sellaisista tieosakkaista,
jotka eivat muodosta tiekuntaa.
Rantaasemakaavassa voidean osoittaa
aueita myos yleisiin tarpeisiin (yleiset alu-
eet). Tallaisessa asemakaavassa voidaan eri-
tyiselld maérayksella yleisten alueiden to-
teuttaminen madrata kiinteisténomistajan
tehtavaksi, jollel sitd ole pidettava kohtuut-
tomana asemakaavasta hanelle johtuvan

hyddyn vahéi syys huomioon ottaen.

798
Erillisen tonttijaon laatiminen

Asemakaava on ohjeena laadittaessa eril-
listd tonttijakoa. Erillisesta tonttijaosta on
laadittava kartta.

107§

Tie ja katual ueeseen kohdistuvien oikeuk-
sien raukeaminen

Kun yleisen tien tiealue tai 94 8§:ssa tar-
koitettu katualue siirtyy kunnan omistuk-
seen, siihen kohdistuvat oikeudet raukeavat.
Jos alueen siirtyessa kunnalle se kiinteisto,
johon alue kuului, vastasi ssamisestaja a u-
een omistagjalle suoritetaan korvausta, saa
misen haltijalla on korvaukseen samanlai-
nen oikeus kuin hanell& oli kiintei stoon.

798
Erillisen tonttijaon laatiminen

Asemakaava on ohjeena laadittaessa eril -
listd tonttijakoa. Tonttijakoa laadittaessa
kaavan mukainen numeroin osoitettu koko-
naisrakennusoikeus voidaan jakaa muodos-
tettaville tonteille. Erillisesté tonttijaosta on
laadittava kartta.

107§

Katualueeseen kohdistuvien oikeuksien
raukeaminen

Kun 94 8:ssi tarkoitettu katualue muo-
dostetaan yleiseksi alueeksi, siihen kohdis-
tuva kiinnitys, panttioikeus, yksityistielain 1
8:s34 tarkoitettuja yksityisia teitéd koskeva
oikeus, vuokraoikeus, elékeoikeus, metsan-
hakkuuoikeus ja oikeus ottaa maa-aineksia
sekd nmuu naihin verrattava oikeus raukea-
vat. Vuokraoikeus voidaan katualueen kiin-
teistoksi muodostamisen yhteydessd maara-
ta jadmaan voimaan, jollei se haittaa alu-
een kayttamista katuna. Muu erityinen d-
keus tai rasite jaa voimaan, jollei sita pois-
teta toimituksessa. Mitd tassa momentissa
sdadetasn, koskee myds 94 8§:ssi tarkoite-
tulla asemakaava-alueella kunnan ennes-
tddn omistamaa katualueeksi osoitettua
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Voimassa oleva laki

Ehdotus

aluetta, joka muodostetaan yleiseksi alu-
eeksi. Yleiseks alueeksi muodostettua katu-
aluetta saadaan kayttda kulkemiseen tie-
oikeuden lakkaami sesta huolimatta.

Jos se rekisteriyksikko, johon 1 momentis-
sa tarkoitettu katualue kuului, vastasi saa-
misesta, ja alueen omistajalle suoritetaan
korvausta, saamisen haltijalla on korvauk-
seen samanlainen oikeus kuin hanella oli
rekisteriyksikkdon. Kunnan on korvattava
vahinko, joka oikeuden haltijalle aiheutuu
kunnalle ennestdén kuuluneeseen katualu-
eeseen kohdistuneen oikeuden |akkaamises-
ta.

1378

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittel utarveal ueella

Sen estdmétta, mitd 1 momentissa sééde-
téén, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai
maatilaan kuuluvan talousrakennuksen.

Rakennuslupaa suunnittelutarvealueelle
tai suunnittelutarveasiaa muutoin ratkaista
essa noudatetaan asianosaisten ja virar
omaisten kuulemisessa soveltuvin osin, m-
tad 173 8:ssd sdadetéén poikkeamismenette-
lystd. Kunnan tulee toimittaa téssa tarkoi-
tettu lupapaatos tiedoksi alueelliselle ympa-
ristokeskukselle.

1388
Toimenpideluvan edellytykset
Toimenpidelupaa ratkaistaessa noudate-
taan, mitd rakennusluvan edellytyksista
sdddetdan, vain silta osin kuin on tarpeen

toimenpiteen maankaytollisten ja ympéris
téllisten vaikutusten arvioimiseksi.

Sen estdméttd, mita 1 momentissa sééde-
tédn, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai
maatilaan kuuluvan talousrakennuksen. Ra-
kennuslupa voidaan 1 momentin estamatta
myontda myo6s rakennuksen korjaamiseen
tai asuinrakennuksen vahaiseen laajentami-
seen.

Rakennuslupaa  suunnittelutarvealueelle
tal suunnittelutarveasiaa muutoin ratkaista:
essa houdatetaan asianosaisten ja virar
omaisten kuulemisessa seka paatoksessa ja
siité ilmoittamisessa soveltuvin osin, mita
173 ja 174 8:ssd sdadetddn poikkeamisme-
nettelysta

1388
Toimenpidel uvan edellytykset

Siltd osin kuin on tarpeen toimenpiteen
maankaytollisten ja ymparistollisten vaiku-
tusten arvioimiseksi toimenpidelupaa ra-
kai staessa noudatetaan soveltuvin osin, mité
rakennusluvan edellytyksista 72, 135, 136
ja 137 8:ssa seka rakennuskielloista sadde-
taan.
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Ehdotus

1438

Luvan voimassaolo ja jatkaminen

Maisematydlupa puiden kaatamiseksi
voidaan 1 momentin estdmattd myontaa
suunnitelmallista metsankasittelya varten
enintédn kymmeneksi  vuodeksi.

1498

Rakennustyon suoritusja valvonta

Rakennusvalvontaviranomainen voi ha-
kemuksesta antaa naapuria kuultuaan luvan
naapurin alueen kayttamiseen hakijalle
valttamattoman rakennustyon tai muun toi-
menpiteen suorittamiseksi, jollei tasta ai-
heudu naapurille sanottavaa haittaa tai
hairiota. Hakijan on toimenpiteen jalkeen
kunnostettava naapurin alue ja saatettava
se kayttoa edeltdneeseen tilaan.

158 §

Rakennusr asitteet

Jollei rasitteen perustaminen pysyvana
oikeutena ole tarkoituksenmukaista, voi-
daan erityisesta syysta perustaa maardaikai-
nen rakennusrasite, joka on voimassa méa
réttyyn péivaan tai tapahtumaan saakka.

Jollel rasitteen perustaminen pysyvana
oikeutena ole tarkoituksenmukaista, erityi-
sestéd syystd voidaan perustaa méaérdaika-
nen rakennusrasite, joka on voimassa mé
réttyyn paivaan tai tapahtumaan. Rakennus-
rasite voidaan perustaa kunnan tai sen lai-
toksen tarpeita varten taikka yhdyskunt-
teknista rakentamista varten siindkin tapa-
uksessa, etta rasiteoikeus el liity tonttiin tai
rakennuspaikkana olevaan kiintei ston.

1718

Poikkeamisvalta

Poikkeamisen 2 momentissa tarkoitetui s-
sa tapauksissa voi myontaa alueellinen ym-
péristokeskus.

Poikkeamisen 2 momentissa tarkoitetuis-
sa tapauksissa voi myontéa alueellinen ym-
paristokeskus. Jos rakentaminen tai muu
toimenpide edellyttda alueellisen ympéris-
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Voimassa oleva laki

Ehdotus

tokeskuksen toimivaltaan kuuluvan poik-
keamisen lisdksi kunnan toimivaltaan 1
momentin mukaan kuuluvaa poikkeamista,
ymparistokeskus voi ratkaista asian koko
laajuudessaan, jos ratkaisu on kunnan kan-
nan mukainen.

204 a§

Kaavoituksesta ja tonttijaosta aiheutuvien tdiden suorittaminen

Tontin tai muun kiinteistdn omistaja ja
haltija on velvollinen sallimaan kaavoituk-
sesta tai tonttijaosta aiheutuvien tdiden
suorittamisen alueellaan. Toimituksessa
asetettua merkkia ei saa luvatta poistaa,
siirtda tai vahingoittaa. Jollei merkkeja ole
tarkoitettu ainoastaan lyhytaikaisiksi, ne on
sijoitettava rakennukseen tai aitaan taikka
maahan mahdollisuuksien mukaan siten,
etteivat ne haittaa kiinteiston tavanmukaista
kayttamistd eivatka aiheuta valtettdvissa
olevaa ympariston rumentumista.

2188

Rakennuskaavati en muuttuminen kaduksi

Alueeseen, joka 1 momentin nojalla on
siirtynyt kunnan omistukseen, sovelletaan,
mita 107 §:ssd saddetdan 94 §:ssa tarkoite-
tusta katualueesta.

Tama laki tulee voimaan
kuuta .

Lain voimaan tullessa vireilla oleviin -
pa-asioihin sovelletaan tdman lain saan-
noksia.

Lain 75 8:8a sovelletaan myds kumotun
rakennuslain (370/1058) nojalla perustet-
tuihin rantakuntiin.

paivana
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L aki

kiinteistbnmuodostamislain muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti

muutetaan 12 paivana huhtikuuta 1995 annetun kiinteistonmuodostamislain  (554/1995) 23
ajalb4 as§, sellaisenakuin ne ovat laissa 322/1999, seka
lisatdan 162 8:88n uusi 2 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva | aki

23a8

Yleisen alueen lohkomisen edellytyksena
on, etté kunnalla on lainhuuto lohottavaan
alueeseen tai aue tulee kunnan omistukseen
maankdaytt6- jarakennuslain (132/1999) 94
8n nojalaja etta kiinteistdt, joista yleinen
alue muodostuu, ovat vapaat kiinnityksista
tai alue vapautuu niisté 29 8:n 3 momentin
tai maankaytto- ja rakennuslain 107 8:n ro-
jala

154 a§

Ranta-asemakaava-alueella olevan kiin-
teiston hyvaks perustetaan toisen rekiste-
riyksikon alueelle rasitteena oikeus maan-
kayttd- ja rakennuslain 75 8:ssé tarkoitetun
yhteiskayttdalueen kayttédmiseen niita kiin-
teistja varten, joiden kayttoon alue on kaa
vassa tarkoitettu. Sama koskee maankaytto-
ja rakennuslain 91 8:n 2 momentin mukai-
sia alueita

Ehdotus

23a8§

Yleisen alueen lohkomisen edellytyksena
on, etta kunnalla on lainhuuto lohkottavaan
alueeseen taikka etta alue tulee tai on tullut
kunnan omistukseen maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 93, 94 tai 218 8:n no-
jalaseka etta kiinteistot, joista yleinen alue
muodostuu, ovat vapaat kiinnityksista tai et-
ta alue vapautuu niistéd 28 8:n tai 29 8n 3
momentin tai maankéytto- ja rakennuslain
107 8&n nojala

154a8§

Ranta essemakaava-alueella olevan kiin-
teiston hyvaks perustetaan toisen rekiste-
riyksikon alueelle rasitteena muu kuin kul-
kuyhteyttd koskeva oikeus maankdayttt- ja
rakennuslain 75 8:ssa tarkoitetun yhteis-
kéayttdalueen kayttdmiseen niita kiinteistoja
varten, joiden kayttoon alue on kaavassa
osoitettu. Sama koskee maankayttd- ja ra
kennuslain 91 8&n 2 momentin mukaisia
aueita.

Edella 1 momentissa tarkoitettu rasite pe-
rustetaan samassa toimituksessa kaikkien
niiden kiinteistéjen hyvaksi, joiden kayttoon
yhteiskayttdalue on osoitettu. Toimitusta
saa hakea tallaisen kiinteiston omistaja
taikka sen rekisteriyksikon omistaja, jonka
alueella yhteiskayttbalue tai osa siita sijait-
see. Rasitteen perustaminen e edellytéa
edella tarkoitettujen kiinteistojen ja rekiste-
riyksikéiden omistajien suostumusta.
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Voimassa oleva laki

Ehdotus

Oikeutta 1 momentissa tarkoitettuun kor-
vaukseen ei ole siltd osin kuin on sovittu tai
edellytetty, ettei korvausta makseta. Ranta-
asemakaavan taikka kumotun rakennuslain
(370/1958) nojalla vahvistetun rantakaavan
mukaiseen yhteiskayttdalueeseen kohdistu-
van rasiteoikeuden perustamisesta alueen
omistajalla e ole oikeutta korvaukseen
kaavan voimaantulon jalkeen luovuttaman-
sa rakennuspaikan osalta, ellei oikeutta sii-
hen ole luovutuskirjassa nimenomaan pida-
tetty.

Tama laki tulee voimaan péaivana  kuu-
ta20



