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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi huoneenvuokralain
muuttamisesta ja laiksi indeksiehdon kiyton rajoittamisesta
annetun lain muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esitykselld jatketaan vuoden 1991 alussa
aloitettua asuinhuoneiston vuokrien sddntelystd
luopumista. Tassd tarkoituksessa ehdotetaan,
ettd asuinhuoneiston vuokrien sddntelyd ja
sithen liittyvid muita, muun muassa vuokralai-
sen irtisanomissuojaa koskevia huoneenvuok-
ralain sdinnoksid ei sovellettaisi lain voimaan-
tulon jdlkeen tehtyihin asuinhuoneistoa koske-
viin vuokrasopimuksiin. Mainittujen siannos-
ten sijasta ndihin asuinhuoneiston vuokrasuh-
teisiin sovellettaisiin liikehuoneistojen vuok-
rasuhteita koskevia vastaavia sddnnoksid.
Esitys ei koskisi voimassa olevia sopimuksia
eikd sellaisia uusia sopimuksia, joissa vuok-

rauksen kohde ja vuokralainen pysyvit samoi-
na. Esitys ei koskisi my6skddn nykyistd arava-
vuokrien midrdytymisjirjestelmas.

Esitykseen liittyy ehdotus laiksi indeksiehdon
kdyton rajoittamisesta annetun lain muuttami-
sesta. Muutoksen tarkoituksena on tehdd mah-
dolliseksi sopia jo vuokrasopimusta tehtdessd
vuokran tarkistamisesta vuokrasuhteen aikana
niissd toistaisekst voimassa olevissa tai vihin-
tddn kolmeksi vuodeksi tehdyissd asuinhuo-
neiston vuokrasopimuksissa, joita vuokrien
sadntely ei endd koskisi.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1
péivind tammikuuta 1992,

PERUSTELUT

1. Nykyinen tilanne ja ehdotetut
muutokset huoneenvuokrala-
kiin

1.1. Nykyinen tilanne

Vuoden 1991 alusta huoneenvuokralakiin
lisattiin uusi 21 luku asuinhuoneiston vuokrien
sisntelystd luopumisesta. Séddntelystd luovut-
tiin tuolloin siten, ettd asuinhuoneiston vuok-
rien sddntelystd annettujen ja sddntelyyn hLitty-
vien, muun muassa vuokralaisen irtisanomis-
suojaa koskevien huonecnvuokralain sddnnés-
ten soveltamisalaa supistettiin. Niihin asuin-
huoneiston vuokrasuhteisiin, jotka jaiviat néi-
den sddnndsten soveltamisalan ulkopuolelle,
ryhdyttiin soveltamaan liikehuoneiston vuok-
rasuhteita koskevia huoneenvuokralain vastaa-
via sddnnoksia.

311561D

Niissd asuinhuoneiston vuokrasuhteissa, jois-
sa sédntelystd on luovuttu, vuokrasuhteen osa-
puolet voivat sopia vuokrasta vapaasti sekd
vuokrasopimusta tehtdessd ettd vuokrasuhteen
aikana. Kohtuutonta vuokraa voidaan kuiten-
kin tuomioistuimessa alentaa. Sddntelyssd mah-
dollisuus sopia vuokrasta on, erditd laissa
madriteltyjd tilanteita lukuunottamatta, rajattu
sekd vuokrasopimusta tehtdessd ettd vuok-
rasuhteen aikana valtioneuvoston antaman ta-
soyleisohjeen mukaiseen méiirddn. Rajaus ei
koske tilanteita, joissa asuinhuoneisto vuokra-
taan ensimmadisen kerran, tai joissa huoneisto
el ole edellisten kahden vuoden aikana ollut
vuokrattuna, eikd tilanteita, joissa vuokratta-
vassa asunnossa on tehty peruskorjaus tai
sithen verrattava muu korjausty6. Valtioneu-
voston tasoyleisohjeen tulee lain mukaan olla
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yleisohje kohtuullisina pidettdvistd asuinhuo-
neistojen vuokrista eri paikkakunnilla sekd
huoneiston vuokra-arvoa korottavista ja alen-
tavista tekijoistd. Tasoyleisohje ei kuitenkaan
ole sen enempdid vuokrasopimuksen osapuolia
sitova heidén sopiessa vuokrasta, kuin tuomio-
istuintakaan sitova sen harkitessa yksittdistapa-
uksessa vuokran kohtuullisuutta.

Kun sddntelysti on luovuttu, vuokrananta-
jalla ei endd ole mahdollisuutta vuokrasuhteen
aikana yksipuolisesti korottaa vuokraa ilman,
ettd siitd on sovittu. Sddntelyssd tdmid on
mahdollista valtioneuvoston antaman koro-
tusyleisohjeen maiddrddn saakka pelkastddn
vuokranantajan ilmoituksella. Korotusyleisoh-
jetta suuremmankin korotuksen vuokraan
vuokranantaja voi tehda yksipuolisin tahdon
ilmaisuin saatuaan sille tuomioistuimen hyvak-
symisen. Sddntelystd luopumisen jilkeen vuok-
ran korottaminen vuokrasuhteen aikana edel-
lyttdd aina molempien osapuolten hyvidksymis-
td. Vuokran tarkistamisesta voidaan huoneen-
vuokralain mukaan sopia paitsi tarkistuksen
tullessa ajankohtaiseksi myods jo vuokrasopi-
musta tehtdessd. Sopimista vuokran korottami-
sesta on kuitenkin usein rajoitettu méidraaikai-
sin yleisin sopimusoikeudellisin rajoituksin. T4-
mi on yleensd tehty muulla, kuin huoneen-
vuokralainsidddinnolld. Parhaillaankin on voi-
massa laki indeksiehdon kiyton rajoittamises-
ta, joka estdd kdytinnossd lihes kokonaan
vuokran korottamisesta sopimisen etukéiteen.

Sédantelystd luopumisen jélkeenkin vuokra-
laisella on edelleen mahdollisuus vaatia vuok-
raa allennettavaksi tuomioistuimessa, jos vuok-
ra olennaisesti ylittdd vuokra-arvoltaan saman-
veroisista huoneistoista paikkakunnalla makse-
tun kohtuullisen kdyvdn vuokran ilman huo-
neenvuokrasuhteissa hyvéksyttiviksi katsotta-
vaa syytd. Vuokran kohtuullisuutta koskevaan
harkintaan vaikuttaa muun ohessa asuntojen
kysyntd- ja tarjontatilanne paikkakunnalla.
Alentaessaan vuokraa tuomioistuin voi edel-
leen myds madratd palautettavaksi lilkaa mak-
setun vuokran enintddn kahdelta wvuodelta.
Menettely poikkeaa sdéntelyn mukaisesta me-
nettelystd 1dhinnd siten, ettd sdidntelyssd vuokra
voidaan joissakin tapauksissa madritd palau-
tettavaksi kahta vuotta pidemmaltd ajalta,
enintddn kuitenkin kolmelta vuodelta.

Kun vuokranantajalla ei endd ole lakiin
perustuvaa mahdollisuutta yksipuolisesti korot-
taa vuokraa vuokrasuhteen aikana, ei vuokra-
laisella ole voitu sdilyttdd oikeutta vaatia

vuokrasuhteen jatkumista vastoin vuokranan-
tajan tahtoa. Sdéntely suppeammassa merkityk-
sessd voidaan itse asiassa nihda osana vuokra-
laisen  irtisanomissuojajirjestelmid,  jonka
keskeisend sisdltond on vuokralaisen mahdolli-
suus vaatia vuokrasuhteen jatkamista, ellei
irtisanomiselle ole olemassa mdaérattyjd laissa
sdddettyjd perusteita. Asuinhuoneiston vuok-
rasuhteissa, joita sdédntely ei koske, vuokralai-
sen irtisanomissuoja muodostuu lakimaardisista
irtisanomisajoista, mahdollisuudesta saada
muuttopdivd siirrettyd sekd mahdollisuudesta
vaatia tuomioistuimessa irtisanomisen julista-
mista tehottomaksi tai erdissd tapauksissa
vahingonkorvausta irtisanomisen johdosta. Irti-
sanomisaikoja, jotka ovat vuokralaista irtisa-
nottaessa vdhintddn kolme kuukautta ja, jos
vuokrasuhde on jatkunut yli vuoden, vihintdédn
kuusi kuukautta sekd vuokralaisen irtisanoutu-
essa enintddn kuukauden pituiset, ei ole muutet-
tu. Myods mahdollisuus muuttopdivin siirtoon
on pysynyt ennallaan.

Irtisanomissuojan tarkistamisesta seuraa, et-
td vuokrasuhteen kestosta sopimista ei ole
sddntelystd luovuttaessa tarpeen rajoittaa.
Sadntelyssdkin on aina ollut mahdollista tehdi
vuokrasopimus joko irtisanomisen perusteella
paittyviksi taikka médrdajaksi. Jotta sidinte-
lyyn liittyvdd irtisanomissuojaa ei madrdaikai-
sin sopimuksin syrjiytettdisi, sdidntelyssi on
méirdaikaisenkin sopimuksen piittymiselle
sdddetty edellytykseksi laissa maidriteltyjen
pddttymisperusteiden olemassaolo. Sdantelyssa-
kddn nditd perusteita ei kuitenkaan edellytetd
tilapdisissd, enintddn kahden vuoden pituisissa
madrdaikaisissa sopimuksissa eikd myoskidin
pitkissd, vihintddan viiden vuoden maéiriaikai-
sissa sopimuksissa.

Vuokrasopimuksen kestoajasta annetun huo-
neenvuokralain sddnndksen soveltamisalaa ei
ole katsottu tarpeelliseksi rajoittaa aravavuok-
ra-asuntoa koskevien vuokrasuhteiden kohdal-
la. Nidin ollen vuoden 1991 alusta voimaan
tulleet vuokrasuhteen kestoa koskevat sopimis-
vapauden laajentamiset ovat ulottuneet myos
aravavuokrasuhteisiin. My6s aravavuokrasuh-
teissa on mainitusta ajankohdasta fukien ollut
koko maassa ja koko aravavuokra-asuntokan-
nassa mahdollista tehda tilapdisid mairdaikai-
sia, enintddn kahden vuoden pituisia sopimuk-
sia sekd pitkid médrdaikaisia, vihintddn viiden
vuoden pituisia sopimuksia, joiden paidttymi-
nen ei ole edellyttinyt laissa méériteltyjen
paattymisperusteiden olemassaoloa. Tamén li-
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siksi my0Os aravavuokrasuhteissa on ollut mah-
dollista siind osassa maata ja asuntokantaa,
jossa sddntelystd on luovuttu, tehdd rajoituk-
sitta médrdaikaisa vuokrasopimuksia, joiden
padttymiseltd ei edellytetd laissa mdéériteltyjen
paattymisperusteiden olemassaoloa.

Vuoden 1991 alusta asuinhuoneistojen vuok-
rien sddntelystd haluttiin luopua ensisijaisesti
niilld alueilla, joilla vuokra-asuntojen kysynnén
ja tarjonnan voitiin katsoa olevan osapuilleen
tasapainossa. Sddntelystd luopumisella ei kui-
tenkaan haluttu muuttaa olemassa olevia vuok-
rasuhteita.

Timéin mukaisesti asuionhuoneiston vuokri-
en saintelystd annettujen ja niihin l3heisesti
liittyvien huoneenvuokralain sddnnosten sovel-
tamisalaa supistettiin siten, ettd niitd sddnnok-
sid ei ole sovellettu endd vuoden 1991 alusta
Mikkelin, Kuopion, Pohjois-Karjalan, Vaasan,
Keski-Suomen, Oulun ja Lapin lddnissd kor-
keakoulupaikkakuntia eli Kuopion, Joensuun,
Vaasan, Jyvdskylin, Oulun ja Rovaniemen
kaupunkia lukuunottamatta tammikuun 1 péi-
vind 1991 tai sen jilkeen valmistuneita asuin-
huoeistoja koskeviin vuokrasuhteisiin.

Vuoden 1991 alusta toteutettu saddntelystd
luopuminen ei koskenut aravuokrien maaray-
tymista.

1.2. Ehdotetut muutokset ja niiden yhteis-
kunnalliset vaikutukset

Hallitus esittdd, ettd asuinhuoneiston vuok-
rien sadntelystd luopumista jatketaan. Tavoit-
teena on luopua sddntelystd riittdvin suuressa
osassa vuokra-asuntokantaa niin, ettd vuokra-
asuntojen tarjontaa saataisiin sen vaikutuksesta
nopeasti lisdttyd.

Siintelystd luopuminen on tarkoitus toteut-
taa nytkin supistamalla erdiden huoneenvuok-
ralain sddnnosten soveltamisalaa samaan ta-
paan kuin luovuttaessa sdantelysti vuoden
1991 alusta. Sitd, minkd sdddosten sovelta-
misalaa tidssd tarkoituksessa supistettaisiin ja
mitd sdddoksid sovellettaisiin niiden sijasta, ei
ole tarpeen muuttaa. Nidin voidaan sdilyttdd
huoneenvuokralain nykyinen jisentely ja vilt-
tad lukuisten erilaisten asuinhuoneistojen vuok-
rasuhteita koskevien jirjestelmien luominen se-
kd valttdd myoOs tarvetta puuttua olemassa
oleviin vuokrasuhteisiin.

Sidntelystd luopumista ehdotetaan jatketta-
vaksi supistamalla asuinhuoneiston vuokrien

sadntelystd annettujen ja sithen liittyvien huo-
neenvuokralain sddnndsten soveltamisalaa si-
ten, ettd sddntely et koskisi endd lain voimaan-
tulon jilkeen tehtyjd asuinhuoneiston vuokra-
sopimuksia (129 § 1 momentti). Vuoden 1991
alussa toteutettu sddntelystd luopuminen, jossa
sddntelystd vapautuvat vuokrasuhteet madrdy-
tyviat vuokrattavan asunnon valmistumisajan-
kohdan ja maantieteellisen sijainnin perusteella,
on tarkoitus jdttdd edelleen voimaan (129 § 2
momentti).

Vuokra-asuntoja on kaikkiaan noin 495 000
eli noin neljdnnes kdytdssi olevasta asuntokan-
nasta. Ndistd on aravavuokra-asuntoja noin
275000 ja vapaarahoitteisa vuokra-asuntoja
noin 220 000 asuntoa.

Asukkaiden vuosittaisen vaihtuvuuden on
arvioitu olevan vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokannassa noin 10 prosenttia. Tdmén
perusteella sddntelystd luopuminen koskisi en-
simméisend vuonna arviolta 22 000 asuntoa.
Sadntelystd vapaa vuokra-asuntokanta kasva-
nee vuosittain jonkin aikaa, ensin ldhes saman
suuruisella ja my6éhemmin hieman pienemmalla
madrdlld. Uusia vuokra-asuntoja arvioidaan
saatavan vuokra-asuntomarkkinoille ensimmai-
send vuonna noin 10 000. Téstd osa on uutta
asuntotuotantoa ja osa vanhaa asuntokantaa,
muun muassa tilli hetkelli myymittd olevia
asuntoja. Uusia vuokra-asuntoja arvioidaan
tulevan asuntomarkkinoille my6éhempind vuo-
sina jonkin verran vihemmin.

Arviolta noin kolmanneksessa nykyistd va-
paarahoitteista vuokra-asuntokantaa vuok-
rasuhteet jatkunevat nykyisen kaltaisina ja
saattavat pysyd sddntelyn piirissd verraten pit-
kdén.

Saéntelystd luvopuminen uusissa vuokrasuh-
teissa saattaa lisdtd merkittdvésti kiinnostusta
uusia vuokrasuhteita. Jotta vuokrasopimuksen
uusimista ei kéytettdisi pelkdstddn keinona
syrjayttdd vuokralaisen nykyinen irtisanomis-
suoja, ehdotetaan, etti sdédntelysti luopumista
ei uloteta niithin uusiin vuokrasopimuksiin,
joissa vuokrauksen kohde ja vuokralainen py-
syvit samoina (129 § 3 momentti).

Sadntelystd luopuminen saattaa ainakin
aluksi lyhentdd vuokrasuhteiden kestoa ja lisi-
td irtisanomisia. Tdma seuraa siitd, etti sddn-
telystd luovuttaessa vuokrasopimuksen irtisa-
nominen kuuluu normaalisti vuokran tarkista-
miseen. Vuokran tarkistuksen yhteydessi uusi
sopimus kuitenkin tehtineen useimmiten huo-
neistoa jo hallitsevan vuokralaisen kanssa.
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Ehdotetut muutokset edellyttivit tarkistuk-
sia my0s selllaisiin lain kohtiin, joissa viitataan
muutettuihin sddnndksiin (130 §).

2. Ehdotetut muutokset indek-
siehdon kidytoén rajoittamisesta
annettuun lakiin

Indeksiehdon kiytdn rajoittamisesta anne-
tussa laissa, joka tuli voimaan vuoden 1991
alusta ja on voimassa vuoden 1992 loppuun,
kielletddn hintojen, palkkojen, ansioiden tai
muiden kustannusten kuten muun muassa
vuokran kehitystd kuvaavan indeksiehdon tai
muun siithen verrattavan sidonnaisuuden otta-
minen sopimukseen. Laissa on lueteltu yksityis-
kohtaisesti ne sopimusehdot, jotka kiellosta
poiketen katsotaan sallituiksi, ja ne sopimuk-
set, joita rajoitus ei koske. Lisdksi laissa on
erikseen sdddetty indeksiehdon sallimisesta tie-
tyissd vuokrasopimuksissa.

Voimassa oleva laki indeksichdon kiytén
rajoittamisesta estdd kokonaan indeksiehdon ja
silhen verrattavan ehdon kiayttdmisen asuin-
huoneiston vuokrasopimuksissa. Ennen nykyis-
td lakia tédllaisten ehtojen kidyttd on ollut
asuinhuoneiston vuokrasopimuksissa kielletty
samantapaisten méiraaikaisten lakien nojalla.
Indeksichdon kiyttéa sopimuksissa on rajoitet-
tu lainsdddantotoimin vuodesta 1968 alkaen.

Oikeuskidytinnossd indeksiechdon kiytt6d ra-
joittavia lakeja on sovellettu niin, ettd juuri
minkddnlainen ehto vuokran jatkuvasta tarkis-
tamisesta vuokrasuhteen aikana ei ole ollut
asuinhuoneiston vuokrasuhteissa mahdollinen.

Asuinhuoneiston vuokrien sidintelyn aikana
indeksiehdon kayton rajoittamisella asuinhuon-
meiston vuokrasopimuksissa ei ole ollut sanot-
tavaa merkitystd, koska vuokraa on lain nojal-
la voinut korottaa vuokrasuhteen kestidessd
vuokranantajan yksipuolisella ilmoituksella ko-
rotusyleisohjeen perusteella tai, jos korotus on
ollut yleisohjeessa vahvistettua méirdéd suurem-
pi, tuomioistuimen suostumuksella.

Kun vuokrien sddntelystd luovutaan, vuok-
ran korottaminen vuokranantajan yksipuolisin
ilmoituksin ei endd ole mahdollista. Vuokran
korottaminen vuokrasuhteen aikana sddntelyn
ulkopuolelle jadvissd vuokrasuhteissa edellyt-
taa, sikdli kuin siitd ei sovita kunakin kertana
erikseen, joko vuokrasopimuksen irtisanomista

tai vuokran tarkistamista koskevan ehdon ot-
tamista vuokrasopimukseen jo sopimusta teh-
taessa.

Vuokran tarkistamista vuokrasuhteen aikana
koskevien sopimusehtojen kdyton rajoittami-
nen asuinhuoneiston vuokrasuhteissa, johtaa
sopimuskaytintod siihen, ettd vuokranantajat
pyrkivét ensisijaisesti lyhyihin maédrdaikaisiin
sopimuksiin. Ennen muuta pitkdt méirdaikai-
set vuokrasopimukset, mutta jossain méérin
my0s toistaiseksi voimassa olevat vuokrasopi-
mukset ovat kuitenkin sekd vuokralaisten ettd
vuokranantajien etujen kannalta suotavampia.
Pitkdaikaiset vuokrasuhteet myods edistiavit
vuokra-asuntomarkkinoiden toimivuutta, vah-
vistavat vuokralaisten asumisturvallisuutta ja
lisidvit vuokra-asuntojen arvostusta vaihtoeh-
toisena pysyvdnd asumismuotona.

Jotta suotuisana pidettdvdd asuinhuoneisto-
jen vuokrasuhteissa noudatettavan sopimus-
kdytdnnon luonnollista kehitysta ei estettdisi,
indeksiechdon kiytén rajoittamisesta annettua
lakia ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd laki
ei koskisi asuinhuoneiston vuokrien sddntelyn
ulkopuolelle jddvid asuinhuoneiston vuok-
rasuhteita, silloin kun ne on tehty toistaiseksi
voimassa olevaksi tai vdhintddn kolmeksi vuo-
deksi (2§ 8 kohta). Muutos edellyttia myos
voimassa olevan sddnndksen lauserakenteen
tarkistamista (2 § 6 ja 7 kohta).

3. Valmisteluvaiheet ja -aineisto

Esitys perustuu pidosin samaan valmistelu-
aineistoon, jonka pohjalta laadittiin vuoden
1990 esitys asuinhuoneiston vuokrien sddntelys-
td luopumiseksi. Keskeisin selvitys sisiltyy vuo-
den 1989 elokuussa valmistuneeseen ymparis-
toministerion asettaman vuokrauudistustydryh-
min muistioon. Saman vuoden kesdkuussa
valmistui niin ikddn ympéristdministerion aset-
taman asumistuen kehittdmistyoryhméin mie-
tintd, jossa on tarkasteltu sddntelyjarjestelméin
muutosten vaikutuksia asumistukeen.

Indeksiehdon kdytoén rajoittamisesta annetun
lain muuttamista koskeva lakiehdotus on val-
misteltu valtiovarainministerién ja ympéristo-
ministerion yhteistyond.

Huoneenvuokralain muuttamista koskevasta
lakiehdotuksesta on kuultu Suomen Kiinteisto-
liittoa, Vuokralaisten Keskusliittoa, Asukasliit-
toa, Suomen Vakuutusyhtididen Keskusliittoa,
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Suomen Tyonantajain Keskusliitto STK:ta,
Suomen Ammattiliittojen Keskusjirjesto
SAK:ta, Toimihenkil6- ja Virkamiesjarjestdjen
Keskusliitto TVK:ta, AKAVAa, Suomen Tek-
nisten ToimihenkilGjirjestojen  Keskusliitto
STTK:ta, Suomen Ylioppilaskuntien Liittoa ja
Nuorisoasuntoliittoa. Lisdksi lakiehdotuksesta
on kuultu asuntohallitusta.

4. Esityksen taloudelliset
vaikutukset

Sopimisvapauden lisddminen asuinhuoneis-
toa koskevissa vuokrasuhteissa parantaa vuok-
ra-asunnon Kkiinnostavuutta sijoituskohteena.
Tamin perusteella sdéntelystd luopumisen voi-
daan odottaa lisddvdn vuokra-asuntojen tar-
jontaa. Aluksi tarjonnan lisiys muodostunee
ensisijassa olemassa olevien, tyhjien asuntojen
vuokralle antamisesta. Pidemmailld aikavélilld
myds uusien vapaarahoitteisten vuokra-asunto-
jen tuotannon voidaan odottaa merkittivisti
kasvavan.

Siind asuntokannassa, joka jda asuinhuoneis-
ton vuokrien sdidntelyn ulkopuolelle, on ilmeis-
td, ettd kysynndn vaikutuksesta vuokratasot
asuntojen laatutekijoiden, muun muassa sijain-
nin perusteella eriytyvdt nykyistd enemmaén.
Toisaalta ensisijaisesti joihinkin muihin tekijoi-
hin, esimerkiksi asunnon ikddn perustuvat
vuokratasoerot supistunevat.

Sddntelystd luopumista seuraava vuokrata-
son nousu voi vaikuttaa myds asumistuen
tarpeeeseen. Vuokratason muutoksen vaiku-
tuksia tuen tarpeessa seurataan tiiviisti.

1.

5. Esityksen organisatoriset ja
henkildstovaikutukset

Esitykselld ei ole suoranaisia organisatorisia
tai henkil6stovaikutuksia.

6. Sddtdmisjirjestys

Esitykseen sisdltyvilld jarjestelyilld ei muuteta
olemassa olevia sopimusuhteita. Lakiehdotus ei
siten edellytd valtiopdivdjirjestyksen 67 §:ssd
mddrattyd sdatdmisjirjestysta.

7. Voimaantulo

Lait on tarkoitus saattaa voimaan 1 pdivinid
tammikuuta 1992. Jos lakiehdotusten kasittely
eduskunnassa jatkuu yli aiotun voimaantulo-
ajankohdan, lait pyritddn samaan voimaan
niidden hyvaksymistd seuraavan kuukauden
alusta.

Huoneenvuokralain muuttamista koskevan
lakiehdotuksen 129 ja 130 §:ssd on viidessd
kohdassa viittaus lain voimaantuloajankoh-
taan. Koska voimaantuloajankohta voi olla
aiottua 1 pdivdd tammikuuta 1992 mydhaisem-
pikin ajankohta, mainitut kohdat on jitetty
sdddosehdotuksissa avoimiksi ja ne on tarkoi-
tus tdydentdd lain vahvistamisen ja julkaisemi-
sen yhteydessd.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyviksyttdviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:

Laki

huoneenvuokralain muuttamisesta

Eduskunnan péddtoksen mukaisesti

muutetaan 10 pdivand heindkuuta 1987 annetun huoneenvuokralain (653/87) 129 ja 130 §,
sellaisena kuin ne ovat 21 paivdnd joulukuuta 1990 annetussa laissa (1184/90) niin kuuluviksi:

129 §
Erdiden sddnnésten soveltamatta jdttdminen

Asuinhuoneistoa koskevaan vuokrasopimuk-
seen, joka on tehty piivand kuuta
199 tai sen jdlkeen, ei sovelleta, jollei 2 tai 3

momentista muuta johdu, mitd 6 §:ssd, 25 §:n 1
momentissa, 26 §:ssd, 28—30 8§54, 32 ja
33§84, 34§n 2 momentissa, 35, 53 ja
56 §:ssd, 12 luvussa sekd 73 ja 77 §:ssd sddde-
tadn.
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Edelld 1 momentissa mainittuja sddnndksid
ei mydskddn sovelleta ennen paivai
kuuta 199 tehtyyn vuokrasopimuk-
seen, joka koskee 1 pdivdnd tammikuuta 1991
tai sen jilkeen valmistunutta, Mikkelin, Kuo-
pion, Pohjois-Karjalan, Vaasan, Keski-Suo-
men, Oulun tai Lapin lddnissd, lukuunottamat-
ta Kuopion, Joensuun, Vaasan, Jyviskyldn,
Oulun ja Rovaniemen kaupunkia, sijaitsevaa
asuinhuoneistoa.

Mitd 1 momentissa sdddetddn ei kuitenkaan
koske paivani kuuta 199 tai sen
jilkeen tehtyd vuokrasopimusta asuinhuoneis-
tosta, joka sanottuna ajankohtana ja vilitto-
masti ennen sopimusta jo oli saman vuokralai-
sen hallinnassa.

130 §

Erdiden sddnnésten soveltaminen 129 §:n
mukaisissa tapauksissa

Edelld 129 §:n 1 ja 2 momentissa tarkoitet-
tuihin asuinhuoneiston vuokrasuhteisiin sovel-
letaan, jollei 2 ja 3 momentista muuta johdu,
mitd 108, 112, 116 ja 117 §ssd, 118§:n 1
momentissa sekd 119-121 §:ssd sdiddetdadn liike-
huoneiston vuokraamisesta. Valtioneuvosto voi
asuntoneuvoston vuokrajaostoa kuultuaan an-
taa suosituksia ndiden asuinhuoneistojen vuok-
rien tarkistamisesta.

Jos 129 §:n 1 tai 2 momentissa tarkoitetussa

rasuhteen vuokranantaja haluaa irtisanoa ensi-
vuokrasopimuksen, hinen on tehtdvi 116 §:ssi
tarkoitettu irtisanomisilmoitus sekd ensivuok-
rasuhteen vuokralaiselle ettd jilleenvuokrasuh-
teen vuokralaiselle. Niistd kummallakin on
oikeus toisistaan riippumatta vaatia irtisanomi-
sen julistamista tehottomaksi niin kuin
117 §:ssd sdaddetdan, tai vahingonkorvausta ir-
tisanomisen johdosta niin kuin 118 §:ssd sdi-
detddn. Tuomioistuimen on varattava sille ensi-
tai jilleenvuokrasuhteen vuokralaiselle, joka ei
ole nostanut kannetta, tilaisuus tulla kuulluksi
asiassa.

Mitd 71 ja 72§:ssd ja tdmidn pykélin 2
momentissa sekd 74—76 §:ssd sdddetiddn, on
sovellettava, milloin tydntekijalle on  pdivéa-
nd kuuta 199 tai sen jilkeen palk-
kaan sisdltyvind etuna annettu kdytettdviksi
asuinhuoneisto, jota vuokranantaja on kirjalli-
sesti tai suullisesti joko vuokrasopimuksessa tai
erikseen antanut luvan kiyttdd palkkaetuasun-
tona. Mainittuja sddnnoksid on sovellettava
myos 129 §:n 2 momentissa tarkoitetuilia alu-
eilla, milloin tyontekijalle on samoin edellytyk-
sin ennen pdivaa kuuta 199 an-
nettu palkkaan sisdltyvdnd etuna 1 pdivdna
tammikuuta 1991 tai sen jalkeen valmistunut
asuinhuoneisto.

Tama laki tulee voimaan  pdivind

asuinhuoneiston vuokrasuhteessa ensivuok- kuuta 199 .
2 ®
Laki
indeksiehdon kiyton rajoittamisesta annetun lain
muuttamisesta

Eduskunnan paitdksen mukaisesti

muutetaan indeksiehdon kdytdn rajoittamisesta 21 piaivand joulukuuta 1990 annetun lain

(1169/90) 2 §:n 6 ja 7 kohta sekd
liséitdidn 2 §:44n uusi 8 kohta seuraavasti:
2§
Poikkeukset

Tatd lakia ei sovelleta:

0) sopimuksiin, jotka koskevat tavaroiden tai

palvelusten myyntid ulkomaille, tavaroiden tai
palvelusten hankintaa ulkomailta taikka kan-
sainvalisid raha- tai rahtimarkkinoita tai jotka
muuten ovat kansainvilisluonteisia, vaikka sa-
nottuihin sopimuksiin muuten olisi sovellettava
Suomen lakia;
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7) vakioituun optioon ja termiiniin, joka
kohdistuu  arvopapereihin  tai  pddoma-
sitoumuksiin taikka oikeuttaa niiden arvon
muutosta kuvaavan tunnusluvun perusteella
laskettavaan suoritukseen; eikd

8) huoneenvuokralain 129 §:n 1 ja 2 momen-

Helsingissd 18 pdivdnd lokakuuta 1991

tissa tarkoitettuun asuvinhuoneiston vuokraso-
pimukseen, joka on voimassa toistaiseksi tai
tehty vidhintddn kolmeksi vuodeksi.

Tdmd laki tulee voimaan
kuuta 199 .

paivand

Tasavallan Presidentti
MAUNO KOIVISTO

Ministeri Pirjo Rusanen
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Liite

Laki

huoneenvuokralain muuttamisesta

Eduskunnan pditéksen mukaisesti

muutetaan 10 pdivand heinikuuta 1987 annetun huonenvuokralain (653/87) 129 ja 130§,
sellaisena kuin ne ovat 21 pdivind joulukuuta 1990 annetussa laissa (1184/90), ndin kuuluviksi:

Voimassa oleva laki

Ehdotus

129 §
Erdiden sddndsten soveltamatta jdttaminen

Mikkelin, Kuopion, Pohjois-Karjalan, Vaa-
san, Keski-Suomen, Oulun ja Lapin lddnissa
lukuun ottamatta Kuopion, Joensuun, Vaasan,
Jyvidskyldan, Oulun ja Rovaniemen kaupunkia
ei 1 pdivind tammikuuta 1991 tai sen jilkeen
valmistuneen asuinhuoneiston vuokrasuhtee-
seen sovelleta, mitd 6 §:ssd, 25 §n 1 momen-
tissa, 26 §:ssd, 28—30 §:ssd, 32 ja 33 §:ssd,
34 §:n 2 momentissa, 35, 53 ja 56 §:ssd, 12
luvussa sekd 73 ja 77 §:ssid sdddetdin.

Asuinhuoneistoa koskevaan vuokrasopimuk-
seen, joka on tehty pdivind kuuta
199  tai sen jdlkeen, ei sovelleta, jollei 2 tai 3
momentista muuta johdu, miti 6 §:sséi, 25 §n 1
momentissa, 26 §:ssd, 28—30 §:ssd, 32 ja
33 §:ssdi, 34 §:n 2 momentissa, 35, 53 ja 56 §:ssd,
12 luvussa sekd 73 ja 77 §:ssd sdddetddn.

Edelld 1 momentissa mainittuja sédnnoksid ei
mydskddn sovelleta ennen  pdivid kuuta
199 tehtyyn vuokrasopimukseen, joka koskee 1
pdivind tammikuuta 1991 tai sen jilkeen valmis-
tunutta, Mikkelin, Kuopion, Pohjois-Karjalan,
Vaasan, Keski-Suomen, Oulun tai Lapin lddnis-
sd, lukuunottamatta Kuopion, Joensuun, Vaasan,
Jyvdskyldn, Oulun ja Rovaniemen kaupunkia,
sijaitsevaa asuinhuoneistoa.

Mitd 1 momentissa sdddetddn ei kuitenkaan
koske pdivind kuuta 199 tai sen jilkeen tehtyd
vuokrasopimusta asuinhuoneistosta, joka sanot-
tuna ajankohtana ja vdlittomdsti ennen sopimus-
ta jo oli saman vuokralaisen hallinnassa.

130 §

Erdiden sdinndsten soveltaminen 129 §:n
mukaisissa tapauksissa

Edelld 129 §:ssd  tarkoitettuihin  asuinhuo-
neiston vuokrasuhteisiin sovelletan, jollei jil-
jempidnd sdddetystd muuta johdu, mitd 108,
112, 116 ja 117 §:ssd, 118 §in 1 momentissa
sekd 119—121 §:ssd sdddetddn litkehuoneiston
vuokraamisesta. Valtioneuvosto voi asuinhuo-
neiston vuokrajaostoa kuultuaan antaa suosi-
tuksia ndiden asuinhuoneistojen vuokrien tar-
kistamisesta.

Jos 129 §:ssd tarkoitetussa asuinhuoneiston
vuokrasuhteessa  ensivuokrasuhteen  vuok-
ranantaja haluaa irtisanoa ensivuokrasopimuk-

Edelld 129 §:n 1 ja 2 momentissa tarkoitet-
tuihin asuinhuoneiston vuokrasuhteisiin sovel-
letan, jollei 2 ja 3 momentista muuta johdu,
mitd 108, 112, 116 ja 117 §ssd, 118§mn 1
momentissa sekd 119—121 §:ssd sdadetdan lii-
kehuoneiston vuokraamisesta. Valtioneuvosto
voi asuinhuoneiston vuokrajaostoa kuultuaan
antaa suvosituksia ndiden asuinhuoneistojen
vuokrien tarkistamisesta.

Jos 129 §:n 1 tai 2 momentissa tarkoitetussa
asuinhuoneiston vuokrasuhteessa ensivuok-
rasuhteen vuokranantaja haluaa irtisanoa ensi-
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Voimassa oleva laki

sen, hidnen on tehtivd 116 §:ssd tarkoitettu
irtisanomisilmoitus sekd ensi vuokrasuhteen
vuokralaiselle ettd jilleenvuokrasuhteen vuok-
ralaiselle. Néiistd kummallakin on oikeus toisi-
taan riippumatta vaatia irtisanomisen julista-
mista tehottomaksi niin kun 117 §:ssd sdade-
tddn, tai vahingonkorvausta irtisanomisen joh-
dosta niin kuin 118 §:ssd sdddetddn. Tuomiois-
tuimen on varattava sille ensi- tai jilleenvuok-
rasuhteen vuokralaiselle, joka ei ole nostanut
kannetta, tilaisuus tulla kuulluksi asiassa.

Mitdi 71 ja 72 §:ssd ja timidn pykdldn 2
momentissa sekd 74—76 §:ssd sdddetddin, on
sovellettava 129 §:5sd tarkoitetuilla alueilla
myds, milloin tyontekijdlle on palkkaan sisil-
tyvdnd etuna annettu kiytettaviksi sellainen 1
pdivind tammikuuta 1991 tai sen jilkeen valmis-
tunut asuinhuoneisto, jota vuokranantaja on
kirjallisesti tai suullisesti joko vuokrasopimuk-
sessa tai erikseen antanut luvan kiyttdd palk-
kaetuasuntona.

2 311561D

Ehdotus

vuokrasopimuksen, hianen on tehtidvi 116 §:ssi
tarkoitettu irtisanomisilmoitus sekd ensi vuok-
rasuhteen vuokralaiselle ettd jalleenvuokrasuh-
teen vuokralaiselle. Ndistd kummallakin on
oikeus toisistaan riippumatta vaatia irtisanomi-
sen julistamista tehottomaksi niin kun 117 §:ssd
sdddetddn, tai vahingonkorvausta irtisanomisen
johdosta niin kuin 118 §:ssd sdddetddn. Tuo-
mioistuimen on varattava sille ensi- tai jilleen-
vuokrasuhteen vuokralaiselle, joka ei ole nos-
tanut kannetta, tilaisuus tulla kuulluksi asiassa.
Mitd 71 ja 72 §ssd ja tdmédn pykdlan 2
momentissa sekd 74—76 §:ssd sdddetddn, on
sovellettava, milloin tyontekijille on  pdivand
kuuta 199 tai sen jilkeen palkkaan
sisdltyvind ctuna annettu kaytettdviksi asuin-
huoneisto, jota vuokranantaja on kirjallisesti
tai suullisesti joko vuokrasopimuksessa tai
erikseen antanut luvan kédyttad palkkaetuasun-
tona. Mainittuja sddnndksié on sovellettava
myds 129 §:n 2 momentissa tarkoitetuilla alueil-
la, milloin tyontekijille on samoin edellytyksin
ennen paivda kuuta 199 annettu
palkkaan sisdltyvind etuna 1 pdivdnd tammikuu-
ta 1991 tai sen jdilkeen valmistunut asunto.

Tamd laki tulee voimaan
kuuta 199 .

paivdnd
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Laki

indeksiehdon kidyton rajoittamisesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paitéksen mukaisesti

muutetaan indeksiehdon kiyton rajoittamisesta 21 pidivdnd joulukuuta 1990 annetun lain

(1169/90) 2 §:n 6 ja 7 kohta; seki
lisiitéicin 2 §:44n uusi 8 kohta seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Ehdotus

28
Poikkeukset

Tata lakia ei sovelleta:

6) sopimuksiin, jotka koskevat tavaroiden tai
palvelusten myyntid ulkomaille, tavaroiden tai
palvelusten hankintaa ulkomailta taikka kan-
sainvélisid raha- tai rahtimarkkinoita tai jotka
muuten ovat kansainvélisluonteisia, vaikka sa-
nottuihin sopimuksiin muuten olisi sovellettava
Suomen lakia; eikd

7) vakioituun optioon ja termiiniin, joka
kohdistuu  arvopapereihin  tai  pddoma-
sitoumuksiin taikka oikeuttaa niiden arvon
~ muutosta kuvaavan tunnusluvun perusteella
laskettavaan suoritukseen.

6) sopimuksiin, jotka koskevat tavaroiden tai
palvelusten myyntid ulkomaille, tavaroiden tai
palvelusten hankintaa ulkomailta taikka kan-
sainvilisid raha- tai rahtimarkkinoita tai jotka
muuten ovat kansainvilisluonteisia, vaikka sa-
nottuihin sopimuksiin muuten olisi sovellettava
Suomen lakia;

7) vakioituun optioon ja termiiniin, joka
kohdistuu arvopapereihin tai paa-
omasitoumuksiin taikka oikeuttaa niiden arvon
muutosta kuvaavan tunnusluvun perusteella
laskettavaan suoritukseen; eikd

8) huoneenyuokralain 129 §:n 1 ja 2 momen-
tissa tarkoitettuun asuinhuoneiston vuokrasopi-
mukseen, joka on voimassa toistaiseksi tai tehty
vahintddn kolmeksi vuodeksi.

Tdmd laki tulee voimaan
kuuta 199 .

paivind



