Hallituksen esitys Eduskunnalle laeiks aravar ajoitus-
lain, vuokraasuntolaingjen ja asumisoikeustalolaingjen
korkotuesta annetun lain ja asumisoikeusasunnoista a-
netun lain muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessa ehdotetaan muutettaveks ara
vargoituslakia,  vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annet-
tua lakia ja asumisoikeusasunnoista annettua
lakia.

Kaytto- ja luovutusrgjoitusten alaisen asun-
non ta talon taikka asunnon hallintaan
oikeuttavan osakkeen tai tdon omistavan yh-
tion osakkeen luovutus on madragjan sdan-
nelty seka luovutuksensagjan etta hinnan
osalta. Liséksi kymmenen vuoden jatkorgjoi-
tusten alaisia aravavuokra-asuntoja ja talla-
sen asunnon hallintaan oikeuttavia osakkeita
sekd& aravavuokratalon tai aavavuokratal oyh-
tion osakkeen luovutuksensagjaa koskevaa

sdantelya ehdotetaan tarkistettaviksi. Jos talo
on saanut vation asunto-, arava tai korkotu-
kemaa lainaa, kunnalle nyt kuuluvat luow-
tuksensagjan nimeamistehtava ja luovutus-

hinnan maaraamistehtavat ehdotetaan
Sirrettavaksi Valtion asuntorahastolle.
Samalla tdsmennettaisiin kuntien

viranomaistehtavia. Valtion asuntorahaston
ohjausvalta asumisoi keusj&jestel méssa myos
madriteltdisiin.  Molemmissa tapauksissa
viranomais- ja ohjausvallan piiriin jéisivét
vain vation asunto-, arava- tai korkotuetuin
la noin rahoitetut talot.

Lait ovat tarkoitetut tulemaan voimaan
vuoden 2007 alusta.

YLEISPERUSTELUT

1. Nykytila ja sen arviointi

1.1. VYleista

Suomessa asumisessa voidaan erottaa péé
hallintamuodoiksi omistus-, vuokra ja
asumisoikeusasuminen. Sen liséksi on erila-
sia sekamuotoja, ja halintaoikeus asuntoon
voi olla muun muassa tyontekijan palkkaa.
Léahes kaikkia hallintamuotoja voi samana-
kaisesti esiintyd samassa talossa. Kunkin
huoneiston hallintaperusteet voivat vaihdella.
Padhalli tamuotoja on saatavilla vapaarahoit-
teising, vation asunto-, arava- tai korko-
tuetuin lainoin rahoitettuna. Vuokra ja asu-
misoike usasuntoja voidaan tuottaa myds val -
tion ja kuntien takauksella tuetuin lainoin ra-

hoitettuna.

1.2. Valtion tukema asuntotuctanto

Vadtion talousarviossa otetaan kantaa sii-
hen, mita valtion tukimuotoja kulloinkin on
tarjolla asuntotuotannon rahoitukseen. Kun-
kin laina, korkotuki tai takaus- taikka avus-
tusmuodon kayttstd ja muista ehdoista sé
detéén tétd tukimuotoa koskevassa laissa
Viime vuosina valtion varoista myonnettyja
lainoja tai korkotuettuja lainoja on osoitettu
padasiassa vuokraasuntotuotantoon ja asu-
mi soi keusta otuotantoon.

V uokra asuntotuotantoon osoitettuihin la-
noihin ja korkotuettuihin lainoihin liittyy
useita ehtoja ja seuraamuksia. Ne koskevat



esimerkiks sitd, kuka voi ollatélaisen lainan
sagja, tdllaisella lainala lainoitetun omai-
suuden sagja, kenella on mahdollisuus saada
asunto hallintaansa téllaisesta talosta, mihin
hintaan voidaan luovuttaa téllaisella lainala
aikaansaatu talo tai talon omistavan yhtion
osake. Nama niin sanotut kayttd- ja luow-
tusrgjoitukset, jotka koskevat edella mairi-
tuin lainoin aikaansaadun talon kayttéa ja
luovutusta jossain maarin vaihtelevat eri tu-
kimuodoissa, mutta niissa on myds monia
samankaltaisuuksia. Eri tukimuodoilla on toi-
sistaan poikkeavia tavoitteita, mista erot
my6s johtuvat. Vation asunto- tai arava-
lainoin lairotetun asuntotuotannon kaytto- ja
luovutusrgjoituksi sta séddetdan aravaraj oitus-
laissa (1190/1993). Vuokraasuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain (604/2001) nojala vuokra
asuntolainoitettujen kohteiden kaytto- ja luo-
vutusrgjoituksista sdddetdan tassd samassa
laissa (604/2001). Kummankin lain mukaiset
omistavia yhtitita koskevat rajoitukset ovat
maéraaikaisia ja niistd on mahdollista saada
laissa tarkemmin sdadettyjen edellytysten
tayttyessa helpotuksia tai vapautus osaksi tai
kokonaan. Rajoitusten voimassa ollessa ne
sitovat myds lainoitetun omaisuuden myo-
hempia omistgjia

Aravargjoituslain mukaisista ragjoituksista
voidaan erottaa normaalirgjoitukset ja niihin
liittyvét niin sanotut kymmenen vuoden ja-
korgjoitukset. Jatkorgjoitukset kohdistuvat
vuosina 1997 - 2020 normaalirajoituksistaan
vapautuviin aravavuokraasuntoihin ja —
taloihin. N&iden asuntojen ja talojen normaa
lirgjoitukset ovat voimassa alkuperdisen la-
naajan. Rgoituksista osan voimassa oloa
jatkettiin kymmenella vuodella vuoden 1997
syyskuun aussa voimaan tulleella lailla
Esimerkiksi luovutuksensaajaa koskeva séan-
tely jatkuu kymmenen vuotta alkuperdisen
laina-gjan jalkeen, mutta luovutushintaa kos-
keva sdantdy ei.

Asumisoikeustalojen kayttd- ja luovutusra
joitukset ovat lahtokohtaisesti pysyvia ja S-
tovat jokaista talon omistgjaa, mutta niistakin
voi Saada vapautuksen laissa sdadettyjen
edellytysten tayttyessd. Asumisoikeustalojen
kéytto- ja luovutusrgjoituksista séédetdan
asumisoikeusasunnoista  annetussa  laissa

(650/1990). Siina el sdadeta talojen rahoituk-
sesta, vaan niista valtion laina-, korotuki- tai
takausmuodoista, joita on saatavilla asumis-
oikeustalotuotannon rahoitukseen, sdddetddn
asianomai sta tukimuotoa koskevassa lai ssa.

Naiden kayttd- ja luovutusrgjoitusten alais-
ten talojen ja niissa sijdtsevien asuntojen
omistgjina voivat siten kuin laissa séadetadn
olla yleensa kunnat, kuntayhtymét, kuntien
omistamat tai madrdysvallassa olevat yhte-
sot, niin sanotut yleishyodylliset yhteisot tai
saatiot tal naiden yhdessa omistamat yhtei stt
ja erdét yhdistykset kuten asumisoikeusyh-
distykset sekd joissakin tapauksissa myods
muut oikeushenkil6t. Lainakelpoisuus voi
edellyttéd joko valtioneuvoston tai Valtion
asuntorahaston tai sen edeltdjan asuntohalli-
tuksen hyvédksyntéd. Vaton asuntorahasto
myds myontda lanat tai hyvaksyy kohteen
lainoineen korkotukeen oikeuttavaksi taikka
kuntien ja valtion takauksen piiriin. Korko-
tuetuillalainoilla on valtion téytetakaus.

Vdtion eri muodoin tukema vuokra
asuntokanta kasittéa noin 450 000 asuntoa ja
asumisoikeusasuntotuotanto yli 32 000 asun-
toa. Nahin asuntoihin liittyva valtion laine
kanta on noin 10 miljardia euroa ja takals-
kanta noin 3 miljardia euroa.

Vdtion lainoin tai korkotuin tuettua, rajoi-
tusten alaista vuokra asuntokantaa on kuntien
omistuksessa noin 240 000 asuntoa ja ns.
yleishyddyllisten yhteisdjen omistuksessa
noin 100 000 asuntoa. Y'ritysten omistukses-
sa on siten vield noin 100 000 asuntoa. Yri-
tysten keskittyminen ydinliiketoimintaansa
merkitsee  vuokra-asuntokannan  suorasta
omistuksesta luopumista. Myds kunnat ovat
yha enenevassd méaérin yhtidittaneet rgjoitus-
ten alaisen vuokraasuntokantansa omistusta.
Merkittava osa rgjoitusten alaisesta, valtion
tukemasta asuntokannasta vaihtanee siten
omistajaa léhivuod na.

1.3.  Nykytilan arviointi

Kunnat ja kuntaenemmistdiset tai kuntien
omistuksessa olevat yhtiét ovat huomattavia
jaksossa 1.2 tarkoitettujen kayttd- ja luows-
tusrgjoitusten alaisten asuntojen, talojen ja
tgjia. Kunnilla on myos lukuisia tdta oma-
suutta koskevia viranomaistehtévid koskien



myds sellaisia oikeustoimia, joissa kunta
saattaa olla toinen osapuoli tai kilpailemassa
yhdessé muiden kanssa. Téllaisia tehtévia on
rgjoitusten alaisen talon tai sen omistavan yh-
tion osakkeen luovutuksessa. Luovutuksen-
sagjana i olla kunnan nimedma laissa ma-
nitut edellytykset tayttdva oikeushenkilo,
mutta my6s esimerkiksi kunta itse. Kunta
myds vahvistaa tai hyvaksyy korkeimman
sallitun luovutushinnan kaikille rajoitusten
aaisille luovutuksille. Jos ragjoitusten alainen
omaisws on luovutettu rajoitussddnndsten
vastaisesti, on luovutus mitéton ja luovutis-
hinnan ylittéava osa joko mitéton tai tilitettava
valtiolle.

Kunnalla e tulisi olla viranomaistehtavia
asiassa, jossa se on joko toinen osapuoli tai
jossa silla on omia intressej& valvottavanaan.
Kunnat yha enenevassd maérin jarjestelevét
joko suoraan tai vdillisesti omistamiensa
vuokraasuntojen ja vuokratalojen omistis-
taan sekd velkojaan. Nama jarjestelyt sind-
|&8n ovat usein perusteltuja sekd omistgjan
etté vuokralaisten ja kuntien vastuiden nako-
kulmasta katsoen, mutta hyvaksyttavana el
voi pitdd viranomaistoimintaa viranomaisen
omassa asiasa.

Jatkorgjoitusten  alaisa  aravavuokra
asuntojaja -taloja omistavilla yleishyodylli-
silla yhteistilla on oikeus saada vapautus ra
joituksista, myods luovutuksensagjaa koske-
vista rgjoituksista, jos rajoitusten jatkuminen
loukkaisi omistgjan oikeutta varallisuutensa
normaaliin, kohtuulliseen ja jarkevdan kéayt-
toon tai muodostuisi muutoin ilmeisen koh-
tuuttomaksi. Jos asuntoja ja taloja kuitenkin
tultasiin myds uuden omistajan omistuksessa
kéyttamadan rgjoitusten alaisessa vuokra
asuntokaytossd, ei vapauttamista tilanteen
ainoana ratkai sukeinona voida pitéa hyvana

Ongelmallisia tilanteita on syntynyt siita,
etté voimassa olevan lain mukaista kohteesta
kii nnostunutta luovutuksensagjaa e aueella
ole, joten tilanne on jouduttu ratkaisemaan
kéytto- ja luovutusrgjoituksista haetun ja
saadun vapautuksen kautta. Aluedlisilla
vuokra asuntomarkkinoilla saattaa kuitenkin
toimia pienimuotoista vuokr a asuntojen yll&
pitoa ja vuokraamista harjoittavia yhteisoja,
jotka olisivat rajoitusten alaisista asunnoista
ja taloista kiinnostuneita. Nén ollen arava-
vuokrargjoituksista vapauttamista e tulisi

kayttéda ratkaisuna silloin, kun on saatavissa
luovutuksensagja jatkamaan asuntojen vuo k-
raamista. Niinpa olisi syyta jatkorajoitusten
alaisen kohteen osalta tehdd mahdolliseksi
tapauskohtaisesti hyvéksyd luovutuksensae
jaksi aravargjoituslaissa hyvaksyttyjen liséksi
muukin yhteisd, jonka Valtion asuntorahasto
katsoo omaavan riittavét toiminnalliset ja ta
loudelliset edellytykset luovutettavan arava-
kohteen omistamiseen jahallinnointiin.

Valtion asuntorahastolla on valtion asunto-,
arava- tal korkotuetuin lainoin rahoitetun
vuokraasuntotuotannon osdta yleistd ohja
usvaltaa. Silla tai mill&&n muullakaan viran-
omaisella e kuitenkaan ole asumisoikeusa-
jestelméassa lailla sdadettya téllaista toimival -
taa edes valtion lainoittaman tai valtion va-
roista korkotuetuin lainoin rahoitetun asu-
misoikeustalotuotannon osalta. Tarve talla-
seen ohjaukseen on luonnollisesti erilainen
kuin  aravavuokratalotuotannossa,  koska
sédannokset ovat erilaisia. Asukasvainta ja
kayttdvastikkeen muodostuminen ovat erila-
sia. Myds muutoksenhaku ja muut oikaisu-
keinot vahingonkorvausoikeuksineen ovat
asumisoikeusjarjestelméassa lagjemmat kuin
aravavuokra-asuntotuotannossa.  Téstd huo-
limatta voidaan pitéa puutteena, ettei téllaista
toimivaltaa ole kuin yhteishallinnosta vuok-
rataloissa annetun lain (649/1990), jéjem-
pana yhteishalintolaki, mukaisissa asioissa.
Niinpa on syyta perustaa mahdollisuus valti-
on asunto-, arava- ja korkotuetuin lainoin a-
kaansaadun asumisoikeustal otuotannon osd-
ta antaa yleistd ohjausta, joka koskee asu-
misoikeuden haltijan valintaa ja kéyttdvas-
tikkeiden madréytymista. Valtion asuntora
hasto olisi sopiva viranomainen tahan teht&
vaan. Ohjauksella voidaan tukea myds laino-
jen takaisinmaksuun vaikuttavien riskien
tunnistusta ja hallintaa. Asukasvalinnan -
lee olla ripeda ja talouden kunnossa, jotta la-
nat saadaan maksettua. Pitkdla aikavdilla
tama on seka talojen omistagjien ja asukka-
den etta valtion ja muiden rahoittajien yhte -
nen etu.

Y hteishallintolain mukainen osallistumis-
oikeus on vuoden 2003 maaliskuun alusta lu-
kien sdlittava myos asumisoikeusjérjestd-
massd.  Jaksossa 4.1 mainitun eduskunnan
lausuman taustalla on havainto, ettd muiden
kuin asumisoikeusyhdistysten omistamissa



taloissa, joita yhteishallintolain mukainen
vahimmaisosallistumisoikeus e ollenkaan
koske, on huomattavaa kirjattavuutta sen
osalta, miten asumisoikeuden haltijoiden ja
heiltd oikeutensa johtavien sdlitaan osalis-
tua talonomistajan padtoksentekoon. Ohjaus-
ta siis saatetaan tarvita. Valtion asuntorahas-
ton toimivalta ohjata yhteishallintolain sovel-
tamista on syyta tarkistaa koskemaan van
valtion asunto- , arava- ja korkotuetuin la-
noin aikaansaatua asumisoikeustal otuotantoa
niin kuin on ollut tarkoituskin.

2. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotuk set

2.1.  Luovutukseen liittyvat

L uovutuksensaajan nimedminen

Vation varoista myonnetyin tai korko-
tuetuin lainoin akaansaadussa vuokra tai
asumisoikeusasuntotuotantoa koskevassa
lainsdédanndssa sddnnelldan sitd, kuka voi
saada lainaa téllaisen omaisuuden aikaan-
saamista varten. Myos sitéa sédnnelldéan, kuka
voi omistaa tdlaisen omaisuuden tai olla sen
luovutuksensagja.  Jdljempéana  selostettua
kymmenen vuoden jatkoragjoitusten alaisen
omaisuuden uutta luovutuksensagjamahdolli-
suutta koskevaa ehdotusta lukuun dtamatta
luovutukseen liittyvéa sdannostoa ei ole ke
vaittu tarpeelliseksi tarkistaa. Saantotapoihin
tal luovutuksensagjia koskevaan perussaénte-
lyyn ei siis ehdoteta muwitoksia.

Muutoksia ehdotetaan kunnan tehtéviin
nimeté luovutuksensagja. Kunta itse voi voi-
massa olevien sddnnodsten mukaan olla hy-
vaksyttava luovutuksensagja, jos sille luowr-
tetaan aravargoituslain alainen aravavuokra-
asunto tai téllaisen asunnon hallintaan oike-
uttavat osakkeet taikka aravavuokratalo tai
aravavuokrataloyhtion osakkeet. Kunta voi
my®s nimetd téllaisen omaisuuden luovutuk-
sensagjaks sen, jolle voidaan myontéa vuo k-
raaravalaina tai jonka voidaan katsoa vas-
taavan vuokratalon tai osakkeiden luovutta

jaa. Jos kyseessa on vuokra asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anre-
tun lain aaisesta korkotukivuokraasunnon
tai téllaisen asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden taikka  korkotukivuokrataon
taikka korkotukivuokrataloyhtion osakkeiden
luovuttamisesta, kunta voi olla luovutuksen-
sagjana, mutta luovutuksensagjana tulee ky-
symykseen myds kunnan nimedma luovutuk-
sensagja, jolle voitaisiin myontdad vuokra
asuntojen korkotukilaina.

Asumisoikeusasunnoista annetun lain ala-
nen valtion asunto-, arava tai korkotuetuin
lainoin rahoitettu asumisoikeustalo tai sen
omistavan yhtién osake voidaan luovuttaa
kunnalle tai kunnan hyvéksymélle luovutuk-
sensagjale, jolle voitaisiin myontda asumis-
oikeustalon aravalaina tai korkotukilaina
Osake saadaan luovuttaa myds kunnan hy-
vaksymdlle luovutuksensagjalle, jonka voi-
daan katsoa vastaavan osakkeiden luovutta
jaa. Jos samalla omistgjalla on seké valtion
varoista lainoitettuja tai korkotuettuja asu-
misoikeustaloja ettd muilla varoilla aikaan-
saatua asumisoikeustalotuotantoa, kunnan
luovutuksensagjaa koskeva tehtéva ulottuu
myds télaisen omistgjayhtion osakkeiden
luovutukseen. Muissa tapauksissa kunnilla ei
ole viramomaistehtévia vapaarahoitteisen
asumisoikeustalon tai sen omistavan yhtion
osakkeen luowutuksessa.

Kunta voi edella kuvatulla tavalla olla ra
joitustenalaisen omaisuuden luovutuksensee
ja, mutta myds nimeta luovutuksensagjan, jos
tama tayttaa luovutuksensagjalle laissa asete-
tut edellytykset. Kunnalla on siten viran-
omaistehtévia luovutuksessa, jossa se itse
saattaa olla kiinnostunut olemaan luovutuk-
sensagjana. Kunnat myds omistavat rajoitus-
ten alaisia vuokraasuntoja tai vuokrataloja
taikka asumisoikeustaloja tai téllaisia asunto-
ja tai taloja omistavien yhtididen osakkeita.
Niinpa kunta saattaa olla myyjana luovutik-
sessa, jossa silléa on viranomai stehtavia.

Luovutuksensagjaa koskeva nimedmisteh-
tévéa ehdotetaan siirrettéavaks kunnalta Valti-
on asuntorahastolle.  Mahdollisuus kuulla
kuntaa ennen ratkai sua ehdotetaan kuitenkin
sovellettavaksi sellaisissa tilanteissa, joissa
kunta ei ole luovutuksen osapuoli. N&in péds-
tédn siihen, ettel kunnilla enda olisi kuule-
mistilannetta lukuun ottamatta viranomais-



tehtavia rajoitusten aaisissa luovutuksissa
Luovutuksissa, joissa kunta on luovutuksen
toinen osapuoli joko suoraan tai valillisesti
osakeomistuksensa kautta tai joissa kunta
kilpailee muiden omaisuudesta kiinnostunei-
den kanssa siitd, kenelle omaisuus tullaan
luovuttamaan, kunnalla e olis endd sen
enempaa ratkaisijan kuin lausunnonantajan-
kaan roolia. Y hden viranomaisen jérjestelma
my6s yhtendistéd luovutuksensagjan ni-
meamiskaytantéja. Sama koskee myos |uo-
vutushinnan méaardamiskaytantéja.  Valtion
asuntorahaston kannata tama myo6s merkit-
see parempaa markki nainformagatiota ja ris-
kienhallinnan tehostumisa.

Luovutuksen hinnat

Aravargjoitusain 9 8n alaisen aravavuok-
raasunnon tai tallaisen asunnon hallintaan
oikeuttavan osakkeen taikka aravavuokrata
lon tai aravavuokrataloyhtion osakkeen kor-
kein sallittu luovutushinta on saman lain 10
8n mukaisesti laskettu luovutuskorvaus.
Taman luovutuskorvauksen suuruuden még
réa kunta. Aravargjoituslain 9 8:n mukaan
noudatettavan, kumotun asuntojen peruspe:
rantamisesta annetun lain (34/1979) mukaan
lainoitetun vuokraasunnon tai tallaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka vuokratalon tai vuokrataloyhtion
osakkeen korkein sallittu luovutushinta on 11
8:n mukaisesti laskettu enimmaishinta. Jos
téllainen perusparannuslaina on yhdistetty
kumotun vuoden 1966 asuntotuotantolain
(247/1966) mukaiseen lainaan, sovelletaan
sdlittuun luovutushintaan 10 §:8a Enim-
maéishinnan madréa kunta. Aravargjoituslain
luovutushintaséantely el koske kymmenen
vuoden jatkorajoitusten alai sta omai suutta.

Vuokraasuntolainojen ja asumisoikeusta
lolainojen korkotuesta annetun lain alaisen
korkotukiasunnon tai tallaisen asunnon hd-
lintaan oikeuttavan osakkeen taikka korkotu-
kivuokratalon tai korkotukivuokratal oyhtion
osakkeen korkein salittu luovutushinta on
saman lain 15 8&:n mukaisesti laskettu uowu-
tuskorvaus. Kunta vahvistaa tdman luovutus-
korvauksen.

Asumisoikeusasunnoista annetussa laissa

on useita asumisoikeustalon tai sen omista:
van yhtién osakkeiden luovutushintaa koske-
via sddnnoksia (48, 48 a, 48 b, 49 ja 50 seka
50 a §) siita riippuen, miten luovutettava
omaisuus on hankittu. Yhteista néille sén-
noksille kuitenkin on, ettd luovutushinnan
vahvistaa kunta, jos kyse on valtion asunto-,
arava- tai korkotuetuin lainoin rahoitetun ta
lon tai sellaisen omistavan yhtion osakkeen
luovutt ami sesta

Kunta voi voimassa olevien sdinndsten
mukaan olla aravargjoitusain mukaisten,
vuokraasuntolainojen ja asumisoikeustal o-
lainojen korkotuesta annetun lain mukaisten
sekd asumisoikeusasunnoista annetun lain
mukaisten luovutusten luovutuksen sagja,
muun luo vutuksensagjan nimegja ja liséks
luovutuksesta saatavan korvauksen maaradja.

Tassd esityksessa ehdotetaan, ettéa edella
mainittujen lakien mukaisten luovutusten
luovutushintaa koskevat viranomaistehtévét
siirrettdisiin kunnilta Valtion asuntorahastol-
le. Nain pééstéisiin siihen, ettel kunnalla ara
vargjoituslain 12 8:n 3 momentin tapauskoh-
taista hinnanalennushakemusta lukuun otta
matta ole hintaakaan koskevia viranomais-
tehtavia luovutuksissa, joissa se saattaa itse
olla myyja tai ostgja joko suoraan tai valilli-
sesti osakeomistuksen kautta.

Rajoitusten alaisen omaisuuden luovutis-
hinnan ja -korvauksen enimméisarvon |a-
kemista koskevan viranomaistehtévan siir-
rosta Vation asuntorahastolle seuraa, etta
kunnan lunastaessa aravargjoituslain 8 8:n 3
momentin mukaisissa tilantei ssa omai suuden,
Valtion asuntorahasto maarittdisi lain 9 8&n
mukaisesti luovutushinnan. Mydslain 12 §:n
mukaisissa osakkeiden omaksilunastustilan-
teissa Valtion asuntorahasto méarittéisi lain
10 8&n mukaisen luovutuskorvauksen. Muu-
tosta el ehdoteta eika mydskaan aiheudu sii-
hen, ettd kunta voi hakemuksesta tapauskoh-
taisesti alentaa lain 12 8n 3 momentissa
mainituin rajoituksin osakkeiden hintaa enin-
téén kayvdlle tasolle, jos osakkeiden omaksi-
lunastuksessa velaton lunastushinta ylitté&
paikkakunnan ké&yvan hintatason. Muutosta
el myoskaan ehdoteta kunnan lain 12 8&n 5
momentin mukaiseen velvollisuuteen séilyt-
téd asunto-osakeyhtion omaksilunastuskel-
poiset osakkeet.



L uovutusmenettelya koskevat muut muutok-
et

Aravargjoituslain ja vuokraasuntolanojen
ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta an-
netun lain mukaan Valtiokonttorilla on oike-
us antaa ohjeita luovutusmenettelysta ja oh-
jeita luovutushinnan laskemisesta. Taman
esityksen mukaisesti kunnilta poistuisivat
luovutusta koskevat viranomaistehtévét niin
luovutuksensagjan nimedmisen kuin [uow-
tushi nnan laskennankin osalta ja molemmat
tehtavét siirtyisivét Valtion asuntorahastolle.
Vation asuntorahaston tapauskohtaisesti
paattaessa kunnille jaisi viela lausunnonanta
jan tehtdva luovutuksensagjan nmeamiseksi
luovutuksissa, joissa kunta e ole luovutuksen
osapuoli. Na&in ollen myos Valtiokonttorin
rgjoitusten alaisen omaisuuden luovutusta
koskevat ohjeidenantotehtavdt  ehdotetaan
poistettaviksi. Tarvittaessa Valtion asunto-
rahasto voisi ohjata seka luovutusmenettelys-
ta ettd luovutushinnan tai luovutuskorvauk-
sen laskemisesta. Ohjeidenantotehtévan
poistuminen Valtiokonttorilta ei merkitse g-
t8, etteikd Valtiokonttori tarvittaessa voisi
toimia yhteistydssa Valtion asuntorahaston
kanssa ja avustaa sita virastojen keskenddn
sopimallatavalla.

Ylihinnan tilitys

Aravargjoituslain ja vuokraasuntolainojen
ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta an-
netun lain mukaan muun muassa pakkohuu-
tokaupassa sallitun luovutushinnan ylittava
myyntihinnan osa on maksettara kunnalle.
Aravargjoituslain mukaan kunnan tulee tilit-
téa varat viipymatta Valtiokonttorille ja ma-
nitun korkotukilain mukaan Valtion asunto-
rahastoon. Asumisoikeusasunnoista annetun
lain mukaan vastaavassa tilanteessa ylihinta
tilitetéddn Valtion asuntorahastoon. Esitykses-
sa ehdotetaan, ettd ylihinta maksetaan aina
suoraan Valtion asuntorahastoon.

Kymmenen vuoden jatkorajoitusten alainen
omaisuus

Kymmenen vuoden jatkorajoitusten aikana
rgjoitusten alaisen aravavuokra-asunnon, sen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden, arava-
vuokratalon tai aravavuokratal oyhtion ossk-
keiden luovuttamista on séaénnelty luovutuk-
sensagjan osalta, muutoin luovutus hinnal-
taan ja muiden ehtojensa osaltaon ollut va-
paa. Luovutuksensagjan nimeamisesta paét-
té4 Valtion asuntorahasto. L uovutuksensaa-
jaa koskevaa séantelya endotetaan siten ta-
kistetavaksi, etté nykyisten luovutuksensagji-
na kysymykseen tulevien yhteisojen ja sééti-
Oiden lisdksi voitaisiin jatkorgjoitusten ala-
nen kohde luovuttaa yhteisolle tai séétiolle,
joka harjoittaa vuokra-asuntojen tarjoamista
edellyttaen, etté Valtion asuntorahasto nime-
&4 taman luovutuksensaajaksi. Nimeamispag
t6std tehdessddn Valtion asuntorahasto tarkis-
taisi, etté luovutuksensaaja toimii moitteet-
tomasti ja ettd asuntoja tullaan kéyttdmaan
rgjoitustensa mukaisesti ja asukkaiden asu-
misturva huomioon ottaen.

Muilta osin esityksessd ei ehdoteta muu-
toksia, jotka koskisivat kymmenen vuoden
jatkorgjoitusten alaisen aravavuokraasunnon
tal talaisen asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden taikka aravavuokratalon ta ara
vavuokrataloyhtion osakkeen luovutuksen-
sagjaa koskevaan sdantelyyn. Esityksessa
aravargjoituslain normaalirgjoitusten aaisia
luovutuksia koskevaan séantelyyn ehdotetut
muutokset €li  kunnan luovutuksensaajaa
koskevien nimedamistehtdvien siirtyminen
Valtion asuntorahastolle aiheuttavat lain 3
8n 1 momentin sanamuodon tarkistusta-
peen.

2.2. Valtion asuntorahaston ohjausvalta

Asumisoikeuteen perustuvat osallistumisoi-
keudet

Asumisoikeusasunnoista annettuun lakiin
lisdttiin vuoden 2003 maaliskuun alussa
voi maan tulleella lainmuutoksella 4 f § asu-
misoikeuteen perustuvista osallistumisoike-
uksista. Saannosta el sovelleta asumisoikeu-



syhdistyksen omistamiin asumisoikeustal oi-
hin, mutta sité sovelletaan sekéd valtion la-
noin tai korkotuetuin lainoin aikaansaatuun
ettd muulla rahoituksella aikaansaatuun niin
sanottuun vapaarahoittei seen asumisoikeusta
lotuotantoon. Sdanndksen mukaan asumisoi-
keuden haltijalla ja héanen kanssaan asumis-
oikeusasunnossa asuvalla on oikeus osallis-
tua asumisoikeustaloa koskevaan hallirtoon
ja paatoksentekoon sekd saada sitd koskevia
tietoja vahintéédn siind lagjuudessa kuin yh-
teishallintol ai ssa séadetaan.

Vuoden 2003 maaliskuun aussa tuli voi-
maan myos yhteishallintolain 20 8:n muutos,
jossa Valtion asuntorahastolle annettiin oike-
us antaa ohjeita ja muutoinkin todettiin yle-
sen ohjauksen kuuluvan Valtion asuntorahas-
tolle yhteishallintolai ssa tarkoitetuissa asiois-
sa. Ei kuitenkaan ole ollut tarkoitus ulottaa
tétd ohjausta koskemaan myds vapaarahoit-
teista asumisoikeustal otuotantoa. Niinpa tés-
s4 esityksessd ehdotetaan rajattavaksi Valtion
asuntorahaston mainitun lain 20 &:n muka-
nen toimivalta koskemaan vain valtion asun-
to-, arava- tai korkotuin lainoitettuja asumis-
oikeustaoja.

Asumisoikeuden haltijan valinnan ohjaus

Valtion asuntorahastolle ehdotetaan oikeut-
ta antaa yleisté ohjausta muiden kuin vapaa-
rahoitteisten asumisoikeustalojen asumisoi-
keuden haltijoiden valinnassa. Vapaarahoit-
teisen asumisoikeustalon asukasvalinta on
vapaa ja talonomistaja pdéttda siitd, miten
asumisoikeuden haltijat valitaan. Myo6s va
paarahoitteisen talon asumisoikeuden haltijat
voidaan valita noudattaen samaa valintatapaa
kuin valtion asunto-, arava- tai korkotuin la-
noin aikaansaatuun taloon, jos talonomistga
niin pattaa.

Kunnan hyvaksymisvaatimus koskee valti-
on asunto-, arava- tai korkotuin lainoitetun
talon asumisoikeusasunnon ensimméista hd-
tijaa ja erdin perhe- ja perintoikeudellisin
poikkeuksin myds mydhempia haltijoita
Kunnan hylkddvan padtoksen saaneella on
muutoksenhakuoikeus. Ensin on tehtava d-
kaisuvaatimus kunnalle. Sen jakeen kunnan
kielteisestd oikaisuvaatimukseen annetusta

paatoksesta on oikeus hakea muutosta valit-
tamalla Talonomistgialla on vevollisuus
korvata kohtuullisessa méérin véliton vahin-
ko, joka aiheutuu siitd, etté asumisoikeuden
sagjaksi tai luovutuksensagjaksi hakeva taik-
ka asumisoikeuden sagjaksi tai luovutuksen-
sagjaks hyvéksytty e saa hakemaansa asu-
misoikeutta talon omistajan tai hénen edusta
jansa virhedllisen menettelyn vuoksi. Asu-
misoikeuden sagjaa koskevat kriteerit ovat
lailla séadetyt ja melko yksiselitteiset. Tu-
kintavaikeuksia tai soveltamisongelmia sad-
taa kuitenkin esiintyd. Valtion asuntorahas-
ton ohjaustoiminta maaraytyisi tarpeen nmu-
kaan.

K ayttovastikkeen méaraytymisen ohjaus

Valtion asuntorahastolle ehdotetaan oikett-
ta antaa yleisté ohjausta muista kuin vapaa-
rahoitteisten asumisoikeusasuntojen kaytto-
vastikkeista. Rahaston ohjaustoiminta koskisi
valtion asunto-, arava tai korkotuetuin la-
noin akaansaatujen talojen asumisoikeu-
sasunnoista perittavien kayttovastikkeiden
maaraytymista.

Asumisoikeusjérjestelméassa on kayttbvas-
tikekatteen osalta talonomistajakohtainen
omakustannusvaatimus, asumisoikeuden hd-
tijan oikeus saada kohtuuton kayttdvastik-
keensa aennetuksi tuomioistuimen padtok-
selld, laissa sddnnokset omakustannus periaa-
teeseen kuuluvista menoista ja rahoitusia-
kelmista seké asumisoikeusasukkaiden osd-
listumisoikeudesta padtoksentekoon.  Nain
ollen myos téssa ohjaustoiminnassaan Valti-
on asuntorahasto toimisi havaitsemansa ta-
peen mukaan.

2.3. Asumisoikeugarjestelman muu tar -

kistus

Vuoden 2003 maaliskuun alusta tuli voi-
maan asumisoikeusasunnoista annetun lain
muutos, jolla mahdollistettiin muu kuin val-
tion asunto-, arava- tai korkotukilainoin ra
rahoitteisia asumisoikeustaloja on vamistu-
massa ja niista tullaan mahdollisesti jo kul u-



van vuoden akana tarjoamaan huoneistoja
asumisoikeuden nojala hallittaviksi. Lain-
sdadannossd omaksutun linjauksen mukaan
vapaarahoitteista tuotantoa ja valtion lainoin
tai korkotuin tukemaa tuotantoa koskevat
sdannokset eroavat erityisesti sen osalta, etté
kunnalla on viranomaistehtavia koskien val-
tion lainoittamaa tai korkotukemaa tuotantoa,
mutta ei vapaarahoitteisen tuotannon osalta.
On havaittu, ettd lain 24 8&n 3 momentin
sédannodksid on asumisoikeuden luovutushin-
nan enimmaisarvon vahvistamisen ja 45 8:n
sdannoksia talon asuinhuoneiston muun kuin
asumiskayton lupamenettelyn osata syyta
tarkistaa, jotta tulisi yksiselitteisen selvéksi,
ettei kunnan viranomaistehtava koske ns. \a-
paarahoitteista tuotartoa.

3. Esityksen vaikutukset

3.1. Talouddliset vaikutukset

Esityksella el ole jaksossa 3.2 mainittujen
vaikutusten lisdksi merkittavia vaikutuksia
valtiontalouteen tai muuhun julkiseen talou-
teen.

3.2.  Vaikutukset viranomaisten toimin-

taan

Valtion asuntorahastolle tulisi liséa teht&
vid. Valtion asuntorahastolla on nykyisinkin
ehdotettuja tehtavia vastaavia tai samantyyp-
pisia tehtdvia Sitd, kuinka paljon tyo liséan-
tyisi, on vaikea arvioida. Tyoméa&ra riippuu
rgjoitusten alaisen omaisuuden luovutusten
maérésta ja laadusta. Vation asuntorahas-
tossa on arvioitu, ettéq yleiseen ohjaukseen
Valtion asuntorahastolle kuuluvat tehtavét ja
luovutuksiin liittyvét tdman esityksen muka-
sesti kunnilta rahastolle siirtyvéat tehtavéat
vaativat véhintddn 2 - 3 henkil6tyévuotta.
Toitten jarjestelylla saataneen kuitenkin n&
mékin uudet tehtdvédt hoidettua hakijoille
kohtuullisessa gjassa.

Kuntien tydmééra vastaavasti véhenee &
joitustenalaisen talon tai sen omistavan yhti-

On osakkeen luovutukseen liittyvien luow-
tuksensagjaa ja luowtuskorvausta ja -hintaa
koskevien tehtévien siirtyessa Valtion asun-
torahastolle. Toisaalta kunnalla saattaa olla
lausunnonantgjan tehtavia luovutuksensaajan
nimeamiseks luovutuksissa, joissa kunta ei
ole luovutuksen osapuoli. Aiheuttaako nd-
den tehtévien vaheneminen ja uusi kuulemis-
tehtdva myos organisatorisia muutostarpeita,
on vaikeasti arvioitava asia. Kunnille jéa ku-
tenkin edelleen monia muita viranomaisteh-
tévid, jotka liittyvét rajoitustenalaiseen oma-
suuteen.

Valtiokonttorin tehtévét ragjoitusten alaisen
omaisuuden luovutusmenettelyn ja luovutis-
hinnan laskennan yleisessd ohjauksessa pois-
tuvat. Esitys siten vahentéa Valtiokonttorin
tehtévid, mutta tuskin siind maarin, etta se
aiheuttaisi organisatorista muutostarvetta.

3.3.  Vaikutukset talonomistajiin

Viranomaistehtévien siirto kunnilta Valtion
asuntorahastolle luovutuksensaajan nimeami-
seksi ja luovutushinnan tai luovutuskorvauk-
sen madraamiseksi ehdotetaan sdddettévaksi
siten, ettd lain voimaan tulessa jo vireilla
olevien hakemusten kasittely jatkuu kunnas-
sa.  Vdtion asuntorahasto kasittelisi lain
voimaantulon jékeen vireille saatetut hake-
mukset. Viranomaistehtavien siirtoa koskeva
muutos e siten vaikuttaisi jo kaytaviin [uo-
vutusneuvotteluihin.

Asumisoikeusjérjestelmdan Valtion asunto-
rahastolle ehdotettu asukasvalintaa ja kaytto-
vastikkeiden méadraytymista koskeva yleinen
ohjausvaltuus hy6dyttda my6s talonomistajia.

3.4. Vaikutukset asukkaisiin

Rajoitusten alaisen omaisuuden luovutusta
koskevien viranomaistehtavien siirtoa koske-
villa ehdotuksilla e ole vaikusta asukkaiden
asemaan olipa sitten kyse vuokralasista tai
asumisoikeuden haltijoista.  Valtion asunto-
rahastolle ehdotettu oikeus antaa yleista dh
jausta asumisoikeuden haltijan valinnassa ja
kayttovastikkei den madraytymisessa sité vas-



toin hyodyttdnee myds asumisoikeustalon
asumisoikeuden haltijoita tai sellaisiksi ha
luavia

4. Asian valmistelu

4.1. Eduskunnan lausuma

Eduskunta hyvaksyi hallituksen esitykseen
asumisoikeusj arjestelmén kehittamisesta (HE
98/2005 vp) antamaansa vastaukseen (EK
177/2005 vp) seuraavan lausuman:

" Eduskunta edellyttdg, etta hallitus seuraa
lainmuutoksen vaikutuksia kaytannossa ja
kehittdd asumisoikeusjarjestelmada sen séilyt-
tamiseksi yhtena realistisena asumisvaihtoeh-
tona ja ottaa huomioon asukasdemokratian
yhdenmukai sen toteutumi sen turvaamisen."

4.2. Ehdotuksen valmistelu ja lausunnot

Esitys on vamisteltu virkatyond ympéris-
téministeritssa yhteistydssd Valtion asunto-
rahaston ja Vatiokonttorin kanssa. Vamis-
telun aikana on kuultu siséasiainministeritta,
Suomen kuntaliittoa, Helsingin, Tampereen
ja Seingoen kaupunkegja sekda SATO
Oyj:t4VVO - Yhtyma Oyj:td ja Kunta —
asunnot Oy:ta sekd Suomen Asumisoikeus
Oy:t4, YH - Asumisoikeus Oy:td ja TA —
Asumisoikeus Oy:tad. Helsingin, Tampereen
ja Seingjoen kaupungeilla on my@s suoraan
ta vélillisesti omistettua rajoitusten alaista
vuokra tai asumisoikeustal otuotantoa omis-
tuksessaan. SATO Oyj ja VVO-Yhtyma
Oyj:lla on konsernissaan tytaryhti6ita, jotka
omistavat vaparahoitteisia, valtion lainoitta
mia ja/tai korkotukemia vuokra tai asumis-
oikeusasuntoja ja -taloja.  Kuntaasunnot
Oy:lla on omistuksessaan seka valtion la-
noittamaa tai korkotukemaa etté vapaarahoit-
teista vuokraasuntotuotantoa. Edella mairi-
tut asumisoikeusyhtiét omistavat etupaassa
valtion lainoittamaa tai korkotukemaa asu-
mi soi keustal otuotantoa. Y H- Asumisoikeus-
Oy:lle on kuluvana vuonna vamistumassa
myds ensimmaiset vapaarahoitteisiksi asu-

misoikeustaloiksi tarkoitetut talot.
Sisdasiainministerio piti  tarkoituksenmu-
kaisena lausunnolla olleita sé&nnosehdotuk-
sia. Ne poistavat kunnilta viranomaistehtévat
asioissa (luovutuksensagjan nimedminen ja
luovutushinnan méérittely), joissa kunta voi
itse olla asianosaisena tai jossa silla voi olla
oma intressi. VVO-Yhtyma Oyj ja Suomen
Asumisoikeus Oy, YH-Asumisoikeus Oy ja
TA-Asumisoikeus Oy sekd Kuntaasunnot
Oy katsoivat myos ehdotukset tarkoituksen-
mukaisiksi ja puolsivat niitd. Muut lausun-
nonantajat paasdantdisesti paits  puolsivat
tosehdotuksia. Kuntien edustgjat ehdottivat,
etté kuntaa kuultaisiin luovutuksensagjan n-
medmisessa ja myds luovutushinnan tai -
korvauksen méadrédmisessa ja etta Valtion
asuntorahasto tiedottaisi kunnalle luovutuk-
sensagjaa koskevasta ratkaisustaan. Tehtiin
myos ehdotus, etta Valton asuntorahasto n-
meéisi luovutuksensagjan tai maarittaisi luo-
vutushinnan vain sellaisissa luovutuksissa,
joissa kunta on toinen osapuoli. Kukaan lau-
sunnonantgjista e vastustanut ehdotusta jd-
korgjoitusten alaisen omaisuuden uudesta
luovutuksensagjatyypistd, mutta kuntaliitto
katsoi, ettd kunnalle tulisi varata tilaisuus tu-
la kuulluksi paikallisen luovutuksensagjan
nimeamisessa. Omaksilunastamisen yhtey-
dessd luovutuskorvauksen ja enimmaishin-
nan vahvistaminen Tampereen kaupungin
kasityksen mukaan tulisi kuitenkin séilyttéa
kunnalla. Ehdotuksia Vation asuntorahaston
oikeudesta antaa yleistd ohjausta ja yleisia
ohjeita e mydskdan vastustettu. Yleisesti ot-
taen sdaddsehdotusten katsottiin selventévan
jatehostavan myos val vontaa.
Jatkovalmistelun yhteydessa lausunnonan-
tajien tekemét samansuuntaiset muutosehdo-
tukset pyrittiin ottamaan huomioon. Lakieh-
dotuksiin liséttiin sdénndkset kunnan kuule-
misesta luovutuksensagjan  nime&misessa,
mutta e luovutushinnan méérittelyssd, jos
kunta ei suoraan tai valillisesti ole luovutuk-
sen osapuoli. Jatkovalmistelun yhteydessa
esitystd my6s muutettiin ottaen huomioon
perustuslakivaliokunnan lausunnossaan
(PeVL 14/2006 vp) hallituksen esityksesta
valtion tuella rahoitettujen vuokra ja osx
omistusasuntojen tuen myontémisen perws-
teita koskevaksi  lainsdddanntksi  (HE
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47/2006 vp) perustusain 80 &n soveltami-
sesta Valtion asuntorahastoon esittama lau-
suma. Esityksestd on siten poistettu sdan-

nokset Valtion asuntorahaston oikeudesta an-
taa ylasia ohjeita.

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

1.1. Laki aravargjoitusain muuttamisesta

3 §. Rajoitusaika. Pykdan 1 momenttia
ehdotetaan muutettavaksi 8 8:44n ehdotetun
muutoksen johdosta. Valtion asuntorahasto
ehdotuksen mukaan kasittelisi kaikki [uow-
tuksensagjan nimedmista koskevat asiat.
Myds ilmoitus siitd, ettéd kymmenen vuoden
jatkorajoitusajan aikana 13 8:n 1 momentissa
tarkoitettu muu kuin erityisten véestdryhmien
vuokraasuntona lainoitettu vuokratalo on
lainojen tultua kokonaan takaisinmaksetuksi
muutettu  asunto-osakeyhtidtaloksi, ehdote-
taan tehtévaksi kunnan sijasta Valtion asun-
torahastolle.

8 8. Luovutus. Pykalassa séadetddn siita,
kenelle aravavuokraasunto tai téllaisen asun-
non halintaan oikeuttavat osakkeet tai kka
aravavuokratalo tai aravavuokrataloyhtion
osakkeet saadaan luovuttaa. Pykdén 2 ja 3
momentissa tarkoitettuja tilanteita ja 12 &n
asunnon hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omaksilunastamista lukuun ottamatta talla-
nen varalisuus voidaan luovuttaa vain kun-
nalle tai kunnan nimedmalle luovutuksensee:
jalle, jolle voitaisin  myontéd vuokra
aravalainata jonka voidaan katsoa vastaavan
vuokratalon tai osakkeiden luovuttajaa. Muu
luovutus on 14 §:n nojdla mitaton.

Pykaéan 1 momentin 2 ja 3 kohtaa ehdote-
taan muutettaviksi siten, etté luovutuksensaa:
jan nimedmistehtava ei enda kuuluisi kunnil-
le vaan Valtion asuntorahastolle.

Pykalan 1 momenttiin ehdotetaan myos |i-
séttévaks uusi 4 kohta. Ehdotettu sdannos
mahdollistaisi kymmenen vuoden jatkorajoi-
tusten alaisen aravavuokra-asunnon tai talla-
sen asunnon hallintaan oikeuttavien osakkei-
den taikka aravavuokratalon tai télaisen &

lon omistavan yhtion osakkeen luovuttami-
sen Valtion asuntorahaston nimedmélle sd-
laiselle luovutuksensagjalle, jonka toimialaan
kuuluu vuokra asuntojen tarjoaminen. Muilta
osin aravargoituslain séénndsten soveltami-
sesta kymmenen vuoden jatkorgjoitusten
alaisiin kohteisiin séadettdisiin edelleen ara
vargjoituslain 3 §:n 1 momenti ssa.

Pykdan 4 momentin sdédnnosta ehdotetaan
tarkistettavaksi 1 momenttiin ehdotetun muu-
toksen johdosta. Valtiokonttorin luovutis-
menettelya koskeva oljeidenantovalta ehdo-
tetaan poistettavaksi sdannoksestad. Tarvitta
essa Vation asuntorahasto antaisi ohjeita
luovutusmenettelystd. Kunnan tulisi ilmoittaa
sek& omista saannoistaan etta tietoonsa sea
mistaan 3 momentissa tarkoitetuista luow-
tuksista Valtion asuntorahastolle.

Rajoitusten aainen omaisuus voitaisiin
edelleen tdman pykdan 1 momentin 1 koh-
dan mukaisesti ilman nimedmismenettelya
luovuttaa suoraan kunnalle. Téallaisessakin
luovutuksessa Valtion asuntorahasto méérit-
téisi 9, 10 ja 11 8&n mukaisen luo vutushin-
nan, luovutuskorvauksen ja enimmaéi shi nnan.

8 a 8. Kuulemis ja ilmoitusvelvollisuus
luovutuksensaajasta. Pykala on uusi. Pyk&
l&n 1 momentissa ehdotetaan kuntaa kuulta:
vaksi ennen Valtion asuntorahaston luow-
tuksensagjan nimedmispadtosta sellaigssa
luovutuksissa, joissa kunta ei suoraan tai \&-
lillisegti ole luovutuksen osapuoli. Kunta on
luowituksessa osapuoli muun muassa silloin,
kun se omistaa luovutettavan talon tai ossk-
keen taikka on luovutuksessa ostajana. Kuu-
lemisvelvoite e olisi pdéatoksenteon edelly-
tys, vaan Vation asuntorahasto harkintansa
mukaan tapauksittain paéttéisi kuulemisesta.
Kun luovutuksen kohteen on talo, kuultaisiin
talon sijaintikuntaa. Kun luovutetaan rajoi-
tuksenalaisia osakkeita, kuultaisiin yhtion
kotipaikan kuntaa.



Pykdan 2 momentiksi ehdotetaan séénnos-
td Vadtion asuntorahaston velvollisuudesta
ilmoittaa kunnalle luovutuksensagjaa koslke-
vasta nimeamispaatoksestéan. Talon luowr
tuksensagjan nimeamisesta ilmoitettaisiin ta
lon sijaintipaikan kunnalle ja osakkeen uo-
vutuksersagjasta yhtion kotipaikan kunnalle.

9 §. Luowutushinta. Pykdlan 3 ja 5 np-
mentin sdannoksia ehdotetaan tarkistettavak-
si 10 ja 11 8&:&dn ehdotettujen muutosten
vuoksi. Valtion asuntorahastolle ehdotetaan
nykyisen kunnan sijasta luovutuskorvauksen
jaenimmaishinnan maaréamistehtavaa. Tasta
syysta ehdotetaan poistettavaksi Valtiokort-
torin luovutushinnan laskennan ohjausteht&
va. Tarvittaessa Valtion asuntorahasto antaisi
oheita luovutushinnan laskennassa. Kuntien
luovutushinnan laskentaa koskevien tehtévi-
en poistumisen johdosta sallitun luovutis-
hinnan ylittavdn myyntihinnan osa ehdote-
taan maksettavaksi suoraan Vation asunto-
rahastoon.

10 8  Luovutuskorvauksen |askeminen.
Pykdan 1 momenttia ehdotetaan muutetta
vaks siten, ettd kunnan sijasta luovutuskor-
vauksen mé&rdisi Valtion asuntorahasto.
Kunnalla el ndin ollen olis en&a viranomais-
tehtavia lwvutuskorvauksen méaérdamisessi
luovutuksissa, joissa se usein on itse toinen
osapuoli.

11 8. Enimmaishinnan laskeminen. Pyk&
[an 1 momenttiin ehdotetaan tehtavaks vas-
taava muutos kuin 10 8&n 1 momenttiin.
Kunnan djasta enimméishinnan maaraisi
Valtion asuntorahasto.

1.2. Laki vuokra-asuntolaingjen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta

annetun lain muuttamisesta

14 8. Luovutus. Korkotukivuokraasunnon
tai tallaisen asunnon hallintaan oikeuttavat
osakkeet taikka korkotukivuokratalo tai kor-
kotukivuokrataloyhtion  osakkeet saadaan
luovuttaa siten kuin téssa pykalassd sdade-
téén. Muu luovutus on mitétén. Pykadlan 2, 4
ja 6 momentissa saddettyja tilanteita lukuun
ottamattaluovutus on mahdollinen vain kun-
nalle tai kunnan nimedmélle sellaiselle Iuo-
vutuksensagjalle, jolle voitaisiin myo6ntéa
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vuokraasuntojen korkotukilaina. Pykéaaa
ehdotetaan tarkistettavaksi vastaavallatavalla
kuin aravargjoituslakia.

Pykdldn 1 momentin 2 kohtaa ehdotetaan
muutettavaksi siten, ettd luovutuksensagjan
nimeamistehtéva siirtyis kunnata Valtion
asuntorahastolle. Talldin kunta ei 14 a §:ss4
tarkoitettua kuulemistilannetta lukuun otta
matta joutuisi hoitamaan viranomaistehtéavia
rgjoitusten alaid ssaluovutuksissa.

Pykdlan 5 momentin sddnndsta ehdotetaan
tarkistettavaksi 1 momenttiin ehdotetun muu-
toksen johdosta. S&dnntksestd ehdotetaan
poistettavaksi  Valtiokonttorin luovutushin-
tamenettelyd  koskeva ohjeidenantovalta.
Tarvittaessa Vation asuntorahasto antaisi oh-
jeita luovutushintamenettelystd. Kunnan tuli-
s ilmoittaa sek& omista saannoistaan etta
tietoonsa saamistaan 4 momentissa tarkoite-
tuista luovutuksista Vdtion asuntorahastolle.

Rajoitusten alainen omaisuus voidaan edel-
leen tdmadn pykdéan 1 momentin 1 kohdan
mukaisesti ilman nimedmismenettelya uo-
vuttaa suoraan kunnalle. Tassakin tapauk-
sessa Vation asuntorahasto méérittdisi 15
8:n mukaisen luw vutushinnan.

14 a 8. Kuulemis ja ilmoitusvelvollisuus
luovutuksensaajasta. Pykdéaon uusi. Pyké&
lan 1 momentiksi ehdotetaan séénnosta siita,
etta Valtion asuntorahasto vois tarvittaessa
kuulla luovutettavan talon tai asunnon sijai n-
tikuntaa ja jos luovutetaan rajoitustenalaisia
korkotuki vuokrataloyhtion osakkeita, yhtion
sijaintikuntaa. Kuulemismahdollisuus koski-
s vain sellaisia luovutuksia, joissa kunta ei
suoraan tai vélillisesti ole luovutuksen osx
puoli.

Pykaldn 2 momentiksi ehdotetaan séénnos-
td Valtion asuntorahaston velvollisuudesta
ilmoittaa rgjoitusten alaisen omaisuuden |uo-
vutuksensagjaa koskevasta nimeamispastok-
sestédn. IImoitus tehtéisiin luovutuksen kos-
kiessa taloa tai asuntoa taikka asunnon hd-
lintaan oikeuttavia osakkeita talon tai asun-
non sijaintikunnalle ja luovutettaessa korko-
tukivuokrataloyhtion osakkeita yhtion koti-
paikan kunnalle.

15 8. Luovutushinta. Pykalassa sdadetdan
siitd, miten muodostuu korkotukivuokra
asunnon tai téllaisen asunnon hallintaan a-
keuttavan osakkeen taikka korkotukivuokra
talon tai korkotukivuokrataloyhtion osakkeen
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korkein sallittu luovutushinta. Pykdan 1
momentin mukaan korkein sallittu luovutis-
hinta on pykdldn mukaisesti laskettu luow-
tuskorvaus, jonka kunta vahvistaa. Séénnosta
ehdotetaan tarkistettavaksi vastaavallatavalla
kuin aravargjoituslakia. Sé8nndsta ehdotetaan
siten muutettavaksi, ettéd luovutuskorvauksen
vahvistustehtéva kuuluisi Valtion asuntora-
hastolle.

Pykdan 3 momentin nojalla Valtiokontto-
rilla on nyt oikeus antaa ohjeita luovutuskor-
vauksen laskemisesta. Pykalan 1 momenttiin
ehdotetun muutoksen johdosta séannoksesta
ehdotetaan poistettavaksi téma ohjeidenanto-
vata  Tarvittaessa Vation asuntorahasto
voisi antaa ohjeita luovutuskorvauksen las-
kemisesta.

Pykdlan 5 momenttia ehdotetaan tarkistet-
tavaks pykdlan 1 ja 3 momenttiin ehdotettu-
jen muutosten johdosta. Sallitun luovutis-
hinnan ylittdvd myyntihinnan osa ehdotetaan
maksettavaksi kunnan sijasta suoraan Valtion
asuntorahastoon.

1.3. Laki asumisoikeusasunnoista anne-

tun lain muuttamisesta

4 f 8. Asumisoikeuteen perustuvat osallis-
tumisoikeudet. Pykalan 1 momenttia ehdote-
taan selvennettdvan siten, ettd yhteishalin-
nosta vuokrataloissa annetun lain 20 8:n mu-
kaista Valtion asuntorahastolle uskottua toi-
mivaltaa sovellettaisiin vain valtion asunto-,
arava- ta korkotuetuin lainoin rahoitettuun
asumisoikeustaloon. Osallistumisoikeudet tu-
lisi kuitenkin edelleen sallia my6s vapaara
hoitteisessa asumisoikeustalossa vahintéén
siind lagjuudessa kuin ne ovat yhteishalinto-
la ssa.

4 g 8. Valtion asuntorahaston ohjausvalta
asumisoikeuden haltijan valinnassa. S&an-
nds on uusi. Valtion asuntorahastolle ehdote-
taan oikeutta antaa yleistd ohjausta muiden
kuin vapaar ahoitteisten asumisoikeustal ojen
asumisoikeuden  haltijoiden  valinnassa.
Saanndksen toimivallan piirissa olisivat siis
vation asunto-, arava tai korkotuetuin la-
noin rahoitettujen asumisoikeustalojen asu-
misoikeuden haltijoiden valinta. Rahasto
paéttaisi itse siitd missa madrin ja milla taval -
la se huolehtii tarpedliseksi katsomastaan

yleisohjauksesta.

16 8. Kayttovastikkeen maaraytyminen.
Valtion asuntorahastolle ehdotetaan oikeutta
antaa yleista ohjausta muiden kuin vapaara
hoitteisten asumisoikeustal ojen asumisoikeu-
sasuntojen kayttovastikkeista. Rahaston ch-
jausvalta koskisi siis valtion asunto-, arava-
tai korkotuetuin lainoin rahoitettuja taloja ja
niissa perittévia kayttovastikkeita. Toimival-
lan kéytto jéisi rahaston harkintaan.

24 8. Luovutushinta. Pykdlan 3 momenttia
ehdotetaan tarkistetavaksi siten, ettd kunnan
ve vollisuus vahvistaa pykdldan 2 momentissa
tarkoitettu enimméishinta koskisi muita kuin
3 8n 3 momentissa tarkoitettua asumisoike-
utta. Kunnan vahvistusmenettelyn piirissa
olisivat siten edelleen valtion asunto-, arava-
tai korkotuetuin lainoin rahoitetussa talossa
sijaitsevien huoneistojen asumisoikeuksien
luovutusten enimmaéishinnat.

45 8. Asumisoikeustalon asuinhuoneisto-
jen kayttd. Pykédlén 2 ja 3 momentissa sdade-
tédn asumisoikeustalon asuinhuoneistojen
kayttoedellytyksistda muuhun tarkoitukseen
kuin asumiseen sekd ilman lupaa tapahtuvan
muun kaytdn seuraamuksista. Molemmat
momentit ovat tarkoitetut koskemaan vain
valtion asunto-, arava tai korkotuetuin la-
noin rahoitettuja asumisoikeustaloja. Tama ei
kuitenkaan selkeasti ndy pykalasta, joten py-
k&ldan ehdotetaan lisdttavaksi uusi 4 mo-
mentti epaselvyyden poistamiseksi. Kunnan
lupamenettelykin koskisi muita kuin 3 &n 3
momenti ssa tarkoitettuja asumisoikeustal oja.

47 8. Asumisoikeustalon tai sen omistavan
yhtién osakkeen luovuttaminen. Pykalan 1
momentissa sdadetdan siitd, kuka voi olla
asumisoikeustalon tai  asumisoikeustalon
omistavan yhtion osakkeen luovutuksensagja.
Saanndksen mukaan luovutuksensagjana voi
olla kunta tai sellainen kunnan hyvéksyma
luovutuksensagja, jolle voitaisiin myontaa
asumisoikeustalon aravalaina tai korkotuki-
laina. Osake voitaisiin luovuttaa paitsi edella
mainituille luovutuksensagjina kysymykseen
tuleville myos muulle kunnan hyvaksymélle
luovutuksensagjalle, jonka voidaan katsoa
vastaavan osakkeiden luovuttgjaa. Saanno k-
sen mukaan muu luovutus on mitétén. Pak-
kohuutokaupassa luovutuksensagja voi ku-
tenkin olla muukin taho siten kuin 49 8:ssd
sdadetaan.



Kunnat ovat myds asumisoikeustal oja suo-
raan tai valillisesti osakeomistuksen kautta
omistavia tahoja. Niinpa kunta joutuu hyvéak-
symaan myods sellaisia luovutuksensagjia,
joille se itse on luovuttgja. Kunta kasittelee
ja hyvéksyy myos luovutuksen, jossa se itse
on luovutuksensagja. S&annodsta ehdotetaan
muutettavaksi siten, ettd luovutuksensagjan
hyvéksymistehtéva kuuluisi kunnan sijasta
Valtion asuntorahastolle.

48 8. Asumisoikeustalon ja sen omistavan
yhtion osakkeen luovutushinta. Pykélén 5
momenttia ehdotetaan siten muutettavaksi,
ettd kunnan sijasta asumisoikeustalon tai sen
omistavan yhtidon osakkeen luovutushinnan
vahvistaisi Valtion asuntorahasto.

48 a 8. Asumisoikeustalon omistavan yh-
tion osakkeiden luovutushinta erdissa tapa-
uksissa. Pykdan 4 momentissa ehdotetaan
kunnan sijasta Valtion asuntorahastoa viray-
omaiseksi, joka vahvistaisi tassd pykalassa
tarkoitetun luovutushinnan.

48 b 8. Asumisoikeustalon luovutushinta
erdissd tapauksissa. Pykdan 5 momenttia
ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd Valtion
asuntorahasto vahvistaisi myos téssd pyké
| assé sdddetylla tavalla méaréttavan lunastis-
hinnan kunnan sijaan.

48 d 8. Kuulemis ja ilmoitusvelvollisuus
luovutuksensaajasta. Pykda on uusi. Pyk&
[an 1 momentiksi ehdotetaan s&&nndstéa kun-
nan kuulemisesta luovutuksensagjan nime&
miseksi lwvutuksissa, joissa kunta e ole
luovutuksen toinen osapuoli. Valtion asunto-
rahasto voisi tarvittaessa kuulla kuntaa, talon
luovutuksessa talon sijaintipaikan kuntaa ja
talon omistavan yhtion osakkeen luovutik-
sessa yhtion kotipaikan kuntaa.

Pykddn 2 momentiksi ehdotetaan séénnds-
td Vadtion asuntorahaston velvollisuudesta
ilmoittaa kunnalle luovutuksensagjan ni-
medmistéd koskevasta ratkaisustaan.  Kun
luowitetaan talo, ilmoitus luovutuksensagjan
nimedmisesta tehtéisiin talon sijaintipaikan
kunnalle. Kun luovutetaan talon omistavan
yhtion osake, ilmoitus luovutuksensagjan
nimeamisestd tehtdisiin  yhtion kotipaikan
kunnalle.

49 §. Pakkohuutokauppa. Pykaléan 2 no-
mentin sanamuotoa ylihinnan maksamisesta
ehdotetaan tarkistettavaksi vastaavalla tavalla
kuin sama asia ehdotetaan ilmaistavan arava-
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rgjoituslaissa ja vuokra asuntolainojen kor-
kotuesta annetussa laissa.

2. Tarkemmat saannokset ja maa-
raykset

Asumisoikeusasunnoista annettuun lakiin
vetta tarkistaa asumisoikeussopimuksen kaa
vasta annettua ymparistoministeritn asetusta.

Valtion asuntorahastolle ehdotetaan oikett-
ta antaa yleista ohjausta asumisoikeuden hd-
tijan valinnasta ja kayttovastikkeista, jos on
kyse asukkaan valitsemisesta valtion asunto-,
arava- tai korkotuetuin lainoin rahoitettuun
taloon tai téllaisessa talossa sijaitsevan huo-
neiston kayttovastikkeen maaraytymisesta.
Valtion asuntorahastolle yhteishallintolain 20
8n nojalla annettua toimivaltaa ehdotetaan
samoin rgjattavaksi koskemaan vain valtion
asunto-, arava- tai korkotuetuin lainoin rahoi-
tettuja asumisoikeustaloja.  Sdanndsehdotuk-
set nédisté ohjausvaltuuksista ovat asumisoi-
keusasunnoista annetun lain muuttamisesta
ehdotetun lain 4 f 8n 1 momentissa, 4 g
8:ssdja 16 8:n 5 momentissa (I akiehdotus 3).

3. Voimaantulo

Lait ehdotetaan tulevaksi voimaan vuoden
2007 austa.

Lakien luovutuksensagjan nimedamista ja
luovutushinnan tai luovutuskorvauksen mék
réémista koskevat asiat diirtyisivat Valtion
asuntorahaston tehtéviksi siten, ettéd Valtion
asuntorahasto Kkasittelisi lain voimaantulon
jalkeen vireille saatetut hakemukset. Kunta
kasittelisi ennen lakien voimaan tuloa sille
tehdyt hakemukset. Kunta siten kéasittelisi
loppuun myds ne hakemukset, joissa luowr-
tus tapahtuu lain voimaantulon jalkeen, mutta
luovutuksensagjan nimeamista tai luovutis-
hinnan tai luovutuskorvauksen méaérédamista
koskeva hakemus on jétetty kuntaan ennen
lain voi maan tuloa.

Voimaantul osddnnoksiin ehdotetaan myds
saanndstd, joka valtuuttaa ryhtymaan lain
téytantd 6npanon edellyttédmiin toimiin jo en-
nen lain voimaan tuloa.
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4. Saatamisjarjestys

Ehdotetut muutokset koskevat 18hinna vi-
ranomaisten toimivallan jéarjestamista uudel-
leen. Voimassa olevan aravargjoituslain,
vuokraasuntolainojen ja asumisoikeustal o-
lainojen korkotuesta annetun lain ja asumis-
oikeusasunnoista annetun lain mukaan kun-
nalle kuuluva kayttd- ja luovutusrgjoitusten
alaisten luovutusten luovutuksensagjan ni-
meamistehtava ja luovutushinnan tai luow-
tuskorvauksen maaraamistehtava ehdotetaan
siirrettdvaks Valtion asuntorahastolle. Lain-
muutosten jalkeen kunnalla ei endé olisi b
kiin perustuvia rgjoitusten alaisen omaisw-
den luovutushinnan, -korvauksen taikka
enimmaishinnan maardamiseen liittyvia vi-
ranomai sehtévia luovutuksissa, joissa se itse
saattaa olla luovutuksen osapuoli joko suo-
raan tai valillisesti osakeomistuksensa kautta
taikka kilpailee muiden luovutettavasta
omaisuudesta kiinnostuneiden kanssa mah-
dolliswdesta olla luovutuksen osapuali.
Luovutuksensagjaan nimeamiseen liittyva v-
ranomai gehtdvd muuttuisi lausunnonantajan
tehtévaksi, jos kunta ei ole luovutuksen osx
puoli ja Valtion asuntorahasto katsoo tarped-
liseksi kuulla kuntaa ennen kuin se nimeda
luovutuksensagjan. Ehdotettujen lainmuutos-
ten on katsottava toteuttavan perustuslain 21
8:n oikeusturvasdannoksen vaatimuksia. Ei
voida pitéd mainitun sdannodksen nakoku-
masta perusteltuna eika hyvéan hallinnon vaa-
timusten mukaisena sitd, ettd luovutuksen
mahdollisella osapuolella olisi viranomais-
tehtdvida omassa asiassaan tai asiassa, jossa
silld on huomattavia intressejd valvottava-
naan.

Tehtavien siirto toteutetaan sdatamalléa asi-
asta lailla. Perustuslain 121 §:n 2 momentin
mukaan muun muassa kunnille annettavista
tehtévista on sdadettéva lalla. Tehtavien siir-
toa koskevat ehdotukset eivét siten ole risti-
riidassa mainitun 121 8:n sddnnoksen kanssa.

Rajoitustenalaisen omaisuuden omistajien
nakokulmasta ehdotetut muutokset merkitse-
vét sitd, ettd kunnan sijasta on kéannyttava
Valtion asuntorahaston puoleen, jos aikoo
luovuttaa rgjoitusten alaista omaisuutta. Li-
séksi aravargoituslain kymmenen vuoden
jatkorgjoitusten alaisen omaisuuden luow-
tustilanteeseen tulee helpotusta siten, etta
Valtion asuntorahasto voisi tapauskohtaisesti
nimetd vuokraasuntojen tarjontaa harjoitta
van luovutuksensagjaksi.

Ehdotettuja sddnnoksia sovellettaisiin lain
voimaan tulon jalkeen vireille saatettuihin
luovutuksensagjan nimeamista tai luovutis-
hinnan taikka luovutuskorvauksen méaarés:
misté koskeviin hakemuksiin. Kunta kasitte-
lisi siten edelleen myds ne hakemukset, jotka
koskevat lan voimaan tulon jalkeen tapahtu-
via luovutuksia, mutta joita koskeva hakemus
on jétetty kuntaan ennen lain voimaantuloa.
Luovutukseen liittyvat muutokset eivét siten
koskisi jo vireilla olevia luovutusneuvottel u-
ja

Ehdotettu viranomaistehtavien siirto kun-
nilta Valtion asuntorahastolle ja uuden |uo-
vutuksensagjatyypin ottamisen lakiin el voida
myoskaan katsoa loukkaavan perustuslain 15
8:ss4 sdadettyd omai suuden sipjaa.

Na&in ollen e katsota olevan estettd kasitd-
|&lakiehdotuksiatavallisinalakeina.

Edell & esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttaviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:
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Lakiehdotukset

L aki

aravar gj oituslain muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

muutetaan 17 péivana joulukuuta 1993 annetun aravargjoituslain (1190/19%) 3 8:n 1 mo-
mentti, 8 8:n1ja 4 momentti, 9 8:n 3ja5 momentti, 10 8n 1 momentti jall 8:n 1 momert-
ti, sellaisenakuin niistd on 3 8:n 1 momentti lai ssa 735/2004, seka

lisataan lakiin uusi 8 a § seuraavasti:

38
Rajoitusaika

Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokrataloja
koskevat rgoitukset ovat voimassa asunto-
lainan ennenaikaisesta  takaisinmaksusta
riippumatta sen gjan, joksi laina on myonnet-
ty. Taman jdkeen ovat voimassa viela
kymmenen vuoden gjan muut tdssa laissa
tarkoitetut rgjoitukset paitd ne, joista saade-
tddn 7 ja 9 - 12 8:ssd. Mainitun kymmenen
vuoden aikana saadaan 13 8:n 1 momentissa
tarkoitettu muu kuin erityisten véestéryhmien
vuokraasuntona lainoitettu vuokratalo muu-
taa asunto-osakeyhtidtaloksi ilmoittamalla
siitd Vadtion asuntorahastolle, jos 13 §:ssd
tarkoitetut lainat on kokonaan maksettu ta
kaisin. Lain 8 §&n 3 momentin sé&&nnosta
kunnan lunastusoikeudesta sovelletaan edella
mainitun kymmenen vuoden aikana kuiten-
kin end& vain silloin, kun omaisuus on siirty-
nyt oikeushenkilon lakk aami sen johdosta.

88
Luovutus

Aravavuokra-asunto tai téllaisen asunnon
hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka arava-
vuokratalo tai aravavuokrataloyhtion osak-
keet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle;

2) Vadltion asuntorahaston  nimedmaélle
luovutuksensagjalle, jolle voitaisiin myontada
vuokraaravalaina;

3) muulle Valtion asuntorahaston  ni-
meamdle luovutuksensagjalle, jonka voidaan
katsoa vastaavan vuokratalon tai osakkeiden
luovuttajaa, tai

4) sellaiselle Vation asuntorahaston ni-
medmalle luovutuksensagjale, jonka toimi-
adlaan kuuluu vuokra-asuntojen tarjoaminen,
kun kysymyksessa on aravavuokra asunto tai
aravavuokratalo, johon kohdistuvat 3 &n 1
momentissa tarkoitetut kymmenen vuoden
gjan voimassa olevat r goitukset.
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Kunnan on ilmoitettava 1 momentin 1 koh-
dan mukaisista saannoistaan ja sen tietoon
tulleista 3 momentissa tarkoitetuista luow-
tuksista Valtion asuntorahastolle.

8asg

Kuulemis- ja ilmoitusvelvollisuus luovutu k-
sensaajasta

Valtion asuntorahasto voi tarvittaessa e
nen 8 8:ss4 tarkoitetun padtoksen tekemista
kuulla luovutettavan talon tai asunnon sijain-
tikuntaa tai, jos luovutetaan talon tai asunnon
omistavan yhtion osake, yhtion kotipaikan
kuntaa. Kuulemisen edellytyksena on, etta
kunta ei ole suoraan tai valillisesti luovutuk-
sen osgpuoli.

Valtion asuntorahaston on tehtydéan 8 8:ssa
tarkoitetun pédtoksen ilmoitettava siita sille
kunnalle, jossa luovutettava talo tai asunto S-
jaitsee, tai jos luovutetaan talon tai asunnon
omistavan yhtién osake, yhtion kotipaikan
kunnalle.

98

Luovutushinta

Vuokrataloyhtion osakkeen tai asunnon
hallintaan oikeuttavan osakkeen sallittu |uo-
vutushinta lasketaan koko osakekannan |uo-
vutushinnasta osakkeiden lukuméadréan suh-
teessa

Sallitun luovutushinnan ylittava myynti-
hinnan osa on maksettava Valtion asuntora-
hastoon.

108§
Luovutuskorvauksen laskeminen
Valtion asuntorahasto maaraa luovutis-

korvauksen. Sita |askettaessa otetaan huomi-
oon:

1) aravavuokra-asunnon tai sen hallintaan
oikeuttavan osakkeen taikka aravavuokrata
lon ta aravavuokrataloyhtion  osakkeen
omistgan sijoittama oma padoma, joka on
tarvittu asunnon tai kiinteistén vahvistetun
hankintaarvon rahoittamiseksi valtion asun-
tolainan tai aravalai nan seka sitd ppremmalla
oikeudellahyvaksytyn lainan lisdksi;

2) rakennuskustannusindeksin muutoksen
mukaan tilastokeskuksen kuukausittain vah-
vistamien kertoimien perusteella laskettu in-
deksitarkistus omalle pagomalle;

3) valtion asuntolaina tai aravalaina seka
sita paremmalla etuoikeudella hyvaksytty
laina silté osin kuin laina j&a luovuttajan vas-
tattavaksi;

4) perusparannusten tai muiden hyvaksyt-
téavien menojen rahoittamiseksi otettu laina
siltd osin kuin se j&a luovuttgjan vastattavak-
Si; seka

5) oman pddoman lisdys, joka on tehty pe-
rusparannusten tai muiden hyvaksyttavien
menojen r ahoittamiseks.

118

Eni mméi shinnan laskeminen

Valtion asuntorahasto méadréa enimmais-
hinnan. Enimmaishinta muodostuu pe-
rushinnasta ja siihen lisdttavéasta indeksita-
kistuksesta seka mahdollisesta parannusten
arvosta ja vahennyksista.

Tama laki tulee voimaan
kuuta 20 .

Taman lain 8 8:n 1 momentin 2- 4 kohtaa,
10 &n 1 momenttia ja 11 & n 1 momenttia
sekd 8 a 884 sovelletaan tdman lain voi-
maantulon jalkeen vireille saatettuihin hake-
muksiin.

Ennen tdman lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain taytantdonpanon edellyttamiin
toimenpiteisiin.

péivana
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L aki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttami sesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

muutetaan vuokraasuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana kesé
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 14 8:n 1 ja5 momentti ja15 &:n 1, 3 ja5 momentti,

lisataan lakiin uusi 14 a § seuraavasti:

14§
Luovutus

Korkotukivuokra-asunnon tai  tallaisen
asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet tai k-
ka korkotukivuokratalo tai korkotukivuokra
taloyhtion osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle; tai

2) Vdtion asuntorahaston nimedmaélle
luovutuksensagjalle, jolle voitaisiin myontaa
vuokra asuntojen korkotukilaina.

Kunnan on ilmoitettava 1 momentin 1 koh-
dan mukaisista saannoistaan ja sen tietoon
tulleista 4 momentissa tarkoitetuista luowu-
tuksista Vdtion asuntorahastolle.

14 a8

Kuulemis- ja ilmoitusvelvollisuus luovutu k-
sensaajasta

Valtion asuntorahasto voi tarvittaessa e
nen 14 8§:ssa tarkoitetun padtoksen tekemista
kuulla luovutettavan, suoraan tai osakeomis-
tuksen kautta omistetun korkotukivuokra
asunnon tai korkotukivuokratalon sijainti-
kuntaa tai, jos luovutetaan korkotukivuokra
taloyhtion osake, talon omistavan yhtion ko-
tipaikan kuntaa. Kuulemisen edellytyksena
on, ettd kunta ei suoraan tai vélillisesti ole
luovutuksen osapuoli.

Valtion asuntorahaston on tehtydan 14
8:ss4 tarkoitetun padtoksen ilmoitettava siité
sille kunnalle, jossa luovutettava talo tai
asunto sijaitsee, tai jos luovutetaan korkotu-
kivuokrataloyhtion osake, yhtion kotipaikka
Sijaitsee.

158
Luovutushinta

Korkotukivuokraasunnon tai téllaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon tai korkotuki-
vuokrataloyhtion osakkeen korkein sallittu
luovutushinta on téman pykalan mukaisesti
laskettu luovutuskonaus, jonka Valtion
asuntorahasto vahvistaa.

Vuokrataloyhtion osakkeen tai asunnon
hallintaan oikeuttavan osakkeen sallittu |uo-
vutushinta lasketaan koko osakekannan |uo-
vutushinnasta osakkeiden lukum&&ran sun-
teessa

Sallitun  luovutushinnan ylittadva myynti-
hinnan osa on maksettava Valtion asuntora-
hastoon.

Tama laki tulee voimaan
kuuta 20 .
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Taman lain 14 8:n 1 momentin 2 kohtaa ja Ennen tdman lain voimaantuloa voidaan
15 8&n 1 momenttia sekd 14 a 8:84 sovelle-  ryhtya lain tayténtdonpanon edellyttamiin
taan tdman lain voimaantulon jalkeen vireille  toimenpiteisiin.
saetettuihin hakemuksiin.

L aki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paéttksen mukai sesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista 16 pdvana heindkuuta 1990 annetun lain (650/1990) 4
f 8:n 1 momentti, 16 8:n 5 momentti, 24 8:n 3 momentti, 47 8:n 1 momentti, 48 8:n 5 momert-
ti, 48 a8:n 4 momentti ja48 b §:n 5 momentti seka 49 §:n 2 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 4 f 8:n 1 momentti, 48 a 8:n 4 momentti ja 48 b 8:n 5 momentti
laissa 127/2003, 16 8:n 5 momentti ja49 8:n 2 momentti laissa 1195/1993 sekd 47 §:n 1 mo-
mentti lai ssa 1206/1993, seka

lisatddn lakiin uusi 4 g 8 ja 45 8:88n, sellaisena kuin se on mainitussa laissa 1195/1993 ja
laissa 1210/2005, uusi 4 momentti sekal akiin uusi 48 d § seuraavasti:

418 momenti ssa tarkoitettuja asumi soikeustal oja.
Asumi soi keuteen perustuvat osallistumisoi-
keudet 498

Asumisoikeuden haltijalla ja hdnen kans-  Valtion asuntorahaston ohjausvalta asumi s-
saan asumisoikeusasunnossa asuvalla on a- oikeuden haltijan valinnassa
keus osallistua asumisoikeustaloa koskevaan
hdlintoon ja paatoksentekoon seké saada sita Valtion asuntorahasto voi antaa yleista oh-
koskevia tietoja vahintddn siind lagjuudessa  jausta muiden kuin 3 8:n 3 momentissa ta-
kuin yhteishalinnosta vuokrataloissa anre-  koitettujen asumisoikeustalojen  asumisoi-
tussa laissa (649/1990) séédetéén. Mainitun  keuden haltijan valinnassa.
lain 20 §:ssa tarkoitettu Valtion asuntorahas-
ton toimivalta ei kuitenkaan koske 3 8n 3
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Kayttovasti kkeen maaraytyminen

Y mpéristoministerio voi vahvistaa kaytto-
vastikkeita méarattadessi noudatettavat yleiset
periaatteet. Valtion asuntorahasto voi antaa
yleista ohjausta muista kuin 3 8:n 3 kohdassa
tarkoitetuissa asumisoikeustal oissa sijaitsev-
en asumisoikeuden nojala hallittujen huo-
neistojen kayttdvastikkeiga.

24 8§

Luovutushinta

Kunnan on vahvistettava muussa kuin 3 8:n
3 momentissa tarkoitetussa tal ossa sijaitsevan
huoneiston asumisoikeuden 2 momentin mu-
kainen enimmaishinta. Enimmaéishinnan
vahvistamista varten talon omistajan on es-
tettéva kunnalle ta peellinen selvitys.

458§

Asumi soi keustal on asuinhuonei stojen kaytto

Mita 2 ja 3 momentissa séadetéén, el koske
3 8n 3 momentissa tarkoitettua asumisoi-
keustal oa.

47 8

Asumisoikeustalon tai sen omistavanyhtion
osakkeen luovuttaminen

Asumisoikeustalo tai  asumisoikeustalon
omistavan yhtién osake saadaan luovuttaa
vain kunnalle tai Valtion asuntorahaston hy-
vaksymalle luovutuksen sagjalle, jolle voita-
siin myontéd asumisoikeustalon aravalaina
tai korotukilana. Osake saadaan lisdksi luo-
vuttaa muulle Valtion asuntorahaston hyvak-
symélle luovutuksensagjalle, jonka voidaan
katsoa vastaavan osakkeiden luovuttajaa.

19

Muu luovutus on mitaton.

48 §

Asumi soikeustalon ja sen omistavan yhtion
osakkeen luovutushinta

Valtion asuntorahasto vahvistaa téssa pyké
| 8ss4 tarkoitetun luovutushinnan.

48 a §

Asumisoikeustalon omistavan yhtitn osak-
keiden luovutushinta er &issé tapauksissa

Vd tion asuntorahasto vahvistaa tassa pyké
| &ssé tarkoitetun luovutushinnan.

48b §

Asumisoikeustal on luovutushinta eréaissa ta-
pauksissa

Vation asuntorahasto vahvistaa téssa pyké&
| &ssé tarkoitetun luovutushinnan.

48d8.

Kuulemis- ja ilmoitusvelvollisuus luovutu k-
sensaajasta

Valtion asuntorahasto voi tarvittaessa e
nen 47 8:ssa tarkoitetun padtoksen tekemista
kuulla luovutettavan talon sijaintikuntaa tai,
jos luovutetaan talon omistavan yhtion osake,
yhtion kotipaikan kuntaa. Kuuemisen edel-
lytyksend on, ettd kunta ei ole suoraan tai \é-
lillisesti luovutuksen osapuoli.

Vation asuntorahaston on tehtydén 47
8:ss4 tarkoitetun paétoksen ilmoitettava siita
sille kunnalle, jossa luovutettava talo sijaitsee
tal jos luovutetaan talon omistavan yhtion
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osake, yhtion kotipaikan kunnalle.

498 Tama laki tulee voimaan paivana
kuuta 20 .
Pakkohuutokauppa Taman lain 24 8:n 3 momenttia, 47 8n 1

momenttia, 48 §&n 5 momenttia, 48 a &n 4

momenttia ja 48 b 8:n 5 momenttia seka 48

—————————————— d 8:84 sovelletaan taman lain voimaantulon
Myyntihinnan ja tassd luvussa tarkoitetun  jéalkeen vireille saatettu hin hakemuksiin.

luovutushinnan valinen erotus on maksettava Ennen tdman lain voimaantuloa voidaan

Valtion asuntorahastoon. ryhtyd lain taytantdonpanon edellyttamiin
—————————————— toimenpiteisiin.

Helsingissa 13 paéivana lokakuuta 2006

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Ministeri Hannes Manninen
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Liite
Rinnakkai stekstit

L aki

aravar gjoitudain muuttamisesta

Eduskunnan paéttksen mukai sesti

muutetaan 17 paivana joulukuuta 1993 annetun aravargjoituslain (1190/1993) 3 §:n 1 mo-
mentti, 8 8:n1ja 4 momentti, 9 8:n 3ja5 momentti, 10 8:n 1 momentti jall 8:n 1 momert-
ti, sellaisena kuin niistd on 3 8:n 1 momentti lai ssa 735/2004, seka

lisdtaan lakiin uusi 8 a § seuraavasti:

Voimassa oleva | aki
38
Rajoitusaika

Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokratal o-
ja koskevat rgjoitukset ovat voimassa asun-
tolainan ennenaikaisesta takaisinmaksusta
riippumatta sen gjan, joksi laina on myo6n-
netty. Taman jalkeen ovat voimassa viela
kymmenen vuoden gan muut tassa laissa
tarkoitetut rajoitukset paitsi ne, joista sééde-
tédn 7 ja 9 - 12 8:ssd. Mainitun kymmenen
vuoden aikana 8 §:n 1 momentin 2 tai 3
kohtaa sovelletaan siten, etté luovutuksen-
saajan nimeda kunnan sijasta Valtion asun-
torahasto. Saman aikana saadaan 13 &:n 1
momentissa tarkoitettu muu kuin erityisten
vaestoryhmien vuokraasuntona lainoitettu
vuokratalo muuttaa asunto-
osakeyhtiotaloksi ilmoittamalla siitd Valti-
on asuntorahastolle, jos 13 8:ssa tarkoitetut
lainat on kokonaan maksettu takaisin. Lain
8 8:n 3 momentin s&&nndstd kunnan lunas-
tusoikeudesta sovelletaan edella mainitun
kymmenen vuoden aikana kuitenkin enda
vain silloin, kun omaisuus on siirtynyt oi-
keushenkilon lakkaamisen johdosta.

Ehdotus
38
Rajoitusaika

Aravavuokraasuntoja ja aravavuokratalo-
ja koskevat rgjoitukset ovat voimassa asun-
tolainan ennenaikaisesta takaisinmaksusta
riippumatta sen gjan, joksi laina on myon-
netty. Taman jalkeen ovat voimassa viela
kymmenen vuoden gjan muut téssa laissa
tarkoitetut rajoitukset paitsi ne, joista sé&de-
téén 7 ja 9 - 12 8:ss& Mainitun kymmenen
vuoden aikana saadaan 13 8:n 1 momentis-
sa tarkoitettu muu kuin erityisten vaesto-
ryhmien vuokraasuntona lainoitettu vuok-
ratalo muuttaa asunto-osakeyhtiotaloksi il-
moittamalla siitd Valtion asuntorahastolle,
jos 13 §:ssa tarkoitetut lainat on lokonaan
maksettu takaisin. Lain 8 8:n 3 momentin
sddnnosta kunnan lunagusoikeudesta sovel-
letaan edella mainitun kymmenen vuoden
aikana kuitenkin enda vain silloin, kun
omaisuus on siirtynyt oikeushenkilon l&k-
kaamisen johdosta.
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Voimassa oleva laki

88
Luovutus

Aravavuokra-asunto tai téllaisen asunnon
hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka ara
vavuokratalo tai  aravavuokrataloyhtion
osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle;

2) kunnan nimeémalle luovutuksensaajd -
le, jolle voitaisin  myontda vuokra
aravalaing; tai

3) muulle kunnan nimedmélle luovutuk-
sensagjalle, jonka voidaan katsoa vastaavan
vuokrat dontai osakkeiden luovuttajaa.

Valtiokonttori voi antaa ohjeita luowu-
tusmenettelystéd. Kunnan on ilmoitettava sen
tietoon tulleista luovutuksista valtiokontto-
rille.

Ehdotus

88
Luovutus

Aravavuokraasunto tai téllaisen asunnon
hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka ara
vavuokratalo tai aravavuokrataloyhtion
osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle;

2) Valtion asuntorahaston nimedmélle
luovutuksensagjale, jolle voitaisiin myon-
té4 vuokra aravalaing;

3) muulle Valtion asuntorahaston ni-
medmalle luovutuksensagjalle, jonka voi-
daan katsoa vastaavan vuokratalon tai
osakkeiden luovuttajaa, tai

4) sellaiselle Valtion asuntorahaston -
meamalle luovutuksensaajalle, jonka toimi-
alaan kuuluu vuokra-asuntojen tarjoami-
nen, kun kysymyksessa on aravavuokra-
asunto tai aravavuokratalo, johon kohdis-
tuvat 3 8:n 1 momentissa tarkoitetut kym:
menen vuoden ajan voimassa olevat rajoi-
tukset.

Kunnan on ilmoitettava 1 momentin 1
kohdan mukaisista saannoistaan ja sen
tietoon tulleista 3 momentissa tarkoitetuista
luovutuksista Valtion asuntorahastolle.

8a8§

Kuulemis- ja ilmoitusvelvollisuus luovutuk-
sensaajasta

Valtion asuntorahasto voi tarvittaessa
ennen 8 8:ssd tarkoitetun paatoksen teke-
mistd kuulla luovutettavan talon tai asun-
non djaintikuntaa tai, jos luovutetaan talon
tai asunnon omistavan yhtion osake, yhtitn
kotipaikan kuntaa. Kuulemisen edellytykse-
na on, etté kunta ei ole suoraan tai valilli-
sesti luovutuksen osapuoli.

Valtion asuntorahaston on tehtyaadn 8
8:ss4 tarkoitetun paatdksen ilmoitettava sii-
ta sille kunnalle, jossa luovutettava talo tai
asunto sijaitsee, tai jos luovutetaan talon
tai asunnon omistavan yhtion osake, yhtitn
kotipaikan kunnalle.



Voimassa oleva laki

98

Luovutushinta

Valtiokonttori voi antaa ohjeita luovutus
hinnan laskemisesta. Vuokrataloyhtion
osakkeen tai asunnon hallintaan oikeuttavan
osakkeen sdlittu luovutushinta lasketaan
koko osakekannan luovutushinnasta ossk-
keiden lukumaaran suhteessa.

Sallitun luovutushinnan ylittédva myynti-
hinnan osa on maksettava kunnalle, jonka
tulee tilittda varat viipymatta valtion asun-
torahastoon.

108
Luovutuskorvauksen laskeminen

Kunta méaérda luovutuskorvauksen. Sita
|askettaessa otetaan huomioon:

1) aravavuokra-asunnon tai sen hallintaan
oikeuttavan osakkeen taikka aravavuokrat &
lon tai aravavuokrataloyhtion  osakkeen
omistgjan sijoittama oma padoma, joka on
tarvittu asunnon tai kiinteiston vahvistetun
hankintaarvon  rahoittamiseksi  valtion
asuntolainan tai aravalainan seka sitd pa
remmalla oikeudella hyvaksytyn lainan |-
saksi;

2) rakennuskustannusindeksin muutoksen
mukaan tilastokeskuksen  kuukausittain
vahvistamien kertoimien perusteella lasket-
tu indeksitarkistus omalle pagomalle;

3) valtion asuntolaina tai aravalaina seka
sitd paremmalla etuoikeudella hyvaksytty
laina siltéd osin kuin laina j84 luovuttajan
vastattavaksi;

4) perusparannusten tai muiden hyvaksyt-
tévien menojen rahoittamiseksi otettu laina
siltd osin kuin se j&& luovuttgian vastatta
vaksi; seka

5) oman pddoman lisdys, joka on tehty
perusparannusten tai muiden hyvaksyttavi-
en menojen r ahoittamiseksi.
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Ehdotus

98§

Luovutushinta

Vuokr ataloyhtién osakkeen tai asunnon
hdlintaan olkeuttavan osakkeen sallittu
luowvutushinta lasketaan koko osakekannan
luovutushinnasta osakkeiden lukumaaran
suhteessa.

Sallitun luovutushinnan ylittavd myynti-
hinnan osa on maksettava Valtion asunib-
rahastoon.

108
Luovutuskor vauksen |askeminen

Valtion asuntorahasto méaaréda luovutis-
korvauksen. Sita laskettaessa otetaan huo-
mioon:

1) aravavuokra asunnon tai sen hallintaan
oikeuttavan osakkeen taikka aravavuokrata
lon tai aravavuokrataloyhtion  osakkeen
omistgjan sijoittama oma pédoma, joka on
tarvittu asunnon tai kiinteiston vahvistetun
hankinta-arvon  rahoittamiseksi  valtion
asuntolainan tai aravalainan seka sitd pa
remmalla oikeudella hyvéksytyn lainan li-
saksi;

2) rakennuskustannusindeksin muut oksen
mukaan tilastokeskuksen  kuukausittain
vahvistamien kertoimien perusteella lasket-
tu indeksitarkistus omalle pagdomalle;

3) vation asuntolaina tai aravalaina seka
sitd paremmalla etuoikeudella hyvaksytty
laina siltéa osin kuin laina jéa luovuttajan
vastattavaksi;

4) perusparannusten tai muiden hyvaksyt-
téavien menojen rahoittamiseksi otettu laina
siltd osin kuin se jda luovuttajan vastatta-
vaksi; sekéd

5) oman pddoman lisdys, joka on tehty
perusparannusten tai muiden hyvaksyttavi-
en menojen r ahoittamiseksi.
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Voimassa oleva laki

118

Eni mméi shinnan laskeminen

Kunta maérda enimméishinnan. Enim-
maéishinta muodostuu perushinnasta ja sii-
hen lisittévastd indeksitarkistuksesta seké
mahdollisesta parannusten arvosta ja Vva-
hennyksista.

Ehdotus

118

Eni mméi shinnan laskeminen

Valtion asuntorahasto méaéréa enimmais-
hinnan.  Enimmaéishinta muodostuu pe-
rushinnasta ja siihen liséttavasta indeksita-
Kistuksesta sek& mahdollisesta parannusten
arvosta ja véhennyksista.

Tama laki tulee voimaan
kuuta 20 .

Taman lain 8 §:n 1 momentin 2 - 4 koh-
taa, 10 8&n 1 momenttia ja 11 8:n 1 no-
menttia sekd 8 a §:8a sovelletaan tdméan
lain voimaantulon jalkeen vireille saatettui-
hin hakemuksiin.

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytantdonpanon edellyttamiin
toimenpiteisiin.

paivana

L aki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

muutetaan vuokraasuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana kesé
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 14 8:n 1 ja5 momentti ja15 8:n 1, 3 ja5 momentti,

lisataan lakiin uusi 14 a § seuraavasti:



Voimassa oleva laki

14 8

Luovutus

Korkotukivuokraasunnon tai télaisen
asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet
taikka korkotukivuokratalo tai korkotuki-
vuokrataloyhtién osakkeet saadaan luovut-
taa

1) kunnalle; tai

2) kunnan nimedmalle luovutuksensagjd -
le, jolle voitaisin  myontda vuokra
asuntojen korkotukila na.

Valtiokonttori voi antaa ohjeita luowu-
tusmenettelystd. Kunnan on ilmoitettava sen
tietoon tulleista luovutuksista valtiokontto-
rille.
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Ehdotus

148

Luovutus

Korkotukivuokraasunnon tai tallaisen
asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet
taikka korkotukivuokratalo tai korkotuki-
vuokrataloyhtion osakkeet saadaan luovut-
teax

1) kunnalle; tai

2) Valtion asuntorahaston nimeamélle
luovutuksensagjalle, jolle voitaisiin myon-
téé vuokra asuntojen korkotukilaina.

Kunnan on ilmoitettava 1 momentin 1
kohdan mukaisista saannoistaan ja sen tie-
toon tulleista 4 momentissa tarkoitetuista
luovutuksista Valtion asuntorahastolle.

14a8

Kuulemis- ja ilmoitusvelvollisuus luovutu k-
sensagjasta

Valtion asuntorahasto voi tarvittaessa
ennen 14 8:ssa tarkoitetun paatoksen teke-
mistd kuulla luovutettavan, suoraan tai
osakeomistuksen kautta omistetun korkotu-
kivuokra-asunnon tai korkotukivuokratalon
sijaintikuntaa tai, jos luovutetaan korkotu-
kivuokrataloyhtion osake, talon omistavan
yhtién kotipaikan kuntaa. Kuulemisen edd-
Iytyksend on, ettd kunta ei suoraan tai valil-
lisesti ole luovutuksen osapuoli.

Valtion asuntorahaston on tehtyadn 14
8: s34 tarkoitetun padtdksen ilmoitettava sii-
ta sille kunnalle, jossa luovutettava talo tai
asunto sijaitsee, tai jos luovutetaan korko-
tukivuokrataloyhtion osake, yhtion koti-
paikka sijaitsee.
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Voimassa oleva laki

158

Luovutushinta

Korkotukivuokra-asunnon tai talaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotuki vuokratalon tai korkotuki-
vuokrataloyhtién osakkeen korkein sallittu
luovutushinta on tdman pykdan mukai sesti
laskettu luovutuskorvaus, jonka kunta vah-
vistaa.

Valtiokonttori voi antaa ohjeita luovutus
korvauksen laskemisesta. Vuokrataloyhtion
osakkeen tai asunnon hallintaan oikeuttavan
osakkeen sdlittu luovutushinta lasketaan
koko osakekannan luovutushinnasta osek-
keiden lukumaaran suhteessa.

Sallitun luovutushinnan ylittédva myynti-
hinnan osa on maksettava kunnalle, jonka
tulee tilittd& varat viipymaétta valtion asun-
torahastoon.

Ehdotus

158

Luovutushinta

Korkotukivuokraasunnon tai tallaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon tai korkotuki-
vuokrataloyhtion osakkeen korkein sallittu
luovutushinta on tdman pykalan mukai sesti
laskettu luovutuskorvaus, jonka Valtion
asuntorahasto vahvistaa.

Vuokrataloyhtion osakkeen tai asunnon
hdlintaan oikeuttavan osakkeen sallittu
luovutushinta lasketaan koko osakekannan
luovutushinnasta osakkeiden lukumaaran
suhteessa.

Sdllitun luovutushinnan ylittdva myynti-
hinnan osa on maksettava Valtion asunib-
rahastoon.

Tama laki tulee voimaan
kuuta 20 .

Taman lain 14 & n 1 momentin 2 kohtaa
ja 15 8:n 1 momenttia seka 14 a §: 44 sove -
letaan tdman lain voimaantulon jalkeen vi-
reille saatettuihin hakemuksiin.

Ennen taman lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytantédnpanon edellyttémiin
toimenpiteisiin.

paivana



L aki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista 16 péivana heindkuuta 1990 annetun lain (650/1990) 4
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f 8n 1 momentti, 16 8:n 5 momentti, 24 8:n 3 momentti, 47 &§n 1 momentti, 48 §:n 5 momert-
ti, 48 a8:n 4 momentti ja48 b 8:n 5 momentti seka 49 §:n 2 momentti,

sellaisina kuin niistéd ovat 4 f 8:n 1 momentti, 48 a 8:n 4 momentti ja 48 b 8:n 5 momentti
laissa 127/2003, 16 8:n 5 momentti ja 49 8:n 2 momentti laissa 1195/1993 sek& 47 8:n 1 mo-

mentti lai ssa 1206/1993, seka

lisatadn lakiin uusi 4 g § ja 45 8:88n, sellaisena kuin se on mainitussa laissa 1195/1993 ja

lai ssa1210/2005, uusi 4 momentti seka lakiin uusi 48 d § seuraavasti:

Voimassa oleva | aki
41§

Asumi soi keuteen perustuvat osalli stumisoi-
keudet

Asumisoikeuden haltijalla ja hdnen kans-
saan asumisoikeusasunnossa asuvala on
oikeus osallistua asumisoikeustaloa koske-
vaan hallintoon ja paatoksentekoon seka
saada sitd koskevia tietoja vahintdan siina
lagjuudessa kuin yhteishallinnosta vuokr a
tdoissa annetussa laissa (649/1990) saade-
taan.

Ehdotus
4f8§

Asumi soikeuteen perustuvat osallistumisoi-
keudet

Asumisoikeuden haltijalla ja hanen kans-
Ssaan asumisoikeusasunnossa asuvalla on
oikeus osallistua asumisoikeustaloa koske-
vaan hallintoon ja péadtoksentekoon seka
saada sitd koskevia tietoja vahintéén siina
lagjuudessa kuin yhteishallinnosta vuokra
taloissa annetussa laissa (649/1990) saade-
tédn. Mainitun lain 20 8:ssa tarkoitettu
Valtion asuntorahaston toimivalta e kui-
tenkaan koske 3 8:n 3 momentissa tarkoitet-
tuja asumisoikeustal oja.

408
Valtion asuntorahaston ohjausvaltaasu-

misoikeuden haltijan valinnassa

Valtion asuntorahasto voi antaa yleista
ohjausta muiden kuin 3 8§:n 3 momentissa
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16 §

Kayttdvasti kkeen maaraytyminen

Y mparistoministerié voi vahvistaa kayt-
tovastikkeita madréttéessd  noudatettavat
yleiset periadteet.

248

Luovutushinta

Kunnan on vahvistettava 2 momentissa
tarkoitettu enimmaishinta.  Enimmaishi n-
nan vahvistamista varten talon omistgjan on
egtettéava kunnalle tarpeellinen selvitys.

458

Asumi soikeustal on asuinhuonei stojen kaytto

478

Asumisoikeustalon tai sen omistavan yhti-
0n osakkeen luovuttaminen

Asumisoikeustalo tai asumisoikeustalon

Ehdotus

tarkoitettujen asumisoikeustalojen asumis-
oikeuden haltijan valinnassa.

16§

Kayttovastikkeen maaraytyminen

Y mpéaristoministerié voi vahvistaa kayt-
tovastikkeita madrédttéessa noudatettavat
yleiset periaatteet. Valtion asuntorahago
voi antaa yleista ohjausta muista kuin 3 8:n
3 kohdassa tarkoitetuissa asumisoikeusta-
loissa sijaitsevien asumisoikeuden nojalla
hallittujen huonei stojen kayttdvastikkei sta.

248

Luovutushinta

Kunnan on vahvistettava muussa kuin 3
8:n 3 momentissa tarkoitetussa talossa $-
jaitsevan huoneiston asumisoikeuden 2
momentin mukainen enimmaishinta.
Enimmai shinnan vahvistamista varten talon
omistgjan on esitettava kunnalle tarpeelli-
nen selvitys.

458
Asumi soi keustal on asuinhuonei stojen kaytto

Mitd 2 ja 3 momentissa sdddetdan, ei
koske 3 §&:n 3 momentissa tarkoitettua asu-
mi soikeustal oa.

478
Asumisoikeustalon tai sen omistavan yhti-
6n osakkeen luovuttaminen

Asumisoikeustalo tai asumisoikeustalon
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omistavan yhtion osake saadaan luovuttaa
vain kunnalle tai kunnan hyvéaksymélle Iw-
vutuksen sagjale, jolle voitaisiin myontéa
asumisoikeustalon aravalaina tai korotuki-
laina. Osake saadaan lisdksi luovuttaa
muulle kunnan hyvéksymaélle luovutuksen-
sagjdle, jonka voidaan katsoa vastaavan
osakkeiden luovuttajaa. Muu luovutus on
mit&on.

488

Asumisoikeustalon ja sen omistavan yhtion
osakkeen luovutushinta

Kunnan viranomainen vahvistaa téssa pyké-
| &ssé tarkoitetun luovutushinnan.

48 a §

Asumisoikeustalon omistavan yhtion osak-
keiden luovutushinta er i ssa tapauksissa

Kunnan viranomainen vahvistaa tassa py-
kal 8ssa tarkoitetun luovutushinnan.

48b §

Asumisoikeustalon luovutushinta eraissa
tapauksissa

Kunnan viranomainen vahvistaa tassa py-
kal &ssa tarkoitetun luovutushinnan.

29
Ehdotus

omistavan yhtion osake saadaan luovuttaa
vain kunnalle tai Valtion asuntorahaston
hyvéksymalle luovutuksen sagjalle, jolle
voitaisiin myontéd asumisoikeustalon ara
valainatai korotukilaina. Osake saadaan li-
séksi luovuttaa muulle Valtion asuntorahas-
ton hyvaksymalle luovutuksensagjalle, jon-
ka voidaan katsoa vastaavan osakkeiden
luovuttajaa. Muu luovutus on mitéton.

48§

Asumisoikeustalon ja sen omistavan yhtion
osakkeen [uovutushinta

Valtion asuntorahasto vahvistaa tassa pyka-
| &ssé tarkoitetun luovutushinnan.

48 a8

Asumisoikeustalon omistavan yhtion osa k-
keiden luovutushinta er&issa tapauksissa

Valtion asuntorahasto vahvistaa tassa py-
kal assa tarkoitetun luovutushinnan.

48b 8§

Asumisoi keustal on luovutushinta er &issa
tapauksissa

Valtion asuntorahasto vahvistaa tassa py-
kal assa tarkoitetun luovutushinnan.

48d 8

Kuulemis- ja ilmoitusvelvollisuus luovutu k-
sensaajasta

Valtion asuntorahasto voi tarvittaessa
ennen 47 8:ssa tarkoitetun paatoksen teke-
mista kuulla luovutettavan talon sijaintikun-
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498

Pakkohuutokauppa

Myyntihinnan ja tassa luvussa tarkoitetun
luovutushinnan vélinen erotus on tilitettava
Valtion asuntorahastoon.

Ehdotus

taa tai, jos luovutetaan talon omistavan yh-
tion osake, yhtion kotipaikan kuntaa. Kuu-
lemisen edellytyksend on, etta kunta ei ole
suoraan tai valillisesti luovutuksen osapuo-
li.

Valtion asuntorahaston on tehtyaan 47
8:ss4 tarkoitetun paatdksen ilmoitettava sii-
ta sille kunnalle, jossa luovutettava talo g-
jaitsee tai jos luovutetaan talon omistavan
yhtion osake, yhtion kotipaikan kunnalle.

498

Pakkohuutokauppa

Myyntihinnan ja tassa luvussa tarkoitetun
luovutushinnan vélinen erotus on maksetta-
va Valtion asuntorahastoon.

Tama laki tulee voimaan
kuuta 20 .

Taman lain 24 8:n 3 momenttia, 47 &n 1
momenttia, 48 §:n 5 momenttia, 48a8n4
momenttia ja 48 b 8:n 5 momenttia seké 48
d 8&:4a sovelletaan tdméan lain voimaantulon
jalkeen vireille saatettuihin hakemuksiin.

Ennen taman lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytantdéonpanon edellyttamiin
toimenpiteisiin.

paivana



