Hallituksen esitys Eduskunnalle korkotuettua osaomistusasuntoj arjestelmaa koskevaksi

lainsdddannoksi

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessa ehdotetaan saédettdvaks uus

laki  osaomistusasuntojarjestelmastd.  Laki
koskis  vdtion korkotukemilla lainailla
rahoitettuja 0saomistusasuntoja, e
vapaarahoitteisia asuntoja.

Osaomistusasunto olis lain mukaan asunto,
jonka hdlintaan oikeuttavista osakkeista
asukas ostais alkuvaiheessa
vahemmistbosuuden.  Asunnon  hdlinta
perustuis auks enemmistéosuuden
omistgjan kanssa tehtéavaan
huoneenvuokrasopimukseen. Asukkaalla
vois my6s vuokrdlaoloaikana olla oikeus
ostaa lishosuuksa asunnon  hallintaan
oikeuttavista osakkeista

Asunnon oltua vahintdan viis vuotta vuokra:
asuntokaytossa asukkaalla olis
enemmistéosuuden omistgjan kanssa

tarkemmin sovittuna gankohtana oikeus
lunastaa loppuosa asunnon  hallintaan
oikeuttavista osakke sta asunnon
dkuperdisen  hankinta-arvon  perustedla
méaréytyvala kauppahinnd|a. Taman
jdkeen asunto vastais perinteistd asunto-
osakeyhtiGasuntoa.

Valtio maksais osaomistustalojen
rakentamiseen myonnettéville  lainoille
korkotukea vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain nojdla sné aikana, kun asunnon
hallinta perustuis huoneenvuokrasuhteeseen.
Korkotuen ehdoista sdadettdisiin tarkemmin
asetuksella

Lakien ehdotetaan tulevan voimaan 1
pévana maaliskuuta 2002.

YLEISPERUSTELUT

1. Nykytila

1.1. Lainsdaddanto ja kaytanto

Niin sanottuja osaomistusasuntoja tuotetaan
sekd  vuokra-asuntolainojen  korkotuesta
annetun lain (867/1980) mukaan
myonnettdvilla korkotukilainoilla ettd t&ysin
vapaarahoitteisesti.  Jarjestelmilla & ole
sdadospohjaa ja myods korkotuetut malit
eroavat toisstaan monilta osin. Yhteista
jajestelmille on, ettd osaomistusasunnon
asukas maksaa alkuun vain osan asunnon
hankinta-arvosta. Asunnon halinta perustuu
huoneenvuokrasopi mukseen. Asuttuaan

asunnossa vuokralla médrdgan asukas voi
lunastaa asunnon omistusasunnoks.
Osaomi stusasuntoj arjestel mét madaltavat
kynnysta paésté omistusasuntoon.

Vuokra-asuntolainojen korkotuesta annettuun
lakiin ssdtyvdla lyhytaikaisella
korkotukijarjestelmala  pyrittiin - lisd8mé&an
rakentamista  nimenomaan 1990-luvun
aussg, jolloin talonrakennusaa oli lamassa ja
markkinakorkotaso 12 prosentin  luokkaa.
Jarjestelmdn  tavoitteet  olivat  1&hinn&
elinkeinopoliittisia, avé niinkdan
asuntopoliittisa. Vakka lyhytaikai set
vuokra-asuntojen korkotukilainat oli
tarkoitettu  vuokra-asuntojen  tuottamiseen,



niilla dettiin tuottaa myds
ossomistusasuntoja. Tamad oli  mahdollista,
dlla asunnot ovat vapaasti myytavissa
omistusasunnoiks 10 vuoden vuokra-asunto-
kayttovelvoitteen péétyttya.
Suhdannetilanteen muututtua  lyhytaikaisia
korkotukilainoja & ole vuoden 1998 jdkeen
myonnetty. ~ Taman ~ Vuoks
osaomistusasuntoja on viime vuosina tuotettu
pitkdaikaislla 18 vuoden korkotukilainoilla
Pitkéaikaisdla korkotukilainala rahoitettua
asuntoa on kaytettdva vuokra-asuntona 20
vuotta. Asukasvadinta tapahtuu tana aikana
sosadisin perugtein.

1.2.  Nykytilan arviointi

Kun ossomistusasuntojérjestelmilla &
nykyisn ole sd&dospohjaa,  asuntojen
tuottgjat ovat | aatineet omat
sopimuspohjaiset jérjestelmansa, Ne
poikkeavat monilta olennaisiita osiltaan
toisstaan. Taman vuoks asukkaiden on
sopimusehtoja on pidetty lainvastaisna ja
asukkaiden asumisturvassa ja
kuluttgjansuojassa sadttaa anakin
periaatteessa olla puutteita.

Vuoden 2002 austa tulee voimaan uus
vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annettu
laki (604/2001). Nykyisessi muodossaan laki
e mahdollista osaomi susasuntojen
rakentamista korkotukilainalla

2. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

2.1. Tavoitteet ja keinot niiden
saavuttamiseksi

Hyvaksyessédn  vuokra-asuntolaingjen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annettua lakia koskevan hallituksen esityksen

vationeuvosto hyvaksyi Seuraavan
lausuman:

"Luodaan uus  toimiva  korkotukeen
perustuva osaomistusasuntoj arjestelma

vuokraja omistusasumisen vdille, jotta
kynnysta omistusasuntoon voidaan madaltaa.
Tahan liittyva sdvitys tehdd&n 31.3.2001
menness&. Vamistelussa otetaan huomioon

nykyisista 0saomistusasuntoj arjestel mista
saadut kokemukset. Toimivan jarjestdman
luomiseks laaditaan tarvittava lainsdadanto.
Uus jarjestelméa on tarkoitus ottaa kayttoon
samaan akaan kuin  uus  vuokra-
asuntolainojen  ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annettava laki tulis voimaan di
1.1.2002. T&a ennen voidaan nykyiséa
osaomistusmallgja  toteuttaa nyt voimassa
olevan vuokra-asuntolainojen  korkotuesta
annetun lain ngjala”

Estyksessa ehdotetaan sd&dettévdks uus
laki korkotuetusta
osaomistusasuntojérjestelméastd. Laissa olis
osaomigussopimusten  osgpuolten  suojan
kannalta va ttamattomat sdannokset.
Tarkoituksena on, etté yksityiskohtaissmmin

ossomistusasumisen  ehdoista  voitaisin
edelleen sopia.
Osaomistusasuntojarjestelma on  perinteisen

omistusasumisen ja vuokraasumisen véiin
Sjoittuva asumismuoto.
Osaomistusasuntojarjestelmad on pyritty
laatimaan sellaiseks, ettel se  syrjayta
asumisoi keusasuntotuotantoa, vaan asettuu
sen ja omistusasumisen véiin.

Osaomi stusasuntoj &rjestelmalla lisitéan
ykslollisa vaintamahdollisuuksia
Jarjestelman tavoitteena on myds lisdta
asuinaueiden monipuolista asukasrakennetta
ja lisdd asuntotuotannon mad&rdd niilla
dueilla, joilla se on tarpeen.
Osaomistusasunnot  on  tarkoitettu  niille
asunnontarvitsijoille, jalla S ole
meahdollisuutta suoraan ostaa omistusasuntoa
mutta joiden tulot eivd mahdu vuokra-
asunnon saamisen  edellytyksend  oleviin
tulorgoihin.  Kohderyhménd ovat tdloin
usein nuoret, ensiasuntoa hankkivat perhest.
Koska asunnot olisvat auks vuokra
asuntoja, niiden rakentaminen rahoitettaisin
vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain nojala. Lanansagina voisvat
olla kunnat ja yleshyodylliset yhteistt.
Muutoinkin osaomistusasuntoihin
sovellettaisin eddla mainittua lekia snd
alkana, kun asunnot olisivat vuokra-asuntoja.

2.2. Osaomistusasunnon rahoitus

Nykyisin asukas Sjoittaa



osaomistusasuntoon 10 prosenttia  asunnon
hankinta-arvosta ja saa omistukseensa
vahemmistdosuuden  asunnon  halintaan
oikeuttavista osakkeista. Asunnon hankinta-

arvosta 90 prosenttia rahoitetaan
korkotukilaindla  Landla on  vdtion
taytetakaus.

Osaomistusasuntojen rakentamisen

rahoitusrakenne ehdotetaan sdilytettavaks
kuitenkin siten, ettd asukkaat maksaisivat
osaomistusmaksuna 20 prosenttia  talon
hankinta-arvosta ja loput rahoitettaisin
korkotukilainalla.

2.3.  Asukasvalinta
Nykyisin tuotettaviin,
korkotukilainala
osaomistusasuntoihin
samoin ustein
korkotukilainala
asuntoihinkin.
Jotta 0saomi stusasunnot
kohdentuisvat niille, joilla e tulgensa
puolesta ole meahdollisuutta heti  hankkia
omaa asuntoa, ehdotetaan, eftd asukkaat
vaittaisin  sodadisn  perustein  vuokra-
asuntolainojen  ja asumisoikeustaolainojen
korkotuesta annetun lain 11 8n mukaisesti.
Asukasvaintaperusteista Ss8adettéisiin
tarkemmin asetuksdlla.

Vaikka osaomistusasunnossa asutaan aluks
vuokrdla, jé&jestelman tavoitteena on
omistusasunnon hankkiminen. Taman vuoks
olis tarkoituksenmukaista, etta valittaessa
asukkaita osaomistusasuntoihin
noudatettaisin  samoja tulorgoja ja muita
asukasvaintaperusteita kuin hyvaksyttéessa
omistusasuntoja varten myonnettavia lainoja
korkotukilainoks. Asetuksella on tarkoitus
nostaa yhden ja kahden  henkilon
ruokakuntien  tulorgoja.  Listks  niissa
tapauksissa, joissa hakijaruokakuntana ovat
dle A40-vuotisat puolisot, sovelettaisin
kolmihenkisdle ruokakunnale méaréttyja
tulorgoja. Jos hakijaruokakuntana ovat dle
40-vuotiast  puolisot  ja ykd  lgpg,
sovdlettaisin - nelihenkisdle  ruokakunnalle
méaréttyjatulorgoja

pitkéaikaisdla
rahoitettuihin
vaitaan  asukkaat
kuin  pitkéaikaisdla
rahoitettuihin vuokra

edelleen

2.4.  Asunnon hallinta perustuu aluksi
huoneenvuokrasuhteeseen

Osaomistusasukas hallitsee asuntoa nykyisin
auks méaraaikaisen huoneenvuokrasuhteen
perustedla. Téhdn & ehdoteta muutoksa
Asukkaan asema vastais padpiirteisséan
tavalisessa  vuokra-asunnossa  asuvan
asukkaan asemaa.

Esmerkiks  remontti- ja  muutogtdihin
asukkadla vois kuitenkin jo vuokrakauden
akana olla perinteista  vuokralaista
lagiemmat oikeudet. Tasta voitaisiin sopia
enemmisté- ja vahemmistéosuuden
omistajan valisessa vuokrasopimuksessa.

2.5.  Vuokran maaraytyminen

Koska ossomistusasuntoihin sovellettaisin
vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annettua lakia, niiden vuokra madréytyis
omakustannusperiaatteella. Tama on tarkeda,
jotta valtion tuki kanavoituis asukkadlle.
Vuokraan ssdtyisivat asunnon hoitomenot ja
daomamenot sekd& muutkin samat erdt kuin
orkotuki- ja aravavuokriin  yleensdkin.
Omistgjale maksettavaa omien  vargjen
korkoa siihen e kuitenkaan ssdltyis, koska
omistga e olis kohteescen omia vargja
Sjoittanut.

2.6. Vuokrasuhteen kesto

Nykyisin vuokrasopimus on méaardaikainen
ja kestéd joko kymmenen ta 20 vuotta
rippuen Sitd onko asunto rahoitettu lyhyt-
val pitkéakaisella korkotukilainala
Kymmenen vuoden vuokra-aikaa on yleisesti
pidetty meko toimivana  Asukkaiden
mahdollisuudet arvioida asumistarpeitaan
tdméan pidemméle tulevaisuuteen eivd ole
kovin hyvét.

Estyksessd ehdotetaan, etta velvollisuus
kayttdd osaomistusasuntoa Vvuokra-asuntona
lyhenis nykyisestd. Vuokrakayttssa asunnon
olis ana oltava véhintdan viis vuotta
Asukkaalla olis oikeus lunastaa asunnon
loppuosuus  viimeigtdan, kun kakstoista
vuotta  olig kulunut  korkotukilainan
hyvaksymisesta. Osaomistussopimuksissa
ovittaisin  tarkemmin, koska asukas vois
lunastusoi keuttaan kayttéa.

2.7. Asukasdemokratia



vuokratal oissa
nykyisin van

Laki yhteishalinnosta
(649/1990) koskee

aravavuokra-asuntoja. Niita
korkotukivuokrarasuntoja,  joiden  lainat
hyvaksytddn korkotukilainoiks 1.1.2002 tai
sen jalkeen se tulee myds koskemaan. Siten
lakia sovelletaan  myGs ehdotetun lain
mukaisin ossomistusasuntoihin sna aikana,

kun asunnon hallinta perustuu
vuokrasopimukseen.
2.8. LisAosuuksien ostamismahdollisuus

Osaomistusasuntojen tuottgjat voisivat antaa
asukkallle oikeuden ostaa lisdosuuksia
asunnon hdlintaan oikeuttavista osskkeista
jo sna akana, kun asunnossa asutaan
vuokrala. Taldin asukas vois jaksottaa
asunnon kauppahinnan maksamista.

Jos ossomistussopimuksessa  annettaisin
asukkadle talanen mahdollisuus,
enemmistbosuuden omistgja olis vevallinen
vastaavadti lyhentamaan asuntoon
kohdistuvaa  rakentamidainaa Taloin
korkomenot vahenisivét ja vuokra vastaavasti
denid.

Lisdosuuksien ostomahdol lisuuden
antaminen e olis pekollista, vaan dita
sovittaisin kohdekohtaisesti.

2.9.  Asunnosta luopuminen kesken
vuokrakauden

Asukkadla olis  mahdollisuus  luopua
asunnosta kesken vuokrakauden  kuten
nykyjérjestelmissakin on.
Osaomistusasuntojarjestelman luonteen

kanndta on perusteltua, ettd asunnosta
luopuminen tapahtuu  girtdmalla sekéd
véhemmigtdosuus etta huoneenvuokrasuhde
samalle luovutuksensagalle.

Luovutushinta Sdottaigin asunnon hankinta-
arvon perusteella maardytyneeseen
ossomistusmaksuun, jotta luovuttgja & vois
yksin saada vation tuen mukanaan tuomaa
hyotya itseleen, vaan hydty jakautuis
myohemmillekin ~ asukkaille.  Luovutushinta
olis vahemmistbosuuden omistgjan
maksamien méara
lisditynd  enemmistoosuuden  omistgjan
suostumuksella  tegtettyjen  korjaus-  ja
muutostoiden arvolla luovutushetkella

osaomi stusmaksujen

Enemmistdosuuden omigtgdla olig
velvallisuus lunastaa  vdhemmistbosuuden
omistgan osuus taman niin halutessa, jos
osuudelle @ kolmen kuukauden kuluessa
|oytyis  asukasvalintekriteerit  tayttavaa
ostajaa.

2.10. Asunnon loppuosuuden lunastaminen

Asukkadla  olis, kuten  useimmiten
nykyisnkin, oikeus mutta e vevollisuutta
lunastaa asunto omakseen vuokrakauden
paatyttyd. Jos hdn e sitd hauais lunastaa,
enemmistéosuuden omistgja olis velvollinen
ostamaan takaisin hénen
vahemmistosuutensa. Mikdén e myodskadn
estdis  osgpuolia  sopimasta  uudesta
vuokrakaudesta

2.11. Asunnon loppuosuuden lunastushinta

Lunastushinta ehdotetaan laskettavaks siten,
ettda asunnon  akuperdisesta  Vadtion
asuntorahaston  hyvaksyméstd  hankinta-
arvosta vahennetddn asukkaan maksama

dkusjoitus ja mahdollisesti  ostamat
lisBosuudet. Koska asunto olis
ossomistusgian  tavalinen  vuokra-asunto,

loppuosuuden  kauppahinnassa e otettais
huomioon asukkaan vuokrissa maksamia
erig, kuten kohteen korkotukilainan
lyhennyksa

Asukkaan saama hy6ty muodostuid tdl6in
hinta- ja laatuohjauksesta  johtuvasta
edullisesta hankintahinnasta.

2.12. Lunastuksen jalkeen tavallinen
omistusasunto

Sen jdkeen, kun vdhemmistGosuuden
omisga on lunastanut loppuosan asunnon
halintaan oikeuttavista osakkeista omakseen,
asunto vastals  perinteista  asunto-osake-
yhtidasuntoa. Asukas hallitss  asuntoa
osakeomistuksen  perustedlla, maksais
asunto-osakeyhtidlle  yhtidvastiketta  ja
kéyttaiss  yhtiokokouksessa  puhe-  ja
p&itosvaltaa. Asuntoon e kohdistuis enaa
mitédn korkotukilaista johtuvia rgoituksia.

3. Esityksen vaikutukset



3.1. Vaikutukset asukkaiden asemaan
Ehdotettu  ossomistusasuntojdrjestelma  ma-
ddtaa  asukkaiden  kynnysta — péasta
omistusasuntoon, slla tarvittava akusjoitus
olis pieni, 20 prosenttia asunnon hankinta-
arvosta.

Asukkaan riski rgjoittuu  osaomistusaikana

hanen sjoitukseensa. Kun
osaomistusasuntoja tuottaisivat vain
yleishyodylliset asuntoyhteisot ja
Julkisyhteisot, tama riski olis  k&yténndssa
erittain pieni.

Ehdotuksen mukaan vuokraaisena oleva
osaomistga e yleensa voi suoraan lain
nojala vaikuttaa taloyhtion kunnossgpito- ja

perusparannustarpeiden toteuttamiseen
mahdol lisesti pitkankin vuokra-gjan
kuluessa. Sama koskee lunastusoikeuttaan
kayttaneiden osaomistgjien
vakutusmahdollisuuksia vuokrataloyhtitn
vahemmistbosakkaina.  Osaomistgian  ja
vahemmistdosakkaan  asemaa  voidaan
kuitenkin parantaa sopimus- ja
yhti§j&rjestysmadrayksill g, mihin

rakennuttaj ayhteisojen seka viranomaisten on
syyta kiinnittda erityisesti huomiota.

Asunnon vuokra maaraytyis
omakustannusperiaétted|a, kuten
aravavuokrat ja uuden korkotukijérjestelman
mukaiset vuokrat méaraytyvdt. Koska
enemmistbosuuden omistgga e  asukkaan
maksaman vahemmistoosuuden takia
tarvitsis hankkeeseen omia varoja, vuokraan
e kuitenkaan gsdtyis omistgan  omille
varoille perittavéd korkoa, jota arava- ja
uusiin korkotukivuokriin  voidaan ssdlyttéd
Asukas sais taten omale akusjoitukselleen
pa&saantoi sesti kahdeksan prosentin
verottoman hyodyn. Lisdosuuksen osdta
tuotto olis tdla tavoin laskettuna noin nelja
prosenttia. Korkotuki ja enemmistéosuuden
omistgjan mahdollisuudet saada laina
edullisdla korolla vaikuttaisivat myos Sihen,
ettd vuokra olis kohtuullinen.

Vdtion asuntorahaston kustannus- ja
laatuohjauksen hyoty koituis  asukkadle
edullisena hankintahintana.

Kun vuokralaisen kanssa  tehtdidin
maaraaikainen vuokrasopimus, vaaraa
irtisanomisesta €@ olis.

Esityksessa ehdotetaan, etta

enemmistosuuden omigtgdla olig
velvollisuus  lunastaa  vahemmistbosuuden
omistggan omistusosuus, jolle glle 16ytyis
ostgjaa. Tama merkitsis sitd, etté asukkaala
e osaomistusaikana olis vaaraa Sit4, ettei
véhemmistoosuudelle markkinatilanteen
heikentymisen vuoks [6ytyiskadn ostgjaa.
Koska asukkaan asema vastais
osaomistusaikana perinteisen  vuokralaisen
asemaa, han vois saada vuokra-asunnon
asumistukea.  Toisadta asukas sais
hyvékseen myds omistusasunnon tuet. Han
sas muun muassa vahentéd verotuksessa
ossomistusasuntoon  kohdistuvan  lainan
koron kuten tavaliseen omistusasuntoon
kohdistuvan  lainan  korotkin  voidaan
vahentéd. Jos asukas olis ensiasunnon ostgja,
han sas muita suuremman
korkovdhennyksen ja lisdks vapautuksen
varaingirtoverovelvollisuudesta, tosn vasta
gina vaiheessa, kun hén lunastais asunnon
loppuosuuden.

3.2.  Vaikutukset rakennuttajien asemaan
Kun  vuokraasuntojen  korkotukilaindla
rahoitetaan suurin osa ja asukkaat maksavat
loppuosan hankinta-arvosta
osaomistusmaksuing,  rakennuttgat  evét
vadttamétta joudu sitomaan
osaomistusasuntohankkeisiin - omia varojaan
samdla tavoin kuin perinteisin  vuokra-
asuntohankkeisiin. Téama helpottaa kohteiden
kaynnistamista.

Kun landla on vdtion taytetakaus,
rakennuttgjat elvét yleensi tarvitse lainale
kiinteistokiinnityksen lissks muuta vakuutta.
Myo6s t&ma hel pottaa kohteiden
kdynnisamistd. Liséks vation téytetakaus
yleensd alentaa lainasta perittavaa korkoa.
Koska asunnot olisvat osaomistusgan
vuokra-asuntoja, enemmistbosuuden
omistgjan asema Vvastais tavanomaisen
vuokranantgjan asemaa. Riskin  kohteen
kannattavuudesta ja toiminnasta (muun
muassa uusien asukkaiden 10ytymisestd)

kantais téna akana enemmistGosuuden
omistgja.

Esityksessa ehdotetaan, etta
vahemmistdosuuden omistgjan

loppuosuudesta maksama hinta olis asunnon
adkuperdinen hankinta-arvo  vahennettyna



asukkaan maksamilla osaomistusmaksuilla
Omakustannusperiaatteella  méaraytyvassa

assa
vuokrassa  perittavat  lainanlyhennykset

jdsvd ndn ollen enemmistbosuuden
omistgjdle.
3.3. Valtiontaloudelliset vaikutukset

Varsnaiset vationtaoudeliset vaikutukset
selvidvat, kun korkotukilainan ehdoista ja
tuen maarasta annetaan asetus.

4, Asian valmistelu

Esitys on vamiseltu virkatyona
ympari toministeriossa. Vamistelun
yhteydessa on kuultu

vatiovaranminiseriotd,  oikeusministeriots,
Vdtion asuntorahastoa,  Valtiokonttoria,
Kuluttgjavirastoa, Suomen  kuntaiittoa,
ASRA ry:ta seké Vuokralaisten keskudliittoa.
Estys & oe ollut takastettavana
oikeusministerion lanvamisteluosaston

tarkastustoi mistossa.

5. Muita esitykseen vaikuttavia
seikkoja

Jotta ossomistusasuntojen tuottaminen vois
jakua mahdollismman  hariottd, olis
tarkedd, ettda tama edtys kadtdtésin
kiiredlisena sten, etta lait tulisvat voimaan
vuoden 2002 maaliskuun alusta.



YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

1.1. Laki vuokra-asuntojen
korkotukilainalla rahoitetuista
osaomistusasunnoista

1luku. Yleisia sdannoksia

1 8. Lain soveltamisala. Lakiehdotuksen 1
8&n mukaan lakia sovdlettaisin  vuokra
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetussa laissa tarkoitettuihin
vuokra-asuntoihin  glloin, kun vuokralaisen
kanssa tehtéisiin  vuokrasopimuksen lisgks
véhemmistdosuuden kauppa di slloin, kun
vuokrdanen olis samdla myGds asunnon
osaomistaja. V apaarahoitteisin
ossomistusasuntoihin lakia e sovellettas.

2 8. Madritelmia. Pykdléssa médritdtaisin
laissa kéaytettyja kasitteita,

1)-kohdan mukaan  osaomistusasunnolla
tarkoitettaisin  korkotuettua vuokra-asuntoa,
jonka hdlintaan oikeuttavista osakkeista
asukas omistaa vahemmistdosuuden.

2)-kohdan  mukaan  vahemmistGosuuden
omiggdla tarkoitettaisin asunnon
vuokraaista, joka omistaa

véhemmistdosuuden asunto-osakkeista.
3)-kohdan  mukaan  enemmistGosuuden
omiggdla tarkoitettaigin sita yhteistg, joka
omistaa enemmistOn asunnon  hallintaan
oikeuttavista osskkeista ja joka myGs toimii
vuokranantgjana.

Koska vuokra-asuntokorkotukilaina voidaan
myontéa  vain vuokra-asuntolaingjen  ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetussa laissa tarkoitetuille lainansagille,
enemmistdosuuden omistgjat olisivat
k&ytanntssa samoja tahoja, kuin perinteisten

korkotukivuokratal ojen omistgjat di
k&ytéanntssa l&hinn& kuntia tai
yleishyodylliséa asuntoyhtei sojé

4)-kohdan  mukaan  osaomistusmaksulla

tarkoitettaisin niitd maksuja, jotka vahem-

mistéosuuden omistgja maksaa
enemmistdosuuden omistgalle
vahemmistbosuutensa kauppahintana

osaomi stusai kanaan.

3 & Osaomistussuhteen perustaminen.
Osaomistussuhde perustettaisiin enemmisté-
ja véhemmistbosuuden omistgjan vaisdla
ssgﬁimuksella, jonka olis oltava kirjdlinen ta
ahk i sessd muodossa. Pykaéssa on lueteltu
ne vaéhimmaistiedot,
0s30Mmi stussopi muksessa
mainittava.

Sopimuksessa olis  luonnollisesti - yksilGitdva
sekd sen osapuol et etté sopimuksen kohde di
kyseessa oleva asunto. Lisdks sopimuksessa
olis manittava asunnon hankinta-arvo ja
0saomistusmaksun suuruus.
Vahemmigstbosuuden omigtgala vois dla
oikeus ostaa lisdosuuksia osaomistusaikana.
Tasta seké a1'ankohdista, jolloin tdma olis
mahdallista olis sovittavas MyGs osuuksien
suuruudesta ja hinnasta olis  mainittava
sopimuksessa.

Vida sopimuksessa olis mainittava, milloin
se paityy ja véahemmistOosuuden omistgia
voi ostaa loppuosuuden asunnon  hallintaan
okeuttavista osakkeista.  Lisdks  olis
mai nittava | oppukauppahinta.

K oska asuntoa koskeva sopimus on asukkaan
talouden ja asumisturvan kanndta erittdin
tarked sopimus, vois olla perusteltua, etta

jotka

anakin olig

esmekiks dan ja&jestét ja kuluttga-
asamies neuvottdisivat keskendan ylelset
0saomi stussopimuksen ehdot, jotka
tayttéisvat sekd tdla lalla asetettavat
elytykset  ettd olisvat  muutoinkin
asahmukaiset ja  kuluttgien  kanndta
kohtuul liset.

4 8§ Vahemmistbosuuden omistajan
omistusosuuden suuruus.

Vahemmistéosuuden omistgjan omistusosuus
asunnon halintaan oikeuttavista osakkeista
olis osaomistussuhdetta ensimmaéisen kerran
perustettaessa 20 prosenttia.

Jos asukkadle annettaisin mahdollisuus
ostaa lisfosuuksia, hédnen omistusosuutensa
vois  kuitenkin  olla osaomistusaikana
enintdén dle puolet asunnon hallintaan
oikeuttavista osakke sta.

5 8. Osaomistusmaksun suuruus.
Vahemmistbosuuden omistgjdta perittéava
0saomistusmaksu olis hanen



omistusosuuttaan  vastaava  prosenttiosuus
Vdtion  asuntorahaston hyvéksymasta
asunnon hankinta-arvosta.

Kun omistusosuus olis akuun 20 prosenttia,
olis ossomistusmaksukin sis 20 prosenttia
asunnon  hankinta-arvosta. Kun  vuokra-

asuntolainojen  ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta  annetun lain mukaista
korkotukilainea  voitaisin - myontda 80
prosenttia hankinta-arvosta, kohteen
rakentaminen saataisiin  rahoitettua ilman
muita varoja

Osaomistusmaksun lisgks asukkadta

saataisin peria kustannukset, joita aiheutuu
Sitd, efta asukas teettdd asunnossa
6 8 Osaomistussopimuksen purku. Jos
véhemmigtbosuuden omistga  olennaisesti
rikkoig 0SaoMmistussopimusta,
enemmistbosuuden omigtigdla olis  oikeus
purkaa kyseinen sopimus.
Huoneenvuokrasopimuksen  purkuperusteet
on luetdtu tyhjentdvésti asuinhuoneiston
vuokrauksesta annetussa laissa.
Vuokrasopimusta & kyseisen lain mukaan
voi purkaa slla perusted|la, etté vuokralainen
rikkoo osaomistussopimusta.

Jos enemmistdosuuden omistgja Sis purkas
osaomistussopimuksen,  asukas  menettéis
oikeuden ostaa asunto kokonaan omakseen.
Sen dSjaan hénen vuokrasuhteensa jatkuis

vuokrasopimuksessa ~ sovittujen  ehtojen
mukai sesti sovitun méérdajan.
7 8. Pakottavuus. Ehdotettu laki olis

vahemmistbosuuden omistajan i asukkaan
suojaks pakottava.

2 luku. Huoneenvuokrasuhde

8 8 Huoneenvuokrasopimus. Senlisdkd, etta
enemmiso- ja vahemmistbosuuden omistga
tekisivat osaomistussopimuksen, he tekisivat
myds  huoneenvuokrasopimuksen.  Asunnon
halinta perustuis osaomistusaikana
méaaraaikai seen vuokrasopimukseen.
Vuokrasopimukseen sovellettaigin
asuinhuoneiston  vuokrauksesta  annettua
lakia

Vuokrasopimus saataisin sopia padéttymadn
akaigntaan, kun viis vuotta on kulunut
kohteen  korkotukilainan  hyvaksymisesta
Sopimuksen olis pédatyttéva viime stéan, kun

12 vuotta olis kulunut, jotta sopimuksesta el
muodostuis kummankaan osgpuolen
kannalta kohtuuttoman pitké.

9 8 Vuokrasopimuksen siirrettavyys.
Vahemmistbosuuden omidgdla tulis dla
mahdollisuus irtautua sopimuksesta myds
kesken sovitun osaomistuskauden, slla
hdnen olosuhteissaan saattaa  tapahtua
asumistarpeeseen  vakuttavia  muutoksia,
joita hén e ole voinut ennakoida sopimusta
tehdessédn. Tamédn vuoks  ehdotetaan
sdadettavaks, ettd osaomistgala olis oikeus
vuokrasopimuksensa uudelle
vuokrdaisdle. Eddlytyksena olig, etta
uuskin vuokraainen tayttdis asukasvain-
nalle asetetut edellytykset ja myods se, etta

ossomistussopimus  dirrettéisin® samalle
Sirronsagle.

Enemmistdosuuden omistga hankkis
asuntoon uuden vahemmistdosuuden
omidgan, koska uudenkin  asukkaan
valinnassa tulee noudattaa
asukasvalintaperusteita. Tama

ennaltaehkdiss Sta mahdollisuutta,  etta
uudelta osaomistgdta perittaisin
vahemmistoosuudesta  suurempi  hinta kuin
ehdotetun lain mukaan olis sallittua

Halutessaan luopua asunnosta
véhemmistéosuuden ~ omistga  ilmoittais
asiasta enemmistbosuuden  omistgale.

Enemmistdosuuden omigtgdla olis  kolme
kuukautta akaa etsd asuntoon uus
vahemmistGosuuden omistaa, jolle
vuokrasopimus  ja 0S20Mi StUSSOpPIMUS
dirrettéigin. Jolle Sirronsagjaa téssa ajassa
loytyid, enemmistbosuuden omistga olig
velvollinen purkamaan vuokrasopimuksen ja
lunastamaan vahemmistdosuuden omistgjan
omistusosuuden taman niin halutessa.

Vaéhemmigstbosuuden  omistgja  esittéis
enemmistéosuuden omigtgjdle akuperdisen
osaomigtussopimuksen,  johon  tehtdisiin
merkintd sopimuksen padttymisestd. Tama

olis tarpeen, jotta esmerkiks pantattua
0saomi stussopi musta el Sirrettéis
pantinsagjan oikeutta loukaten.

10 8. Vuokrasopimuksen ennenaikaisen

paattymisen vaikutus
0saomi stussopimukseen. Kun
vuokrasopimukseen sovelletaan

auinhuoneiston  vuokrauksesta  annettua
lakia, on mahdolista, ettd sopimus



irtisanotaan, puretaan tai se lakkaa kyseisen

lain saannosten perusteella.
Osapmistusasuntojérjestelman luonteen
vuoks on tarkoituksenmukaista,  etté

vuokrasopimus ~ ja  Osaomistussopimus
pysyvé samojen sopijaosapuolten vaisena

ana kun se vain suinkin on mahdollista
Taman vuoks SSadettdidin,  eftd  jos
vuokrasopimus paéttyis kesken
Sopimuskauden, 0Sa0Mi LUSSOpiMuS

purkautuis padttymaan samanaikaisesti.

3luku. Vahemmistéosuuden omistajan
suojasaannok set

11 8 Enemmistbosuuden omistajan
omistusosuuden  luovutuksen  vaikutus
0saomistussopimuksiin. Jos
enemmistdosuuden  omistga  luovuttais
omistusosuutensa, Stoisvat
0Sa0mi stussopi Mukset uuttakin

enemmistbosuuden omistgjaa  sellaisinaan.
Tama olis asukkaiden turvan kanndta
tarkeda.

Huoneenvuokrasopimusten  sitovuudesta  ei
tarvitss tdssad laissa s&atds, dlla gita
saédetdan jo asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetussa [aissa.

12 8. Yhtidvastikkeen maksuvelvollisuus.
Asunto-osskeyhtidlain 5  8n  mukaan
osakkeenomistgia on velvollinen maksamaan
yhtidlle yhtidvastiketta  yhtidjérjestyksessa
méaaréttyjen perusteiden mukaan.
Vahemmistdosuuden omistgjakin  on  yhtion
osakkeenomistgja ja siten osaltaan vastuussa

yhtiovastikkeen maksuvel vollisuudesta.
Nykyisissa osaomistusmalleissa
enemmistéosuuden omistgja ja

véhemmigtbosuuden omistgja ovat sopinest,
ettd enemmistbosuuden omistgja vastaa yksin
vastikkeenmaksusta. Télainen sopimus sitoo
sen osapuolia, mutta Slla & voida rgjoittaa

asunto-osakeyhtion oikeutta peria vastike
kelta tahansa osakkeenomistgjata.
Jotta véhemmistbosuuden omidga e

missédn olosuhteissa joutuis  maksamaan
yhtidvastiketta  asunto-osakeyhtidlle  snd
ailkana, kun hdn maksaa enemmistéosuuden
omidgdle vuokraa, jolla yhtibvastike on
tarkoitus kattaa, ehdotetaan sdédettavaks,
etta enemmistéosuuden omistgja vastaa yksin
vastikkeenmaksuvelvollisuudesta.

13 8. Paatosvalta yhti 6kokouksessa. Asunto-
osskeyhtiolain  mukaan  osakkeenomistgat
kéyttavdat  yhtiokokouksessa  péétosvaltaa
yhtiobn asioissa, jolle péitosvdta ole yhtion
hallituksella. Pééatosvataa voidaan kayttaa
henkil 6kohtai sesti ta asamiehen
vdityksdla

Nykyisn vahemmistbosuuden omistgja on
vatuuttanut enemmistbosuuden  omistgjan
kayttamadn oikeuksiaan yhtitkokouksessa.

Tédlanen vatuutus VoI kuitenkin
kirjdlisenakin ~ olla  voimassa  asunto-
osskeyhtidlain  mukaan enintédn  kolme
vuotta.

Koska enemmigtbosuuden omidga vastaa
kohteesta my6s vuokranantajana, on tarpeen,
ettd enemmistéosuuden omistgja voi paéttéa
kohteen taloudesta ja yllgpidosta. Tamén
vuoks ehdotetaan, ettd enemmistdosuuden

omidga  kayttdis  yksn  péitOsvataa
yhtiokokouksessa.

Vahemmistéosuuden omigtgala olig
vuokralaisena oikeus olla l&sna
yhtiokokouksssa  sten kuin  asunto-
osakeyhtitlaissa sdédetéddn.  Liséks  laki
yhteishdlinnosta  vuokrataloissa  koskis

myo6s osaomistustaloja. vV dhemmistéosuuden
omidgilla olis dSten sama mahdollisuus
osdlistua  padtdksentekoon  asuntoyhtion
adoissa, kuin  vuokrdaslla  muissskin
korkotukivuokratal oissa on.

Sen jdkeen, kun vdhemmistosuuden
omigga olis lunastanut enemmistGosuuden
omistgjan osuuden asunnon halintaan oike-
uttavista  osakkeista, han kayttéis
osakkeenomistagjan péétdsvaltaa yhtiGssa.

Jos 0sa ossomistustaon asunnoista olis
lunastettu  omiks  ja enemmistéosuuden
omigga kuitenkin omistad enemmiston
suurimmasta  osasta  tdon  asuntoja,
enemmistéosuuden omistgan  péétdsvalta
voitaisin sdilyttda méaradmalla
yhtigjérjestyksessd, ettd asunto-osakeyhtit-
lan 26 8&n 2 momentin &dnestysta
yhtiokokouksessa koskevaa rgoitusta e
yhti6ssé noudatettaisi.
Asunto-osakeyhtidlan 81 &n
yhtiokokous voi padttad, etta
osakkeenomistgjan hallinnassa oleva
huoneisto otetaan yhtion hallintaan muun
muassa, jos osakkeenomistgia e maksa
erdantynytta yhtidvastiketta.

mukaan
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Vahemmistosuuden omiggien kanndta ei
olis kohtuullista, etta pakkokeinon
kéyttdmisesta padttdis  enemmistéosuuden
omidga dlloin, kun pakkokeino kohdigtuis

enemmistbosuuden  omistgjaan  itseensa.
Téamdn vuoks ehdotetaan, ettéd vakka
enemmistdosuuden omistga muutoin
kéyttéiskin  p&itosvataa, pakkokeinon
kayttéamisesta tallaisessa tilanteessa
paitaisva  pekd  vahemmistdosuuden
omistagjat.

14 8. Osaomistusmaksujen maksutili. Jotta
voitaisin helposti varmistaa, etté asukkaiden

osaomistusmaksut  kaytetédn juuri  heidén
taonsa  rakentamiseen  dlloinkin,  kun
enemmistéosuuden omigtgala on

omistuksessaan useita kohteita, ehdotetaan,
ettd kutakin kohdetta varten olisi avattava
erillinen tili. Tilille maksettuja
oscomistusmaksuja e sas kayttéa
hankkedle vieraigin tarkoituksin.

15 8 Korkotukilainan lyhentaminen
lisdosuuksilla. V dhemmistéosuuden
omidgdla vois dis olla okeus ostaa
lisBosuuksia asunnon halintaan oikeuttavista
osakke sta osaomistusaikana. Jotta tama olisi
asukkaan kanndta kannattavaa,  tulis
lisfosuuksen oston vakuttaa asunnosta
maksettavaan vuokraan. Taméan vuoksi
ehdotetaan sdadettavaks, ettd listosuuksilla
olis lyhennettdva yhtion lainaa. Jotta tama
olis mahdollista, lainaghtojen olis oltava
sellaiset, ettd ennenaikaiset lyhennykset
olisvat mahdadlliga ilman lananmyontgale
maksettavia palkkioita.

Jos korkotukilainan ehdot evéat
mahdollistais ennenaikaisa lyhennyksd, e
véahemmistbosuuden omidgilla vois dla
lishosuuksen ostomahdol lisuutta.

16 8  Vuokrien maksutili. Jotta
vahemmistbosuuden omistgan  maksamia
vuokria varmasti  kéytettéisin  asunto-
osakeyhtion  yhtiovastikkeiden  maksuun,
ehdotetaan, etta kutakin

vuokranmaksuyksikkoa varten olis avattava
erillinen tili, jolle vuokrat maksettaisin joko
suoraan tal Siten, ettd enemmistGosuuden
omidga olis  vevdlinen  Sirtdmaan
saamansa vuokrat heti tilille. Tilin varoja el
sas kayttdd hankkeen kanndta vieraisin
tarkoituksiin, vaan gSdta olis maksettava
muun muassa yhtidvastike seka

korkotukilainan pé&omamenot.

4 luku. Asunnon loppuosuuden
lunastaminen

17 8. Lunastusoikeus. Vahemmistdosuuden
omiggadla olis paésdantoi sesti
vuokrasuhteen paétyttyd oikeus lunastaa
asunnon halintaan oikeuttavat osakkeet
kokonaan omikseen.

Velvollisuutta lunastukseen
véhemmistdosuuden omistgdla @ olig.
Osaomistussopimuksessa voitaisin - sopia
muistakin  lunastusgjankohdista,  kuitenkin
dten, eftel lunastus vois tapahtua ennen kuin
viis  vuotta olis  kulunut  kohteen
rakentamiskorkotukilainan  hyvaksymisesta.
Osaomistussopimuksessa méaréttaisin
tarkemmin lunastuksesta.  Sopia voitaisin,
ettd lunastusgjankohtia olis useampia. Vida
voitaigin sopia, et tietyn, védhintéén dgis
viiden vuoden pituisen ganjakson jakeen,
véhemmigtbosuuden omistga  vois  itse
vdita, koska hdn haluaa lunastusoikeuttaan
kdyttéd. Jos lunastaminen tapahtuis ennen

méa&raaikaisen vuokrasopimuksen
paattymista, vuokrasopimus tietysti
raukeais.

Loppuosuuden lunastuksen jalkeen myos

asuntoon kohdistuvat rajoitukset p&éttyisivat.

Jos vdhemmistbosuuden omidga e
lunastais asunnon loppuosuutta, asunto jas
enemmistbosuuden omistgian omistukseen ja
tama vois hankkia sihen uuden asukkaan,
joka vois joko lunastaa asunnon samoailla

ehdailla kuin akuperdinen
vahemmistbosuuden omistgakin tai jonka
kanssa voitaisin tehda uus
0Sa0Mmistussopimus.

18 8. Lunastushinta. VahemmistGosuuden
omigdgdta perittavd lunastushinta olis

asunnon akuperdinen hankinta-arvo
vahennettyna jo maksetuilla
ossomistusmaksuilla

Vahemmigtosuuden  omistga hyétyis
Valtion asuntorahaston hinta- ja
laatuohjauksesta  johtuvasta  edullisesta
hankintahinnasta. Lunastushintaa e

myOskadn tarkistettais esmerkiks inflaation
mukaan.  Toisadta  vuokrissa  perityt
lainanlyhennykset eiva vakuttas
omaks lunastushintaan.



Joissain tapauksissa saattais kdyda niin, etta
asuntojen k&yvéd hinnat aduedla oligvat
demmat kun 1 momentin  mukaan
méaraytyva lunastushinta olis. Téllaisessa
tilanteessa vahemmistbosuuden omistgdle
voitaisin  antaa oikeus ostaa asunto
demmadlakin hinnala 110
lunestushinta e vois olla dempi  kuin
asunnon osuus taloyhtion rakentamislainasta
on, jotta lunastushinta riittdis velkaosuuden
maksuun.

19 8 Korkotukilainan lyhentaminen
lunastushinnalla. Pykdlassa sdadettéisiin
velvollisuudesta kayttéa lunastushinta
kohteen korkotukilainan lyhentémiseen.

Kun asukas olis maksanut asunnon koko
hankintahinnan, asunnon yhtidvastikkeessa e
enda sais peria taon rakentamista varten
myonnetyn lainan pédomamenoja. Tilanne
vastais tdtd osin tilannetta perinteisissa
vapaarahoitteisissa  asunto-osakeyhtidiss,
joissa 0sa osakkaista on maksanut osuutensa
yhtidlainasta pois ja osa maksaa sita
rahoitusvastikkeen muodossa kuukausittain.
20 8 EnemmistGosuuden omistajan
takaisinostovel vollisuus.
Vahemmigtbosuuden omistgala olig dgis
olkeus, mutta e vevollisuutta lunastaa
asunto osaomistuskauden paéttyessa. Jos han
e hduas lunastusoikeuttaan  kayttés,
enemmistbosuuden omigtgdla olis  kolme
kuukautta aikaa etsd asunnolle uus ostgja
Jos tdlada e |0ytyis, enemmistGosuuden

omidga  olis vevollinen  ostamaan
vahemmistosuuden  omistajan  osuuden
takaisin. Markkinariski olis dis

enemmistdosuuden omistgdla ja asukas olis
riskin osalta koko osaomistusgjan perinteisen
vuokralaisen  asemaan  rinnastettavassa

asemassa.
Jos  véhemmistéosuuden  omistga el
vuokrasopimuksen  pééttyessd  hauais

lunastaa asuntoa, osapuolet voisivat sopia
uudesta huoneenvuokrasuhteesta.
Enemmistbosuuden omidga &  dlig
velvallinen tekemaan uutta vuokrasopimusta.
21 8 Vahemmistdosuuden luovutus- ja
takaisinostohinta. Luopuessaan asunnosta
joko kesken osaomistuskauden tai  Sina
vaheessa, kun asunnon vois lunastaa
omakd, vahemmigtbosuuden omidga sad
takaisin  maksamansa  osaomistusmaksut.

11

Listks handla olis oikeus saada korvaus
sellaisistaolé?gf’:us- ja muutostoista, joita hén
a

olig kustannuksellaan ja
enemmistéosuuden omistgjan luvdla
asuntoon tehnyt. Korvaus laskettaisin

luovutus- tal takaisnostogankohdan arvon
mukaan.

5luku. Erinaisia sdannoksia

22 8. Osaomistusoikeuden panttaaminen.
Osaomistusoikeuden  pé&oma-arvo voitasin
pantata osaomistusmaksun  suorittamisen
otetun lainan vakuudeks .

Kauppakaaren 10 luvun 2 8:ssa sdadetéén
maksugoista, joita  pantinhdtijan  on
vedlisdle annettava  ennen  pantin
redisointia. Niitd sovelettasin @ myds
osaomistusoikeuden pé&aoma-arvon
realisoinnissa.

23 8. Voimaantulo. Lain ehdotetaan tulevan
voimaan vuoden 2002 maaliskuun austa
lukien.

1.2. Laki vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain muuttamisesta

13 8 Vuokra. Pykdaddn ehdotetaan

lisdttéaveéks, ettd jos vahemmistbosuuden
omistgja ostaa vuokrallaol oaikanaan
lissosuuksia, vuokran on  dennuttava

vastaavaan o0saan  talon  korkotukilainaa
kohdistuvan koron mééran verran.
14 ja 15 8. Luovutus ja luovutushinta.

Vuokra-asunnon luovusta koskeviin
rgoitussédnnoksin - tehtdisin - tarvittavat
muutokset,  jotta  asuntojen  luovutus
osaomistusasuntojarjestelman mukai sesti

olis mahdadllista

17 8. Rajoitusaika. Pykdaéan ehdotetaan
lisdttévaks uus 3 momentti, jonka mukaan
vuokra-asuntoja koskevat rgjoitukset
paityisvdt, kun asunto lunastetaan
omistusasunnoksi. Jos asuntoa & lunastettais
lainkaan omistusasunnoks vaan se jas
vuokrarasunnoks, sitd koskisvat vuokra

asuntolainojen  ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetussa laissa sd&detyt
paésantoi sesti 45  vuoden pituiset

ragjoitukset.
18 8. Rajoituksista vapauttaminen. Vdtion
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asuntorahasto voi pykddn 1 momentin
perustedlla erityisestd syystda hakemuksesta
myontéa vapautuksen kaytto- ja
luovutusrgjoituksista.  Pykdddn ehdotetaan
lisdttéaveks erityissadnnds, jonka mukaan
osaomistusasuntojérjestelman piirissi olevaa
asuntoa koskeva vapautus myonnettdisin,
jolle  loydy Ilunestgaa, joka lunastais
asunnon  vuokrarasuntojen  korkotukilainala
rahoitetuista osaomistusasunnoista  annetun
lain mukaisesti. Pykddn 1 momentin nojala
vapautus  voitaisin lisks myont&&a
asuntorahaston harkinnan mukaan muun
erityisen syyn perustedlla.

248.  Meishyodyllisyys.  Yleishyodyllisa
asuntoyhteisbja koskeviin sdannoksin
lisdttaisin 0saomistusasuntojen

luovuttamista koskeva poikkeussaannos.

1.3. Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain 41 §:n muuttamisesta

41 8. Aravavuokra-asuntoa  ja
kor kotukivuokra-asuntoa koskevat
rajoitukset. Pykédlassi séédettéisiin Siité, etté
korkotukivuokra-asunnon  vuokrasopimusten
irtisanomismahdol lisuuteen sovdlettaisin
samoja rgjoituksia kuin aravavuokra-asunnon
sopimuksiinkin sovelletaan erdissi
omistgjanvaihdostilantei ssa.

2. Tarkemmat sdannokset

Korkotuen ja korkotukilainan ehdoista ja
asukasvainnassa sovellettavista perusteista
s8adettéisin tarkemmin asetuksella, joka on
tarkoitus antaa heti, kun té&ma laki on

hyvaksytty ja vahvistettu.

Osaomistusasunnon  asukasvalinnassa  on
tarkoitus soveltaa samoja
asukasvaintaperusteita kuin hyvaksyttéessa
omistusasuntolanoja korkotukilainoikg.
Tulorgat ovat tdléin  jonkin  verran
korkeammat kuin vuokra-asunnon
asukasvalinnassa sovellettavat tulorgjat ovat.
Taman vuoks asumismenot
ossomistusasunnossa voivat  olla  jonkin
verran vuokra-asunnon  asumismengja
suuremmat.

Osaomistusasunnon rakentamiseen

myonnettdvan korkotukilainan pé&omamenot
voivat Sten olla jonkin verran korkeammat
kuin vuokra-asunnon rakentamiseen
myonnettdvan korkotukilainan paéomamenot
ovat.

3. Voimaantulo

Lakien ehdotetaan tulevan voimaan 1
pdvand  madiskuuta 2002 Lakien
taytantddnpanon eddlyttamiin toimiin
voitaisin tarvittaessa ryhtya jo ennen niiden
voimaantul oa

Eddla edtetyn perustedla  annetaan
Eduskunnan  hyvéksyttéviks  seuraavat
lakiehdotukset:



Lakiehdotukset

1.
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L aki

vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomistusasunnoista

Eduskunnan paétoksen mukaisesti séédetaan:

1 luku

Yleisia saannoksia

18

Lain soveltamisala

Téa lakia sovelletaan vuokra-asuntolainojen
ja asumisoikeustalolainojen  korkotuesta
annetun lain (604/2001) mukaisdlla vuokra-
asuntojen  korkotukilainadla  lainoitettuihin
asuntoihin, jos asukkaan kanssa tehdadn
asuinhuoneiston  vuokrauksesta annetussa

laissa (481/1995) tarkoitetun
vuokrasopimuksen listks sopimus asunnon
hallintaan oikeuttavien osakkeiden
vahemmistéosuuden kaupasta.
28
Maaritelmia

Téass4 |aissa tarkoitetaan:
1) osaomistusasunnolla sdlaista vuokra-

tdokorkotukilaindla  rahoitettua  vuokra-
asuntoa, jonka hdlintaan  oikeuttavista
osakkeista asukas omistaa
vahemmistbosuuden;

2) vahemmistéosuuden omistajalla

luonnollista henkil6g, joka omistaa asunnon
hallintaan oikeuttavista osakkeista

véhemmistdosuuden;

3) enemmistbosuuden omistajalla yhteisig,

Loka omistaa enemmistéosuuden  asunnon
allintaan oikeuttavista osakkeista; seka

4) osaomistusmaksulla maksuja, jotka

vahemmistéosuuden omistgja maksaa enem
mistéosuuden omiggadle
vahemmistbosuudestaan.

38

Osaomistussuhteen perustaminen

Osaomistussuhde perustetaan enemmisto- ja

vahemmistbosuuden  omistgjan  vdisdla
sopimuksella.

Osaomistussopimus  on, jotta se  olis
vahemmistbosuuden omistgjaa  dtova,

tehtéva kirjallisesti ta séhkoisesti Siten, ettel
sopimuksen  ssdtéa  voida  yksipuolisest
muuttaa ja ettd sopimus sdilyy kummankin
osapuolen  saatavilla  Sopimuksesta on
kaytavailmi ainakin:

1) sopimuksen osapuolet;

2) osaomistussopimuksen kohteena olevien
asunto-osakeyhtion osakkeiden numerot;

3) asuinhuoneisto sekd mahdollinen muu
rakennuksen tai  kiinteiston osa, jonka
halintaan ossomistussopimuksen  kohteena
olevat osakkeet oikeuttavat;

4) asunto-osakkeiden hankinta-arvo seka
vahemmistbosuuden omistgjan
osaomi stussuhdetta perustettaessa maksaman
0saomistusmaksun suuruus,

5 onko véhemmistbosuuden omistgdla
halutessaan  oikeus ostaa lisdosuuksia
asunnon hdlintaan oikeuttavista osakkeista
0saomi stusai kanaan;

6) gankohdat, jolloin véhemmistosuuden
omidga Vvoi odtaa lisdosuuksia seka
lisiosuuksen ja  niistd  maksettavan
0saomistusmaksun suuruus,
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7) gankohta, jolloin véhemmistGosuuden
omidga voi lunastaa asunnon hallintaan
oikeuttavat osakkeet kokonaan

omistukseensa; seka
8) loppukauppahinta.

48

Vahemmistéosuuden omistajan
omistusosuuden suuruus

Vahemmistéosuuden omistgjan omistusosuus
on osaomistussuhdetta ensmméisen kerran
erustettaessa 20 prosenttia  asunnon
allintaan oikeuttavista osakkeista

Sind akana, kun asunnon hdlinta perustuu
asuinhuoneiston vuokrasopimukseen, vahem-
mistéosuuden omistgian omistusosuuden on
oltava vdhemmén kuin puolet asunnon
hallintaan oikeuttavista osakkeista

58§
Osaomistusmaksun suuruus
Vahemmistbosuuden omistgdta perittava

osaomistusmaksu on hanen omistusosuuttaan
vastaava prosenttimaara

korkotukilainoituksen  perustana olevasta
hankinta-arvosta. Lisaks
véhemmistbosuuden omidgdta saadaan
perid asuntoon hdnen toivomuksestaan

tehdyistd lisd: ja muutostéistd aheutuneet
kustannukset.

68
Osaomi stussopi muksen purku

Jos véhemmistbosuuden omistga rikkoo
0saomi stussopimuksen ehtoja ja
sopimusrikkomus on olennainen,
enemmistbosuuden omigtgala on  oikeus
purkaa 0Sa0Mi StUSSOpIiMUS.
V uokrasopimuksen purkamiseen sovelletaan,
mita asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetussa | ai ssa séadetdan.

78

Pakottavuus

Sopimusehto, jolla vahennetéan
vahemmigtosuuden omigtgdle tdman lan
mukaan



kuuluvia oikeuksia, on mitéton.

2 luku

Huoneenvuokrasuhde

88§
Huoneenvuokrasopimus

Ossomistussopimuksen  lissks véhemmis-
tbosuuden omistga ja enemmistdosuuden
omisga tekevét asuinhuoneiston
vuokrauksesta annetussa laissa tarkoitetun
mé&éraai kai sen vuokrasopi muksen.

Vuokrasopimus saadaan sopia padttymaan
akaigntaan, kun viis vuotta on kulunut

vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain mukai sesta lainan
hyvéksymisesta korkotukilainaks.

Vuokrasopimus pééttyy  viimeistddn, kun
kakstoista vuotta on kulunut lainan
hyvéksymisesta korkotukilainaks.

08§
Vuokrasopimuksen siirrettavyys

Vahemmistbosuuden omistgala on oikeus
Sirtdd vuokrasopimus vuokra-asuntolainojen
ja asumisoikeustdolainojen  korkotuesta
annetun lain 11 §:ss4 ja sen nojalla annetussa
asetuksessa tarkoitetut edellytykset
tayttévéle dirronsagdle, jos omistusoikeus
vahemmistdosuuteen Sirretdan
samanaikaisesti samalle sirronsagjdle.

Kun véhemmigtbosuuden omistga hauaa

Sirtéa vuokrasopimuksensa ja
omistusoikeuden vahemmistbosuuteensa,
hénen on ilmoitettava Sita

enemmistdosuuden omigtajdle. Jolle
enemmistbosuuden omistaja  ole  kolmen
kuukauden kuluessa ilmoituksesta osoittanut
sirronsagaa, enemmistéosuuden omistga on
velvollinen purkamaan vuokrasopimuksen ja
ostamaan  tekaisn  vdhemmistGosuuden
omistajan omistusosuuden asunnon
hallintaan oikeuttavista osakkeista 21 8n
mukai sesta hinnasta.

15

Osaomistusoikeuden luovuttgjan on
eStettdva enemmistbosuuden omistgdle
akuperdinen 0saomi stussopi muksensa.
Enemmistbosuuden omisga tekee sSihen
merkinnan 0saomi stusoikeuden
[uovuttamisesta.

108

Vuokr asopi muksen ennenaikaisen
paattymisen vaikutus
osaomi stussopi mukseen

Jos vuokrasopimus irtisanotaan, puretaan tai
s lakkaa asuinhuoneiston vuokrauksesta
anngtun  lain  sdanndsten  perustedlla,
purkautuu osaomistussopimus  padttymaén
yhtdaikaa vuokrasopimuksen pattymisen
kanssa.

3luku

Vahemmistéosuuden omistajan
suojasdannok set

118

_ EnemmistGosuuden omistajan
omi stusosuudt_an [ uovu_tukse_r] vaikutus
osaomi stussopimuksiin

Jos enemmistbosuuden omistga vahtuu,
osaomistussopimukset sitovat  uuttaa enem-
mistéosuuden omistgaa. Vuokrasopimuksen
stovuudesta  vuokranantgan  vaihtuessa
séédetddn  asuinhuoneiston  vuokrauksesta
annetussa laissa.

12§
Yhtiovasti kkeen maksuvelvollisuus

Véhemmistbosuuden omistgga &  sen
estamétta, mité asunto-osakeyhtidlain
(809/1991) 5 §:ssi sdédetdén, ole velvollinen
maksamaan asunto-osakeyhtiolle
yhtidvastiketta slté gata, jona han hallitsee
asuntoa huoneenvuokrasopimuksen
perustedla ja on velvollinen maksamaan
enemmistéosuuden omidgale vuokraa
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138
Paatosvalta yhti 6kokouksessa

Osakkeenomistgjalle  asunto-osskeyhtiodlain
mukaan kuuluvaa pé&dtbsvataa yhtion
asioissa kayttéd yhti6kokouksessa
enemmistéosuuden omistgia niin kauan kuin
vahemmistbosuuden  omistgian  asunnon

halinta perustuu
huoneenvuokrasopimukseen.

Padtettéessa asunto-osakeyhtidlain 8 luvussa
séédettyjen yhtién pakkokeinojen
kéyttdmisesta kysdsen lan 8L 8&n 1
momentin 1-kohdassa tarkoitetussa

tilanteessa paétosvaltaa kayttavat kuitenkin
vahemmistGosuuden omistgjat.

14§

Osaomi stusmaksujen maksutili

Enemmistbosuudenomistgjan  on  avattava
kutakin  osaomistusasuntoyhtitté  varten
erillinen tili.

Osaomistusmaksut on maksettava
enemmistéosuuden  omistgan  lukuun 1
momentissa  tarkoitetulle  tilille.  Tilille

maksettuja ossomistusmaksuja e saa kayttéa
vieradin tarkoitukgin.

158
Korkotukilainan lyhentaminen lisdosuuksilla
Vahemmistbosuuden omistgjan  ostamista

lishosuuksista perityilld osaomistusmaksuilla
on lyhennettéva yhtion korkotukilainaa.

16 8§
Vuokrien maksutili

Enemmistéosuuden omistggan on avattava
kutakin ~ vuokranmaksuyksikkdéa — varten
erillinen tili, jolle vuokrat on maksettava tai
jos vuokralainen maksaa vuokran muutoin
kuin pankkigirtona, jolle enemmistéosuuden

omigga on vuokran velvollinen heti sen
saatuaan  girtamadn.  Tilille  maksettuja
vuokria & saa kayttda vieraisin tarkoitukdgin.

4 |uku

Asunnon loppuosuuden lunastaminen

17 8§
Lunastusoikeus

Vahemmigtbosuudenomigtgala on  oikeus
lunastaa enemmistdosuuden omistajan osuus
asunnon hdlintaan oikeuttavista osakkeista,
kun hédnen vuokrasopimuksensa méérdaika
paéttyy. Osaomistussopimuksessa  voidaan
maaratd, ettd lunastusoikeus on muunakin
gankohtana, e kuitenkaan ennen kuin viig
vuotta on kulunut ditd kun vuokra
asuntolainojen  ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain mukainen laina on
hyvéksytty korkotukilainaks.

188
Lunastushinta

Vahemmistosuuden omistgata perittava
lunastushinta on asunnon  akuperdinen
hankinta-arvo vahennettyna
vahemmistbosuuden omistgjan jo maksamilla
ossomistusmaksuilla. _

Jos samanveroisten asuntojen
lunastusgjankohdan  kéyvé kauppahinnat
duedla ovat sdvasti  osaomistusasunnon
akuperdista hankinta-arvoa alemmat,
enemmistéosuuden omistga ja
véhemmigtbosuuden omistgja voivat sopia,
eftd lunastushinta on dempi  kuin 1
momentissa sdadetylld tavala médraytyva
hinta olis. Lunastushinta & kuitenkaan voi
olla dempi kuin asunnon osuus kohteen
korkotukilainan jdjella olevasta médrasta on.

19§

Korkotukilainan lyhentdminen
lunastushinnalla



Vahemmistbosuuden omistgjan  maksama
lunastushinta on viivytyksettd kaytettava
korkotukilainan lyhentémiseen.
Asunto-osakeyhti e saa peria
yhtiovastiketta yhtidlle talon rakentamista
vaten mybnnetyn lainan  kuluihin  ja
lyhennyksiin sdlaisdta osakkadta, joka on
lunastanut osakkeet 17 ja 18 8ssi
tarkoitetulla tavalla

208

Enemmistbosuuden omistajan
takai sinostovel vollisuus

Jos vahemmistbosuuden omistga & hdua
kayttéd edela 178ssa  tarkoitettua
lunastusoikeuttaan, hdnen on ilmoitettava
dita enemmistéosuuden omigtgale
viimegddan  kolme  kuukautta  ennen
vuokrasopimuksen paattymisagankohtaa.

Enemmistbosuuden  omistga on  taldin
velvollinen ostamaan takaisin
vahemmistbosuuden omistgjan

omistusosuuden tai osoittamaan osuudele
ostgjan. Kauppahinta méaraytyy 21 8:ssa
sééaetyn tekai spnostohi nnan mukaisesti.

218

Vahemmistéosuuden luovutus- ja
takai sinostohinta

Jos véhemmigtbosuuden omistga dirtéa
vahemmistbosuutensa tai enemmistoosuuden
omidga ostaa sen tekaisin, kauppahinta on
enintédn  vdhemmistéosuuden  omistgjan
maksama osaomistusmaksu lisdttyna vahem-

17

mistéosuuden omistgjan  enemmistGosuuden
omistgian luvdla tekemien ja rahoittamien
asunnon vuokra-arvoa nostavien korjaus- ja

muutostdiden avolla luovutus- ta
takai sinostogankohtana.
5 luku

Erindisid sddnnoksia
22§
Osaomi stusoi keuden panttaami nen

Osaomistusoikeuden p&doma-arvo voidaan
pantata osaomistusmaksun  suorittamiseks
otetun lainan vakuudeks.

Pantinsagjan oikeudesta peria sastavansa
ossomistusoikeuden  pd&oma-arvosta  on
vastaavasti voimassa, mita kaupEakaaren 10
luvun 2 8'ssa saddetdédn, mukaan lukien
sanotun pykdan 3 momentin  sB8nnokset.
Osaomistusoikeuden luovutuksesta
pantinsagjan lukuun on vastaavasti voimassa,
mit& 9 8:ssé séédetddn.

238§
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan péaivana kuuta
20 .

Ennen tdméan lan voimaantuloa voidaan
ryhtyd sen taytantdonpanon eddlyttamiin
toimiin.
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L aki

vuokr a-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukai sesti
muutetaan

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 pavana

kesékuuta 2001 annetun lain (604/2001) 13 8:n 2 momentti seka
lisatdan 14 8:&an uus 6 momentti, 15 8:&n uus 6 momentti, 17 8:&n uus 3 momentti, 18
§:88n uus 2 momentti ja 24 §:88n uus 2 momentti Sseuraavasti:

13§

Vuokra

Vuokrdasita e saa  asuinhuoneiston
vuokrissa peria korkotukilainan ta sen tildle
otetun muun lainan lyhennyksd enempaa
kuin valtioneuvoston asetuksella saédetaan.
Jos

vuokra-asuntojen korkotukilainalla
rahoitetuista osaomistusasunnoista annetussa
laissa (/20 ) tarkoitetun osaomistusasunnon
vuokralainen ostaa lisdosuuksia asunnon
hallintaan oikeuttavista osakkeista, vuokraa
on dennettava maardla, joka vastaa
lisfosuuden  suuruiseen  korkotukilainan
osaan kohdistuvaa korkoa, joka olis jadnyt
enemmistoosuuden omistgian maksettavaks
ele korkotukilainaa olis lyhennetty.

14 §

Luovutus

Mita tassa pykadéassd sdddetddn, e koske
asunnon halintaan oikeuttavien osakkeiden

[uovuttamista vuokra-asuntojen
korkotukilainala rahoitetuista
0Ssaomistusasunnoista annetussa  laissa

tarkoitetulle vdhemmistbosuuden omistgjale
ta, jos asunnon hdlintaan oikeuttavilla
osakkellla e ole vahemmistdosuuden
omistgjaa, muullekin yksityishenkildlle, joka
tayttéa valtioneuvoston asetuksella sdadetyt
edellytykset.

158§

Luovutushinta

Jos korkotukilainoituksen  kohteena on

vuokratadlo, jossa on vuokra-asuntojen
korkotukilainala rahoitetuista
osaomistusasunnoista  annetussa laissa

tarkoitettuja osaomistusasuntoja,  asuntojen
hdlintaan oikeuttavien osakkeiden suurin
slittu luovutushinta on kuitenkin kysesessa
laissa tarkoitettu lunastushinta tai [uovutus-
jatakaisnogtohinta.

178
Rajoitusaika

vuokra-asuntojen korkotukilainan
kohteena on vuokra-asuntojen
korkotukilainala rahoitetuista
osaomistusasunnoista  annetussa  laissa
tarkoitettu  ossomistusasunto, kayttd- ja
luovutusrgjoitusaika pééttyy kuitenkin, kun
asunnon hadlintaan oikeuttavat  osakkeet
lunastetaan kyseisen lan ja
0saomi stussopi muksen ehtojen mukai sesti.

18§

Rajoituksista vapauttaminen

Jos talossa, jossa 1 momentissa tarkoitetun
hakemuksen kohteena oleva asunto Sjaitsee,

on ta on olut vuokraasuntojen
korkotukilainala rahoitetuista
osaomistusasunnoista  annetussa laissa



tarkoitettuja osaomistusasuntoja,  vapautus
rgoitukista myonnetédn, jolle  10ydy
lunastgjaa, joka lunastaa asunnon mainitun
lain mukaisesti.

24 8
Yleishyodyllisyys

19

kohdassa  sd&detdan,
korkotukilainala rahoitetuista
osaomistusasunnoista  annetussa laissa
tarkoitettujen ossomistusasuntojen hallintaan
oikeuttavat osakkeet voidaan Liovuttaa siten
kuin kyseisessd laissa sdadetddn  ja
0saomi stussopimuksen ehdoissa méaarétaan.

vuokra-asuntojen

Tama laki tulee voimaan pdivana kuuta 20

Sen estaméttd, mité edella 1 momentin  4) -
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L aki

asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 41 8:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukai sesti
muutetaan
(481/1995) 41 § seuraavasti:

418

Aravavuokra-asuntoa ja kor kotukivuokra-
asuntoa koskevat rajoitukset

Mita pakkohuutokaupasta ja
omistgjanvaihdoksesta  moitekanteen  tai
lunastamisen johdosta sd&detddn 39 ja 40
8:ssd, e sovelleta aravavuokra-asuntojen ja
aravavuokratalojen k&ytostd, luovutuksesta ja

Helsingissa 30 péivana marraskuuta 2001

asuinhuoneiston vuokrauksesta 31 pévana madiskuuta 1995 annetun lain

omaksilunastamisesta annetun lain 2 8:ss tai
vuokra-asuntolaingjen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetussa  laissa  (604/2001) tarkoitettuun
vuokra-asuntona kaytettévadn huoneistoon
sna aikana, jonka huoneisto on mainituissa
laeissa tarkoitettujen rgjoitusten alainen.

Tamalaki tulee voimaan pavénd kuuta 20

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

1..1.11.

Minigeri Suvi-Anne Simes
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Liite
Rinnakkai stekstit

2.
L aki

vuokr a-asuntolainojen jaasumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukai sesti

muutetaan  vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana
kesdkuuta 2001 annetun lain (604/2001) 13 &:n 2 momentti seké

lisataan 14 8:&an uus 6 momentti, 15 8:&n uus 6 momentti, 17 8:&n uus 3 momentti, 18
§.88n uus 2 momentti ja 24 §:48n uus 2 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus
138§

Vuokra

Vuokrdasita e saa asuinhuoneiston  Vuokrdasita e ssa asuinhuoneiston
vuokrissa peria korkotukilainan tai sen  vuokrissa peria korkotukilainan tai  sen
tildle otetun muun lainan Iyhennyksd tildle otetun muun lainan lyhennyksa
enempad kuin vationeuvoston asetuksdla  enempda kuin valtioneuvoston asetuksella
séadetaan. saadetaan. Jos vuokra-asuntojen
korkotukilainalla rahoitetuista
osaomistusasunnoista annetussa laissa (
/20 ) tarkoitetun osaomistusasunnon
vuokralainen ostaa lisaosuuksia asunnon
hallintaan oikeuttavista osakkei sta, vuokraa
on alennettava maaralla, joka vastaa
lisdosuuden suuruiseen korkotukilainan
osaan kohdistuvaa korkoa, joka olisi jaanyt
enemmi stbosuuden omistajan maksettavaks
ellel korkotukilainaa olisi lyhennetty.

14 §

Luovutus

Mita tassa pykal assa saadetaan, ei koske
asunnon hallintaan oikeuttavien osakkeiden
luovuttamista vuokra-asuntojen
korkotukilainalla rahoitetuista
osaomistusasunnoista annetussa laissa

1..1.11.



tarkoitetulle vahemmistéosuuden
omistajalle tai, jos asunnon hallintaan
oikeuttavilla osakkeilla ei ole
vahemmistdosuuden omistajaa, muullekin
yksityishenkildlle, joka tayttaa
valtioneuvoston asetuksella sdddetyt
edellytykset.

158§

Luovutushinta

Jos korkotukilainoituksen kohteena on
vuokratalo, jossa on vuokra-asuntojen
korkotukilainalla rahoitetuista
osaomistusasunnoista annetussa laissa
tarkoitettuja osaomi stusasuntoja, asuntojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden suurin
sallittu  luovutushinta on  kuitenkin
kysei sessd lai ssa tarkoitettu lunastushinta
tai luovutus- ja takaisinostohinta.

17§

Rajoitusaika

Jos vuokra-asuntojen korkotukilainan
kohteena on vuokra-asuntojen
korkotukilainalla rahoitetuista
osaomistusasunnoista annetussa laissa
tarkoitettu osaomistusasunto, kaytto- ja
luovutusr ajoitusai ka paattyy kuitenkin, kun
asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet
lunastetaan seisen lain ja
0saomi stussopi muksen ehtojen mukai sesti.

18 §

Rajoituksista vapauttaminen

1..1.11.

Jostalossa, jossa 1 momentissa tarkoitetun
hakemuksen kohteena oleva asunto
sijaitsee, on tai on ollut vuokra-asuntojen
korkotukilainalla rahoitetuista
osaomistusasunnoista annetussa laissa
tarkoitettuja osaomistusasuntoja, vapautus
rajoituksista myonnetaan, jollei 16ydy
lunastajaa, joka lunastaa asunnon mainitun
lain mukaisesti.
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Yleishyodyllisyys

Sen estamattd, mitd edelld 1 momentin 4) -
kohdassa saadetaan, vuokra-asuntojen
korkotukilainalla rahoitetuista
osaomistusasunnoista annetussa laissa
tarkoitettujen osaomistusasuntojen
hallintaan oikeuttavat osakkeet voidaan
luovuttaa siten kuin kyseisessa laissa
saadetddn ja  osaomistussopimuksen
ehdoissa maarataan.

Tama laki tuleevoimaan paivana kuuta

L aki

asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 41 8:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukai sesti
muutetaan
(481/1995) 41 § seuraavasti:

Voimassa oleva laki
418
Aravavuokra-asuntoa koskevat rajoitukset

Mita pakkohuutokaupasta ja
omistganvaihdoksesta moitekanteen tai
lunastamisen johdosta sdadetdén 39 ja 40
8:s, @ sovdleta aravavuokra-asuntojen ja
aravavuokratalojen kaytdstd, luovutuksesta
ja omaksilunastamisesta annetun lan 2
8:ss4 tarkoitettuun vuokra-asuntona
kéytettévadn huoneistoon sina aikana, jonka

1..1.11.

asuinhuoneiston vuokrauksesta 31 paivand madiskuuta 1995 annetun lain

Ehdotus
418

Aravavuokra-asuntoa ja korkotukivuokra-
asuntoa koskevat rajoitukset

Mita pakkohuutokaupasta ja
omigtgjanvaihdoksesta moitekanteen  tai
lunastamisen johdosta sadetdan 39 ja 40
8:ss, @ sovelleta aravavuokra-asuntojen ja
aravavuokratalojen kéytostd, luovutuksesta
ja omakslunastamisesta annetun lain 2
8ssd tai  vuokra-asuntolainojen ja



huoneisto on mainitussa laissa tarkoitettujen
rgjoitusten alainen

1..1.11.

asumisoikeustalolainojen  korkotuesta
annetussa laissa (604/2001) tarkoitettuun
vuokra-asuntona kaytettévéan huoneistoon
sind aikana, jonka huoneisto on mainituissa
|aeissa tarkoitettujen rgjoitusten aainen.

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta
20 .



