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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi asuntotuotantolain

muuttamisesta.

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO.

Esityksessi ehdotetaan asuntotuotantolakia
muutettavaksi siten, ettd riittdvien vakuuksien
jarjestiminen asuntolainoitettujen kohteiden
rahoitukselle helpottuisi. Tissd tarkoituksessa
ehdotetaan lakiin lisittiviksi s#innds, jonka
mukaan valtio vastaisi asuntolainoitetun vuok-
ratalon rakentamista, laajentamista ja peruskor-
jausta. varten valtion lainaa paremmalla etuoi-
keudella hyviksytyistd lainoista niin kuin ta-
kaaja. Samassa tarkoituksessa ehdotetaan tar-
kistettavaksi  asuntolainoitettujen  kohteiden
myymistd pakkohuutokaupassa sekd peruskor-
jattavien kohteiden hankinta-arvon vahvista-
mista ja peruskorjausta varten myénnetyn

asuntolainan johdosta sovellettavien kiytts- ja
luovutusrajoitusten  voimassaoloaikaa koskevia
saannoksid, ‘

Samalla ehdotetaan tarkistettavaksi asunto-
tuotantolain s3dnndstd, joka koskee asunto-
lainan myontimisti vuokratalon rakentamista
varten ilman vuokralaisen omaksilunastamis-
oikentta koskevaa ehtoa.

Lisiksi ehdotetaan tidydennettiviksi asunto-
tuotantolain s#snnoksii, jotka koskevat kun-
nan myontimistd lainoista syntyvdi valtion ja
kunnan vilistd velkasuhdetta.

Muutokset on tarkoitettu tulemaan voimaan
vuoden 1981 alusta.

YLEISPERUSTELUT.

1. Nykyinen tilanne ja
ehdotetut muutokset.

1.1. Vakuuksia koskevat kysymykset.

Valtion osalainoittaman asuntotuotannon ra-
hoittamiseen osallistuvat rahoituslaitokset ovat
katsoneet, ettd kuluvan vuoden alusta voimaan
tulleet asuntolainoitettujen kohteiden kiyttod
ja luovutusta koskevat asuntotuotantolain sddn-
ndkset ovat vaikeuttaneet riittdvien vakuuksien
jarjestdmistd vuokratalon rakentamista, laajen-
tamista tai peruskorjausta varten valtion lainaa
paremmalla etuoikeudella hyviksytville lai-
noille sekd heikentidneet asuntolainalla perus-
korjattavien kohteiden kiinnityksen haltijan
asemaa. Syyni tihin on rahoituslaitosten ilmoi-
tuksen mukaan ollut asuntolainoitetun vuokra-
talon vakuusarvon heikkenemiren ennen rmu-
ta sen johdosta, ettd viranomaisella on pakko-
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huutokaupassakin mahdollisuus vaikuttaa sii-
hen, kenelle omaisuus voidaan luovuttaa. Va-
kuusarvoa on rahoituslaitosten mukaan vihen-
tinyt myds omaisuudesta saatavan enimmiis-
hinnan ja luovutuskorvauksen miirdytymispe-
rusteita koskevien sidinndsten niukkuus, miki
jattdd  sddnnoksid  soveltavalle viranomaiselle
lilan laajan harkintavallan enimmdishinnan ja
luovutuskorvauksen midrdytymisessd yksittdis-
tapauksessa. Rahoituslaitokset ovat lisiksi kat-
soneet, ettd vuoden alusta voimaan tulleet
asuntotuotantolain muutokset ovat muutoinkin
vihentiineet yleistd kiinnostusta vanhojen asun-
tolainoitettujen vuokratalojen hankintaan niin,
ettd niilli ei voida endd katsoa olevan saman-
laista vakuusarvoa kuin aikaisemmin.

Niiden epikohtien poistamiseksi hallitus
ehdotti kuluvan vioden kevdilld (hall es. n:o
59/1980 vp.), ettd asuntotuotantolain 15 §:34
olisi muutettu siten, ettd asuntolainoitetun
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omaisuuden pakkohuutokauppa olisi voinut ta-
pahtua asuntotuotantolain luovutuksensaajaa
koskevien rajoitusten estimittd niin kuin kaup-
pakaaressa, konkurssisdinndssd ja ulosottolaissa
oli saddetty. Luovuttaja ei kuitenkaan olisi
voinut saada tillaisessa tapauksessa suurempaa
luovutuskorvausta kuin muussakaan Iuovutuk-
sessa eiki pakkohuutokauppa olisi vapautta-
nut omaisuutta kiyttd- ja luovutusrajoituksista.
Rahoituslaitokset katsoivat kuitenkin, ettd eh-
dotetut muutokset eivdt olisi ratkaisseet va-
kuuksia koskevia kysymyksid. Témin vuoksi
jatkettiin asuntovitanomaisten ja rahoituslai-
tosten edustajien vilisidi neuvotteluja ja mai-
nittu muutosehdotus poistettiin  lakiehdotuk-
sesta eduskunnassa ottamatta kantaa sen tar-
koituksenmukaisuuteen. Lakiehdotusta eduskun-
nassa kisitellyt toinen lakivaliokunta piti vilt-
timittomand, ettd vakuuasiaan 16ydetdin mah-
dollisimman pian eri osapuolia tyydyttivi rat-
kaisu, jolla turvataan wvaltion lainoittamien
vuokratalojen rahoituslaitoksilta tuleva rahoi-
tus samalla kun keinottelun estivd vuokrata-
lojen kiyttd- ja luovutusrajoitusjirjestelmi
sailytetididn,

Tidssd tarkoituksessa asuntotuotantolakia eh-
dotetaan nyt tidydennettiviksi sdinndkselld,
jonka mukaan valtio maksaisi sellaisen vuok-
rataloa varten myonnetyn ja asuntolainaa pa-
remmalla etuoikeudella hyviksytyn lainan, jota
ei saada perityksi konkurssin tai ulosmittauk-
sen johdosta toimitettavassa huutokaupassa.
Asuntolainoitettujen kohteiden luovutusta kos-
kevia asuntotuotantolain sdinndksid ehdotetaan
tarkistettavaksi niin; ettd kiinnitettyjen tai pan-
tattujen asuntolainoitettujen kohteiden pakko-
huutokauppa voisi tapahtua asuntotuotanto-
lain luovutuksensaajaa ‘koskevien siinndsten
estimittd tavanomaisessa jarjestyksessi. Perus-
korjattavien kohteiden hankinta-arvon midrii-
misti koskevaa ~asuntotuotantolain sddnnOstd
ehdotetaan selvennettiviksi ja -asuntolainoitet-
tujen kohteiden kiytts- ja luovutusrajoitusten
voimassaoloaikaa koskevaa siinnostd ehdote-
taan tiydennettdviksi siten, ettd niiden sovel-
taminen peruskorjausta varten mySnnetyn lai-
nan johdosta lakkaisi lainan ja, milloin laina
maksetaan takaisin myOnnettyd laina-aikaa ai-
kaisemmin, myds lainan alikorkoisuudesta saa-
dun hySdyn tultua maksettua takaisin val-
tiolle. Lisdksi hallituksen tarkoituksena on
muuttaa asuntotuotantoasetusta enimmiishin-
nan ja luovutuskorvauksen mdardytymisperus-
teita koskevien sddnndsten tdsmentimiseksi ja

asetuksen tdydentimiseksi niin, ettd petuskor-
jauslainan myéntimisen edellytykseni olisi kiin-
nityksen haltijan suostumus, Hallituksen tar-
koituksena on my0s ensi tilassa antaa esitys
asuntojen perusparantamisesta annetun lain
muuttamiseksi vastaavasti ja tehdd samansisil-
toiset muutokset myds asuntojen perusparanta-
misesta annettuun asetukseen.

Edelld selostetut muutosehdotukset ovat
yhtdpitdvid sen lopputuloksen kanssa, johon
asuntoviranomaisten ja rahoituslaitosten edusta-
jlen vilisissd neuvotteluissa paadyttiin.

1.2. Asuntolainan mydntiminen vuokrataloa
varten.,

Témin vuoden alusta on asuntolainaa voitu
myontdd sekd asunto-osakeyhtidmuotoisen ettd
kiinteistdosakeyhtimuotoisen  tai  suorassa
omistuksessa olevan vuokratalon rakentamista
varten. Asunto-osakeyhtidmuotoisessa vuokra-
talossa on vuokralaisella asuntotuotantolain no-
jalla oikeus lunastaa vuokra-asuntonsa omak-
seen, Kiinteistd-osakeyhtidmuotoisessa tai suo-
rassa omistuksessa olevassa vuokratalossa til-
laista oikeutta ei vuokralaisella ole. Jotta osa
vuokratalotuotannosta saataisiin ohjattua jo ra-
kentamisvaiheessa omaksilunastamisjirjestelméin
piiriin, asuntotuotantolaissa on siidetty, etti
asuntolainaa sellaisen vuokratalon rakentamista
varten, jossa vuokralaisella ei ole omaksilunas-
tamisoikeutta, voidaan myontdd vain laissa
miiritellyille lainansaajille. Vastaavaa rajoitus-
ta lainojen  mydntimiselle asunto-osakeyhtio-
muotoisten -vuokratalojen rakentamista vatrten
ei sen sijaan ole.

Kiinteistdosakeyhtidmuotoisen tai suorassa
omistuksessa olevan vuokratalon rakentamista
varten voidaan asuntolaina myontid ensinnikin
kunnalle tai kuntainliitolle taikka naiden tosi-
asiallisessa omistuksessa olevalle osakeyhticlle.
Lisdksi asuntolaina voidaan tillaisessa tapauk-
sessa myontid myds valtioneuvoston nimeid-
mille yhteisdlle tai vakuutustoimintaa harjoit-
tavalle yhteisslle. Muille hakijoille laina voi-
daan myontid vain valtioneuvoston yksittiis-
tapauksessa erityisistd syistd antaman luvan
perusteella. Rajoitus ei kuitenkaan koske eri-
tyisille vdestoryhmille tarkoitetun vuokratalon
rakentamista.

Edelli selostetun rajoituksen mukaan kiin-
teistdosakeyhtiomuotoisen vuokratalon tuotta-
minen voisi tapahtua vain kunnan tai kuntain-
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liiton toimesta. Koska vain suurimmilla kun-
nilla on riittdvit edellytykset vuokratalojen
tuottamiseen olisi edelleen tarpeellista sdilyt-
tid sellainen tuottamismuoto, jossa esimerkiksi
joku valtioneuvoston nimedmd yhteiss voisi
saada lainaa paitsi suorassa omistuksessa olevan
myds kiinteistdosakeyhtidmuotoisen vuokrata-
lon rakentamista varten. Tillainen tuottaja
voisi kunnan puolesta rakennuttaa vuokratalon
valmiiksi ja luovuttaa sitten kiinteistdosakeyh-
tion osakkeet kunnalle. Tissi tarkoituksessa
asuntotuotantolakia ehdotetaan muutettavaksi
siten, ettd asuntolainaa vuokratalon rakenta-
mista varten voitaisiin mydntid myds valtio-
neuvoston nimedmén yhteistn tosiasiallisessa
omistuksessa olevalle kiinteistdosakeyhticlle.

Puheena olevassa lainkohdassa on lisiksi
sdddetty, ettd valtioneuvoston nimeimien yh-
teisojen, joille asuntolaina vuokratalon raken-
tamista varten voidaan my0ntdd, tulee olla
yleishyodyllisid. Vaikka yleishyddyllisyyttd on
vanhastaan kiytetty kriteerind asuntotuotanto-
lakien ja -asetusten soveltamisessa, ei sen kiyt-
timinen tdssd yhteydessid ole onnistunut. Yleis-
hyddyllisyyden kisite on liian vilji ollakseen
yksinddn riittdvd peruste, jonka mukaan jokin
yhteisd voitaisiin nimetd kelvolliseksi saamaan
asuntolainoja ja joltakin toiselta yhteissltad til-
lainen kelpoisuus voitaisiin evitd. Sitd paitsi
saman kisitteen kidyttiminen eri sisdltdisend
asuntotuotantolainsdididnndssd ja verolainsid-
dinnéssd on omiaan aiheuttamaan sekaannusta.
Tam#in vuoksi asuntotuotantolakia ehdotetaan
muutettavaksi myOs siten, ettd yleishyddylli-
syyden sijasta kiytettdisiin tissi yhteydessi
perusteena sitd, ettd yhteisé harjoittaa asunto-
jen vuokraamista sosiaalisin petustein.

1.3. Valtion ja kunnan vilinen velkasuhde.

Kuluvan vuoden kevailli muutettiin asun-
totuotantolakia erdiden tehtdvien siirtdmisekst
asuntohallitukselta kunnille. Kunnille siirrettyi-
hin tehtiviin kuului muun muassa henkils-

kohtaisten asuntolainojen myontiminen. Tdssd
yhteydessi otettiin kdyttoon jarjestelmi, jonka
mukaan kunnan katsotaan ilman erillistd pai-
tOstd tai velkakirjaa saavan mydntimiinsi hen-
kilskohtaisiin lainoihin tarvittavat varat lainana
valtiolta. Kun valtion tulo- ja menoarviosta ja
tilinp#atoksen perusteista annetun lain 12b
§:ssi (826/78) on siddetty, ettd jollei muual-
la laissa toisin sidddetd, voidaan valtion va-
roista my6ntdd lainaa ainoastaan velkakirjaa
vastaan, ehdotetaan asuntotuotantolakia tiy-
dennettiviksi nimenomaisella sddnnokselld, ettd
edelld tarkoitetusta valtion ja kunnan vilisestd
velkasuhteesta ei laadita velkakirjaa.

2. Esityksen taloudelliset
vaikutukset.

Esityksen johdosta valtion takausvastuut li-
sadntyvdat. Vuokrataloa varten mydnnettyji
ensisijaislainoja, joita ehdotettu valtion wvas-
tuu koskisi, on maksamatta takaisin noin 3,8
miljardia markkaa. Vuokrataloja varten myon-
netddn vuosittain ensisijaislainoja noin 500
miljoonaa markkaa ja lainoja maksetaan takaisin
noin 140 miljoonaa markkaa. Koska vuokratalo-
ja varten myOnnettivd etuoikeusjitjestyksessd
toissijainen asuntolaina yleensi on 50—60
prosenttia hankinta-arvosta ja sen laina-aika on
pidempi ja kuoletus takapainoisempi kuin ensi-
sijaislainalla, valtiolla on jo nykyisin huomatta-
va riski ensisijaislainojen takaisinmaksamisesta.
Pakkohuutokaupassahan valtion tulee oman
saatavansa turvaamiseksi ostaa kiinteistd pa-
remmalla etuoikeudella kiinnitettyjen lainojen
madristd, ellei kiinteistdlle 16ydy sellaista uutta
omistajaa, joka ottaisi vastatakseen myds val-
tion lainasta. Niin ollen ei valtion taloudelli-
sen aseman voida ehdotuksen johdosta katsoa
olennaisesti muuttuvan.

Muilla esitykseen sisiltyvilli muutosehdo-
tuksilla ei ole taloudellisia eikd mydskidn orga-
nisatotisia vaikutuksia, ‘

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT.

1. Lakiehdotuksen perustelut.

6 §. Pykilin 1 momentin 1 kohtaa ehdote-
taan muutettavaksi ensinnikin siten, ettd yhtei-

soltd, jonka valtioneuvosto voisi nimetd sel-
laiseksi yhteistksi, jolle voitaisiin mydntid
asuntolainaa vuokratalon rakentamista varten

ilman vuokralaisen omaksilunastamisoikeutta
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koskevaa ehtoa, edellytettiisiin, ettd se hat-
joittaa asuntojen vuokraamista sosiaalisin pe-
rustein, Tilli korvattaisin voimassa olevan
sddnnoksen mukainen edellytys, jonka mukaan
yhteisén tulee olla yleishyddyllinen. Ehdotuk-
sen mukaisen edellytyksen katsottaisiin tiyt-
tyvin silloin, kun yhteis tosiasiallisesti har-
joittaa asuntolainoitettujen vuokratalojen tuot-
tamista ja ylldpitdmisti. Yhteisén ainoana tai
edes piiasiallisena tarkoituksena ei kuitenkaan
tulisi vilttdmittd olla juuri asuntojen vuokraa-
minen sosiaalisin perustein. .

Toiseksi sifnndstd ehdotetaan tdydennetti-
viksi siten, ettd asuntolaina voitaisiin mySnt4s
paitsi valtioneuvoston nimeimille yhteisélle,
myJs sen tosiasiallisessa omistuksessa olevalle
osakeyhtitlle. Yhtion katsottaisiin olevan yh-
teisdn tosiasiallisessa omistuksessa silloin, kun
osakekanta jakautuu useamman omistajan kes-
ken, jos yhteisd voi yksin ratkaisevasti vaikut-
taa osakeyhtion padtoksiin.

7 §. Pykilin 1 momenttia ehdotetaan tiy-
dennettiviksi siten, etti perusparannettavan
kohteen hankinta-arvoa miirittaessi on otet-
tava huomioon paitsi rakennuksen mySs maan
arvo. Lisdksi ehdotetaan, etti rakennuksen
ja maan arvo tulee ottaa huomioon koh-
tuullisen kiyviin arvon mukaisena.

9 §. Voimassa olevaan 2 momenttiin ehdo-
tetaan lisdttdviksi virke, jonka mukaan kunnan
ja valtion vilille henkilokohtaisten asuntolaino-
jen mydntimisestdi saman momentin nojalla
syntyvistd velkasuhteesta ei ole laadittava vel-
kakirjaa.

134 §. Ehdotettu pykild olisi kokonaisuu-
dessaan uusi. Sen mukaan valtio vastaisi lain
nojalla niin kuin laillinen takaaja vuokrataloa,
asunto-osakeyhtitmuotoiset  vuokratalot mu-
kaan luettuna, varten myoSnnetyistd ensisijais-
lainoista. Valtion maksuvelvollisuus  syntyisi
vasta sitten, kun velkoja on hakenut saatavansa
konkursissa tai ulosottotoimin ja varojen riittd-
mittdmyys lainan, koron, viivistyskoron sekd
perimiskulujen maksamiseen on todettu. Kiy-
tinnossd tillaista tilannetta ei yleensi synny,
koska valtion on niissd tapauksissa oman, huo-
mattavast] suuremman saatavansa turvaamiseksi
ostettava kiinteistd tai osakkeet paremmalla etu-

15 §. Pykilin 2 momenttiin ehdotetaan li-
sittdviksi nimenomainen siinnds siitd, etti
asuntolainoitettujen  kohteiden  pakkohuuto-
kauppa konkurssin tai ulosmittauksen johdosta
voidaan toimittaa luovutuksen saajaa  kos-

kevien 1 momentissa sdidettyjen rajoitus-
ten estdmittd siind jarjestyksessi kuin konkurs-
sisdiinnGssd ja ulosottolaissa on sdddetty. Sa-
moin ehdotetaan sallittavaksi pantattujen osak-
keiden osalta panttaussopimuksen mukainen
pakkorealisaatio. Tdmi edellyttdi, etti asunto-
lainaa myonnettdessi kiinnitetddin huomiota
my6s panttaussopimukseen, jonka yleisestid
muodosta ja sisillostd voitaisiin etukiteen neu-
votella viranomaisten ja rahoituslaitosten valill4.
Pakkohuutokaupassa ja osakkeiden pakkoreali-
saatiossa se, jonka lukuun.huutokauppa toimite-
taan el kuitenkaan voisi saada huutokaupassa
enempdi kuin muussakaan luovutuksessa.
Jos huutokaupassa tarjotaan ja hyviksytiin
enimmiishintaa tai luovutuskorvausta suurem-
pi hinta, ylimenevi osa on tilitettivd kun-
nalle, jonka tulee kiytidd se laissa erikseen
sdddetylli tavalla, Julkinen huutokauppa ei
mydskddn vapauttaisi omaisuutta asuntotuotan-
tolaissa sdddetyisti kiytts- ja luovutusrajoituk-
sista. Tissd tarkoituksessa ehdotetaan 2 mo-
mentti kirjoitettavaksi kokonaan uudelleen ja
3 momenttiin tehtdviksi sanonnallisia tarkis-
tuksia.

15f §. Pykilin 1 momenttiin - lisittaviksi
ehdotetun sdinndksen mukaan asuntolainoi-
tettujen kohteiden kiyttdi ja luovutusta kos-
kevien asuntotuotantolain sdfinndsten sovelta:
minen peruskorjausta varten mydnnetyn lainan
johdosta lakkaisi ennen alkuperdisen laina-
ajan pddttymistd, jos laina maksetaan koko-
naisuudessaan takaisin ja valtiolle lisiksi mak-
setaan lainan alikorkoisuudesta saatu hyoty
korkoineen. Valtion lainan alikorkoisuudesta
saatu hydty olisi lainasta perityn koron ja val-
tion myOntdmistd ensisijaislainoista samanai-
kaisesti perityn koron vilinen erotus, ja sille
laskettaisiin kotkoa valtion mydntimisti ensi-
sijaislainoista perityn koron mukaisesti. Talli
tavalla voisi my8s kiinnityksen tai pantin hal-
tija pakkorealisaatiossa saada asuntolainoitetun
kohteen vapaaksi kidytts- ja luovutusrajoituk-
sista.

2. Voimaantulo.

Valtion vastuu vuokrataloja varten mydn-
netyistd ensisijaislainoista ehdotetaan ulotetta-
vaksi taannchtivasti niihin ensijaislainoihin,
jotka on hyviksytty 1 piivind heindkuuta
1968 tai sen jilkeen asuntolainaa paremmal-
la etuoikeudella.
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Asuntolainoitetun kohteen kiyttdd ja luo-
vutusta koskevien asuntotuotantolain siinnds-
ten muutokset koskisivat kaikkia asuntolainoi-
tettuja kohteita riippumatta siitd, onko asunto-
laina myo6nnetty ennen muutosten voimaan-
tuloa vai sen jalkeen.

Ehdotetut muutokset on tarkoitus saattaa
voimaan vuoden 1981 alusta.

Edelli esitetyn petusteella annetaan Edus-
kunnalle hyviksyttiviksi seuraava lakiehdotus:

Laki

asuntotuotantolain muuttamisesta,

......

Eduskunnan piidtcksen mukaisesti

muutetaan 22 pdivind huhtikuuta 1966 annetun asuntotuotantolain (247/66) 6 $:n
1 momentin 1 kohta, 7 §:n 5 momentti, 9 S:n 2 momentti, 15 S:n 2 ja 3 momentti

sekd 15f §:n 1 momentti,

sellaisena kuin ne ovat, 6 S:n 1 momentin 1 kohta, 15 §:n 2 ja 3 momentti seki
15f §:n 1 momentti 4 piivind toukokuuta 1979 annetussa laissa (459/79) seki 7 $:n
S momentti ja 9 $:n 2 momentti 27 pidivind kesikuuta 1980 annetussa laissa (504/80), ja

lisétiin lakiin uusi 13a § seuraavasti:

: 6 S.
Asuntolaina voidaan mySntdd:

1) .vuokratalon rakentamista, laajentamista
tai peruskorjausta sekd asunto-osuuskuntatalon
peruskorjausta varten; muun kuin erityisille
viestoryhmille tarkoitetun vuokratalon raken-
tamista varten voidaan asuntolaina kuitenkin
myodntdd ilman valtioneuvoston yksittdistapauk-
sessa erityisisti syistd antamaa lupaa ainoas-
taan kunnalle tai kuntainliitolle, kunnan tai
kuntainliiton tosiasiallisessa omistuksessa ole-
valle osakeyhtitlle, valtioneuvoston nimeimille
asuntojen vuokraamista sosiaalisin perustein
harjoittavalle yhteislle tai tillaisen yhteison
tosiasiallisessa omistuksessa olevalle osakeyh-
tiolle taikka vakuutustoimintaa harjoittavalle
yhteisolle;

Mydnnettiessi asuntolainaa  rakennuksen
laajentamista tai peruskorjausta varten wvah-
vistetaan hankinta-arvoksi rakennuksen ja
maan kohtuullinen kiypd arvo lisittynd laa-
jentamisen tai peruskorjauksen hyviksytyilli
kustannuksilla. Lainan miird lasketaan kuiten-
kin laajentamisen tai peruskorjauksen hyviksy-
tyistdi kustannuksista.

Muun kuin 1 momentissa tarkoitetun lainan
myontid kunnan viranomainen varoista, jotka
kunta lainan mySnidmistd varten saa vastaa-
vasti lainana valtiolta. Kunnan niin- saamista
varoista ei valtion ja kunnan vilille ole laa-
dittava velkakirjaa.

13a §.

Milloin lainaa, joka on myBnnetty vuokra-
talon tai 6 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoi-
tetun asunto-osakeyhtittalon rakentamista, laa-
jentamista tai peruskorjausta varten, ja jonka
vakuudeksi on hyviksytty kiinnitys asuntolai-
naa paremmalla etuoikeudella, ei saada peri-
tyksi konkurssin tai ulosmittauksen johdosta
toimitettavassa huutokaupassa, valtio vastaa

Sen estimittd, mitd 1 momentissa on sii-
detty, voidaan siini tatkoitettu omakotitalo ja
oman asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet
luovuttaa aviopuolisolle, suoraan etenevissd tai
takenevassa polvessa olevalle sukulaiselle taikka
veljelle tai sisarelle, Niin ik#in voidaan 1 mo-
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mentissa tarkoitettu rakennus tai osake sen
estimittd, mitd 1 momentissa on siidetty luo-
vutuksensaajasta, myydi julkisella huutokaupal-
la niin kuin konkurssisdinndssid tai ulosottolais-
sa on saddetty taikka pantatun osakkeen osalta
panttaussopimuksessa on midritty. Se, jonka
Iukuun julkinen huutokauppa toimitetaan, saa
kuvitenkin enintdin 15a S$:ssid sdidettyjen pe-
rusteiden mukaan midrdytyvin enimmiishinnan
tai luovutuskorvauksen. Myyntihinnan ja enim-
miishinnan tai luovutuskorvauksen erotukseen
sovelletaan, mitdi 15 §:n 3 momentissa on
saddetty.

Milloin muun 1 momentissa - tatkoitetun
omaisuuden kuin omakotitalon tai oman asun-
non hallintaan oikeuttavien osakkeiden omis-
tusoikeus siirtyy naimaosan, avio-oikeuden, pe-
rintdoikeuden tai testamentin nojalla taikka
yhteisen esineen jakamisen tai oikeushenkilon
lakkaamisen johdosta, omistusoikeuden saajan
on viipymidttd ilmoitettava saannostaan kun-
nalle. Kunnalla on oikeus lunastaa omaisuus
sestd tiedon saatuaan siitd hinnasta, jonka luo-
vuttaja 15a §$:n 2 momentin mukaan on
oikeutettu enintdin saamaan.

15€ §.

Miti 6, 6a ja 15—15e S:ssi on siidet-
ty, on sovellettava, jollei tdssi momentissa
taikka 2 tai 3 momentissa siidetystdi muu-
ta johdu, mainituissa sidnnoksissi  tarkoi-
tettuihin rakennuksiin ja osakkeisiin, milloin
asuntolaina on mydnnetty peruskorjausta tai
sithen liittyvdd laajentamista varten sen ajan,
joksi laina on myonnetty, ja milloin laina on
muussa tarkoituksessa myonnetty 6 $S:n 1 mo-
mentin 2 tai 4—7 kohdan nojalla, myds sen

Helsingissd 28 paivani marraskuuta 1980.

ajan, joksi laina on mydnnetty, kuitenkin va-
hintddn 27 vuotta, sekd muussa tapauksessa 45
vuotta 4 momentissa tarkoitetun merkinnin
tekemisestd Iukien ja siinikin tapauksessa, ettd
asuntolaina on maksettu kokonaan takaisin.
Osakkeisiin, jotka vuokralainen on timin no-
jalla lunastanut omakseen, on mainittuja sidin-
noksid sovellettava aina vihintdin 27 vuotta
omaksilunastamisesta lukien. Mainittujen sddn-
nosten soveltaminen peruskorjausta tai sithen
liittyvidd laajentamista varten myonnetyn lainan
johdosta lakkaa ennen edelld tarkoitetun masra-
ajan padttymistd, milloin peruskorjausta tai sii-
hen liittyvid laajentamista varten mydnnetty
asunto- ja lisilaina on kokonaisuudessaan mak-
settu takaisin ja valtiolle on lisdksi maksettu
kultakin lainavuodelta valtiolle maksetun koron
ja samana vuonna valtion ensijaislainasta peri-
tyn koron vilinen erotus seki tille erotukselle
vuotuista korkoa valtion ensisijaislainasta kul-
loinkin perityn koron mukaan laskettuna.

Témd laki tulee voimaan
kuuta 198 .

Lain 13a §:44 sovelletaan myds ennen
lain  voimaantuloa 1 piivind heinikuuta
1968 tai sen jilkeen asuntolainaa parem-
malla etuoikeudella hyviksyttyihin lainoihin,
jos asuntolainaa ei ollut maksettu takaisin
ennen 1 pdivid heindkuuta 1976. Lain 15 S:n
2 ja 3 momenttia seki 15f $:n 1 moment-
tia sovelletaan niin kuin 24 §:ssi ja asunto-
tuotantolain muuttamisesta 4 piivind touko-
kuuta 1979 annetun lain (459/79) voimaan-
tulosddnndksessd on sidddetty, myds silloin kun
asuntolaina on myonnetty ennen timin lain
voimaantuloa,

pdivani

Tasavallan Presidentti

URHO KEKKONEN

Sisdasiainministeri Eino Uusitalo
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- Liite

Laki

asuntotuotantolain muuttamisesta.

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

" muutetaan 22 piaivanid huhtikuuta 1966 annetun asuntotuotantolain (247/66) 6 §:n
1 momentin 1 kohta, 7 §:n 5 momentti, 9 §:n 2 momentti, 15 $:n 2 ja 3 momentti

sekd 15f §:n 1 momentti,

sellaisena kuin ne ovat, 6 §:n 1 momentin 1 kohta, 15 §:n 2 ja 3 momentti seki
15f §:n 1 momentti 4 piivini toukokuuta 1979 annetussa laissa (459/79) seki 7 §$:n
5 momentti ja 9 S:n 2 momentti 27 pdivind kesikuuta 1980 annetussa laissa (504/80), ja

lisitdan lakiin uusi 13a § seuraavasti:

Voimassa oleva laki.

Ebdotus.

6 S.
Asuntolaina voidaan myontii:

1) vuokratalon rakentamista, laajentamista
tai peruskorjausta sekd asunto-osuuskunta-
talon peruskorjausta varten; muun kuin erityi-
sille viestoryhmille tarkoitetun vuokratalon
rakentamista varten voidaan asuntolaina kuiten-
kin myontdd ilman valtioneuvoston yksittiis-
tapauksessa erityisisti syistd antamaa lupaa
ainoastaan kunnalle tai kuntainliitolle, kunnan
tai kuntainliiton tosiasiallisessa omistuksessa
olevalle osakeyhtiolle, valtioneuvoston nime3-
mille’ yleishyddylliselle yhteisolle taikka vakuu-
‘tustoimintaa harjoittavalle yhteisélle;

— e — —— — —— —— —— ——— m— —— — ——

Mydnnettiessi asuntolainaa rakennuksen laa-
jentamista tai peruskorjausta varten vahviste-
taan hankinta-arvoksi rakennuksen kohtuullinen
arvo lisittyni laajentumisen tai peruskorjauk-
sen hyviksytyilli kustannuksilla. Lainan madri
lasketaan kuitenkin laajentamisen tai peruskor-
jauksen hyviksytyisti kustannuksista.

—— St m—— — e e — ——— —y — e e

Muun kuin 1 momentissa tarkoitetun lai-
nan mydntid kunnan viranomainen varoista,

1) vuokratalon rakentamista, laajentamista
tai peruskorjausta sekid asunto-osuuskuntatalon
peruskorjausta varten; muun kuin erityisille
véestoryhmille tarkoitetun vuokratalon raken-
tamista varten voidaan asuntolaina kuitenkin
myontid ilman valtioneuvoston yksittaistapauk-
sessa erityisistd syistd antamaa lupaa ainoas-
taan kunnalle tai kuntainliitolle, kunnan tai
kuntainliiton tosiasiallisessa omistuksessa ole-
valle osakeyhtiélle, valtioneuvoston nimeimille
asuntojen vuokraamista sosiaalisin  perustein
barjoittavalle yhteisolle tai tdllaisen yhteison
tosiasidllisessa omistuksessa olevalle osakeyh-
tidlle taikka vakuutustoimintaa harjoittavalle
yhteisolle;

Mybnnettdessi  asuntolainaa  rakennuksen
laajentamista tai peruskotjausta varten’ vah-
vistetaan  hankinta-arvoksi rakennuksen jz
maan kohtuullinen kdypid arvo lisittynd laa-
jentamisen tai peruskorjauksen hyviksytyilld

kustannuksilla. Lainan midrid lasketaan kuiten-
kin laajentamisen tai peruskotjauksen hyviksy-
tyisti kustannuksista, ‘

Muun kuin 1 momentissa tarkoitetun lainan
myontdi kunnan viranomainen varoista, jotka
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Voimassa oleva laki.

jotka kunta lainan mySntimistd varten saa vas-
taavasti lainana valtiolta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu omakotitalo
ja samassa momentissa tarkoitetut oman asun-
non hallintaan oikeuttavat osakkeet voidaan
sen estimittd, miti 1 momentissa on siddetty,
luovuttaa aviopuolisolle, suoraan etenevissi tai
takanevassa polvessa olevalle sukulaiselle taik-
ka veljelle tai sisarelle.

Jos 1 momentissa tarkoitetun rakennuksen
tai osakkeiden omistusoikeus siirtyy naima-
osan, avio-oikeuden, perintSoikeuden tai testa-
mentin nojalla taikka yhteisen esineen jakami-
sen tai oikeushenkilon lakkaamisen johdosta,
eiki kysymyksessi ole 2 momentissa tarkoite-
tun omaisuuden siirtyminen, omistusoikeuden
saajan on viipymitti ilmoitettava saannostaan
kunnalle. Kunnalla on oikeus lunastaa omai-
suus 90 piivin kuluessa omistusoikeuden siit-
tymisestd tiedon saatuaan siitd hinnasta, jonka
luovuttaja 15a §:n 2 momentin mukaan on
oikeutettu enintifin saamaan.

Ebdotus.

kunta lainan mySntimisti varten saa vastaa-
vasti lainana valtiolta. Kunnan niin saamista
varoista ei valtion ja kunnan vilille ole laa-
dittava velkakirjaa.

13a §.

Milloin lainaa, joka on mydénnetty vuokra-
talon tai 6 §$:n 1 momentin 3 kobdassa tarkoi-
tetun asunto-osakeyhtittalon rakentamista, laa-
jentamista tai peruskoriausta varten, ja jonka
vakuudeksi on . hyviksytty kiinnitys asuntolai-
naa paremmalla etuocikeudella, ei saada peri-
tyksi konkurssin tai ulosmittauksen jobdosta
toimitettavassa huutokanpissa, valtio vastaa
maksamatia jiineestd lainan osasta, koroistd,
viivistyskorosta ja perimiskuluista.

Sen estimittd, mitd 1 momentissa on sdi-
detty, voidaan siind tarkoitettu omakotitalo ja
oman asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet
luovuttaa aviopuolisolle, suoraan eteneviissd tai
takenevassa polvessa olevalle sukulaiselle taikka
veljelle tai sisarelle. Niin ikdin voidaan 1 mo-
mentissa tarkoitettu rakennus tai osake sem
estimaittd, mité 1 momentissa on siidetty luo-
vutuksensaajasta, myydi julkisella buutokaupal-
la niin kuin konkurssisiinnéssi tai ulosottolais-
sa on siidetty taikka pantatun osakkeen osilta
panttaussopimuksessa on miiritty. Se, jonka
lukuun julkinen buutokauppa toimitetaan, saa
kuitenkin enintiin 15 a §:ssi siidettyfen pe-
rusteiden mukaan miirdytyvin enimmdiishinnan
tai luovutuskorvauksen. Myyntibinnan ja enim-
miéishinnan tai luovutuskorvaunksen erotukseen
sovelletaan, miti 15a $:n 3 momentissa on
siddetty.

Milloin muun 1 momentissa tarkoitetun
omaisuuden kuin omakotitalon tai oman asun-
non ballintaan oikeuttavien osakkeiden omis-
tusoikeus siirtyy naimaosan, avio-oikeuden, pe-
rintdoikeuden tai testamentin noialla taikka
yhteisen esineen jakamisen tai oikeushenkilén
lakkaamisen johdosta, omistusoikeuden saajan
on viipymittd ilmoitettava saannostaan kun-
nalle. Kunnalla on oikeus lunastaa omaisuus
90 piivin kuluessa omistusoikeuden siirtymi-
sestd tiedon saatuaan siiti hinnasta, jonka luo-
vuttaja 152 $:n 2 momentin mukaan on oi-
keutettu enintdin saamaan.
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Voimassa oleva laki.

15€f §.

Miti 6, 6a ja 15—15e S§:ssi on siddet-
ty, on sovellettava, jollei 2 tai 3 momentista
muuta johdu, mainituissa sadnoksissd tarkoitet-
tuihin rakennuksiin ja osakkeisiin, milloin
asuntolaina on mydnnetty peruskorjausta tai
sithen liittyvdd laajentamista varten, sen ajan,
joksi laina on myonnetty, ja milloin laina on
muussa tarkoituksessa myonnetty 6 §:n 1 mo-
mentin 2 tai 4—7 kohdan nojalla, my6s sen
ajan, joksi laina on mydnnetty, kuitenkin vi-
hintésin 27 vuotta, seki muussa tapauksessa 45
vuotta 4 momentissa tarkoitetun merkinnin
tekemisestd lukien ja siindkin tapauksessa, ettd
asuntolaina on maksettu kokonaan takaisin.
Osakkeisiin, jotka vuokralainen on timin lain
nojalla lunastanut omakseen, on mainittuja
sdinnoksid sovellettava aina vihintdsin 27 vuot-
ta omaksilunastamisesta lukien.

2 168001198F

Ebdotus.

15£ §.

Mitd 6, 6a ja 15—I15¢ §:ssd on saddet-
ty, on sovellettava, jollei tdssé momentissa
taikka 2 tai 3 momentissa siidetysti muu-
ta johdu, mainituissa sdinnoksissi tarkoi-
tettuihin rakennuksiin ja osakkeisiin, milloin
asuntolaina on mydnnetty peruskorjausta tai
sithen liittyvdd laajentamista varten sen ajan,
joksi laina on myonnetty, ja milloin laina on
muussa tarkoituksessa myonnetty 6 §:n 1 mo-
mentin 2 tai 4—7 kohdan nojalla, myds sen
ajan, joksi laina on myénnetty, kuitenkin vihin-
tadn 27 vuotta, sekd muussa tapauksessa 45
vuotta 4 momentissa tarkoitetun merkinnin
tekemisestd lukien ja siinikin tapauksessa, ettd
asuntolaina on maksettu kokonaan takaisin.
Osakkeisiin, jotka vuokralainen on timin nojalla
lunastanut omakseen, on mainittuja sidnnoksii
sovellettava aina vihintdin 27 vuotta omaksilu-
nastamisesta lukien. Mainittujen siinnésten so-
veltaminen peruskorjausta tai siihen liittyvii
laajentamista varten mybnnetyn lainan jobdosta
lakkaa ennen edelli tarkoitetun miiriajan piit-
tymistd, milloin peruskorjausta tai siihen liit-
tyvii laajentamista varten myiénnetty asunto-
ja lisilaina on kokonaisuudessaan maksettu
takaisin ja valtiolle on lisiksi maksettu kulta-
kin lainavuodelta valtiolle maksetun koron ja
samana vuonna valtion ensijaislainasta perityn
koron vilinen erotus seki tille erotukselle
vuotuista korkoa valtion ensisijaislainasta kul-
loinkin perityn koron mukaan laskettuna.

Timi laki tulee voimaan
kuuta 198 .

Lain 13a $:4i sovelletaan myds ennen
lain  voimaantuloa 1 piivind  heinikuuta
1968 tai sen jilkeen asuntolainaa parem-
malla etuoikeudella byviksyttyibin lainoihin,
fos asuntolainaa ei ollut maksettu takaisin en-
nen 1 piivii beinikuuta 1976. Lain 15 §:n
2 ja 3 momenitia seki 15f §:n 1 moment-
tia sovelletaan niin kuin 24 §:s5i ja asunto-
tuotantolain muuttamisesta 4 piiving touko-
kuuta 1979 annetun lain (459/79) voimaan-
tulosiinnoksessi on siddetty, myds silloin kun
asuntolaina on myonnetty ennen timin lain
voimaantuloa,

phivind






