Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi aravalainojen

muuttamisesta er dissa tapauksissa

lainaehtojen maaraaikaisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SSSALTO

Esityksessa ehdotetaan sdédettdvaks uus
laki aravaanojen lainaehtojen
médraaikaisesta  muuttamisesta  erdissa
tapauksissa.

Lakiehdotuksessa esitetty uus jarjestelma
taydentéa nykyisa taloudellisssa
vaikeuksssa oleville aravavuokrataoille ja

olevien yksittéisten yhteisjen tukeminen.

Ehdotetun lain nojadla voitasin  muuttaa
vation asuntolainojen ehtoja méérégakd,
kun todetaan, etta taoyhteisd e pysty
hoitokattedla  selviytyméadn nykyisista
lainaehdoista. Vadtiokonttori vois pidentd&a

lana-akaa ja alentaa korkoa.
Vuosimaksulainojen osdta koron
dentamisen  lisskd  voitaisin @ luopua
vuosmaksun  vuotuisesta tarkistamisesta
méédréajaksi.

Ehdotettu laki on tarkoitettu tulemaan

voimaan vuoden 2003 dkupuolela heti sen
jdkeen kun laki on hyvaksytty ja vahvistettu.

YLEISPERUSTELUT

asumisoikeustaloille  tarkoitettuja  vdtion
tukimuotoja.  Ehdotetulla lailla  voitaidin
nopeasti ja tehokkaasti parantaa
huomattavissa taloudellisssa vaikeuksissa
olevien aravavuokra ja
asumisoikeustal oyhteistjen talouddlista
tilannetta.  Tarkoituksena on  kaikkein
vakemmassa taoudellisessa  asemassa
1. Nykytila

Tdouddlisssa vaikeuksssa olevien
vuokratadojen nykyiset tukimuodot ovat
tervehdyttamisavustus, vapaaehtoinen
velkasaneeraus ja viivastyskorosta
vapauittaminen. Liséks taloudellisten

valkeuksien enndta ehkéisevana keinona on
vuosimaksun aentaminen.  Tehokkaimmat
kaytettavissa olevista tukimuodoista ovat
talouden tervehdyttémi savustus ja
vapaaehtoinen velkasaneeraus. Mainituista

tukimuodoista paéttéa V altiokonttori
vuokrataloyhtion hakemuksesta.
V apaaehtoisessa velkasaneerauksessa
Vtiokonttori on kuitenkin ~ yhtena
velkojaosapuolena hyvaksymassa
velkasaneerausta.

1.1. Tervehdyttdmisavustus
Taouddlisssa vaikeuksissa oleville
vuokrataoille voidaan myonta&a

tervehdyttdmisavustuksia erdista  Vadtion
asuntorahastosta maksettavista avustuksista
annetun lain  (657/2000) ja vuokratdojen
talouden tervehdyttdmisavustuksista annetun

valtioneuvoston asetuksen (743/2000)
perusteella.  Asetuksessa  vahvistetaan
perusteet avustuksen myontamiselle.
Avustuksia voidaan myontéa
aravavuokratdoille, joille on  myonnetty
vation asuntolainaa vuokratalon
rakentamiseen,  perusparantamiseen  tai
peruskorjaukseen.

Huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa
olevana voidaan pitdéd mainitun asetuksen
mukaan vuokrataloa, joka e ole kahtena



eddlisena vuotena voinut kattaa vuokrilla

hyvaksyttdvia  vuotuisa pddoma- ja
hoitomenoja.  Avustuksen  myontamisen
ehtona on, ettd vuokrataon omistga on
huol ehtinut t8ysiméarai sesti omasta
taloudellisesta ja muusta vastuustaan
vuokratalon tervehdyttémiseks

pitkgjanteisdl& tavalla

Avustuksen myoOntamisen ehtona on myds,
eftda tdolle on tehty hyvaksyttava
suunnitelma taouden  tervehdyttémiseks
kohtuullisen gan kuluessa. Vuokratalon
omistgjan tulee osdlistua tervehdyttdmiseen
omdla panoksellaan. Omistgjan sjoituksen
vuokratalon tervehdyttéamiseen tulee
paésdantoisesti olla yhtd suuri kuin valtion
myontama tervehdyttémi savustus.

Ehtona avustuksen myontémiselle on vied,
eftd vuokratalon omistgga & peri omille
varoille korkoa vahint&én viitena vuotena.
Tervehdyttémisavustusta myo6nnetaan
talaille, joiden voidaan olettaa avustuksen ja
talon omistgan oman ostuksen avulla
sviytyvan  tdouddlissta  vaikeukssta
kohtuullisessa gassa ja saavan taoutensa
tasgpainoon. Jos taouddlisa vakeuksa
alheuttaneet ongelmat néyttavéat jatkuvan, ei
avustusta paasaantoisesti myonnetéd. Naissa
tapauksissa  vuokrataloyhteison  talouden
tervehdyttamiseen on kaytettavissa
velkasaneeraus.

1.2. Vapaaehtoinen velkasaneer aus
Vadtiokonttori voi yhtend osgpuolena olla
hyvéksyméssd taloudellisissa vakeuksissa
oleville vuokratdoille vapaaehtoista
velkasaneerausta. Se  perustuu  yrityksen
sanegrauksesta annetun lain  (47/1993) 97
8&an, jonka mukaan julkisoikeuddlisen
saatavan hdtijdla on oikeus muun lain
estaméita  suostua  kyseisessd  laissa
tarkoitettuun velkgarjestelyyn tai sellaiseen
vapaaehtoiseen  velkgarjestelyyn,  joka
sisdll6ltédn vastaa kyseisen lain periaatteita.
Velkasaneerauksen |éhtokohtana on, etta
vuokrataloyhteisd saa saneerausmenettelylla
taloutensa tasapainoon. Edellytyksenda on
myos, etta taloutta @ saada tervehdytettyd

muilla  keinoilla  kuten  esmerkiks
tervehdyttéamisavustuksella.
Velkasaneerauksen  tarpeen  arvioimiseks

selvitetdén vuokratalon talouddlinen tilanne
ja vaikeuksin johtaneet .
Ve kasaneerauksessa tehddan sopimus, joka
muodostuu  vuokratadlon omistgian omista
toimenpiteitd  ja  muiden  velkgjien
vastaantul osta samassa suhteessa kuin valtion
myontami& lainoja jarjestell&an uudelleen.

Vuokratalon omistggan toimenpiteend voi
olla esmerkiks se, ettd omistgan tulee

luopua omien varojen korosta
saneerausgjaksi. Jos omistgia on antanut
yhtidlle muuta kuin  omien  vargjen
kattamiseen tarkoitettua lainaa, voidaan

eddIyttds, eftd kyseisen lainan perimisesta
luovutaan kokonaan tai lainan korkoa
dennetaan.  Listkd  voidaan  tarvita
osskepddoman  korottamista,  omistgian
antamea avustusta tai pddomalainaa ta
kdyttoastetakuuta ~ silta  varalta, etta
vuokratulot jasvat ahaisemmiks kuin miga
saneerausmenettel yssa on |18hdetty.

Saneerauksessa tarvitaan myo6s
rahaatodanojen ehtoihin muutoksia
Rahdatodainat ovat padosn sdlaisa
lanoja, joita vdtio on vastuussa

asuntotuotantolain  (247/1966) 13 a 8n
perustedlla, jos nita e saada
pakkotaytantdonpanossa perittya.

Vdtion lanojen lainaehtoihin vaikuttavina
toimenpiteind  velkasaneerauksessa  ovat
koron dentaminen ja laina-gan
pidentdminen. Vuosimaksulainojen osdta

vuosmaksyéarjestelma  voidaan  joutua
purkamaan ja muuttamaan lainan ehdot
tavanomaisks lyhennyksks ja koroiks.

Saneerauksen yhteydessa selvitetédn mydos
tervehdyttdmisavustuksen tarve.

1.3. Viivastyskorosta vapauttaminen
Aravalainan viivastyskorosta vapauttaminen
perustuu arava-asetuksen (1587/1993) 50 &:n
2 momenttiin.  Sen mukaan Valtion
asuntorahaston myoéntaman lainan osdta
Vadtiokonttori ja kunnan myontaman lainan
osdta kunta voi erityisesta syystd myontaa
lainansagjdle  helpotuksia  viivastyskoron
suorittamisesta.

Jos vuokratdoyhteisdlla on  tilgpdisa
ong(elmi_a, joista on seurannut aravalainan
maksuviivastyksig, VOI vapauttaminen

vilvéstyskorosta  tulla  kyseeseen.  Jos



maksuvaikeuksia aiheuttavat ongelmat ovat
tilapdidd, voidaan sopia lanardstien
maksuaikataulusta.  Jos  maksuaikataulu
toteutuu ja lainaréstit on  hoidettuy,
Valtiokonttori  voi  antaa  vapautuksen
syntynei st viivastyskoroista.

Lainansagan on hakiessaan vapautusta
tehtdvd suunnitedlma ditd, miten  se

vestaisuudessa  voi  vélttdd  taloudelliset
vaikeudet.
Vapautus viivastyskorosta on

kertaluontoinen toimenpide. Se liittyy 1&hes
aina vapaaehtoi seen vel kasaneeraukseen.

1.4. Vuosimaksun alentaminen
Vuosmaksun aentaminen perustuu arava-
asetuksen (muutokset 403/1998 ja 595/2000)
34 g:an sekd  vuokrataolainojen
lainaghtojen muuttamisesta annetun  lain
(1186/1990) 5 &&n.  Vuosmaksun
dentamisen edellytyksenda on, ettd vuokra
ylittéa asumistuessa hyvéksyttéavan
enimmaisvuokratason. Vuosimaksua voidaan
dentaa enintdan niin paljon, etta asumistuen
enimmaisvuokrataso saavutetaan, kuitenkin
paasaantoi sesti enintaan puoleen
vuosmaksun méirdstd. Laina-alka e saa
dentamisen seurauksena pidentya yli 45
vuoden enimmédaina-gan.

Vuosmaksun dentaminen eddlyttda liskd,
etta vuokratdon omistgga on sulauttanut
omistamansa vuokratalot yhdeks yhtioks tal
perustellusta syysta muiks
tarkoituksenmukaisiks  yksikdiks. Omistgjan
tulee my0s tasata talojen vuokrat tai ryhtyd

muihin  toimenpiteigin,  joiden  avulla
vuokrataso voidaan kohtuullistaa.

Vuokratalot, jotka ava kuulu
vuos maksujérjestelmaan, voivat
vuokrataolainojen lainaghtojen

muuttamisesta annetussa laissa  séddetyin
eddlytyksn dgirtyd hakemuksesta gihen.
Siirtymisen yhteydessi vuosimaksua
dennetaan eddla olevien periaateiden
mukaisesti, jos vuokra ylittdd asumistuessa
hyvaksyttavan enimméi svuokratason.
Omistgan  toimenpiteita e  kuitenkaan
edellytetd tssa tilanteessa.

Vuosmaksun dentamisdla
vaikuttaa vuokrataojen

vaikeuksiin ennata ehkéisevasti.

voidaan
talouddlisin

1.5. Nykytilan arviointi

Vdtion vuokradoille myontamien laingjen
erdantyneiden maksamattomien korkojen ja
lyhennysten mé&rét kasvoivat vuoden 2000
lopusta vuoden 2001 loppuun noin 9
prosenttia €li noin 300 000 euroa. Mak-
suviiveet muodostuivat  |dhes  yksinomaan
korkoviiveistd, joiden kasvu oli noin 38
prosenttia ei  noin 650 000 euroa
Maksuviiveiden muutos on jatkunut saman
suuntai sena myos téné vuonna.
Korkoviiveiden kasvu  kohdistuu 1980
luvdlla  ja  199C-luvulla  myonnettyihin
aravavuokratalojen rakentamidainoihin seka
1990-luvulla myOnnettyihin
perusparannudainoihin. 1990-luvulla
myonnetyt  lainat ovat  paasaantoisesti
vuosmaksulainoja, joista maksetaan vasta
korkoa, ja lanojen pd&omat ovat jo aun
perinkin suuret.

Joissakin tapauksissa vuokratalojen kayvét
avot voiva olla dhasempia kuin jdjdla
oleva laingpd8oma. Myds vuokrataso voi dlla
niin ahanen, ettei lainavelvoitteita kyetd
hoitamaan, vaikkel tyhjia asuntoja olisikaan.
Tyhjia asuntoja oli noin 4 200 vuoden 2001
lopussa. Niiden md&a on  myos
lisddntyméssd. Vahenevan véeston duellla
vapautuu  lissks  omigtusasuntoja,  joita
kyetddn vuokraamaan edullisemmin  kuin
aravavuokra-asuntoja.

Myos asumisoikeustal oyhtei sijen
taloudelliset vaikeudet ovat lisdantymassa
Toigtaiseks  kuitenkin -~ vain  muutamalla
asumisoikeustdoyhteisolla on  ilmennyt
suuria taloudellisa vaikeuksia.
Asumisoikeusasuntojen kayttovastikkeet
voivat erityisesti suurten asuntojen osalta olla
korkeita. Tama  sadttaa  aiheuttaa
asumisoikeusasuntojen tyhjand oloa, mika
ennakoi lisédntyvia talouddlisa vaikeuksa

Nykyissta tukimuodoista
tervehdyttamisavustus on tarkoitettu
tilanteeseen, jossa taolla on tilgpdsa

vaikeuksa, joista on aheutunut alijaédmai
Jos vakeuksien syy on p&osin poistunut,
katetaan aijédma avustuksdlla ja omistgan
vastaantulolla.

Jos tervehdyttdmisavustus e riita ongelmien
hoitamiseen, on kaytettdvissa vapaaehtoinen



velkasaneeraus. Saneeraustilanteessakin
tarvitean usein avustus osana taouden
tervehdyttéamistoimia. Saneeraus on
useimmissa vaikeissakin tapauksissa tehokas
ja toimiva keino, mutta samala liian hidas
sen vaatiiman suuren tyomédrdn johdosta

Tamdn vuoks sanegrauksdla e  ole
mahdollista  hoitaa  suurta  maaréa
ongelmatapauksia Saneerauksen

hyvéksymiseen kuluva pitka aika liséd myo6s
talouddllisa vaikeuksa Tahan mennessa
Valtiokonttori on hyvaksynyt keskimé&érin
yhdeksan vapaaehtoista velkasaneerausta

vuodessa.

Lisks eduskunndle on 17 pédvana
syyskuuta 2002 annettu halituksen esitys
aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratal ojen

kaytosta, uovutuksesta ja
omaksilunastamisesta annetun lain
muuttamisesta  (HE 154/2002  vp).

Esityksessd ehdotetaan, etta purettaessa
véestoltdén védhenevdlla duedla oleva
vuokratdo, joka on joutunut huomattaviin
talouddlisin vaikeuksin asuntojen
pitkéaikaisen ja  pysyvéks  avioidun
tyhjilléan olon vuoks, 50 prosenttia vation
asuntolainan paomasta vois j&&da valtion
tappioks. Taon purkaminen ja Sihen liittyva
odttainen  akordi ova  viimesjaist
toimenpiteet  vuokrataloyhteison  talouden
tervehdyttamiseen.

2. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

Hallituksen talouspoliittisen
ministerivaliokunnan 12 paivana maaiskuuta
2002 tekeméssa periaatepdatoksessa
edd lytettiin sl vitettavaks, kuinka
taouddlisssa vakeuksssa olevien ja
vaikeuksien uhkaamien lainansagjien
aravaainaehtoja voitaisin muuttaa
saneerausmenettelya nopeammdla  ja
kevedmmalla tavalla Lainaehtojen
muuttamisen  eddlytyksena  tulis  olla
omistggan omat toimenpiteet taloutensa
tervehdyttémiseks.

Estyksessd ehdotetaan jarjestelmég, jolla
voitaisin puuttua vapaaehtoista
velkasaneerausta kevedmmin  keinoin  ja
nopeammin taoudelisin  ongemiin, joissaa
nykyinen tervehdyttémisavustus e ole

riittdvd Jos lainojen nykyiset lainaehtojen
mukaiset lyhennysohjelmat kerryttévét uutta
dijédméds, avuduksdla yksn @ pystyta
ratkaisemaan ongelmia. Tassa esityksessa
ehdotetaankin tdlagin tilanteigin
jarjestelmés, jossa médrdgaks voitaisin
muuttaa joustavasti ja nopeasti aravalainojen
ehtoja.

Aravaainojen  lainaehtojen  muuttamisen
tarkoituksena olis  parantaa  yhteison
taloudellista tilannetta ja varmistaa yhteison
elinkelpoisuus. Tarkoituksena olis siten vain
kaikkein ~ vaikemmassa  taloudellisessa
asemassa  oOlevien ykdittéisten  yhteisdjen
tukeminen. Jarjestdlma olis lisdks tarpeen
aravavuokrateppioiden ja niigd vdltiolle
alheutuvien luottotappioiden  minimoimiseks
sekd valtion saatavien turvaamiseks.
Lainaehtojen muuttamisen yhteydessi el
edellytettais  luottolaitosten  myontamien
ensgjaidanojen ehtojen muutoksa, koska
esityksen tarkoituksena on
saneerausmenettelya  kevedmmin  tavoin
parantaa yhteison taloudelista tilannetta
Luottolaitoksia on vaikea ssada muuttamaan
lanaehtoja, koska vdtio on manituiga
lanoita  viime  kédessd  vastuussa
asuntotuotantolain 13 a 8:n nojala

Uudessa  jarjestelmdssd  huomattavissa
talouddlisssa vakeuksissa olevien
aravavuokratal oyhteisijen ja
asumisoikeustal oyhteisijen aravaainojen
ehtoja voitaisin  jarjestdla madragaks
uudelleen, kun Vatiokonttori toteaa, etta
yhteisdn tilinpé&toksen mukainen hoitokate
e riittds nykyislla lanaehdoilla velkojen
hoitamiseen.

Eddlytyksena lainaehtojen  muuttamiselle
olig, eta yhteisilla olis dijadmia kahddta
eddlisdtd vuoddta ja etd dijdamia
aheuttavat olisvat hyvéksyttavia
Lisks taloudellisten vakeuksien
avioitaigin  jatkuvan ilman  lainaehtojen
muuttamista.

Alijgdmia  aiheuttavana  hyvéksyttavana
syyna voitaisin pitdd asuntojen j&&mista
tyhjiks. Alijggmia voi syntyd myos slloin,
jos hyvéksyttavat pddoma- ja hoitomenot
ovat korkeat ja voidaan osoittaa, etta
omakustannusvuokra tai -kayttbvastike on
alueen vuokratasoa korkeampi. Taloin
perityt vuokrat tai kéyttovastikkeet eivét riita



menojen  kattamiseen ja vuokrien ta
kéayttovastikkeiden korottaminen johtais yha
enenevassa maarin asuntojen tyhjenemiseen.
Lainaghtoja muutettaessa  kiinteéehtoisten
aavdanojen lyhennykset  jaksotettaisin
uuddla tavdla pidentdmdla laina-aikaa
enintd8n kymmenella vuodella. Jos laina-gjan
pidentaminen & riittdid, alennettaisin lisdkd
maksettavaa korkoa méaréagjaksi.
Vuosmaksulainoissa vuosimaksun
vuosittaisesta tarkistuksesta voitaisin luopua
méardgjaks, enintédn kymmeneks vuodexs.
My0s korkoa aennettaisin. Sta
dennettaisin  vuosmaksua aemmaks, jotta
lainan padomaa olis mahdollista lyhentéa.
Tdoyhteson omidgdta vaadittaisin myds
omia toimenpiteitd Niitd olisvat omien
varojen korosta luopuminen méérégaks ja
tervehdyttamissuunnitelman tekeminen dité,
miten tao saataidin jaleen dinkel poiseks.
Lainaghtojen muuttamisessa  olis  samat
eddlytykset kuin on
tervehdyttamisavustuksessa.  Siten  niita
molempia voitaisin kayttda samanaikaisesti.
Slloin  kun dijé&mid aheuttavat syyt
nayttdisvat jatkuvan eddleen, voitaidin
yhteisille myontéa seka
tervehdyttdmisavustusta  ettd ~ muuttaa
aravaainojen lainaehtoja.
Tervehdyttamisavustuksella  katettaisin - jo
gyntyneitda  dijédmi&a ja langen ehtojen
muuttamisdla voitaisin varmistaa se, etta
yhteisdn hoitokattedla kyettéisin  jatkossa
hoitamaan lainojen korko- ja
lyhennyskustannukset ja ettd uusia dijédmia
e endakertyis.

3. Esityksen vaikutukset

3.1. Taloudelliset vaikutuk set

Vationtaloudd liset vaikutukset

Lainaehtojen  muuttamistarvetta  voidaan
arvioida tervehdyttamisavustusta saaneiden
lainansagjien perusteella.  Avustusta on
myonnetty ~ vuosittain  vaadle 50
lanansagdle. Runsas puolet niistéd on
tapauksa, joissa lainaehtojen muuttaminen
olis tarpeen. Lanaehtojen muuttamista
arvioidaan dSten  hakevan ensmméisend
vuotena noin 30 lainansagjaa.

On arvioitavissa, etta jarjestelman tarve tulee
kasvamaan |dhivuosina. Tarpeen
kasvamiseen vaikuttaa 1980-luvun lopulla
myOnnettyjen aravaanojen takapainotteiset
lyhennykset. Tarvetta liséd myos 1990-
luvulla myOnnettyjen aravadanojen
vuosmaksun nousu erityisesti niissa taloissa,
jotka gjaitsevat dueilla, joilla vuokrataso on
nykyisn  ahaisempi uin  asumistuessa
hyvaksyttavét enimmai sasumismenot.

Vdtiontdouddlisa vakutuksa on avioitu
seké kiintedehtoi sten etta
vuosmaksulainojen lainaehtojen muutosten
osdta  Arvio peustuu dihen,  elta
kiintedehtoisen lainan lyhennykset
jaksotettaisin  uudelleen pidentamdla laina-

akaa kymmendlla vuoddla ja  korko
dennettaisiin 2 prosenttiin.
Vuosimaksulainan vuosittaisesta

tarkistuksesta luovuttaisin viideks vuodeks
ja korko dennettaisin @ 2 prosenttiin
kymmenen vuoden gjaks.

Aravdanaehtojen muutoksista arvioidaan
kiinteBehtoisten  lainojen osuuden olevan
kolmannes ja vuosmaksulainojen osuuden
kaks kolmannesta.

Jos 30 lainan ehdot muutetaan edella
kuvatulla tavala, pienenisva vuonna 2003
korko- ja lyhennystulot yhteensd noin 0,2
miljoondla eurolla Koko jdjdla olevalta
lana-gata eddld mainittujen lainojen osdta
korko- ja lyhennystulot  pienenisivét
muutetuilla lainaehdoilla noin 11 miljoonaa
euroa vuoden 2002 rahassa laskettuna. Jos
lanaehtoja muutettaisin - véhemman  kuin
eddla kuvaulla tavala, olisvat myos
valtiontal oudd liset vaikutukset pienemmét.
Muutetuilla lainaehdoilla  tukiaste lainan
loppugidta kiintedehtoisdle aravdandle
olis 154 prosenttia ja vuosmaksulainale 13
prosenttia lainan jdjella olevasta pédomasta.
Tukiaste koron dentamigakson gadta
kiintetehtoiselle laindle olis 17,7 prosenttia
ja vuosmeksulaindle 17,1 prosenttia lainan
jdjella  olevasta padomasta.  Tukiastetta
laskettaessa vation varainhankinnan
diskonttokorkona on kéytetty 4,5 prosenttia.

Vaikutus lainansagjien asemaan

Lainaehtojen muuttamisdla olis mahdallista
parantaa lainansagjan taloutta ja varmistaa,



ettel uusia dijaamia kertyis.
Omakustannusperiaatteen mukainen vuokra
ja  kayttovastike  vastaisivat  nykyista
paremmin aueen yleistd vuokratasoa. Siten
vuokra ja asumisoikeusasuntojen jaaminen
tyhjiks korkean vuokran tai kéyttovastikkeen
vuoks vahenis.

Vaikutus asukkaiden asemaan

Asukkaiden maksamat vuokrat  ja
kayttovastikkeet pysyisivét nykyista
paremmin  adueen yleisen  vuokratason

mukaisna, kun tdoyhteson taous olis
nykyista terveemmalla pohjala

3.2.  Organisaatio- ja
henkil6stovaik utuk set

Lanaghtojen ~ muuttamisesta  pééttas
Valtiokonttori. Estetty lainsdadantd asettais

Vdtiokonttorille  jonkin  verran  uusa
tehtévia ~ Tehtavien  lisédntyminen e
aheuttais tarvetta liséta

henkil 6stOresursseja.
4, Asian valmistelu

Estys on vamistetu ympéristoministerion ja

Vatiokonttorin  yhteistyond.  Vamistelun
yhteydessi on kuultu
vatiovarainministerioté, Valtion

asuntorahastoa ja Suomen Kuntdiittoa.

5. Muita esitykseen vaikuttavia
seikkoja

Eduskunnale on 17 paivana syyskuuta 2002
annettu  esitys  aravavuokra-asuntojen  ja
aravavuokratalojen kaytostd, luovutuksesta ja

omaksilunastamisesta annetun lan
muuttamisesta  (HE 154/2002  vp).
Egtyksessd  ehdotetaan  lan  nimike
muutettavaks aravargoitudaiks. Jos

kyseinen editys hyvaksytadn, on nimikkeen
muutos otettava huomioon téd estysta
kasiteltdessa.

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotuksen perustelut

1 8. Lain soveltamisala. Lakiasovellettaisin
aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen

kaytosta, luovutuksesta ja
omaksilunastami sesta annetun lain
(1190/1993) 2 &n 1 momentissa
tarkoitetuille aravavuokra-asunnoille ja -
taoille myoOnnettyjen asunto- ja
aravdanojen lainaehtoihin.  Edelytyksend

lainaehtojen muuttamisdle  kuitenkin  olig,
eftd lanoitetut asunnot ja taot ovat
akuperdisten kayttd- ja luovutusrgoitusten
dasa

Lakia e dten sovdlettais kymmenen
vuoden jatkorgjoitusten alaisten aravavuokra-
asuntojen ja -tadojen lainaehtoihin, koska
suurimmassa osassa taoista lainat on jo
maksettu takaisin.

Lakia ehdotetaan sovelettavaks
kiintedehtoisin aravaanoihin,
vuosmeksulainoihin - ja  lainaehdoiltaan

vuosmaksulainoikd  muutettuihin  lainoihin.
Lainaehtojen muuttamismenettely  koskis
rakentamista varten myonnettyjen lainojen
listks peruskorjaudanoja,
perusparannudainoja seka niin  sanottuja

yhdigettyja laingja. Tdlasa lanoa on
myoOnnetty asuntolainoista, -takuista ja -
avustuksista annetun  lain  (224/1949),

asutuskeskusten  asuntorakennustuotannon
tukemisesta vdtion varcilla annetun lan
226/1949;, vuoden 1953 asuntotuctantolain
448/1953), vuoden 1966 asuntotuotantolain
(247/1966), asuntojen perusparantamisesta
annetun lain  (34/1979) ja aavaan
(1189/1993) nojdla

Aravavuokratalojen taloudellisten
vaikeuksien ohella my6s asumisoikeustalojen

taloudelliset vakeudet ovat lisddntyneet.
Taman vuoks lakia ehdotetaan
sovellettavaks myo6s egrdisin
asumi soi keusasunnoista annetun lain

(650/1990) 1 &n 1 momentin mukasin



asumisoikeustalojen asunto- ja aravaanojen
lainaehtoihin,  Sovetamisedd lytyksend  olig,
eftd lanat on myonnetty vuoden 1966
asuntotuotantolain 6 8n 1 momentin 8
kohdan tai aravalain 21 8:n nojdla

Vadtion vuotta 2003 koskevan
talousarvioesityksen  mukaisesti  erdista
Vation asuntorahaston varoista

maksettavista avustuksista annettua lakia

(657/2000) on ehdotettu muutettavaks
eduskunnalle 17 pévana syyskuuta 2002
annetussa  hallituksen  esityksessd  (HE
153/2002 vp) Sten, ettd

tervehdyttdmisavustusta  voitaisiin - myontda
vuokratdojen lissks myds tdoudelisssa
valkeuksssa oleville asumisoikeustdaille.
Tervehdyttdmisavustusta ja  lainaghtojen
muuttamista voitaigin taldin kayttéa toisaan
taydentavasti.

2 8 Lain tarkoitus. Lalla pyrittéidin
parantamaan huomattavissa talouddlisissa

vaikeuksissa olevien
aravavuokratal oyhtei sjen ja
asumisoikeusta oyhteisojen talouddlista

tilaa Tarkoitus olis tukea taoyhteisgjg,
joiden voidsan médrdaikaisen tuen avulla
arvioida sdlviytyvan vaikeuksistaan ja saavan
taloutensa tasgpainoon. Tuella voitaisin
véhentda  valtion ontémien
maksamatta jaémisen riskia

3 8. Maaritelmat. Tdoyhteisin katsottaisin
olevan huomattavissa taloudellisssa
valkeuksssa, jolle aravavuokratadoyhteisod
vuokrilla ta asumisoikeustal oyhtel s
kayttovastikkeilla ole kyemnyt kahteen
vuoteen kattamaan hyvéksyttdvia vuotuisia
p&&oma- ja hoitomenoja

laingjen

Kiintedehtoisdla laindla  tarkoitettaisin
ennen aravalain sadtamisté voimassa olleiden
lakien nojala myonnettya  vation
asuntolainaa, jonka laina-aika on kiinted ja
jonka korkoa voidaan muuttaa
valtioneuvoston asetuksdlla.

Vuosmaksulaina olis

vuosmaksujarjestelmédan  kuuluva  vuoden
1966 asuntotuotantolain, jota on muutettu
lalla 1185/1990 ta aavadlain nojdla
myoOnnetty laing, jonka korko ja lyhennykset

maksetaan vuoden 1990 dusta lahtien
vuos maksusta.

Ehdoiltaan vuosmaksulainaks  muutetulla
landla  tarkoitettaisin lainag, joka

lanansagian hakemuksesta on  muutettu
ehdoiltaan  vuosmaksulainan  kaltaiseks.
Vuokratalolainojen lainaehtojen
muuttamisesta annetun lain  (1186/1990) 1
8n mukaan tdlainen muutos voidaan eréin
poikkeuksin tehda vuoden 1966
asuntotuotantolain - nojala lokakuun 1
padivana 1971 ta sen jadkeen vuokrataon
rakentamista varten myonnettyihin lanoihin.

4 8. Edellytykset lainaehtojen muuttamiselle.
Pykélassa sé&dettéisin lainaehtojen
muuttamista koskevista  talouddlissta
eddlytyksista Lainaehtojen  muuttaminen
eddlyttéig, etta taloyhteisd on huomattavissa
talouddlisssa vakeuksssa ja ettd sen
aijdédmét ovat aheutuneet hyvaksyttavasta
syysta.

Pykddn 1 momentin 1 kohdan mukaan
hyvéksyttdvana syyna pidettéisin  taon
asuntojen tyhjind olemigta. Téa edintyy
etenkin seuduilla, joiden véestd vahenee ta
vaestérakenne muuttuu.

Pykdadn 1 momentin 2 kohdan mukaan
hyvéksyttdva syy olis myds aravavuokra
asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta,
luovutuksesta ja  omaksilunastamisesta
annetun lain 7 8:n mukaisen vuokran tai
asumisoikeusasunnoista annetun lain 16 8:n
mukaisen kayttovastikkeen korkeus aueen
yleiseen vuokratasoon verrattuna.
Omakustannusperiaatteen mukaisesti laskettu
vuokra tai kéyttovadtike sadttaa olla yleista
vuokratasoa korkeampi etenkin pienenkdilla
paikkakunnilla, joiden vuokrataso on mataa
Jos lainaehtojen muuttamista haetaan tala
perustedlla, eddlytettdisin ndyttoa dité, etta
omakustannusperiaatteen mukaisen vuokran
ta  kayttovastikkeen  periminen  lisdis
asuntojen tyhjina oloa

Pykdlan 1 momentin 3 kohdassa mainittuna
muuna  erittéin - painavana  omistgjasta
rippumattomana syyna voitaidin - pitéa
esmerkiks maksamatta j&&neitd vuokria,
joita [ ole saatu takaisin
perintétoi menpiteisté huolimatta.

Pykdan 2 momentissa  séédettéisiin
listeddlytykseks lainaehtojen
muuttamiselle, etté taloyhteison taloudelliset
vakeudet jakuisvat ilman lainaehtojen
muuttamista.  Talouddlisen tilanteen  tulig
kuitenkin olla sdlainen, ettd taoyhteisosta
saadaan elinkelpoinen lainaehtoja



muuttamalla

Sdlvitettdessa tarvetta lainaehtojen
muuttamiseen tutkittaisiin yksittéisen lainan+
sagjayhteison tilanteen lissks myos taojen
Sjantikunnan asuntomarkkinatilanne
yhteistydssa kunnan kanssa. Talokohtai sesti
tarkasteltaisiin asuntojen kéyttoastetta.

Alueen asuntomarkkinoiden arvioimisessa
Vatiokonttori kayttdéd luottoriskimallia, jossa
otetaan huomioon tyhjien asuntojen mééra
kunnassa, seutukunnan btv-indikaattori  ja
kunnan kaikkien aravaainansagjien
riskiluokitus. Btv-indikaattori perustuu
Tilastokeskuksen ker8améan tietoon. Mdlilla
verrataan seutukunnan
bruttokansantuotteen muutosta,
vé&stbkehimt}/sta ja tyopaikkakehitystd koko
maan keiarvoihin. Lainansagjien osdta
Seurataan aravaanojen maksuviiveita,
myonnettyja  avustuksia, vapaaehtoisa
velkasaneerauksia ja syntyneita luottotap-
pioita viimeisen viiden vuoden gata

5 8. Lainaehtojen muutokset. Pykdassdtés
sdanndkset Sitd, milla tavoin lainaehtoja
voitaisin  muuttaa. Pykddn 1 momentin
mukaan kiintegehtoisen lainan laina-aikaa
voitaidin tassi laissa mainituin edelytyksin
pidentéd enintédn kymmenelld vuodella
Laina-gan pidentémisen lisaks
kiinteehtoisen  lainan  korkoa  voitasin
tarvittaessa dentaa enintddn kymmeneks
vuodeks.

Kiintedehtoiseen lainaan voitaisin  kayttéa
lana-gan pidentamista ja koron dentamista
joko molempia yhdessa ta lana-gan
pidentdmistd yksin. Laina-gan pidentdminen
olis endgdjanen toimenpide. Lana-gan
pidentdmisen ja koron dentamisen aka
voisivat ollatarvittaessa eri pituiset.
Kiintegehtoisen lainan laina-aikaa
pidennettéessa  lyhennykset  jaksotettaisin
uudelleen lainan koko loppugakd, jolloin
paéomakustannukset tasoittuisivat erityisesti
alkuperéisen laina-gjan loppupuolela.

Pykdan 2 momentissa sdadettdisiing,  etta
vuosimaksulainan ja ehdoiltaan
vuosmaksulainaks muutetun lainan
vuosmaksun  vuotuisesta tarkistamisesta
voitaisin  luopua enintddan  kymmeneks
vuodeks.  Vuosmaksukorkoa  voitaisin
dentaa enintédn kymmeneks vuodeks, joks
gaks s samdla muutettaisin  kiintegks

koroks.

Vuosmaksun vuotuisesta tarkistamisesta
luopumiseen liittyis  péésdantisesti  koron
alentaminen. Vuosimaksun j&adyttémisen ja
koron aentamisen aika voisivat olla tarvit-
taessa eri pituiset.

Vuosmaksulainassa koron dentaminen ei
alenna pddomamenoja heti, koska perittavét
pd&omamenot maardytyvat  vuosmaksun
mukaan. Vuosimaksun ja&&dyttaminen e
myoskaan alenna sen hetkisid pddomamenoja
vaan pysyttdd niiden ma&ran ennalaan
toimenpiteen vakutusaikana ja hillitsee sten
vuokran  korotustarvetta ~ Vuosimaksun
jéédyttamisen ja koron aentamisen merkitys
ois ding eta lanaa voitadin akaa
lyhentédd nykyista ailkasemmin ja p&oma

akas pienentyd  Sten  suurehkojen
korjausten  tullessa  tulevina  vuosna
gankohtaisekd  olis mahdallista kattaa

korjauskustannuksia uudella lainalla.

Toimenpiteiden mé&a ja suuruus —
kaytetdanko niitd yksin vai yhdessa, pajonko
lana-akaa pidennetédn, paljonko korkoa

dennetaan ja kuinka pitkdks akaa
vuosmaksun tarkistamisesta luovutaan —
riippuis kaikissa lainatyypeissa
paédsdant6i sesti talon tulodaskelman

mukaisesta hoitokatteesta. Hoitokate on
summa, joka taolle jé& kaytettéavdks, kun
vuokratuloista on véhennetty kiinteiston
hoitokustannukset.

Hoitokatetta laskettaessa lainan  maksut
mitoitettaisin laina-gjan pidentamisen, koron
adentamisen ja vuosimaksun tarkistamisesta
luopumisen avulla Sten, ettel uusia dijédmia
endé syntyis. Vuokra pyrittéisiin
médrittelemaan paikkakunnan kayvén tason
mukaisesti Siten, ettd asuntojen kayttbaste
saataisiin mahdollismman korkegks .
Hoitokatel askelma tehtéisin
tilinp&étostietojen perustedla  kahddta
edellisetta dijdamaisdta vuoddta ja PTS
suunnitelman perustedla  toimenpiteiden
koko vaikutusgjata

Jotta laina-aka @ edtédis vattamatomia
toimenpiteitd, pykddn 3 momentissa
saadettaisin, etta araval ainsaadannon
mukainen 45 vuoden enimmédana-aika
voitaisin ylittéé tassa pyka&ssa
tarkoitettujen  toimenpiteiden  seurauksena.
Tama olis védttamétontd, jotta akuperdisista



lainaehdoista johtuvat erittdin takapainoiset
lyhennykset  voitaidin  jaksottaa  uudella
tavala

6 8. Koron suuruus. Kaikissa lainatyypeissa
vuotuiseks  koron madraks adentamisen
jdkeen tulis véhintédn kaks prosenttia
Alennetun koron méara riippuis taloyhteison
taloudellisen tilanteen eddlyttamista
toimenpiteista.

Kiintegehtoisten aravalainojen korko on tala
hetkella enintddn 55 prosenttia  ja
perusparannudainojen korko enintdén 6,0
prosenttia. Vuosimaksulainojen korko
vaihtelee ikaluokasta riippuen vuokrataloissa
25—7,0 prosenttiin ja
asumisoikeustalolainoissa 4,0—7,0
prosenttiin.

Kun koron aentamigakso on pééttynyt,
korkoa perittéisin sen suuruisena kuin korko
olis lainaehtojen mukaan, jos korkoa & olis
alennettu tdman lain perustedla.

7 8. Vuosimaksun maar aytyminen. Pykalassa
séédettéisiin, ettd 5 8:n mukaisen, enintédn
kymmenen vuoden pituisen, vuosmaksun
jéddyttamigakson  padtyttyd vuosimaksua
tarkigettaisin ¢ normadisti €i samoin
perustein  kuin  muissakin  vastaavissa
vuos maksulainoissa ta ehdoiltaan
vuosmaksulainoiks  muutetuissa  lainoissa
Ensmmaéainen tarkistus ehtdisin slta tasolta,
jolla vuosimaksu jakson paéttyessi on.

8 8. Omistajalta edt;lelztettavat toimenpiteet.
Jotta pados lainaehtojen muuttamisesta
voitaigin tehdd, olis omistgan taytettéva
pykdassd sdéédetyt edellytykset. Omistgan
tulis huolehtia pitkdj antel sesti ja
tdysmé&raisesti omasta taoudellisesta ja
muusta vastuustaan taloyhteisbn talouden
tervehdyttdmiseks. Omistgian tulis  lagtia
yhdessd  Vdtiokonttorin  kanssa  talolle
tervehdyttémissuunnitelma siitd, miten talo
saataisin jaleen elinkelpoiseks.
Tervehdyttdmissuunniteimassa  edellytetéan
omistgjan taloudd lista vastaantul oa.

Omiggan olis myods luovuttava perimasta
korkoa omille varcilleen sna akana, joks
lainaehtoja muutetaan.  Omien  varojen
korkoa e mydskédn sais sisalyttda wokriin
tand aikana.

Vdtiokonttori vois lainaehtoja muuttaessaan
paittéd myds muista ehdoista, jotka liittyvét
omistgan  talouddlisen  kokonaigtilanteen

eddlyttémiin toimenpiteigin.

9 8 Hakeminen. Vadtiokonttori paitas
talon omistgjan hakemuksesta lainaehtojen
muuttami sesta.

Valtiokonttori vois antaa tarkempia ohjeita
hakumenettelystd, esmerkiks hakugasta, ja

hakemukseen  liitettévistd  salvityksista
Tarkoituksena  olis turvata  riittdvan
yhdenmukainen hakumenettely.

10 8 Valvonta. Lan takoituksen
toteutumiseks seka mahdollisten
vadrinkaytosten ehkaisemiseks ja
svittdmiseks  Vdtiokonttori  vavois, etta

omistaja tayttéd 8 8:ssa séadetyt edellytykset
myos sen jalkeen, kun pé&tos lainaghtojen
muuttamisesta on tehty.

Vavonnan toteuttamiseks Vatiokonttorilla
olis oikeus saada hekijdta vavonnan
kannalta tarpeedlliseks katsomansa asiakirjat
ja tiedot. Naéitd ovat mm. vuokra ta

asumisoikeustalon talouddlista tilaa
koskevat laskelmat ja sdvitykset. Téla
pykddla e rgoitettas  viranomaisile

muissa sd8nnoksissd annettuja valvonta- ja
tarkastusoikeuksia.

11 8 Sanktiot. Jos omigtgja toimii 8 8n
vadtaisesti, halinto-oikeus vois méaréa
omistajan maksamaan korvauksen
Vatiokonttorin vaatimuksesta. Korvaus olis
kultakin kaenterikuukaudelta enintédn puoli
prosenttia rakennuskustannusindeksilla
korjatusta talon tai asunnon hankinta-arvosta.
Korvaus voitaisin médréata enintéén kahdelta
vuodelta. Korvauksen mé&rdéan  ja
korvausgjan pituuteen vakuttais  muun
muassa omistgjan rikkomuksen laatu ja
vakavuus. Pykddn 2 momentin  mukaan
korvausta voitaisin sitd maéréttaessi alentaa,
jos se muodostuis ilmeisen kohtuuttomaks
omistgjan kannalta.

Korvausta mééritettéessa selvitettéisin talon
hankinta-arvo ja rakennuskustannusindeksin
muutoksen  huomioon  ottamiseks  taon
vamistumisgjankohdan luovutushintakerroin
ja laskenta-gankohdan kerroin. Hankinta-
avo tarkigettaisin kerrointen suhtedla ja
korvaus laskettaisin taon ndin  saadun
nykyarvon pohjata

Pykdan 3 momentin mukaan korvausta ei

kutenkean —méadréttéis, jos syy sen
maaradmiseen poistuu. Omistga  vélttyis
suorittamasta  korvausta, jos omistga
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okaiss toimintansa 8 &n mukaiseks
kuuden kuukauden kuluessa saatuaan
Vatiokonttorilta tiedon asiasta. Jos oikaisua
e tgpahdu, Vadtiokonttori vois tehda
hdlinto-oikeudelle  esityksen  korvauksen
maaraamiseksi.

12 8 Muutoksenhaku. Muutoksenhaku-
menettedly on tarkoituksenmukaista pitéa
yhtendisend niiden linjausten kanssa, joiden
perustedla  asuntolainoitukseen  liittyvaa
muutoksenhakua koskevaa lainsdadantda
yhtendigtettiin  laeilla 269/1999—277/1999.
Sten Vdtiokonttorilta vois hakea oikaisua
sen tekemadn pdatdkseen 14 péivan kuluessa
paitoksen tiedoksissannista. Oikaisuvaati-
muksesta annettuun padtokseen sais hakea
muutosta vdittamdla gten kuin
halintolainkayttdlaissa (586/1996)
13 8. Paatoksen tiedoksianto.
Tiedoksannosta halintoasicissa annetun lain
(232/1966) 1 ja 8 &n mukaan
erityistiedoksanto on  toimitettava  postin
vaityksdlla saantitodistusmenettelya
kdyttéen tai haedtetiedoksiannolla, jos
esmerkiks muutoksenhakuaika adkaa kulua
paéitoksen tiedoksisaannista. Lailla voidaan
kuitenkin poiketa kyseisetd menettelysta.
Lakiehdotuksen mukaan pé&itds voitaisin
|&hettd& asanosaisle postitse
saantitodistusmenettelyd  k&yttdmatta kuten
muussakin asuntol ainsaadannossi

2. Tarkemmat sdannokset ja
maar ayk set

Takemmat sd&nnodkset voitaisin 14 8&n
mukaan antaa valtioneuvoston asetuksdlla

3.  Voimaantulo

Lain ehdotetaan 15 8n mukaan tulevan
voimaan vuoden 2003 dkupuolella heti sen
jdkeen, kun laki on e?/v

vahvidettu, jotta uus jarjestelma watalsun

nopeasti k&yttoon.
4, Saatamisjarjestys

Esitykseen sisdityva lakiehdotus ehdotetaan
kasitdtavaks tavalisenalakina

Eddla estetyn perustedia

Eduskunnan
|akiehdotus:

hyvaksyttavaks

annetaan
Seuraava



Lakiehdotus

L aki

aravalainojen lainaehtojen maar daikaisesta muuttamisesta eraissa tapauksissa

Eduskunnan p&dtoksen mukaisesti séadetééan:

18
Lain soveltamisala

Tété lakia sovelletaan aravavuokra-asuntojen
ja aravavuokratalojen kaytostd, luovutuksesta

Ja omekslunastamisesta annetun  lain
(1190/1993) 2 &n 1 momentissa
tarkoitettujen,  lainaehtoja  muutettaessa
kéyttd- ja luovutusrgoitusten dasten
aravavuokratal oyhtei sijen asunto- ja
aravdanojen lainaehtoihin, jolle

aravavuokra-asunto tai aravavuokratalo ole
kyseisen lain 3 8&n mukaisten kymmenen
vuoden jatkorgoitusten aainen.

Lakia sovelletaan my6s
asumi soikeusasunnoista annetun lan
(650/1990) 1 &n 1 momentin mukaisten
asumisoikeustal oyhtei sjen asunto- ja
aavdanojen lanaghtoihin, jos lanat on
myOnnetty asuntotuotantolain  (247/1966) 6
8&n 1 momentin 8 kohdan (651/1990) ta
aravalain (1189/1993) 21 &:n nojala

28
Lain tarkoitus
Taman lain tarkoituksena on parantaa
huomattavissa taloudellisissa  vaikeuksissa
olevien aravavuokratal oyhteisgjen ja
asumisoikeustal oyhtei sbjen asemaa
méaréaikaisdlatalouddlisdlatuella
38
Maaritel mat

Tassa laissa tarkoitetaan:

1) huomattavissa tal oudellisissa vaikeuksissa
olevalla aravavuokrataloyhteisolla tai
asumisoikeustal oyhtei soll&

aravavuokratal oyhtei sta tai
asumisoikeustaloyhteisig, joka & ole voinut
kahtena  ededlisend  vuotena  kattaa
hyvéksyttavia  vuotuisa padoma- ja
hoitomenoja vuokrillata kayttovastikkeilla;

2) kiintedehtoisella lainalla lainaa, jonka
lyhennyssuunnitelma perustuu  Kiinteddn
lana-akaan ja korkoon, jota voidaan
muuttaa aravalain 45 8:n 3 momentin nojala
annettavalla valtioneuvoston asetuksdllg;

3) vuosimaksulainalla lainaa, jonka korko ja
lyhennys maksetaan vuosmaksusta sSiten
kuin ~ asuntotuotantolain 11 a &8s
(1185/1990) ja aravalain 17 §ss3, 18 &n 2
momentissa ja 23 8:ssa séadetédn; ja

4) ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetulla
lainalla lainaa, jonka korko ja lyhennys
maksetaan  vuosmaksusta Sten  kuin
vuokratdolainojen lainaehtojen
muuttamisesta annetun lain  (1186/1990) 2
8534 saadetdan.

48
Edellytykset |ainaehtojen muuttamiselle

Kiintefehtoisen lainan, vuosmaksulainan ja
ehdoiltaan  vuosmeksulaineks  muutetun
lanan lanaghtoja voidaan muuttaa, jos
huomattavissa talouddlisssa vaikeuksissa
olevan aravavuokratal oyhteison tai
asumisoikeustdloyhteison ~ dijédméa ovat
alheutuneet:

1) taloyhteisin asuntojen tyhjiné olemisesta;

2) aravavuokra-asuntojen ja
aravavuokratal ojen kaytostd, luovutuksesta ja
omaksilunastamisesta annetun lain 7 &n



mukaisen vuokran ta
asumisoikeusasunnoista annetun lain 16 8:n
mukaisen  kayttovastikkeen  korkeudesta

alueen yleiseen vuokratasoon verrattuna; tai
3) muusta erittdin painavasta omistgasta
riippumattomasta syysta.

Lainaehtojen muuttamisen edelytyksend on
listks, ettd aravavuokrataoyhteison tai
asumisoikeustal oyhteison taloudelliset
vaikeudet jatkuvat ilman témén lain mukaisa
toimenpiteita.

58
Lainaehtojen muutokset
Kiintefehtoisen lainan laina-aikaa voidaan
Eideméé enintédn kymmendla vuoddla ja

orkoa dentaa enintddn  kymmeneks
vuodeks.

Vuos maksulainan: vuosimaksun ja
ehdontam vuos_maksula naks muutetun
lainan vuos maksun vuotuisesta

tarkistamisesta voidaan luopua enintdan
kymmeneks vuodeks ja vuosimaksukorkoa
dentaa ja muuttaa se kiintedks koroks
enintéén kymmeneks vuodeksi.

Lainaghtoja voidaan muuttaa Siten,  etté
kiintegehtoisen lainan, vuosmaksulainan ja
ehdoiltaan  vuosmeksulainaks  muutetun
lainan enimméidana-aika ylittyy.

68
Koron suuruus

Alennettaessa  korkoa 5 8n perustedla
vuotuisen koron tulee olla véhintédn kaks
prosenttia.

Alentamisen padtyttyd korkoa peritdan
tasolta, jolla s olig, jos korkoa e olig
aennettu tdman lain mukaisesti.

78
Vuosimaksun maaraytyminen

Kun 5 8&n mukanen vuosmaksun
tarkistamisesta [uopuminen paéttyy,
vuosimaksua tarkistetaan tasolta, jolla se
toimenpiteen padtyttya on, dSten  kuin
asuntotuotantolain 11 d 8:ssi (1185/1990),
aavdan 18 8n 2 momentissa ja
vuokrata olainojen lainaehtojen
muuttamisesta annetun lan 6 8n 1

1.1.1.1

momentissa saadetaan.

88§
Omistajalta edellytettavat toimenpiteet

Kiintedehtoisen lainan, vuosmaksulainan ja
ehdoiltaan  vuosmaksulainaks ~ muutetun
lainan lainaehtojen muuttamisen ehtona on,
etta aravavuokratal oyhtei sbn tai
asumisoikeustal oyhtei son omistgja:

1) huolehtii pitk& antei sesti ja
taysmadraisesti omasta taloudellisesta ja
muusta vastuustaan taloyhteison talouden
tervehdyttamiseks;

2) on tehnyt yhdessa Vatiokonttorin kanssa
taolle tervehdyttdmissuunnitelman  Sitg,
miten talo saadaan dinkelpoiseks;

3) @ pei djoittamilleen omille varaille
korkoa lainaghtojen muutosaikana; ja

4) tayttéd muut Valtiokonttorin lainaehtojen
muuttamisen yhteydessi maaradmét ehdot.

98
Hakeminen

Valtiokonttori paéttéa hakemuksesta
lainaehtojen muuttamisesta.

Valtiokonttori voi antaa tarkemmat ohjeet
hakumenettelysta seka hakemukseen

liitettavista selvityksista
10§
Valvonta
Vatiokonttori valvoo 8 8:ssA saddettyjen

edellytysten toteutumista.
Vatiokonttorilla on oikeus saada hakijata

vavonnan toteuttamiseks tarpeelliset
asiakirjat jatiedot.
118
Sanktiot

Jos omigtgia toimii 8 8:n vastaisesti, hdlinto-
olkeus Vatiokonttorin vaatimuksesta voi
velvoittaa omistgjan suorittamaan enintdén
uoli prosenttia kultakin
denterikuukauddta niiden tadojen ta
asuntojen rakennuskustannusindeksin
muutosta vastaavasti tarkistetusta hankinta-
avoda, joiden lainaehtoihin tdmédn lain



tarkoittamat toimenpiteet kohdistuvat.
Korvaus voidaan maardta kuitenkin enintééan
kahddlta vuoddta. Vadtiokonttori tulouttaa
korvauksen Valtion asuntorahastoon.

Jos suoritettavaks madréttava  korvaus
muodostuis  ilmeisen  kohtuuttomaks, Sta
voidaan korvausta méaaréattéessa alentaa.

Jos syy korvauksen médrdémiseen poistuu
kuuden kuukauden Kkuluessa gitd, kun
Vdtiokonttori on ilmoittanut 8 8&n
vadtaisesta toiminnasta omistgdle, @ 1
momentissa tarkoitettua korvausta voida
maarata

12§
Muutoksenhaku

Hakija, joka on tyytymé&on Vatiokonttorin
tekemaan padtokseen  tdssd  laissa
tarkoitetussa asiassa, saa hakea paétokseen
okaisua 14 péivan kuluessa péadoksen
tiedoks saannista. Oikaisuvaatimus on
tehtéava Valtiokonttorille. P&&étokseen, johon
ssa hakea  oikaisua, on liitettéava
oikaisuvaatimusosoitus.  Oikaisuvaatimus on
kasiteltava viipymétta

Oikaisuvaatimuksesta annettuun paétokseen
saa hakea muutosta valittamala siten kuin
hallintolainkaytttlaissa (586/1996)
saadetéan.

Helsingissa 18 péivana lokakuuta 2002

138§
Paatoksen tiedoksianto

Taman lain mukainen pédds voidaan
toimittaa asianomaisdle tiedoks postitse.
Tiedoksisaannin katsotaan taloin

tapahtuneen, jollei muuta nayteta,

seitsemantena  paivana  sSitd, kun  paétos
asianomaisen ilmoittamalla osoittedla
varustettuna on annettu postin
kuljetettavaks.

Muutoin noudatetaan, mita tiedoksannosta
hallintoas oi ssa séadetaan.

14 §

Tarkemmat sd&nnokset

Takempia  sd&@nndksa  tamén lain
taytantbonpanosta voidaan antaa
valtioneuvoston asetuksella.
158
Voimaantulo
Tamalaki tulee voimaan péivana kuuta

Ennen tamén lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain téytantéonpanon eddlyttdmiin
toimenpitaisin.
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