Hallituksen esitys Eduskunnalle erdiden tehtdvien siirtoa Valtion asuntorahastolle

koskevaksi lainsdddannoksi

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd  ehdotetaan muutettavaks
aravavuokra-asuntojen ja aravavuokrata ojen
kaytosta, luovutuksesta ja
omaksilunastamisesta annettua lakia, vuokra
asuntolainojen  ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annettua lakia seka
at?(tei shdlinnosta  vuokrataloissa  annettua
ia
Tarkoituksena on dirtéd aravavuokra- ja

aravalainan irtissnominen ja  korkotuen
lakkauttaminen  asunnon ayttoéon  ta
vuokranmédritykseen  liittyvissa  asoissa
Sirrettdisin Vatiokonttorilta Vadtion
asuntorahaston tehtévaks.

Lisdks ehdotetaan, ettd aravavuokratalojen
ja aravavuokra-asuntojen vuokrat voitaigin
tasata my6s saman omistgian uuden vuokra-

asuntolainojen  ja asumisoikeustaolainojen
korkotuesta ~ annetun  lain nojala
lanoitettujen  vuokratalojen  ja  vuokra

asuntojen vuokrien kanssa.
Ehdotetut lait ovat tarkoitetut tulemaan
voimaan 1 péivana maaliskuuta 2003.

YLEISPERUSTELUT

korkotukivuokra-asuntojen asukkaiden
vainnan, vuokranméérityksen ja
yhteishdlinnon yleinen ohjaus
ymparistoministeriogta Vdtion
asuntorahaston tehtavaks. Lisaks
1. Nykytila

1.1 Johdanto

Y mpéristoministeri6ssa on hoidettu
aravavuokra-  ja korkotukivuokra-asuntojen
asukasvdintaan ja vuokranméaéritykseen seké
yhteishallintoon liittyvéd yleistd ohjausta
Mainitut tehtévd dirrettiin joulukuun 1
paivana 1993 ympari stoministerioon
asuntohallituksen lakkauttamisen yhteydessa
lalla  asuntohdlituksesta  annetun  lain
kumoami sesta (352/1993).

Mainitun lan 2 gn
ympaigominiseridlle  gdirtyivdt  vation
lanoitustoiminnan  ja  muun  asumisen
tukitoiminnan, asukasvalinnan, vuokratalojen
yhteishdlinnon ja kuntien asunto-ohjelman
yleistd ohjausta koskevat tehtévét, jotka

mukaan

akaisemmin  kuuluivat  asuntohallituksdlle.
Lan  peusteuen mukaan
ympariséministerio vois dtovan
norminannon  puitteissa jatkossa vahvistaa
muun muassa aravavuokran ja
kayttovastikkeen yleiset periaatteet.

Asuntohdlinnon  uudistuksessa  Vdtion

asuntorahaston  tehtaveks  tuli  vation
asuntolainojen myontaminen ja
asuntotuotannon  hinta- ja  laatutason

vavominen. Asuntorahastolla e néan ollen
ole yleistd ohjaussuhdetta kuntiin. Se antaa
neuvontaa tarpeen mukaan
lainoitusmenettel ysté ja -kaytannasté.

Vdtiokonttorin ~ tehtavaks  tuli  vdtion
asuntolainojen ja korkohyvitysten
maksatukseen ja muuhun lainojen hoitoon,
vuokrataojen ja -asuntojen [uovutukseen
seka niiden tadoudenhoitoon samoin  kuin



kaytto- ja luovutusrgoituksa koskeviin
ilmoituksin liittyvét tehtavét.

Vuoden 1994 dusta uudigtettin myo6s
aravalainsaadantég, jolla muun  muassa
arava-asuntojen  kéyttéa ja luovutusta
koskevaa vavontaa kevennettiin. Samalla
ohjausta véjennettiin ja ohjeiden mairda
vahennettiin.

1.2 Asukasvalinnan yleinen ohjaus

Y mpéarigoministerio  voi aravavuokra-
asuntojen ja aravavuokrataojen kaytGsta,
luovutuksesta ja  omaksilunastamisesta
annetun lain (1190/1993) 4 8&n 4 momentin
sekéd vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain (604/2001) 11 8n 3 momentin
mukaan antaa tarkempia madrayksa ja
séannoksia vuokra-asuntojen
hakumenettelystd. Mainittujen  sédnndsten
perustedla ympéristoministerié on antanut
asukasvaintaan |IIH?/V8& yleistd ohjausta
kunnille, lanansagjille, vuokralaisille seka
asunnon hakijoille. Ohjaus on koskenut myods
ennen  vuotta 2002 rahoitettuja  ja
rakennettuja korkotukivuokra-asuntoja, jotka
ovat 20 vuoden kéyttbrgoitusgan dasa
Vanhoihin korkotukivuokra-asuntoihin
sovelletaan  edelleen  kumotun  vuokra-
asuntolainojen  korkotuesta annetun lain
(867/1980) sdannoksia

Yleisestd ohjauksesta huomattava osa on
muodostunut - yksittéisten  asunnonhakijoiden
tekemien asukasvalintaa koskevien
kanteluiden tutkimisesta ja vastaamisesta
Asukasvdintaa koskevia kanteluita on
kdstelty ministeriéssa viime vuosina noin 50
vuodessa. Kanteluissa on ldhes aina kyse
qitd, ettd kantdijale & ole voitu osoittaa
hédnen hakemaansa asuntoa. Useimmiten
syyna téhdn on ollut, ettd hakijoiden joukossa
on ollut kantdlijaa kiiredlissmma&ssa asunnon
tarpeessa olevia hakijoita ja vapautuvia
asuntoja hakijoiden méaréén nahden on ollut
liian vahan.

1.3. Vuokranmaarityksen yleinen ohjaus
Aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratal ojen

kaytosta, luovutuksesta ja
omaksilunastamisesta annetun lain 7 8&n 3

momentin - sekd& vuokra-asuntolainojen  ja
asumisoikeustalolaingjen korkotuesta
annetun lain 13 8&n 3 momentin perustedlla
ymparistoministerio  voi  antaa tarkempia
maarayksia ja ohjeita vuokranmaarityksesta
ja vuokrien tasauksestas Ministerio  on
antanut vuokriin liittyvda yleista ohjausta
kunnille, lanansagjille ja vuokrdadlle.
Ohjaus e ole koskenut ennen vuotta 2002
rahoitettuja ja rakennettuja korkotukivuokra-
asuntoja, koska niiden vuokranméaérityksessa
lainsdadantd e edelytd noudatettavaks

omakustannusperiaatetta.
Yleisesta ohjauksesta suuri  osa  on
muodostunut ~ yksittdisten  vuokralaisten

vuokran méarda ja madritysta koskevien
kanteluiden ja kyselyiden tutkimisesta ja
vastaamisesta. Vuokrla koskevia kanteluita
on ministeriossa kasitelty vuosittan noin 30.
Kanteluissa on usein kyse ditd, ettd
kantelijan késityksen mukaan vuokra €
vastaa omakustannusperiaatetta tai vuokraa
on Kkorotettu, vaikkei kustannukset kantdlijan
tietojen mukaan ole noussest.

14. Y hteishallinnon yleinen ohjaus

Y mparisgoministerio antaa  yhteishallinnosta
vuokrataloissa annetun lain (649/1990) 20
8n peudedla ylesd ohjeta mainitussa
laissa tarkoitetun yhteistoiminnan
jarjestamisestd, siina tarkoitetuista tehtavista
Ja niiden suorittamisesta. Ministerié  antaa

yhteishalintoon di  asukasdemokratiaan
liittyvaa ohjausta arava- ja
korkotukivuokrataojen omidgille ja
vuokraaisille.  Ohjaus  kasittéd  myos

omistgjien tai vuokralaisten tiedusteluihin ja
kysdlyihin vastaamista.

1.5. Korkotuen lakkauttaminen

Vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
anngtun lain 37 8&n 1 momentin seka

aemman vuokra-asuntolainojen korkotuesta
annetun lain 12 8:n 1 momentin perustedia
Vatiokonttori voi lakkauttaa  korkotuen
suorittamisen, jos korkotukilainansaga on
kéyttanyt vuokra-asuntoa vastoin sdannotksia.
Kunta valvoo, ettéa korkotukivuokra-asunnon
omistgjan valitsemat asukkaat tayttavét



valtioneuvoston vahvistamat
valintaperusteet. Kunta ilmoittaa
Vadtiokonttorille  virhedlisstéa vdinnoista,
minkd jadkeen  Valtiokonttori  paitta,
lakkautetaanko korkotuen suoritus.

Korkotuen lakkauttaminen ja maksetun
korkotuen  takaisn  periminen  erdissi
vaarinkaytostapauksi ssa, joihin myG6s

korkotukivuokrarasunnon  kaytbn vavonta
liittyy, girrettiin asuntoha lituksdlta
Vdtiokonttorin hoidettavaks vuoden 1994
dusa asuntohallituksen  lakkauttamisen
yhteydessa.

1.6. Valtion asuntolainan irtisasnominen
Vdltion asuntolainan irtisanomisesta
aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen
kaytosta, luovutuksesta ja
omakslunastamisesta annetun lain 19 8n 1
momentin  perustedla padttéd  nykyisin
Vadtiokonttori. Lanan irtissnominen girtyi
asuntohdlitukselta Vatiokonttorin tehtévaks
vuoden 1994 dusa  asuntohdlinnon
uudelleen jarjestelyn yhteydessi.

1.7.

Nykyisn saman omistgan omistamien
aravavuokratalojen ja aravavuokra-asuntojen
vuokria voidaan tasata. Myds vuoden 2002
dusta voimaan tulleen uuden vuokra-
asuntolainojen  ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain nojala
lainoitettujen uusien korkotukivuokra-
asuntojen vuokria  voidaan tasata.
Aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratal ojen
kéytosta, luovutuksesta ja
omakslunastamisesta  annettu  laki @
mahdollista aravavuokrien ja
korkotukivuokrien tasaamista keskenan.
Kun  uusen  Kkorkotukivuokra-asuntojen
vuokra maéraytyy omakustannusperiaatteella
samdla  tavoin kuin aravavuokra
asuntojenkin vuokra, tdta rgjoitusta e endd

Vuokrien tasaus

Vuokrien tasauksella pyritéén saattamaan
kunkin vuokra-asunnon vuokra vastaamaan
asunnon  kéyttbarvoa ja saavuttamaan
tasainen vuokrien kehitys.

1.8. Nykytilan arviointi

Aravavuokra- ja korkotukivuokra-asuntojen
asukasvalintaan, vuokranmééritykseen ja
yhteishdlintoon liittyva yleinen ohjaus on
varsin ykstyiskohtaista Y mpéristoministerio
ohjaa alja neuvoo seka kuntia etta
vuokratalojen omistgiia ykdttéisten taojen
vuokranmégritykseen ja asukkaiden valintaan
liittyvissA adoissa. Asunnon hakijoiden ja
vuokrdaisten kanteluiden ja kysdyjen
kasttely on myds yksttdisten tapausten
selvittelya Ne evé dten ole luonteeltaan
ministeriGtasolle kuuluvia tehtévia
Siirrettéessd vuonna 1993  tehtévia
ympériséministeriolle painotettiin yha
enemman informaatio-ohjausta ja vahemet-
tiin yleisen ohjauksen ja ohjeiden maarda
Viime vuosina on julkaistu usaita tyd;?/hmien
muigtioita ja vityksd asukasvalinnasta
sekd kuntien suorittamasta asukasvalintojen
ja vuokrien vavonnasta. Niistd on saatu
tietoa Sitd, ettd sekd asukasvalinnoissa etta
niiden ja vuokrien vavonnassa on esintynyt
puutteita. Myos eri omistgjien kesken ovat
asukasvaintaan liittyvét kaytanntt vaihdel-
leet. Selvitysten mukaan nykyinen ohjaus el
ole ollut riittavaa.

Myds Vadtiontdouden tarkastusvirasto on
kiinnittanyt huomiota etenkin
korkotukilainoitettujen vuokra-
asuntokohteiden asukasvadintoihin ja niiden

vavontaan.  Tarkastusviraston  raportin
Asukasvalinnat ja niiden valvonta
(Tarkastuskertomus 4/2000) mukaan

vuokratadojen omistgat evd ole muun
muassa riittdvasti  selvittdneet  hakijoiden
asunnontarvetta.  Myo6s  kuntien  valvonta

dlloin, kun s on  hoidettu ns
jdkivdvontana, @ ole ollut kakilta osin
tyydyttavaa.

Vdtion asuntorahasto valvoo

yleishyodyllisen yhteisijen toimintaa ja Sté,
eftd ne tayttdvd@t  yleishyddyllisyyden
eddlytykset. Eddlytyksnd on muun muassa,
etta yhteisd vuokraa asuntoja sosiaalisin
perustein tavoitteenaan asukkaiden hyvét ja
turvalliset asuinolot kohtuullisin
kustannuksin sekéa ettd yhteisd ilmoittaa
asunnot julkisesti haettaviks.

' korkotukilakien

Arava- ja
yleishyodyllisyyden  valvontaa  koskevien
séannosten perustedlla asuntorahasto valvoo

jo nykydén eddlda manituin  osin



yleishyodyllisten yhteisijen toimintaa
vuokrarasuntojen  asukkaiden  valintaan
liittyvissA adoissa. Sen djaan yksittéisten
vuokratalojen vuokranméérityksen ohjaus el
kuulu yleishyodyllisyydainssédannon piiriin.
Y leishyddyllisyydansaédantta ollaan
halitusohjelman mukaisesti  muuttamassa
dten, etta se tulis koskemaan myoés kuntien
ja muiden julkisoikeuddligen yhteistjen
sekd mybs vakuutudatosten omistamia
hteisijd. Sen jadlkeen asuntorahasto vavois

dhes kakkien vuokra-asuntojen omistgjien
toimintaa.
Ehdotetut ~ Sirrettavét  tehtavét  ovat

vastaavanlaisa kuin ne, joista on kyse
parhallaan vamidella olevassa valtion
keskushalinnon uudistamishankkeessa.
Hankkeen yhtena tavoitteena on dirtéa
ministerioistd  keskushdlintoon operatiivisa

ja  kéytanndn  toimeenpanoon  liittyvia
ohjaustehtavia.

2. Ehdotetut muutok set

Estyksen  tavoitteena on  ohjauksen

tehostamiseks  yleisten  asukasvaintaan,
vuokranmédritykseen  ja  yhteishdlintoon
liittyvien  ohjaustentdvien  keskittaminen
yhddle mparistoministerion dasle
viranomaisdle. Tarkoituksena on  myo6s
muutoin tehostaa ohjausta.

Arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin liittyva
asukasvalinnan,  vuokranmédrityksen  ja
yhteishdlinnon yleinen ohjaus ehdotetaan
Sirrettavéks  ympéaristoministeriostd Vdtion
asuntorahastolle.

Téssa yhteydessa korkotukivuokra-asuntojen

kayton vavonta ja dihen  liittyva
mahdollinen korkotuen |akkauttaminen
ehdotetaan Sirrettdvakss  Valtiokonttorilta
Vation asuntorahastolle. Téhan liittyen

asuntorahastolle  ehdotetaan ~ diirrettavaks
myds  korkotuen  lakkauttaminen,
korkotukivuokra-asuntojen
vuokranmadrityksessi olis toimittu vastoin
séannbksia Muut korkotukilainojen
valvontatehtavét jaisvé edelleen
Valtiokonttorille.

My0s aravalainan irtisasnominen tapauksissa,

jos

joissa  asuntoa  olis  kéytetty tai
vuokranmédritys olis tapahtunut vastoin
s8annoksig, ehdotetaan Sirrettavaks

Valtiokonttorilta asuntorahastolle.

Valtiokonttorilla dlyisvéa muut
aravdanojen hoitoon liittyvét
valvontatehtavét.

Korkotuen lakkauttamisen ja aravaanan

irtisanomisen  sirtdminen  asuntorahastolle
perustuu Sihen, ettd sama vavontaa ja
ohjausta suorittava viranomainen paéttas
myo6s seuraamuksista
vaarinkdytostapauksissa.

Lisdks  edtyksessa  ehdotetaan,  ettd
aravavuokrat ja vuoden 2002 dusta voimaan
tulleen uuden korkotukilain nojdla
lainoitettujen  korkotukivuokratalojen vuokrat
voitaisin tasata keskendén, jos tadot olisivat
saman omistgjan omistuksessa.

3. Esityksen vaikutukset

3.1 Taloudelliset vaikutukset

Vaikutukset julkiseen talouteen

Edtyksdla e ole suoranaisa vakutuksa
julkiseen tadouteen. EStyksdla pyritédan
kehittdmaan yleigta ohjausta
asukasvainnassa, vuokranmédrityksessa ja
yhteishalinnossa. Téma osdtaan tehostaa
arava- ja korkotukivuokra-asuntojen kayttoa
ja vuokranmé&gritysperustei den
noudattamista.

Vuokrien  tasauksdla  on
vakutuksa  vuokraaojen
tilanteeseen. Vuokrien
tehostuminen  véhentéis
toimeentul otukimenoja.

myonteisa
talouddliseen
tasauksen
asumistuki-  ja

Vaikutukset asukkai den asemaan

Mahdollisuus tasata arava- ja
korkotukivuokria keskenddn edistais
omistgjan mahdollisuuksia mé&rittéd vuokrat
entista paremmin vastaamaan asuntojen
kéyttdbarvoja. Tama lisiid  asukkaiden
keskindista tasavertaisuutta pienentdamalla
vuokrien perusteettomia eroja.

3.2. Organisaatio- ja
henkil6stovaik utukset

Ehdotetut muutokset |ai nsaadantoon
aheuttaisivat Vation asuntorahastolle uusia



tehtdvia Tarkoituksena on my¢s tehostaa
?/Iasta ohjausta. Tama merkitsisi tyomaéran
iséantymita  1—2  henkilétyévuoddla
Uudet tehtéava on tarkoitus ensisjaisesti

hoitaa  Valtion asuntorahaston gisdisin
jarjestelyin.

4. Asian valmistelu

Estys on vamistetu virkatyona

ymparistoministeriossd. Asian vamistelussa
on kuultu vdtiovaranminiseritta, Vation
asuntorahastoa, Vatiokonttoria ja Suomen
Kuntdiittoa.

5. Muita esitykseen vaikuttavia
seikkoja

Eduskunnalle on 17 pévana syyskuuta 2002
annettu  esitys  aravavuokra-asuntojen  ja
aravavuokratalojen kaytostd, luovutuksesta ja
omaksilunastamisesta annetun lain

muuttamisesta  (HE 154/2002  vp.)
Estyksessi  ehdotetaan  lain ~ nimike
muutettavaks aravargjoitudaiksi. Jos

kyseinen esitys hyvéksytddn, on nimikkeen
muutos otettava huomioon téhdn esitykseen
ssdtyvassa Kyseisen lain
muutosehdotuksessa.

Lissks eduskunnalle on samaan aikaan
tdman esityksen kanssa annettu esitys valtion
tukeman asuntotuotannon
toimintaperiaatteiden ulottamisesta kuntien ja
gdden muiden yhteisgjen omistamiin
asuntoyhteisoihin.  ESityksesséa  ehdotetaan

vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun  lan 37 &n 3  momentt

muutettavaksi. Téassa esityksessa ehdotetaan
37 8&n lisdttavéks uus 2 momentti ja
nykyiset 2 ja 3 momentti Sirrettévaks 3 ja 4
momentikg, joten téta estysta kasiteltdessa
tulis kyseinen esitys ottaa huomioon.

YKSTYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

1.1. Laki aravavuokra-asuntojen ja
aravavuokratalojen kaytosta, luovutuksesta
ja omaksilunastamisesta

4 8 Asuinkayttd. Pykdan 3 momenttia
ehdotetaan  muutettavaks  sSiten,  ettd
aravavuokratalojen  asukkaiden  vainnan
yleinen  ohjaus  dgirrettdisin ¢~ Vadtion
asuntorahaston tehtdvéaks. Asuntorahasto
antas ylega ohjausta kunnille ja
vuokratalojen omiggille.  Kunta vavoo
eddleen  vdtioneuvoston  vahvistamien
asukasvalintaperusteiden noudattamista
yksittéi stapauksissa kuten nykyisinkin.
Ohjausta annettaisiin muun muassa sing, etta
aravavuokratalojen omistgjat  soveltaisivat
yhdenmukai sesti vationeuvoston
vahvistamia asukasvaintaperusteita.  Myo6s
kunnille  annettaisin ~ ohjausta  kunnan
suorittamassa  asukasvalintojen valvonnassa.
Ohjaus olid dten lagempaa kuin van
asunnon hakumenettelyyn liittyva
ohjaaminen.

Asuntorahaston yleinen ohjaus koskis myds
asunnon hakijoita Sitd osin, kuin on kyse
yksittéisten aravavuokra-asunnon hakijoiden
asunnon hakemista koskevista ongemista
tekemien kanteluiden kasitteleminen ja niihin
vastaaminen.

Pykaan 4 momenttia  ehdotetaan
muutettavaks siten, etté asuntorahasto vois
yleisen ohjauksensa tueks antaa ohjeta

asukkaiden  vdinnasta ja  vdintojen
vavonnasta. Momentin mukaan
ymparistoministeriolla slyis eddleen
dtovien sd&nndsten  antamisen  oikeus.

S&éannbksa vois  olla  tarpeen  antaa

esmerkiks  gitd, miten asuntogja  olis
ilmoitettava haeettaviks  ja asukasvalinnan
valvonnan jarjestamisesta

Lisks Lajan 3 momentin Kkirjoitustapaa
ehdotetaan tarkistettavaks  asukkaiden
vaintaperusteiden  vahvistamisen  osdta
Kirjoitustapa  ehdotetaan  muutettavaks
yhdenmukaiseks  vuokra-asuntolainojen  ja
asumisoikeustalolaingjen korkotuesta

annetun lain 11 &n 2 momentin kanssa.
Ehdotetaan, etta  vdtioneuvosto  vois



vahvistaa asukkaiden vdintaa koskien
perustet, joiden nojalla voidaan erityisestd
syysta ta tilapdsesti poiketa asukkaiden
valintaperusteista.

7 8. Vuokra. Nykysdénntksen mukaan
aravavuokra- ja  korkotukivuokrataojen
vuokrien tasaaminen keskenddn e ole
mahdallista. V uokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain 13 8&n 3 momentin mukaan
vuokrien tasaus on mahdollista saman
omistgjan omistuksessa olevissa taoissa
sten, ettd korkotukivuokria ja aravavuokria
voidaan tasata myos keskendan. Uudistuksen
toteutumiseks  myds téman pykdan 2

momenttia ehdotetaan muutettavaksi
vastaavasti, jotta aravavuokrat voitaisin
tasata korkotukivuokrien kanssa.

Tasausmahdollisuus annettaisin~ kuitenkin

van uuden  vuokra-asuntolainojen  ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lan nojala myoOnnettya
korkotukilainaa saaneille kohtellle, koska
vanhempien korkotukivuokratal ojen
vuokrien madrityksessd  lainsdadantd el
eddlyta noudatettavaks
omakustannusperiaatetta.

Pykadan 3 momenttia  ehdotetaan
muutettavaksi Sten, etta Vation
asuntorahaston  tehtavaks girrettaisin

aravavuokra-asuntojen vuokranmaaritykseen
liittyvén ylesen ohjauksen suorittaminen.
Ehdotetaan, etté asuntorahasto antaisi yleista
ohjausta kunnille ja lainansagille Kunta
vavoo eddleen talokohtaisten vuokrien
enimmédisméarad  koskevien periaatteiden
noudattamista kuten nykyisinkin.
Tarkoituksena olis, ettd asuntorahasto vois
ohjata vuokranméiritysta lagemmin kuin
menettelytapojen osalta. Ohjausta voitaisin
antaa  vuokranméadrityksessd,  vuokrien
tasauksessa ja kunnan suorittamassa vuokrien
valvonnassa.

Yleinen ohjaus koskis lissks vuokralaisa
Ohjausta olis my6s vuokralaisten vuokriaan
ja tadon hoitoa koskevien kirjeiden ja
kenteluiden  kasttdeminen  ja  niihin
vastaaminen.
Pykdan 4
séadettavaks,
omdle paomale
suuruudesta  péitettdisin

momentissa ehdotetaan
ettd omistgan djoittamale
maksettavan  koron
valtioneuvoston

asetuksella. Nykysddnnoksen mukaan sita
paattéa ymparistéministerio omalla
padtoksalddn. Muutos vastais dsdloltéan
vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain 13 &n 4 momenttia
Ymparigominigeriolla <Sdilyis  muilta osin
gtovien sddnnOsten  antamisen  oikeus.
Saénnbksa vois  olla  tarpeen  antaa
esmerkikd ditd, mitd vuokraeria voitadin
tassta ja mita eia €. Vavonnan
jarjestdmisesta saattais myos olla tarpeen
antaa madréyksa Pykdan 4 momenttia
tarkennettaigin  Slta osn, mistd ministerio
Vois antaa méarayksia.

Kun vuokranméérityksen yleisohjaus dirtyis
Vadtion asuntorahastolle, ehdotetaan 4
momenttia  muutettavaks sten, etta
asuntorahasto vois antaa ohjeita yleisen
ohjauksen  tueks  vuokranmérityksesta,
vuokrien tasauksesta seké valvonnasta.
Pykdan 5 momentissa  viitattaisiin
asuinhuoneistojen  vuokrauksesta annettuun
lakiin (481/1995) kumotun
huoneenvuokralain sjasta.

19 8. Irtisanominen. Pykdlan 1 momenttia
ehdotetaan muutettavaks sSiten, ettd Valtion
asuntorahasto vois irtisanoa aravalainan
kokonsan ta  odttan heti  takaisin
maksettavaks, jos aravavuokra-asuntoa olis
kaytetty ta vuokraméritys olis tapahtunut
vadoin sdnntksd, eka laminlyonti olis
vahanen. Olis perusteltua, etta
asuntorahasto vois tédllaisissa tapauksissa
maardta myos seuraamuksista. Lainan
irtisanominen  ehdotetaankin  ndiltd osin
dirrettdvaks Vdtiokonttorilta Vdtion
asuntorahastolle.  Irtisanominen  muutoin
séilyis eddleen Vatiokonttorin tehtévana.
Voimaantul osadnnds. Aravavuokra-asunnon
omalle padomale maksettavaan korkoon
sovdlettasin ymparistoministerion
syyskuun 2 péivana 1994 asiasta antamaa
paatbstd, kunnes valtioneuvoston tamén lain
7 8n 4 momentin nojala antama asetus tulis
voimaan.

1.2. Laki vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta

11 8 Asuinkayttd. ja 13 8 Vuokra.
Saannoksiin - ehdotetaan  tehtavaks  samat



asukkaiden valinnan ja vuokranméarityksen
yleistd ohjausta koskevat muutokset kuin
aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen
kaytosta, luovutuksesta ja
omaksilunastamisesta annetun lain vastaaviin
séannoksin.

Lisdks 11 &n 2 momentti ehdotetaan
muutettavaks  Siten, ettd  vuokra-asuntoa
voitaisin  kayttéd asuntona myo6s ilman
huoneenvuokrasopimusta, jos kyse olig
erityistd hoitoa ja huolenpitoa tarvitsevasta
henkilostd.  Saénndksen tarkoituksena on
mahdollistaa esimerkiks dementiakotien ja
vastaavien lainoittaminen. Vastaava sd8nnos
on my0s araval ainsdadannossa.

37 8  Korkotuen lakkauttaminen.
l;l}:kyséénnbk% mukaan Vatiokonttori voi
lakkauttaa  korkotuen maksamisen, jos
korkotukilainan sagja on kayttéanyt asuntoa
vastoin lan 11 8&n sddnntksd Pykdaa
ehdotetaan muutettavaks sSiten, ettd Valtion
asuntorahasto  vois  lakkauttaa korkotuen
suorittamisen, jos  korkotukivuokra-asuntoa

olis kaytetty ta vuokraméritys olis
tapahtunut  vastoin  sédnnbksa  Koska
asukasvalinnan  ja  vuokranméaarityksen

yleinen ohjaus ehdotetaan Sirrettavéks
Vadtion asuntorahastolle, olig
tarkoituksenmukaista, ettd  asuntorahasto
Vois padttéd myds seuraamuksista, jos se on
mainituissa ohjaustehtvissdén  havainnut
vadrinkaytoksa  Korkotuen lakkauttaminen
muissa kuin eddla mainituissa tapauksissa
sdilyis eddleen Vadtiokonttorin tehtdvana
Pykdldédn ehdotetaan lisdttéavéks uus 2
momentti muutoksen johdosta.

Voimaantulosadnnds. Taman lain 11 8:ssi
tarkoitettua ~ asukkaiden  vdinnan  ja
vavonnan yleitd ohjausta ja 37 &n 2

Lakiehdotukset

1.

momentissa tarkoitettua korkotuen
|akkauttamista dglloin, kun asuntoa olis
kaytetty vastoin sd@nntksia, sovelettaisin
myds vanhoihin 20 vuoden k&yttbrgjoitusten
dasin korkotukivuokra-asuntoihin, jotka on
lainoitettu vuokra-asuntolainojen korkotuesta
annetun lain mukaan.

Vadtiokonttorissa virellla olevat asunnon

kayttbda koskevat adat dirtyisvat lain
voimaantullessa  Vadtion  asuntorahaston
kasiteltaviks.

1.3. Laki yhteishallinnosta

vuokr atal oissa

20 8. Ohjeidenantovaltuus. Pykédlan otskko
ehdotetaan muutettavaks muotoon Yleinen
ohjaus.

Yhteishalintoa koskeva yleinen ohjaus

ehdotetaan sirrettaveks Valtion
asuntorahaston tehtdvéks. Asuntorahasto
antas  ylesd ohjausta vuokratalojen

omidgille ja vuokrdasdglle Ohjaus dlis
[&hinnd  neuvontaa ja  tiedusteluihin
vastaamista Asuntorahasto vois antaa myos
ohjeita  yleisen  ohjauksensa  tueks.
Ymp&igoministeriolla — sdilyis  edeleen
sitovien sé8nndsten antovaltuus.

2. Voimaantulo

Lait ehdotetaan tuleviks voimaan 1 paivana
maaliskuuta 2003.

Eddla esitetyn perustedla  annetaan
Eduskunnan  hyvéksyttéviks  seuraavat
lakiehdotukset:

L aki



aravavuokra-asuntojen ja aravavuokr atalojen kaytostd, luovutuksesta ja
omaksilunastamisesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti
muutetaan  aravavuokra-asuntojen

ja aavavuokratalojen kéytosta,

luovutuksesta  ja

omakslunastamisesta 17 pavana joulukuuta 1993 annetun lain (1190/1993) 4 8&n 3 ja 4

momentti, 7 8§ ja 19 8n 1 momentti seuraavast:

48
Asuinkayttod
Asukkaiden valinnan perusteena
aravavuokra-asuntoihin on sosadinen

tarkoituksenmukaisuus ja taloudellinen tarve.
Valtioneuvosto vahvistaa tarkemmat
asukkaiden valintaperusteet sekd perusteet,
joiden nojala voidaan erityisesta syysa ta
tilapdisesti poiketa valintaperusteista. Kunta
vavoo vationeuvoston vahvisamien
perusteiden noudattamista. Valtion
asuntorahastolle  kuuluu kuntien  ja
lainansagjien yleinen ohjaus  t&ssi
momentissa tarkoitetuissa asioissa.
Ympéarigéministerion  asefuksella  voidaan
antaa tarkempia sd@nnoksia asukkaiden
vdinnasta ja  vavonnasta Vation
asuntorahasto voi antaa ohjeita asukkaiden
vadinnasta ja vadvonnasta. Kunndla on
okeus vadtia valvonnan suorittamiseks
tarvittavat tiedot lainansagjalta.

78
Vuokra

Vuokralaisilta saa peria asuinhuoneistosta
vuokraa enintddn méadran, joka tarvitaan
muiden  tuottojen ohella aravavuokra
asuntojen  seka  nithin - liittyvien  tilgjen
rahoituiksen ja  hyvan  kiinteistonpidon
mukaisin  menoihin. Tdlaisa ovat muun
muassa menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteistdn ja asuntojen hankinnasta tai
rakentamisesta;

2) kiinteiston ja rakennusten seka asuntojen
yll8pidosta ja hoidosta;

3) peusparannuksista, joilla kiinteistd ja
rakennukset sekd asunnot  saatetaan

vastaamaan kunkin
tavanmukaisia vaatimuksi;
4) varautumisesta 2 ta 3 kohdassa
tarkoitettuihin toimenpiteisin;

5 10 &n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitetulle omale p&domalle maksettavasta
korosta; seka
6) omiggale
velvoitteista.
Saman omistgian omistamien
aravavuokratalojen ja aravavuokra-asuntojen
seka vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain (604/2001) nojalla lainoitettujen
vuokrataojen ja vuokra-asuntojen vuokrat
voidaan tasata.

Kunta vavoo vuokran enimmaismaaréa
koskevien periaatteiden toteutumista.
Kunnalla on oikeus vaatia valvonnan
suorittamiseks tarvittavat tiedot
lainansagjalta ~ Vation  asuntorahestolle
kuuluu kuntien ja lainansagien yleinen
ohjaus tdssA sekd 1 ja 2 momentissa
tarkoitetuissa asioissa.

Vationeuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sé8nndksia omistgjan djoittamalle

gjankohdan

l[an mukaan kuuluvista

omale pddomale maksettavan  koron
suuruudesta. Y mpéristoministerion
asetuksella  voidaan antaa  tarkempia

sédnnoksa 1—3 momentissa tarkoitetusta
vuokranméadrityksestd, vuokrien tasauksesta
ja vavonnasta. Vation asuntorahasto voi
antaa ohjeita vuokranméérityksestd, vuokrien
tasauksesta ja valvonnasta.
Aravavuokra-asunnon vuokraan sovelletaan
muutoin, mit& asuinhuoneiston
vuokrauksesta annetussa laissa (481/1995)
sdadetéan.

198
Irtisanominen
vdtion

Valtiokonttori VO irtisanoa



viranomaisen myontamédn ja kunta kunnan
myontdman lainan kokonaan tai ogttain heti
takaisn maksettavakd, jos lainansagja tai se,
jolle laina on dirtynyt, e noudata téta lakia
ta sen nojdla annettuja sd8nnoksia tai
méaréyksd, eka laminlyonti ole vahanen.
Jos lainansagja tal se, jolle laina on Sirtynyt,
on kéyttdnyt asuntoa vastoin 4 8n
sdannoksa  ta vuokranmdiritys  on
tgpahtunut vastoin 7 8n sdnnoksia, eka

laminlyonti ole véhdnen, voi kuitenkin
Vdtion asuntorahasto irtisanoa lainan
kokonaan ta  odttan heti  takaisn
maksettavaks.

2.

Tamalaki tulee voimaan  pavana kuuta
200 .

Y mpéristoministerion pdétosta aravavuokra:
asunnon omale padomdle maksettavasta
korosta sovelletaan taman lan 7 8n 4
momentin - mukaiseen  korkoon,  kunnes
kyseisen s@nnobksen nojala  annettu
valtioneuvoston asetus tulee voimaan.

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain téyténtoonpanon edelyttamiin
toimenpitaigin.

L aki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen kor kotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti
muutetaan vuokra-asuntolainojen

ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana

keskuuta 2001 annetun lain (604/2001) 11 ja 13 § ja 37 8:n 1 momentti, sallaisena kuin niigta

on 13 8 osaks laissa 233/2002, seka

lisdtdan 37 8&n uus 2 momentti, jolloin nykyinen 2 ja 3 momentti sirtyvdt 3 ja 4

momentiks seuraavadti:

118
Asuinkaytto

Asuntoa, jonka rakentamista, hankkimista tai
perusparantamista varten korkotukilaina on
myOnnetty, on kaytettéva vuokra-asuntona.
Asuinhuoneistoa saadaan kayttda asumiseen
my0ds ilman asuinhuoneiston vuokrauksesta

annetun lain (481/1995 mukaista
vuokrasopimusta, kun on kyse eityiga
hoitoa ja  huolenpitoa  tarvitsevista
henkil6ista.

Asukkaiden valinnan perusteena
korkotukivuokrarasuntoihin - on  sosiadinen
tarkoituksenmukaisuus ja taloudellinen tarve.
Valtioneuvosto vahvistaa tarkemmat
asukkaiden valintaperusteet seké perusteet,
joiden nojala voidaan erityisestd syysa ta
tilapdisesti poiketa valintaperusteista Kunta

vavoo vationeuvoston vahvistamien
perusteiden noudattamista. Vadltion
asuntorahastolle  kuuluu kuntien  ja

korkotukilainansagjien yleinen ohjaus tassa
momentissa tarkoitetuissa asioissa.
Ymparistoministerion  asetuksella  voidaan



10

antaa tarkempia sd8nnoksia asukkaiden
vdinnasta ja  vavonnasta. Valtion
asuntorahasto voi antaa ohjeita asukkaiden
vdinnasta ja vavonnasta Kunndla on
oikeus saada valvontaa varten tarvittavat
tiedot korkotukilainansagjalta.

13§
Vuokra

Vuokrdaisilta ssa perida asuinhuoneistosta
vuokraa enintdédn méadran, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella vuokra-asuntojen
sekd niihin liittyvien tilgjen rahoituksen ja
hyvan kiinteistonpidon mukaisin  menoihin.
Tdlasa ovat muun muassa menot, jotka
aheutuvat:

1) uudisrakentamisesta, hankinnasta tai
perusparantamisesta aiheutuvista
padomamenoista;

2) kiinteiston ja rakennusten seka asuntojen
yll&pidosta, hoidosta ja korjaamisesta;

3) varautumisesta perusparantamiseen tai 2
kohdassa tarkoitettuihin toimenpitelsin;

4) 15 8n 2 momentin 1 kohdassa
tarkoitetuille omille varoille maksettavasta
korosta; seka

5 omiggdle lan mukaan kuuluvista
velvoitteista, jotka eivd johdu dgits, etta
omigtga olis toiminut téman ta muun lain
vastai sesti.

Vuokrdasita e saa  asuinhuoneiston
vuokrissa peria korkotukilainan tai sen tildle
otetun muun lainan lyhennyksa enempéda
kuin valtioneuvoston asetuksella sdadetdan.
Jos korkotukilainala rahoitetuista
ossomistusasunnoista  annetussa  laissa
(232/2002) tarkoitetun osaomistusasunnon
vuokraainen ostaa lisdosuuksia asunnon
halintaan oikeuttavista osakkeista, vuokraa
on adennettava madrdla, joka vadtaa
lisfosuuden  suuruiseen  korkotukilainan
osaan kohdistuvaa korkoa, joka olis jaanyt
enemmistéosuuden omistgjan maksettavaks,
jollel korkotukilainaa olis lyhennetty.

Saman omistggan omistamien taman lain ta
aravalain (1189/1993) ngjala lainoitettujen
vuokratalojen ja vuokra-asuntojen vuokrat
voidaan tasata.

Kunta vavoo vuokran enimmaismadréa
koskevien periaatteiden toteutumista.
Kunnalla on oikeus vaatia valvonnan
suorittamiseks tarvittavat tiedot
lainansagjdta.  Vation  asuntorahastolle
kuuluu kuntien ja korkotukilainansagjien
yleinen ohjaus t&ssa seka }—3 momentissa
tarkoitetuissa asioissa.

Vationeuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sédnnoksa omistgan djoittamille

omille  varoille  maksettavan  koron
suuruudesta. Y mpéristoministerion
asetuksella  voidaan antaa  tarkempia

sédnnoksa 1—4 momentissa tarkoitetusta
vuokranméadrityksestd, vuokrien tasauksesta
ja vavonnasta. Vation asuntorahasto voi
antaa ohjeita vuokranméérityksestd, vuokrien
tasauksesta ja valvonnasta.

Vuokraan  sovelletaan  muutoin,  mita
asuinhuoneiston  vuokrauksesta annetussa
laissa (481/1995) sdadetdan.

378
Kor kotuen lakkauttaminen

Jos korkotukilainan sagia on kayttanyt
lanavaroja muuhun  kuin  tamédn lain
mukaiseen tarkoitukseen tai asuntoa vastoin
asumisoikeusasunnoista annetun lain
sédnnoksia taikka korkotukilainaks
hyvaksymista hakiessaan antanut olennai sesti
virhedlisa tietoja ta sdannut lainan
hyvaksymiseen  olennaisesti  vaikuttavia
seikkoja, voi  Vatiokonttori  lakkauttaa
korkotuen suorittamisen. Eddla mainituissa
tapauksissa ja milloin 11 8§ssa tarkoitetun
ki/ttijrajoitusajm daisen asunnon tai sen
halintaan oikeuttavien osakkeiden
omistusoikeus luovutetaan vastiketta vastaan
muulle kuin 5 §:ssA tarkoitetulle omistgjale
tai  vuokratdo ta  -asunto  taikka
asumisoikeustalo puretaan ilman lupaa ennen
kayttorgoitusgan kulumigta, VO
Valtiokonttori velvoittaa lainansagjan
kokonaan ta odttain suorittamaan Vation
asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio
on lainasta maksanut.

Jos korkotukilainan saga on k&yttanyt
vuokra-asuntoa vastoin 11 8:n sdannoksia, tai
vuokranmééritys on tapahtunut vastoin 13
8&n s@nnoksgd eka laminlyonti  ole



asuntorahasto
suorittamisen.

vahdinen, voi  Vadtion
|akkauttaa korkotuen
Asuntorahasto voi velvoittaa lainansagjan
kokonaan tai odittain suorittamaan vation
asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio
on lainasta maksanut.

Tamalaki tulee voimaan péivana kuuta
200 .
Tamédn lain 11 8&n ja 37 8&n 2 momentin

saannoksa dlta osn kuin ne koskevat

11

asunnon kayttdd sovelletaan myds vuokra

asuntolainojen  korkotuesta annetun  lain
(867/1980) nojdla lanoitettuun  vuokra
asuntoon, jota koskee 20  vuoden
kayttorgoitusaika.

Vatiokonttorissa tdméan lain voimaan tullessa
virellla olevat 37 §&n mukaisst asunnon
kéyttba koskevat adat dirretdan Vation
asuntorahaston kasiteltaviks.

Ennen tdméan lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytantéonpanon  eddlyttamiin
toimenpiteisin.

L aki

yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain 20 §:n muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti

muutetaan yhteishallinnosta vuokrataloissa 16 pédivana heindkuuta 1990 annetun lan

(649/1990) 20 § seuraavasti:
208
Yleinen ohjaus

Ymparistoministerion  asetuksella  voidaan
antaa tarkempia sd@nnoksia téssa laissa
tarkoitetun  yhteistoiminnan jarjestamisesta
sekd muista tassd laissa ja sen nojdla
annetuissa  sadnnbksissa tarkoitetuista
tehtévistd ja niiden suorittamisesta. Valtion

Helsingissa 18 péivéana lokakuuta 2002

asuntorahastolle kuuluu yleinen ohjaus, ja se
voi antaa ohjeita tassa laissa tarkoitetuissa
asioissa.

Tama laki tulee voimaan pédvana  kuuta
200 .

Ennen tamédn lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain taytantéonpanon edellyttamiin
toimenpiteigin.

Tasavallan Presidentti
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L aki

aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta, luovutuksesta ja
omaksilunastamisesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti
muutetaan aravavuokra-asuntojen

ja aavavuokrataojen kaytosta,

luovutuksesta  ja

omaksilunastamisesta 17 paivana joulukuuta 1993 annetun lain (1190/1993) 4 8n 3 ja 4

momentti, 7 8 ja 19 8&n 1 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva | aki Ehdotus
48
Asuinkaytto
Asukkaiden vainnan perusteena  Asukkaiden valinnan perusteena
aravavuokra-asuntoihin - on  sodadinen  aravavuokra-asuntoihink on  sosiadinen
tarkoituksenmukaisuus  ja  tdouddlinen  tarkoituksenmukaisuus ja  talouddlinen

tarve. Valtioneuvosto vahvistaa tarkemmat
asukkaiden valintaperusteet sekéa perusteet,
joiden nojalla voidaan erityisestd syysta
tilapdisesti poiketa valintaperusteista. Kunta
valvoo valtioneuvoston vahvistamien
perusteiden noudattamista.

Ymp&igominigeriolla on okeus antaa
tarkempia madrdyksid hakumenettelysta

Kunndla on oikeus vadtia vavonnan
suorittamiseks tarvittavat tiedot
lainansagdta
78
Vuokra

Vuokralaisiita saa peria asuinhuoneistosta
vuokraa enintddn méaérdn, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohdla aravavuokra

tarve. Vationeuvosto vahvistaa tarkemmat
asukkaiden vdintaperusteet seka perusteet,
joiden nojalla voidaan erityisesta syysta tai
tilapaisesti poiketa valintaperusteista. Kunta
vavoo  vdtioneuvoston vahvisamien
perusteiden noudattamista. Valtion
asuntorahastolle kuuluu kuntien ja
lainansaajien yleinen ohjaus tassa
momentissa tarkoitetuissa asioissa.

Y mparigoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia saannoksia asukkaiden
valinnasta ja valvonnasta. Valtion
asuntorahasto voi antaa ohjeita asukkaiden
valinnasta ja valvonnasta. Kunndla on
oikeus vastia valvonnan suorittamiseks
tarvittavat tiedot lainansagjdta.

78
Vuokra
Vuokralaisita saa perid asuinhuonestosta

vuokraa enintddn méaran, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella aravavuokra-
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Voimassa oleva | aki

auntojen seka niihin  liittyvien  tilgjen
rahoituksen ja hyvan kiintestdnpidon
mukaisin menoihin. Tdlasa ovat muun
muassa menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen hankinnasta tai
rakentami sesta;

2) kiinteiston ja rakennusten seka asuntojen
yllépidosta ja hoidosta;

3) perusparannuksista, joilla kiintestd ja
rakennukset sekd asunnot saatetaan
vastaamaan kunkin gjankohdan
tavanmukaisia vaatimuksia;

4) varautumisesta 2 ta 3 kohdassa
tarkoitettuihin toimenpiteisin;

5 10 &n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitetulle omalle padomalle
maksettavasta korosta; seka

6) omistgale lain mukaan kuuluvista
velvoitteista.

Saman omiggan omistamien
aravavuokratal ojen ja aravavuokra-
asuntojen vuokrat voidaan tasata

Ympéaritoministerié  voi antaa tarkempia
méaréyksid 1 ja 2 momentin soveltamisesta
Kunta vavoo vuokran enimmasmadraa
koskevien  periagiteiden  toteutumista.
Kunndla on oikeus vaatia vavonnan
suorittamiseks tarvittavat tiedot
lainansagdta

Aravayuokra—asgnnon vuokraan sovelletaan
muutoin, mita huoneenvuokraaissa
saadetaan.

Ehdotus

asuntojen  seka niihin  liittyvien  tilgjen
rahoituksen ja hyvan  kiinteistdnpidon
mukaisin menoihin. Tdlasa ovat muun
muassa menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen hankinnasta tai
rakentamisesta;

2) kiinteiston ja rakennusten seka asuntojen
yll&pidogta ja hoidosta;

3) perusparannuksista, joilla kiintestd ja
rakennukset sekd asunnot saatetaan
vastaamaan kunkin gankohdan
tavanmukaisia vaatimuksia;

4) varautumisesta 2 ta 3 kohdassa
tarkoitettuihin toimenpiteidin;

5 10 &n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitetulle omalle padomale
maksettavasta korosta; seka

6) omistgale lain mukaan kuuluvista
velvoitteista

Saman omistgian omigtamien
aravavuokratal ojen ja aravavuokra-
asuntojen seka vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen  korkotuesta
annetun lain  (604/2001) nojalla
lainoitettujen vuokratalojen ja vuokra-
asuntojen vuokr at voidaan tasata.

Kunta valvoo vuokran enimmasmaaraa
koskevien  periaatteiden  toteutumista.
Kunndla on oikeus vadata vavonnan
suorittamiseks tarvittavat tiedot
lainansagjalta. Valtion asuntorahastolle
kuuluu kuntien ja lainansaajien yleinen
ohjaus tassa seka 1 ja 2 momentissa
tarkoitetuissa asioissa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia saannoksia omistajan
sijoittamalle omalle padomalle makssttavan
koron suuruudesta. Ympéristoministerion
asetuksella voidaan antaa tarkempia
saannoksia 1—3 momentissa tarkoitetusta
vuokranmaarityksesta, vuokrien tasauksesta
javalvonnasta. Valtion asuntorahasto voi
antaa ohjeita vuokranmadrityksesta,
vuokrien tasauksesta ja valvonnasta.
Aravavuokra-asunnon vuokraan sovelletaan
muutoin, mita asuinhuoneiston
vuokrauksesta annetussa laissa (481/1995)
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198
I rtisanominen

Vdtiokonttori  voi itisanoa  vadtion
viranomaisen myontdman ja kunta kunnan
myontdman lainan kokonaan tai ogttain
heti takaisin maksettavaks, jos lainansagja
ta se, jolle laina on dirtynyt, e noudata tété
lakia tai sen nojala annettuja séénndksia tai
méaréyksa, elkalaminlyonti ole vahdinen.

15
Ehdotus

198
Irtisanominen

Vatiokonttori Vo irtisanoa  vadltion
viranomaisen myoéntaman ja kunta kunnan
myontdman lainan kokonaan tai ogttain
heti takaisin maksettavaks, jos lainansagja
ta se, jolle laina on girtynyt, & noudata tata
lakia tai sen nojala annettuja sdannoksia tai
Jos lainansaaja tai se, jolle laina on
siirtynyt, on kayttanyt asuntoa vastoin4 8:n
sdannoksia tai vuokranmaaritys on
tapahtunut vastoin 7 8:n saannoksig, eikéa
laiminlyonti ole vahainen, voi kuitenkin
Valtion asuntorahasto irtisanoa lainan
kokonaan tai osittain heti takaisin
maksettavaksi.

;’88161 laki tuleevoimaan pdaivana kuuta
Ymparistoministerion paatosta
aravavuokra-asunnon omalle pagomalle
maksettavasta korosta sovelletaan tdméan
lain 7 8:n 4 momentin mukai seen korkoon,
kunnes kysei sen sadnndksen nojalla annettu
valtioneuvoston asetus tulee voimaan.
Ennen taméan lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytantoonpanon edellyttamiin
toimenpiteisiin.

L aki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen kor kotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti

muutetaan vuokrarasuntolainojen  ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana
kesdkuuta 2001 annetun lain (604!2001& 11 ja 13 § ja 37 8&:n 1 momentti, sellaisena kuin niigta
on 13 § osaks laissa 233/2002, sekéa

lisatdan 37 8&n uus 2 momentti, jolloin nykyinen 2 ja 3 momentti Sirtyvét 3 ja 4
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momentiks seuraavasti:
Voimassa oleva | aki
118
Asuinkaytto

Asuntoa, jonka rakentamista, hankkimista
tal perusparantamista varten korkotukilaina
on myonnetty, on kaytettéva vuokra-
asuntona.

Asukkaiden vainnan perusteena
korkotukivuokra-asuntoinin - on  sodadinen
tarkoituksenmukaisuus  ja  tdouddlinen
tarve. Valtioneuvosto vahvistaa tarkemmat
asukkaiden valintaperusteet seké perusteet,

joiden nojala voidaan erityisesta syysta tai

tilapaisesti poiketa valintaperusteista. Kunta
valvoo valtioneuvoston vahvistamien
perusteiden noudattamista.

Ympé&istoministerion asetuksella  voidaan
antaa tarkempia sdannoksia
hakumenettelystd.  Kunnalla on oikeus
saada valvontaa varten tarvittavat tiedot
korkotukilainansagjata.

13§
Vuokra

Vuokralaisiita saa peria asuinhuoneistosta
vuokraa enintddn méaardn, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella vuokra-asuntojen
sekd nithin liittyvien tilojen rahoituksen ja
hyvan kiinteistbnpidon mukaisin menoihin.
Tdlasa ovat muun muassa menot, jotka
alheutuvat:

1) uudisrakentamisesta, hankinnasta tai
perusparantamisesta aiheutuvista
padomamenoista;

Ehdotus
118
Asuinkaytto

Asuntoa, jonka rakentamista, hankkimista
tal perusparantamista varten korkotukilaina
on myoOnnetty, on kaytettdva vuokra-
asuntona.

Asuinhuoneistoa  saadaan kayttaa
asumiseen my6s ilman asuinhuoneiston
vuokrauksesta annetun lain (481/1995)
mukaista vuokrasopimusta, kun on kyse
erityista hoitoa ja huolenpitoa tarvitsevista
henkil 6ista.

Asukkaiden valinnan perusteena
korkotukivuokra-asuntoihin  on  sosadinen
tarkoituksenmukaisuus  ja  taouddlinen
tarve. Vationeuvosto vahvistaa tarkemmat
asukkaiden valintaperusteet seké perustest,
joiden nojala voidaan erityisesta syysta tai
tilapaisesti poiketa valintaperusteista. Kunta

valvoo  vationeuvoston  vahvistamien
perusteiden noudattamista. Valtion
asuntorahastolle kuuluu kuntien ja

kor kotukilainansaajien yleinen ohjaustassa
momentissa tarkoitetuissa asioissa.

Y mpéristoministerion  asetuksella  voidaan
antaa tarkempia sddnnoksia asukkaiden
valinnasta ja valvonnasta. Valtion
asuntorahasto voi antaa ohjeita asukkaiden
valinnasta ja valvonnasta. Kunndla on
oikeus saada vavontaa varten tarvittavat
tiedot korkotukilainansagjata.

138
Vuokra

Vuokralaisita saa perid asuinhuoneistosta
vuokraa enintddn maaran, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella vuokra-asuntojen
sekd nithin liittyvien tilojen rahoituksen ja
hyvan kiinteistbnpidon mukaisin menoihin.
Tdlasa ovat muun muassa menot, jotka
aiheutuvat:

1) uudisrakentamisesta, hankinnasta tai
perusparantamisesta aiheutuvista
paddomamenoista;
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2) kiinteiston ja rakennusten seka asuntojen
yll&pidosta, hoidosta ja korjaamisesta;

3) varautumisesta perusparantamiseen tai 2
kohdassa tarkoitettuihin toimenpiteisin;

4) 15 8§n 2 momentin 1 kohdassa
tarkoitetuille omille varcille maksettavasta
korosta; seka

5 omidgdle lan mukaan kuuluvista
velvoitteista, jotka eivé johdu Sitd etta
omigtga olis toiminut tdman ta muun lain
vastaisesti.

Vuokrdaisilta e ssa asuinhuoneiston
vuokrissa perid korkotukilainan ta sen
tildle otgtun muun lainan lyhennyksia
enempaa kuin vationeuvoston asetuksdla
séédetéan. Jos korkotukilainalla
rahoitetuista 0saomistusasunnoista
annetussa  laissa  (232/2002) tarkoitetun
osaomistusasunnon  vuokralainen  ostaa
lishosuuksia asunnon hallintaan
oikeuttavista osakkeista, vuokraa on
dennettava ma&dla, joka vastaa
lishosuuden  suuruiseen  korkotukilainan
osaan kohdistuvaa korkoa, joka olis jaényt
enemmistbosuuden omistgjan
maksettavaks  elle  korkotukilainaa olis
lyhennetty.

Saman omistgjan omistamien téman lain tai
aravalain (1189/1993) nojdla lainoitettujen
vuokratalojen ja vuokra-asuntojen vuokrat
voidaan tasata.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sdannoksia omistgjan
djoittamille omille varoille maksettavan
koron suuruudesta. 'Y mpéristoministerio voi
antaa  tarkempia  ohjeita  vuokrien
tasaamisesta seka 1 momentin
soveltamisesta.  Kunta valvoo vuokran
enimmaismaarad  koskevien periaatteiden
toteutumista. Kunnalla on oikeus vadtia
vavonnan suorittamiseks tarvittavat tiedot
lainansagdta

Vuokraan soveletaan muutoin, mita
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa

17
Ehdotus

2) kiinteiston ja rakennusten seka asuntojen
yllépidosta, hoidosta ja korjaamisesta;

3) varautumisesta perusparantamiseen tai 2
kohdassa tarkoitettuihin toimenpiteisin;

4) 15 8§n 2 momentin 1 kohdassa
tarkoitetuille omille varcille maksettavasta
korosta; seka

5) omidgdle lan mukaan kuuluvisa
velvoitteista, jotka eivéa johdu dSitd etta
omigtga olis toiminut téman ta muun lain
vastai sesti.

Vuokrdaisita e saa asuinhuoneiston
vuokrissa perid korkotukilainan ta sen
tildle otetun muun lainan lyhennyksa
enempaa kuin vationeuvoston asetuksdlla
sé&detéan. Jos korkotukilainala
rahoitetuista 0saomistusasunnoista
annetussa laissa (232/2002) tarkoitetun
osaomistusasunnon  vuokralainen  ostaa
lishosuuksia asunnon hallintaan
oikeuttavista osakkeista, vuokraa on
adennettava mé&rdla, joka vastaa
lisiosuuden  suuruiseen  korkotukilainan
osaan kohdistuvaa korkoa, joka olis j&anyt
enemmistbosuuden omistgian
maksettavaks, jollei korkotukilanaa olis
lyhennetty.

Saman omistgjan omistamien tdman lain tai
aavdan (1189/1993) nojdla lainoitettujen
vuokratalojen ja vuokra-asuntojen vuokrat
voidaan tasata.

Kunta valvoo vuokran enimmasmaaréa
koskevien  periaatteiden  toteutumista.
Kunndla on oikeus vadatia vavonnan
suorittamiseks tarvittavat tiedot
lanansagjalta. Valtion asuntorahastolle
kuuluu kuntien ja kor kotukilainansaajien
yleinen ohjaus tassa sekd 1—3 momentissa
tarkoitetuissa asioissa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sdannoksia omistgjan
gjoittamille omille vardille maksettavan
koron suuruudesta. Y mpéristOministerion
asetuksella voidaan antaa tarkempia
saannoksia 1—4 momentissa tarkoitetusta
vuokranmaarityksesta, vuokrien tasauksesta
ja valvonnasta. Valtion asuntorahasto voi
antaa ohjeita vuokranmadrityksesta,
vuokrien tasauksesta ja valvonnasta.
Vuokraan sovelletaan  muutoin,  mita
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa
laissa (481/1995) saédetaan.
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|aissa (481/1995) ssadetaan.

378
Korkotuen lakkauttaminen

Jos korkotukilainan sagja on kayttanyt
lanavaroja muuhun  kuin  tdmén lan
mukaiseen tarkoitukseen ta asuntoa vastoin
11 &:n tai asumisoikeusasunnoista annetun
lan saénnoksa taikka korkotukilainaks
hyvaksymista hakiessaan antanut
olennaisesti virhedllisa tietoja ta sdannut
lainan hyvéksymiseen olennai sesti
vakuttavia saikkoja, voi  vdtiokonttori
lakkauttaa korkotuen suorittamisen. Edella
mainituissa tapauksissa ja milloin 11 8§:ssa

tarkoitetun kayttorgjoitusgan adasen
asunnon tal sen halintaan oikeuttavien
osakkeiden  omistusoikeus  luovutetaan

vadiketta vastaan muulle kuin 5 8:issd
tarkoitetulle omistgjdle tai vuokratalo tai -
asunto taikka asumisoikeustalo puretaan

ilman lupaa ennen kéyttbrgoitusgan
kulumista, voi  valtiokonttori  velvoittaa
lainansagian  kokonaan  ta  odttain

suorittamaan valtion asuntorahastoon sen
korkotuen, jonka vdtio on lanasta
maksanut.

Ehdotus

378§
Korkotuen lakkauttaminen

Jos korkotukilainan sagja on kayttanyt
lanavaroja muuhun kuin  tdmén lan
mukaiseen tarkoitukseen tai asuntoa vastoin
asumisoikeusasunnoista annetun lan
sdannoksia taikka korkotukilainaks
hyvéksymista hakiessaan antanut
olennaisesti virhedlisa tietoja ta sdannut
lainan hyvéksymiseen olennai sesti
vakuttavia seikkoja, voi  Vatiokonttori
lakkauttaa korkotuen suorittamisen. Eddla
mainituissa tapauksissa ja milloin 11 8:ssa

tarkoitetun kayttorgoitusgan dasen
asunnon tai sen halintaan oikeuttavien
osakkeiden  omigtusoikeus  luovutetaan

vadiketta vastaan muulle kuin 5 8ssa
tarkoitetulle omistgjalle tai vuokratalo tai
-asunto taikka asumisoikeustalo puretaan

ilman lupaa ennen kéyttdrgoitusgan
kulumista, voi Vatiokonttori  velvoittaa
lanansagian  kokonaan  tai  ogttain

suorittamaan Vation asuntorahastoon sen
korkotuen, jonka vatio on lanasta
maksanut.

Jos korkotukilainan saaja on kayttanyt
vuokra-asuntoa vastoin 11 8:n sdannoksia,
tai vuokranmaaritys on tapahtunut vastoin
13 8:n sdannoksia, eikd laiminlyonti ole
vahainen, voi Valtion asuntorahasto
lakkauttaa  korkotuen  suorittamisen.
Asuntorahasto voi velvoittaa lainansaajan
kokonaan tai osittain suorittamaan valtion
asuntorahastoon sen korkotuen, jonka
valtio on lainasta maksanut.

Tama laki tulee voimaan paivanad kuuta
200 .

Taman lain 11 §:n ja 37 8:n 2 momentin
sdannoksia siltd osin kuin ne koskevat
asunnon kayttoa sovelletaan myds vuokra-



asuntolainojen korkotuesta annetun lain
(867/1980) nojalla lainoitettuun vuokra-
asuntoon, jota koskee 20 vuoden
kayttorajoitusaika.

Valtiokonttorissa taman lain voimaan
tullessa vireilla olevat 37 8:n mukaiset
asunnon kayttoa koskevat asiat siirretaan
Valtion asuntorahaston kasiteltaviksi.
Ennen tdméan lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytantbonpanon edellyttdmiin
toimenpiteisiin.

L aki

yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain 20 §:n muuttamisesta

Eduskunnan padtoksen mukai sesti

muutetaan yhteishalinnosta vuokrataloissa 16 pédivana heindkuuta 1990 annetun lain

(649/1990) 20 § seuraavadti:

Voimassa oleva laki
20 8
Ohjeidenantovaltuus

Asuntohallitus voi antaa yleisd ohjeta
tdssA laissa tarkoitetun  yhteistoiminnan
jarjestémisestd seka muista téssa laissa ja
sen  nojdla  annetuissa  s&&nnoksissa
tarkoitetuista  tehtéavistd  ja
suorittamisesta.

niiden

Ehdotus
208
Yleinen ohjaus

Ymparistoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia saannoksia téssa laissa
tarkoitetun yhteistoiminnan jarjestémisesta
sekd muista téssd laissa ja sen nojdla
annetuissa  sédnnoksissd tarkoitetuista
tehtévista ja niiden suorittamisesta. Valtion
asuntor ahastolle kuuluu yleinen ohjaus, ja
se voi antaa ohjeita tassa laissa
tarkoitetuissa asioissa.

Tamalaki tuleevoimaan paivand kuuta
200 . S _
Ennen tamén lain voimaantuloa voidaan
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ryhtya lain taytantdonpanon edel lyttadmiin
toimenpiteisiin.



