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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi jakolain muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessi ehdotetaan jakolakia muutettavaksi
siten, etti erillisten yhteisten alueiden, kuten
soran, saven ja muiden maa-ainesten ottopaikko-
jen, lastaus- ja laituripaikkojen sekid venevalka-
mapaikkojen jakaminen voitaisiin suorittaa ny-
kyistd tarkoituksenmukaisemmin. Piiperiaattee-
na siilyisi edelleen se, etti osakkaalla on oikeus
jaolla erotuttaa osuutensa yhteisesti alueesta.
Jaossa noudatettaisiin samantapaista menettelyi
kuin yhteisen vesijitbn jaossa. Jaon yhteydessi
voitaisiin suorittaa tilusvaihtoja ja ottaa vihiises-
si miirin jakoon yhteisen alueen ulkopuolisia
tiluksia. Erillisen yhteisen alueen jako voitaisiin
suorittaa myds siten, ettd yhteinen alue alueellisi-
na osina liitettdisiin sithen rajoittuvien kiinteists-
jen tai yhteismetsin tiluksiin tdyttd korvausta
vastaan. Jos osuuden erottamista -jaon avulla ei
voitaisi toteuttaa, yhteisen alueen osakkaalla olisi
oikeus vaatia osakaskuntaa lunastamaan tarpeet-
tomaksi tullut osuus.

Edelleen jakolakiin ehdotetaan lisittdviksi
siinnokset siitd, etti kiinteistdn omistaja tai

yhteismetsin osakaskunta voisi lunastaa tietyin
edellytyksin sellaisen erillisen yhteisen alueen,
joka rajoittuu kiinteistén tai yhteismetsin tiluk-
siin. Ndmi siinnokset vastaisivat jakolaissa ny-
kyisin olevia vesijiton lunastamista koskevia siin-
noksid.

Vanhimmissa maanmittaustoirmituksissa on
voitu jittdd jaon ulkopuolelle tai erottaa jaossa
sellainen alue, joka on tarkoitettu jakokunnan
kiyuod laajempaan yleisluonteiseen kiyttd6n.
Tillaisen alueen omistusta mahdollisesti koske-
van epitietoisuuden poistamiseksi jakolakiin eh-
dotetaan lisittiviksi sidnnokset siitd, ettd jaon
tiydentimistoimituksessa voitaisiin mgirityin pe-
rustein selvittii ja ratkaista kyseisen alueen omis-
tusoikeus seki muodostaa alue tarpeen vaatiessa
kiinteistoksi. Titd tarkoittavan toimituksen
maanmittauskonttori voisi myds viran puolesta
midritd suoritettavaksi.

Muutokset on tarkoitettu tulemaan voimaan
vuoden 1987 alusta.

YLEISPERUSTELUT

1. Esityksen tavoitteet ja keinot

Tiettyjd erityisid tarpeita varten on jo 1700-
luvulta lihtien jakotoimituksissa jitetty tai ero-
tettu erilaisia alueita tilojen yhteisiksi. Nimi
alueet ovat jakolain mukaan erillisii yhteisid
alueita. Tillaisia yhteisid alueita on voitu jirtdd
pidltipiin koko jakokunnan yhteisiin tarpeisiin,
kuten venevalkamiksi, lastauspaikoiksi, laituri-
alueiksi ja kalastusta varten tarpeellisiksi maa-
alueiksi. Hiekan, saven ja muiden maa-ainesten
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ottopaikkoja erotettiin puolestaan vain joidenkin
jakokuntaan kuuluvien tilojen yhteisiksi. Vihii-
sid saaria ja luotoja on jitetty jakokunnan osakas-
tilojen yhteisiksi siten, ettei niitd vihiisen arvon
vuoksi ole ensinkidin otettu huomioon jakotoimi-
tuksessa. Pinta-alaltaan edelld tatkoitetut yhteiset
alueet ovat yleensi varsin vihiisii.

Vanhimmissa maanmittaustoimituksissa on
voitu jittdd jaon ulkopuolelle tai erottaa myds
sellaisia alueita, jotka on tarkoitettu jakokunnan
kidyttod laajempaan yleisluonteiseen kiytt66n.
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Nimi alueet siittyivit jakokunnan omistuksesta
sille oikeushenkildlle, jonka tuli huolehtia alueen
kiyttoon liittyvin yleisen tarpeen tyydyttimises-
td. Tillaisia alueita ovat muun muassa erdit
kirkon ja hautausmaiden alueet, makasiinialueet,
koulualueet, koyhiinhuoneen tontit, vankihuo-
neen paikat, kirdjipaikat, sotavien harjoitusken-
tit ja kanava-alueet. Edelld tarkoitetuista yleisistd
tarpeista huolehtiminen on voinut kuulua esi-
merkiksi valtiolle, seurakunnalle tai kunnalle.
Huolehtimisvastuun siirtyessi on tarvetta varten
varatun alueen omistusoikeuden katsottu siirty-
neen sille, joka ryhtyi huolehtimaan alueeseen
liittyvistd yleisestd tarpeesta.

Yieiseen tarpeeseen erotettujen alueiden kisit-
tely vanhoissa maanmittaustoimituksissa on ollut
hyvin epiyhteniisti. Eriissi isojaoissa kyseisten
alueiden erottamisesta on tehty metkinti ainoas-
taan toimituskartalle. Toisinaan on erottamisesta
lisiksi tehty merkinti jakokifjaan tai muuhun
toimitusasiakirjaan. Myos kiytetyt merkinnie
vaihtelivat eri alueilla. Toimitusasiakirjoihin alue
on saatettu merkiti etotetuksi jakokunnan yhtei-
seksi alueekst siindkin tapauksessa, ettd alue oli
tarkoitettu yleiseen tarpeeseen kiytettiviksi ja
jitetty pdaleipdin pois jakokunnalle tulevista ti-
luksista. Toimituskartassa tai asiakirjoissa on
erdissi tapauksissa merkintd siitd, kenen tarpei-
siin alue erotettiin, mutta useimmiten on merkit-
ty vain ne kiyttotarkoitukset, joita varten etrotta-
minen tapahtui.

Jakokunnan osakkaiden tarpeita varten muo-
dostetut erilliset yhteiset alueet ovat olosuhteiden
muuttumisen vuokst monessa tapauksessa jiineet
kiyttimittdmiksi. Varsin tavallista on, ettd erilli-
sen yhteisen alueen hallinto on jirjestimirei.
Tilojen osittamisten seurauksena yhteisomistus
on monesti jakaantunut niin monen tilan kes-
ken, etteivit omistussuhteet ole enii selvilli.
Kun omistuksen selvittimisen ja alueen jakami-
sen kustannukset voivat nousta moninkertaisiksi
alueen arvoon nihden, on jaon toimittaminen ja
alueen kiyton uudelleen jirjestiminen jddnyt
toteuttamatta, vaikka alueella ei olisi enii kiyt-
t9d osakkaiden tarpeisiin. Kun erillisistd yhteisis-
ti alueista arviolta vain noin 20—30 prosenttia
on merkitty maarekisteriin, on yhteisen alueen
olemassaolon selvittiminen usein varsin vaikeaa.

Yleisluonteiseen kiytté6n maanmittaustoimi-
tuksessa jdtetyt tai erotetut alueet ovat nekin
suurelta osin maarekisteriin merkitsemitti. Olo-
suhteiden muututtua on syntynyt tilanteita, jol-
loin ei enid ilman erityisen selvityksen tekemistd
tiedetd, kenen omistukseen yleisluonteiseen kiyt-

to6n tarkoitettu alue kuuluu vai onko alue mah.
dollisesti katsottava jakokunnan omistamaksi yh-
teiseksi alueeksi. Niissi tapauksissa, joissa tillai-
nen yleisluonteiseen kiyttoon tarkoitettu alue on
ollut vihiinen, on alue olosuhteiden muututtua
saattanut jiddd kiyrdmitomiksi ja vaille hal-
tijaa.

Edelli mainittujen erillisten yhteisten alueiden
ja yleisluonteiseen kiyttéon erotettujen ja jitetty-
jen alueiden rekisterdintid koskevat puutteelli-
suudet ja omistusoikeutta koskevat episelvyydet
aiheuttavat sekaannusta kiinteistdjirjestelmissi,
Vaikka kyseiset alueet ovat useasti varsin vihiisii,
ne sijaintinsa vuoksi voivat aiheuttaa haittaa
viereisten tilusten kidytolle. Alueen omistusta
koskevien episelvyyksien vuoksi oikeustoimien
tekeminen esimerkiksi alueen liittimiseksi vierei-
siin tiluksiin tai alueen kiyton jidrjestimiseksi
muutoin on useasti varsin vaikeaa.

Erillisten yhteisten alueiden osalta on lakieh-
dotuksessa periaatteena se, ettd yhteisen alueen
osakas on oikeutettu saamaan osuutensa siiti
jaolla erotetuksi. Olosuhteiden muuttumisen
vuoksi syntyy monesti tilanteita, joissa yhteinen
alue on edelleen tarpeellinen osalle sen osakkais-
ta, kun taas osalle osakkaista alueesta ei ole
mitddn hyotyd. Timin vuoksi jakolain siinnéksii
ehdotetaan muutettaviksi siten, etti osakkaalle
tarpeettomaksi kiynyt osuus voitaisiin madriti
sellaisten osakkaiden lunastettavaksi, jotka edel-
leen tarvitsevat aluetta kiytt66nsd, jollei alueen
jakaminen ole mahdollista. Jakamista koskevia
siinnoksii ehdotetaan muutettaviksi siten, ettd
jaossa tilussijoitus voitaisiin suunnitella nykyistd
paremmin vastaamaan vallitsevia olosuhteita ja
ettd  toimitusmenettelyn  yksinkertaistumisen
kautta toimituskustannukset alenisivat nykyises-
tdin.

Jakolakiin ehdotetaan lisittiviksi myds sdin-
nokset siitd, ettd kiinteiston omistaja tai yhteis-
metsin osakaskunta voisi lunastaa sellaisen erilli-
sen yhteisen alueen, joka rajoittuu kiinteistdon tai
yhteismetsin tiluksiin, jos tillainen alue huomat-
tavasti vaikeuttaa kiinteistén tai yhteismetsin
tilusten kiytt6d tahi jos yhteisti aluetta voitaisiin
kaytedd tarkoituksenmukaisesti vain sanottujen
tilusten yhteydessi.

Yleiseen tarpeeseen erotettujen tai jitettyjen
alueiden omistusoikeutta koskevien episelvyyk-
sien ratkaisemiseksi jakolakiin ehdotetaan lisitti-
viksi siddnnokset siitd, kenelle alueen omistusoi-
keus kuuluu. Ehdotetut siinnékset vastaavat ny-
kyisen oikeuskiytinndn mukaista kisitystd siiti,
ketd kussakin yksittdistapauksessa olisi pidettivi
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alueen oikeana omistajana. Kysymys omistusoi-
keudesta ratkaistaisiin jaon tiydentimistoimituk-
sessa, jossa alue myds muodostettaisiin kiinteis-
toksi tai yhteiseksi aluecksi.

2. Nykyinen tilanne ja asian
valmistelu

2.1. Lainsiddintd ja kiytintd sekd muutostar-
ve

Jakolain mukaan erillisen yhteisen alueen osa-
kas on oikeutettu saamaan osuutensa siiti jaolla
erotetuksi, jos se voi tapahtua kenellekiin hait-
taa tuottamatta eiki alueen arvo jaon kautta
sanottavasti vihene. Tillaisen jakotoimituksen
yhteydessi voidaan suorittaa pakollinen tilusvaih-
to, mikili tilusvaihdon edellytykset muutoin ovat
olemassa, seki tilojen omistajien sopimuksesta
stirtdd tilalle kuuluva osuus toiseen tilaan joko
kokonaan tai osaksi. Samoin tilojen omistajien
sopimuksesta voidaan tilalle yhteisen alueen jaos-
sa tuleva vihiinen erillinen alue siirtdd toiseen
tilaan, milloin luovuttava tila ei voisi kiyttdd
tillaista aluetta tarkoitustaan vastaavalla tavalla.
Sen sijaan jakolakiin ei sisilly siinnoksid sellaisen
tapauksen varalta, ettd jollekin osakkaalle osuus
yhteiseen alueeseen on kdynyt tarpeettomaksi,
mutta osuutta ei voida erottaa sen vuoksi, ettd
erottamisesta aiheutuisi toisille osakkaille haittaa.
Jakolakiin ei sisilly myoskddn sellaisia sidnnoksiid,
jotka mahdollistaisivat erillisen yhteisen alueen
jakamisen siten, ettd alue siirrettiiisiin osina vie-
reisten rekistetiyksikkojen tiluksiin tiyttd kor-
vausta vastaan.

Erilliset yhteiset alueet ovat yleensi pienii ja
arvoltaan vihiisii, joten kullekin osakkaalle
osuuden perusteella tuleva alue on tilldin kiytto-
arvoltaan lihes olematon. Timin vuoksi alueen
jakamista haetaan vain harvoin, vaikka alue olisi
jadnyt tdysin kdyrrdmitdmiksi. Kyseisten aluei-
den omistuksen selvittimisti ja jakamista vai-
keuttaa lisiksi my6s se seikka, ettd jaosta osak-
kaan maksettavaksi tulevat jakokustannukset voi-
vat ylittdd huomartavastikin osakkaan jaossa saa-
man alueen arvon.

Jotta yhteisen alueen omistussuhteet voitaisiin
muuttaa alueen nykyisti kiyttdtarvetta vastaavak-
si ja jotta kdyttimidttdmiksi jddneet yhteiset
alueet voitaisiin jakaa niin, etti jaon lopputulos
olisi tarkoituksenmukainen, ehdotetaan jakolain
6 luvun siinnéksii erillisen yhteisen alueen jaka-
misesta tarkistettaviksi. Tarkoituksena on, etti

osakkaille tarpeellinen yhteinen alue siilyy edel-
leen yhteisend, mutta sellainen osuus, joka ei ole
osakaskiinteistén kiytolle enid tarpeen, joko ero-
tetaan yhteisestd alueesta jakamalla tai miiritiin
toisten osakkaiden lunastettavaksi. Tarkoituksena
on myds tehdi mahdolliseksi erillisen yhteisen
alueen lunastaminen samalla tavoin kuin yhtei-
nen vesijittdalue voidaan lunastaa jaossa. Lunas-
tamismenettely jaossa olisi toissijainen ja tulisi
koskemaan vain sellaisia tilanteita, joissa perin-
teisti jakomenettelyd kidyttien ei padstiisi tilus-
sijoituksen kannalta tyydyttiviin lopputulok-
seen.

Erillinen yhteinen alue saattaa sijaita siten,
ettd se haittaa huomattavasti vieteisten tilusten
kiyttod. Haitta voidaan poistaa eriissi tapauksis-
sa toimittamalla tilusvaihto. Jos viereisen kiinteis-
tén omistaja on yhteisen alueen osakas, voi
haitan poistaminen olla mahdollista yhteisen
alueen jaon avulla. Muissa kuin edelli mainituis-
sa tapauksissa viereisen alueen omistajalla ei ole
mahdollisuutta saada vireille sellaista toimitusta,
jolla haitta voitaisiin poistaa. Edelld tarkoitetun
haitan poistamiseksi lakiin ehdotetaan lisittiviksi
sidnnokset erillisen yhteisen alueen lunastamises-
ta ja siirtimisestd viereiseen kiinteistoon tai yh-
teismetsdin.

Olosuhteet ovat voineet muuttua niin, ettd
yhteisti aluetta voidaan tarkoituksenmukaisesti
kiytedd vain viereisten tilusten yhteydessi. Esi-
merkiksi vihiinen maa-aineksen ottopaikka, jota
ei endd kiytetd tarkoitukseensa, voi olla laadul-
taan ja sijainniltaan sellainen, etti se soveltuu
vastaisuudessa kiytettiviksi vain viereisen alueen
lisialueena. Kun osakkailla ei useinkaan ole mie-
lenkiintoa tillaisten vihiisten alueiden jakami-
seen, jidvit alueet kiyttimittomiksi ja hoitamat-
tomiksi. Timin vuoksi on tarpeellista, etti vie-
reisen kiinteistén omistajalle tai yhteismetsin
osakaskunnalle annetaan mahdollisuus lunastaa
sellainen yhteinen alue, jota voidaan kiyttid
tatkoituksenmukaisesti vain viereisten tilusten
yhteydessi. Sdinnékset vastaisivat niitd siinnok-
sid, jotka koskevat yhteisen vesijitén lunastamista
ja stirtimistd viereisen tilan tai yhteismetsin
tiluksiin.

Jakokunnan kiyttéd laajempaan yleisluontei-
seen kiyttd6n jaossa jitettyjen ja erotettujen
alueiden osalta ei jakolaissa ole nimenomaisia
sidnnSksii. Erdissi tapauksissa tillaisia alueita
koskevia episelvyyksid on pyritty selvittimiin
lohkomisen, palstatilan erottamisen tai pakkolu-
nastuksen avulla. Niihin toimituksiin liittyvini
on saatettu ratkaista myds alueen omistusoikeutta



4 1985 vp. — HE n:o 236

koskeva riita-asia toimitusmenettelyn yhteydessi.
Tillaisten alueiden ulottuvuutta koskevat episel-
vyydet on pyritty selvittimiin rajankdynti-, kat-
selmus-, kartoitus-, paalutus- tai pyykitystoimi-
tuksessa tahi jaon tiydentimistoimituksessa. Mai-
nittuja toimituksia ei kuitenkaan ole tarkoitettu
puheena olevia alueita koskevien episelvyyksien
selvittimiseen. Asian kaikinpuolinen selvittimi-
nen vaatisi monesti useamman eri toimituksen
suotittarnisen samalla kertaa, minki vuoksi asian
selvittiminen kestid kauan ja vaatii kustannuk-
sia. Milloin omistusoikeusriita on tullut vireille
maanmittaustoimituksesta erilliin, kuuluu lain
mukaan asian ratkaiseminen vyleiselle tuomio-
istuimelle. Kun ratkaisun perustana ovat oleelli-
silta osin vanhat maanmittausasiakirjat ja kun
alueen omistusoikeutta koskevan ratkaisun lisiksi
asian selvittiminen useasti vaatii rajojen kidymistd
ja nautintarajojen selvittimisti sekd alueen muo-
dostamista kiinteistoksi, ei mydskdin alioikeus
sovellu hyvin tillaisiin yleisluonteisiin tarkoituk-
siin jaossa jitettyji tal erotettuja alueita koske-
vien omistusoikeustiitojen ja episelvyyksien rat-
kaisupaikaksi. Tamin vuoksi jakolakiin ehdote-
taan lisdttiviksi siinn6kset tillaisen yleisluontei-
seen kdyttd6n jaossa jitetyn tai erotetun alueen
kiinteistéksi muodostamisesta ja sen omistus-
oikeuden ratkaisemisesta jaon tiydentimistoimi-
tuksessa.

Voimassa olevassa lainsiidinnossi ei ole ni-
menomaisia sddnnoksii siiti, minki perusteiden
mukaan puheena olevien alueiden omistusoi-
keutta koskevat episelvyydet tulee ratkaista. Oi-
keuskiytinnéssi on omistajaksi katsottu se, joka
aluetta yleisluonteiseen tatkoitukseen jitettiessi
tai erotettaessa on tullut alueen omistajaksi tahi
joka johtaa omistusoikeutensa tillaiselta alkupe-
rdiseltd omistajalta. Omistusoikeus on voinut
siirtyd joko nimenomaisen luovutuksen kautta
tahi sen perusteella, ettd yleisestd tarpeesta huo-
lehtiminen on siirtynyt toisen viranomaisen teh-
tiviaksi. Sellaisten tilanteiden wvaralta, ettei
alueelle voitaisi osoittaa omistajaa, ehdotetaan
siddettiviksi, etti omistaja on kunta.

2.2. Valmisteluvaiheet

Vuonna 1970 asetettu kiinteistrekistetitoimi-
kunta on vuonna 1975 valmistuneessa osamietin-
ndssdin IV (komiteanmietintd 1975: 105) tehnyt
ehdotukset lainsiidinndksi eriiden yhteisten
alueiden lakkaamisesta seki erdiden kiinteistdjao-
tuksen suhteen episelvien alueiden rekisterdimi-

sestd. Toimikunnan ehdotukset eivit kuitenkaan
johtaneet niiltd osin lainsiddinnollisiin toimen-
piteisiin.

Maa- ja metsitalousministerié asetti vuonna
1981 tydryhmin, jonka tehtivi oli muun muassa
tarkistaa kiinteistdrekisteritoimikunnan osamie-
tinnéssdidn IV tekemit ehdotukset. Tydryhmin
laatima ehdotus valmistui 18 piivini marraskuu-
ta 1983. Oheinen esitys rakentuu kiinteistérekis-
tetityortyhmin ehdotuksen pohjalle.

2.3. Lausunnonantajat

Kiinteist6rekisteritybryhmin mietinnosti, jo-
hon sisiltyy luonnos hallituksen esitykseksi edus-
kunnalle laiksi jakolain muuttamisesta, ovat an-
taneet lausuntonsa oikeusministerid, sisiasiain-
ministerié, valtiovarainministerié, ympéristo-
ministerid, maanmittaushallitus, ‘metsihallitus,
maanmittauskonttorit, Suomen Kaupunkiliitto,
Suomen Kunnallisliitto, Finlands svenska kom-
munférbund seki Maanmittausinsinéorien liitto.

Lausunnoissa on poikkeuksetta pidetty esitetty-
jd jakolain muutoksia oikeansuuntaisina ja kiin-
teistjirjestelmii selkeytedvinid. Useat lausunnon-
antajat ovat esittdneet, ettd ehdotetut muutokset
tulee toteuttaa mahdollisimman pian. Annetuis-
sa lausunnoissa esitetyt yksityiskohtia koskevat
huomautukset on mahdollisuuksien mukaan py-
ritty ottamaan huomioon esitysti lopulliseen
muotoon saatettassa.

3. Esityksen taloudelliset ja
organisatoriset vaikutukset

Ehdotetuista siinndksisti aiheutuvat tehtivit
suoritettaisiin - maanmittaushallinnon toimesta
nykyisen ofganisaation puitteissa muihin maan-
mittaustoimituksiin  vertattavina toimituksina.
Niin ollen esitykselli ei ole organisatorisia vaiku-
tuksia. Toimituksista aiheutuvat kustannukset
tulisivat asianosaisten maksettavaksi. Kuitenkin
siind tapauksessa, ettd maanmittauskonttori viran
puolesta miiriisi sellaisen jaon tiydentimisen
suoritettavaksi, jota rekisterilaitoksen ja kiinteis-
tojirjestelmin selvyys edellyttdi, jdisivdt toimi-
tuskustannukset valtion maksettaviksi. Ehdotus
on tiltd osin yhdenmukainen vastaavanlaista toi-
mitusta nykyisin koskevien siinnésten kanssa.
Tistd valtiolle aiheutuvat kustannukset voidaan
arvioida vihiisiksi ja satunnaisiksi.
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotuksen perustelut

40 §. Pykilissi on nykyisin siddetty, ettd 6
luvun erillisen yhteisen alueen jakoa koskevia
sainnoksid sovelletaan sellaisiin yhteisiin aluei-
siin, joiden jaosta ei ole siidetty jakolain 1—5
luvussa, ‘ei kuitenkaan yhteiseen koskeen. Pyki-
lin mukaan erillisen yhteisen alueen jaossa nou-
datetaan soveltuvin osin isojaosta voimassa olevia
saannoksid taikka, jos erillinen yhteinen alue on
erotettu yhteiseksi muussa jaossa, asianomaista
jakoa koskevia sdinnoksid. Pykilissi ovat myos
siinnokset erillisen yhteisen alueen jaon toimit-
tamisen edellytyksisti.

Kun tarkoituksena on, ettd luvun myShempiin
pykiliin otetaan erillisen yhteisen alueen jaon
aineellista suorittamista koskevia tarkempia sdin-
noksid, ehdotetaan pykildd muutettavaksi siten,
ettd se sisiltdisi ainoastaan 6 luvun soveltamisalaa
koskevan sisinnoksen. Luvun soveltamisala siilyisi
samana kuin nykyisessi laissa. Siten erillisen
yhteisen alueen jakoa koskevia siinnoksid ei
sovellettaisi yhteiseen vesialueeseen ja vesijit-
10n, yhteiseen koskeen eikd myoskiin yhteis-
metsilain (485/69) mukaiseen yhteismetsiin.

41 §. Voimassa olevassa pykilissi on siddetty
siitd, ettei erillisen yhteisen alueen jakoa koskevia
siinnoksii sovelleta yhteismetsilain mukaiseen
yhteismetsidn. Siinnos ehdotetaan poistettavak-
si, koska asiaa koskeva sdinnos sisiltyy ehdotuk-
sen mukaan 40 §:ddn.

Pykildin ehdotetaan otettavaksi sidnnokset
erillisen yhteisen alueen jaon edellytyksisti. Voi-
massa olevan lain mukaan erillisen yhteisen
alueen osakas on oikeutettu saamaan osuutensa
siitd jaolla erotetuksi, jos se voi tapahtua kenelle-
kiin haittaa tuottamatta eiki alueen atvo jaon
kautta sanottavasti vihene.

Voimassa olevan pykilin eridni lihtékohtana
on, ettd yhteisen alueen omistussuhteiden jirjes-
timisti tulee hatkita alueen osakkaiden kannalta.
Yhteistid aluetta ei tule siilyttid yhteisend, ellei-
viit osakkaat titi halua. Toisaalta sellaisten osak-
kaiden kiyttédmahdollisuus yhteiseen alueeseen,
jotka tarvitsevat aluetta edelleen, on alueen jaon
yhteydessi turvattava. Timin vuoksi yhteisen
alueen jakamiselle on tarpeen edelleen asettaa

rajoituksia. Pykilissi ehdotetaankin sidddertivik-
si, ettd osakas saisi osuutensa jaolla erotetuksi
vain, jos se voi tapahtua kenellekidin osakkaalle
sanottavaa haittaa tuottamartta. Alueen arvon
vihenemiselld ei olisi merkitystd jakamisen edel-
lytykseni.

Toisaalta osakkaalla, jonka omistaman kiinteis-
ton kdytdlle osuus yhteiseen alueesecen ei ole enii
tarpeen, tulee olla mahdollisuus pidsti eroon
yhteisomistuksesta joko alueen jaon avulla tai
muulla tavoin. Olosuhteet ovat voineet muuttua
siten, ettd yhteinen alue on tarpeen vain osalle
sen osakkaista. Niinpi yhteinen vedenottopaikka
on usein tarpeeton kiinteistolle, jolla on oma
kaivo tai joka on liitetty yleiseen vesijohtoverkos-
toon. Samoin yhteinen venevalkama on usein
tarpeeton sellaiselle loma-asunnon rakennuspai-
kalle, jolla on oma ranta-alue. Esimerkiksi lohko-
malla muodostetuille tiloille on kuitenkin tullut
kuulumaan monesti osuus niille tarpeettornaan
yhteiseen alueeseen sen vuoksi, etidi aikaisermman
lainsgididnnén mukaan lohkotila sai osuuden
kaikista emitilalle kuuluvista yhteisistd osuuksis-
ta, jollei luovutuskirjassa toisin miiritty.

Yhteinen alue voi olla laadultaan sellainen,
ettei yhden tai useamman osuuden erottaminen
siitd ole mahdollista ilman, ettd erottamisesta
aiheutuu haittaa muille osakkaille. Sellaisen
osakkaan kannalta, jonka omistaman kiinteistén
kiytolle osuus ei ole tarpeen, olisi kohtuutonta
eviti osuuden erottaminen, ellei hinelle tdsti
suotiteta kotvausta. Timin vuoksi ehdotetaan
siidettiviksi, ettd osakas voi vaatia toisia osak-
kaita lunastamaan omistamansa kiinteistén kiy-
t6lle tarpeettoman osuuden, jollei osuuden erot-
taminen ole mahdollista. Pidsidntéisesti lunasta-
minen ei atheuttaisi muutosta osakaskiinteistdjen
yhteisalueosuuksien keskiniisiin suhteisiin. Jos
kuitenkin toimituksessa ilmaantuisi sellaisia kiin-
teistéjen omistajia, jotka haluaisivat lunastaa lisi-
osuutta yli sen, mihin heidit voidaan velvoittaa,
on lakiehdotuksessa varattu asianosaisille mah-
dollisuus sopia tisti asiasta. Korvauksesta, joka
lunastetusta osuudesta suoritetaan, tehtdisiin tili
noudattaen 20 luvun tileji koskevia siinnéksid
soveltuvin osin.
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42 §. Voimassa olevan pykilin mukaan yhtei-
sen alueen jakoon on sovellettava, mitdi 29 §:n
1 momentissa ja 30 §:n 2 momentissa on vesiji-
ton jaosta sifidetty. Sanotut momentit sisiltivit
sidnnokset stitd, milli ehdoilla erillisen yhteisen
alueen jakoon saadaan ottaa yhteisen alueen
ulkopuolisia tiluksia, sekd siitd, miten niiden
tilusten jakoperuste on midrittivi,

Koska jakoperustetta koskeva siinnds on tar-
koitus ottaa 42 ¢ §:4dn, echdotetaan asiaa koskeva
sidnnds tistd pykilisti poistettavaksi. Voimassa
olevan lain mukaan yhteisen alucen jakoon ei
saada ottaa jaettavan alueen ulkopuolelta mui-
den kuin yhteisen alueen osakkaiden tiluksia,
ellei se voi tapahtua kenellekidin sanottavaa hait-
taa tuottamatta. Kun 41 §:n 1 momentin mu-
kaan jaon edellytyksena on, ettei jaosta saa
aiheutua kenellekiin osakkaalle sanottavaa hait-
taa, yhdenmukaisesti timin kanssa ehdotetaan
siddettiviksi, ettei jaettavan alueen ulkopuolis-
ten tilusten ottamisesta jakoon saa aiheutua jaon
osakkaille eikid ulkopuolisille sanottavaa haittaa.
Muilta osin ehdotus vastaa asiasisilloltiin voi-
massa olevaa pykilii.

42 a §. Erilliset yhteiset alueet ovat useissa
tapauksissa alaltaan hyvin vihdisid, ja niiden
osakkaina on suuri miiri kiinteistdji. Monessa
tapauksessa alueet sijaitsevat kokonaan tai osaksi
jonkin kiinteistén tilusten sisdlld. Tillaisten
alueiden jakaminen siten, ettd kukin osakas saisi
niisti osuutensa maa-alueena, ei ole mahdollista
kiinteistdjaotuksen kannalta tatkoituksenmukaisel-
[a tavalla. Sellaisten tapausten varalta, ettei yh-
teisen alueen jaossa voitaisi saada aikaan tyydyt-
tivid tilussijoitusta, ehdotetaan pykilissi siddet-
tiviksi, ettd yhteinen alue jyvittimitei ja jakoeh-
dotusta laatimatta miiritedisiin sellaisen kiinteis-
tén tai yhteismetsin lunastettavaksi, jonka tiluk-
siin yhteinen alue rajoittuu.

Rakennuslain 50 §:n mukaan kaupunki saa
asemakaava-alueella ilman erityisti lupaa lunas-
taa kaavassa eriisiin yleisiin ja kaupungin tarpei-
siin osoitettuja alueita. Kunnalla on vastaavanlai-
nen oikeus rakennuskaava-alueella rakennuslain
111 §:n nojalla. Rakennuslain 123 ¢ §:n nojalla
kaupungilla ja kunnalla on lunastusoikeus vah-
vistetussa rantakaavassa kunnan tarpeisiin osoitet-
tuun yleiseen alueeseen. Kun ei ole tarkoituksen-
mukaista antaa naapuritilusten omistajien lunas-
taa sellaista aluetta, jonka kaupunki tai kunta on
oikeutettu ja usein myds velvollinen lunasta-
maan, ehdotetaan, etti kyseinen alue voitaisiin
jo jaossa midtiti kunnan lunastettavaksi.

Pidsiintdisesti yhteisesti alueesta saatava lu-
nastushinta jaettaisiin osakaskiinteistéjen kesken
sen mukaan kuin kiinteistéilld on osuutta yhtei-
seen alueeseen. Timi tapahtuisi tekemilli kot-
vauksesta 20 luvun siinnésten mukaisesti tili.
Kustannukset sen selvittimisestd, mitki kiinteis-
tot ovat yhteisen alueen osakkaita ja kuinka suuri
on kunkin osuus, saattavat eriissi tapauksissa olla
niin suuret, ettei selvityksen tekeminen ole talou-
dellisesti kannattavaa. Timin vuoksi on tarpeel-
lista tehdi liittiminen ja lunastaminen niissi
tapauksissa mahdolliseksi ilman, etti sanottu
selvitys hankitaan. Tilin tekemisesti ei aiheutuisi
kohtuuttomia kustannuksia liitettyjen tai lunas-
tettujen alueiden arvoon verrattuna, jos korvauk-
sen maksamista yksinkertaistettaisiin puheena
olevissa tapauksissa silli tavoin, etti korvaus
voidaan osakkaita ja osuuksien suuruuksia selvit-
tdmittd maksaa yhteisen alueen toimielimelle tai
tallettaa lddninhallitukseen, josta se mydhemmin
nostettaisiin ja maksettaisiin korvaukseen oikeu-
tetuille tai kiytettdisiin jiljelle jidneen yhteisen
alueen hyviksi. Korvauksen maksamisessa, tallet-
tamisessa ja petimisessi ehdotetaan noudatetta-
vaksi samaa menettelyi, jota noudatetaan vastaa-
vanlaisissa tapauksissa lunastettaessa yhteisti vesi-
jartod 243 §:n mukaisesti. Timidn vuoksi pykilin
3 momentissa viitataan 243 §:n 2 ja 3 momentin
sadnnoksiin.

42 b §. Kiinteistojirjestelmin ja rekisterilai-
toksen selvyys vaativat, ettd kunnalle lunastetut
alueet joko liitetdiin ennestdin oleviin rekisteriyk-
sikbihin tai muodostetaan uusiksi rekisteriyksi-
koiksi. Pykildin ehdotetaan otettavaksi tistd tat-
peelliset siinnékset. Kun niiden tilojen manttaa-
leita, joiden yhteisestd alueesta lunastaminen
tapahtuu, ei lunastamisen johdosta muuteta, ei
lunastetulle alueelle tule kuulumaan osuutta yh-
teiseen alueeseen.

42 ¢ §. Jos erillinen yhteinen alue on nimen-
omaisesti muodostettu jakotoimituksessa, osakas-
tiloille kuuluu osuutta yhteiseen alueeseen sano-
tun jaon jakoperusteen mukaisesti, jollei toimi-
tuksessa ole muuta perustetta osuuden miiriyty-
miselle mainittu.

Jos alue on jiinyt tai muodostunut tilojen
yhteiseksi ilman toimituksessa tehtyd pditostd,
toimituksessa muodostetut tilat ovat saaneet
osuutta alueeseen toimituksen ajankohtana voi-
massa olleen lain mukaisesti. Jakotoimituksessa
muodostetun tilan osuus on puolestaan voinut
myshemmin muuttua esimerkiksi sen johdosta,
ettd tilan osuus kokonaan tai osittain on luovu-
tettu siirrettdviksi toiseen tilaan. Osittamisissa
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muodostettujen tilojen osuudet emitilan yhteis-
alueosuuksiin ovat miiriytyneet eti aikoina eri
tavoin. Osuudet yhteiseen alueeseen saattavat
tapauksittain vaihdella ndin ollen varsin paljon.
Pykildin on otettu nimenomainen siinnos, ettd
jakoperusteena erillisen yhteisen alueen jaossa on
osakaskiinteiston osuus yhteiseen alueeseen. Sel-
vyyden vuoksi pykilissi on lisiksi mainittu siiti,
ettd osuus midritiin edelli kerrotulla tavalla.
Asialliselta sisilloltddn pykilin 1 momentin siin-
nds vastaa voimassa olevan lain 40 §:n 1 mo-
menttiin sisiltyvid jakoperustetta koskevaa siin-
nosti.

Pykilin 2 momentti sisiltii sdinnoksen jako-
perusteesta sellaisten tilusten osalta, jotka jaetta-
van alueen ulkopuolisesta kiinteistostd on otettu
jakoon 42 §:n nojalla. Jotta kiinteistd saisi jakoon
luovutitamaansa aluetta vastaavan mdirin tiluk-
sia, chdotetaan momentissa siddettiviksi, ettd
kiinteistdlle olisi annettava vastinetiluksia jakoon
otettujen tilusten nautintaa vastaava miiri.

42 d §. Ehdotuksen mukaan erillisen yhteisen
alueen jakaminen voidaan suorittaa joko siten,
ettdi osakas saa osuuttaan vastaavan maa-alueen
tai siten, ettd yhteinen alue lunastetaan liitettd-
viksi sithen rajoittuvien tilojen tiluksiin. Jako
voidaan tehdd myds siten, ettid samassa toimituk-
sessa molempia menettelytapoja sovelletaan rin-
nakkain. Till6in osa alueesta jaetaan osakkaille,
osa taas lunastetaan liitettdviksi viereisen tilan
tiluksiin. Lisdksi jaossa voidaan 41 §:n 2 momen-
tin nojalla midriti osuuksia lunastettaviksi, mi-
kili aluetta ei kokonaan jaeta. Timin vuoksi
ehdotetaan sididettiviksi, ettd toimitusmiesten
on samalla kun he piittivit jaon edellytyksisti ja
laajuudesta, padtettivi myos siitd, mild osin
jako suoritetaan perinteistid jakomenettelyi kiyt-
tien ja miled osin yhteinen alue méiritidn lunas-
tettavaksi sekd mitd osuuksia miiritiin 41 §:n
2 momentin nojalla lunastettaviksi, jos alue jite-
tiin kokonaan tai osittain edelleen yhteiseksi.

232 a §. Ennen kuin jakolaitoksesta 26 piivini
lokakuuta 1916 annettu asetus tuli voimaan voi-
tiin maanmittaustoimituksissa erottaa tai jactdd
alueita jakokunnan osakastilojen tarvetta laajem-
paan yleisluonteiseen kiyttoon. Usein erottami-
nen tapahtui piiltipiin jakamattomasta maasta.
Pykilissd on lueteltu tavallisimmat sellaiset kiyt-
totarkoitukset, joita varten erottaminen tapahtui.

Niistd alueista on suuri osa muodostamatta
kiinteistdiksi ja merkitsemittd rekisteriyksikkoini
maarekisteriin tai tonttikirjaan. Tisti aiheutuu
monenlaista sekaannusta kiinteistdjirjestelmissi
ja kiinteistorekisterien pitimisessi. Niiden hait-

tojen poistamiseksi chdotetaan, etti edelld tar-
koitetut maanmittaustoimituksissa yleisini tai
yhteisind alueina yleistd tatvetta varten erotetut
tai jitetyt alueet muodostettaisiin tiloiksi tai
yhteisiksi alueiksi. Lakiehdotuksen 232 b ja
232 ¢ §:n sddnnokset eivit siten koskisi sellaista
kiinteistoksi muodostamatonta aluetta, jota ei ole
maanmittaustoimituksessa ensinkidn kisitelty ja
josta ei ndin ollen ole mitiin merkintii toimitus-
asiakirjoissa tai -kartassa.

Epdyhteniisesti toimituskidytinndsti, toimitus-
asiakirjoissa olevista puuteellisista merkinnéisti ja
yleiseen tarpeeseen erotetun alueen kiyttdtarkoi-
tuksen muuttumisesta johtuu, ettd alueen omis-
tusoikeus saattaa olla monessa tapauksessa episel-
vi. Toimituksessa yleiseksi alueeksi erotetun
alueen eri osat voivat kuulua eri omistajille.
Timin vuoksi on tirkeitd, ettd samassa yhteydes-
sd, jossa alue tai sen osa muodostetaan tilaksi,
ratkaistaan myds alueen omistusoikeutta koskeva
kysymys. Kun pykilissi tarkoitettujen alueiden
omistusoikeutta koskevan ratkaisun perustana
ovat oleelliselta osin vanhat maanmittausasiakir-
jat ja maastossa havaittavissa olevat kiinteistd- ja
nautintarajat, ehdotetaan, etti voimassa olevan
67 §:n sddnnoksesti poiketen tillaisten alueiden
omistusoikeutta koskeva asia ratkaistaisiin aina
toimituksessa siiti riippumatta, onko riita omis-
tusoikeudesta syntynyt toimituksen aikana vai ei.
Toimituksessa tulisi aina tehdi ratkaisu muodos-
tettavan tilan tai yhteisen alueen omistajasta.

232 b §. Oikeuskiytinndssi on lihdetty siiti,
ettd yleisluonteiseen kiyttédn tarkoitetun alueen
omistaja on se, jolle kuuluvan tehtivin hoitamis-
ta varten alue on erotettu. Alueen omistuksen on
katsottu kuuluvan muulle kuin jakokunnalle sel-
laisissa tapauksissa, joissa oikeushenkild on otta-
nut alueen kiytté6nsi maanmittaustoimituksessa
edellytettyyn tarkoitukseen.

Kiytinnossi kehitys on mennyt siihen suun-
taan, ettd monet sellaiset tehtivit, joita varten
kyseessd olevia alueita erotettiin, ovat siirtyneet
viranomaiselta toiselle. Niinpd esimerkiksi ope-
tuksesta, koyhiinhoidosta ja sairaanhoidosta on
alunperin saattanut huolehtia seurakunta, jolloin
sille on erotettu asianomaista laitosta varten tar-
peellinen alue. Tehdivin siirryteyd kunnalle tai
valtiolle on samalla siirtynyt tehtivin hoitami-
seen tarvittava laitoskin kunnalle tai valtiolle.
Tillaisissa tapauksissa on vakiintuneesti katsottu,
cttd laitoksen lisiksi myds laitoksen tonttialue on
sitrtynyt uudelle omistajalle. Tonttialue on siirty-
nyt toisen omistukseen vain silti osin, kuin
alueen tosiasiallinen hallintakin on siirtynyt, siiti
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tiippumatta, minki suuruiseksi alue on alkuaan
maanmittaustoimituksessa erotettu.

Varsinkin isojakotoimituksissa alueita jitettiin
yleisluonteisiin tarkoituksiin, vaikka todellisesta
tarpeesta ja alueiden kiyttijisti ei ollut varmuut-
ta. Timén vuoksi yleisluonteisiin tarkoituksiin
varattuja alueita on jifinyt ottamatta maanmit-
taustoimituksessa edellytettyyn kiyct66n. Niissi
tapauksissa ei alueen omistajana ole oikeuskiy-
tinndssi pidetty sitd, jota varten alue alkuaan
tarkoitettiin. Usein alueen alkuperiinen kiyttd-
tarkoitus on piittynyt jo kauan sitten ja alue on
otettu muuhun kiyttoéon kuin mihin se oli alun-
perin tarkoitettu ja otettu. Alueen haltija on
myés voinut muuttua. Puheena olevien alueiden
luovutuksissa ei ole tarvinnut noudattaa maakaa-
ren kiintedn omaisuuden luovutusta koskevia
muotomiiriyksid, minki vuoksi niiden alueiden
osalta ei aina ole olemassa asiakirjaa, joka osoit-
taisi alueen nykyisen haltijan omistajaksi, vaikka
alueen haltija hallitsee aluetta omistajana. Pyki-
lin 2 momenttiin on timin vuoksi ehdotettu
otettavaksi siinnos, jonka mukaan alueen omis-
taja on se, joka aluetta omistajana hallitsee, jos
ketddn ei voida katsoa alueen omistajaksi pykilin
1 momentin siinndsten nojalla.

Eridt yleisluontoisiin tarpeisiin erotetut alueét
ovat jiineet tdysin isinnittémiksi niin, ettei
ketiin voida 1 momentin siinnoésten mukaan
pitid alueen omistajana eiki kukaan aluetta
mydskddn omistajana hallitse. Niiden alueiden
kiyttétarkoituksesta ei aina ole saatavissa selvitys-
td, eikd niin ollen voida osoittaa, kuka on alueen
omistaja. Alueet ovat usein varsin pienid, eiki
niilli ole jakokunnalle merkitysti. Paikallistasolla
yleisluonteisten tarpeiden tyydyttiminen kuuluu
kunnalle. Kun isinnitén alue on jaossa piilti-
piin erotettu yleisid tarpeita varten, ehdotetaan,
etti sen omistajana pidetiin kuntaa.

Toisinaan toimituksessa on jitetty suurehko
yhtendinen alue yleisluonteisia tarpeita varten.
Alueen eri osat ovat ajan kuluessa voineet tulla
erilaiseen kiyttoon. Niinpi osaa alueesta on voitu
kiyttid kirkon tonttina, osaa sairaalan tonttina ja
osaa koulun tonttina. Kun kyseisisti tehtivistd
huolehtiminen on siirtynyt eri viranomaisille,
ovat myds kyseiset laitokset ja niiden tontit
siittyneet eri viranomaisten omistukseen. Timin
vuoksi pykilin 4 momenttiin on otettu siinnds
siitd, ettd yleiseen tarpeeseen erotettu alue voi-
daan toimituksessa kisitelli osina.

232 ¢ §. Ehdotuksen 232 a §:ssi tarkoitettujen
alueiden kiinteistoksi muodostaminen ja omis-
tusoikeuden selvittiminen vaatii maanmittaustoi-

mituksen suorittamista. Sopiva toimitus kysy-
myksessi olevien asioiden kisittelemiselle on jaon
tiydentiminen joten sitd ehdotetaan kiytettivik-
si tidssi yhteydessi.

Selvityksen kohteena oleva alue, jonka tode-
taan kuuluvan muulle kuin jakokunnalle, olisi
muodostettava tilaksi. Alueen omistajalla saattaa
kuitenkin olla ennestdin sellainen tila, johon
alue voidaan sopivasti liitedd. Tillsin alue olisi
liitettdvd mainittuun tilaan. Pykildin on otettu
alueen tilaksi muodostamisesta ja tilaan liittimi-
sesti edelld mainittujen periaatteiden mukaiset
sainnokset. Tilaksi muodostamiseen ja tilaan
liittimiseen tulisivat sovellettavaksi 240 §:n sdin-
nokset.

Jos alueen todetaan kuuluvan jakokunnalle,
kyseessi on yhteinen alue, joka jo nykyisen lain
mukaan on maarekisteriin merkittivi rekisteriyk-
sikkd, eikid erityisen rekisteriyksikoksi muodosta-
mistoimenpiteen suorittaminen ole tarpeen. Ti-
min vuoksi ehdotetaan, etti yhteiseksi alueeksi
todetun alueen osalta ainoastaan kiydidin sen
rajat episelvilti osin ja midritiin ne kiinteistot,
joiden yhteinen kyseessi oleva alue on.

Se, joka hallitsee omistajana yleiseen tarpee-
seen erotettua aluetta, on katsottava toimitukses-
sa asianosaiseksi ja hinelli niin ollen on mahdol-
lisuus asian vireille panemiseen. Pykiliin on
otettu asiasta kuitenkin selventivi siinnds. Kun
myds sitd, joka uskoo itselldin olevan paremman
oikeuden alueeseen kuin silli, joka aluetta omis-
tajana hallitsee, on pidettivi toimituksessa
asianosaisena ja oikeutettuna saamaan toimitus
vireille, ehdotetaan pykilin 2 momentissa sdi-
dettdviksi, ettd omistajahaltijan ohella jokainen,
jonka oikeutta ja etua asia koskee, on oikeutettu
hakemaan toimitusta.

236 §. Voimassa olevassa pykilissi siddetddn,
etti jaon tiydentimistoimituksessa on soveltuvin
kohdin noudatettava jakotoimitusta koskevia
sddnnoksid. Tistd johtuu muun muassa se, ettid
jaon tiydentidmistoimituksesta tiedottamiseen so-
velletaan 70 §:n siddnnoksid. Mainitun pykélin
mukaan toimituksesta tiedottaminen sanomaleh-
dessi ei ole tarpeen, vaan riietdd, kun jokaiselle
asianosaiselle lihetetiin kutsukirje toimitukseen.

Toimitusinsinoorilld ei voi 232 ¢ §:ssi tarkoite-
tun jaon tiydentimistoimituksen vireille tullessa
olla tiedossaan, ketki kaikki saattavat tulla kysy-
mykseen 232 a §:ssi tarkoitetun alueen omistaji-
na. Timin vuoksi pykiliin ehdotetaan lisitti-
viksi 2 momentti, jossa siddettdisiin pakolliseksi
toimituksesta tiedottaminen paikkakunnalla ylei-
sesti levidvissi sanomalehdessi. Kun kyseessi
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olevat alueet alunperin on useimmiten tarkoitet-
tu kunnan, valtion tai seurakunnan tarpeisiin, on
pykilissi sdddetty lihetettiviksi toimituksesta ai-
na kutsukirje mainituille julkisille yhteisoille seki
asianomaiselle tuomiokapitulille.

236 a2 §. Kuten edelli on sanottu, tulee
232 c §:ssi  tarkoitetussa jaon tiydentimisessd
omistusoikeus toimituksessa muodostettavaan ti-
laan lainvoimaisesti ratkaistavaksi. Toimituksessa
muodostetuista tiloista laaditaan aina erityinen
selitelmi, jossa selitetddn, miten tilat on muo-
dostettu. Tihin selitelmidin merkitddn myds
asianomaisten tilojen omistajat. Selitelmi on
niin ollen se asiakirja, joka osoittaa mydskin
toimituksessa muodostettujen tilojen oikeat
omistajat. Timin vuoksi ehdotetaan siddettivik-
si, etti mydnnettiessi lainhuutoa tilaan, joka on
muodostettu 232 ¢ §:n mukaisessa jaon tiydenti-
misessd, tiittdvini niyttdni omistajan saannosta
tilaan on pidettivi toimituksessa laadittua selitel-
mid,

243 a §. Erillinen yhteinen alue voi viereisen
kiinteiston tiluksiin nihden sijaita siten, ettd se
vaikeuttaa huomattavasti naapurikiinteiston ti-
lusten kiyttéd. Tillainen tilanne muodostuu var-
sinkin silloin, kun yhteinen alue sijaitsee naapu-
riktinteistén tilusten sisilli. Monesti haitta voi-
daan poistaa tilusvaihdon avulla, jossa yhteinen
alue siirretidn tilussijoituksen kannalta parem-
paan paikkaan. Jollei haitan poistaminen ole
mahdollista tilusvaithdon avulla, voidaan asia kot-
jata ainoastaan siten, ettd yhteinen alue siirretdin
_korvausta vastaan naapurikiinteistéon tiluksiin.
Usein erillinen yhteinen alue on niin vihiinen,
ettei silli alkuperiisen kiyton loputtua ole hyo-
dyllistd kdyttéd yhteisend alueena. Tillsin tilus-
sijoituksen parantamiseksi on tarkoituksenmu-
kaista antaa viereisen kiinteiston tal yhteismetsin
omistajalle mahdollisuus lunastaa tillainen vi-
hiinen osakkaille hyédyton yhteinen alue. Pyki-
lin 1 momenttiin on otettu edelli tarkoitettuja
tilanteita varten tarpeelliset lunastamista ja
alueen siirtimisti koskevat siinnokset.

Samasta syysti kuin erillistd yhteistd alueta
liitettdessd tai lunastettaessa 42 a §:n mukaisesti,
on myds timin pykilin mukaisesti lunastetusta
yhteisesti alueesta suoritettavaan korvaukseen
tarpeen soveltaa yksinkertaistettua maksamisme-
nettelyi silloin, kun osakkaiden ja osuuksien
suuruuksien selvittimisestd aiheutuisi kohtuutto-
mia kustannuksia lunastetun alueen arvoon ver-
rattuna. Pykilin 2 momentissa ehdotetaankin
siidettiviksi, ettd lunastetusta yhteisestd alueesta
suoritettavan korvauksen maksamisessa, talletta-
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misessa ja perimisessi sovelletaan samaa menette-
lyd, jota noudatetaan vastaavanlaisissa tapauksissa
yhteisti vesijittdd 243 §:n mukaisesti lunastetta-
essa. Pykilin 2 momentin siinnds olisi samansi-
siltoinen kuin 42 a §:n 3 momentin sidinnds.

247 ja 248 §. Pykiliin tehdyt muutokset ovat
teknisid ja johtuvat siitd, etdd erillisen yhteisen
alueen lunastaminen viereiseen tilaan joko jaon
yhteydessi tahi erillisessi toimituksessa ehdote-
taan tehtiviksi mahdolliseksi.

270 §. Voimassa olevan pykilin mukaan jaon
tiydentimisesti aiheutuneiden kustannusten
suorittamisessa on pidsidnidisesti noudatettava
soveltuvin kohdin jaon toimituskustannuksia kos-
kevia sdinnoksii. Jakolain 231a ja 231 b §:n
mukaisista jaon tdydentimistoimituksista aiheu-
tuneet kustannukset suoritraa kuitenkin hakija,
jollei niiti kustannuksia kohtuussyistd jaeta kai-
kille asianosaisille heidin toimituksesta saamansa
hyédyn mukaisessa suhteessa. Kun 232 ¢ §:ssd
tatkoitettu toimitus on luonteeltaan rinnastetta-
vissa 231 a §:n mukaiseen toimitukseen, ehdote-
taan siidettiviksi, ettd kustannukset 232 ¢ §:ssi
tatkoitetusta toimituksesta suoritetaan samalla
tavoin kuin 231 a §:n mukaisesta toimituksesta.

273 §. Pykild koskee erillisen alueen tilaksi
muodostamistoimituksen, osuuden ja alueen siir-
timistoimituksen, alueen liittimistoimituksen
scki wvesijitén lunastamistoimituksen toimitus-
kustannusten suorittamista. Nimi kustannukset
suorittaa hakija, jollei erikseen ole toisin sdidetty
tai sovittu. Edelli 243 a §:n kohdalla mainittu
toimitus on luonteeltaan rinnastettavissa voimas-
sa olevassa pykilissi tarkoitettuihin alueen siirti-
mis- tai liittimistoimituksiin. Timin vuoksi eh-
dotetaan pykiliin otettavaksi maininta siitd, etti
243 a §:n mukaiset toimituskustannukset makse-
taan pykilidssi olevan siinndn mukaisesti.

Kun 243 tai 243 a §:ssi tarkoitettu lunastustoi-
mitus on tullut vireille, voi toimituksen yhtey-
dessi tulla suoritetuksi alueen lunastaminen
muullekin asianosaiselle kuin toimituksen haki-
jalle. Kun liht6kohtana on se, etti toimitus-
kustannukset ensisijaisesti kuuluvat sen maksetta-
vaksi, joka saa toimituksesta hyétyd, ehdotetaan
siddertiviksi, ettd tillaisen toimituksen toimitus-
kustannukset jaetaan kohtuulliseksi katsotun pe-
rusteen mukaan kaikkien sellaisten asianosaisten
kesken, joille toimituksessa lunastetaan alueita.

307 §. Pykilin 1 momentin 1 kohdan mukaan
maaoikeudelle on alistettava toimitusmiesten
pdis, joka koskee vesijiton ja erillisen yhteisen
alueen jaon edellytyksii ja laajuutta, jos asiano-
sainen ei ole hyviksynyt pditdsti. Saman mo-
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mentin 4 kohdan mukaan myds sellainen piitos,
joka koskee lunastusmenettelyn kiyttimisti vesi-
jiton jaossa, jota asianosainen ei ole hyviksynyt,
on alistettava maaoikeudelle. Edelli 41 ja 42 a
§:n kohdalla selostetut muutokset merkitsevit
lunastusmenettelyn kiyttimistdi myds erillisen
yhteisen alueen jaossa. Yhdenmukaisesti vesiji-
ton jaossa omaksutun menettelyn kanssa ehdote-
taan, etti toimitusmiesten piitds, joka koskee
41 §:n 2 momentissa tatkoitettua lunastusvelvol-
lisuutta tai 42 a §:ssi tarkoitetun lunastusmenet-
telyn kiyttimistdi ja jota asianosainen ei ole
hyviksynyt, olisi alistettava maaoikeudelle.

2. Voimaantulo

Laki on tarkoitus saattaa voimaan heti sen

tultua hyviksytyksi. Laki on suunniteltu tule-
maan voimaan 1 pidivini tammikuuta 1987,

3. Sddtdmisjirjestys

Kun ehdotetun jakolain muutoksen 41 §:n
2 momentti sekd 42 a ja 243 a § ovat ristiriidassa
hallitusmuodon 6 §:n kanssa siten, etti niiden
perusteella erillisen yhteisen alueen tai sitd koske-
van osuuden lunastaminen tapahtuu yksityisiin
tarpeisiin ja yksityisille toisaalta annettaisiin tie-
tynlainen lunastamisvelvollisuus, olisi muutos
siidettivi perustuslain siitimisestd voimassa ole-
vassa jirjestyksessi.

Edelld lausutun perusteella annetaan Eduskun-
nan hyviksyttiviksi seuraava lakiehdotus:
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Laki

jakolain muuttamisesta

Eduskunnan piitéksen mukaisesti, joka on tehty valtiopiivijirjestyksen 67 §:ssi sdddetylli tavalla,

muutetaan 14 piivini joulukuuta 1951 annetun jakolain (604/51) 6 luku sithen myshemmin
tehtyine muutoksineen sckid 247, 248, 270 ja 273 § seki 307 §:n 1 momentin 4 kohta,

selaisina kuin niistd ovat 247 § 30 piivind joulukuuta 1961 annetussa laissa (594/61), 270 § 31
piivinid tammikuuta 1975 annetussa laissa (52/75) ja 307 §:n 1 momentin 4 kohta 29 piivini

kesikuuta 1984 annetussa laissa (509/84), seki

lisatdén lakiin uusi 232 a—232 ¢ §, 236 §:44n uusi 2 momentti seki lakiin uusi 236 a ja 243 a §

seuraavasti:
6 luku
Erillinen yhteisen alueen jako
40 §

Sellainen kiinteistdjen yhteinen alue, jonka
jaosta ei ole edelli siidetty ja joka ei ole yhtei-
nen koski tai yhteismetsilaissa (485/69) tarkoitet-
tu yhteismetsi, saadaan jakaa sen mukaan kuin
tissd luvussa sdddetdin.

41§

Yhteisen alueen osakkaalla on oikeus saada
osuutensa jaolla erotetuksi, jos erottaminen voi
tapahtua kenellekiin osakkaalle sanottavaa hait-
taa tuottamatta.

Jos osuutta ei voida erottaa eiki osuus ole
tarpeen osakkaan kiinteiston kiyton kannalta,
ovat muut osakkaat osakkaan vaatiessa velvolliset
lunastamaan osuuden. Kun osuus yhteiseen
alueeseen on lunastettu, kuuluu yhteinen alue
osallisiksi  jidville kiinteistoille aikaisempien
osuuksien mukaisessa suhteessa, jolleivit osak-
kaat ole toisin sopineet. Osuuden lunastaneiden
kiinteistdjen omistajien on suoritettava lunastusta
vaatineelle osakkaalle tdysi korvaus.

42§

Jollei yhteisen alueen jaossa tarkoituksenmu-
kaista tilusten sijoitusta saada aikaan jakamalla
vain sanottu alue ja tilusvaihtoja suotittamalla,
saadaan jakoon ottaa yhteiseen alueeseen rajoit-
tuvia tiluksia sen verran, kuin tilusten tarkoituk-
senmukaisen sijoituksen aikaansaamiseksi on
viltzimitoned. Edellytyksend niiden tilusten ja-
koon ottamiselle on, ettei siitd aiheudu kenelle-
kdin sanottavaa haittaa.

42 a §

Milloin jaettava yhteinen alue sijaitsee siten,
ettd sen tiluksia tai osaa niisti voidaan tarkoituk-
senmukaisesti kdyttdd vain niihin rajoittuvien,
kiinteistoille yksityisesti kuuluvien tilusten yhtey-
dessi, tai milloin jaettava alue on vihiarvoinen,
saadaan, siltd osin kuin 42 §:ssi mainituin tot-
menpitein ei voida aikaansaada tyydyttivii tilus-
ten sijoitusta, yhteinen alue tai sen osa tiluksia
jyvittimittd ja jakoehdotusta laatimatta liittdi
alueellisina osina tiyttd kotvausta vastaan niihin
kiinteistdihin, joiden tiluksiin yhteinen alue ra-
joittuu. Miti edelld on sanottu yhteisen alueen
tai sen osan liittidmisestd kiinteistdon, on vastaa-
vasti voimassa sen liittimisestd yhteismetsdin.
Samalla kun yhteinen alue tai sen osa liitetiin
kiinteistbon tai yhteismetsdin, perustetaan tar-
peelliset rasitteet. Muutoin noudatetaan liittimi-
sessd, mitd 31 luvussa siidetdin.

Sellainen 1 momentissa tarkoitettu yhteinen
alue tai sen osa, joka sijaitsee vahvistetun asema-,
rakennus- tai rantakaavan alueella ja joka kun-
nalla olisi rakennuslain nojalla oikeus lunastaa
ilman erityisti lupaa, voidaan jaossa midriti
tiyttd korvausta vastaan kunnan lunastettavaksi.

Kun yhteinen alue 1 momentin nojalla liite-
tdin kiinteist66n tai yhteismetsiin taikka 2 mo-
mentin nojalla miiritdin kunnan lunastettavak-
si, siitd suoritettavan korvauksen maksamiseen,
tallettamiseen ja perimiseen sovelletaan, miti
243 §:n 2 ja 3 momentissa sididetdin.

42 b §

Jos 42 a §:n 2 momentin nojalla lunastettavak-
si miiritty alue on kaavoitusalueiden jakolain
(101/60) 75 §:n 1 momentissa tarkoitettu alue,
on kaupungin lunastuksen piityttyi pantava vi-
reille yleisen alueen mittaus. Muu 42 a §:n 2
momentin nojalla lunastettavaksi miiritty alue
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littetiin kunnan omistamaan tilaan noudattaen
soveltuvin osin, miti 31 luvussa siidetdidn, tai
muodostetaan tilaksi noudattaen, mitd 256 §:n 1
ja 2 momentissa siddetdin. Tilaan liittdminen ja
tilaksi muodostaminen toimitetaan ennestiin
olevien tilojen manttaaleja muuttamatta.

42 ¢ §

Jakoperusteena yhteisen alueen jaossa on kun-
kin kiinteistén osuus yhteiseen alueeseen. Osuu-
den suuruus miiritidn sellaisen jakoperusteen
tai sellaisen osuuden suuruutta koskevan muun
péitoksen mukaan, jota on noudatettu tai joka
on annettu alueen yhteiseksi jittimisti tai erotta-
mista koskevassa toimituksessa. Jos alue on jiinyt
tai muodostunut tilojen yhteiseksi ilman, ettd
asiaa on Kkisitelty toimituksessa, muodostettujen
tilojen osuudet ovat toimituksen suorittamisen
ajankohtana voimassa olleen lain mukaiset. Siltd
osin kuin osuudesta on mybhemmin toisin sovit-
tu, midritty tai laissa sidderty, osuus midriytyy
tillaisen sopimuksen, piitdksen tai siinnoksen
mukaisesti.

Kiinteistolle, josta 42 §:n nojalla on otettu
tiluksia yhteisen alueen jakoon, annetaan jaossa
tiluksia jakoon otettujen tilusten nautintaa vas-
taava miiri.

42d §

Kun toimitusmiehet péittivit yhteisen alueen
jaon edellytyksisti ja laajuudesta, on heidin
samalla péitettivid, milti osin jako suoritetaan 41
§:n 1 momentissa tarkoitettuna jakona ja miltd
osin 42 a §:ssi tarkoitettua lunastusmenettelyi
kiyttien sekd mitd osuuksia miiritdin 41 §:n 2
momentin nojalla lunastettaviksi.

232 a §

Sellainen ennen 1 piivii tammikuuta 1917
maanmittaustoimituksessa yleiseni tai yhteisend
alueena jakokunnan osakastilojen tarvetta laa-
jempaan tarkoitukseen kiytettiviksi jitetty tai
erotettu alue tai tillaisen alueen osa, jota ei ole
mydhemmin muodostettu kiinteistoksi tai yhtei-
seksi alueekst ja joka on tarkoitettu sotavien
harjoituskentiksi tai kiytettdviksi kirkkoa, kap-
pelia, hautausmaata, pitdjinkoulua, kéyhidinhuo-
netta, kruununmakasiinia, pitijinmakasiinia,
sairaanhoitolaitosta tai muuta sellaista yleisti tar-
vetta varten, muodostetaan tilaksi tai yhteiseksi
alueeksi ja alueen omistaja selvitetilin sen mu-
kaan kuin 232 b ja 232 ¢ §:ssi sdddetidn.

232 b §

Edelld 232 a §:ssi tarkoitetun alueen omistaja
on se, jota varten alue toimitusasiakitjoista tai
muista asiakirjoista saatavan selvityksen mukaan
on yleiseksi tai yhteiseksi jitetty taikka erotettu ja
joka on ryhtynyt kiyttimiin aluetta alkuperii-
seen tarkottukseen. Jos alueen kiytosti alkuperii-
seen tai siti vastaavaan tatkoitukseen on ryhtynyt
huolehtimaan toinen, joka on saanut alueen
hallintaansa, on omistaja se, joka tehtivistd huo-
lehuii.

Jos aluetta ei ole ryhdytty kiyttdmiin alkupe-
ritseenn tatkoitukseensa tai alueen kiytté on
muuttunut, on omistaja se, joka aluetta omista-
jana hallitsee. Jollei aluetta kukaan omistajana
hallitse, omistaa kunta alueen.

Miti edelld tissd pykilissi on siddetty aluees-
ta, koskee myos alueen osaa.

232 ¢ §

Sen seikan selvittimiseksi ja ratkaisemiseksi,
kenelle 232 a §:ssd tarkoitetun alueen omistusoi-
keus kuuluu, voidaan toimittaa jaon tiydentimi-
nen. Samalla alue muodostetaan tilaksi tai liite-
tddn ennestiin olevaan tilaan noudattaen, miti
240 §:ssi on sdiddetty, taikka, jos alue on yhtei-
nen alue, kdyddin sen rajat, mikili ne ovat
episelvit, ja mdiritiin ne kiinteistét, joiden
yhteinen alue on. Liitettiessi aluetta tilaan ei
vastaanottavan tilan manttaalia muuteta.

Edelli 1 momentissa tarkoitettua jaon tidyden-
timistd saa hakea se, joka omistajana hallitsee
232 a §:ssd tarkoitettua aluetta tai jonka oikeutta
tai etua asia muutoin koskee.

Sen lisiksi, mitd jakotoimituksen alkukokouk-
sen tiedottamisesta on sdddetty, on 232 ¢ §:ssd
tatkoitetun jaon tiydentimisen alkukokouksesta
aina tiedotettava yhdessi tai kahdessa paikkakun-
nalla yleisesti levidvissi sanomalehdessi julkaista-
valla kuulutuksella ja kunnanhallitukselle, asian-
omaiselle valtion viranomaiselle seki asianomai-
selle tuomiokapitulille ja seurakunnalle lihetetti-
villi kutsukitjeilli.

236 a §

Myonnettdessi lainhuutoa sille, joka 232 ¢
§:ssi tarkoitetussa jaon tdydentimisessi tehdyn
ratkaisun mukaan on toimituksessa muodostetun
tilan omistaja, katsotaan toimituksessa laaditun
selitelmin ote riittiviksi selvitykseksi hinen saan-
nostaan.
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243 a §

Jos kiinteiston tai yhteismetsin tiluksiin rajoit-
tuu 40 §:ssi tatkoitettu yhteinen alue, joka
huomattavasti vaikeuttaa kiinteistén tai yhteis-
metsian tilusten kdyttéd tai jota voidaan tarkoi-
tuksenmukaisesti kiyttid vain sanottujen tilusten
yhteydessd, voidaan, jollei asia ole sopivasti tilus-
vaihdolla korjattavissa, yhteinen alue tai sen osa
kiinteistdn omistajan tai yhteismetsin osakaskun-
nan vaatimuksesta lunastaa tiytid korvausta vas-
taan ja siirtdd lunastajan kiinteisté6n tai yheeis-
metsdin.

Lunastetusta yhteisestd alueesta suoritettavan
korvauksen maksamiseen, tallettamiseen ja peri-
miseen sovelletaan, miti 243 §:n 2 ja 3 momen-
tissa siddetdin.

247 §

Edelld tissi luvussa tarkoitetun alueen, osuu-
den tai etuuden siirtiminen, liittdminen tai lu-
nastaminen toimitetaan tilojen manttaaleja
muuttamatta. Kuitenkin on 241, 243 ja 243 a
§:ssd mainituissa tapauksissa manttaalit muutet-
tava, jollei alueen, osuuden tai etuuden arvo ole
vihiinen verrattuna luovuttavan tilan arvoon. Jos
alueen tai osuuden siirtiminen, liittiminen tai
lunastaminen tapahtuu 29 §:n 2 momentin, 41
§:n 2 momentin tai 42a §:n 1 momentin
mukaan tai noudattaen 243 §:n 2 momentissa
siddettydi menettelyd, ei manttaaleja muuteta.

248 §

Edells 241, 243, 243 a ja 246 §:ssi tarkoitettua
siirtimistd, lunastamista tai liittimistid toimitet-
taessa on soveltuvin kohdin noudatettava miti
tilusvaihdosta on siidetty sekd siltd osin, kuin
tilojen manttaalit tulevat muutettaviksi, mitid
lohkomisesta on siddetty.

Helsingissd 22 piivini marraskuuta 1985

270 §

Jaon tiydentimisesti aiheutuneiden kustan-
nusten suorittamisessa on noudatettava soveltu-
vin kohdin jaon toimituskustannuksia koskevia
sadnndksii. Edelld 231 a, 231 b ja 232 ¢ §:ssd
tarkoitetusta toimituksesta atheutuvat kustan-
nukset suorittaa kuitenkin hakija ja, milloin se
katsotaan kohtuulliseksi, mySs muut asianosaiset.
Kustannukset jaetaan viimeksi mainitussa ta-
pauksessa asianosaisten kesken toimituksesta kul-
lekin aiheutuneen hyédyn mukaan. Valtion osal-
listumisesta kustannusten suotittamiseen sifide-
tdin asetuksella.

273 §

Kustannukset 240, 241, 243, 243 a ja 246 §:ssd
siddetyistd maanmittaustoimituksista suorittaa
toimituksen hakija, jollei erikseen ole toisin sii-
detty tai sovittu.

Milloin 243 tai 243 a §:n mukaisessa toimituk-
sessa on kysymys alueiden lunastamisesta muulle-
kin asianosaiselle kuin toimituksen hakijalle, jae-
taan kustannukset heidin kesken toimituksesta
saadun hyddyn tai muun kohtuulliseksi katsotun
petusteen mukaan.

307 §

Toimitusmiesten - jaossa. tekemi piitds, jota
asianosainen ei ole hyviksynyt, on toimitusinsi-
ndorin alistettava maaoikeuden tutkittavaksi, jos
pidtds koskee:

4) 29 §:n 2 momentissa tarkoitetun lunastus-
menettelyn kiyttimistd vesijitdn jaossa, taikka
41 §:n 2 momentissa tatkoitettua osuuden lunas-
tusvelvollisuutta tai 42 a §:ssi tarkoitetun lunas-
tusmenettelyn  kidyttdmistd erillisen yhteisen
alueen jaossa.

Tdmad laki tulee voimaan
kuuta 198 .

piivini

Tasavallan Presidentti
MAUNO KOIVISTO

Maa- ja metsitalousministeri Tosvo Y/djirv:
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Litte

Laki

jakolain muuttamisesta

Eduskunnan piitdksen mukaisesti, joka on tehty valtiopiivijirjestyksen 67 §:ssi siddetylld tavalla,

muutetaan 14 piivini joulukuura 1951 annetun jakolain (604/51) 6 luku sithen myshemmin
tehtyine muutoksineen seki 247, 248, 270 ja 273 § sekd 307 §:n 1 momentin 4 kohta,

sellaisina kuin niistd ovat 247 § 30 piivind joulukuuta 1961 annetussa laissa (594/61), 270 § 31
piivini tammikuuta 1975 annetussa laissa (52/75) ja 307 §:n 1 momentin 4 kohta 29 piivini

kesikuuta 1984 annetussa laissa (509/84), sekd

lsGticn lakiin uusi 232 a—232 ¢ §, 236 §:din uusi 2 momentti sekd lakiin uusi 2362 ja 243 a §

seuraavasti:
Voimassa oleva laki

6 luku
Erillisen yhteisen alueen jako

40 §

Milloin tiloilla on sellainen yhteinen alue,
jonka jaosta ei ole edelld siidetty, on sen osakas
oikeutettu saamaan osuutensa siitd jaolla erote-
tuksi, jos se voi tapahtua kenellekdin haittaa
tuottamatta eiki alueen arvo jaon kautta sanotta-
vasti vihene. Muutoin on tillaisessa jaossa sovel-
tuvin kohdin noudatettava isojaosta voimassa
olevia taikka, jos alue on muussa jaossa erotettu
osakkaiden yhteiseksi, siti jakoa koskevia siin-
noksii.

Edelli 1 momentissa tatkoitetulla jaolla et
kuitenkaan saa erottaa osuutta yhteisesti koskes-
ta.

41 §
Sellaisen yhteismetsin jakamisen ehdoista, jos-
ta siddetiin yhteismetsilaissa (485/69), ovat voi-
massa mainitun lain siinnokset.

Ebdotus

6 luku
Erillisen yhteisen alueen jako

40 §

Sellainen kitnteistojen yhteinen alue, jonka
Jaosta ei ole edelli siidetty ja joka ef ole yhtei-
nen koski tai yhteismetsilaissa (485/69) tarkoitet-
tu yhtetismetsi, saadaan fakaz sen mukaan kuin
tdssé luvussa siidetiin.

41 §

Yhteisen alueen osakkadlla on oikeus saada
osuutensa faolla erotetuksi, jos erottaminen voi
tapabtua kenellekiin osakkaalle sanottavaa bait-
taa ruotiamatia.

Jos osuutta ei voida erottaa eiki osuus ole
tarpeen osakkaan kiinteiston kiyton kannalia,
ovat munt osakkaat osakkaan vaatiessa velvolliset
lunastamaan osuuden. Kun osuus yhteiseen
dueceseen on lunastettn, kunluu yhteinen alue
osallisiksi  jiiville kitnteistoille  aikaisempien
osuuksien mukaisessa subteessa, folletvit osak-
kaat ole roisin sopineet. Osuuden lunastaneiden
kiinteistofen omistasien on suoritettava lunastusta
vaatineelle osakkaalle tiysi korvaus.
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Voimassa oleva laki

42 §
Erillisen yhteisen alueen jakoon on sovelletta-
va, miti 29 §:n 1 momentissa ja 30 §n 2
momentissa on vesijitdn jaosta siidetty.

Ebdotus

42 §

Jollei yhteisen alueen jaossa tarkoituksenmu-
kaista tilusten sijoitusta saada aikaan jakamalla
vain sanottu alue fa tilusvaihtofa suorittamalla,
saadaan fakoon ottaa yhteiseen alueeseen rajoit-
tuvia tiluksia sen verran, kuin tilusten tarkoituk-
senmukatsen sifoituksen aikagnsaamiseksi on
vilttdmétimti. Edellytykseni niiden tilusien ja-
koon ottamiselle on, ettei siiti athendu kenelle-
kidn sanottavaa haittaa.

42 a §

Milloin jacttava yhteinen alue sijaitsee siten,
ettd sen tiluksia tai osaw niistd voidaan tarkoituk-
senmukaisesti kiyttii vain nithin rajoittuvien,
kitnteistoille yksityisesti kuuluvien tilusten yhtey-
dessi, tai milloin jaettava alue on vihiarvoinen,
saadaan, siltié osin kuin 42 §:554 mainituin toi-
menpitein ei voida atkaansaada tyydyrtdivii tilus-
ten sijoitusta, yhteinen alue tai sem osa tiluksia
Jyvittémitti ja jakoehdotusta laatimatta littid
alueellisina osina t@yttd korvausta vastaan nithin
kitnteistoihin, joiden tiluksiin yhteinen alue ra-
Joittuu. Miti edellé on sanottu yhteisen alueen
tai sen osan lifttimisesti kiinteistion, on vastaa-
vasti voimassa Sen ltittimisesti ybhteismetsiin.
Samalla kun yhreinen alue tai sen osa liitetiin
kitnteistion tai yhteismetsiin, perustetaan tar-
peelliset rasitreet. Muutoin noudatetaan listtimi-
sessd, mité 31 luvussa siidetiin.

Sellainen 1 momentissa tarkoitettu yhteinen
alue tai sen 0sa, foka sifaitsee vahvistetun asema-,
rakennus- tai rantakaavan alueells ja joka kun-
nalla olisi rakennuslain nofalla oikeus lunastaa
ilman erityisté lupaa, voidaan jaossa miiritd
tayttd korvausia vastaan kunnan lunastettavaksi,

Kun yhteinen alue 1 momentin nojalla litte-
tdin kitnteistoon tai yhteismetsiin takka 2 mo-
mentin nofalla miiritiin kunnan lunastettavak-
52, Std suoritettavan Rorvauksen maksamiseen,
tallettamiseen ja perimiseen sovelletaan, miti
243 §:m 2 fa 3 momentissa siddetiin.

42 b §

Jos 42 a §n 2 momentin nofalla lunastetta-
vakst miiritty alue on kaavoitusaluciden jakolain
75 §:m 1 momentissa tarkottettu alue, on kau-
bungin lunastuksen piityityd panmtava vireille
yleisen alueen mittaus. Mun 42 a §:n 2 momen-
tin nosalla lunastettavaksi midritty alue litetiin
kunnan omistamaan tilaan noudattaen soveltuvin
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osin, mitd 31 luvussa siddetdin, tai muodoste-
taan tilaksi noudattaen, miti 256 §n 1 ja 2
momentissa siddetiin. Tilaan littdminen ja ti-
laksi muodostaminen toimitetaan ennestiin ole-
vien tilofen manttasleia munittamatia.

42 ¢ §

Jakoperusteena yhteisen alueen jaossa on kun-
kin kitnteiston osuus yhteiseen alueeseen. Osuu-
den suuruus miiritiin sellaisen jakoperusteen
tai sellaisen osuuden suuruutta koskevan muun
Dédtiksen mukaan, jota on noudatettu tai foka
on annettu alueen yhteiseksi jittimisti tai erotia-
mista Roskevassa toimituksessa. Jos alue on jiinyt
tai muodostunut tilojen yhteiscksi tlman, etti
asiaa on Risitelty toimituksessa, muodostettujen
tilojen osuudet ovat toimituksen suorittamisen
ajankohbtana voimassa olleen lain mukaiset. Stlti
osin kuin osuudesta on mybhemmin toisin sovit-
tu, miGritty tai laissa sididetty, osuus mdiiriytyy
tillaisen sopimuksen, piitbksen tai sidnniksen
mukaisesti.

Kiinteistolle, josta 42 §:n nofalla on otettu
tiluksia yhteisen aluecen jakoon, annetaan faossa
tiluksia jakoon otettujen lilusten nautintas vas-
taava miidrd.

42d §

Kun toimitusmieher piirtivit yhteisen alueen
Jaon edellytyksisti ja leajuudesta, on heidin
samalla piitettivi, miltié osin jako suoritetaan
41 §n 1 momentissa tarkoitettuna jakona ja
miltd osin 42 a §:554 tarkoitettua lunastusmenet-
telyi kiyttien sekd miti osuwksia midritiéin
41 §n 2 momentin nojalla lunastettaviksi.

232 2 §

Sellainen ennen 1 piivii tammikuuta 1917
maanmittaustoimituksessa yleisend tai yhteiseni
alucena fakokunnan osakastilofen tarvetta laa-
Jempaan tarkoitukseen kiytertiviksi fitetty tai
erotettu alue tai tillaisen alueen osa, fota ei ole
myOhemmin muodostettu kitnteistdksi tai yhtei-
seksi alueeksi fa joka on tarkoitettu sotavien
barfoituskentiksi tai kiytetiGviksi kirkkoa, kap-
Dpelia, hautausmaata, pitifinkoulua, kiyhiinhuo-
netta, kruununmakasiinia, pitéiinmakasiinia,
satraanhoitolaitosta tai muuta sellaista yleistd tar-
vetta varten, muodostetaan tilaksi tai yhteiseksi
aluceksi fa alueen omistaja selvitetiin sem mu-
kaan kuin 232 b fa 232 ¢ §:558 sdidetiin.
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232 b §

Edelli 232 a §:55é tarkoitetun alucen omistasa
on se, fota varten alue toimitusasiakirfoista lai
muista asiakirjoista saatavan selvityksen mukaan
on yleiseksi tai yhteiseksi jitetty tatkka erotettu ja
Joka on ryhiynyt kiyttémiin aluetta alkuperdi-
seen tarkottukseen. Jos alueen kiytostd alkuperii-
seen tat sitd vastaavaan tarkoitukseen on rybtynyt
buolebtimaan toinen, joka on saanut alueen
ballintaansa, on omistaja se, joka tehtivisti huo-
lehi.

Jos aluetta ei ole ryhdysty kiyttimiin akupe-
réiseen tarkottukseensa tai alucen kiytté on
munttunut, on omistaia se, joka aluetia omista-
Jana ballitsee. Jollei aluetta kukaan omistajana
ballitse, omistaa kunta alueen.

Miti edelli tissi pykilissé on siddetty aluees-
ta, koskee myds alueen osaa.

232 ¢ §

Sen scikan selvittimiseksi ja ratkaisemiseksi,
kenelle 232 a §:55 tarkoitetun alueen omistusoi-
keus kuuluu, voidaan toimittaa jaon tiydentimi-
nen. Samalla alue muodostetaan tilaksi tai liite-
tiin ennestiin olevaan tilwan noudattaen, miti
240 §:55é on sddderty, taikka, jos alue on yhtei-
nen alue, kiydiin sen rajat, mikili ne ovat
epdselvit, ja miiritidn ne kitnteistér, joiden
yhteinen alue on. Listettiessi aluetta tilaan ei
vastaanotiavan tilan manttaalia muuteta.

Edellé 1 momentissa tarkoitettua jaon tiyden-
téimistd saa hakea se, joka omistajana hallitsee
232 a §:55d tarkoitettua aluetta tai fonka oikeutta
tai etua asia muutoin Roskee.

Sen lisiksi, miti jakotoimituksen albukokouk-
sen tiedottamisesta on siidetty, on 232 ¢ §:ssé
tarkoitetun jaon tdydentimisen albukokouksesta
aina tiedotettava yhdessi tai kahdessa paikkakun-
nalla yleisesti levidvissd sanomalehdessi julkaista-
valla kunlutuksella ja kunnanhallitukselle, asian-
omaiselle valtion viranomaiselle seki asianomai-
selle tuomiokapitulille fa seurakunnalle libetetti-
villi kutsukirreilli.

236 a §
Myénnettiessi  lainhuutos  sille,  joka
232 ¢ §:55¢ tarkoitetussa jaon tiydentimisessi
tehdyn ratkaisun mukaan on toimituksessa muo-

 dostetun tilan omistaja, katsotaan toimituksessa
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247 §

Edelld tissd luvussa siddetyn alueen, osuuden
tai etuuden siirtiminen tai lunastaminen toimi-
tetaan manttaaleja muuttamatta. Kuitenkin on
241 ja 243 §:ssi mainituissa tapauksissa #lofen
manttaalit muutettava, jollei alueen, osuuden tai
etuuden arvo ole vihiinen verrattuna luovutta-
van tilan arvoon. Jos lunastaminen tapahtuu
29 §:n 2 momentin mukaan tai noudattaen
243 §:n 2 momentissa siddettyd menettelyd, et
manttaaleja muuteta.

248 §

Edelld 241, 243 ja 246 §:ssi mainittua siirtoa,
lunastamista tai liittimistd toimitettaessa on so-
veltuvilta kohdin noudatettava miti tilusvaihdos-
ta on sdddetty seki lisiksi, jos tilojen manttaalit
tulevat muutettaviksi, miti lohkomisesta on sii-
detty.

270 §

Jaon tdydentimisesti aitheutuneiden kustan-
nusten suorittamisessa on noudatettava soveltu-
vin kohdin jaon toimituskustannuksia koskevia
sidnnoksii. Kuitenkin suorittaa kustannukset
231 a ja 231 b §:ssi tarkoitetusta toimituksesta
hakija ja, milloin se katsotaan kohtuulliseksi,
my6s muut asianosaiset. Kustannukset jaetaan
viimeksi mainitussa tapauksessa asianosaisten kes-
ken toimituksesta kullekin aiheutuneen hyddyn

HE n:o0 236
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laaditun selitelmin ote riittiviksi selvitykseksi
hinen saannostaan.

243 a §

Jos kitnteistin tai yhteismetsin tiluksiin rajoit-
tun 40 §:55 tarkoitettu yhteinen alue, joka huo-
mattavasti vaikeutian kiinteiston tai yhteismetsin
tilusten kiyttdi tai jota voidaan tarkoituksenmu-
kaisesti kiyttii vain sanottufen tilusten yhreydes-
5d, votdaan, follei asia ole sopivasti tilusvaihdolla
korjattavissa, yhiteinen alue tai sen osa kitnteiston
omistajan tai yhteismetsin osakaskunnan vaati-
muksesta lunastaa 13ytté korvausta vastaan fa
Sirtii lunastajan kitnteistoon tai yhteismetsiin.

Lunastetusta yhteisestd alueesta suoritettavan
korvauksen maksamiseen, tallettamiseen ja peri-
miseen sovelletaan, miti 243 §:n 2 ja 3 momen-
tissa siddetiin.

247 §

Edelld tissi luvussa tarkoitetun alueen, osuu-
den tai etuuden siirtiminen, /ittiminern tai lu-
nastaminen toimitetaan #ojex  manttaaleja
muuttamatta. Kuitenkin on 241, 243 ja 243 a
§:ssi mainituissa tapauksissa manttaalit muutet-
tava, jollei alueen, osuuden tai etuuden arvo ole
vihiinen verrattuna luovuttavan tilan arvoon. Jos
alueen tai osuunden sirtiminen, littiminen tai
lunastaminen, tapahtuu 29 §:n 2 momen-
tin,41 §:» 2 momentin tai 42 a §:n 1 momentin
mukaan tai noudattaen 243 §:n 2 momentissa
siddettyi menettelyd, ei manttaaleja muuteta.

248 §

Edelld 241, 243, 243 2 ja 246 §:ssi tarkoitettua
siirtimistd, lunastamista tai liittimisti toimitet-
taessa on soveltuvin kohdin noudatettava miti
titusvaihdosta on siidetty seki sité osin, kuin
tilojen manttaalit tulevat muutettaviksi, mitd
lohkomisesta on siidetty.

270 §

Jaon tiydentimisestd aiheutuneiden kustan-
nusten suotittamisessa on noudatettava soveltu-
vin kohdin jaon toimituskustannuksia koskevia
sidnnoksid. Edelld 231 a, 231 b ja 232 ¢ §:ssd
tarkoitetusta toimituksesta aiheutuvat kustan-
nukset suorittaa kuitenkin hakija ja, milloin se
katsotaan kohtuulliseksi, myés muut asianosaiset.
Kustannukset jaetaan viimeksi mainitussa ta-
pauksessa asianosaisten kesken toimituksesta kul-
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mukaan. Valtion osallistumisesta kustannusten
suorittamiseen siddetdin asetuksella.

273 §

Kustannukset 240, 241, 243 ja 246 §:ssd
siidetyisti maanmittaustoimituksista suorittaa
toimituksen hakija, jollei erikseen ole totsin sid-
detty tai sovittu.

lekin aiheutuneen hyédyn mukaan. Valtion osal-
listumisesta kustannusten suorittamiseen siide-
tidn asetuksella.

273 §

Kustannukset 240, 241, 243, 243 4 ja 246 §:ssi
siidetyisti maanmittaustoimituksista suorittaa
toimituksen hakija, jollei erikseen ole toisin sii-
detty tai sovittu.

Milloin 243 tai 243 4 §:7 mukaisessa totmituk-
sessa on kysymys alueiden lunastamisesta muulle-
kin asianosaiselle kuin toimituksen hakisalle, jae-
taan kustannukset beidin kesken toimituksesta
saadun hyodyn tai muun kobtuulliseksi katsotun
Derusteen mukaan.

307 §
Toimitusmiesten jaossa tekemid piitds, jota
asianosainen ei ole hyviksynyt, on toimitusinsi-
né6rin alistettava maaoikeuden tutkittavaksi, jos

paitds koskee:

4) 29 §:n 2 momentissa tarkoitetun lunastus-
menettelyn kiyttimistd vesijitdn jaossa.

4) 29 §:n 2 momentissa tarkoitetun lunastus-
menettelyn kiyttimisti vesijitdn jaossa, zarkka
41 §&:n 2 momentissa tarkoitettua osuuden lunas-
tusvelvollisuutta tai 42 a §:55i tarkoitetun lunas-
tusmenettelyn  kiyttimisti  erillisen  yhteisen
#luecen faossa.

Timi laki tulee voimaan  pitving

kuuta 198 .






