Hallituksen esitys Eduskunnalle

laiksi vuokra-

asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain 17 ja 18 8:n muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessa ehdotetaan vuokra
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annettua lakia muutettavaksi.
Lain voimaantulon jalkeen hyvaksytylla kor-
kotukilainalla  perusparannettuja  vuokra-
asuntoja koskevat kéyttd- ja luovutusrgjoi-
tusajat ehdotetaan lyhennettdviks 30 vuo-
teen.

Lisdks ehdotetaan, etta erityisryhmille tar-
koitettujen vuokratalojen ja -asuntojen pe-
rusparannusta varten myonnettyjen korkotu-
kilainojen sagjilla olis oikeus hakemuksen
perustedlla vapautua rgjoituksista, jos lainan

hyvaksymisesta korkotukilainaksi on kulunut
vahintédn 20 vuotta. Muista kuin erityisryh-
mille tarkoitettujen asuntojen korjaamiseen
myOnnettyihin korkotukilanoihin liittyvista
rgjoituksista olis oikeus vapautua jo 10 vuo-
den kuluttua. My6s namé muutokset koskisi-
vat lain voimaantulon jakeen korkotuki-
lainoiks hyvaksyttyjalainoja. Vapauttamisen
edellytyksend olis aing, etta valtio on vapau-
tettu lainaan liittyneisté vastuista.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan 1
paivana tammikuuta 2007.
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YLEISPERUSTELUT

1 Johdanto

Vdtion tukemaan vuokratdojen ja -
asuntojen korkotukilainoitukseen liittyy koh-
dekohtaisia, méérégjan voimassaolevia asun
tojen kéyttd- ja luovutusrgjoituksia. Rajoitus-
ten tarkoituksena on yleishyddyllisten yhtei-
sjen toimintaa sadtelevien, niin sanottujen
yleishyddyllisyysrgjoitusten ohella varmistaa
se, efta vation tuki padtyy tuen tarpeessa
olevalle asukkaalle. Tavoitteena on taata
vuokraaiselle asumisturva ja hyvét asuinolot
kohtuullisin kustannuksin.

Nykyiset pitkét rgoitusgat eiva kuiten
kaan ole oikeassa suhteessa valtion antamaan
tukeen. Kohtuuttomiks koetut rgjoitusgjat
ovat osaltaan véhenténeet vation tukemaa
perusparannuslainoitusta samaan aikaan, kun
vuokratalojen perusparannustarve on kasva-
nut voimakkaasti.

Lyhyemmét ja joustavammat rgjoitusgjat
riittdisivdt ohjaamaan tuen halutulla tavalla
asukkaille. Samalla ne vahentéisivét lainoi-
tukseen liittyvaa valtion riskia kannustamalla
omistgia nykyistd nopeampaan lainan ta-
kaisinmaksuun. Ne my¢s parantaisivat vuok-
ratalojen omistgiien toimintaeddlytyksd ja
listisivét vuokratal ojen korjaustoimintaa.

2 Nykytila
2.1 Lainsdadanto ja kaytanto
Rajoituksien sisdlto
Valtion maksamaan korkotukeen liittyvista
vuokra-asuntojen kaytto- ja luovutusrgjoituk-

dsta sdidetéan  vuokra-asuntolaingjen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-

tussa laissa (604/2001), jajempana korkotu-
kil aki.

Ragjoitusaikana asuntoja saa kayttéé sosaa-
lisn ja tdouddlisn perustein valittujen
asukkaiden vuokra-asuntoina ja vain poikke-
ustapauksessa muussa kaytdssa. Asuntojen
vuokra méaraytyy omakustannusperiaattedla
ja siihen saa sisdllyttda rahoitus-, yllapito- ja
perusparannuskustannusten lisaksi  enintdan
kahdeksan prosentin vuotuisen koron omille
varoille. Asuntoja voidaan ragjoitusgjan kesta-
essa luovuttaa vain laissa saédetyille luovu-
tuksensagjille ja luovutushinta on sdannelty
sten, ettei myyja voi saada kaupasta varsi-
naisesti voittoa.

Rajoituksien kesto

Vuokra-asuntojen korkotukilainoihin liitty-
va kéyttd- ja luovutusrgoitukset padttyvét
nyt voimassa olevan lainséédannon perus-
teella 40 vuoden kuluttua perusparannudai-
nan hyvaksymisesta korkotukilainaksi. Ny-
kyinen rgoitusaika on samanpituinen kuin
uudisrakentamista varten myonnettyihin kor-
kotukilainoihin liittyva rgoitusaika, vaikka
perusparannuskorkotukilaina on erityyppinen
ja madrdtdan pienempi kuin uudisrakenta-
miskorkotukilaina. Uudisrakentamisainojen
korkotukiaika on perusparannuslainojen kor-
kotukiaikaa pidempi, 23 vuotta, ja myds nii-
den laina-aika on merkittévasti pidempi, noin
40- 45 vuotta.

Vdtion tuki ja laina-aika

Korkotukea perusparantamista varten
myonnetyille lainoille maksetaan nykyisen
korkotukilain perustedla 16 vuoden gan.
Kaikki vuoden 2006 eokuuhun mennessi



myonnetyt perusparannuskorkotukilainat
ovat kiintedehtoisia, jolloin niiden laina-aika
on enintddn 30 vuotta. Perusparannuskorko-
tukilaina on kuitenkin mahdollista myontéa
myds vuosimaksulainana, jolloin laina-aika
voi kestéd muutamia vuosiayli 30 vuotta.

Perusparannuskorkotukilainoihin liittyy
vation myontama taytetakaus. Vedlisen
maksukyvyttomyystilanteissa vatio vastaa
lainanmyontgjéle 45 vuoden gjan niista kor-
kotukilainan menetyksistg, joita lainan va-
kuuksista kertyvét varat eivét riité kattamaan.
Lainan enddjaisena vakuutena on yleensi
kiintei ston arvo.

Hakemusperusteinen rajoituksista vapautta-
minen

Korkotukilain mukaan Vation asuntora-
hasto voi eraissa tapauksissa myontda hake-
muksesta vapautuksen rgjoituksista ennen la-
kiin perustuvan rajoitusajan paattymista.

V apauttamisedellytykset silloin, kun Vati-
on asuntorahastolla on ratkaisussa harkinta-
valtaa, liittyvét adueen asuntomarkkinatilan-
teeseen tal niin sanottujen jatkorgoitusten
piirissd olevien asuntojen omistgjan oikeu
teen kayttéd omaisuuttaan kohtuullisella &-
vala. Asuntorahaston on puolestaan pakko
myontda vapautus silloin, kun lakisédteista
rgoitusaikaa on lyhennetty lakimuutoksella
ja lyhennysten soveltaminen olemassa ole-
vaan asuntokantaan on jatetty hakemusme-
nettelyn varaan.

Hakemusperusteista vapautusta myonnetté-
essa on edellytetty, etté vatio on vapautettu
lainaan liittyvista vastuista.

2.2 Nykytilan arviointi

Perusparannuskorkotukilainoitettujen asun-
tojen ké&yttd- ja luovutusrgjoitusaikoja on pi-
detty kohtuuttoman pitkin& suhteessa valtion
tukeen. Rgoitusalka on huomattavasti pi-
dempi kuin se aika, jonka kuluessa korkotu-
kea maksetaan. Rgjoitusten kestoon e vaik u-
ta, vaikkalainan mééré olis hyvinkin pieni.

Perusparannuskorkotukilainan houkuttele-
vuutta vahentdd myos se, etta vuokratalot
ovat usein vapautumassa rakentamidainasta
johtuvasta pitkasta rajoitusgjasta samaan a-

kaan, kun talon peruskorjaus tulee gankoh-
taiseks. Perusparannuskorkotukilainasta al-
kaa kulua uus saman pituinen rgoitusaika,
jolloin rgjoitusten yhteenlaskettu kesto on pi-
smmill&an yli 80 vuotta

Perusparannuskorkotukilainan pitka ragjoi-
tusaika voi muodostua riskiks lainan vakuu-
tena olevan rakennuksen arvon séilymiselle.
Pitkdt rgjoitusgat voivat myos heikentda
omistajien mahdollisuutta saada myéhemmin
vapaarahoitteista lainaa, silla rajoitustenalas-
ten vuokrataojen ja -asuntojen vakuusarvo
on vaikea méritella.

Valtion tukeman perusparannuslainoituk-
sen houkuttelevuuden helkentymiseen liitty-
vat ongelmat korostuvat nykytilanteessa, jos-
sa asuntojen korjaustarve jatkuvasti lisdééntyy
asuntokannan ik&antyessa. Kakkien arava-
asuntojen yhteenlaskettu perusparannustarve
on Valtion teknillisen tutkimuskeskuksen
mukaan yli 240 miljoonaa euroa vuosittain
gjanjaksolla 2006- 2015.

Rajoitusten ankaruus kohdistuu varsinkin
niihin toimijoihin, joiden on vaikea saada
pankkilainaa ilman vation tukea Paits
asukkaiden, myds valtion edun mukaista on
kuitenkin, etta my6s nédiden toimijoiden
omistamat, valtion tuella rakennetut vuokra-
asunnot pidetéén hyvéassi kunnossa

Perusparannusaravalainoja ei ole myonnet-
ty vuoden 2005 jélkeen, minkd vuoks perus-
parannuskorkotukilainojen merkitys on ko-
rostunuit.

3 Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

3.1 Tavoitteet

Kohdekohtaisten rgjoitusten lyhentamisen
tarkoituksena on vuokra-asuntojen peruspa-
rantamisen korkotukitukijarjestelman toimi-
vuuden ja kilpailukyvyn parantaminen. Ra-
joitusaikojen lyhentamisen tarkoituksena on
Saattaa rgjoitusaika vastaamaan paremmin si-
ta etua, jota lainansagja valtion tukemasta pe-
rusparannusl ainoituksesta saa.

Asuntomarkkinatilanne suosii télla hetkella
omistusasumista korkotason mataluuden ja
pitkien laina-aikojen takia. V uokra-asuntojen
kunto ja gjanmukaisuus ovat nousseet tar-



keiks niiden laadullista kilpailukykya yll&pi-
taviks tekijoiksi. Korjausrakentamisella on
suuri merkitys myds lahididen asumisviihty-
vyyden kannata. Vation tuella rakennetun
asuntokannan kilpailukyvyn turvaaminen ja
kayttbasteen sdilyttaminen korkealla tasdla
tukevat myds valtion riskienhallinnan tavoit-
teita.

Lisddmalla vation perusparantamisen tuki-
jarjestelman houkuttelevuutta edistetéén sté,
ettd valtion tuella rakennetun asuntokannan
kuntoa yI&pidetéan ja parannetaan niin, etta
asumiskustannukset sdilyvét samaan aikaan
kohtuullisina. Korkotuettu laina on \apailta
rahoitusmarkkinoilta hankittua lainaa va-
kaampi tapa rahoittaa vuokratalon peruskor-
jaus, dilla korkojen noustessa vuokra
asuntojen asumiskustannukset pysyvét kor-
kotuen avulla kohtuullisna. Rgjoitusten aai-
sessa asuntokannassa on my6s mahdollista
tasata vuokria. Lisaks korkotukilainoituksen
myo6ta perusparannuskustannukset  tulevat
Vadtion asuntorahaston laatu- ja kustannus-
ohjauksen piiriin.

Tukijérjestelmén joustavoittaminen on tar-
peen my6s asuntomarkkinoilla tapahtunei den
muutosten ja kysynnan pakkakunta- ja si-
jaintikohtaisen eriytymisen vuoks. Rgoi-
tusaikojen lyhentéminen lisda jérjestelman
toimivuutta erityisesti niiden toimijoiden ré-
kokulmasta, joilla on vaikeuksia saada lainaa
ilman valtion tukea.

3.2 Keskeiset ehdotukset

Perusparannuskorkotukilainoihin  liittyvét
kayttd- ja luovutusrgjoitukset ehdotetaan ly-
hennettaviks 30 vuotta kestdviks lainan
myontamisesta lukien. Rajoitusgjan sadtami-
nen 30 vuodeks on perusteltua sikg, etta val-
tion tukemien perusparannudanojen laina-
aika on keskiméaarin noin 30 vuotta ja korko-
tukilainoihin liittyy laina-gjan voimassa ole-
va vationtakaus. Uus rgoitusaika koskis
lain voimaantulon jalkeen korkotukilainaksi
hyvaksyttavia lainoja.

Jarjestelmén toimivuuden parantamiseks
Valtion asuntorahaston olis liséks myonnet-
tava hakemuksen perusteella vapautus perus-
parannuskorkotukilainoihin liittyvista rgjoi-
tuksista, kun perusparannuskorkotukilainan

hyvaksymisesta korkotukilainaks on kulunut
joko 20 tai 10 vuotta. Edellytyksené olis li-
sékd, ettd valtio on vapautunut tal vapautettu
lainaan liittyneista vastuista. Hakemusperus-
teinen rgoituksista vapauttaminen lisda jar-
jestelmén joustavuutta, joka on vattdmaton
edellytys tukijérjestelmien  kilpailukyvyn
kannata

Rajoituksista voisivat vapautua hakemus-
perusteisesti 20 vuoden kuluttua ne vuokrata-
Iotsi(a -asunnot, joita varten on perusparan-
nuskorkotukilainan liséks myonnetty avus-
tuksista erityisryhmien asunto-olojen paran-
tamiseks annetussa laissa (1281/2004? tar-
koitettua avustusta. V apautumismahdollisuus
20 vuoden jakeen koskis lain voimaantulon
jalkeen perusparannuskorkotukilainoitettavia

ohteita. Néiden kohteiden hakemusperustei-
sen vapautumisen sitominen 20 vuoteen on
?/hteensopiva niiden rgjoitusten kanssa, jotka
littyvét mainitun lain perusteella myonnet-
tyihin avustuksiin. Erityisryhmien investoin-
tiavustusta saaneita asuntoja on kaytettava
erityissyhmien asuntoina paasdantoisesti 20
vuoden gan.

Oikeus vapautua rgjoituksista 10 vuoden
kuluttua koskis lain voimaantulon jakeen
perusparannudainoitettuja vuokrataloja ja -
asuntoja, joille e ole myonnetty edella mai-
nittua erityissyhmien investointiavustusta.
Ehdotuksen tarkoituksena on parantaa perus-
parannusl ainoituksen kilpailukykya.

4 Esityksen vaikutukset
4.1 Taloudelliset vaikutukset
Vdtiontalous

Esitys vahentda peruskorjauslainoitukseen
sisdltyvaé valtiontaloudellista riskié ja korko-
tukimenoja nopeuttamalla lainojen takaisin-
maksua. Toisaalta esityksestd seuraava mah-
dollinen perusparannuskorkotukilainojen ky-
synnan kasvu sadttaa lisita Valtion asuntora-
haston menoja, jos korkotukea maksetaan a-
kaisempaa useammalle perusparannuslanal-
le. Korkotukilainojen hyvaksymisvaltuudesta
paétetdan vuosittain valtion talbusarviossa.

Esityksella on vaikutuksa myds valtion
asumistukimenoihin. Ragjoitusten paéttyessa



kysyntdalueilla sijaitsevien asuntojen vuokrat
nousevat markkinavuokrien tasolle, joka
esimerkiks péédkaupunkiseudulla on arava-
vuokria keskiméérin 37 prosenttia korkeam-
|oi. Kéaytto- ja luovutusrgjoitusten piiriin Kuu-
uvien vuokratalojen asukkaat valitaan sosi-
adlisessa etusijgjdrjestyksessa, minka vuoks
monet heista saavat asumistukea. Vuotuiset
asumistukimenot kasvaisivat taléin rgoitus-
ten padttyessa asumistukeen oikeutettujen
asukkaiden osalta méaardla, joka on 80 pro-
senttia ndiden asukkaiden vuokrien nousun
suuruudesta. Toisaalta perusparannuskorko-
tukilainojen houkuttelevuuden  lis&&minen
hidastaa asumistukimenojen kasvua néiden
asuntojen osdlta, kun asunnot tulevat rgjoi-
tusten piiriin vahintdan 10 vuoden gjaks.
Osassa perusparannuskorkotukilainoja val-
tion téytetakaus jatkuu kauemmin kuin ehdo-
tettu rgjoitusaika kestéd. Tastd e kuitenkaan
ké&yténndssa aiheudu taloudellista riskia val-
tiolle, silla rajoitusgjan paéttyessa suurin osa

set menetykset elké takausvastuu realisoidu.
V uokra-asuntojen omistajat

Perusparantamisen tukijérjestelmén jousta-
voittaminen parantaa yleishyddyllisten yhtei-
shjen ja muiden arava- ja korkotukivuokra-
asuntojen omistajien toimintaedel lytyksia.

4.2 Vaikutukset viranomaisten toimintaan

Hakemusmenettelysté e aiheudu henkilGs-
tovaikutuksia Vation asuntorahastossa, joka
hoitaa jo vastaavia tehtévia. Ehdotettu tehté-
va hoidetaan ssdisin jarjestelyin.

4.3 Vaikutukset eri kansalaisryhmien ase-
maan

Asukkaat
Lyhennetty rgoitusaika yhdessd yles-
hyodyllisyysséénndsten kanssa ohjaa tuen

halutulla tavalla eddleenkin asukkaille. Ra-
joitusaikojen lyhentéminen el edisté asunto-

jen sirtymistd pois tarpeellisesta vuokra-
asuntokaytosta, sillé lainoja myonnetéén vain
kunnille ja kuntien omistamille vuokratalo-
yhtiille seké yleishyddyllisille yhteisiille.

Rajoitusgjan pasttymisen jalkeen vuokrat
nousevat joissain kohteissa, jotka sijaitsevat
kysyntdalueilla, kuten pédkaupunkiseudulla
ja muissa kasvukeskuksissa. Rgjoitusgjan ly-

entaminen siten alkaistais vuokrien nousua
naissa kohteissa. Muilla kuin kysyntéalueilla
rgoitusten padttymisela e ole vaikutusta
vuokratasoon.

Vaikka mahdollinen vuokriennousu nos-
taakin asukkaiden asumiskuluja, se samala
helpattaa varautumista vuokratalon tuleviin
remontteihin. Kunnat ja yleishyddylliset yh-
teist elvéa voi tulouttaa vuokra-asuntojen
tuottoa itselleen muuten kuin rgjoitetusti, jo-
ten vuokrankorotuksista mahdollisesti kerty-
vét varat jaédvét suurelta osin hyddyttamaan
asukkaita. Vuokrien nostaminen mahdollis-
taakin suunnitelmallisen sédstéamisen remont-
tgja varten. Omien varojen kasvaessa lainoi-
tuksen tarve vahenee.

Valtion tukeman peruskorjausainoituksen
houkuttelevuuden parantaminen lisdisi vuok-
ra-asuntojen peruskorjauksia asukkaiden ry-
kytarpeita ja -odotuksia vastaaviks niin, etta
vuokraaisten asumiskustannukset pysyisivét
kohtuullisina mahdollisesta korkojen nouse-
misesta huolimatta rgjoitusten kestogjan.

Ik&antyva vaesto

Hallituksen asuntopoliittisen ohjelman yks
painopistealue on ikadntyvan véeston kotona
asumisen tukeminen, mika edellyttéa perus-
korjaustoiminnan  kehittdmist, asuntojen
muutostiden lisddmista ja investointeja es-
teettdbmyyden parantamiseen. Lainoitusedel-
lytysten parantaminen rajoitusaikaa lyhenté-
malla edistdd asuntokannan sopeuttamista
ikdantyvan vaeston tarpeisin.

4.4 Vaikutukset asuntomarkkinoihin

Rajoitusten padttymisella nykyistéa akai-
semmin e olis auntomarkkinoihin mitdan
sellaisia vaikutuksia, jotka eivét seurais joka
tapauksessa rgoitusten paéttyessd. Ehdotus
vakuttais asuntomarkkinoihin vain akas-



tamalla néita vaikutuksia. Rgjoitusten kesto
La paédttyminen eivat vakuta markkinoilla
aiken kaikkiaan olevien asuntojen maaraan.
Vuokrarasuntojen kysyntdalueilla kunta-
omigtgjilla ja yleishyodyllisilia yhteisoilléa on
yleensa intress pitd&d asunnot vuokra
asuntokaytdssa rgjoitusten padttymisen jal-
keenkin.

5 Asian valmistelu
5.1 Valmisteluvaiheet ja -aineisto
Esitys on vamisteltu ympéristéministerios-

sd yhteistydssa Valtion asuntorahaston ja
Vdtiokonttorin kanssa.

5.2 Lausunnot

Vamistelussa on kuultu Asuntokiinte sto-
ja rakennuttgjaiitto ASRA ry:tg, Helsingin
kaupunkia, Porin kaupunkia, ATO Oyj:ta,
Suomen Kuntaliittoa, valtiovarainministerio-
t4 Vuokraaisten Keskusliitto ry:td VVO-
yhtyma Oyj:tédja Y H-Y hteisda

6 Riippuvuus muista esityksista

Eduskunnalle on annettu myds hallituksen
esjtys laelks aravargoitudain, vuokra
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain ja asumisoikeu
sasunnoista annetun lain muuttamisesta. Es-
tykset voidaan kasitell& toisistaan riippumat-
ta

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1 Lakiehdotusten perustelut

1.1 Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta

17 8. Kaytt6- ja luovutusr ajoitusaika Pyké-
lan otskko ehdotetaan muutettavaks vas-
taamaan paremmin sen SisAtoa

Pykdlan 1 momentissa ehdotetaan séadet-
tdvaks  vuokraasumisen  perusparannus-
korkotukilainaan liittyvasta asuntojen kaytto-
|a luovutusrgoitusajasta, joka ehdotetaan ly-

ennettévaks 30 vuoteen niissa lainoissa,
jotka on hyvaksytty 1 paivana tammikuuta
2007 tai sen jalkeen. Kesto lasketaan Sité
paivastd, jonalaina on hyvaksytty korkotuki-
lainaks . Rgoitusgjan lyheneminen e vaikuta
rgjoitusten sis8ltoon.

Pykdan 2 momentissa sdadetéén vuokran
médritystd koskevien rgjoitusten lakkaami-

sesta Momenttia ehdotetaan muutettavaks
siten, etté jos korkotukilaina maksetaan -
kaisn ennenaikaisesti, vuokranmaaritysta
koskeva rgoitusaika lakkaisi, kun 30 vuotta
on kulunut lainan hyvéksymisestd korkotuki-
lainaksi. Aravargjoitusain mukainen vuok-
ranmaaritystd koskeva rgjoitusaika on 30
vuotta, elké ole perusteita kohddlla korkotu-
kilainoitettuja kohteita téssé asiassa arava
lainoitettuja kohteita ankarammin.

18 8. Rajoituksista vapauttaminen Pykalan
1 momenti ssa s8adetédn Valtion asuntorahas-
ton oikeudesta myontda harkintansa mukaan
hakemuksesta \apautus osaks tai kokonaan
rgjoituksista. Momenttiin ehdotetaan lisdtté-
vaks rgjoituksista vapauttamisen yleiset
edellytykset, jotka nykyisin ovat pykdan 3
momentissa. Edellytyksené olis edelleen, &-
ta rgjoituksista vapautettavan asunnon tal ta-
lon osuus korkotukilainasta on maksettava



takaisin tai lainanmyontgan on vapautettava
vatio 28 8&n mukaisesta niiden osuuteen
kohdistuvasta takausvastuusta.

Pykdlan 2 momentissa sdadetdan Valtion
asuntorahaston velvollisuudesta myontéé he-
kemuksesta vapautus rgjoituksista. Yleiset
edellytykset ovat tadldinkin samat kuin 1
momentissa €li rajoituksista vapautettavan
asunnon tai talon osuus korkotukilainasta on
vapautettava valtio niiden osuuteen kohdis-
tuvasta takausvastuusta.

Jotta kasvukeskusten kohtuuvuokrainen so-
siadlinen asuntokanta e supistuisi liian nope-
asti asuntojen alkaessa poistua sosiaalisen
asukasvalinnan ja sa@nndlyn vuokranmuo-
dostuksen piiristd, uusilla ehdotettavilla
sddnnoksilla el muuteta néiden vuokratal ojen
rakentamiseen, hankkimiseen tai perusparan-
tamiseen ennen 1 paivana tammikuuta 2007
hyvéksytyista korkotukilainoista seuranneita
kaytté- ja luovutusrgjoituksia. Uudet saén-
nokset koskevat vain niita rgjoituksia, Lotka
liittyvét 1 péivana tammikuuta 2007 alkaen
hyvaksyttaviin uusiin perusparannuskorkotu-
kilainoihin.

Pykdlan 2 momenttiin ehdotetaan lisdita-
vaks kolme kohtaa, joissa méaritelléan ne ti-
lanteet, joissa vapautus tiettyyn korkotukilai-
naan liittyvist rajoituksista on aina myon-
nettava

Momentin 1 kohdassa sagdettaisiin nykyi-
sen 2 momentin mukaisesti \apauttamisesta
vuokra-asuntojen korkotukilainaan liittyvista
rgoituksista tilanteessa, jossa korkotukilai-
nalla rahoitettuun kohteeseen sovelletaan 45
vuoden rgoitusaikaa ja lainan hyvéksymises-
ta korkotukilainaks on kulunut vahintéan 40
vuotta

Momentin 2 kohdassa ehdotetaan séédetta-
vaks, ettd vapautus vuokra-asumisen perus-
parannuskorkotukilainaan liittyvista rajoituk-
Ssta olis myonnettéva, jos vuokra-asumisen
perusparannusainoitettuun  kohteeseen on

myonnetty avustuksista erityisryhmien asun
to-olojen parantamiseks annetun lain mukai-
nen avustus, laina on hyvaksytty korkotuki-
lainaks 1 pédivana tammikuuta 2007 tai sen
jdkeen ja lainan hyvaksymisesta korkotuki-
ainaks on kulunut vahintéan 20 vuotta.

Momentin 3 kohdassa ehdotetaan sé&detté-
vaks niista vuokra-asumisen perusparannus-
korkotukilainoista, joihin ei liity edell& mai-
nittua avustusta, ja jotka hyvaksytdan korko-
tukilainaks 1 pavana tammikuuta 2007 tai
sen jélkeen. Nailla lainoilla perusparannetut
vuokrataot ja -asunnot olis vapautettava ra-
Loituksista, kun lainan hyvaksymisesta kor-

otukilainaksi on kulunut vahintéan 10 vuat-
ta.

Pykdan nykyinen 3 momentti ehdotetaan
kumottavaksi. Momentissa sé&detyt rajoituk-
Sista vapauttamisen yleiset edellytykset sisél-
tyvét ehdotettuihin 1 ja 2 momenttiin.

2 Voimaantulo

Laki ehdotetaan tulevaks voimaan 1 péi-
vana tammikuuta 2007.

3 Saatamisjarjestys

Kéyttd- ja luovutusrgoitusgoista on si&-
detty tavallisessa lainsddtamigérjestyksessa
(PeVL 17/1997 vp ja PeVL 48/1998 vp).
Tassa esityksessa ehdotetaan kaytto- ja luo-
vutusrgjoitusaikojen lyhentdmista. Ehdotus ei
vaikuta vallitseviin sopimussuhteisiin elké se
loukkaa perustudain 15 8:n mukaista omai-
suudensuojaa.

Edella esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttdvaks seuraava lakiehdo-
tus:
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Lakiehdotus

L aki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 17 ja 18 8:n
muuttamisesta

Eduskunnan pé&&toksen mukai sesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana kesa-
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 17 8:n otsikko, 1 ja 2 momentti seké 18 §, sellaisinakuin
niista ovat 17 &:n otsikko ja 1 momentti seka 18 § laissa 736/2004, seuraavasti:

178
Kaytt6- ja luovutusr ajoitusaika

Korkotukivuokra-asunnon tai  télaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
talkka korkotukivuokratalon tai korkotuki-
vuokrataloyhtion osakkeen luovutusta seka
korkotukivuokra-asunnon kéyttéa koskevat
rgjoitukset paéttyvét, kun 45 vuotta on kulu-
nut lainan hyvékimisesta korkotukilainaksi.
Jos laina on hyvaksytty 1 paivana syyskuuta
2004 tai sen jalkeen, kéytto- ja luovutusrgjoi-
tukset padttyvét kuitenkin, kun 40 vuotta on
kulunut lainan hyvaksymisestd korkotuki-
lainaksi. Jos vuokra-asumisen perusparan-
nuskorkotukilaina on hyvaksytty korkotuki-
lainaks 1 pédivana tammikuuta 2007 tai sen
jalkeen, K&ytté- ja luovutusrgoitukset paét-
tyvéa kuitenkin, kun 30 vuotta on kulunut
lainan hyvaksymisesta korkotukilainaks.

Vuokran madritysté koskevat 13 &n mu-
kaiset rgoitukset lakkaavat korkotukilainan
tultua maksetuks takaisin valtioneuvoston
asetuksella sdadettyjen lyhennysehtojen mu-
kaisesti. Jos korkotukilaina maksetaan takai-
sin ennenaikaisesti, vuokran mééritystd kos-
kevat rgoitukset lakkaavat, kun 30 vuotta on
rullérlluj[ lainan hyvéksymisesta korkotuki-
anaks.

188
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion asuntorahasto voi myontda hake-
muksesta, asettamillaan ehdoilla ossks tai
kokonaan vapautuksen tdman lain mukaisista
rgoituksista, jos se edistda alueen asunto-
markkinoiden toimivuutta tai ehkéisee asun-
tojen vagaskayttoa seka tasta aiheutuvia -
loudellisia menetyksig, taikka muusta erityi-
sestd syysta EdeYIytyksené on, etté rgoituk-
Sista vapautettavan asunnon tai talon osuus
korkotukilainasta maksetaan takaisin tai lai-
nanmyontd & vapauttaa valtion 28 8:n mukai-
sesta niiden osuuteen kohdistuvasta takaus-
vastuusta.

Valtion asuntorahaston on hakemuksesta
myonnettéva vapautus taman lain mukaisista
asianomai seen korkotukilainaan liittyvista ra-
joituksista, kun lainoitetun asunnon tai talon
osuus korkotukilainasta maksetaan tekaisin
takka lainanmyontga vapauttaa vation 28
8:n mukaisesta niiden osuuteen kohdistuvasta
takausvastuusta, jos:

1) vuokra-asuntojen korkotukilainalla ra-
hoitettuun kohteeseen sovelletaan 17 8:in
mukaista 45 vuoden rgjoitusaikaa ja lainan
hyvaksymisesta korkotukilainaksi on kulunut
vahintédn 40 vuotta;

2) vuokra-asumisen perusparannuskorko-
tukilainalla rahoitettuun  kohteeseen on
myonnetty avustuksista erityisryhmien asun
to-olojen parantamiseks annetun lain mukai-
nen avustus, laina on hyvéksytty korkotuki-



lainaks 1 pavand tammikuuta 2007 tai sen
jdkeen ja hyvéksymisestd korkotukilainaks
on kulunut vahintadn 20 vuotta; taikka

3) vuokra-asumisen perusparannuskorko-
tukilaing, johon & IiitK 2 kohdassa tarkoitet-
tua avustusta, on hyvaksytty korkotuki-
lainaks 1 pédivana tammikuuta 2007 tai sen
jakeen ja hyvaksymisesta korkotukilainaks
on kulunut vahintaan 10 vuotta.

Helsingissa 3 péivana marraskuuta 2006

11

Tama laki tulee voimaan paivana
kuuta20 .

Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtya
lain téytantdonpanon edellyttémiin toimenpi-

teigin.

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Y mpéristdministeri Jan-Erik Enestam



Liite
Rinnakkai stekstit

L aki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 17 ja 18 8:n
muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukai sesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana kesa-
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 17 8:n otsikko, 1 ja 2 momentti seka 18 §, sellaisinakuin
niistd ovat 17 8:n otsikko ja 1 momentti seka 18 § laissa 736/2004, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

178
Rajoitusaika

Korkotukivuokra-asunnon tai télaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon taikka korko-
tukivuokrataloyhtion osakkeen |uovutusta
seka korkotukivuokra-asunnon kayttoa kos-
kevat rgjoitukset pééttyvét, kun 45 vuotta
on kulunut lainan hyvaksymisesta korkotu-
na syyskuuta 2004 tai sen jakeen, rgoituk-
set padttyvat kuitenkin, kun 40 vuotta on
kulunut lainan hyvaksymisestéa korkotuki-
lainaks (kayttd- ja luovutusrajoitusaika).

Vuokran mééritysta koskevat 13 8:n mur
kaiset rgjoitukset lakkaavat korkotukilainan
tultua maksetuks takaisin asetuksella s8&-
dettyjen lyhennysehtojen mukaisesti. Jos
korkotukilaina meksetaan takaisin ennenai-
kaisesti, vuokran méarityst koskevat rgjoi-
tukset lakkaavat, kun 35 vuotta on kulunut
lainan hyvaksymisesta korkotukilainaks.

Ehdotus

178
Kaytto- ja luovutusrajoitusaika

Korkotukivuokra-asunnon tai télaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon tai korkotuki-
vuokrataloyhtion osakkeen luovutusta seka
korkotukivuokra-asunnon kayttoa koskevat
rgjoitukset pagttyvét, kun 45 vuotta on kr
lunut lainan hyvéksymisestd korkotuki-
lainaksi. Jos laina on hyvaksytty 1 paivana
syyskuuta 2004 tai sen jalkeen, kaytto- ja
luovutusr ajoitukset paattyvét kuitenkin, kun
40 vuotta on kulunut lainan hyvaksymisesta
korkotukilainaksi. Jos vuokra-asumisen pe-
rusparannuskorkotukilaina on hyvaksytty
korkotukilainaks 1 paivana tammikuuta
2007 tai sen jalkeen, kayttd- ja luovutusra-
joitukset paattyvat kuitenkin, kun 30 vuotta
on kulunut lainan hyvaksymisesté korkotu-
kilainaksi.

Vuokran méaritysta koskevat 13 8:n mur+
kaiset rgjoitukset lakkaavat korkotukilainan
tultua maksetuksi takaisin valtioneuvoston
asetuksdlla  séédettyjen  lyhennysehtojen
mukaisesti. Jos korkotukilaina maksetaan
takaisin ennenaikaisesti, vuokran mééritysta
koskevat rajoitukset lakkaavat, kun 30 vuot-
ta on kulunut lainan hyvaksymisesta korko-
tukilainaks.



Voimassa oleva laki

188
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion asuntorahasto voi myontéé hake-
muksesta, asettamillaan ehdoilla osaks tai
kokonaan vapautuksen taman lain mukaisis-
ta rgoituksista, jos se edistdd alueen asun
tomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéisee
asuntojen vajaakayttta seka tasté aiheutuvia
taloudellisia menetyksia, taikka muusta eri-
tyisesta syysta.

Jos taman lain mukaisala vuokra-
asunnon korkotukilainalla rahoitettuun koh-
teeseen soveletaan 17 8n mukaista 45
vuoden rajoitusaikaa ja lainan hyvéksymi-
sestd korkotukilainaks on kulunut vahin-
téan 40 vuotta, Valtion asuntorahaston on
hakemuksesta myonnettéva vapautus taman
lain mukaisista rajoituksista.

13
Ehdotus

188
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion asuntorahasto voi myontéé hake-
muksesta, asettamillaan ehdoilla osaks tai
kokonaan vapautuksen taman lain mukaisis-
targoituksista, jos se edistda alueen asunto-
markkinoiden toimivuutta tai ehkéisee
asuntojen vajaakayttoa seka tasta aiheutuvia
taloudellisa menetyksig, taikka muusta eri-
tyisesta syysta. Edellytyksend on, etté rajoi-
tuksista vapautettavan asunnon tai talon
osuus korkotukilainasta maksetaan takaisin
tai lainanmyontdja vapauttaa valtion 28 8:n
mukaisesta niiden osuuteen kohdistuvasta
takausvastuusta.

Vdtion asuntorahaston on hakemuksesta
myonnettéava vapautus taman lain mukaisis-
ta asianomai seen korkotukilainaan liittyvis-
ta rgoituksista, kun lainoitetun asunnon tai
talon osuus korkotukilainasta maksetaan
takaisin taikka lainanmyontgja vapauttaa
valtion 28 8:n mukaisesta niiden osuuteen
kohdistuvasta takausvastuusta, jos:

1) vuokra-asuntojen korkotukilainala ra-
hoitettuun kohteeseen sovelletaan 17 8§n
mukaista 45 vuoden rgjoitusaikaa ja lainan
hyvéksymisesta korkotukilainaks: on kulu-
nut vahintdan 40 vuotta;

2) vuokra-asumisen perusparannuskorko-
tukilainalla rahoitettuun kohteeseen on
myonnetty  avustuksista  erityisryhmien
asunto-olojen @rantamiseks annetun lain
mukainen avustus, laina on hyvaksytty kor-
kotukilainaks 1 paivand tammikuuta 2007
tai sen jalkeen ja hyvaksymisestd korkotuki-
lainaksi on kulunut vahintéan 20 vuotta;
taikka

3) vuokra-asumisen perusparannuskorko-
tukilaina, johon ei liity 2 kohdassa tarkoi-
tettua avustusta, on hyvaksytty korkotuki-
lainaks 1 paivana tammikuuta 2007 tai sen
jalkeen ja hyvaksymisesta korkotukilainaks
on kulunut vahintaan 10 vuotta.
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Voimassa oleva laki

Edelld 1 tai 2 momentin nojalla rajoituk-
sista vapautettavan asunnon tai talon osuus
korkotukilainaks hyvaksytysta lainasta on
maksettava takaisin tai lainanmyontdjan on
vapautettava valtio 28 8:n mukaisesta nii-
den osuuteen kohdistuvasta takausvastuus-
ta.

Ehdotus

Tama laki tulee voimaan paivana
kuuta20 .

Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtya
lain taytantdonpanon edellyttamiin toimen-
piteisiin.



