1990 vp. — HE n:o 263

Hallituksen esitys Eduskunnalle asuntolainajirjestelmien uu-
distamista koskevaksi lainsdiadinnoksi

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esitykseen sisdltyy ehdotus laiksi asuntotuo-
tantolain muuttamisesta, laiksi vuokratalolai-
nojen lainaehtojen muuttamisesta ja laiksi asu-
mistukilain muuttamisesta.

Asuntotuotantolain nojalla myOnnettiavat
vuokra-asuntojen peruskorjauslainat ja luon-
nollisille henkildille myonnettdviat omistus-
asuntolainat ehdotetaan siirrettdviksi yhtendis-
lainajédrjestelmdian. Peruskorjauslainan suu-
ruus olisi enintddn 95 prosenttia hyvéaksytyistd
kustannuksista. Omistusasuntolainan suuruus
olisi enintddn 80 prosenttia huoneiston tai
omakotitalon vahvistetusta hankinta-arvosta.
Samalla lainajirjestelmé uudistetaan vastaavan
tyyppiseksi kuin vuokra-asuntojen uustuotan-
nossa. Pddomamenojen tarkoituksenmukaisek-
si ajoittamiseksi osa lainan alkuvuosien korois-
ta lisatddn lainapddomaan. Laina-aikaa piden-
netidian ja pddomamenojen nousu sidotaan ny-
kyistd paremmin yleiseen kustannuskehityk-
seen.

Tavoitteena on myos mahdollistaa nykyistd
joustavammin  aravavuokratalojen  perus-
korjaus tilanteessa, jossa talon rakentamista,
hankkimista, laajentamista tai aiempaa perus-
korjausta varten myonnettyd valtion asuntolai-
naa on jaljella. Vuokratalokohteelle mydnnetty
alkuperdinen laina ja myohempi peruskorjaus-
laina vhdistettdisiin yhdeksi lainaksi, jonka
pidomamenot perittaisiin vuden lainajirjestel-
min mukaisella tavalla.

Vuokratalolainojen lainaehtojen muuttamis-
ta koskevan esityksen tarkoituksena on laina-
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jarjestelmidn uudistaminen nykyisessd arava-
vuokratalokannassa siten, ettd padomameno-
jen kehitys sopeutetaan nykyistd paremmin
muuttuviin olosuhteisiin. Lakia voitaisiin lai-
nan saajan hakemuksesta soveltaa vuokratalon
rakentamista varten myOnnettyihin asuntolai-
noihin, jos laina on myo6nnetty lokakuun 1
pdivina 1971 tai myohemmin.

Lainaehtojen muutoksen yhteydessi kullekin
vuokratalolle méaidratddn ensimmiinen vuosi-
maksu padsidantdisesti niiden ensisijaislainoista
ja valtion asuntolainasta aiheutuvien pdaoma-
menojen perusteella. Niin ollen lainaehtojen
uudistuksella ei ole siirtymivaiheessa vaikutus-
ta talojen vuokratasoon. Ensimmaiistd vuosi-
maksua voitaisiin kuitenkin yksittdistapauksis-
sa alentaa vuokratason kohtuullistuttamiseksi.
Tavoitteena on myds saada eri-ikiisten talojen
padomamenot vastaamaan niiden kiyttoarvo-
ja. Uudistuksella ei vaikutettaisi ensisijaislaino-
jen lainaehtoihin.

Asumistukilakia ehdotetaan muutettavaksi
siten, ettd uusimuotoisten omistusasuntolaino-
jen pddomamenoista valtioneuvoston p#itok-
selld maarattava osuus hyviksyttiisiin asumis-
menoiksi asumistukea haettaessa.

Esitys liittyy hallituksen esitykseen valtion
tulo- ja menoarvioksi vuodelle 1991 ja on
tarkoitettu kasiteltavaksi sen yhteydessi. Eh-
dotetut lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1
pdivdnd tammikuuta 1991.
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YLEISPERUSTELUT

1. Nykyinen tilanne
1.1. Asuntolainajiarjestelmiit
1.1.1. Vuokra-asuntojen nykykanta

Vuokra- ja asunto-osuuskuntatalojen raken-
tamista, laajentamista tai peruskorjausta var-
ten myonnettyjen asuntolainojen korot ja ly-
hennykset madraytyvat kahden eri jarjestelman
mukaan riippuen siitd, onko laina myd&nnetty
ennen maaliskuun 1 padivdia 1982 vai sen jal-
keen.

1.1.1.1. Vanha lainajérjestelmi

Vanhaa lainajirjestelmédi sovelletaan ennen
maaliskuun 1 pidivdd 1982 vuokra- ja asunto-
osuuskuntatalojen rakentamista, laajentamista
tai peruskorjausta varten myonnettyihin asun-
tolainoihin.

Vanhan lainajirjestelmidn mukaisten vuokra-
talolainojen korko on asuntotuotantolain
(247/66) 11 §:n 1 momentin nojalla laina-ajan
ensimmaiseni viisivuotiskautena yksi ja sen
jialkeen kolme prosenttia vuodessa. Saman
saannoksen 3 momentin nojalla valtioneuvosto
voi kuitenkin asumiskustannusten tasoittami-
seksi eri aikoina valmistuneissa taloissa korot-
taa korkoa enintddn vastaaviin tarkoituksiin
annetuista ensisijaisista kiinnityslainoista ylei-
sesti perittavian koron suuruiseksi. Valtioneu-
vosto on kdytdnnossd vuosittain korottanut
vanhempien lainojen korkoja. Asiaa koskeva
viimeisin valtioneuvoston paitos on annettu 27
paiviand syyskuuta 1990 (899/90). Mainitun
paiatoksen nojalla vuokratalolainojen korkota-
so vaihtelee vilillda 3,00—10,25 prosenttia vuo-
dessa.

Uudempien lainojen korkoja on voitu alen-
taa valtioneuvoston padtokselld, joka on an-
nettu erillisen lain nojalla. Viimeksi annetun
valtioneuvoston pdiitoksen (1102/88) mukai-
nen korkojen alentaminen on kuitenkin paatty-
nyt maaliskuun lopussa 1990. Talld hetkelld

voimassa olevaan lakiin erdiden asuntolainojen
lyhennysten ja korkojen lykkadmisen viliaikai-
sesta jarjestamisestd (1078/89) ei sisillytetty
mahdollisuutta korkojen alentamiseen.

Vanhan lainajarjesteimidn mukaisten laino-
jen laina-ajat ovat eripituisia. Vuosina 1949—
1971 myoénnettyjen vuokratalolainojen laina-
aika on yleensd 45 vuotta. Loppuvuodesta
1971 helmikuun 1982 loppuun saakka myon-
nettyjen lainojen laina-aika on yleensi 25 vuot-
ta.

1.1.1.2. Vuoden 1982 lainajirjestelmi

Lainajirjestelmissa, jota sovelletaan maalis-
kuun 1 pdivdastd 1982 lukien myonnettyihin
lainoihin, lainan koroista ja lyhennyksistd on
sdddetty asuntotuotantoasetuksessa (205/82).
Vuoden 1990 alusta korko- ja lyhennysehdot
sisdltdva asuntotuotantoasetuksen 28 § muutet-
tiin yhtendislainajérjestelmadn siirtymisen yh-
teydessd asuntotuotantoasetuksen muuttami-
sesta annetulla asetuksella (1368/89). Myshem-
min asetuksen voimaantulosdinndstd on vuok-
ratason nousun hillitsemiseksi muutettu ase-
tuksella (173/90) siten, ettd vuotuinen korko
on tilla hetkelld viitend ensimméiseni laina-
vuotena 0,5 prosenttia, minka jialkeen korko
nousee asteittain 9,75 prosenttiin. Lyhennysten
maksaminen alkaa neljantend lainavuotena ja
Iyhennykset painottuvat voimakkaammin mydo-
hemmille lainavuosille kuin vanhassa lainajér-
jestelmdssa. Asuntolainan laina-aika on 27
vuotta.

1.1.1.3. Rahalaitoslainat

Nykyisessd valtion lainoittamassa vuokrata-
lokannassa osa talon rakentamista varten tarvi-
tusta rahoituksesta on jarjestetty valtion asun-
tolainaa paremmalla etuoikeudella kiinnitetyil-
14 ensisijaislainoilla. Ensisijaislainojen korko-,
lyhennys- ja muiden lainaehtojen on oltava
kohtuulliset. Eri vuosina myénnettyjen ensisi-
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jaislainojen lainaehdot vaihtelevat kuitenkin
paljon.

Vanhaan lainajirjestelmdén liittyvien vuosi-
na 1949—1982 myoénnettyjen ensisijaislainojen
laina-aika oli joko 17, 22 tai 25 vuotta. Lai-
noista peritdidn tilld hetkelld 10—10,25 prosen-
tin vuotuista korkoa. Vuoden 1982 lainajarjes-
telmdn mukaisten ensisijaislainojen laina-aika
on 20 tai 24 vuotta ja vuotuinen korko tilla
hetkelld 10 prosenttia. Ensisijaislainojen kor-
kotaso on sidottu kaytdnnossd Suomen Pankin
peruskorkoon. Valtiovallan ja rahoituslaitos-
ten edustajat ovat lisdksi kesdkuun 9 pdivana
1989 sopineet vanhojen ensisijaislainojen kor-
kojen korottamisesta siten, ettd korkotaso
nousee vuosina 1991—1993 kunkin vuoden
maaliskuun alusta 0,25 prosenttiyksikolla.

Valtion asuntolainan ja ensisijaislainoituk-
sen lisdksi osan vuokratalon rakentamista var-
ten hyviksytysti rahoituksesta muodostavat
omat varat, joiden osuus on vahintdin 5 pro-
senttia hyvidksytystd hankinta-arvosta. Omat
varat voidaan kattaa myds kolmoissijaislainal-
la, jonka korko- ja lyhennysehdot on sidinnelty
lakiin perustuvissa asuntohallituksen vuokran-
médritysohjeissa.

1.1.1.4. Valtion ensisijaislainat

Vuokratalon rakentamista varten voidaan
lisiksi myontii valtion ensisijaista lainaa, jos
rahoituksen tarve ja paikkakunnan erityiset
olot antavat siihen aihetta. Lainan m#iri on
enintddn 30 prosenttia lainoitusarvosta, laina-
aika 24 vuotta ja vuotuinen korko tilla hetkel-
14 9,75 prosenttia. Kdytdnnossd valtion ensisi-
jaista lainaa on myoOnnetty vain opiskelija-
asuntoja varten. Yhtendislainajirjestelmdin
siirtymisen yhteydessa myds valtion ensisijaisis-
ta lainoista on luovuttu. Valtion ensisijaisten
lainojen myoéntiminen on kuitenkin mahdollis-
ta vuoden 1993 loppuun saakka kestdvin siir-
tymédkauden aikana.

1.1.2. Yhtendislainajdrjestelmd vuokra-asun-
tojen uustuotannossa

Vuoden 1990 alusta voimaan tulleessa yhte-
niislainajirjestelmissd valtion asuntolainan
suuruus on enintddn 95 prosenttia hankinta-
arvosta. Asuintilojen tai asumista palvelevien
tilojen lainoittamisessa on luovuttu rahalaitos-

ten myodntamistd ensisijaislainoista. Sen sijaan
liiketilojen lainoittamiseen voidaan myéntdid
rahalaitoslainoja.

Uudessa jarjestelmissi valtion asuntolainan
lyhennys- ja korkoehdot eividt ole Kkiinteit.
Uudessa jarjestelmissd miidritdin valtioneu-
voston péddtokselld ensimmdiinen vuosimaksu
eli pddomamenojen ldhtotaso, joka pohjautuu
kohtuulliseen vuokratasoon. Valtioneuvoston
paitokselld asuntolainan vuosimaksusta (446/
90) on ensimmadisen vuosimaksun suuruudeksi
midratty normaalitapauksessa 4,05 prosenttia
valtion asuntolainan mdiarastd. Asuntohallitus
voi yksittdistapauksessa erityisestd syystd mai-
riatd ensimmadisen vuosimaksun normaalia suu-
remmaksi tai enintddn 0,3 prosenttiyksikkoi
pienemmaksi.

Laina-ajan kuluessa vuosimaksua tarkiste-
taan vuosittain. Prosenttimédaridisen tarkistuk-
sen suuruus on péadsddntdisesti kuluttajahin-
taindeksin muutos lisdttynd yhdelld prosentti-
yksikolld. Valtioneuvoston pédtdkselld tarkis-
tuksen suuruus voidaan kuitenkin maariti eri
vuosina lainoitetuissa vuokrataloissa edelld
mainittua pienemmaksi tai suuremmaksi.

Asuntolainasta perittava korko on laina-ajan
alkua lukuunottamatta vuosimaksun prosentti-
mdadrdisen tarkistuksen suuruus lisattynd 1,5
prosenttiyksikolld. P#dsddntoisesti korkotaso
vastaa siis kuluttajahintaindeksin prosentti-
midraistd muutosta lisdttyna 2,5 prosenttiyksi-
kolla. Laina-ajan alussa korko on kuitenkin
aina 3,5 prosenttia vuodessa sithen ajankoh-
taan saakka, josta lukien ensimméinen vuosi-
maksu tulee voimaan.

Uudessa lainajirjesteimédssd peritddn péi-
omamenot vuosimaksun maardamissi rajoissa,
ja maksamatta jaidva osa asuntolainan korosta
lisdtadn laina-ajan alkuvuosina lainapii-
omaan. Vuosimaksun osoittama pidiomameno-
jen taso mahdollistaa noin 20 vuoden kuluttua
asuntolainan koron suorittamisen kokonaan,
minki jdlkeen alkaa asuntolainan lyhentiami-
nen. Asuntolainan laina-aika on normaalita-
pauksessa noin 34 vuotta.

1.1.3. Omistusasuntojen laingjdrjestelmdi

Yksityishenkildiden omistusasuntolainat
myodnnetddn asuntotuotantolain 6 §:n 1 mo-
mentin 5 ja 6 kohdan nojalla. Asuntolainaa
voidaan myontda asuinhuoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden hankkimista varten



1990 vp. — HE n:o 263 5

lainoituksen kohteeksi hyviksytystd rakenteilla
olevasta tai vastavalmistuneesta asunto-osa-
keyhtistalosta taikka omakotitalon rakenta-
mista, laajentamista, peruskorjausta tai hank-
kimista varten. Omakotitalojen laajentamista
tai peruskorjausta varten ei ole viime vuosina
kdytannossd myonnetty lainoja asuntotuotan-
tolain, vaan asuntojen perusparantamisesta an-
netun lain (34/79) nojalla.

Asunto-osakeyhtiétalon rakentamista varten
voidaan myontidi rakennusaikaista lainaa. Ra-
kennusaikainen laina peritian takaisin yhdellda
kertaa siltd osin kuin sité ei ole siirretty asunto-
lainoina osakkeenomistajien vastattavaksi.

Asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankkimista sekd omakotitalon ra-
kentamista tai hankkimista varten myonnetta-
vian asuntolainan suuruus on enintdédn 60 pro-
senttia huoneiston tai omakotitalon vahviste-
tusta lainoitusarvosta. Omakotitalon laajenta-
mista tai peruskorjausta varten mydnnettavin
asuntolainan suuruus on enintaan 60 prosenttia
laajentamisen tai peruskorjauksen hyviksytyis-
td kustannuksista. Rakennusaikaisen lainan
suuruus on enintiadn 30 prosenttia vahvistetus-
ta lainoitusarvosta.

Omistusasuntolainan laina-aika on 18 vuot-
ta. Asuntolainan lyhennysten maksaminen al-
kaa viiden lainavuoden kuluttua ensiksi seuraa-
vana erdpdiviand. Asuntolainan korko on seit-
semidn ensimmadisen lainavuoden ajan hyvin
athainen, 0—3 prosenttia vuodessa. Kahdek-
sannen lainavuoden alusta korko nousee 9,25
prosenttiin ja kahdennentoista lainavuoden
alusta 9,5 prosenttiin vuodessa, ellei kunnan
viranomainen lainan saajan hakemuksesta vah-
vista korkoa alemmaksi kahdeksannen laina-
vuoden alusta yhdennentoista lainavuoden lop-
puun.

Rakennusaikaisen lainan laina-aika on enin-
taan kolme vuotta, jollei asuntohallitus erityi-
sestd syystd myonnid lainalle tai sen osalle
enintddn yhden vuoden pituista laina-ajan pi-
dennystd. Rakennusaikaisen lainan korko on
kolme prosenttia vuodessa.

Myo6s omistusasuntolainoituksessa osa koko-
naisrahoituksesta hoidetaan ldhinni rahalaitos-
ten myontdmien ensisijaislainojen avulla. Uu-
sien asunto-osakeyhtistalojen ensisijaislainojen
laina-ajat ovat tdlld hetkelld joko 20 tai 24
vuotta ja korko enintdin 10,75 prosenttia vuo-
dessa. Omakotitalojen ensisijaislainojen laina-
ajat ovat puolestaan joko 15 tai 17 vuotta ja
korko samoin enintddn 10,75 prosenttia.

1.1.4. Perusparannuslainajdrjestelmd

Kaikki valtion myontdmit perusparannuslai-
nat myonnetddn nykyisin asuntojen perus-
parantamisesta annetun lain nojalla. Perus-
parannuslainaa voidaan myontidd lyhytaikaise-
na tai pitkdaikaisena. Lyhytaikaisen perus-
parannuslainan laina-aika on enintéidn kymme-
nen vuotta. Lainan korko on tilli hetkelld
erdiden asuntolainojen ja perusparannuslaino-
jen korosta annetun valtioneuvoston pditoksen
(899/90) 3 §:n nojalla kahdelta ensimmadiselti
lainavuodelta kolme prosenttia ja siti seuraa-
vilta lainavuosilta 7,25 prosenttia vuodessa.
Lyhytaikaisia perusparannuslainoja ei ole kui-
tenkaan viime vuosina myonnetty tulo- ja me-
noarvioesityksissd tehtyjen ratkaisujen perus-
teella.  Pitkdaikaisen  perusparannuslainan
laina-aika on 20 vuotta. Lainan korko on
kolme prosenttia vuodessa. Pitkidaikaisen pe-
rusparannuslainan myoéntamisen edellytyksena
on, ettd niiden henkildiden tukeminen, joiden
asunto-olojen parantamiseksi lainoitettavat toi-
menpiteet on tarkoitettu, on katsottava sosiaa-
lisesti tarkoituksenmukaiseksi ja taloudellisesti
tarpeeiliseksi.

Perusparannuslainaa voidaan mydnt#é enin-
tadn 60 prosenttia lainoitettaviksi hyviksytty-
jen toimenpiteiden aiheuttamista yhteenlaske-
tuista, asuntohallituksen vahvistamien perus-
teiden mukaan méadrdytyvisti perusparannus-
kustannuksista, joihin luetaan myds hankkeen
suunnittelusta ja rakennuttamisvalvonnasta ai-
heutuvat kustannukset. Kulttuurihistoriallisesti
tai rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuk-
sen perusparantamiseen voidaan lainaa kuiten-
kin erityisestd syysti myontdd enintddn 80
prosenttia.

Aravavuokratalojen perusparannuslainoi-
tukseen liittyvit rahalaitosten myéntamat ensi-
sijaislainat kuten asuntotuotantolain mukaises-
sa lainoituksessa. Pitk#aikaiseen perusparan-
nuslainaan liittyvdn uuden ensisijaislainan
laina-aika on 20 tai 24 vuotta ja korko 10,75
prosenttia. Pienehkdissd perusparannuksissa
on hyviksytty myos edelld mainittua lyhyem-
pid laina-aikoja.
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1.2. Taloudellisissa vaikeuksissa olevien
vuokratalojen asema

1.2.1. Asuntolainojen [yhennysten ja korko-
Jen lykkiys

Vaikeassa taloudellisessa asemassa olevien
vuokratalojen pidomamenoja on lykatty asun-
tolainojen lyhennysten ja korkojen lykkaysjar-
jestelmian avulla. Asuntotuotantolain mukai-
nen vuokrataloille myonnettyjen lainojen ly-
hennysten ja korkojen suorittamisen lykkaami-
nen tapahtuu asuntohallituksen paidtokselli.
Viime vuosina lykkidyksia ei ole kuitenkaan
myonnetty asuntotuotantolain nojalla.

Vuosina 1986—1989 lykkiysjirjestelmad on
yksinkertaistettu vuosittain annetuilla laeilla.
Lakien nojalla ne vuokratalot, joiden pidoma-
menot ylittivat laissa sdddetyn tason, saattavat
oman ilmoituksensa perusteella Iykdtd asunto-
lainamaksuja. Lykkayksen edellytyksend ovat
korkeat alkuperdisestd rahoituksesta johtuvat
pddomamenot tai padomakustannusten koh-
tuuton nousu. Tarkoituksena on ollut, ettid
jarjestelmd mahdollistaisi osaltaan asuntolai-
nan padomamenojen lykkddmisen ajankoh-
taan, jolloin kohtuullisilla vuokrilla voidaan
kattaa paremmin paddomamenoja. Lykkays-
mahdollisuutta koskeva voimassa oleva laki
erdiden asuntolainojen lyhennysten ja korko-
jen lykkdamisen viliaikaisesta jdrjestdmisestd
on annettu 8 paivdni joulukuuta 1989. Maini-
tun lain nojalla voidaan lyk&dtd 1 péivdand
tammikuuta 1971 tai sen jidlkeen myonnettyjen
asuntolainojen lyhennys- ja korkoeria.

1.2.2. Avustusjdrjestelmd

Taloudellisiin vaikeuksiin joutuneita vuokra-
taloja on asuntolainan korkojen ja lyhennysten
lykkaysjarjestelman lisdksi tuettu suorilla avus-
tuksilla. Vuosina 1988-—1990 on mydnnetty
avustuksia huomattavissa taloudellisissa vai-
keuksissa olevien vuokratalojen lainojen kor-
kojen tai korkojen osan maksamiseen. Huo-
mattavissa taloudellisissa vaikeuksissa olevana
pidetadn muun muassa vuokrataloa, joka ei
ole voinut kahtena edellisend vuotena vuokrilla
kattaa hyviksyttdvid vuotuisia padoma- ja hoi-
tomenoja. Sellaisena pidetddn myods vuokrata-
loa, jonka vuokrat tai pddosa niistd ylittavat
asumistuessa hyvaksyttdvian enimmaiisvuokra-

tason, tai vuokrataloa, jonka hyvaksyttdvien
pddoma- ja hoitomenojen edellyttamit asuin-
huoneistojen vuokrat tai osa niistd ylittavit
paikkakunnalla sijaitsevan vuokra-arvoltaan
samanveroisen huoneiston yleisesti sallituilla
korotuksilla tarkistetun, tuomioistuimen tiy-
tantoonpanokelpoisen paatdoksen mukaisen ja
kohtuullista vuokratasoa vastaavan vuokran.

2. Valmisteluvaiheet
2.1. Nykyisen vuokratalokannan lainaehdot

Ensimmaiset esitykset uudentyyppisesta lai-
najarjestelméista tehtiin vuonna 1976 valmistu-
neessa valtakunnallisessa asunto-ohjelmassa,
asuntohallituksen vuonna 1977 asettamassa
aravavuokratalojen padomakustannustyoryh-
massd sekd sisdasiainministerion vuonna 1978
asettamassa tasoituslainatyoryhmissd. Niista
kaksi viimeksi mainittua tyoryhmai esittivit
vuokratalojen lainajirjestelmidn uudistamisen
lisiksi myos lainajidrjestelmidn muuttamista
vanhassa aravavuokratalokannassa.

Valtion lainoittamien vuokra-asuntojen lai-
najirjestelmédn uudistamisesta on mydhemmin
sisdltynyt ehdotus muun muassa valtioneuvos-
ton hyviksymain asunto-olojen kehittimisoh-
jelmaan vuosille 1989—1993 sekid ymparistomi-
nisterién vuonna 1988 asettaman asuntorahoi-
tustoimikunnan mietint6on. Talta pohjalta on
aravavuokratalojen uustuotannon lainajirjes-
telmid uudistettu vuoden 1990 alusta lukien.

Vuoden 1990 tulo- ja menoarvioesityksen
momentin 35.45.60 perustelujen nojalla on lai-
nachtojen uudistusta tarkoitus jatkaa koske-
maan myos vanhaa lainakantaa. Asuntolaino-
jen lyhennysten ja korkojen lykkdysjirjestel-
mad jatkettaisiin perustelujen mukaan vuoden
kestavin siirtyméakauden ajaksi eli kunnes lai-
noitusjarjestelmian uudistus saadaan ulotetuksi
myo6s vanhaan lainakantaan.

2.2. Vuokratalojen perusparannuslainoitus

Asuntorahoitustoimikunta  esitti  vuokra-
asuntojen perusparantamisessa siirryttavaksi
enintddn 95 prosentin tarveharkintaiseen lai-
naan. Toimikunta ehdotti lisdksi lainoitusta
uudistettavaksi siten, etti perusparannuslaina
voidaan yhdistdd vuokratalon rakentamista
varten myonnettyyn valtion asuntolainaan.
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Valtion vuoden 1990 tulo- ja menoarvioesityk-
sen momentin 35.45.60 perusteluissa edellytet-
tiln samoin, ettd vuokratalojen lainachtojen
uudistus on tarkoitus jatkaa koskemaan myds
vuokratalojen perusparannusta.

2.3. Omistusasuntojen lainajirjestelm:i

Hallitus on 25 pdivdnd huhtikuuta 1990 teke-
ménsi asunto- ja maapoliittisen ratkaisun osa-
na piittdnyt, etti aravaomistusasuntojen ra-
hoituksessa otetaan vuoden 1991 alusta kéyt-
to6on asuntorahaston myontidmi valtion noin
80 prosentin yhtendislaina.

Vuoden 1990 ensimmdisen lisimenoarvion
asuntotoimen lukuperusteluissa todettiin, ettd
selvitettdvind ovat korkojen veroviahennysoi-
keuden ja uuden asuntovihennyksen edellytti-
mit yhteensovittamistoimet asuntosddstopalk-
kiojarjestelmén ja aravaomistusasuntojen tuki-
jarjestelmidn kanssa.

Toisen lakivaliokunnan mietinndssd n:o 6
vuodelta 1990 asumisoikeusasuntolaista edelly-
tettiin, ettd pyrittdessd kohtuuhintaisen ja koh-
tuutasoisen asumisen turvaamiseen tulisi asun-
tojen eri hallintomuotoja sek4 niissd asuvia ja
niihin haluavia ihmisid kohdella mahdollisim-
man yhdenvertaisesti.

3. Nykyjidrjestelmin ongelmat ja
ehdotetut muutokset

3.1. Nykyisen vuokratalokannan lainaehdot
3.1.1. Nykyjirjestelmin ongelmat

Nykyisessd vuokratalokannassa sovelletta-
vassa lainajirjestelmissd valtion asuntolainan
ja ensisijaislainan lyhennykset kasvavat por-
taittain ja valtion lainan korko nousee asteit-
tain laina-aikana. My0s ensisijaislainojen kor-
kotasoa on sovittu nostettavaksi vuosina
1991—1993. Tallainen jidrjestelma ei sopeudu
joustavasti tilanteeseen, jossa inflaatiotasossa,
ensisijaislainojen korkotasossa tai energian
hintatasossa tapahtuu muutoksia. Lainajirjes-
telmd on myos heikosti yhteensovitettavissa
perusparannuslainoituksesta johtuviin  pai-
omamenoihin. Edelld mainituista syistd vuok-
ratalon pddomamenot voivat nousta yhdelld
kertaa voimakkaasti, ja vuokrien kertakoro-
tukset muodostuvat suuriksi.

Vuokrien korotuksia on voitu alentaa asun-
tolainan lyhennysten ja korkojen lykkéysjar-
jestelmallda. Lykkaykset ovat alentaneet esimer-
kiksi vuosina 1986—1990 vuokria 1,70-—4,80
mk/m?/kk. Kuitenkin lykkaysmahdollisuuden
hyvaksikayton jédlkeenkin talojen neliovuokrat
ovat keskimiidrin jaineet korkeammiksi kuin
kaikkien vastaavina vuosina lainoitettujen
vuokratalojen keskimdiardiset neliGvuokrat.
Kaytdnnossa lykkaykset ovat usein kasautuneet
tietyille taloudellisissa vaikeuksissa oleville
vuokrataloille, ja vuokratalot ovat joutuneet
lykkddméan uudelleen aikaisemmin lykattyja
erid.

Lisdaksi nykyinen lainajirjestelmd on johta-
nut epatarkoituksenmukaiseen ja epitasaiseen
asumiskustannusten kehitykseen. Pddomame-
nojen ajoittumisesta johtuen asumismenot ovat
korkeimmat uusissa valtion lainoittamissa ta-
loissa, vaikka ndissd taloissa asuvien vuokra-
laisten tulotaso on usein alhaisempi kuin van-
hemmissa aravavuokrataloissa asuvilla. Yksit-
tdiset aravavuokrat saattavat ylittdda vuokra-
asuntoja koskevan tasoyleisohjeen mukaisen
vuokratason. Toisaalta vanhojen aravavuokra-
asuntojen vuokrataso on uusiin asuntoihin ver-
rattuna alempi kuin mitd asuntojen laatu- ja
varustetasossa olevat erot edellyttdisivit.

3.1.2. Ehdotetut muutokset
3.1.2.1. Soveltamisala

Nykyisessd aravavuokratalokannassa asun-
tolainan lainaehtoja ehdotetaan muutettavaksi
saman tyyppisiksi kuin vuokra-asuntojen uus-
tuotannossa. Vuokrataloille maarattdisiin pia-
omamenot osoittava vuosimaksu, joka perus-
tuisi kohtuulliseen vuokratasoon. Erotuksena
vuokra-asuntojen uustuotannossa sovelletta-
vasta yhtendislainajirjestelmistd joudutaan
vuosimaksuun sisillyttdméiidn nykyisessd vuok-
ratalokannassa myds ensisijaislainojen p#a-
omamenot, jotta vuokratason kehitys pysyisi
riittavésti hallinnassa. Tama edellyttdd kunkin
lainoituskohteen osalta erillistd ensisijaislaino-
jen lainaehtojen ja vuokratalokohteen talou-
dellisen tilanteen selvittamistid, mikd on hallin-
nollisesti raskas toimenpide. Niin ollen ehdote-
taan, ettd lainaechtojen muutos toteutettaisiin
lainan saajan oman hakemuksen perusteella.
Koska vanhimmassa aravavuokratalokannassa
valtion asuntolainan jiljelld oleva padoma on
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viahdinen eivitkid vuokratalot ole taloudellisissa
vaikeuksissa, ehdotetaan lainaechtojen muutos-
mahdollisuus koskemaan vain lokakuun 1 pii-
vand 1971 tai mydhemmin asuntotuotantolain
nojalla myonnettyjd lainoja. Tarkoituksena on
lisdksi mahdollisimman pian antaa erillinen
lakiesitys, jonka nojalla kaikkien vuonna 1976
tai myohemmin lainoitettujen vuokratalojen
lainaehtoja muutettaisiin vastaavalla tavalla
vuoden 1993 maaliskuun alusta lukien.

Kiytannossd lainaehtoja muutettaisiin myos
niissd tapauksissa, joissa aravavuokratalolle
mydnnettidisiin asuntotuotantolain nojalla uusi
peruskorjausiaina. Naissd tapauksissa vuokra-
talon jaljelld oleva valtion asuntolaina yhdis-
tettdisiin uuteen peruskorjauslainaan, ja yhdis-
tetyn lainan korot ja lyhennykset perittiisiin
uuden lainajirjestelmédn mukaisella tavalla.
Myos tdlloin jouduttaisiin erikseen selvitté-
main mahdollisten jdljelld olevien ensisijaislai-
nojen korkojen ja lyhennysten osuus.

Vuokratalolainojen lainaehtojen muuttamis-
ta koskevan lakiesityksen yhteydessd luovuttai-
siin nykyisestd asuntolainan lyhennysten ja
korkojen lykkidysmenettelystd. Kaytannossa
suurin osa niisti nykyisistd vuokratalokohteis-
ta, joilla on vanhoja lykkayksid, hakisivat
lainaehtojen muuttamista. MyoOs esimerkiksi
muut vuokratalot, joissa vuokrataso ylittda
kohtuullisen tason, voisivat hakeutua uuteen
jarjestelmadn.

3.1.2.2. Muutoksen toteuttaminen

Siirtyminen uuteen lainajéarjestelméin tapah-
tuisi vuoden 1991 alkupuolelia siten, ettei uusi
lainajdrjestelma vaikuttaisi vield maaliskuun 1
paivastd 1991 lukien tapahtuvaan vuokrien tar-
kistukseen. Kdytannossd tdmi tapahtuisi niin,
ettd hakemusmenettelyn yhteydessd vuokrata-
lokohteet ilmoittaisivat valtiokonttorille ja
asuntohallitukselle pidiomamenoja koskevat
tiedot. Niiden tietojen tarkistamisen jilkeen
asuntohallitus maidrdd edelleen lainoituskoh-
teittain sen ensimmaéisen vuosimaksun tason,
joka tulisi voimaan maaliskuun 1 pdivasti 1991
Iukien. Sellaisissa tapauksissa, joissa timé joh-
taisi kohtuuttomaan vuokratasoon, asuntohal-
litus madriisi viran puolesta vuosimaksun pie-
nemmaksi.

3.2. Vuokra-asuntojen perusparannuslainajar-
jestelmi

3.2.1. Nykyjdrjestelmdn ongelmat

Aravavuokratalojen perusparannuslainoi-
tukseen on liittynyt samantapaisia ongelmia
kuin edelld kuvatussa vuokratalojen lainajar-
jestelmissa. Lainajarjestelmd on ollut hallin-
nollisesti monimutkainen ja ensisijaislainoituk-
sen saatavuudessa on ollut suuria ongelmia.
Lisdksi perusparannuslainoitus on niveltynyt
huonosti mahdolliseen vuokratalon jiljelld ole-
vaan rakentamista varten myodnnettyyn asunto-
lainaan. Eri lainojen padomamenojen miarai-
misti ei ole kisitelty kokonaisuutena, vaan
kunkin lainan pdiomamenot ovat madriayty-
neet erikseen.

Suurin osa aravavuokrataloista on lainoitet-
tu 1970-luvulla. Nama vuokratalot ovat 13hi-
vuosina tulossa laajamittaisesti peruskorjaus-
vaiheeseen. Taméa edellyttdd peruskorjauslai-
noituksen tehostamista. Osittain peruskorjauk-
sen edellytykset paranevat edelli ehdotetun
lainaehtojen muutoksen johdosta. Aravavuok-
ratalojen peruskorjausten rahoittaminen edel-
lyttaa kuitenkin my6s muita valittomid toimen-
piteita.

3.2.2. Ehdotetut muutokset
3.2.2.1. Yhteniislainoitukseen siirtyminen

Vuokratalojen laajentamisen ja perus-
korjauksen osalta ehdotetaan siirryttdviksi yh-
tendislainajarjestelmiidn, jossa valtion asunto-
lainan suuruus on enintddn 95 prosenttia laa-
jentamisen tai peruskorjauksen hyviksytyista
kustannuksista. Samalla nykyisistid perusparan-
nuslainoitukseen liittyvisti rahalaitosten myon-
tamistd ensisijaislainoista luovuttaisiin.

Uudet yhtendislainat myonnettiisiin asunto-
tuotantolain mukaisina peruskorjauslainoina,
koska asuntotuotantolakiin sisdltyvit jo vuok-
ratalojen uustuotannon yhtendislainajirjestel-
mdad koskevat sddnnokset. Peruskorjauksella
on yleensd tarkoitettu toimenpiteitd, joilla
asunto tai rakennus saatetaan alkuperdistd
laatu- ja varustetasoa vastaavalle tasolle. Pe-
rusparantamisen katsotaan puolestaan sisalti-
van alkuperdisen laatu- ja varustetason paran-
tamisen sekd tarpeellisen lisdrakentamisen.
Asuntotuotantolakia echdotetaan tarkistetta-
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vaksi siten, ettd sen mukaisilla peruskorjausiai-
noilla voitaisiin rahoittaa pddosin samoja toi-
menpiteitd kuin nykyisen asuntojen perus-
parantamisesta annetun lain nojalla.

3.2.2.2. Uusi lainajarjestelmi

Vuokratalojen peruskorjaukseen liittyva lai-
najdrjesteimi ehdotetaan muutettavaksi saman
tyyppiseksi kuin vuokratalojen uustuotannos-
sa. Uudessa jirjestelmissd piitettdisiin ensin
siitd padomamenojen tasosta, joka pohjautuisi
kohtuulliseen peruskorjauksesta johtuvaan
vuokratason nousuun. Pddomamenojen ajoit-
tamiseksi tarkoituksenmukaisesti osa valtion
asuntolainan koroista lisdttéisiin alkuvuosina
lainan pddomaan.

Ensimmainen vuosimaksu méarattiisiin pe-
ruskorjauslainan osaita valtioneuvoston pidi-
tokselld kuten vuokratalon rakentamista varten
myonnettivissa lainassakin. Tarkoituksena
on, ettd ensimmdiisen vuosimaksun prosentti-
médrdinen suuruus porrastettaisiin  perus-
korjauslainan suuruuden perusteella. Jos pe-
ruskorjauslaina olisi médraltdan suuri, ensim-
madisen vuosimaksun suuruus voisi olla ldhelld
uustuotannossa sovellettavaa tasoa. Jos sen
sijaan peruskorjauslaina olisi mairéltddn pie-
nempi, voisi ensimmdiinen vuosimaksu olla
suurempi, ja vuokrataso pysyisi silti kohtuuili-
sena. Asuntohallitus voisi myo6s yksittdista-
pauksessa erityisestd syystd madritd ensimmai-
sen vuosimaksun normaalia suuremmaksi tai
pienemmaksi. Laina-ajan kuluessa vuosimak-
sua tarkistettaisiin vuosittain.

Peruskorjauslainan ensimméinen vuosimak-
su méidrittiisiin periaatteessa samalla tavoin
kuin uustuotannossa, jos vuokratalolla ei olisi
peruskorjauslainaa myonnettiessd enad jaljella
rakentamista, hankkimista, laajentamista tai
alempaa peruskorjausta varten myodnnettya
valtion asuntolainaa. Kaytidnnossd useimmissa
tapauksissa vuokratalolla on kuitenkin alkupe-
rdista asuntolainaa jiljelld. T#lldin jiljella ole-
va asuntolainan pdidoma yhdistettdisiin uuteen
peruskorjausiainaan. Yhdistetyn asuntolainan
ensimmdiinen vuosimaksu madrattiisiin siten,
ettd sen pohjana olisivat kyseisen vuokratalon
alkuperiisen asuntolainan ja mahdoilisten ensi-
sijaislainojen pddomamenot. Tdhdn madriin
lisattaisiin valtioneuvoston paitoksen mukai-
sesti madrdtty prosenttiosuus uuden perus-
korjauslainan pddomasta.

2 301206Y

Vanhoissa vuokratalokohteissa tulisi pyrkid
siihen, ettd talojen vuokrataso vastaisi nykyistda
paremmin huoneistojen kiyttéarvoa. Vuosi-
maksun prosenttiperusteinen tarkistus johtaisi
padomamenojen suhteellisesta vahidisyydestd
johtuen kiytdnndssd epitarkoituksenmukaisen
mataliin tarkistuksiin. Téstd syystd vuosimak-
sun tarkistus ehdotetaan toteutettavaksi siten,
ettd asuntohallitus pdattdisi vuosittain tarkis-
tuksen markkamidriisestd suuruudesta. Tar-
kistuksen suuruus tulisi madriatd niin, ettd se
vastaisi vdhintddn uustuotannossa sovelletta-
van vuosimaksun tarkistuksen perusteella to-
teutuvien markkaméiriisten tarkistusten pai-
notettua keskiarvoa. Markkamaéardisten tarkis-
tusten suuruus voisi vaihdella eri ikiisissid ara-
vavuokrataloissa siten, ettd tarkistukset voisi-
vat olla suurempia vanhemmissa vuokratalois-
sa.

Laina-ajan alussa peruskorjauslainasta perit-
tdisiin hallinnollisista syistd kiintedd prosentti-
madriistd korkoa. Koron suuruus méarattii-
siin hieman alemmaksi kuin ensimméisen vuo-
simaksun prosenttimdirdinen suuruus, jolloin
padomamenot Kkehittyisivdt peruskorjausvai-
heessa tarkoituksenmukaisesti. Sen maaliskuun
alusta, josta ensimmdiinen vuosimaksu tulisi
voimaan, perittivd korko méidrattiisiin erik-
seen kutakin 12 kuukauden ajanjaksoa varten
siten, ettd korkotaso olisi suhteutettu vuosi-
maksun tarkistusten suuruuteen. Korkojen
suuruudesta maarittiisiin valtioneuvoston pii-
toksella.

Uudella lainajarjesteimilld voidaan tietylle
vuokratalokohteelle eri aikoina myodnnettyjen
valtion asuntolainojen padiomamenojen mii-
rdd ohjata hallitusti. Uudella lainajérjestelmal-
1a ei ole valitontd vaikutusta hoitomenoihin.
Tastd johtuen aravavuokratalojen tukimuoto-
na olisi sdilytettdvd taloudellisiin vaikeuksiin
joutuneiden vuokratalojen avustusjirjestelma.

3.3. Omistusasuntojen lainajirjestelmi
3.3.1. Nykyjdrjestelmin ongelmat

My6s nykyisessd omistusasuntojen lainajir-
jestelmissd padomamenot kasvavat portaittain
laina-aikana eiviatkd asumiskustannukset kehi-
ty tarkoituksenmukaisesti. Ensisijaislainoituk-
sen saatavuus on korkotason noustessa olen-
naisesti heikentynyt, ja ensisijaislainojen kor-
kotason nostamiseen on jatkuvaa painetta.



10 1990 vp. — HE n:o 263

Valtion asuntolainan lainoitusosuus on enin-
tddn 60 prosenttia, ja tulojen sekid varallisuu-
den perusteella alimmillaan vain 30 prosenttia.
Kéytdnndssd lainoitusosuudet ovat jddneet ndi-
td tasoja selvisti alhaisemmiksi.

3.3.2. Ehdotetut muutokset

Myos valtion omistusasuntojen lainajirjes-
telméssd ehdotetaan siirryttavaksi yhteniislai-
najirjestelmaidn. Asuntolainan suuruus olisi
enintddn 80 prosenttia huoneiston tai omakoti-
talon vahvistetusta hankinta-arvosta, josta on
vahennetty tontin kohtuullinen kaypa arvo sil-
td osin kuin tontti on saatu vastikkeetta. Lai-
noitusosuusprosentti voisi olla hakijan varalli-
suuden perusteella pienempi. Rakennusaikai-
sen lainan suuruudeksi ehdotetaan enintdidn 50
prosenttia vahvistetusta hankinta-arvosta, jos-
ta on vidhennetty vastikkeetta saadun tontin
arvo. Loppuosa omistusasunnon rahoituksesta
katettaisiin pankin vastaantulolainalla ja lai-
nansaajan omasadstoosuudella. Vastaantulo-
lainan lainaehtojen kohtuullisuutta ei sdidnnel-
tdisi siten kuin nykyisten ensisijaislainojen
osalta, vaan lainachdot madraytyisivat pankin
ja asiakkaan wvilisin sopimuksin.

Samalla omistusasuntojenkin lainajarjestel-
missa siirryttaisiin  vuokra-asuntolainoituksen
tavoin uudentyyppiseen lainajérjestelmain.
Asuntolainasta aiheutuvien paiomamenojen
suuruus méiidrittiaisiin vuosimaksuina, ja pidi-
omamenojen tarkoituksenmukaiseksi ajoitta-
miseksi osa lainan koroista lisidttdisiin laina-
ajan alkuvuosina lainan pidiomaan.

Omistusasuntolainoitukseen liittyvd sosiaali-
nen tarveharkinta toteutettaisiin siten, etti pa-
remmassa taloudellisessa asemassa olevilla lai-
nan saajilla asuntolainan ensimmaéinen vuosi-
maksu sekd asuntolainasta perittava korko oli-
sivat korkeammat. Ensimméinen vuosimaksu
ja korko porrastettaisiin kolmelle eri tasolle.
Asumiskustannusten taso vaihtelisi siis lainan
saajan tulojen perusteella. Myshemmin laina-
aikana vuosimaksu nousisi viiden vuoden jil-
keen automaattisesti ylintid tasoa vastaavalle
tasolle, ellei kunta lainan saajan hakemuksesta
paattdisi, ettei vuosimaksua nosteta tai ettd
vuosimaksu nousisi vain tasolle, jolla se olisi,
jos asuntolainan ensimmadinen vuosimaksu olisi
maaratty keskimmadiselle tasolle. Kymmenen
vuoden kuluttua vuosimaksu nousisi vastaavas-
ti vahintddan keskimmaisti tasoa ja viidentoista

vuoden jilkeen aina ylinta lahtotasoa vastaa-
valle tasolle. Laina-aika pitenisi nykyisestd 18
vuodesta noin 22 vuoteen.

3.4. Asumistukijirjestelmé

Asumistukijarjestelméassd asumismenoiksi
luetaan asunnon hankkimista ja perusparanta-
mista varten otettujen henkilokohtaisten laino-
jen korkomenoista 50 prosenttia. Rajaus on
perustunut korkojen verovdhennysoikeuden
huomioon ottamiseen. Omistusasuntolainajir-
jestelmian uudistamisen yhteydessi on tarkoitus
luopua valtion asuntolainan korkomenojen
osalta korkojen verovahennysoikeudesta. Tal-
l6in on perusteltua muuttaa asumistukijarjes-
telmai siten, ettd valtion uusimuotoisten omis-
tusasuntolainojen osalta edella mainittua suu-
rempi osuus menoista otettaisiin huomioon.
Koska omistusasuntolainan pdiomamenoista
laina-aikana keskimiarin 80 prosenttia on kor-
komenoja, uusimuotoisen omistusasuntolainan
padomamenoista 80 prosenttia hyvaksyttaisiin
asumismenoiksi asumistukea haettaessa. Asu-
mistuessa  hyvaksyttdvien padomamenojen
osuudesta madrittiisiin valtioneuvoston pia-
tokselld, jolloin pdidtoksentekotaso vastaisi ny-
kyistd kaytantoa.

4. Esityksen organisatoriset ja
henkilostovaikutukset

4.1. Organisatoriset vaikutukset

Valtion omistusasuntolainoituksessa  ja
vuokra-asuntojen  peruskorjauslainoituksessa
kayttoon otettava yhtendislainajirjestelmi ja
tdhan liittyvd ensisijaislainojen poistuminen
yksinkertaistaa merkittdviasti sekd vuokratalo-
jen ettd viranomaisten hallintoa. Hankkeiden
toteuttaminen nopeutuu, ja nykyjarjestelméassa
mahdolliset kesken vuotta tapahtuvat ensisi-
jaislainan korkotason muutoksen aiheuttamat
vaikeudet jaavat pois. YmpéristOministerio ja
asuntohallitus voivat keskushallintotasolla suo-
rittaa rahoituksen ohjaamiseen liittyvit tehti-
vat nykyistd tarkoituksenmukaisemmin.

Valtion yhtendislainat suoritettaisiin asunto-
olojen kehittdmisrahaston varoista. Lainojen
maksamisen ja perinnin suorittaisi valtiokont-
tori. Peruskorjauslainat myontiisi edelleen
asuntohallitus tai kunnan viranomainen. Omis-
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tusasuntolainat luonnollisille henkiloille myon-
tdisi kunnan viranomainen varoista, jotka kun-
ta saa lainan myoOntdmistd varten vastaavasti
lainana rahaston varoista.

4.2. Henkilostovaikutukset

Nykyisessd aravavuokratalokannassa suori-
tettava lainaehtojen muutos lisda véliaikaisesti
asuntohallituksen tehtdvid. Asuntohallituksen
tulee erikseen vuokratalokohteille osoitettavan
kyselyn avulla selvittdd talojen ensisijaislainoi-
tuksesta johtuvat pddomamenot ja niiden ke-
hittyminen sekd maiaratd vuokratalokohteille
ensimmaisen vuosimaksun suuruus. Myos uusi
omistusasuntolainojen ja peruskorjauslainojen
yhtendislainajdrjestelmé lisdd koulutustarvetta
tilapiisesti. Toisaalta ensisijaislainoituksen jia-
minen pois yksinkertaistaa asuntohallituksen
lainoitusmenettelyd. Samoin vuokratalolaino-
jen ehrojen muutoksella voidaan luopua erilli-
sestd asuntolainan lyhennysten ja korkojen
lykkadamisen viliaikaisesta jarjestdmisestd seka
tahan liittyvistd vuosittaisista laeista. Edella
mainitun perusteella esityksen ei arvioida edel-
lyttdvdn asuntohallitukseen uutta henkilosto4d.

Uusi yhteniislainajarjestelméd ja nykyisen
aravavuokratalokannan lainaehtojen muutta-
minen edellyttavat myds muutoksia valtiokont-
torin suorittamassa automaattisessa tietojenki-
sittelyssid. Esityksen ei kuitenkaan arvioida
edellyttidvin myoskdin valtiokonttoriin uutta
henkilostoa.

5. Esityksen taloudelliset vaiku-
tukset

5.1. Vaikutus asumiskustannuksiin

5.1.1. Aravavuokratalojen lainaehtojen
muutoksen vaikutus

Nykyisessd aravavuokratalokannassa suori-
tettavalla lainaehtojen muutoksella ei ole siirty-
mivaiheessa olennaisia vaikutuksia vuokrata-
soon. Kullekin vuokratalokohteelle maarattii-
siin uudessa lainajirjestelmissa sovellettava
ensimmadinen vuosimaksu eli pddomamenojen
lahtotaso siten, ettd vuokratasc olisi maalis-
kuun alusta 1991 lukien sama kuin jos lainaeh-
toja ei olisi muutettu. Niiden vuokratalokoh-
teiden osalta, joissa vuokrataso tdlloin muo-

dostuist kohtuuttomaksi, ensimmaiistd vuosi-
maksua voitaisiin alentaa. Mydhemmin asun-
tolainojen pddomamenojen tarkistuksista paa-
tettdisiin vuosittain erikseen siten, ettd piad-
omamenot kehittyisivat tarkoituksenmukaises-
sa suhteessa verrattuna uusiin vuokrataloihin.
Myds asuntolainojen koroista péitettiisiin
erikseen. Tavoitteena on, etti asumismenot
olisivat oikeassa suhteessa eri ikiisissd vuokra-
taloissa.

5.1.2. Peruskorjauslainajirjestelmdan uudista-
misen vaikutus

Myonnettdessd uusimuotoinen peruskorjaus-
laina vapaarahoitteiselle vuokratalokohteelle
tai vuokratalolle, joka on jo maksanut aikai-
semman valtion asuntolainan takaisin, maarit-
tdisiin uuden peruskorjauslainan ensimmaiisen
vuosimaksun suuruus valtioneuvoston paatok-
selld. Lainan myontdvd viranomainen voisi
yksittdistapauksessa madriatid ensimméisen vuo-
simaksun myds suuremmaksi tai valtioneuvos-
ton pdatokselld madrityissd rajoissa pienem-
maksi. Ensimmadisen vuosimaksun suuruus
madrattdisiin niin, ettd peruskorjauksen jilkei-
nen alkuvuokra pohjautuisi kohtuulliseen pe-
ruskorjauksesta johtuvaan vuokratason nou-
suun.

Yhdistettdessd rakentamista varten myodnnet-
ty asuntolaina ja peruskorjauslaina yhdeksi
valtion lainaksi voitaisiin uudessa jirjestelmas-
sd ensimmaéinen vuosimaksu sekd mydhemmit
vuosimaksun tarkistukset méadrdtd niin, ettd
vuokrataso vastaisi mahdollisimman hyvin ta-
lon kayttoarvoa peruskorjauksen jalkeen.

5.1.3. Omistusasuntojen lainajirjestelmd

Nykyisessa lainajirjestelméssd pddomame-
nojen taso vaihtelee merkittivisti riippuen
pankkilainoituksen lainaehdoista. Asumisme-
noissa on myds perusteettomia eroja asunto-
tyypin mukaan. Osakehuoneistojen lainoituk-
sessa  markkinaehtoisen pankkilainoituksen
osuus on suhteellisen suuri, ja piddomamenot
muodostuvat yleensd korkeammiksi kuin oma-
kotilainoituksessa.

Yhtendislainajirjestelmédssd asumismenojen
hajonta pienence selvdsti. Kun samassa yhtey-
dessd asumistukijédrjestelmad kehitetddn, yh-
teiskunnan tuki suuntautuu nykyistd jirjestel-
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mad olennaisesti tehokkaammin tuen tarpeen
mukaisesti. Tavoitteena on myos, ettd omistus-
asuntojen asumismenot olisi porrastettu tarkoi-
tuksenmukaisesti verrattuna valtion lainoitta-
mien vuokra- ja asumisoikeusasuntojen asu-
mismenoihin. Vuonna 1991 kustannustasoltaan
ja  rahoitusrakentecltaan  keskimé&idriisessa
omistusasunnossa, jonka hankinta-arvoksi on
arvioitu 6 500 mk/m?, asumismenojen suuruus
olisi noin 38 mk/m?*/kk.

Lainajirjestelmidn uudistamiseen liittyen on
tarkoituksena muuttaa asumistukijirjestelmid
siten, ettd valtion asuntolainan osalta 80 pro-
senttia padomamenoista hyviksyttdisiin asu-
mismenoiksi asumistukea haettaessa. Kun li-
siaksi ns. koyhyysloukkuilmiotid lievennetddn
vuoden 1991 tulo- ja menoarvioesityksessi asu-
mistuki kasvaa nykyisestd ja ulottuu korkeam-
piin tuloluokkiin kuin nykyisin.

5.2. Valtiontaloudelliset vaikutukset

5.2.1. Aravavuokratalojen lainaehtojen
muutoksen vaikutukset

Lainachtojen muutos on toteutettu siten,
ettd vuokratason kehityksessd ei padsdantoises-
ti tapahtuisi siirtymévaiheessa uudistuksesta
johtuvia muutoksia. Myohemmin piddomame-
nojen kehitystd voitaisiin ohjata siten, ettid se
olisi nopeampi vanhemmassa vuokratalokan-
nassa, jolloin asunto-olojen kehittdmisrahas-
tolle kertyisi tdltd osin tuloja nopeammin kuin
entisen jarjesteimidn mukaisin perustein.

5.2.2. Peruskorjauslainajdrjestelmdn uudista-
misen vaikutus

Siirryttdessd peruskorjauslainoituksessa yh-
tenidislainajirjestelmédin valtion peruskorjaus-
lainojen keskisuuruus kasvaa aluksi voimak-
kaasti. Uudessa jarjestelmissd peruskorjauslai-
na ja jaljelld oleva valtion asuntolaina yhdistet-
tiisiin yhdeksi lainaksi, josta perittdvat maksut
madrdytyisivit ja ajoittuisivat eri tavoin kuin
nykyjarjestelmiissid. Yleisesti ottaen laina-ajat
pitenisivit jonkin verran verrattuna nykyisiin
perusparannuslainoihin.

Uuden yhteniislainajirjestelmin aiheuttama
maksatusmenojen lisdys olisi vuositasolla noin
140 miljoonaa markkaa kiytettiessi laskenta-

perusteina vuoden 1991 hintoja ja lainoitetta-
vien asuntojen maaria.

Asuntolainojen keskisuuruuden kasvaminen
ja korkojen osittainen padomittaminen nopeut-
tavat valtion asuntolainakannan kasvua. Tal-
16in valtion tulot kasvavat nykyjirjesteimain
verrattuna seuraavasti:

Vuosi Tulojen kasvu
vuoden 1991
hinnoin (Mmk)
1991 oo 5
1992 e 10
1993 e 25
1994 45
1995 e 60

Jos inflaatio pysyy keskimairin nykytasolla,
kattaa uudistukseen liittyva tulojen lisiys mak-
satusmidrdrahan lisdtarpeen noin kahdentoista
vuoden kuluttua siitd, kun uusi lainajarjestel-
ma on otettu kayttoon.

5.2.3. Omistusasuntojen uuden lainajdirjestel-
mdn vaikutus

Uuden yhtendislainajirjestelmén aiheuttama
maksatusmenojen lisdys olisi vuositasolla noin
1 000 miljoonaa markkaa kaytettdessd lasken-
taperusteina vuoden 1991 hintoja ja lainoitetta-
vien asuntojen méirii.

Valtion asuntolainakannan kasvaessa ja kor-
kotason noustessa kasvavat valtion tulot nyky-
jarjestelmiddn verrattuna seuraavasti:

Vuosi Tulojen kasvu
vuoden 1991
hinnoin (Mmk}
1991 75
1992 e 200
1993 e 315
1994 e 425
1995 e 545

Jos inflaatio pysyy keskiméirin nykytasolla,
kattaa tulojen lisdys uudistukseen liittyvin
maksatusmadrarahan lisdtarpeen noin viiden-
toista vuoden kuluttua siitd, kun uusi lainajir-
jestelma on otettu kayttoon. Laskelmassa on
oletettu, ettd asuntolainan ensimmaéinen vuosi-
maksu uudessa lainajarjestelmidssd on keski-
médrin 6 prosenttia asuntolainan midristad ja
ettd asuntolainasta perittivd reaalikorko on
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keskimaidrin 3 prosenttia vuodessa. Laskelmas-
sa ei ole otettu huomioon nykyiseen lainajér-
jestelmadn liittyvdd koron alentamismahdolli-
suutta kahdeksannen lainavuoden alusta yh-
dennentoista lainavuoden loppuun eikd uuden
lainajarjestelmédn mukaisen vuosimaksun nos-
ton vaikutusta.

5.2.4. Asumistukijdrjestelmd

Vuonna 1991 mydénnetddn uusimuotoisia
omistusasuntolainoja kiytinnossid vain osake-
huoneistoja varten. Silld, ettd omistusasunto-
lainan pidomarnenoista otettaisiin 80 prosent-
tia hyviksyttivind asumismenoina huomioon,
olisi vuoden 1991 asumistukia mydnnettdessi
merkitystd vain harvoissa tapauksissa. Talloin-
kin pankkilainojen korkomenot olisivat vastaa-
vasti pienemmait. Niin ollen voidaan arvioida,
ettei ehdotetulla asumistukijirjestelman muut-
tamisella olisi valtiontaloudellisia vaikutuksia
vuonna 1991.

6. Muita esitykseen vaikuttavia
seikkoja

Esitys liittyy vuoden 1991 valtion tulo- ja
menoarvioesitykseen.

Eduskunnalle annetaan lisdksi erillinen esitys
tulo- ja varallisuusverolain (1240/88) muutta-
misesta siten, ettd valtion uusimuotoisen omis-
tusasuntolainan korkomenojen osalta ei voitai-
si kadyttdd verotuksessa korkojen verovihen-
nysoikeutta ja ettd omistusasuntolainalla ra-
hoitetun asunnon osalta ei voitaisi tehd4 asun-
tovihennystd. Tama on perusteltua siitd syys-
t4, ettd valtion asuntolainan osuuden kasvaessa
huomattavasti nykyisestd kohtuullisten asumis-
menojen taso voidaan saavuttaa valtion lainan
ehtoja sdidtelemalld ja koska korkojen verovi-
hennysjirjestelmii ¢i ole mahdollista tyydytta-
villg tavalla niveltdd uudentyyppiseen lainajér-
jestelmaan.

Uuden yhtendislainajirjestelmidn kiytto6on-
otto edellyttdd myos asuntotuotantoasetuksen
muuttamista. Koska valtion lainan osuus koh-
teen kokonaisrahoituksesta nousee merkitti-
védsti ja ensisijaislainoituksesta samalla luovu-
taan, on valtion asuntolainan maksatusta aien-
nettava, jotta kohteiden joustava rakentami-
nen turvattaisiin ja tarpeettomilta viivistysko-
roilta valtyttidisiin. Tarkoituksena on muuttaa
asetusta siten, etta tyotd aloitettaessa voitaisiin
tarvittaessa enintdin 10 prosenttia lainaméii-
rastd nostaa ennakkona. Lisdksi siirryttéisiin
yhden lainaerdn ennakkomaksatukseen. Laina-
erain maksamisen edellytyksena olisi télloin,
ettd lainasta aikaisemmin nostettua erdia vas-
taava osa tyOstd on tehty.

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut
1.1. Asuntotuotantolaki

4 §. Pykilan 2 momenttia ehdotetaan muu-
tettavaksi niin, ettd se vastaisi sisalloltddn
asuntojen perusparantamisesta annetun lain
(34/79) 5 §:n 2 momenttia. Padsadntona olisi,
ettd peruskorjattavassa vuokra-, asunto-osuus-
kunta- ja omakotitalossa saa korjatun asunnon
lainoitettava huoneistoala olla enintdin 150
neliometrid. Jos peruskorjauslainalla rahoitet-
taisiin olemassa olevien tilojen muuttamista
asunnoiksi tai uuden asunnon rakentamista
asuinrakennuksen ulkovaipan sisdpuolelle taik-
ka asunnon ja siithen littyvien tilojen alan

lisdamistd, voisi olemassa olevia tiloja muutta-
malla aikaansaatavan, rakennettavan tai laa-
jennettavan asunnon huoneistoala ylittdd 150
neliometria, jos se olisi perusteltua perus-
korjauksen tarkoituksenmukaisen toteuttami-
sen kannalta.

6 §. Vuokra-asuntojen peruskorjauksia var-
ten myonnettdviat asuntolainat myOnnettdisiin
vuodesta 1991 lukien asuntotuotantolain eiki
endd asuntojen perusparantamisesta annetun
lain nojalla. Asuntotuotantolakiin ei kuiten-
kaan sisdlly saannoksid niistd toimenpiteista,
joita voidaan rahoittaa peruskorjauslainan
avulla. Pykilaan ehdotetaan lisattdviksi uusi 3
momentti, jonka nojalla peruskorjausta varten
mydnnettdvilli asuntolainoilla voitaisiin ra-
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hoittaa asuntojen perusparantamisesta annetun
lain 4 §:n 1 momentissa mainittuja toimenpi-
teitd.

Pykildn uuteen 4 momenttiin ehdotetaan
otettavaksi asuntolainojen yhdistdmistd koske-
va sdannds. Myonnettiessd asuntolainaa sellai-
sen vuokratalon laajentamista tai perus-
korjausta tai asunto-osuuskuntatalon perus-
korjausta varten, jonka rakentamista, hankki-
mista, aiempaa peruskorjausta tai laajentamis-
ta varten myodnnettyd asuntolainaa on vield
jaljella, yhdistettaisiin jaljella oleva asuntolai-
na uuteen asuntolainaan. Yhdistettavaksi tuli-
sivat asuntotuotantolain nojalla talon rakenta-
mista, hankkimista, peruskorjausta tai laajen-
tamista varten myonnetyt asuntolainat, asunto-
jen perusparantamisesta annetun lain nojalla
myonnetyt pitkdaikaiset perusparannuslainat
sekd suhdanneverolain (872/70) nojalla myon-
netyt asuntolainat. Lainojen yhdistdmisestd
padtettaisiin uuden peruskorjauslainan myo6n-
tamistd koskevan péitoksen yhteydessd. Lai-
nojen yhdistdmisen suorittaisi valtiokonttori
sini paividni, josta lukien maaritddn yhdiste-
tyn lainan ensimmiinen vuosimaksu. Yhdisti-
miseen saakka vanhasta asuntolainasta perit-
taisiin lyhennysta ja korkoa entisten lainaehto-
jen mukaisesti ja uudesta peruskorjauslainasta
perittdisiin erikseen sdidettyd korkoa. Laino-
jen yhdistdmisestd voitaisiin sddtda tarkemmin
asetuksella. Yhdistettyyn asuntolainaan sovel-
lettaisiin padsdantodisesti samoja sadnnodksid
kuin muihin vuokratalon peruskorjausta var-
ten myonnettyihin lainoihin.

7 §. Pykaldn 1 momenttia ehdotetaan muu-
tettavaksi siten, ettdi vuokratalojen perus-
korjauslainoitus siirtyisi yhteniislainajirjestel-
man mukaiseksi. Vuokratalon laajentamista tai
peruskorjausta sekd asunto-osuuskuntatalon
peruskorjausta varten myonnettdvan asuntolai-
nan suuruus olisi siten enintdin 95 prosenttia
laajentamisen tai peruskorjauksen hyviaksytyis-
td kustannuksista.

Pykialan 2 momentissa sdddetddn omistus-
asuntolainojen lainoitusosuusprosenteista. Ny-
kyisen sdannoksen nojalla luonnolliselle henki-
16lle asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankkimista sekd omakotitalon ra-
kentamista tai hankkimista varten myonnetta-
vdn asuntolainan suuruus on enintdidn 60 pro-
senttia huoneiston tai omakotitalon vahviste-
tusta lainoitusarvosta. Luonnolliselle henkilolle
omakotitalon laajentamista tai peruskorjausta
varten myonnettivian asuntolainan suuruus on

samoin enintdan 60 prosenttia laajentamisen
tai peruskorjauksen hyvaksytyista kustannuk-
sista. Yhtendislainajirjestelmadn siirtymisen
yhteydessa edelld mainittuja lainoitusosuuspro-
senttejo ehdotetaan korotettavaksi enintadn 80
prosenttiin vahvistetusta hankinta-arvosta, jos-
ta vahennettiisiin osakkeiden hankkimista seké
omakotitalon rakentamista tai hankkimista
varten myonnettdvan asuntolainan osalta ton-
tin kohtuullinen kdypa arvo siltd osin kuin
tontti on saatu vastikkeetta sekid 6 §:n 1 mo-
mentin 5 kohdassa tarkoitetussa tapauksessa
osuus yhtidon muusta kuin rakennusaikaisesta
lainasta. Lainan saajan varallisuuden perus-
teella lainoitusosuusprosentti voisi kuitenkin
olla pienempi. Omakotilainoituksessa oman
tyon osuus rinnastettaisiin omien varojen osuu-
teen, jolloin oman tydn osuus voisi myos
vahentdd valtion asuntolainan suuruutta. Oma-
kotitalon laajentamista tai peruskorjausta var-
ten ei kaytdnnossd myonnettdisi asuntolainoja
asuntotuotantolain, vaan edelleen asuntojen
perusparantamisesta annetun lain nojalla.

Pykaldn 3 momentissa sdddetddn rakennus-
aikaisen lainan lainoitusosuudesta, joka on
nykyisin enintddan 30 prosenttia vahvistetusta
lainoitusarvosta.  Rakennusaikaisen lainan
asuinhuoneistoa vastaava osuus voi siirtyid
osaksi luonnolliselle henkildlle myodnnettavisti
asuntolainasta. Yhtendislainajarjestelmain siir-
tymisen vhteydessd luonnolliselle henkildlle
myodnnettivien asuntolainojen lainoitusosuus-
prosentteja ei endid porrastettaisi asuntolainan
saajan tulojen ja varallisuuden perusteella,
vaan lainoitusosuusprosentti olisi enintddn 80
prosenttia. Tastd syystd rakennusaikaisen lai-
nan lainoitusosuusprosenttia tulisi korottaa.
Momenttia ehdotetaan tdssid vaiheessa muutet-
tavaksi siten, ettd rakennusaikaisen lainan suu-
ruus olisi enintddn 50 prosenttia vahvistetusta
hankinta-arvosta, josta on vidhennetty tontin
kohtuullinen kdypa arvo siltd osin kuin tontti
on saatu vastikkeetta.

7 a §. Pykildn nojalla valtioneuvosto vah-
vistaa vuosittain asunto-olojen kehittimisra-
hastosta annetun lain (1144/89) 8 §:ssd tarkoi-
tetun kayttosuunnitelman yhteydessi lainoitus-
arvon madraytymisperusteet. Koska omistus-
asuntojen vhtendislainajarjestelmaian siirtymi-
sen yhteydessid lainoitusarvoa ei endd tarvitsisi
erikseen mairatd, ehdotetaan pykala kumotta-
vaksi.

8 §. Asuntolainan takaisin maksamisen ja
muiden siitd johtuvien velvoitusten tayttamisen
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vakuudeksi on pykidldn 1 momentin nojalla
padsdantoisesti hankittava kiinnitys tai annet-
tava pantiksi asuinhuoneiston hallintaan oi-
keuttavat osakkeet taikka jilkipanttausoikeus
niihin. Jos lainan saajana on kunta tai kun-
tainliitto, ei vakuutta ole kuitenkaan vaaditta-
va. Pykaldn 1 momentin nojalla lain 6 §:n 1
momentin 1 ja 3 kohdassa mainittua tarkoitus-
ta varten myonnetyn asuntolainan ja 7 kohdas-
sa tarkoitetun vuokratalon hankkimista varten
myonnetyn asuntolainan maksamisen vakuu-
deksi ei vaadita vakuutta sen lainapdioman
maksamisen osalta, joka vastaa 11 a §:n 2
momentin nojalla lainan alkuperdiseen p#i-
omaan lisittdvia korkoja.

Vuokratalojen peruskorjauslainojen lainan
saajina on esimerkiksi pienehkoja teollisuusyri-
tyksid, jolloin my®s vakuuksien riittdvyyteen
on kiinnitettavd enemman huomiota kuin
vuokra-asuntojen uustuotantoa varten myon-
nettivissd asuntolainoissa, joissa lainan saajina
ovat kuntien lisaksi kuntien tosiasiallisesti
omistamat yhtiot tai vakavaraiset yhteisot.
Niin ollen pykidldn 1 momenttia ehdotetaan
muutettavaksi siten, ettd vuokratalon laajenta-
mista tai peruskorjausta sekd asunto-osuus-
kuntatalon peruskorjausta varten myonnetti-
vien lainojen osalta olisi hankittava kiinnitys
yhteensd asuntolainan kaksinkertaista pidé-
omaa vastaavalle maarille. Talloin vakuus vas-
taisi kdytinnossd myos lain 11 a §:n 2 momen-
tin nojalla lainan alkuperéiseen pddomaan li-
sattiavid korkoja.

Luonnollisilie  henkiloille myodnnettavissa
omistusasuntolainoissa vuosimaksun ldhtétasot
ovat korkeammat ja valtion asuntolainan suh-
teellinen osuus pienempi, jolloin alkuperiiseen
pddomaan lisittdavien korkojen osuus muodos-
tuu pieneksi. Hallinnollisesti yksinkertaisinta
on, ettd nididen lainojen osalta ei vaadittaisi
vakuutta sen piadoman maksamisen vakuudek-
si, joka vastaa lainan alkuperdiseen padomaan
lisattdvida korkoja. Jos asuntolaina kohdistuisi
asuinhuoneiston hallintaan oikeuttaviin osak-
keisiin, annettaisiin vakuutena pantiksi asuin-
huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet
taikka jalkipanttausoikeus niihin. Jos taas
asuntolaina olisi myonnetty omakotitalon ra-
kentamista, laajentamista, peruskorjausta tai
hankkimista varten, vaadittaisiin normaali
kiinnitysvakuus.

Pykildn 3 momenttia ehdotetaan tdydennet-
tdviaksi maininnalla, joka koskisi vakuuksien
etuoikeusjarjestystd uudessa omistusasuntojen

yhtendislainajérjestelmissd. Asunnon omara-
hoitusosuuden kattamiseksi tarvittavan mark-
kinaehtoisen rahalaitoslainan saamisen turvaa-
miseksi kyseisen lainan maksamisen vakuudek-
si voitaisiin antaa pantiksi asuinhuoneiston
hallintaan oikeuttavat osakkeet tai vahvistaa
kiinnitys paremmalle etuoikeudella kuin asun-
tolainan maksamisen vakuudeksi vahvistettava
kiinnitys.

9 §. Pykildn 1 momentin nojaila vuokrata-
lon laajentamista tai peruskorjausta seki
asunto-osuuskuntatalon peruskorjausta varten
asuntolainan myo6ntdd asuntohallitus. Myos
asuntojen perusparantamisesta annetun lain
12 §:n (21/85) nojalla perusparannuslainan
myontdd yleensd asuntohallitus. Mainitun py-
kéldn 2 momentin nojalla kunnan viranomai-
nen myontdd kuitenkin perusparannuslainan
sellaisen asuinrakennuksen perusparantamista
varten, jossa on perusparantamisen jilkeen
enintddn kaksi asuntoa, tai tillaisen asuin-
rakennuksen ja sen piha-alueen perusparanta-
mista varten. Saman pykéildn 4 momentin no-
jalla ympdaristoministerid on eriilld alueilla siir-
tanyt asuntohallitukselle 1 momentin mukaan
kuuluvia tehtdvia kunnille. Koska eri viran-
omaisten keskindiseen toimivallan jakoon ei
ole lainajirjestelmdn uudistuksen yhteydessi
syyti puuttua, ehdotetaan pykildn 1 moment-
tia tAydennettéviksi niin, ettd kunta myontiisi
kyseisissd tapauksissa asuntolainan vuokrata-
lon laajentamista tai peruskorjausta seki
asunto-osuuskuntatalon peruskorjausta varten.
Koska kunnan viranomainen myoéntéisi asunto-
lainoja myos muille kuin luonnollisille henki-
16ille, ehdotetaan pykilin 2 momenttia tarkis-
tettavaksi.

Pykidlan nykyinen 3 momentti ehdotetaan
sisillytettavdksi 2 momenttiin. Sen sijaan 3
momentissa ehdotetaan sdadettdviksi tarkem-
min 6 §:n 4 momentissa tarkoitetusta asunto-
lainojen yhdistdmisestd, Lainojen yhdistidmisen
suorittaisi se viranomainen, joka myontii uu-
den asuntolainan talon laajentamista tai perus-
korjausta varten. Jos télldin joudutaan yhdis-
tdmddn valtion myontidméi lainaa ja kunnan
valtion varoista myontdmé&i lainaa, katsottai-
siin yhdistetty laina kokonaisuudessaan kun-
nan valtion varoista myontamaksi lainaksi.

10 §. Pykildn 3 momentin nojalla saide-
tddn, ettd rakennusaikaisen lainan laina-aika
on enintddn kolme vuotta, jollei asuntohallitus
erityisestd syystd myonni lainalle tai sen osalle
enintddn yhden vuoden pituista laina-ajan pi-
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dennystd. Kdytdnnossd rakennusaikainen laina
maksetaan pois noin yhdeksian kuukauden ku-
luttua talon valmistumisesta. Lisdksi yhteniis-
lainajirjestelmddn siirtyminen tulee nopeutta-
maan lainakohteen rahoituksen jirjestymisté,
joten rakennusaikaisen lainan sdinnénmukai-
seksi enimmaislaina-ajaksi ehdotetaan kahta
vuotta.

11 §. Uudessa omistusasuntojen yhtendislai-
najirjestelmissi korosta sdddetdan asetuksella
eikd nykymuotoisia lyhennyksida méairata kiin-
tedehtoisesti. Niin ollen pykidlan 1 momenttia
ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd se jdisi
koskemaan ainoastaan rakennusaikaisia laino-
ja. Muutokseen liittyen nykyisten 2 ja 3 mo-
menttien sadnndkset jdisivat tarpeettomiksi.

11 a §. Pykdlan 1 momentin sanamuotoa
ehdotetaan tarkistettavaksi, koska esityksen
myo6td kaikissa asuntotuotantolain mukaisissa
lainamuodoissa korot ja lyhennykset perittéi-
siin vuosimaksujirjestelmdn mukaisella taval-
la. Lisdksi momentissa olevaa pykdilaviittausta
ehdotetaan tarkistettavaksi.

Pykalian 2 momentin nojalla vuosimaksusta
on suoritettava ensin asuntolainan korkoa. Se
osa korosta, jota ei voida suorittaa vuosimak-
susta, lisatddn vuosittain paAdomaan. Moment-
tia ehdotetaan tidydennettiviksi 6 §:n 4 mo-
mentissa tarkoitettuja yhdistettyja lainoja kos-
kevalla sdannokselld. Niissd tapauksissa vuok-
ratalon vuokrissa hyviaksyttiviin pddomame-
noihin eli vuosimaksuun tulisi sisidllyttda myos
mahdollisten valtion asuntolainaa paremmalla
etuoikeudella olevien lainojen pidomamenojen
osuus. Jos vuokratalokohteella olisi jaljella
myos sellaisia vanhoja valtion asuntolainoja,
joita ei yhdistettdisi uuteen peruskorjauslai-
naan, olisivat niméa lainat samassa asemassa
kuin ensisijaislainat, ja niiden korkojen ja
Ivhennysten osuus sisdltyisi vuosimaksuun.
Vuosimaksu olisi niissd tapauksissa madratti-
va siten, ettd siitd voidaan suorittaa ensin
mainittujen lainojen hyviksyttdviat korot ja
Iyhennykset, minkd jdlkeen vuosimaksun j&l-
jelle jaavistd osuudesta suoritettaisiin yhdiste-
tyn valtion asuntolainan korkoa ja lyhennyk-
sid.

Koska vuosimaksun suuruuden madrdami-
sestd eri lainamuodoissa sdddetddn 11 b §:ssi,
ehdotetaan 3 momentista poistettavaksi valtio-
neuvoston tai asuntohallituksen toimivaltaa
koskeva sdinnds. Lisdksi momenttia ehdote-
taan muutettavaksi siten, ettd siihen sisdltyvi
valtuus antaa tarkempia sdannoksid asetuksella

viittaisi nimenomaan vuosimaksun mairdami-
seen, tarkistamiseen ja nostamiseen seki laina-
maksujen perintddn liittyvddn menettelyyn.

11 b §. Pykéaldssa sdddettdisiin ensimmaéisen
vuosimaksun suuruudesta eri lainamuodoissa.
Pykidldn 1 momentin nojalla ensimméiisen vuo-
simaksun suuruus méaidrittdisiin valtioneuvos-
ton paitokselld prosenttilukuna lain 6 §:n 1
momentin 1, 3, 4 ja 7 kohdassa mainittua
tarkoitusta varten myonnetyn asuntolainan
madristd. Jos asuntolainan maard myShemmin
muuttuisi, ensimmaisen vuosimaksun suuruut-
ta tarkistettaisiin.

Vuokratalon laajentamista tai peruskorjaus-
ta sekd asunto-osuuskuntatalon peruskorjausta
varten myodnnettiavien asuntolainojen osalta en-
simmaiisen vuosimaksun suuruuden maidrdami-
nen riippuisi siitd, onko kohteella jiljella aikai-
sempaa valtion asuntolainaa, joka tulisi yhdis-
tettavaksi peruskorjauslainaan. Jos kohteella ei
olisi aikaisempaa lainaa, ensimmdiisen vuosi-
maksun suuruus mdiaréttdisiin normaalisti val-
tioneuvoston paitdkselld prosenttiosuutena
asuntolainan maardsta. Sen sijaan sellaisten
vuokratalojen osalta, joissa on jiljelld talon
rakentamista, hankkimista, aiempaa perus-
korjausta tai laajentamista varten myonnettya
valtion asuntolainaa, yhdistettiisiin jiljelld ole-
va lainapddoma uuteen peruskorjauslainaan si-
ten kuin 6 §:n 4 momentissa on sdadetty.
Ensimmiisen vuosimaksun suuruus maarattii-
siin ndissa tapauksissa siten, ettd siihen siséltyi-
si ensinndkin uudesta talon laajentamista tai
peruskorjausta varten myonnetystd asuntolai-
nasta prosenttiluvun perusteella méaarattava
markkaméidrdinen ensimmdiinen vuosimaksu.
Téahéan lisittdisiin vanhan asuntolainan ja mah-
dollisten asuntolainaa paremmalla etuoikeudel-
la olevien lainojen hyvidksyttivien padomame-
nojen arvioitu yhteismaidra sinid ajankohtana,
josta lukien yhdistetyn asuntolainan ensimmai-
nen vuosimaksu madratian.

Pykildn 2 momentissa sdddettidisiin nykyisté
s4annostd vastaavasti mahdollisuudesta yksit-
taistapauksessa erityisestd syystd midrati
vuokra-asuntojen rakentamista, peruskorjaus-
ta, laajentamista ja hankkimista varten myon-
nettdvien asuntolainojen osalta ensimmaéisen
vuosimaksun alentamisesta. Koska kunnan vi-
ranomainen voisi erdissd tapauksissa myontdi
asuntolainaa vuokratalon peruskorjausta var-
ten, ehdotetaan momenttia tarkistettavaksi si-
ten, ettd ensimmaiisen vuosimaksun alentami-
sesta padttdisi lainan myontdva viranomainen.
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Tarkoituksena on, ettd ensimmdiinen vuosi-
maksu voitaisiin maarata pienemmiksi valtio-
neuvoston piddtokselld madrdttavissd rajoissa
kohtuullisen vuokratason saavuttamiseksi.

Pykildn 3 momentin nojalla omistusasunto-
lainojen ensimmaéisen vuosimaksun suuruudes-
ta sdddettiisiin asetuksella. Omistusasuntolai-
noitukseen liittyvd tarveharkinta ehdotetaan
toteutettavaksi siten, ettd ensimméisen vuosi-
maksun suuruus voitaisiin maariti kolmelle eri
tasolle riippuen lainan saajan tuloista. Valtio-
neuvoston vuosittain antamassa paatoksessi
asuntolainojen médraytymisperusteista maarat-
taisiin lainan saajien tulorajoista, jotka oikeut-
tavat eri vuosimaksun tasoille. Omistusasun-
noissa asumismenojen taso voisi olla jonkin
verran korkeampi kuin vuokra-asunnoissa,
koska omistusasunnoissa osa padomamenoista
siirtyy suoraan lainan saajan varallisuuden li-
sdykseksi. Toisaalta on perusteltua, ettd omis-
tusasuntolainojen laina-ajat ovat selvisti ly-
hyempid kuin vuokra-asuntolainoituksessa.

11 ¢ §. Pykéilassa sdddettdisiin erikseen siita
ajankohdasta, jolloin ensimmaéinen vuosimak-
su tulee voimaan. Vuokratalojen uustuotantoa
varten myonnettivin asuntolainan ensimméi-
nen vuosimaksu maédrittiisiin edelleen talon
valmistumista seuraavan maaliskuun alusta lu-
kien ja vuokra-asunnon hankintaa varten
myonnettdvin lainan ensimmdinen vuosimaksu
Jainan ensimmaisen erin nostamista seuraavan
maaliskuun 1 paivista lukien.

Pykildn 2 momentissa sdddettdisiin ensim-
maéisen vuosimaksun voimaantulosta luonnolli-
sille henkiloille myonnettivien omistusasunto-
lainojen osalta. Niissdkin tapauksissa vuosi-
maksun maardytymistd koskeva ajanjakso olisi
hallinnollisesti tarkoituksenmukaista kytked
samaksi kaikkien lainojen osalta. Ensimmai-
nen vuosimaksu tulisi voimaan lain 6 §:n 1
momentin 5 kohdassa mainittua tarkoitusta
varten myonnettdvian asuntolainan ja lain 6 §:n
1 momentin 6 kohdassa mainittua omakotita-
lon rakentamista tai hankkimista varten myon-
nettdvian asuntolainan osalta talon valmistu-
mista seuraavan maaliskuun 1 paivisti lukien.
Talon valmistumisajankohtana pidettiisiin sita
pidivid, jolloin rakennusvalvontaviranomainen
on suorittanut talon valmistumista ja kdyttoon
hyviksymistd koskevan loppukatselmuksen,
miki vastaa vuokratalojen lainoituksessa nou-
datettavaa menettelyd. Jos kuitenkin luonnolli-
selle henkilolle myonnettdvaia lainaa koskeva
paatods tehtiisiin vasta talon valmistumisen jal-
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keen, mdaarittdisiin ensimmaéinen vuosimaksu
pastostd seuraavan maaliskuun 1 paivista lu-
kien.

Vuokratalon laajentamista tai peruskorjaus-
ta sekd asunto-osuuskuntatalon peruskorjausta
ja omakotitalon laajentamista tai perus-
korjausta varten mydnnetyn asuntolainan en-
simméistd vuosimaksua ei voida maariti tar-
koituksenmukaisesti tyon valmistumisen tai lai-
nan ensimmadisen erdn nostamisen perusteella,
koska peruskorjaus ei vilttimitta edellytd ra-
kennusvalvontaviranomaisen tarkastusta ja pe-
ruskorjaustyd ja lainan nostaminen voivat kes-
tdd kauan. Talon laajentamista tai perus-
korjausta varten myodnnettivin asuntolainan
ensimméinen vuosimaksu méairittdisiin pyka-
lan 3 momentin nojalla kuuden kuukauden
kuluttua lainapaitoksestd seuraavan maalis-
kuun alusta lukien. My6s lain 6 §:n 4 momen-
tissa tarkoitettu asuntolainojen yhdistdminen
suoritettaisiin kyseisend piivdni, josta lukien
méadrittdisiin  yhdistetyn lainan ensimméinen
vuosimaksu. Jaljelld olevan vanhan asuntolai-
nan lyhennykset ja korot perittiisiin yhdistd-
mistd edeltdvilid ajalta luonnollisesti entisten
lainaehtojen mukaisesti.

Edelld mainittu kiinted miirdaika on maii-
riatty siten, ettd sen kuluessa useimmissa ta-
pauksissa peruskorjaustyo olisi kdytannollisesti
katsoen valmis ja laina kokonaisuudessaan
nostettu, jolloin ensimmainen vuosimaksu olisi
tarkoituksenmukaista maaratd. Jos perus-
korjaustyo kestidisi poikkeuksellisen kauan tai
lainan nostaminen huomattavasti viivistyisi tai
olisi muu erityinen syy siihen, ettei ensimmdis-
td vuosimaksua voitaisi maidriatd lainapadtok-
sessa mainitusta ajankohdasta, voisi lainan
myo6ntdnyt viranomainen lainan saajan hake-
muksesta erikseen paittdd, ettd ensimmiinen
vuosimaksu mairiatiddn vuotta myOhemmaisti
ajankohdasta lukien.

11 d §. Pykilassd sdddettdisiin markkamii-
rdisen vuosimaksun vuosittaisesta tarkistukses-
ta. Vuosimaksua tarkistettaisiin kunkin kalen-
terivuoden maaliskuun 1 pdivisti lukien. Vuo-
simaksun prosenttimiirdinen tarkistus vastaisi
vuokra-asuntolainojen osalta toteutunutta ku-
luttajahintaindeksin muutosta lisdttynd yhdella
prosenttiyksikolld. Tarkistuksen suuruus vas-
taisi nykyiseen 11 ¢ §:44n sisdltyvdd vuokra-
asuntojen uustuotanto- ja hankintalainoituk-
sessa sovellettavaa vuosimaksun tarkistusta.
Valtioneuvosto voisi kuitenkin asumiskustan-
nusten kohtuullistuttamiseksi ja tasoittamiseksi
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eri ikiisissd vuokrataloissa tai eri vuosina han-
kituissa vuokra-asunnoissa miairitd, ettd vuo-
simaksun tarkistus on mainittua pienempi tai
suurempi.

Pykélan 2 momentissa sdddettiisiin erikseen
vuosimaksun tarkistuksesta peruskorjauslaino-
jen osalta. Vanhassa vuokratalokannassa
vuokrataso on yleensd matalampi suhteessa
asumistasoon kuin uudemmissa vuokra-asun-
noissa. Niin ollen ehdotetaan, ettd perus-
korjauslainan osalta vuosimaksua tarkistettai-
siin markkamadariisesti asuntohallituksen pai-
tokselld.  Asuntohallituksen tulisi maAdrata
markkamairdisen vuosimaksun tarkistuksen
suuruus siten, ettd se vastaisi vdhintdidn 1
momentissa sdddetyn prosenttimiaridisen tar-
kistuksen mukaisesti saatavien markkamaiiriis-
ten tarkistusten tasoa. Talloin asumismenojen
absoluuttinen nousu olisi lihes sama sekd van-
hemmassa ettd uudessa aravavuokratalokan-
nassa. Asuntohallitus voisi kuitenkin perusteet-
tomien asumiskustannuserojen tasaamiseksi
maardatd markkamadraisen tarkistuksen suu-
remmaksi vanhemmissa vuokrataloissa. Kiy-
tannossd markkamédrdinen tarkistus voitaisiin
ilmoittaa esimerkiksi asuinneliometrii kohden
kuukaudessa.

Lain 6 §:n 4 momentissa tarkoitetun yhdiste-
tyn asuntolainan vuosimaksun tarkistuksen
osalta on otettava huomioon, etti vanhan
vuokratalokohteen ensisijaislainojen menot si-
sdltyvit vuosimaksuun. Tastd syystd vuosimak-
sua olisi niissd kohteissa tarkistettava siten,
ettd siitd voidaan suorittaa valtion asuntolai-
naa paremmalla etuoikeudella olevan lainan
hyvaksyttavit korot ja lyhennykset. Normaa-
listi saannonmukaiset tarkistukset olisivat van-
hassa vuokratalokannassa riittivia myos ensisi-
jaislainojen pddomamenoja silmilla pitden.

Pykilian 3 momentin nojalla luonnolliselle
henkildlle myo6nnettdvien omistusasuntolaino-
jen vuosimaksun tarkistuksen suuruudesta sdi-
dettaisiin asetuksella siten, ettd tarkistuksen
suuruus voitaisiin sddtda kuluttajahintaindek-
sin muutoksen perusteella. Saaddstaso vastaisi
nykyistd kaytintod, jossa omistusasuntolaino-
jen padomamenojen kehitykseen vaikuttavista
tekijoistd saadetddn asetuksella.

Pykalan 4 momentissa sdéddettdisiin erikseen
siitd aravavuokrataloja koskevasta periaattees-
ta, ettd jos vuokratalosta lunastetaan vuokra-
asuntojen omaksilunastamisesta annetun lain
nojalla huoneisto omistusasunnoksi, pienenee

vuosimaksu vastaavassa suhteessa. SAdnnos
vastaa nykyistd 11 ¢ §:n 3 momenttia.

11 ¢ §. Luonnollisille henkiloille myodnnetti-
vien omistusasuntolainojen vuosimaksun tasoa
tulisi voida vuosittaisten tarkistusten lisdksi
laina-aikana nostaa lainan saajan tulojen kehi-
tyksen perusteella. Saantely vastaisi periaat-
teessa sitd nykyisessid asuntotuotantoasetuksen
29 §:ssd sdddettyd menettelyd, jossa asuntolai-
nan korko nousee kahdeksannen lainavuoden
alusta, ellei kunta lainan saajan hakemuksesta
asuntotuotantolain 5 §:ssd tarkoitettujen pe-
rusteiden mukaan vahvista asuntolainan kor-
koa alemmaksi.

Omistusasuntolainojen vuosimaksujirjestel-
m4i on ensimmdiisen vuosimaksun suuruuden ja
asuntolainan koron osalta porrastettu kolmelle
eri tasolle asumiskustannusten perusteella.
Vuosimaksun nosto tapahtuisi siten, ettd vii-
dennen tai kymmenennen vuosimaksun tarkis-
tuksen yhteydessd vuosimaksu nousisi auto-
maattisesti tasolle, jolla se olisi, jos asuntolai-
nan ensimmdiinen vuosimaksu olisi alunperin
madritty ylimmalle tasolle. Vuosimaksun nos-
tamisen suuruus laskettaisiin siten, ettd ensim-
mdisen vuosimaksun tasojen alkuperéiseen ero-
tukseen lisattdisiin erotuksen méiird kerrottuna
vuosimaksun prosenttimaidrdisilla tarkistuksil-
la. Kunnan viranomainen voisi kuitenkin lai-
nan saajan hakemuksesta padttiaa, ettd vuosi-
maksu ei nousisi tai ettd vuosimaksu nousisi
vain tasolle, jolla se olisi, jos asuntolainan
ensimmainen vuosimaksu olisi alunperin mia-
ratty keskimmadiselle tasolle. Jalkimmaiisena
ajankohtana eli kymmenen vuoden jilkeen
vuosimaksu nousisi kuitenkin vihintdidn kes-
kimmaistéd tasoa vastaavalle tasolle. Asuntolai-
nan vuosimaksu nousisi viidennentoista vuosit-
taisen tarkistuksen yhteydessa kaikissa tapauk-
sissa ylintd ensimmadisen vuosimaksun tasoa
vastaavalle tasolle.

Eraissd tapauksissa omistusasuntolainajir-
jestelmaissd tulisi myos voida lykitd asuntolai-
nasta perittdvia maksuja kuten nykyisessidkin
lainajirjestelmissia. Pykidldn 2 momentin no-
jalla kunnan viranomainen voisi lainan saajas-
ta riippumattomista syistd aiheutuneiden talou-
dellisten vaikeuksien lieventamiseksi paattia,
ettd lainan saajalta perittivia lainamaksuja
pienennetddn enintddn puoleen normaalista.
Kaytdnnossa vuosimaksusta suorittamatta jai-
va koron osuus lisdttdisiin lainan piddomaan,
jolloin laina-aika pitenisi. Pad4tos voitaisiin teh-
dd ainoastaan vhden vuosimaksun voimassa-
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oloaikana perittdvien lainamaksujen osalta
kerrallaan. Luonnollisesti pd4atos voitaisiin teh-
dd myos kesken vuosimaksun voimassaolo-
kautta esimerkiksi siten, ettd se koskisi vain
helmikuussa perittdvad lainamaksua.

Lainamaksujen alentamisella ei olisi vaiku-
tusta lainan vuosimaksun suuruuden midrdyty-
miseen eikd vuosimaksun tarkistuksiin tai nos-
tamiseen. Seuraavan tarkistuksen yhteydessi
lainan saajan asumismenot palautuisivat niin
ollen samalle tasolle, jolla ne olisivat ilman
lainamaksujen alentamista, ellei lainamaksujen
alentamisesta tehtdisi uutta padtostd. Laina-
maksujen alentamista voitaisiin siis kayttaa
ainoastaan tilapiisten taloudellisten vaikeuk-
sien lieventdmiseksi.

Lainamaksujen alentamisesta voitaisiin teh-
dd pdiatds enintddn kuuden lainamaksun osal-
ta. Laina-aika voisi talléin pidentyd 10 §:n 2
momentissa sdddettyyn 25 vuoden enimméis-
laina-aikaan saakka. Viimeisen lainamaksu-
eran yhteydessa perittdisiin talloin lainan koko
jaljella oleva padoma.

11 f§. Pykdld vastaisi nykyisen lain 11
d §:44 ja koskisi vuosimaksun madraytymistd
tapauksissa, joissa lain 6 §:n 1 momentin 2
kohdan nojalla on myoénnetty asuntolainaa
kunnalle sellaisen vuokratalon hankkimista
varten, jonka rakentamista, laajentamista tai
peruskorjausta varten myonnetty asuntolaina
on kokonaan tai osittain maksettu takaisin
aikaisemmin kuin lyhennysehdot olisivat edel-
lyttaneet.

11 g §. Pykailassa sdadettdisiin asuntolaino-
jen koroista. Pykdldn 1 momentissa sdddettii-
siin laina-ajan alussa perittdvéstd kiintedstd
korosta sithen ajankohtaan saakka, josta lu-
kien ensimmainen vuosimaksu maarataan, Ta-
mi korko suoritettaisiin vuosimaksujérjestel-
masta erillddn, eikd 11 a §:n 1 momenttia
sovellettaisi. Koron suuruus olisi lain 6 §:n 1
momentin 1 kohdassa tarkoitetun vuokratalon
rakentamista varten myonnetyn lainan ja sa-
man momentin 2—4 ja 7 kohdassa mainittua
tarkoitusta varten myonnetyn asuntolainan
osalta edelleen 3,5 prosenttia vuodessa kuten
nykyisinkin. Lain 6 §:n 1 momentin 1 kohdas-
sa tarkoitetun vuokratalon laajentamista tai
peruskorjausta tai asunto-osuuskuntatalon pe-
ruskorjausta varten myoénnetyn asuntolainan
koron suuruus maiarattaisiin erikseen wvaltio-
neuvoston paatoksella. Tarkoituksena on
vuokra-asuntolainojen osalta se, ettd laina-
ajan alussa perittdvd korko olisi hieman pie-

nempi kuin ensimméiisen vuosimaksun suu-
ruus, jolloin vuokrissa perittavien paaomame-
nojen suuruus kehittyisi tarkoituksenmukaises-
1.

Pykdlan 2 momentissa sdddettiisiin asunto-
lainojen koroista 1 momentissa mainitun ajan-
jakson jalkeiseltd ajalta. Lain 6 §:n 1 momen-
tin 1 kohdassa tarkoitetun vuokratalon raken-
tamista varten myodnnetyn lainan ja saman
momentin 2—4 ja 7 kohdassa mainittua tarkoi-
tusta varten myonnetyn lainan korko olisi vuo-
simaksun 11 d §:n 1 momentin mukaisesti
madriattdvan prosenttimidiraisen tarkistuksen
madrad lisdttynd 1,5 prosenttiyksikolla. Naiden
lainojen korkotaso vastaisi nykyistd tasoa ja
olisi siis paasaantoisesti 2,5 prosenttiyksikkoid
korkeampi kuin kuluttajahintaindeksin muu-
tos. Sen sijaan nykyisessd vuokratalokannassa
padomamenojen taso on suhteellisen alhainen,
eikd lainojen korkotasoa ole syytd alentaa
nykyisestd. Nain ollen 6 §:n 1 momentin 1
kohdassa tarkoitetun vuokratalon laajentamis-
ta tai peruskorjausta sekd asunto-osuuskunta-
talon peruskorjausta varten myodnnetyn asun-
tolainan korosta madrittiisiin erikseen valtio-
neuvoston paatskselld. Koron suuruus voitai-
siin maarita kuluttajahintaindeksin muutoksen
perusteella.

Pykdldn 3 momentin nojalla sdiddettdisiin
omistusasuntolainojen korosta asetuksella, jol-
loin paitoksentekotaso vastaisi nykyista kay-
tantod. Lain 6 §:n 1 momentin 5 ja 6 kohdassa
mainittua tarkoitusta varten myoénnetyn asun-
tolainan korko olisi porrastettu riippuen asun-
tolainan vuosimaksun tasosta. Laina-ajan alus-
sa korko olisi kiinted ja hieman alempi kuin
ensimmaisen vuosimaksun prosenttimiiriinen
suuruus. Myohemmalta ajalta perittava asun-
tolainan reaalikorko olisi alimmillaan hieman
matalampi kuin vuokra-asuntolainoituksessa,
mutta yleensd hieman korkeampi. Tarkoitukse-
na on, ettd lainan koron suuruus saiadettaisiin
kuluttajahintaindeksin muutoksen perusteella
ja ettad lainan korko nousisi laina-aikana. Jos
vuosimaksua myohemmin nostettaisiin siten
kuin lain 11 e §:ss4 on sdadetty, nousisi asun-
tolainan korko vastaavasti.

11 h §. Lain 6 §:n 4 momentissa tarkoitetun
vhdistetyn asuntolainan lainamaksujen suuruu-
den maddrdamiseksi valtiokonttorin tiedossa tu-
lisi olla valtion asuntolainaa paremmalla etuoi-
keudella olevien lainojen lainaehdot. Vastaa-
vasti valtiokonttorin tiedossa tulisi olla myos
mahdolliset myohemmat lainachtojen muutok-
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set, joilla olisi olennainen vaikutus talon vuok-
ratasoon. Pykidlin 1 momentissa sdiddettdisiin
lainan saajan lainachtoja ja lainaehtojen muu-
toksia koskevasta ilmoitusvelvollisuudesta.

Pykialin 2 momentin nojalla lainaehdot ja
lainaehtojen muutokset tulisi ilmoittaa asunto-
hallituksen vahvistaman lomakkeen mukaisesti
siten kuin asuntohallitus erikseen midriisi.

Vuosimaksusta voitaisiin suorittaa ainoas-
taan mainittujen lainojen hyviksyttaviat korot
ja lyhennykset. Hyviaksyttdavien korkojen ja
lyhennysten suuruudesta paattiisi yleisesti
asuntohallitus. Jos siis esimerkiksi lainan saa-
jan ilmoittama lainan korkotaso ylittdisi hy-
viksyttdvin koron suuruuden, ottaisi valtio-
konttori koron huomioon ainoastaan hyvik-
syttdvian tason mukaisena.

12 §. Pykildan ehdotetaan lisdttaviksi uusi 3
momentti, jossa sdddettiisiin valtion ja kunnan
keskindisestd vastuusta erddssid erityistapauk-
sessa. Jos 6 §:n 4 momentin mukaisesti yhdis-
tettdisiin valtion lainaa ja kunnan valtion va-
roista myéntimii lainaa, voitaisiin mydhem-
min pAdttdd, ettd valtion vastuulle jiisi se osa
lainasta, joka vastaa valtion myontidmén lai-
nan osuutta lainapddomasta lainoja yhdistetta-
essi. Paidtoksen tekisi asuntohallitus. Vastuun
jakautumista koskevan pidiatoksen jilkeen val-
tio palaisi ehdotettavan siddnnoksen nojalla
velkojaksi suhteessa taloyhtioon siltd osin,
kuin on kyse valtion vastattavaksi jadneestd
padomasta. Talloin esimerkiksi viivastyskoron
suorittamisvelvollisuus  voitaisiin kohdentaa
tarkoituksenmukaisesti. Paatos tulisi tehdé en-
nen mahdollista pakkotidytintéonpanoa, jossa
valtio voisi velkojana valvoa saatavaansa, ja
kiyttdaa talloin hyvikseen esimerkiksi aiempia
kiinnitysvakuuksia.

15 ¢ §. Pykidldn 2 momentin nojalla omistus-
asuntolaina voitaisiin edelleen 5 §:ssd sdadetty-
jen edellytysten mukaan siirtdd kokonaan tai
osittain luovutuksen saajan vastattavaksi. Silta
osin, kuin asuntolainaa ei siirretd, se on irtisa-
nottava heti takaisin maksettavaksi. Momentin
toimivaltasddnnostd ehdotetaan muutettavaksi.
Lainan siirron suorittaa nykyisin lainan myon-
tivd viranomainen, jos luovutuksen saaja on
muu kuin kunta. Asuntohallituksen myonti-
mien lainojen osalta toimivalta lainan siirtoon
ehdotetaan siirrettdviksi valtiokonttorille, joka
voi suorittaa lainan siirron suoraan sen jil-
keen, kun asuntohallitus on tarkistanut sen,
ettd luovutus on tapahtunut asuntotuotanto-
lain sddnnésten mukaisesti. Muussa tapaukses-

sa eli kunnan myontdmien lainojen osalta lai-
nan siirron suorittaisi edelleen lainan myoéntiavi
viranomainen.

Pykildan ehdotetaan lisdttdviksi uusi 3 mo-
mentti, jossa sdddettaisiin uuden lainajirjestel-
min mukaisen omistusasuntolainan vuosimak-
sun tarkistamisesta lainan siirron yhteydessi.
Yhtendislainajdrjestelmissd  lainoitusosuuden
suuruus olisi yleensd 80 prosenttia hankinta-
arvosta, joten asuntolaina tulisi myds siirretti-
viksi normaalisti kokonaan. Luovutuksen saa-
jan varallisuuden perusteella lainoitusosuus
voisi kuitenkin olla pienempi, jolloin asuntolai-
na siirrettdisiin vain osittain. Talléin asuntolai-
nan markkamaiirdistd vuosimaksua pienennet-
tdisiin prosentuaalisesti vastaavassa suhteessa.

Pykilan 3 momentissa ehdotetaan saddettd-
viksi my&s vuosimaksun tason mahdollisesta
nostamisesta asuntolainan siirron jalkeen.
Vuosimaksun tasoa ei voitaisi siirron jidlkeen
alentaa. Tama olisi hallinnollisesti yksinker-
taista, ja myo6s laina-aika pysyisi entiseni.
Saintely vastaisi myos periaatteeltaan nykyista
menettelyd, jossa luovutuksen saaja ei ole oi-
keutettu saamaan suurempaa lainoitusosuutta
kuin miki luovuttajaila on ollut.

Edelld mainitun perusteella lainan siirrolia ei
olisi vaikutusta vuosimaksun tasoon, jos lainan
vuosimaksu olisi jo ennen siirtoa madritty
ylimmadlle tasolle. Jos taas asuntolainan vuosi-
maksu olisi ennen lainan siirtoa mairitty joko
alimmalle tai keskimmadiselle tasolle, maariy-
tyisi asuntolainan vuosimaksun taso siirron
jalkeen joko samaksi tai korkeammaksi luovu-
tuksen saajan tulotason perusteella 5 §:ssi tar-
koitettujen perusteiden mukaisesti. Mahdolli-
nen asuntolainan vuosimaksun nousu tapahtui-
si lainan siirtoa seuraavan maaliskuun 1 péii-
viastd lukien, jolloin suoritettaisiin myods vuosi-
maksun normaali vuosittainen tarkistus. Jos
asuntolainan vuosimaksu ei lainan siirron jil-
keen nousisi ylimmaélle tasolle, sovellettaisiin
vuosimaksun tason nousuun edelleen sitd, mitd
11 e §:ssid on saidetty laskettuna asuntolainan
alkuperdisestd myontdmisajankohdasta.

15 £ §. Pykéldssd sdddetddn asuntolainoitet-
tujen asuntojen kdytto- ja luovutusrajoitusten
voimassaoloajan pituudesta. Rajoitusajan pi-
tuus vastaa nykyisin laina-ajan pituutta niissi
tapauksissa, joissa asuntolaina on mydnnetty
peruskorjausta tai siihen liittyvai laajentamista
varten. Rajoitusten soveltaminen voi kuitenkin
mairityin edellytyksin lakata ennen méidrdajan
paittymistd, jos asuntolaina on kokonaisuu-
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dessaan maksettu takaisin ja valtiolle on lisdksi
maksettu takaisin asuntolainan alikorkoisuu-
desta aiheutunut hyoty.

Ehdotettavassa  yhteniislainajirjestelmissa
valtion lainan suuruus kasvaa ja laina-aika
pitenee. Tasta johtuen on perusteltua tiukentaa
peruskorjattujen vuokratalojen kaytto- ja luo-
vutusrajoituksia. Koska uudessa lainajirjestel-
massd laina-aikaa el maarita kiintedsti, ehdo-
tetaan pykildn 1 momenttia muutettavaksi si-
ten, ettd rajoitusaikojen pituus ilmaistaisiin
madriavuosina. Lain 6 §:n 1 momentin 1—4 ja
7 kohdan nojalla myonnettyjen vuokra-asunto-
lainojen osalta rajoitusaika olisi 45 vuotta
pykilin 4 momentissa tarkoitetun merkinnin
tekemisesta lukien ja siindkin tapauksessa, ettid
laina on maksettu kokonaisuudessaan takaisin.
Samalla 1 momentista ehdotetaan poistettavak-
si peruskorjausta tai siihen liittyvdd laajenta-
mista varten myonnettyihin asuntolainoihin
liittyvd mahdollisuus vapautua rajoituksista
maksamalla asuntolaina ja lainan alikorkoi-
suutta vastaava hyoty takaisin valtiolle.

Voimaantulosddnnos. Laki ehdotetaan tule-
vaksi voimaan 1 pdivdnd tammikuuta 1991.

Uutta yhteniislainajiarjestelmiad koskevia
sadnnoksid ehdotetaan sovellettavaksi niihin
asuntotuotantolain nojalla myonnettiviin lai-
noihin, joita koskeva hakemus on jétetty tam-
mikuun 1 pdivanid 1991 tai myohemmin.

1.2. Laki vuokratalolainojen lainachtojen
muuttamisesta

1 §. Soveltamisala. Lakia voitaisiin lainan
saajan hakemuksesta soveltaa asuntotuotanto-
lain nojalla lokakuun 1 pdivdnd 1971 tai myo-
hemmin vuokratalon rakentamista varten
myonnettyihin asuntolainoihin. Edelld mainit-
tua ailemmin myonnettyjen vuokratalolainojen
laina-aika oli 45 vuotta, eikd nididen pitkdai-
kaisten lainojen lainachtojen muuttamiseen ole
perusteita.

Pykildn 2 momentissa esitetddn lain sovelta-
misalaa tarkennettavaksi kahdessa suhteessa.
Valittomaésti lokakuun 1 pidivdn 1971 jilkeen
myonnettiin vield erditd vuokratalolainoja, joi-
den laina-aika oli 45 vuotta. Uusien yhtendais-
lainojen rajaamiseksi lain soveltamisalan ultko-
puolelle esitetddn, ettei lakia sovellettaisi niihin
vuokratalolainoihin, joiden lainaehdot maia-
raytyvit asuntotuotantolain muuttamisesta an-
netun lain (1140/89) sidinndsten nojalla.

Erdissd tapauksissa tietyn rakennuksen tai
rakennusryhmén lainoittamiseksi on myénnet-
ty varsinainen asuntolaina ja mydhemmin eril-
linen lisdlaina siten, ettd piilaina on myonnet-
ty ennen 1 momentissa sdddettyd ajankohtaa,
ja lisdlaina mainittuna ajankohtana. Niissi
tapauksissa lain soveltamisalan kannalta rat-
kaiseva olisi varsinaisen asuntolainan myonti-
misajankohta. Jos asuntolaina olisi siis my®n-
netty ennen lokakuun 1 pdivdaa 1971, ei lakia
voitaisi soveltaa, vaikka saman rakennuksen
lainoittamiseksi olisi my6hemmin kyseisen péi-
van jialkeen myOnnetty lisdlaina.

Asuntolainan perimiseen ja vuokratalon
kayttoon ja luovutukseen sekd vuokran mii-
raytymiseen sovellettaisiin edelleen asuntotuo-
tantolakia ja sen nojalla annettuja siannoksia,
ellei laissa toisin sidddettiisi.

2 §. Vuosimaksu. Pykildssid esitettdisiin
asuntolainan korkojen ja lyhennysten perimi-
sen péddperiaatteet uudessa lainajirjestelmassi.
Korot ja lyhennykset perittdisiin vuokratalolle
madrittiviastd vuosimaksusta. Vuosimaksun
kéasite eroaisi uudessa vuokratalokannassa so-
vellettavassa yhtendislainajirjestelmissa kay-
tettdvastd vuosimaksun kisitteesti siten, ettd se
siséltdisi myos ensisijaislainojen hyviksyttavien
pddomamenojen osuuden. Néiiden lainojen
pddomamenot otettaisiin huomioon lainapii-
toksestd ilmenevien ja lainan saajan erikseen
ilmoittamien tietojen perusteella. Ensisijaislai-
nojen hyviksyttivista lainaehdoista paattidisi
yleisesti asuntohallitus.

Pykdldn 2 momentin nojalla vuosimaksu
olisi aina madrattavi ja tarkistettava siten, ettd
siitd voidaan suorittaa talon rakentamista var-
ten myonnettyjen ensisijaislainojen hyviksytta-
vit korot ja lyhennykset. Kdytdnnossd vuosi-
maksun tulisi aina olla jonkin verran niiden
korkojen ja lyhennysten yhteismidria suurem-
pi, jotta vuosimaksusta voitaisiin suorittaa
myds valtion asuntolainan korkoa ja jotta
varauduttaisiin riittdvéasti mahdolliseen ensisi-
jaislainojen korkotason nousuun. Sidinndksen
nojalla vuosimaksua voitaisiin tarvittaessa yk-
sittdistapauksessa tarkistaa esimerkiksi siitd
syystd, ettd lainan saaja on ilmoittanut ensisi-
jaislainojen padomamenot virheellisesti.

Siltd osin kuin vuosimaksusta voidaan suo-
rittaa sekd valtion asuntolainan korkoa etta
Iyhennyksid, suoritetaan ensin korkoa. Se osa
korosta, jota ei voida suorittaa vuosimaksusta,
lisdtddn asuntolainan pdidomaan.



22 1990 vp. — HE n:o 263

Tarkemmat maidrdaykset vuosimaksun mii-
rdamisests ja tarkistamisesta annetaan tarvitta-
essa asetuksella.

3 §. Ensimmdisen vuosimaksun mddrdadmi-
nen. Vanhassa aravavuokratalokannassa eri
ikdisten talojen taloudellinen asema ja pdi-
omarakenne eroavat merkittavisti toisistaan,
joten ensimmdiinen vuosimaksu méaédrattiisiin
kullekin vuokratalolle yksildllisesti. Ensimmai-
sen vuosimaksun mdiirsisi asuntohallitus.

Pykalan 2 momentissa sdddettdisiin ensim-
mdiisen vuosimaksun voimaantuloajankohdas-
ta, joka olisi hakemuksen perusteella tehdyssa
pditdksessd mainittu maaliskuun 1 paiva. Tar-
koituksena on, ettd esimerkiksi taloudellisissa
vaikeuksissa olevat vuokratalot hakisivat laina-
ehtojen muutosta valittomasti lain voimaantu-
lon jalkeen, jolloin ensimmdiinen vuosimaksu
voitaisiin maédritd jo maaliskuun alusta 1991
lukien. Jirjestelmd mahdollistaisi lainaehtojen
muuttamista koskevan hakemuksen myo6s myo-
hemmin.

4 §. Ensimmdisen vuosimaksun suuruus. Py-
kaldssa madrittdisiin uuden lainajarjestelmén
mukaisen ensimmadisen vuosimaksun suuruus.
Tarkoituksena on, ettd kunkin vuokratalon
ensimmadiinen vuosimaksu mairittdisiin siten,
etta lainaehtojen muutoksella ei olisi siirtymaé-
vaiheessa vaikutusta talon vuokratason kehi-
tykseen. Ensimmdiisen vuosimaksun suuruus
maarattaisiin lainoituskohteittain siten, etti se
vastaisi kohteen ensisijaislainoista sekd valtion
asuntolainasta aiheutuvien pddomamenojen
yhteismadrdad, joka hyviksytddn ensimméisen
vuosimaksun voimaantuloajankohtana peritti-
vassd vuokrassa.

Vuokratalolla voi olla uuteen lainajarjestel-
midn siirryttdessi huomattavia aikaisemman
lain nojalla hyviksyttyja asuntolainan korko-
jen ja lyhennysten lykkidyksid. Jotta ndmi
eivdt aiheuttaisi vuokratasoon nousuja esite-
tddn, ettei lykittyjen erien vaikutusta otettaisi
ensimmadistd vuosimaksua maidrittdessi huo-
mioon. Lykatyt korkoerit lisdttdisiin asunto-
lainan pddomaan sind pdivdnid, josta lukien
ensimmaiinen vuosimaksu madratdan. Lykitty-
j4 lyhennyserid ei puolestaan perittéisi lykkdys-
jarjestelmin edellyttamalla tavalla, vaan uuden
vuosimaksujirjestelmian mukaisessa aikatau-
lussa. Jos asuntolaina olisi lykkadyksen johdos-
ta koroton ensimmadisen vuosimaksun suuruut-
ta madrittiessid, otettaisiin asuntolainan korko
kuitenkin huomioon siltd osin kuin ei olisi kyse
Iykatysta korkoerasti.

5 §. Ensimmdisen vuosimaksun alentaminen.
Lainachtojen muutoksen yhteydessi luovutaan
asuntolainan lyhennysten ja korkojen lykkidys-
jarjestelmistd. Niin ollen kaikkien vuokratalo-
jen osalta ei voida noudattaa sitd edelld esitet-
tyd pddsdiantdd, jonka mukaan ensimmdiisen
vuosimaksun suuruus madrattdisiin sen pai-
omamenojen yhteismadrdn perusteella, joka
hyvdksytddn ensimmadisen vuosimaksun voi-
maantuloajankohtana perittdvissid vuokrassa.
Ensimmaistd vuosimaksua olisi tarvittaessa
voitava alentaa lainaehtojen muutoksen yhtey-
dessid. Vuosimaksun alentaminen olisi kuiten-
kin perusteltua vain niissd tapauksissa, joissa
vuokratalon keskivuokra muuten ylittiisi koh-
tuullisen vuokratason. Kohtuullinen vuokrata-
so chdotetaan maériteltdviaksi asumistukijéir-
jestelmissd sovellettavan enimmiisasumisme-
nojen tason perusteella kuten vuokra-asunto-
jen uustuotannon lainoituksessakin. Vuosittain
annettavassa valtioneuvoston paitoksessa asu-
mistuen méadraytymisperusteista maiadritiian
edella tarkoitetut enimmaéisasumismenot siten,
ettid niiden taso vastaa tasoyleisohjeen mukais-
ta taulukkovuokratasoa lisdttynd 10 prosentil-
la.

Asuntohallitus suorittaisi ensimmaiisen vuo-
simaksun alentamisen viran puolesta vertaa-
malla hakemuksen yhteydessd annettujen tieto-
jen perusteella maarittivad vuokratasoa koh-
tuulliseen vuokratasoon. Ensimmdistd vuosi-
maksua alennettaisiin siten, ettd edelld mainit-
tu kohtuullinen vuokrataso saavutettaisiin.

6 §. Vuosimaksun tarkistaminen. Pykialdssa
mdadrdttdisiin -~ vuosimaksun  tarkistamisesta
vuosittain. Vanhassa aravavuokratalokannassa
talojen pddomamenojen suuruus voi vaihdella
huomattavasti. Yleisesti ottaen vanhemmissa
vuokrataloissa jiljelld olevien lainapddomien
osuus on kuitenkin selvisti pienentynyt ja vas-
taavasti vuokrissa perittdvien piddomamenojen
osuus on asumistasoon verrattuna alhainen.
Lainaehtojen uudistuksen erdani tavoitteena
on naiden perusteettomien vuokratasoerojen
pienentdminen. Koska vanhemmissa vuokrata-
loissa ensimmadisen vuosimaksun suuruus jai
pienemmiksi, ei mainittua tavoitetta voida saa-
vuttaa esimerkiksi samansuuruisten prosentti-
mairaisten tarkistusten avulla koko vanhassa
vuokratalokannassa. Vuosimaksua tarkistettai-
siinkin erikseen markkamairaisesti asuntohalli-
tuksen padtokselld vastaavasti kuin asuntotuo-
tantolain 11 d §:n 2 momentin ( / ) nojal-
la.
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Pykalian 2 momentissa ehdotetaan sddnnelta-
vaksi tilanne, jossa vuokratalon huoneisto lu-
nastetaan vuokra-asuntojen omaksilunastami-
sesta annetun lain (82/82) nojalla omistusasun-
noksi. Koska valtion asuntolainan pddoma til-
16in pienenee, esitetddn myds vuosimaksua pie-
nennettidviksi vastaavassa suhteessa.

7 §. Asuntolainan Iyhennysten ja korkojen
suorittaminen. Pykildssa sdddettiisiin asunto-
lainan lyhennysten ja korkojen suorittamisesta
siirtymévaiheessa sekd asuntolainan korkota-
sosta lainaehtojen muutoksen jialkeen. Nykyis-
ten lainaehtojen nojalla asuntolainojen lyhen-
nysten ja korkojen erdpéiviat ovat kunkin ka-
lenterivuoden maaliskuun ja syyskuun viimeisi-
ni pdivind. Lainaehtojen muutos pyritdan to-
teuttamaan hallinnollisesti tarkoituksenmukai-
sella tavalla ja siten, ettei vuokratalojen talou-
denhoitoa vaikeutettaisi. Nain ollen ehdote-
taan, ettd lain 1 §:ssd tarkoitetun asuntolainan
lyhennys- ja korkoerdt perittdisiin vanhojen
lainachtojen mukaisesti sen maaliskuun lop-
puun saakka, jonka alusta ensimméinen vuosi-
maksu maidrataan. Talloin valtiokonttori voisi
suorittaa alkuvuonna asuntolainojen lyhennys-
ten ja korkojen perinnan normaalisti siitd riip-
pumatta, etti hakemusmenettelyyn perustuva
lainachtojen muutos esimerkiksi viivastyisi.
Myoskadn vuokratalojen el tarvitsisi suorittaa
lainan lyhennys- ja korkomaksuja normaalista
poikkeavassa aijkataulussa. Ensimmaiset uuden
lainajirjestelmédn mukaiset lainamaksut perit-
taisiin seuraavan elokuun lopussa. Ensimmai-
sen lainamaksun maaraytymiskausi olisi vain
viisi kuukautta, eivdtkd ensimmdisen vuosi-
maksun voimassaoloajalta valtion asuntolai-
nasta perittivit lainamaksut vastaisi ensimmai-
sen vuosimaksun avulla laskennallisesti saata-
vaa valtion asuntolainan padomamenojen tayt-
td maarad.

Edelld mainitun ajankohdan jilkeiseltd ajal-
ta asuntolainasta perittivd vuotuinen korko
madrattaisiin erikseen valtioneuvoston paiatok-
selld. Koron suuruus voitaisiin maarata kulut-
tajahintaindeksin muutoksen perusteella. Kor-
kotaso olisi tarkoituksenmukaista sadtda via-
hintiddn samalle tasolle kuin nykyisin.

8 §. llmoitusvelvollisuus. Lainaehtojen muu-
toksen jalkeen valtion asuntolainasta lainan
saajalta perittdvien lainamaksujen suuruus
madrdytyisi toisaalta vuosimaksun ldahtStason
ja vuosittaisten tarkistusten, toisaalta vuosi-
maksusta ennen valtion asuntolainaa suoritet-
tavien ensisijaislainojen hyviksyttidvien péa-

omamenojen perusteella. Ensisijaislainojen
korko- ja lyhennysehdoista saadut tiedot pe-
rustuisivat lainan saajan ilmoituksiin. Niiden
tietojen perusteella madrattaisiin uvudessa laina-
jarjestelmédssd ensimmdinen vuosimaksu sekd
tdmin perusteella myos valtiolle perittiavit lai-
namaksut.

Kaikissa tapauksissa ensisijaislainaehtojen
muutoksista ei kuitenkaan tarvitsisi ilmoittaa.
Ensinndkin valtiokonttori voisi perinnissi ot-
taa suoraan huomioon yleiset, koko lainakan-
taa koskevat muutokset esimerkiksi ensisijais-
lainojen korkotasossa. Toiseksi sellaiset vdhiti-
set lainaehtojen muutokset, joilla ei kdytannos-
sd olisi vaikutusta kyseisen vuokratalon péi-
omamenojen midrdin ja vuokratasoon tai vai-
kutus olisi vahdinen, voisivat jaddid huomioon
ottamatta lainamaksujen suuruutta madrit-
tdessd.

Pvkildn 2 momentin nojalla lainachdot ja
lainaehtojen muutokset tulisi ilmoittaa asunto-
hallituksen vahvistaman lomakkeen mukaisesti
siten kuin asuntohallitus erikseen mééaréisi.

9 §. Valituskielto. Ehdotettavan pykéalan no-
jalla sellaisiin asuntohallituksen p#idtoksiin,
jotka on annettu tdmén lain tai sen nojalla
annettujen sddnnosten perusteella, ei saisi valit-
tamalla hakea muutosta.

10 §. Tarkemmat sdinnékset. Tarkemmat
saannodkset lain tdytantoonpanosta ja sovelta-
misesta annettaisiin tarvittaessa asetuksella.

11 §. Voimaantulo. 1.aki ehdotetaan tule-
vaksi voimaan 1 paiviand tammikuuta 1991.
Ennen asuntolainan ehtojen muuttumisen voi-
maantuloajankohtaa erddntyy vanhojen laina-
ehtojen perusteella méadrdaytyneitd korko- ja
Iyhennyserii, joiden suorittamisesta on sididet-
ty 7 §:ssd. Nami erit sekd niiden maksamisen
viivdstymisestd mahdollisesti aiheutuvat viivis-
tyskorot perittidisiin edelleen niiden asuntotuo-
tantolain sddnndsten nojalla, jotka olivat voi-
massa ennen tdmdin lain voimaantuloa.

1.3. Asumistukilaki

6 §. Pykilad ehdotetaan muutettavaksi siten,
ettd asumismenoiksi hyviaksyttdisiin valtion uu-
simuotoisten omistusasuntolainojen pédioma-
menoista tietty osuus. Valtioneuvosto méiriisi
erikseen tarkemmin osuuden suuruuden. Kos-
ka pidiomamenoista laina-aikana keskimiirin
80 prosenttia on korkomenoja, tarkoituksena
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on, etti omistusasuntolainan padomamenoista

80 prosenttia hyviksyttidisiin asumismenoiksi.
Voimaantulosiddnnoés. Laki ehdotetaan tule-

vaksi voimaan 1 pdivdnd tammikuuta 1991.

Edelld esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyviksyttiviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:

Laki

asuntotuotantolain muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti

kumotaan 22 pdivdna huhtikuuta 1966 annetun asuntotuotantolain (247/66) 7 a §,
sellaisena kuin se on 15 pdivdnid joulukuuta 1989 annetussa laissa (1146/89),

muutetaan 4 §:n 2 momentti, 7 §, 8 §:n 1 ja 3 momentti, 9 §, 10 §:n 3 momentti, 11—11 e §,
15 ¢ §:n 2 momentti ja 15 f §:n 1 momentti,

sellaisina kuin ne ovat, 4 §:n 2 momentti 27 pdivinid kesikuuta 1980 annetussa laissa (504/80),
7, 9 ja 11 § muutettuina 25 pdivand tammikuuta 1982 ja 15 pdivanid joulukuuta 1989 annetuilla
laeilla (81/82 ja 1140/89), 8 §:n 1 momentti ja 11 a—11 e § mainitussa 15 pidivand joulukuuta
1989 annetussa laissa (1140/89), 8 §:n 3 momentti, 10 §:n 3 momentti ja 15 ¢ §:n 2 momentti
mainitussa 25 pdivani tammikuuta 1982 annetussa laissa ja 15 f §:n 1 momentti 16 piivina
tammikuuta 1987 annetussa laissa (11/87), seka

lisdtddn 6 §:4an mainitulla 15 pdivdnéd joulukuuta 1989 annetulla lailla (1140/89) kumotun 3
momentin tilalle uusi 3 momentti sekd uusi 4 momentti, lakiin uusi 11 f—11 h § sekd 12 §:4én ja
15 ¢ §:4dn, sellaisina kuin ne ovat mainitussa 25 paivani tammikuuta 1982 annetussa laissa, uusi

3 momentti, seuraavasti:

Peruskorjattavassa vuokra-, asunto-osuus-
kunta- ja omakotitalossa saa korjatun asunnon
lainoitettava huoneistoala olla enintddn 150
nelibmetrid. Jos laina myoénnetddn asuntojen
perusparantamisesta annetun lain (34/79) 4 §:n
1 momentin 2 ja 3 kohdassa tarkoitettuja
toimenpiteiti varten, voi olemassa olevia tiloja
muuttamalla aikaansaatavan, rakennettavan
tai laajennettavan asunnon huoneistoala ylittda
150 nelibmetrid, jos se on perusteltua perus-
korjauksen tarkoituksenmukaisen toteuttami-
sen kannalta.

Peruskorjausta varten myoénnettavilld asun-

tolainoilla voidaan rahoittaa asuntojen perus-
parantamisesta annetun lain 4 §:n 1 momentis-
sa mainittuja toimenpiteita.

Myonnettdessd uusi asuntolaina vuokratalon
laajentamista tai peruskorjausta tai asunto-
osuuskuntatalon peruskorjausta varten yhdis-
tetddn siihen myos taman lain nojalla talon
rakentamista, hankkimista, peruskorjausta tai
laajentamista varten myoénnetyn asuntolainan,
suhdanneverolain (872/70) nojalla myénnetyn
asuntolainan ja asuntojen perusparantamisesta
annetun lain nojalla myOnnetyn pitkdaikaisen
perusparannuslainan jaljelli oleva pdidoma.
Asuntolainojen yhdistiminen tulee voimaan si-
ni piivdnd, josta lukien médratdan yhdistetyn
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asuntolainan ensimmaéinen vuosimaksu. Yhdis-
tettyyn asuntolainaan sovelletaan, ellei jaljem-
péni toisin sdddetd, mitd on voimassa 6 §:n 1
momentin 1 kohdassa tarkoitetusta vuokrata-
lon laajentamista tai peruskorjausta varten
myonnetystid asuntolainasta. Tarkempia sdin-
noksid asuntolainojen yhdistimisestd annetaan
tarvittaessa asetuksella.

78

Vuokratalon rakentamista ja hankkimista,
6 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetun
asunto-osakeyhti6talon rakentamista seki
6 §:n 1 momentin 4 ja 7 kohdassa tarkoitettua
osakkeiden tai vuokratalon hankkimista varten
mydnnettivin asuntolainan suuruus on enin-
taan 95 prosenttia vahvistetusta hankinta-
arvosta, josta on vdhennetty tontin kohtuulli-
nen kédypd arvo siltd osin kuin tontti on saatu
vastikkeetta ja josta on 6 §:n 1 momentin 4 ja
7 kohdassa tarkoitetun osakkeiden tai vuokra-
talon hankkimista varten myonnettdvin asun-
tolainan osalta lisdksi vihennetty ostajan vas-
tattavaksi siirtyvit lainat tai osuus yhtién lai-
noista. Edelld 6 §:n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitetun vuokratalon hankkimista varten
myonnettdvin asuntolainan m#ird on kuiten-
kin enintddn aikaisemmin mydnnetyn asunto-
lainan sen osan suuruinen, joka on maksettu
takaisin aikaisemmin, kuin lyhennysehdot oli-
sivat edellyttaneet. Vuokratalon laajentamista
tai peruskorjausta sekd asunto-osuuskuntata-
lon peruskorjausta varten myodnnettivén asun-
tolainan suuruus on enintddn 95 prosenttia
laajentamisen tai peruskorjauksen hyvéksytyis-
td kustannuksista.

Luonnolliselle henkildlle asuinhuoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden hankkimis-
ta sekd omakotitalon rakentamista tai hankki-
mista varten mydnnettivian asuntolainan suu-
ruus on enintdin 80 prosenttia huoneiston tai
omakotitalon vahvistetusta hankinta-arvosta,
josta on vihennetty tontin kohtuullinen kadypa
arvo siltd osin kuin tontti on saatu vastikkeetta
sekd 6 §:n 1 momentin 5 kohdassa tarkoitetus-
sa tapauksessa osuus yhtion muusta kuin ra-
kennusaikaisesta lainasta. Luonnolliselle hen-
kilolle omakotitalon laajentamista tai perus-
korjausta varten myonnettdvin asuntolainan
suuruus on enintddn 80 prosenttia laajentami-
sen tai peruskorjauksen hyvéksytyistd kustan-
nuksista.

4 301206Y

Rakennusaikaisen lainan suuruus on enin-
tddn 50 prosenttia vahvistetusta hankinta-
arvosta, josta on vdhennetty tontin kohtuulli-
nen kdypi arvo siltd osin kuin tontti on saatu
vastikkeetta. '

8§

Asuntolainan, rakennusaikaisen lainan seké
14 §:ssd tarkoitetun lainan takaisin maksami-
sen ja muiden siitd johtuvien velvoitusten tiyt-
tamisen vakuudeksi on hankittava kiinnitys tai
annettava pantiksi asuinhuoneiston hallintaan
oikeuttavat osakkeet taikka jilkipanttausoi-
keus niihin. Edelld 6 §:n 1 momentin 1 kohdas-
sa tarkoitetun vuokratalon rakentamista varten
myonnetyn asuntolainan, 6 §:n 1 momentin 3,
5 ja 6 kohdassa mainittua tarkoitusta varten
myodnnetyn asuntolainan ja 7 kohdassa tarkoi-
tetun vuokratalon hankkimista varten myonne-
tyn asuntolainan maksamisen vakuudeksi ei
vaadita vakuutta sen lainapdiaoman maksami-
sen osalta, joka vastaa 11 a §:n 2 momentin
nojalla lainan alkuperiiseen padomaan lisatti-
via korkoja. Edelld 6 §:n 1 momentin 1 koh-
dassa tarkoitetun vuokratalon laajentamista tai
peruskorjausta sekd asunto-osuuskuntatalon
peruskorjausta varten myonnetyn asuntolainan
osalta on hankittava kiinnitys yhteensi asunto-
lainan kaksinkertaisen pidoman maksamisen
vakuudeksi. Jos lainan saajana on kunta tai
kuntainliitto, ei vakuutta ole vaadittava.

Luonnolliselle henkilolle omaa asuntoa var-
ten myOnnettdvidn asuntolainan yhteydessi
omarahoitusosuutena tarvittavan rahalaitoslai-
nan takaisin maksamisen vakuudeksi voidaan
antaa pantiksi asuinhuoneiston hallintaan oi-
keuttavat osakkeet tai vahvistaa kiinnitys asun-
tolainaa paremmalle etuoikeudelle. Jos asunto-
lainan tai 14 §:ssid tarkoitetun lainan takaisin
maksamisen vakuudeksi ei voida saada pantti-
oikeutta osakkeisiin tai kiinnitystd, voidaan
laina myo6ntd3d muuta lainan antajan riittavéaksi
katsomaa vakuutta vastaan.

98§
Asuntohallitus myontda asuntolainan vuok-
ratalon rakentamista, laajentamista, perus-

korjausta tai hankkimista varten, 6 §:n 1 mo-
mentin 3 kohdassa tarkoitetun asunto-osakeyh-
tidtalon rakentamista varten, 6 §:n 1 momen-
tin 4 kohdassa tarkoitettua osakkeiden hankki-
mista varten, 6 §:n 1 momentin 7 kohdassa
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tarkoitettua asuinhuoneiston hallintaan oikeut-
tavien osakkeiden tai vuokratalon hankkimista
varten sekd asunto-osuuskuntatalon perus-
korjausta varten. Asuntohallitus myontda
myos rakennusaikaisen lainan. Jos lainoitetta-
va kohde on kuitenkin sellainen, ettd asuntojen
perusparantamisesta annetun lain 12 §:n 2 tai 4
momentin nojalla lainan myo6ntdisi kunnan
viranomainen, myontiia kunnan viranomainen
asuntolainan vuokratalon laajentamista tai pe-
ruskorjausta tai asunto-osuuskuntatalon perus-
korjausta varten.

Kunnan viranomainen myontdd asuntolai-
nan luonnolliselle henkilolle omaa asuntoa var-
ten. Kunnan viranomainen my6ntdd 1 momen-
tissa ja tdssi momentissa tarkoitetut lainat
varoista, jotka kunta saa lainan myontdmistd
varten vastaavasti lainana valtiolta. Kunnan
niin saamista varoista ei valtion ja kunnan
vilille ole laadittava velkakirjaa. Milloin lainan
hakijana on kunta, on lainan myodntamiseen
saatava  asuntohallituksen = hyvidksyminen.
Asuntohallitus osoittaa tarvittavat varat kun-
nille lainojen myontamistid varten.

Edelld 6 §:n 4 momentissa tarkoitetun asun-
tolainojen yhdistamisen suorittaa se viranomai-
nen, joka myontdid uuden asuntolainan vuok-
ratalon laajentamista tai peruskoriausta tai
asunto-osuuskuntatalon peruskorjausta varten.
Jos tilloin yhdistetddn valtion myontdmaii lai-
naa ja kunnan valtion varoista myontimii
lainaa, katsotaan yhdistetty laina kokonaisuu-
dessaan kunnan valtion varoista myontamaksi
lainaksi.

Rakennusaikaisen lainan laina-aika on enin-
tadn kaksi vuotta, jollei asuntohallitus erityi-
sestd syystd myonnid lainalle tai sen osalle
enintddn yhden vuoden pituista laina-ajan pi-
dennysti.

11§
Rakennusaikaisen lainan kulloinkin voimas-
sa olevista koroista ja lyhennyksistd sdddetdan
asetuksella.

ita§

Asuntolainan korot ja lyhennykset suorite-
taan vuosimaksusta siten kuin jaljempana téassa
pykidldssa ja 11 b—11 g §:ssd sekd 1Sc¢c §:n 3
momentissa sdddetdadn. Korot ja lyhennykset

peritddn valtiolle erikseen méaidrattdvina laina-
maksuina.

Vuosimaksusta on suoritettava ensin asunto-
lainan korkoa. Se osa korosta, jota ei voida
suorittaa vuosimaksusta, lisdtddn vuosittain
asuntolainan piddomaan. Edelld 6 §:n 4 mo-
mentissa tarkoitetun yhdistetyn asuntolainan
vuosimaksu on kuitenkin madriattavd siten,
ettd siitd voidaan suorittaa valtion asuntolai-
naa paremmalla etuoikeudella olevan lainan
hyviaksyttiavit korot ja lyhennykset, minka jil-
keen vuosimaksun jéljelle jaavasti osuudesta
suoritetaan asuntolainan korkoa ja lyhennyk-
sid.

Vuosimaksun miarddmiseen, tarkistamiseen
ja nostamiseen sekd lainamaksujen perimiseen
liittyvistd menettelystid voidaan sddtdd tarkem-
min asetuksella.

11b§

Ensimmadisen vuosimaksun suuruus on val-
tioneuvoston paatokselld madrattévian prosent-
tiluvun suuruinen osuus 6 §:n 1 momentin 1, 3,
4 ja 7 kohdassa mainittua tarkoitusta varten
myOnnetyn asuntolainan méériastd. Edelld
6 §:n 4 momentissa tarkoitetun yhdistetyn
asuntolainan ensimmdiinen vuosimaksu méiri-
tdadn kuitenkin siten, ettd uudesta asuntolainas-
ta madrdttivaan markkaméirdiseen ensimmai-
seen vuosimaksuun lisdtdan yhdistettivien
asuntolainojen ja niiti paremmalla ctuoikeu-
deila olevien lainojen pidomamenojen arvioitu
yhteisméddrd sind ajankohtana, josta lukien
yhdistetyn asuntolainan ensimmdiinen vuosi-
maksu mdadratdan., Jos asuntolainan madrd
muuttuu, vuosimaksun suuruutta Kkorjataan
vastaavasti.

Lainan myontdvi viranomainen voi yksit-
tdistapauksessa erityisestd syystd maarita, ettd
ensimmdinen vuosimaksu on edelld sdddettyd
suurempi tai pienempi. Ensimmiinen vuosi-
maksu voidaan kuitenkin mairatd pienemméik-
si vain valtioneuvoston padtokselld madritta-
vissd rajoissa.

Edelld 6 §:n 1 momentin 5 ja 6 kohdassa
mainittua tarkoitusta varten mydnnetyn asun-
tolainan ensimmaisen vuosimaksun suuruudes-
ta sdddetdan asetuksella siten, ettd vuosimaksu
voidaan méiariatd kolmelle eri tasolle.

I1c¢c§
Ensimmaéinen vuosimaksu maéritddn 6 §:n 1
momentin 1 kohdassa mainitun vuokratalon
rakentamista varten myodnnetyn asuntolainan
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ja 6 §:n 1 momentin 3 kohdassa mainittua
tarkoitusta varten myonnetyn asuntolainan
osalta vuokratalon valmistumista seuraavan
maaliskuun 1 pdivistd lukien ja 6 §:n 1 mo-
mentin 4 ja 7 kohdassa mainittua tarkoitusta
varten mydnnetyn asuntolainan osalta asunto-
lainan ensimmadisen erdn nostamista seuraavan
maaliskuun 1 paivistd lukien.

Edelld 6 §:n 1 momentin 5 kohdassa mainit-
tua tarkoitusta varten myonnetyn asuntolainan
ja saman momentin 6 kohdassa mainitun oma-
kotitalon rakentamista tai hankkimista varten
myodnnetyn asuntolainan ensimmaéinen vuosi-
maksu maardtddn talon valmistumista seuraa-
van maaliskuun 1 pdivistd lukien. Jos kuiten-
kin lainan myontimistd koskeva paatos teh-
dddn vasta talon valmistumisen jalkeen, mé&i-
ratdin ensimmaiinen vuosimaksu padtostd seu-
raavan maaliskuun 1 pdivistd lukien.

Edelld 6 §:n 1 momentin 1 kohdassa maini-
tun vuokratalon laajentamista tai perus-
korjausta sekd asunto-osuuskuntatalon perus-
korjausta varten mydnnetyn asuntolainan ja
6 §:n 1 momentin 6 kohdassa mainitun omako-
titalon laajentamista tai peruskorjausta varten
myonnetyn asuntolainan ensimméinen vuosi-
maksu mdaaridtdidn sen maaliskuun 1 péivasta
lukien, joka seuraa kuuden kuukauden kulut-
tua lainan myontamistd koskevasta paiatokses-
td. Lainan myontdva viranomainen voi erityi-
sestd syystd lainan saajan hakemuksesta mia-
ratd ensimmaéisen vuosimaksun vuotta myo-
hemmastd ajankohdasta lukien.

11d§

Vuosimaksua tarkistetaan kunkin kalenteri-
vuoden maaliskuun 1 piivéstd lukien. Edelld
6 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetun
vuokratalon rakentamista varten myonnetyn
asuntolainan ja 6 §:n 1 momentin 3, 4 ja 7
kohdassa mainittua tarkoitusta varten myonne-
tyn asuntolainan vuosimaksua tarkistetaan
prosenttimadrdisesti siten, ettéd tarkistus vastaa
toteutunutta kuluttajahintaindeksin muutosta
lisattynd yhdelld prosenttiyksiko6lld. Valtioneu-
vosto voi asumiskustannusten kohtuullistutta-
miseksi tai tasoittamiseksi eri ikdisissa vuokra-
taloissa tai eri vuosina hankituissa vuokra-
asunnoissa maaratid, ettd vuosimaksun tarkis-
tus on edelld sdddettyd pienempi tai suurempi.

Edelld 6 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tetun vuokratalon laajentamista tai perus-
korjausta sekd asunto-osuuskuntatalon perus-
korjausta varten myonnetyn asuntolainan vuo-

simaksua tarkistetaan markkamééraisesti asun-
tohallituksen pdatokselld. Asuntohallituksen
madrdaamain tarkistuksen tulee tasoltaan vasta-
ta 1 momentissa sdddetyn menettelyn mukai-
sesti saatavien markkamdiirdisten tarkistusten
tasoa siten, ettd vanhemmissa taloissa tarkis-
tukset voivat olla suurempia. Edelld 6 §:n 4
momentissa tarkoitetun yhdistetyn asuntolai-
nan vuosimaksua on tarkistettava siten, ettd
siitd voidaan suorittaa valtion asuntolainaa
paremmalla etuoikeudella olevan lainan hyvik-
syttdviat korot ja lyhennykset.

Edelld 6 §:n 1 momentin 5 ja 6 kohdassa
mainittua tarkoitusta varten mydnnetyn asun-
tolainan vuosimaksun tarkistuksen suuruudes-
ta sdadetdan asetuksella. Tarkistuksen suuruus
voidaan sddtda kuluttajahintaindeksin muutok-
sen perusteella.

Jos vuokratalosta lunastetaan vuokra-asun-
tojen omaksilunastamisesta annetun lain nojal-
la huoneisto omistusasunnoksi, pienenee vuosi-
maksu vastaavassa suhteessa.

11e§

Edelld 6 §:n 1 momentin 5 ja 6 kohdassa
mainittua tarkoitusta varten myonnetyn asun-
tolainan vuosimaksu nousee viidennen tai kym-
menennen vuosittaisen tarkistuksen yhteydessa
tasolle, jolla se olisi, jos asuntolainan ensim-
méinen vuosimaksu olisi madrdtty 11 b §:n 3
momentissa tarkoitetulle ylimmaélle tasolle.
Lainan saajan hakemuksesta kunnan viran-
omainen voi kuitenkin 5 §:ssi tarkoitettujen
perusteiden mukaan paattias, ettd vuosimaksu
ei nouse tai ettd vuosimaksu nousee vain tasol-
le, jolla se olisi, jos asuntolainan ensimmaéinen
vuosimaksu olisi madritty keskimmaiselle ta-
solle. Kymmenennen vuosittaisen tarkistuksen
yhteydessd asuntolainan vuosimaksu nousee
kuitenkin aina vdhintdin tasolle, jolla se olisi,
jos asuntolainan ensimmaéinen vuosimaksu olisi
mdadritty keskimmadiselle tasolle. Asuntolainan
vuosimaksu nousee viidennentoista vuosittai-
sen tarkistuksen yhteydessd aina tasolle, jolla
se olisi, jos asuntolainan ensimmiinen vuosi-
maksu olisi maaritty ylimmalle tasolle.

Edella 1 momentissa tarkoitetun asuntolai-
nan osalta kunnan viranomainen voi lainan
saajasta itsestddn riippumattomista syistd ai-
heutuneiden taloudellisten vaikeuksien lieven-
tamiseksi paattdd, ettd lainan saajalta peritti-
vid lainamaksuja pienennetdin enintddn puo-
leen normaalista. Tall6in vuosimaksusta suo-
rittamatta jaiavda koron osuus lisdtddn lainan
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piddomaan. Piit6s voidaan tehdd yhden vuosi-
maksun aikana perittdvien lainamaksujen osal-
ta kerrallaan ja péditokset voivat koskea yh-
teensd enintdan kuutta lainamaksua.

11§

Edelld 6 §:n 1 momentin 2 kohdassa mainit-
tua tarkoitusta varten mydnnetylld asuntolai-
nalla lainoitetun vuokratalon vuosimaksu maa-
ratadn kuten talon vuosimaksu olisi maaritty,
jollei talon rakentamista, laajentamista tai pe-
ruskorjausta varten myonnettyd alkuperiista
lainaa olisi maksettu takaisin aikaisemmin kuin
lainachdot olisivat edellyttdneet.

11g§

Asuntolainasta peritddn kiinted4 vuotuista
korkoa laina-ajan alusta lukien siihen ajankoh-
taan saakka, josta lukien ensimméinen vuosi-
maksu mairiatdin, Edelld 6 §:n 1 momentin 1
kohdassa tarkoitetun vuokratalon rakentamis-
ta varten mydnnetyn asuntolainan sekd 6 §:n 1
momentin 2—4 ja 7 kohdassa mainittua tarkoi-
tusta varten myonnetyn asuntolainan korko on
3,5 prosenttia. Edelld 6 §:n 1 momentin 1
kohdassa tarkoitetun vuokratalon laajentamis-
ta tai peruskorjausta sekd asunto-osuuskunta-
talon peruskorjausta varten myonnetyn asun-
tolainan korosta méiritadn erikseen valtioneu-
voston padtokselli. Tamid korko suoritetaan
erikseen eikd 11 a §:n 1 momenttia sovelleta.

Edelld 1 momentissa mainitun ajan jilkeisel-
td ajalta perittdvd vuotuinen korko on kunkin
maaliskuun 1 piivastd seuraavan maaliskuun 1
piivdin saakka 6 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitetun vuokratalon rakentamista varten
myonnetyn asuntolainan sekd 6 §:n 1 momen-
tin 2—4 ja 7 kohdassa mainittua tarkoitusta
varten myoénnetyn asuntolainan osalta vuosi-
maksun 11 d §:n 1 momentin mukaisesti mii-
rittdvdn prosenttimadriisen tarkistuksen maa-
rd lisdttyni 1,5 prosenttiyksikolld. Edelld 6 §:n
1 momentin 1 kohdassa tarkoitetun vuokrata-
lon laajentamista tai peruskorjausta sekad
asunto-osuuskuntatalon peruskorjausta varten
myOnnetyn asuntolainan korosta médriatdin
erikseen valtioneuvoston paatoksella siten, ettd
koron suuruus voidaan méaidritd kuluttajahin-
taindeksin muutoksen perusteella.

Edelli 6 §:n 1 momentin 5 ja 6 kohdassa

mainittua tarkoitusta varten myoénnetyn asun-:

tolainan korosta saiddetddn asetuksella. Koron
suuruus voidaan sditad kuluttajahintaindeksin
muutoksen perusteella.

11h§

Edelld 6 §:n 4 momentissa tarkoitetun yhdis-
tetyn asuntolainan lainan saajan on lainamak-
sujen suuruuden méadrdamiseksi ilmoitettava
valtiokonttorille valtion asuntolainaa parem-
malla etuoikeudella olevien lainojen lainaeh-
dot. Lainan saajan on viipymittd ilmoitettava
valtiokonttorille myo6s sellaisista lainaehtojen
muutoksista, joilla on olennainen vaikutus ta-
lon vuokratasoon.

Lainaehdot ja lainaehtojen muutokset ilmoi-
tetaan asuntohallituksen vahvistaman lomak-
keen mukaisesti siten kuin asuntohallitus erik-
seen mMAaaraa.

Jos laina on yhdistetty 6 §:n 4 momentissa
sdadetylla tavalla valtion myontamaésta lainasta
ja kunnan valtion varoista myOntdmaésti lai-
nasta, valtio palaa asuntohallituksen padtok-
selld velkojaksi valtion ja kunnan vilisessd
selvittelyssd, jolloin valtion vastattavaksi jai se
osa lainasta, joka vastaa valtion myodntimin
lainan osuutta lainapddomasta lainoja yhdistet-
tdessa. Jos pakkotaytantdonpanossa ei saada
tdayttd suoritusta, vajaus jida edelld mainitussa
suhteessa valtion ja kunnan vastattavaksi.

Milloin luovutuksen saaja on muu kuin kun-
ta, voi asuntohallituksen myontimén lainan
osalta valtiokonttori ja muussa tapauksessa
kunnan viranomainen siirtid 1 momentissa
tarkoitetut lainat siltd osin, kuin 5 §:ssd sddde-
tyt edellytykset ovat olemassa, luovutuksen
saajan vastattavaksi. Siltd osin, kuin asuntolai-
naa ei siirretd, se on irtisanottava heti makset-
tavaksi.

Edelld 6 §:n 1 momentin 5 ja 6 kohdassa
mainittua tarkoitusta varten myonnetyn asun-
tolainan markkamaiairdistd vuosimaksua tarkis-
tetaan 2 momentissa tarkoitetun lainan siirron
yhteydessi, jos asuntolainaa ei voida luovutuk-
sen saajan varallisuuden perusteella siirtda ko-
konaan. Vuosimaksu nousee siirtoa seuraavan
maaliskuun 1 piivistd lukien sille tasolle, jolla
se olisi, jos ensimmiinen vuosimaksu olisi
maardtty ylimmaille tasolle, ellei luovutuksen
saaja ole 5 §:ssd tarkoitettujen perusteiden mu-
kaan oikeutettu siihen, ettd asuntolainan vuosi-
maksu ei nouse tai etti vuosimaksu nousee
vain tasolle, jolla se olisi, jos asuntolainan
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ensimmiinen vuosimaksu olisi midratty kes-
kimmadiselle tasolle. Jos asuntolainan vuosi-
maksu ei nouse edelld sdddetylld tavalla ylim-
mdlle tasolle, nousee vuosimaksu 11 e §:ssd
sdddetylld tavalla laskettuna alkuperidisen lai-
nan myontamisesta.

15§

Mita 6 §:n 1 momentin 3 ja 4 kohdassa ja
15—15 e §:ssd4 on sdddetty, on sovellettava,
jollei tdssd momentissa, 2 tai 3 momentissa
taikka vuokra-asuntojen omaksilunastamisesta
annetussa laissa sdddetystd muuta johdu, mai-
nituissa sdannoksissd tarkoitettuihin rakennuk-
siin ja osakkeisiin, milloin asuntolaina on
myoénnetty 6 §:n 1 momentin 5 tai 6 kohdan
nojalla, sen ajan, joksi laina on myonnetty, ja
muussa tapauksessa 45 vuotta 4 momentissa
tarkoitetun merkinndn tekemisestd lukien ja
siindkin tapauksessa, etti laina on maksettu
kokonaan takaisin. Mainittujen siannésten so-
veltaminen 6 §:n 1 momentin 5 tai 6 kohdan
nojalla myonnetyn lainan johdosta lakkaa en-
nen edelld tarkoitetun médrdajan paattymistd,
milloin asuntolaina on kokonaisuudessaan
maksettu takaisin ja valtiolle on lisdksi makset-
tu kultakin, enintddn kuitenkin seitsemélti lai-
navuodelta viisi prosenttia lainan alkuperiises-
td padomasta. Sddnndsten soveltaminen 6 §:n
1 momentin 5 tai 6 kohdan nojalla muuhun
kuin peruskorjausta tai siihen liittyvdd laajen-
tamista varten myonnetyn lainan johdosta voi
kuitenkin lakata ennen médrdajan paittymista
aikaisintaan viidennen lainavuoden jilkeen.

Tama laki tulee voimaan
kuuta 199 .

paivani

Lain 6 §:n 3 ja 4 momenttia, 7 §:n 1 mo-
menttia, 8 §:n 1 momenttia, 9 ja 11 a §:44,
11 b §:n 1 ja 2 momenttia, 11 ¢ §:n 3 moment-
tia, 11 d §:n 2 ja 4 momenttia, 11 g §:n 1 ja 2
momenttia, 11 h §:44 ja 15 f §:n 1 momenttia
sovelletaan niihin lain 6 §:n 1 momentin 1
kohdassa mainittua vuokratalon laajentamista
tai peruskorjausta sekd asunto-osuuskuntata-
lon peruskorjausta varten myonnettdviin asun-
tolainoihin, joita koskeva hakemus on jitetty
asuntohallitukselle tai kunnan viranomaiselle
tammikuun 1 pidivind 1991 tai mydhemmin.

Lain 7 §:n 2 ja 3 momenttia, 8 §:n 1 ja 3
momenttia, 10 §:n 3 momenttia, 11 a §:ii,
11 b §:n 3 momenttia, 11 ¢ §:n 2 ja 3 moment-
tia, 11 d §:n 3 momenttia, 11 ¢ §:44, 11 g §:n
3 momenttia ja 15 ¢ §:n 3 momenttia sovelle-
taan niihin lain 6 §:n 1 momentin 5 tai 6
kohdan mukaisiin asuntolainoihin, joita koske-
va hakemus on jitetty tammikuun 1 piivini
1991 tai myohemmin.

Jos asuntolainaa koskeva hakemus on jitet-
ty aikaisemmin kuin 2 tai 3 momentissa on
saddetty, sovelletaan lainaan talli lailla kumot-
tuja tai muutettuja sadannoksid edelleen sellaisi-
na kuin ne ovat ennen timin lain voimaantu-
loa.

Lain 11 f §:44 sovelletaan vain jos talon
rakentamista, laajentamista tai peruskorjausta
varten on myonnetty alkuperdinen laina asun-
totuotantolain muuttamisesta annetun lain
(1140/89) tai tamén lain mukaisin perustein tai
jos alkuperiisen lainan lainachdot on muutettu
siten kuin vuokratalolainojen lainaehtojen
muuttamisesta annetussa laissa (  / ) on
sdddetty.

Ennen tdmédn lain voimaantuloa voidaan
ryhtyé lain taytint66npanon edellyttdmiin toi-
menpiteisiin.
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Laki

vuokratalolainojen lainaehtojen muuttamisesta

Eduskunnan paitoksen mukaisesti saddetidin:

1§

Soveltamisala

Tita lakia voidaan lainan saajan hakemuk-
sesta soveltaa asuntotuotantolain (247/66) no-
jalla lokakuun 1 piivdni 1971 tai myohemmin
vuokratalon rakentamista varten myonnettyi-
hin asuntolainoihin.

Tiata lakia ei kuitenkaan sovelleta niihin
asuntolainoihin, joiden laina-aika on 45 vuotta
tai jotka on myodnnetty asuntotuotantolain
muuttamisesta annetun lain (1140/89) mukai-
sin perustein. Jos saman rakennuksen tai ra-
kennusryhmin lainoittamiseksi on myoénnetty
asuntolaina ja mydhemmin erikseen lisdlaina,
pidetddn tata lakia sovellettaessa ratkaisevana
asuntolainan myéntidmisajankohtaa.

Jos tdssi laissa ei toisin sdiddetd, sovelletaan
asuntolainan perimiseen ja vuokratalon kayt-
toon ja luovutukseen sekd vuokrien madrayty-
miseen edelleen asuntotuotantolakia ja sen no-
jalla annettuja saannoksii.

23§
Vuosimaksu

Edella 1 §:ssd tarkoitettujen asuntolainojen
lyhennys- ja korkoerdt maksetaan vuosimak-
susta siten kuin jaljempani tédssd laissa sdade-
tadn,

Vuosimaksu on mdadrittiva ja tarkistettava
siten, etti siitd voidaan suorittaa talon rakenta-
mista varten myonnetyn valtion asuntolainaa
paremmalla etuoikeudella olevan lainan hyvik-
syttavit korot ja lyhennykset. Tamin jdlkeen
vuosimaksun jiljelle jadvistd osuudesta on,
siltd osin kuin siitd voidaan suorittaa sekéd
asuntolainan korkoa etti lyhennyksid, suoritet-
tava ensin korkoa. Se osa korosta, jota ei
voida suorittaa, lisdtddn asuntolainan pidéa-
omaan. Asuntolainan korkojen ja lyhennysten
osuus peritdin valtiolle erikseen méarattavini
lainamaksuina.

Vuosimaksun madrdamisestd ja tarkistami-
sesta voidaan sddtdd tarkemmin asetuksella.

38
Ensimmdisen vuosimaksun mddrddminen

Ensimmaisen vuosimaksun miirda asunto-
hallitus kullekin asuntolainakohteelle erikseen.

Ensimmaéinen vuosimaksu maéaidrdtdan asun-
tohallituksen paitoksessd mainitun maaliskuun
1 péaivéastd lukien.

48
Ensimmdiisen vuosimaksun suuruus

Ensimmaiisen vuosimaksun suuruus méiara-
tddn niin, ettd se vastaa valtion asuntolainasta,
asuntolainaa paremmalla etuoikeudella olevista
lainoista ja valtion ensisijaisesta lainasta aiheu-
tuvien ensimmaisen vuosimaksun voimaantulo-
ajankohtana perittdviassd vuokrassa hyvaksyt-
tdvien piddomamenojen yhteismaaraa.

Maidrittdessd  ensimmadisen  vuosimaksun
suuruutta ei oteta huomioon lain nojalla lykat-
tyjen asuntolainan korkojen tai lyhennysten
vaikutusta pddomamenoihin. Lykityt korko-
erdt lisdtddn asuntolainan pdidomaan sinid pii-
vind, josta lukien ensimmiinen vuosimaksu
madritidan. Jos asuntolaina on lykkdyksen joh-
dosta koroton ensimmaisen vuosimaksun suu-
ruutta midrittdessd otetaan vuosimaksun mia-
raamisessd kuitenkin huomioon asuntolainan
korko siltd osin kuin ei ole kyse lykatystd
korkoerdsta.

58§

Ensimmdisen vuosimaksun alentaminen

Jos vuokratalon keskivuckra 4 §:n mukaisin
perustein madridtyn ensimmadisen vuosimaksun
perusteella ylittdisi asumistukilain 7 §:ssd tar-
koitetut enimmdiisasumismenot vihennettyni
10 prosentilla, ensimmaistd vuosimaksua alen-
netaan, mikdli se 2 §:n 2 momentin siinnos
huomioon ottaen on mahdollista, viran puoles-
ta niin paljon, ettd edelld mainittu asumisme-
nojen taso saavutetaan.
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6§

Vuosimaksun tarkistaminen

Vuosimaksua tarkistetaan kunkin kalenteri-
vuoden maaliskuun 1 pdivistd markkaméiirii-
sesti asuntohallituksen pidiatoksella siten kuin
asuntotuotantolain 11 d §:n 2 momentissa
( / ) on saiadetty.

Jos vuokratalosta lunastetaan vuokra-asun-
tojen omaksilunastamisesta annetun lain (82/
82) nojalla huoneisto omistusasunnoksi, piene-
nee vuosimaksu vastaavassa suhteessa.

78

Asuntolainan lyhennysten ja korkojen suoritta-
minen

Edella tiassd laissa tarkoitetun asuntolainan
lyhennykset ja korot médrdytyvit ennen tdmén
lain voimaan tuloa voimassa olevien lainaehto-
jen mukaisesti sen maaliskuun loppuun saak-
ka, josta lukien ensimmaiinen vuosimaksu méa-
ratddn. Taman jilkeiseltd ajalta perittavi vuo-
tuinen korko madratidin erikseen valtioneuvos-
ton paitdkselid. Koron suuruus voidaan méi-
ratd kuluttajahintaindeksin muutoksen perus-
teella.

8§

Ilmoitusvelvollisuus

Lainan saajan on ilmoitettava valtiokontto-
rille valtion asuntolainaa paremmalla etuoikeu-
della olevien lainojen lainaehdot. Lainan saa-
jan on viipymétta ilmoitettava valtiokonttorille
my0s sellaisista lainaehtojen muutoksista, joil-

a on olennainen vaikutus talon vuokratasoon.
Ilmoitusvelvollisuus ei koske sellaisia yleisid
lainaechtojen muutoksia, jotka valtiokonttori
voi perinnidssid ottaa huomioon.

Lainaehdot ja lainaehtojen muutokset ilmoi-
tetaan asuntohallituksen vahvistaman lomak-
keen mukaisesti siten kuin asuntohallitus erik-
seen mMAadria.

9%
Valituskielto

Asuntohallituksen tdmén lain ja sen nojalla
annettujen siddnnosten perusteella antamaan
padtdkseen ei saa hakea valittamalla muutosta.

10 §
Tarkemmat sddnnokset

Tarkempia sddnnoksid timin lain tdytidn-
toonpanosta ja soveltamisesta annetaan tarvit-
taessa asetuksella.

11§
Voimaantulo
Tdamd laki tulee voimaan paivanid
kuuta 199 .

Edella 7 §:ssd tarkoitettujen asuntolainan
korko- ja lyhennyserien sekd nididen maksami-
sen laiminly6nnistd aiheutuvien viivistyskorko-
jen perimiseen sovelletaan edelleen asuntotuo-
tantolain sdannoksid sellaisina kuin ne ovat
ennen tdmin lain voimaantuloa.

Ennen tdméan lain voimaantuloa voidaan
ryhtyé lain taytdntéonpanon edellyttimiin toi-
menpiteisiin.
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Laki

asumistukilain 6 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#ditoksen mukaisesti

muutetaan 4 péivand kesdkuuta 1975 annetun asumistukilain (408/75) 6 §:n 2 momentti,
sellaisena kuin se on 13 pidivdni helmikuuta 1987 annetussa laissa (154/87), ndin kuuluvaksi:

Omistusasunnossa asuvan ruokakunnan asu-
mismenoiksi luetaan asunto-osakeyhtidlle tai
vastaavalle yhteistlle maksettava vastike seki
erikseen maksettavat limmityskustannukset ja
vesimaksut taikka Kkiinteistén hoitomenot.
Asumismenoiksi luetaan myos asunnon hank-
kimista ja perusparantamista varten otettujen

henkil6kohtaisten lainojen vuotuiset korot, jos -

lainan on myontanyt julkisen valvonnan alai-
nen luottotoimintaa harjoittava laitos taikka
valtio, kunta tai seurakunta sekd asuntotuotan-
tolain (247/66) nojalla myoénnettyjen lainojen
vuosimaksut ja ennen vuosimaksua méi#ridtyn
kiintedn koron osuus valtioneuvoston paatok-

Helsingissd 2 pidivdand marraskuuta 1990

selld madrittavissa rajoissa. Lainojen vuotui-
sista koroista, jotka lasketaan enintdin pitké-
aikaisista lainoista yleisesti perittdvdn koron
madrdn mukaan vaitioneuvoston madrdaméind
ajankohtana jiljelld olleesta lainapdiomasta,
otetaan asumismenoina huomioon osuus, jon-
ka valtioneuvosto médraia ottaen huomioon
korkojen verovdhennysoikeuden.

Tam4i laki tulee voimaan
kuuta 199 .

Ennen tiamin lain voimaantuloa voidaan
ryhtyé lain tdytantéonpanon edellyttamiin toi-
menpiteisiin.

paivina

Tasavallan Presidentti
MAUNO KOIVISTO

Ympéristoministeri Kaj Bdirlund
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Liite

Laki

asuntotuotantolain muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

kumotaan 22 paiviani huhtikuuta 1966 annetun asuntotuotantolain (247/66) 7 a §,

sellaisena kuin se on 15 pdiviana joulukuuta 1989 annetussa laissa (1146/89),

muutetaan 4 §:n 2 momentti, 7 §, 8 §:n 1 ja 3 momentti, 9 §, 10 §:n 3 momentti, 11—11 e §,
15 ¢ §:n 2 momentti ja 15 f §:n 1 momentti,

sellaisina kuin ne ovat, 4 §:n 2 momentti 27 pdivand kesdkuuta 1980 annetussa laissa (504/80),
7, 9 ja 11 § muutettuina 25 paivdand tammikuuta 1982 ja 15 pdivdnd joulukuuta 1989 annetuilla
laeilla (81/82 ja 1140/89), 8 §:n 1 momentti ja 11 a—11 e § mainitussa 15 paivand joulukuuta
1989 annetussa laissa (1140/89), 8 §:n 3 momentti, 10 §:n 3 momentti ja 15 ¢ §:n 2 momentti
mainitussa 25 pidivdand tammikuuta 1982 annetussa laissa ja 15 f §:n 1 momentti 16 pdivani
tammikuuta 1987 annetussa laissa (11/87), seka

lisdtddn 6 §:44n mainitulla 15 pdivani joulukuuta 1989 annetulla lailla (1140/89) kumotun 3
momentin tilalle uusi 3 momentti sekd uusi 4 momentti, lakiin uusi 11 f—11 h § seki 12 §:4én ja
15 ¢ §:44n, sellaisina kuin ne ovat mainitussa 25 paivana tammikuuta 1982 annetussa laissa, uusi
3 momentti, seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus

Peruskorjattavassa vuokra-, asunto-osuus- Peruskorjattavassa vuokra-, asunto-osuus-
kunta- ja omakotitalossa saa korjatun asunnon kunta- ja omakotitalossa saa korjatun asunnon
lainoitettava huoneistoala olla enintdin 150 lainoitettava huoneistoala olla enintddn 150
nelibmetria. nelidmetrid. Jos laina myédnnetddn asuntojen

perusparantamisesta annetun lain (34/79) 4 §:n
1 momentin 2 ja 3 kohdassa tarkoitettuja
toimenpiteitd varten, voi olemassa olevia tiloja
muuttamalla aikaansaatavan, rakennettavan
tai laajennettavan asunnon huoneistoala ylittid
150 neliémetrid, jos se on perusteltua perus-
korjauksen tarkoituksenmukaisen toteuttami-
sen kannalta.

Peruskorjausta varten myonnettivilld asun-
tolainoilla voidaan rahoittaa asuntojen perus-
parantamisesta annetun lain 4§ :n 1 momentis-
sa mainittuja toimenpiteiti.

Mpyonnettiessd uusi asuntolaina vuokratalon
laajentamista tai peruskorjausta tai asunto-
osuuskuntatalon peruskorjausta varten yhdis-
tetddn sithen myds tdmdn lain nojalla talon
rakentamista, hankkimista, peruskorjausta tai

5 301206Y
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Voimassa oleva laki

78

Vuokratalon rakentamista ja hankkimista,
6 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetun
asunto-osakeyhtiétalon  rakentamista  seké
6 §:n 1 momentin 4 ja 7 kohdassa tarkoitettua
osakkeiden tai vuokratalon hankkimista varten
myoOnnettdvin asuntolainan suuruus on enin-
tddn 95 prosenttia vahvistetusta hankinta-
arvosta, josta on vidhennetty tontin kohtuulli-
nen kdypéd arvo siltd osin kuin tontti on saatu
vastikkeetta ja josta on 6 §:n 1 momentin 4 ja
7 kohdassa tarkoitetun osakkeiden tai vuokra-
talon hankkimista varten myonnettdvian asun-
tolainan osalta lisiksi vdhennetty ostajan vas-
tattavaksi siirtyvit lainat tai osuus yhtion lai-
noista. Edelld 6 §:n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitetun vuokratalon hankkimista varten
myonnettivin asuntolainan maard on kuiten-
kin enintddn aikaisemmin mydnnetyn asunto-
lainan sen osan suuruinen, joka on maksettu
takaisin aikaisemmin, kuin lyhennysehdot oli-
sivat edellyttineet. Vuokratalon laajentamista
tai peruskorjausta sekd asunto-osuuskuntata-
lon peruskorjausta varten myonnettdvan asun-
tolainan suuruus on enintidian 60 prosenttia
laajentamisen tai peruskorjauksen hyviksytyis-
td kustannuksista.

Luonnolliselle henkildlle asuinhuoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden hankkimis-
ta sekd omakotitalon rakentamista tai hankki-
mista varten myonnettivin asuntolainan suu-
ruus on enintdin 60 prosenttia huoneiston tai
omakotitalon vahvistetusta lainoitusarvosta.
Luonnolliselle henkildlle omakotitalon laajen-
tamista tai peruskorjausta varten myodnnetti-
vin asuntolainan suuruus on enintdin 60 pro-

Ehdotus

laajentamista varten myénnetyn asuntolainan,
suhdanneverolain (872/70) nojalla myoénnetyn
asuntolainan ja asuntojen perusparantaniisesta
annetun lain nojalla myonnetyn pitkdaikaisen
perusparannuslainan jdljelld oleva pddoma.
Asuntolainojen yhdistiminen tulee voimaan si-
nd pdivind, josta lukien mddrdtdiadn yhdistetyn
asuntolainan ensimmdinen vuosimaksu. Yhdis-
tettyyn asuntolainaan sovelletaan, ellei jiljem-
pdnd toisin sdddetd, mitd on voimassa 6§ :n 1
momentin 1 kohdassa tarkoitetusta vuokrata-
lon laajentamista tai peruskorjausta varten
myonnetystd asuntolainasta. Tarkempia sddn-
noksid asuntolainojen yhdistimisestd annetaan
tarvittaessa asetuksella.

78

Vuokratalon rakentamista ja hankkimista,
6 §:n 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetun
asunto-osakeyhtiotalon rakentamista seka
6 §:n 1 momentin 4 ja 7 kohdassa tarkoitettua
osakkeiden tai vuokratalon hankkimista varten
mydnnettivin asuntolainan suuruus on enin-
tddn 95 prosenttia vahvistetusta hankinta-
arvosta, josta on vidhennetty tontin kohtuulli-
nen kidypéd arvo siltd osin kuin tontti on saatu
vastikkeetta ja josta on 6 §:n | momentin 4 ja
7 kohdassa tarkoitetun osakkeiden tai vuokra-
talon hankkimista varten myoénnettivian asun-
tolainan osalta lisiksi vihennetty ostajan vas-
tattavaksi siirtyvat lainat tai osuus yhtion lai-
noista. Edelld 6 §:n I momentin 2 kohdassa
tarkoitetun vuokratalon hankkimista varten
myonnettdvian asuntolainan madri on kuiten-
kin enintddn aikaisemmin mydnnetyn asunto-
lainan sen osan suuruinen, joka on maksettu
takaisin aikaisemmin, kuin lyhennysehdot oli-
sivat edellyttineet. Vuokratalon laajentamista
tai peruskorjausta sekd asunto-osuuskuntata-
lon peruskorjausta varten myénnettdvan asun-
tolainan suuruus on enintddn 95 prosenttia
laajentamisen tai peruskorjauksen hyviaksytyis-
ta kustannuksista.

Luonnolliselle henkilolle asuinhuoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden hankkimis-
ta sekd omakotitalon rakentamista tai hankki-
mista varten myonnettivian asuntolainan suu-
ruus on enintddn 80 prosenttia huoneiston tai
omakotitalon vahvistetusta hankinta-arvosta,
josta on vihennetty tontin kohtuullinen kdypd
arvo siltd osin kuin tontti on saatu vastikkeetta
sekd 6 §:n 1 momentin 5 kohdassa tarkoitetus-
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senttia laajentamisen tai peruskorjauksen hy-
viksytyistd kustannuksista.

Rakennusaikaisen lainan suuruus on enin-
tddn 30 prosenttia vahvistetusta lainoitusarvos-
ta.

7a$
Valtioneuvosto vahvistaa vuosittain lainoi-
tusarvon mddrdytymisperusteet asunto-olojen
kehittdmisrahastosta annetun lain (1144/89)
8 §:ssd tarkoitetun kdyttosuunnitelman yhtey-
dessd. Mddrdytymisperusteet on vahvistettava
siten, ettd lainoitusarvo ei ylitd 7 b §:ssd tar-

koitettua hankinta-arvoa.

8§

Asuntolainan, rakennusaikaisen lainan seki
14 §:ssd tarkoitetun lainan takaisin maksami-
sen ja muiden siitd johtuvien velvoitusten tdyt-
tamisen vakuudeksi on hankittava kiinnitys tai
annettava pantiksi asuinhuoneiston hallintaan
oikeuttavat osakkeet taikka jalkipanttausoi-
keus niihin. Edelld 6 §:n 1 momentin 1 ja 3
kohdassa mainittua tarkoitusta varten myonne-
tyn asuntolainan ja 7 kohdassa tarkoitetun
vuokratalon hankkimista varten my®nnetyn
asuntolainan maksamisen vakuudeksi ei vaadi-
ta vakuutta sen lainapddoman maksamisen
osalta, joka vastaa 11 a §:n 2 momentin nojal-
la lainan alkuperdiseen pddomaan lisdttivia
korkoja. Jos lainan saajana on kunta tai kun-
tainliitto, ei vakuutta ole vaadittava.

Jos luonnolliselle henkilslle omaa asuntoa
varten myonnettdvdn asuntolainan tai 14 §:ssi
tarkoitetun lainan takaisin maksamisen vakuu-
deksi ei voida saada panttioikeutta osakkeisiin

Ehdotus

sa tapauksessa osuus yhtion muusta kuin ra-
kennusaikaisesta lainasta. Luonnolliselle hen-
kilolle omakotitalon laajentamista tai perus-
korjausta varten myonnettdvian asuntolainan
suuruus on enintdin 80 prosenttia laajentami-
sen tai peruskorjauksen hyviksytyistd kustan-
nuksista.

Rakennusaikaisen lainan suuruus on enin-
tddn 50 prosenttia vahvistetusta hankinta-
arvosta, josta on vdihennetty tontin kohtuulli-
nen kdypd arvo siltid osin kuin tontti on saatu
vastikkeetta.

(kumotaan)

8§

Asuntolainan, rakennusaikaisen lainan seki
14 §:ssd tarkoitetun lainan takaisin maksami-
sen ja muiden siitd johtuvien velvoitusten tiyt-
tamisen vakuudeksi on hankittava kiinnitys tai
annettava pantiksi asuinhuoneiston hallintaan
oikeuttavat osakkeet taikka jilkipanttausoi-
keus nithin. Edelld 6 §:n 1 momentin 1 kohdas-
sa tarkoitetun vuokratalon rakentamista varten
myonnetyn asuntolainan, 6 §:n 1 momentin 3,
5 ja 6 kohdassa mainittua tarkoitusta varten
mydénnetyn asuntolainan ja 7 kohdassa tarkoi-
tetun vuokratalon hankkimista varten myonne-
tyn asuntolainan maksamisen vakuudeksi ei
vaadita vakuutta sen lainapddoman maksami-
sen osalta, joka vastaa 11 a §:n 2 momentin
nojalla lainan alkuperidiseen piddomaan lisatta-
vid korkoja. Edelld 6 §:n 1 momentin 1 koh-
dassa tarkoitetun vuokratalon laajentamista tai
peruskorjausta sekd asunto-osuuskuntatalon
peruskorjausta varten myonnetyn asuntolainan
osalta on hankittava kiinnitys yhteensd asunto-
lainan kaksinkertaisen pddoman maksamisen
vakuudeksi. Jos lainan saajana on kunta tai
kuntainliitto, ei vakuutta ole vaadittava.

Luonnolliselle henkilolle omaa asuntoa var-
ten myonnettdvan asuntolainan yhteydessd
omarahoitusosuutena tarvittavan rahalaitoslai-
nan takaisin maksamisen vakuudeksi voidaan
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tai kiinnitystd, voidaan laina myoéntii muuta
lainanantajan riittdviksi katsomaa vakuutta
vastaan.

98

Asuntohallitus myéntdd asuntolainan vuok-
ratalon rakentamista, laajentamista, perus-
korjausta tai hankkimista varten, 6 §:n 1 mo-
mentin 3 kohdassa tarkoitetun asunto-osakeyh-
tidtalon rakentamista varten, 6 §:n 1 momen-
tin 4 kohdassa tarkoitettua osakkeiden hankki-
mista varten, 6 §:n 1 momentin 7 kohdassa
tarkoitettua asuinhuoneiston hallintaan oikeut-
tavien osakkeiden tai vuokratalon hankkimista
varten sekd asunto-osuuskuntatalon perus-
korjausta varten. Asuntohallitus myontii
my0s rakennusaikaisen lainan.

Kunnan viranomainen myodntdia asuntolai-
nan luonnolliselle henkildlle omaa asuntoa var-
ten varoista, jotka kunta saa lainan myénti-
mistd varten vastaavasti lainana valtiolta. Kun-
nan niin saamista varoista ei valtion ja kunnan
vilille ole laadittava velkakirjaa.

Asuntohallitus osoittaa tarvittavat varat
kunnille lainojen 2 momentissa tarkoitettua
myontdmistd varten.

Ehdotus

antaa pantiksi asuinhuoneiston hallintaan oi-
keuttavat osakkeet tai vahvistaa kiinnitys asun-
tolainaa paremmalle etuoikeudelle. Jos asunto-
lainan tai 14 §:ssd tarkoitetun lainan takaisin
maksamisen vakuudeksi ei voida saada pantti-
oikeutta osakkeisiin tai kiinnitystd, voidaan
laina myontdd muuta lainan antajan riittdavaksi
katsomaa vakuutta vastaan.

9%

Asuntohallitus mydntdd asuntolainan vuok-
ratalon rakentamista, laajentamista, perus-
korjausta tai hankkimista varten, 6 §:n 1 mo-
mentin 3 kohdassa tarkoitetun asunto-osakeyh-
tittalon rakentamista varten, 6 §:n 1 momen-
tin 4 kohdassa tarkoitettua osakkeiden hankki-
mista varten, 6 §:n 1 momentin 7 kohdassa
tarkoitettua asuinhuoneiston hallintaan oikeut-
tavien osakkeiden tai vuokratalon hankkimista
varten sekd asunto-osuuskuntatalon perus-
korjausta varten. Asuntohallitus myontaa
myds rakennusaikaisen lainan. Jos lainoitetta-
va kohde on kuitenkin sellainen, etti asuntojen
perusparantamisesta annetun lain 12 §:n 2 tai 4
momentin nojalla lainan myoéntdisi kunnan
viranomainen, myontdd kunnan viranomainen
asuntolainan vuokratalon laajentamista tai pe-
ruskorjausta tai asunto-osuuskuntatalon perus-
korjausta varten.

Kunnan viranomainen myodntda asuntolai-
nan luonnolliselle henkilolle omaa asuntoa var-
ten. Kunnan viranomainen myontdia 1 momen-
tissa ja tdssd momentissa tarkoitetut lainat
varoista, jotka kunta saa lainan mydntdmistd
varten vastaavasti lainana valtiolta. Kunnan
ndin saamista varoista ei valtion ja kunnan
vilille ole laadittava velkakirjaa. Milloin lainan
hakijana on kunta, on lainan mydntimiseen
saatava  asuntohallituksen  hyvdiksyminen.
Asuntohallitus osoittaa tarvittavat varat kun-
nille lainojen myédntdmistd varten.

Edellid 6 §:n 4 momentissa tarkoitetun asun-
tolainojen yhdistidmisen suorittaa se viranomai-
nen, joka myéntdd uuden asuntolainan vuok-
ratalon laajentamista tai peruskorjausta tai
asunto-osuuskuntatalon peruskorjausta varten.
Jos tilloin yhdistetidn valtion myontimdd lai-
naa ja kunnan valtion varoista myontdmdd
lainaa, katsotaan yhdistetty laina kokonaisuu-
dessaan kunnan valtion varoista myontimaksi
lainaksi.
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Rakennusaikaisen lainan laina-aika on enin-
tadn kolme vuotta, jollei asuntohallitus erityi-
sestd syystd myonnid lainalle tai sen osalle
enintdin yhden vuoden pituista laina-ajan pi-
dennysta.

11§

Edelld 6§:n 1 momentin 5 ja 6 kohdassa
mainittua tarkoitusta varten myonnetyn asun-
tolainan ja rakennusaikaisen lainan kulloinkin
voimassa olevista koroista ja lyhennyksisti
sdidetddn asetuksella. Asuntolainan korot ja
Iyhennykset on sdddettivi suoritettavaksi si-
ten, ettd niiden yhteismddird nousee, huomioon
ottaen asumismenojen kehitys suhteessa tulota-
son kehitykseen, tarkoituksenmukaisella taval-
la laina-ajan kuluessa.

Asetuksella voidaan sddtdd, ettd lainan
myontinyt viranomainen voi lainan saajan tu-
lojen ja varallisuuden perusteella hakemukses-
ta alentaa luonnolliselle henkildlle omaa asun-
toa varten myonnetyn asuntolainan korkoa.
Asetuksella on tdlloin sdddettdvi myds alenne-
tun koron mddrdsta.

Lainan mydntdnyt viranomainen voi erityi-
sistd syistd lykdtd 1 momentissa tarkoitetun
asuntolainan korot tai lyhennykset taikka mo-
lemmat myohemmin maksettaviksi valtion
tulo- ja menoarviossa vuosittain vahvistettavan
enimmdismdidrdn rajoissa siten, kuin asetuksel-
la tarkemmin sdddetdin. Lykdtylle korolle ei
ole maksettava korkoa.

11a§

Edelli 6§ :n 1 momentin 1—4 ja 7 kohdassa
mainittua tarkoitusta varten mydnnetyn asun-
tolainan korot ja lyhennykset suoritetaan vuo-
simaksusta siten kuin jdljempéana tdssd pyki-
lassd ja 11 b — 11 e §:ssd sdddetdan. Korot ja
Iyhennykset peritddn valtiolle erikseen madrit-
tavind lainamaksuina.

Vuosimaksusta on suoritettava ensin asunto-
lainan korkoa. Se osa korosta, jota ei voida
suorittaa vuosimaksusta, lisdtdidn vuosittain
asuntolainan pddomaan,

Ehdotus

Rakennusaikaisen lainan laina-aika on enin-
tddn kaksi vuotta, jollei asuntohallitus erityi-
sestd syystd myodnnd lainalle tai sen osalle
enintdin yhden vuoden pituista laina-ajan pi-
dennystd.

11§
Rakennusaikaisen lainan kulloinkin voimas-
sa olevista koroista ja lyhennyksistd sdddetddn
asetuksella.

11 a §

Asuntolainan korot ja lyhennykset suorite-
taan vuosimaksusta siten kuin jiljempéni tdssi
pykidldssd ja 11 b—11 g §:ssd sekd 15 ¢ §:n 3
momentissa siadetdin. Korot ja lyhennykset
peritadn valtiolle erikseen madrittdvini laina-
maksuina.

Vuosimaksusta on suoritettava ensin asunto-
lainan korkoa. Se osa korosta, jota ei voida
suorittaa vuosimaksusta, lisdtddn vuosittain
asuntolainan pddomaan. Edelli 6 §:n 4 mo-
mentissa tarkoitetun yhdistetyn asuntolainan
vuosimaksu on kuitenkin mddrdttivi siten,
ettd siitd voidaan suorittaa valtion asuntolai-
naa paremmalla etuoikeudella olevan lainan
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Vuosimaksun mddrdd valtioneuvosto tai yk-
sittdistapauksessa asuntohallitus siten kuin jal-
Jjempdnd sdddetddn. Vuosimaksun méiraami-
sestd ja tarkistamisesta sekd lainamaksujen
perimisestd voidaan sditdd tarkemmin asetuk-
sella.

11b§

Ensimmadisen vuosimaksun suuruus on val-
tioneuvoston padtdkselld madrattavan prosent-
tiluvun suuruinen osuus 6 §:n 1 momentin 1, 3,
4 ja 7 kohdassa mainittua tarkoitusta varten
myodnnetyn asuntolainan méirastid. Jos asunto-
lainan maird muuttuu, vuosimaksun suuruutta
korjataan vastaavasti.

Asuntohallitus voi yksittdistapauksessa eri-
tyisesta syystd madratd, etti ensimmadiinen vuo-
simaksu on edelld sdiddettyd suurempi tai pie-
nempi. Ensimmadinen vuosimaksu voidaan kui-
tenkin mé&driatd pienemmdiksi vain valtioneu-
voston pddtokselld madrittdvissd rajoissa.

Ensimmadiinen vuosimaksu madrataan 6 §:n 1
momentin 1 ja 3 kohdassa mainittua tarkoitus-
ta varten myonnetyn asuntolainan osalta vuok-
ratalon valmistumista seuraavan maaliskuun 1
pdivastd lukien ja 6 §:n 1 momentin 4 ja 7
kohdassa mainittua tarkoitusta varten myénne-
tyn asuntolainan osalta asuntolainan ensim-
mdisen erin nostamista seuraavan maaliskuun
1 pdivastd lukien.

11c¢c§

Vuosimaksua tarkistetaan kunkin kalenteri-
vuoden maaliskuun 1 paivista lukien siten, ettd
prosenttimédirdinen tarkistus vastaa toteutu-
nutta kuluttajahintaindeksin muutosta lisétty-
nd yhdelld prosenttiyksikdlla.

Ehdotus

hyvéksyttivit korot ja lyhennykset, minkd jdl-
keen vuosimaksun jiljelle jddvdstd osuudesta
suoritetaan asuntolainan korkoa ja lyhennyk-
sid.

Vuosimaksun mddridéimiseen, tarkistamiseen
ja nostamiseen sekd lainamaksujen perimiseen
liittyvistd menettelystd voidaan sdatad tarkem-
min asetuksella.

11b§

Ensimmaiisen vuosimaksun suuruus on val-
tioneuvoston pdatokselld madrattavan prosent-
tiluvun suuruinen osuus 6 §:n 1 momentin 1, 3,
4 ja 7 kohdassa mainittua tarkoitusta varten
myoénnetyn asuntolainan maaristd. Edelld
6§:n 4 momentissa tarkoitetun yhdistetyn
asuntolainan ensimmdinen vuosimaksu mddrd-
tddn kuitenkin siten, ettd uudesta asuntolainas-
ta mddrdttiviadn markkamddrdiseen ensimmdi-
seen vuosimaksuun lisdtddn yhdistettivien
asuntolainojen ja nditd paremmalla etuoikeu-
della olevien lainojen pddomamenojen arvioitu
yhteismddrd sind ajankohtana, josta lukien
yhdistetyn asuntolainan ensimmdinen vuosi-
maksu mddrdtddn. Jos asuntolainan mi3drd
muuttuu, vuosimaksun suuruutta korjataan
vastaavasti.

Lainan myontivd viranomainen voi yksit-
tdistapauksessa erityisestd syystd madrita, ettd
ensimmaiinen vuosimaksu on edella sdddettyd
suurempi tai pienempi. Ensimmdiinen vuosi-
maksu voidaan kuitenkin m#dratd pienemméik-
si vain valtioneuvoston pddtdkselld maardttd-
vissd rajoissa.

Edelld 6§:n 1 momentin 5 ja 6 kohdassa
mainittua tarkoitusta varten mydnnetyn asun-
tolainan ensimmdisen vuosimaksun suuruudes-
ta sdddetddn asetuksella siten, etti vuosimaksu
voidaan mddrdti kolmelle eri tasolle.

11 ¢ §

Ensimmdinen vuosimaksu mddrdtddin 6 §:n 1
momentin 1 kohdassa mainitun vuokratalon
rakentamista varten myonnetyn asuntolainan
Jja 6§:n 1 momentin 3 kohdassa mainittua
tarkoitusta varten wmyédnnetyn asuntolainan
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Valtioneuvosto voi asumiskustannusten koh-
tuullistuttamiseksi tai tasoittamiseksi eri ikii-
sissi taloissa tai eri vuosina hankituissa
vuokra-asunnoissa madariti, ettd vuosimaksun
tarkistus on 1 momentissa sdddettyd pienempi
tai suurempi.

Jos vuokratalosta lunastetaan vuokra-asun-
tojen omaksilunastamisesta annetun lain (82/
82) nojalla huoneisto omistusasunnoksi, piene-
nee vuosimaksu vastaavassa suhteessa.

11d§

Edelld 6 §:n 1 momentin 2 kohdassa mainit-
tua tarkoitusta varten myodnnetylld asuntolai-
nalla lainoitetun vuokratalon vuosimaksu mai-
rdatddan kuten talon vuosimaksu olisi méaritty,
jollei talon rakentamista, laajentamista tai pe-
ruskorjausta varten myonnettyd alkuperdistd
lainaa olisi maksettu takaisin aikaisemmin kuin
lainaehdot olisivat edellyttaneet.

FEhdotus

osalta vuokratalon valmistumista seuraavan
maaliskuun 1 pdivastd lukien ja 6 §:n 1 mo-
mentin 4 ja 7 kohdassa mainittua tarkoitusta
varten mydonnetyn asuntolainan osalta asunto-
lainan ensimmdisen erdn nostamista seuraavan
maaliskuun 1 pdivdstd lukien.

Edelld 6 §:n 1 momentin 5 kohdassa mainit-
tua tarkoitusta varten myonnetyn asuntolainan
Jja saman momentin 6 kohdassa mainitun oma-
kotitalon rakentamista tai hankkimista varten
mydnnetyn asuntolainan ensimmdinen vuosi-
maksu mddrdtddn talon valmistumista seuraa-
van maaliskuun 1 pdivdstd lukien. Jos kuiten-
kin lainan myéntimistd koskeva pddtos teh-
didn vasta talon valmistumisen jilkeen, mdid-
rdtddn ensimmdinen vuosimaksu padtostd seu-
raavan maaliskuun 1 piivdsti lukien.

Edelld 6 §:n 1 momentin 1 kohdassa maini-
tun vuokratalon laajentamista tai perus-
korjausta sekd asunto-osuuskuntatalon perus-
korjausta varten mydnnetyn asuntolainan ja
6 §:n 1 momentin 6 kohdassa mainitun omako-
titalon laajentamista tai peruskorjausta varten
myonnetyn asuntolainan ensimmdinen vuosi-
maksu mddrdatddn sen maaliskuun 1 pdivdstdi
lukien, joka seuraa kuuden kuukauden kulut-
tua lainan myontdmistd koskevasta pddtokses-
td. Lainan myontdvd viranomainen voi erityi-
sestd syystd lainan saajan hakemuksesta mddi-
rdtd ensimmdisen vuosimaksun vuotta myo-
hemmdstd ajankohdasta lukien.

11d§

Vuosimaksua tarkistetaan kunkin kalenteri-
vuoden maaliskuun 1 pdivdstd lukien. Edelli
6 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetun
vuokratalon rakentamista varten mydnnetyn
asuntolainan ja 6§:n 1 momentin 3, 4 ja 7
kohdassa mainittua tarkoitusta varten myénne-
tyn asuntolainan vuosimaksua tarkistetaan
prosenttimddrdisesti siten, ettd tarkistus vastaa
toteutunutta kuluttajahintaindeksin muutosta
lisattynd yhdelld prosenttiyksikolld. Valtioneu-
vosto voi asumiskustannusten kohtuullistutta-
miseksi tai tasoittamiseksi eri ikdisissd vuokra-
taloissa tai eri vuosina hankituissa vuokra-
asunnoissa mddrdtd, ettd vuosimaksun tarkis-
tus on edelld sdddettyd pienempi tai suurempi.

Edelld 6§ :n 1 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tetun vuokratalon laajentamista tai perus-
korjausta sekd asunto-osuuskuntatalon perus-
korjausta varten myonnetyn asuntolainan vuo-
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11e§

Edelld 6 §:n 1 momentin 1—4 ja 7 kohdassa
mainittua tarkoitusta varten myodnnetyn asun-
tolainan korko on 3,5 prosenttia vuodessa
laina-ajan alusta lukien siihen maaliskuun 1
pidivain saakka, josta lukien ensimmadainen vuo-
simaksu mdiarédtadn. Tdmid korko suoritetaan
erikseen eikd 11 a §:n 1 momenttia sovelleta.
Taman jalkeiselti ajalta perittdvd vuotuinen
korko on kunkin maaliskuun 1 piivistd seu-
raavan maaliskuun 1 pdivdadn saakka vuosi-
maksun 11 ¢ §:n 1 tai 2 momentin mukaisesti
madrittivan prosenttimidardisen tarkistuksen
maarg lisdttynd 1,5 prosenttiyksikollid.

Ehdotus

simaksua tarkistetaan markkamddrdisesti asun-
tohallituksen pddtokselld. Asuntohallituksen
mddrddmdn tarkistuksen tulee tasoltaan vasta-
ta 1 momentissa sdddetyn menettelyn mukai-
sesti saatavien markkamddrdisten tarkistusten
tasoa siten, ettd vanhemmissa taloissa tarkis-
tukset voivat olla suurempia. Edelld 6 §:n 4
momentissa tarkoitetun yhdistetyn asuntolai-
nan vuosimaksua on tarkistettava siten, ettd
siitd voidaan suorittaa valtion asuntolainaa
paremmalla etuoikeudella olevan lainan hyvik-
syttivit korot ja lyhennykset.

Edelli 6 §:n 1 momentin 5 ja 6 kohdassa
mainittua tarkoitusta varten mydnnetyn asun-
tolainan vuosimaksun tarkistuksen suuruudes-
ta sdddetddn asetuksella. Tarkistuksen suuruus
voidaan sddtdd kuluttajahintaindeksin muutok-
sen perusteella.

Jos vuokratalosta lunastetaan vuokra-asun-
tojen omaksilunastamisesta annetun lain nojal-
la huoneisto omistusasunnoksi, pienenee vuosi-
maksu vastaavassa suhteessa.

11e §

Edelld 6 §:n 1 momentin 5 ja 6 kohdassa
mainittua tarkoitusta varten myonnetyn asun-
tolainan vuosimaksu nousee viidennen tai kym-
menennen vuosittaisen tarkistuksen yhteydessdi
tasolle, jolla se olisi, jos asuntolainan ensim-
mdinen vuosimaksu olisi mddrdtty 11 b §:n 3
momentissa tarkoitetulle ylimmadlle tasolle.
Lainan saajan hakemuksesta kunnan viran-
omainen voi kuitenkin 5 §:ssd tarkoitettujen
perusteiden mukaan pddttdd, ettd vuosimaksu
el nouse tai ettd vuosimaksu nousee vain tasol-
le, jolla se olisi, jos asuntolainan ensimmdinen
vuosimaksu olisi mddrdtty keskimmadiselle ta-
solle. Kymmenennen vuosittaisen tarkistuksen
yhteydessi asuntolainan vuosimaksu nousee
kuitenkin aina vdhintidn tasolle, jolla se olisi,
Jjos asuntolainan ensimmdinen vuosimaksu olisi
maddrdtty keskimmdiselle tasolle. Asuntolainan
vuosimaksu nousee viidennentoista vuosittai-
sen tarkistuksen yhteydessd aina tasolle, jolla
se olisi, jos asuntolainan ensimmdinen vuosi-
maksu olisi mddrdtty ylimmille tasolle.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun asuntolai-
nan osalta kunnan viranomainen voi lainan
saajasta itsestddn riippumattomista syistd ai-
heutuneiden taloudellisten vaikeuksien lieven-
tdmiseksi pddttdd, ettd lainan saajalta peritti-
vid lainamaksuja pienennetddn enintddn puo-
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Ehdotus

leen normaalista. Tdlléin vuosimaksusta suo-
rittamatta jdava koron osuus lisdtddan lainan
pddomaan. Pddtos voidaan tehdd yhden vuosi-
maksun aikana perittidvien lainamaksujen osal-
ta kerrallaan ja pddtokset voivat koskea yh-
teensd enintddn kuutta lainamaksua.

111§

Edelld 6§ :n 1 momentin 2 kohdassa mainit-
tua tarkoitusta varten myonnetylld asuntolai-
nalla lainoitetun vuokratalon vuosimaksu miid-
ratdadn kuten talon vuosimaksu olisi mdadrdtty,
Jollei talon rakentamista, laajentamista tai pe-
ruskorjausta varten myonnettyd alkuperdistd
lainaa olisi maksettu takaisin aikaisemmin kuin
lainaehdot olisivat edellyttineet.

11g§

Asuntolainasta peritddn kiintedd vuotuista
korkoa laina-ajan alusta lukien siihen gjankoh-
taan saakka, josta lukien ensimmdinen vuosi-
maksu mddrdtdin. Edelld 6 §:n 1 momentin 1
kohdassa tarkoitetun vuokratalon rakentamis-
ta varten myonnetyn asuntolainan sekd 6 §:n 1
momentin 2—4 ja 7 kohdassa mainittua tarkoi-
tusta varten myonnetyn asuntolainan korko on
3,5 prosenttia. Edelld 6 §:n 1 momentin 1
kohdassa tarkoitetun vuokratalon laajentamis-
ta tai peruskorjausta sekd asunto-osuuskunta-
talon peruskorjausta varten myonnetyn asun-
tolainan korosta mddrdtdin erikseen valtioneu-
voston pddtokselld. Tdamd korko suoritetaan
erikseen eikd 11 a §:n 1 momenttia sovelleta.

Edelld 1 momentissa mainitun ajan jilkeisel-
td ajalta perittivd vuotuinen korko on kunkin
maaliskuun 1 piivisti seuraavan maaliskuun 1
pdividn saakka 6 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitetun vuokratalon rakentamista varten
myonnetyn asuntolainan sekd 6 §:n 1 momen-
tin 2—4 ja 7 kohdassa mainittua tarkoitusta
varten myénnetyn asuntolainan osalta vuosi-
maksun 11 d §:n 1 momentin mukaisesti mdd-
rittdvin prosenttimddrdisen tarkistuksen mdd-
rd lisdttynd 1,5 prosenttiyksikolld. Edellid 6 §:n
1 momentin 1 kohdassa tarkoitetun vuokrata-
lon lagjentamista tai peruskorjausta sekd
asunto-osuuskuntatalon peruskorjausta varten
myodnnetyn asuntolainan korosta mddrdtddn
erikseen valtioneuvoston pddtokselld siten, ettd
koron suuruus voidaan mddritd kuluttajahin-
taindeksin muutoksen perusteella.

Edelli 6 §:n 1 momentin 5 ja 6 kohdassa
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Milloin luovutuksen saaja on muu kuin kun-
ta, voi lainan myodntivi viranomainen siirtda 1
momentissa tarkoitetut lainat siltd osin, kuin
5 §:ssd sdddetyt edellytykset ovat olemassa,
luovutuksen saajan vastattavaksi. Siltd osin,
kuin asuntolainaa ei siirretd se on irtisanottava
heti maksettavaksi.

Ehdotus

mainittua tarkoitusta varten myonnetyn asun-
tolainan korosta sdddetidn asetuksella. Koron
suuruus voidaan sddatdd kuluttajahintaindeksin
muutoksen perusteella.

11h§

Edelli 6 §:n 4 momentissa tarkoitetun yhdis-
tetyn asuntolainan lainan saajan on lainamak-
sujen suuruuden mddrddmiseksi ilmoitettava
valtiokonttorille valtion asuntolainaa parem-
malla etuoikeudella olevien lainojen lainaeh-
dot. Lainan saajan on viipymdttd ilmoitettava
valtiokonttorille myos sellaisista lainaehtojen
muutoksista, joilla on olennainen vaikutus ta-
lon vuokratasoon.

Lainaehdot ja lainaehtojen muutokset ilmoi-
tetaan asuntohallituksen vahvistaman lomak-
keen mukaisesti siten kuin asuntohallitus erik-
seen mddrdd.

Jos laina on yhdistetty 6 §:n 4 momentissa
sdddetylld tavalla vaition myéntimdstd lainasta
Jja kunnan valtion varoista myéntimdsti lai-
nasta, valtio palaa asuntohallituksen pdditék-
sellad velkojaksi valtion ja kunnan vilisessi
selvittelyssd, jolloin valtion vastattavaksi jid se
osa lainasta, joka vastaa valtion myontimin
lainan osuutta lainapddomasta lainoja yhdistet-
tdessd. Jos pakkotdytintoonpanossa ei saada
tdyttd suoritusta, vajaus jid edelld mainitussa
suhteessa valtion ja kunnan vastattavaksi.

Milloin luovutuksen saaja on muu kuin kun-
ta, voi asuntohallituksen mydntiman lainan
osalta valtiokonttori ja muussa tapauksessa
kunnan viranomainen siirtad 1 momentissa
tarkoitetut lainat siltd osin, kuin 5 §:ssd sdidde-
tyt edellytykset ovat olemassa, luovutuksen
saajan vastattavaksi. Siltd osin, kuin asuntolai-
naa ei siirretd, se on irtisanottava heti makset-
tavaksi.

Edelld 6 §:n 1 momentin 5 ja 6 kohdassa
mainittua tarkoitusta varten myonnetyn asun-
tolainan markkamddrdistd vuosimaksua tarkis-
tetaan 2 momentissa tarkoitetun lainan siirron
yhteydessd, jos asuntolainaa ei voida luovutuk-
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151§

Mi‘4d 6 §:n 1 momentin 3 ja 4 kohdassa ja
15—15 ¢ §:ss4 on saddetty, on sovellettava,
jollei tdssd momentissa, 2 tai 3 momentissa
taikka vuokra-asuntojen omaksilunastamisesta
annetussa laissa sdddetystd muuta johdu, mai-
nituissa sdannoksissi tarkoitettuihin rakennuk-
siin ja osakkeisiin, milloin asuntolaina on
myonnetty peruskorjausta tai siihen liittyviid
laajentamista varten taikka muuhun tarkoituk-
seen 6 §:n 1 momentin 5 tai 6 kohdan nojalia,
sen ajan, joksi laina on myoénnetty, ja muussa
tapauksessa 45 vuotta 4 momentissa tarkoite-
tun merkinndn tekemisestd lukien ja siindkin
tapauksessa, ettid laina on maksettu kokonaan
takaisin. Mainittujen sdannoésten soveltaminen
peruskorjausta tai siihen liittyvdd laajentamista
varten taikka 6 §:n 1 momentin 5 tai 6 kohdan
nojalla myénnetyn lainan johdosta lakkaa en-
nen edelld tarkoitetun méidriajan paittymista,
milloin asuntolaina on kokonaisuudessaan
maksettu takaisiin ja valtiolle on lisdksi mak-
settu kultakin, enintddn kuitenkin seitsemaltd
lainavuodelta viisi prosenttia lainan alkuperéi-
sesti p#ddomasta. Sddnndsten soveltaminen
6 §:n 1 momentin 5 tai 6 kohdan nojalla
muuhun kuin peruskorjausta tai siihen liittyvii
laajentamista varten myonnetyn lainan johdos-
ta voi kuitenkin lakata ennen méirdajan pait-
tymistd aikaisintaan viidennen lainavuoden jal-
keen.

Ehdotus

sen saajan varallisuuden perusteella siirtid ko-
konaan. Vuosimaksu nousee siirtoa seuraavan
maaliskuun 1 pdivistd lukien sille tasolle, jolla
se olisi, jos ensimmdinen vuosimaksu olisi
mddrdgtty ylimmdlle tasolle, ellei luovutuksen
saaja ole 5 § :ssi tarkoitettujen perusteiden mu-
kaan oikeutettu siihen, etti asuntolainan vuosi-
maksu ei nouse tai ettd vuosimaksu nousee
vain tasolle, jolla se olisi, jos asuntolainan
ensimmdinen vuosimaksu olisi mddrdrty kes-
kimmadiselle tasolle. Jos asuntolainan vuosi-
maksu ei nouse edelld sdddetylli tavalla ylim-
mdlle tasolle, nousee vuosimaksu 11 e§ :ssi
sdddetylld tavalla laskettuna alkuperdisen lai-
nan myéontdmisestd.

151§

Mitd 6 §:n 1 momentin 3 ja 4 kohdassa ja
15—15 € §:ssé on sdddetty, on sovellettava,
jollei tdssd momentissa, 2 tai 3 momentissa
taikka vuokra-asuntojen omaksilunastamisesta
annetussa laissa sdddetystd muuta johdu, mai-
nituissa sdannoksissi tarkoitettuihin rakennuk-
siin ja osakkeisiin, milloin asuntolaina on
myonnetty 6 §:n 1 momentin 5 tai 6 kohdan
nojalla, sen ajan, joksi laina on my6nnetty, ja
muussa tapauksessa 45 vuotta 4 momentissa
tarkoitetun merkinnin tekemisestd lukien ja
siindkin tapauksessa, ettd laina on maksettu
kokonaan takaisin. Mainittujen saanndsten so-
veltaminen 6 §:n 1 momentin 5 tai 6 kohdan
nojalla myonnetyn lainan johdosta lakkaa en-
nen edelld tarkoitetun méédrdajan padttymista,
milloin asuntolaina on kokonaisuudessaan
maksettu takaisin ja valtiolle on lisdksi makset-
tu kultakin, enintdan kuitenkin seitsemalts lai-
navuodelta viisi prosenttia lainan alkuperiises-
td pddomasta. Sdannodsten soveltaminen 6 §:n
1 momentin 5 tai 6 kohdan nojalla muuhun
kuin peruskorjausta tai siihen liittyvd4 laajen-
tamista varten myonnetyn lainan johdosta voi
kuitenkin lakata ennen miirdajan paittymistd
aikaisintaan viidennen lainavuoden jilkeen.
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Ehdotus

Tdma laki tulee voimaan  pdivind
kuuta 199 .

Lain 6 §:n 3 ja 4 momenttia, 7 §:n 1 mo-
menttia, 8 §:n 1 momenttia, 9 ja 11 a §:dd,
11 b §:n 1 ja 2 momenttia, 11 ¢ §:n 3 moment-
tia, 11 d §:n 2 ja 4 momenttia, 11 g §:n 1 ja 2
momenttia, 11 h §:dd ja 15 f §:n 1 momenttia
sovelletaan niihin lain 6 §:n 1 momentin 1
kohdassa mainittua vuokratalon laajentamista
tai peruskorjausta sekd asunto-osuuskuntata-
lon peruskorjausta varten myodnnettiviin asun-
tolainoihin, joita koskeva hakemus on jitetty
asuntohallitukselle tai kunnan viranomaiselle
tammikuun 1 pdivind 1991 tai myéhemmin.

Lain 7 §:n 2 ja 3 momenttia, 8 §:n 1 ja 3
momenttia, 10 §n 3 momenttia, 11 a §:dd,
11'b §:n 3 momenttia, 11 ¢ §:n 2 ja 3 moment-
tia, 11 d §:n 3 momenttia, 11 e §:dd, 11 g §:n
3 momenttia ja 15 ¢ §:n 3 momenttia sovelle-
taan niihin lain 6 §:n 1 momentin 5 tai 6
kohdan mukaisiin asuntolainoihin, joita koske-
va hakemus on jitetty tammikuun 1 pdivind
1991 tai myohemmin.

Jos asuntolainaa koskeva hakemus on jitet-
ty aikaisemmin kuin 2 tai 3 momentissa on
sdaddetty, sovelletaan lainaan talld lailla kumot-
tuja tai muutettuja sadnnoksii edelleen sellaisi-
na kuin ne ovat ennen timdn lain voimaantu-
loa.

Lain 11 f §:dd sovelletaan vain jos talon
rakentamista, laajentamista tai peruskorjausta
varten on myonnetty alkuperdinen laina asun-
totuotantolain muuttamisesta annetun lain
(1140/89) tai timdn lain mukaisin perustein tai
jos alkuperdiisen lainan lainaehdot on muutettu
siten kuin vuokratalolainojen lainaehtojen
muuttamisesta annetussa laissa ( / ) on
sdddetty.

Ennen tdmdn lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tdytintoonpanon edellyttimiin toi-
menpiteisiin.
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3.

Laki

asumistukilain 6 §:n muuttamisesta

Eduskunnan piitdksen mukaisesti

muutetaan 4 piivana kesiakuuta 1975 annetun asumistukilain (408/75) 6 §:n 2 momentti,
sellaisena kuin se on 13 piivana helmikuuta 1987 annetussa laissa (154/87), ndin kuuluvaksi:

Voimassa oleva laki

Omistusasunnossa asuvan ruokakunnan asu-
mismenoiksi luetaan asunto-osakeyhtitlle tai
vastaavalle yhteisolle maksettava vastike sekid
erikseen maksettavat limmityskustannukset ja
vesimaksut taikka kiinteistén hoitomenot.
Asumismenoiksi luetaan my6s asunnon hank-
kimista ja perusparantamista varten otettujen
henkilokohtaisten lainojen vuotuiset korot, jos
lainan on myontdnyt julkisen valvonnan alai-
nen luottotoimintaa harjoittava laitos taikka
valtio, kunta tai seurakunta. Lainojen vuotui-
sista koroista, jotka lasketaan enintdiin pitki-
aikaisista lainoista yleisesti perittdvidn koron
médrin mukaan valtioneuvoston madrdamini
ajankohtana jiljelld olleesta lainapiddomasta,
otetaan asumismenoina huomioon osuus, jon-
ka valtioneuvosto mairad ottaen huomioon
korkojen verovdhennysoikeuden.

Ehdotus

Omistusasunnossa asuvan ruokakunnan asu-
mismenoiksi luetaan asunto-osakeyhtidlle tai
vastaavalle yhteis6lle maksettava vastike sekid
erikseen maksettavat ldimmityskustannukset ja
vesimaksut taikka kiinteiston hoitomenot.
Asumismenoiksi luetaan myds asunnon hank-
kimista ja perusparantamista varten otettujen
henkilékohtaisten lainojen vuotuiset korot, jos
lainan on myontinyt julkisen valvonnan alai-
nen luottotoimintaa harjoittava laitos taikka
valtio, kunta tai seurakunta sekd asuntotuotan-
tolain (247/66) nojalla mydnnettyjen lainojen
vuosimaksut ja ennen vuosimaksua mdidrdityn
kiintedn koron osuus valtioneuvoston piitok-
selld mddrdttavissd rajoissa. Lainojen vuotui-
sista koroista, jotka lasketaan enintdin pitka-
aikaisista lainoista yleisesti perittdvin koron
méadran mukaan valtioneuvoston médraamani
ajankohtana jiljelld olleesta lainapddomasta,
otetaan asumismenoina huomioon osuus, jon-
ka valtioneuvosto médrdd ottaen huomioon
korkojen verovidhennysoikeuden.

Tamd laki tulee voimaan
kuuta 199 .

Ennen tdmdn lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tdytintoonpanon edellyttimiin toi-
menpiteisiin.

pdivana






