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Hallituksen esitys Eduskunnalle Iaiksi asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain 10 ja 15 §:n muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksen tarkoituksena on asumisoikeusta-
lojen korkotukilainoituksessa ilmenevien va-
kuusongelmien poistamiseksi pident4ds asumis-
oikeustalojen rakentamiseen hittyvdd valtion
tiytetakauksen voimassaoloaikaa nykyisestd 20

vuodesta 30 vuoteen. Muutos koskisi kesdkuun
1 pidivind 1995 tai sen jilkeen korkotuki-
lainoiksi hyvaksyttyjd lainoja.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan heti
kun se hyviksytty ja vahvistettu.

PERUSTELUT

1. Nykyinen tilanne ja ehdotetut
muutokset

Laki asumisoikeustalolainojen korkotuesta
(1205/93) on tullut voimaan tammikuun 1
pdivdnd 1995. Lain tarkoituksena on yhdessd
vuokra- ja omistusasuntojen korkotukilainoi-
tuksen kanssa luoda vaihtoehtoinen rahoitus-
jarjestelmd aravajdrjestelmin rinnalle ja sitd
tidydentden valtion velkaantumisen vihentimi-
seksi.

Asumisoikeustaloja koskevan korkotukijir-
jestelmén toimivuuden parantamiseksi valtio-
neuvosto on toukokuun 18 piivind 1995 teke-
millddn paitokselld (794/95) muuttanut asu-
misoikeustalojen korkotukilainojen yleisid eh-
toja siten, ettd lainansaajan maksettavaksi jaa-
vi vihimméiskorko on alennettu 3,5 prosentis-
ta 2,75 prosenttiin.

Asumisoikeustalojen rakentamislainojen hin-
tapddtoksid on toukokuun loppuun 1995 men-
nessd hyvéksytty vain noin 100 asunnon osalta.
Merkittdvind syynd tihin on ollut nididen
talojen rakentamisen rahoitukseen littyvit va-
kuusongelmat.

Asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain 10 §n mukaan valtio on lainanantajal-
le vastuussa asumisoikeustalon rakentamislai-
nan pidoman ja koron lopullisista menetyksis-
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t4, jotka johtuvat velallisen maksukyvyttomyy-
destd. Tallainen valtion tdytetakaus on voimas-
sa 20 vuotta korkotukilainan ensimmaisen erin
nostamisesta. Vastaavanlainen tiytetakausjir-
jestelmd on voimassa myds vuokra-asuntojen
korkotukilainoituksessa.

Asumisoikeusasunnoista annetun lain
(650/90) 11 luvun mukaan asumisoikeusasun-
toja koskevat pysyvit kiytto- ja luovutusrajoi-
tukset riippumatta siitd, ovatko asunnot rahoi-
tetut aravalainalla vai luottolaitosten myonti-
milld korkotukilainalla. Lain kiyttdrajoitusten
mukaan asuntoja on kiytettiavi jatkuvasti asu-
misoikeusasuntoina. Samoin asumisoikeustalo
ja sen omistavan yhtién osakkeet voidaan
luovuttaa vain laissa sdddeltyyn luovutushin-
taan kunnalle tai kunnan hyviksymaélle luovu-
tuksensaajalle. Lainanantajan kannalta katsoen
nimd sddnnokset vahentivét asumisoikeustalo-
jen vakuusarvoa. Vakuusongelma johtuu siit4,
ettd valtion tdytetakaus lakkaa 20 wvuoden
kuluttua, kun taas kohtuullisten asumiskustan-
nusten saavuttamiseksi korkotukilainan laina-
ajan tulisi olla vihintdin 30 vuotta ja piddosan
lyhennyksistd tulisi ajoittua laina-ajan viimei-
selle 10 vuodelle.

Vakuusongelmien ratkaisemiseksi ehdote-
taan asumisoikeustalolainojen korkotuesta an-
netun lain 10 §:n 1 kohdan muuttamista siten,



2 HE 54/1995 vp

ettd valtion tiytetakauksen voimassaoloaika
pidennettiisiin nykyisestd 20 vuodesta 30 vuo-
teen.

Lain 15§n 1 momenttiin ehdotetaan lisdiksi
tehtdviksi teknisluonteinen korjaus. Mainitus-
sa pykélissd on viittaus valtiokonttorin 11 §n
mukaiseen pditdokseen, johon voidaan hakea
muutosta. Viittaus tarkoittaa kuitenkin 13 §n
mukaista valtiokonttorin péitdsti korkotuen
lakkauttamisesta. Téstd johtuen viittaus ehdo-
tetaan korjattavaksi.

2. Valmisteluvaiheet
Esitys on valmisteltu virkatyond ympérists-
ministeriossi. Hallituksen esityksen antaminen

on kisitelty talouspoliittisessa ministerivalio-
kunnassa 9.5.1995.

3. Esityksen organisatoriset ja
taloudelliset vaikutukset

Esitykselld ei ole organisatorisia tai vilitto-

mid taloudellisia vaikutuksia. Esityksen talou-
delliset vaikutukset pidemmaélld aikavililld ei-
viit ole tarkasti arvioitavissa. Lihtokohtana on
kuitenkin se, etti valtion asuntorahasto korko-
tukilainoja hyvdksyessdén kiinnittdisi erityistd
huomiota asunnontarpeeseen ja muuhun asun-
tomarkkinatilanteeseen, jolloin riski valtionvas-
tuun toteutumisesta olisi vihiinen.

4. Voimaantulo

Laki ehdotetaan tulemaan voimaan heti kun
se on hyvéksytty ja vahvistettu. Jotta korkotu-
en avulla lainoitettavaa asumisoikeusasunto-
tuotantoa saataisiin nopeasti liikkeelle, ehdote-
taan, ettd lakiesityksen 10§n 1 kohdan mu-
kaista sddnnostd valtion tdytetakauksen jatka-
misesta sovellettaisiin 1 pidivind kesdkuuta
1995 tai sen jilkeen hyviksyttyihin asumisoi-
keustalojen rakentamislainoihin.

Edelld olevan perusteella annetaan Eduskun-
nan hyviksyttiviksi seuraava lakiehdotus:
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Laki

asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 10 ja 15 §:n muuttamisesta

Eduskunnan p#itoksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeustalolainojen korkotuesta 17 pdivdnd joulukuuta 1993 annetun lain
(1205/93) 10§:n 1 kohta ja 15§n 1 momentti seuraavasti:

10§
Valtion tiytetakaus

Valtio on lainanmyontijille vastuussa asu-
misoikeustalon rakentamislainan pdioman ja
koron lopullisista menetyksistd, jotka johtuvat
velallisen maksukyvyttomyydestd siltd osin,
kuin lainan vakuuksista kertyvidt varat eivit
riitd kattamaan lainasta maksamatta olevia
lyhennyksid ja korkoja. Valtionvastuu koskee:

1) sellaisia maksamatta jd4neitd lyhennys- ja
korkomaksuja, jotka ovat erdéintyneet 30 vuo-
den kuluessa korkotukilainan ensimmaéisen
erin nostamisesta lukien, sekid

Helsingissd 16 pdivind kesdkuuta 1995

15§
Muutoksernhaku

Valtiokonttorin 13 §n mukaiseen padtdkseen
saa hakea muutosta valittamalla li&ninoikeu-
delle siind jérjestyksessd kuin muutoksenhausta
hallintoasioissa annetussa laissa (154/50) on
sdddetty.

Tdmi laki tulee voimaan  p#ivini
kuuta 199 . Lain 10&§&n 1 kohtaa sovelletaan
kesikuun 1 pidivind 1995 tai sen jilkeen hy-
viksyttyihin korkotukilainoihin.

Tasavallan Presidentti
MARTTI AHTISAARI

Ministeri Sinikka Monkdre
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Liite

Laki

asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 10 ja 15 §:n muuttamisesta

Eduskunnan pddtéksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeustalolainojen korkotuesta 17 p#ivdnid joulukuuta 1993 annetun lain
(1205/93) 10§:n 1 kohta ja 15§n 1 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki

10§
Valtion tiytetakaus

Valtio on lainanmyéntidjille vastuussa asu-
misoikeustalon rakentamislainan piioman ja
koron lopullisista menetyksists, jotka johtuvat
velallisen maksukyvyttdmyydestd siltd osin,
kuin lainan vakuuksista kertyvit varat eivit
riitd kattamaan lainasta maksamatta olevia
Iyhennyksid ja korkoja. Valtionvastuu koskee:

1) sellaisia maksamatta jidneitd lyhennys- ja
korkomaksuja, jotka ovat erddntyneet 20 vuo-
den kuluessa korkotukilainan ensimmiisen
erin nostamisesta lukien, seki

15§
Muutoksenhaku

Valtiokonttorin 11 §:n mukaiseen piitokseen
saa hakea muutosta valittamalla lidninoikeu-
delle siind jirjestyksessd kuin muutoksenhausta
hallintoasioissa annetussa laissa (154/50) on
sdddetty.

Ehdotus

10§
Valtion tdytetakaus

Valtio on lainanmyontéjille vastuussa asu-
misoikeustalon rakentamislainan pdioman ja
koron lopullisista menetyksistd, jotka johtuvat
velallisen maksukyvyttomyydestd siltd osin,
kuin lainan vakuuksista kertyvdt varat eivit
riitd kattamaan lainasta maksamatta olevia
lyhennyksid ja korkoja. Valtionvastuu koskee:

1) sellaisia maksamatta jd4neitd lyhennys- ja
korkomaksuja, jotka ovat erdintyneet 30 vuo-
den kuluessa korkotukilainan ensimmadisen
erdn nostamisesta lukien, seki

15§
Muutoksenhaku

Valtiokonttorin 13 §n mukaiseen piitokseen
saa hakea muutosta valittamalla ldininoikeu-
delle siini jarjestyksessd kuin muutoksenhausta
hallintoasioissa annetussa laissa (154/50) on
saddetty.

Tdmd laki tulee voimaan  pdivind
kuuta 199 . Lain 10 §:n 1 kohtaa sovelletaan
kesdkuun 1 pdivind 1995 tai sen jilkeen hyvdk-
syttyihin korkotukilainoihin.



