Hallituksen esitys Eduskunnalle laeiks Kiinteiston-
muodostamidain ja erdistd naapuruussuhteista annetun
lain muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi Kiin-
teistonmuodostamislakia ja erdistd naapu-
ruussuhteista annettua lakia.

Kiinteistonmuodostamisiakia  ehdotetaan
muutettavaksi uusjakoja koskevilta osin si-
ten, ettd jakoperusteesta poikkeamista koske-
via sdannoksia véljennettéisiin ja hankeuus-
jakojen suorittamiselle sdddettéisiin  perin-
teisten uusjakojen suorittamisen edellytyksis-
ta poikkeavat edellytykset. Rasitteiden ja
kulkuyhteytta koskevien oikeuksien jarjeste-
lymahdollisuuksia ehdotetaan lagjennettavik-
si. Kiinteistotoimituksessa tehtyja paatoksia

koskevia muutoksenhakusaannoksia esitetéan
téydennettéviksi. Toimituksen osittainen e
kisterointi ja t&ytantédnpano lainvoiman saa-
neelta osin tuliss mahdolliseksi muutoksen-
hausta huolimatta.

Eréistd naapuruussuhteista annettuun lakiin
ehdotetaan lisdttavaksi Kiinteistétoimitusten
ulkopuolella tapahtuvaa kiinteistéjen rajojen
aukaisemista koskevat sd8nnokset.

Ehdotetut lait ovat tarkoitetut tulemaan
voimaan mahdollisimman pian sen jalkeen,
kun ne on hyvéaksytty ja vahvistettu.
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YLEISPERUSTELUT

1. Nykytila ja ehdotetut muutokset

11.  Ylesta

Kiinteistéjen muodostamista koskevan
lainsdadannon  kokonaisuudistus toteutettiin
vuoden 1997 alusta lukien, jolloin tulivat
voimaan kiintei stbhmuodostami sl aki
(554/1995) ja useat muut kiintei sttnmuodos-
tamiseen liittyvét lait ja lakien muutokset.
Kiinteistonmuodostamislakiin on sen voi-
maantulon jalkeen tehty joitakin muutoksia
jalisdyksig, joista osa on johtunut muun lain-
sé8dannOn muuttumisesta, erityisesti uuden
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
voimaantul osta ja siihen tehdyista muutoksis-
ta, 0sa puol estaan kiintei sténmuodostami seen
liittyvista tekijoistd, kuten Kkiinteistdjarjes
telmén perustaparannuksesta johtuvista sei-
koista ja uuden tekniikan kdyttéonoton tehos-
tamisesta.

Kokonaisuutena arvioiden uudistettu kiin-
tei stbnmuodostami slainsdadanto on toiminut
hyvin, elka tarvetta merkittaviin periaatteelli-
siin lainmuutoksiin ole tullut esille. Kiinteis-
uusia menettelyja, joita aikaisempaan jako-
lainsédadantton ei ensinkaan sisdltynyt. Yksi
merkittavimmista télaisista on kiinteistdjen
kokonaisarvoihin perustuvat jaot ja tilusjar-
jestelyt. Ne otettiin kayttoon ennestééan kay-
t6ssd olleiden menetelmien ohellaja varovai-
suuden vuoksi téllaisten uusien menettelyjen
kayton edellytykset sdadettiin jokseenkin tiu-
koiksi. Varsin myonteisten kokemusten pe-
rusteella on tarkoituksenmukaista lagjentaa
uusien menetelmien kéayttoad véljentdmalla
niiden kdyttn edellytyksia

Vaikka uusi lainsdddantd on valmisteltu
vasta runsaat kymmenen vuotta sitten, on
kiintei stonmuodostami slainsééddannon  sovel-
tamisymparisté muuttunut sen jalkeen varsin
merkittavasti. Erityisesti maatal oustuotan-
nossa ja maatilojen lukumaarassa tapahtuneet
muutokset ja uuden infrastruktuurin raken-

taminen seka vaeston ammatillisen rakenteen
muutokset ja vaeston muutto vaestokeskuk-
siin vaativat tilusjérjestelyjen jajakojen edel-
leen kehittdmistd muun muassa sen vuoksi,
ettd lisddntyvassa méérin naihin toimituksiin
liittyen tapahtuu alueiden ja osuuksien luovu-
tuksia ja alueiden kaytt6 muuttuu aikaisem-
paan kayttotarkoitukseen verrattuna.

12. Uugakojen kehittaminen

Lagja-alaiset tilusjarjestelyt tehdédan uusja
koina, joita on kahta eri tyyppi& Perinteiset
uusiaot kohdistuvat sellaisiin maa- metséta-
lousalueisiin, joiden kiinteistdjaotus on maa-
ja metsataloustuotannon kannalta huono.
Néilla uugjaoilla pyritéén ensisijaisesti paran-
tamaan maa- ja metsétal oustuotannon harjoit-
tamisen edellytyksia siten, etté kullekin kiin-
teistolle kuuluvia pienid, hajallaan olevia t-
luskappaleita kootaan yhteen tuotantolohko-
jen suurentamiseksi. Samalla kertaa uusjaon
yhteydessa parannetaan tarpeellisilta osin
myds kiinteistérunko uudistamalla alueen tie-
ja kuivatusverkko.

Hankeuusjaot kohdistuvat puolestaan sel-
laisiin alueisiin, joilla uuden infrastruktuurin
rakentaminen tai suojelualueiden toteuttami-
nen aiheuttaa kiinteistéjen kaytolle erilaisia
haittoja. Hankeuusjaon avulla poistetaan tai
vahennetéén téllaisia haittoja suorittamalla ti-
lusten jarjestelyjd. Perinteisten uusjakojen
suorittamisen edellytyksid on arvioitu vertai-
lemalla tilugarjestelysté saatavia hyotyja ja
siité aiheutuvia kustannuksia ja haittoja kes-
kendén seka arvioimalla alueen Kiinteistdjao-
tuksen ja kiinteistbrungon parantamismah-
dollisuuksia. N&ma kriteerit eivét kuitenkaan
sovi arvioitaessa hankeuusjaon suorittamises-
ta saatavia hyotyja ja suorittamisen tarkoi-
tuksenmukai suutta. T&man vuoksi ehdotetaan
saannoksia muutettavaks siten, etta hanke-
uusjaon suorittamiselle séadetdan perintei ses-
t& uusjaosta poikkeavat edellytykset.

Kiintei stbnmuodostamislaissa otettiin kayt-



toon tiluksia jaettaessa ja jarjesteltdessa lo-
konaisarvomenettely jyvitysarvoon perustu-
van menettelyn ohella. Kokonaisarvoperiaat-
teen soveltamisen edellytyksia uusjaoissa eh-
dotetaan véljennettavéksi nykyisestéén siita
saatujen hyvien kokemusten perusteella.

Tilusjarjestel yssa jokainen asianosainen saa
|ahtokohtaisesti jyvitysarvomenettelya kay-
tettédessa tiluksia ja kokonaisarvomenettelya
kéytettdessa kinteistoon kuuluvaa omaisuut-
ta jakoperusteen mukaisesti. Tasta padperi-
aatteesta voidaan poiketa tietyin edellytyksin
tarkoituksenmukaisen lopputuloksen saami-
seksi. Perinteisesti ndiden poikkeamismah-
dollisuuksien ragjat ovat olleet ahtaat, minka
vuoks toimituksen lopputulos e aina ole ol-
lut tarkoituksenmukainen. Tdman vuoksi eh-
dotetaan véljennettdvéksi jakoperusteesta
poikkeamisen mahdollisuuksia erityisesti
niissa tapauksissa, jolloin asianosainen antaa
suostumuksen poikkeamiseen.

Liséksi uusjakotoimitusten kestoaikojen
lyhentdmiseksi ehdotetaan lakiin lisdttavaksi
sédnnokset, joilla lagjennetaan ilmakuvakar-
tan ja muun Kartta-aineiston kayttémahdolli-
suutta uusjakosuunnitelman tekemisessa.

13. Radtteiden ja kulkuyhteytta palvele-
vien oikeuksien jarjestaminen

Kiinteistjen kayttéa varten perustetaan
kiinteistétoimituksissa tarpeellisia rasitteita
ja kulkuyhteyden jéarjestdmista varten yksi-
tyisista teistd annetun lain (358/1962), jal-
jempana yksityistielaki, mukaisia oikeuksia.
Uusien tieyhteyksien rakentamisen vuoksi
aikaisemmat kulkuyhteytta palvelevat oikeu-
det voivat tulla tarpeettomiksi. Samoin olo-
suhteiden muuttumisen vuoksi aikaisemmin
perustetut rasitteet voivat tulla tarpeettomiksi
tal niist aiheutuva haitta voi olennaisesti |-
séantya.

Jotta rasitteet ja kulkuyhteydet voitaisiin
muuttaa  kiinteistétoimitusten  yhteydessa
gjankohdan tarpeita vastaaviksi, séannoksia
ehdotetaan muutettavaks siten, etté rasittei-
den ja yksityistielain mukaisten oikeuksien
jarjestelymahdollisuuksia lagjennetaan ny-
kyisestdan. Lisdksi ehdotetaan tdydennettad-
vaksi rasitteista ja oikeuksista johtuvien kor-
vausten kasittelya koskevia sdannoksia.

14. Muita muutoksia

Halkomisen osalta ehdotetaan véljennetté
vaksi jakoperusteesta poikkeamista koskevia
sédnnoksid. Edellytykset poikkeamiselle oli-
sivat erilaiset sen mukaan, perustuisiko poik-
keaminen asianosaisten sopimukseen vai
toi mitusmiesten paatokseen.

Lakiin ehdotetaan lisdttévaksi yleinen
séannos siitd, etta toimituksesta, josta on ve
litettu maaoikeuteen, saadaan tietyin edelly-
tyksin tehdd merkinnét kiinteistorekisteriin ja
toimituksessa tehdyt ratkaisut panna lain-
voiman saaneilta osin taytanttéon. Sa38nnds
tulis sovellettavaksi sellaisiin tilanteisiin,
joissa toimituksen kohteena olleiden kiinteis-
tdjen ulottuvuutta tai oikeuksia taikka omis-
tusta tai hallintaa koskevat ratkaisut ovat
saaneet lainvoiman ja valitus koskee |ahinna
toimituksessa maarattyja korvauksia tai kus-
tannuksia.

Kysymykseen tulisivat jakotoimitusten li-
séks lunastusluonteiset alueiden siirtotoimi-
tukset, kuten tontinosan, rakennuspaikan
osan ja vesijaton lunastukset. Kiinteistorekis-
teriin merkitsemisella ja taytantéonpanolla
riidattomilta osin voitaisiin nopeuttaa muun
muassa toimituksen kohteena olleiden aluei-
den rakentamis- ja muita kayttéonottohank-
keita.

Laista puuttuvat nykyaan sédnnokset siita,
miten toimitusmiesten paatdkseen toimitus-
kustannusten jakamista asianosaisten kesken
toimituksen kestdessi ja toimitusinsinGorin
toimituksen lopettamisen jalkeen tekemaan
kirjoitusvirheen korjaamista koskevaan rat-
kaisuun asianosainen voi hakea valittamalla
muutosta. Lakiin ehdotetaan lisattévaks nai-
ta padtoksia koskevat muutoksenhakusaan-
nokset.

Vuoden 1734 maakaareen sisdltyivét séan-
nokset tilojen omistgjien velvollisuudesta pi-
téd auki tilojen véliset rgjat. Tata koskevat
sadnnokset eivat sisdlly nykyiseen maakaa
reen (540/1995), eivatka myoskaan kiinteis-
ténmuodostamislakiin.  Kiinteistémuodosta-
mislaissa ovat séannokset kiinteistdjen valis-
ten rajojen aukaisemisesta kiinteistotoimitus-
ten yhteydessd. Saanndsten puuttuminen la-
eista aiheuttaa epétietoisuutta ja riitaisuuksia
siitd, miten Kiintei stétoimitusten ulkopuolella
naapurikiinteistdjen omistajat voivat aukaista



kiinteistbjen vélisia rajoja. Taman vuoksi
sédnndsten lisddminen lainsdadantoon olisi
tarpeen. Kun sdénnokset toimitusten ulko-
puolella tapahtuvasta rajojen aukai semisesta
luonteensa puolesta sopisivat parhaiten sisal-
lytettévaks erdista naapuruussuhteista annet-
tuun lakiin (26/1920), ehdotetaan kyseiseen
lakiin lisdttavaksi mainitut sédnnokset.
Liséksi kiinteistonmuodostamislakiin ehdo-
tetaan tehtévaksi viittaussddnnoksia koskevat
korjaukset, jotka johtuvat muiden sdanngsten
teisia tarkistuksia
2. Esityksen vaikutukset

Esityksen tarkoituksena on edistda tilusjar-
jestelyjen suorittamista uusjaoilla siten, etta
toimitusten kestoaika lyhenisi ja lopputulos
asianosaisten kannalta olisi mahdollisimman
tarkoituksenmukainen. Ehdotettu laki mah-
dollistaa my6s nykyista paremmin rasitteiden
ja kulkuoikeuksien jarjestelyn muuttuneita
olosuhteita vastaaviksi. Muutoksenhakua
koskevien saannosten taydentdminen lisdisi
asianosaisten oikeusturvaa.

Esityksella e ole organisaatio- tai henki-
lostovaikutuksia eikd valtiontaloudellisia tai
ymparistévaikutuksia.

3. Asian valmistelu

Esitysehdotus on valmisteltu virkatyéna
maa- ja metsatal ousministeridssa yhteistyona
Maanmittauslaitoksen virkamiesten kanssa.

Esitysehdotuksesta on varattu tilaisuus lau-
sunnonantoon oikeusministeridlle, liikenne-
ja viestintéministeritlle, ympéristoministeri-
olle, Maanmittauslaitokselle, Kalatalouden
Keskudliitolle, Maa- ja metsétal oustuottajain
Keskudliitolle, Svenska Lantbruksproducen-
ternas Centralférbundille, Maanomistajain
liitolle, Suomen Kuntaliitolle, Suomen kunta-
tekniikan yhdistykselle (Kiinteistéinsindorien
kerho) ja Teknillisen korkeakoulun maanmit-
tausosastolle. Saaduissa lausunnoissa on eh-
dotettuja muutoksia pidetty tarpeellisina ja
kannatettavina. Esityksen yksityiskohtia kos-
keneet huomautukset on mahdollisuuksien
mukaan pyritty ottamaan huomioon esityksen
jatkova mistelussa.



YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

11.  Kiinteisténmuodostamidaki

17 8. Lain 168 8:83 muutettaessa kyseisen
pykalan aikaisempi 3 momentti on siirtynyt 4
momentiksi, minka vuoksi 17 8n 2 momen-
tin viittaus on tarpeen muuttaa koskemaan
168 8:n 4 momenttia.

51 8 Halkomisessa jakoperusteena on
kunkin osakkaan omistama osuus. Padsaan-
nén mukaan jokaisen osakkaan tulee saada ti-
luksia jakoperusteen mukainen maara, tai jos
halkominen suoritetaan kokonaisarvojen e
rusteella, kullekin osakkaalle muodostettavan
tilan arvon tulee vastata jakoperusteen mu-
kaista osuutta koko halottavan tilan koko-
naisarvosta.

Tietyin edellytyksin jakoperusteen mukai-
sesta osittel usta voidaan poiketa. Tétéa koske-
vat sdannokset ovat pykdéan 1 momentissa
Silloin kun osakkaat sopivat, osittelusta voi-
daan poiketa siind maarin kuin se on tarpeen
tarkoituksenmukaisen halkomisen suoritta-
miseksi. Voimassa olevien sddnndsten mu-
kaan ilman osakkaiden suostumustakin jako-
perusteen mukai sesta osittel usta voidaan poi-
keta, jos se on térkesa tarkoituksenmukaisten
tilojen muodostamiseksi, eika siitd aiheudu
kenellekdan osakkaalle huomattavaa haittaa
eikd minkddn muodostettavan tilan osalta
osittelusta poiketa yli 20 prosenttia ylospéin
eika yli 10 prosenttia alaspéin.

Varsinkin alueeltaan pienehkdja rakennet-
tuja tiloja halottaessa kokonaisarvomenetel-
malla nykyiset osittelusta poikkeamisen rgjat
ovat erdissa tapauksissa liian ahtaat jarkevan
lopputuloksen saamiseksi. Taman vuoksi eh-
dotetaan, ettd ilman osakkaiden suostumusta
voitaisiin jonkin muodostetavan tilan osalta
poiketa osittelusta nykyisen 20 prosentin s-
jasta enintddn 30 prosenttia muutoin samoin
edellytyksin kuin nykyisin. Sen sijaan jako-
perusteesta poikkeaminen enemman kuin 10
prosenttia ale osittelun edellyttéisi, ettd
poikkeaminen olisi vélttdmatonta tarkoituk-
senmukaisen halkomistoimituksen saamisek-
si, eilka poikkeamisesta aiheudu kenellekaan
osakkaalle huomattavaa haittaa. Tassa tapa-
uksessa poikkeaminen saisi kuitenkin olla

enintdan 30 prosenttia alle jakoperusteen.

67 8. Pykalassd ovat nykyadn sdannokset
perinteisten uusjakojen suorittamisen edelly-
tyksista. Télaisten uusjakojen edellytykset ja
suorittamisen tarkoituksenmukaisuus selvite-
tédn hyoty-, kustannus- ja haittavertailulla.
Sen sijaan nykyisessa 68 8:n 2 momentissa
on hankeuusjakoa koskeva saénnds. Téllai-
nen uusiako on tarpeen ja tarkoituksenmu-
kaista tehdd sellaisissa tapauksissa, joissa
sddnnoksessa  tarkoitetun suurehkon infra-
struktuurihankkeen toteuttaminen aiheuttaa
tilusten pirstoutumista tai muuta huomattavaa
haittaa alueen kiinteistdjen kayttamiselle.
Hankeuusjaon suorittamisella saadaan kiin-
teistjaotuksen parantamisen lisdksi muun
muassa parannettua vaikeutuneita kulkuyhte-
yksia seka liikenneturvallisuutta maantielii-
kenteen ja rautatieliikenteen osalta.

Lain 67 8n 1 ja 3 momentissa sdadetyt
uusjaon suorittamisen edellytykset soveltuvat
huonosti hankeuusjaon suorittamisedellytys-
ten selvittamiseen sen vuoksi, ettd hankeuus-
jakojen osalta hydtyjen ja kustannusten kes-
kindinen vertailu on erittdin vaikeaa, koska
hyodyt ja kustannukset eivét ole useinkaan
keskenaan yhteismitallisia. Kaytanndssa jou-
duttaisiin vertailemaan esimerkiksi tien tai
radan ylityksen estymisesta johtuvien kierto-
haittojen lisdysta ja talaisten haittojen véa
hentymistd, liikenneturvallisuuden parantu-
mista ja tiellé tai radalla matkustavien mat-
kustusaikojen lyhenemista tai lisdantymista.
Tamén vuoksi ehdotetaan, ettéd hankeuusjaon
edellytykset arvioidaan taman pykédlan 1 ja 3
momentissa sdadetyista edellytyksista poike-
ten uusjaosta saatavien hydétyjen perusteella
ja arvioimalla uusjaon suorittamisen tarkoi-
tuksenmukaisuutta  kussakin  tapauksessa
erikseen. Téta koskeva sédnnds on otettu w-
deks 4 momentiksi.

68 8. Lain 67 §:&in lisdttdvaksi ehdotetun
uuden 4 momentin johdosta pykdéan 2 no-
menttiin  nykydan sisdltyvd hankeuusjaon
méaaritelmén sisiltdvd sadnnds ehdotetaan
poistettavaks tarpeettomana. Pykdldan sisal-
tyisivét vain uusjakotoimitusten vireille tuloa
koskevat sdannokset.

77 8 Uusjaossa jakoperusteena on nautin-
ta. Siten kunkin jaossa mukana olevan kiin-



teistbn tulee saada nautintaansa vastaava
maara tiluksia, tai jos uusjako tehdddn koko-
naisarvojen perusteella, kullekin jaon osak-
kaalle muodostettavan kiinteiston tulee vasta-
ta kokonaisarvoltaan osakkaalle jakoperus-
teen mukaan kuuluvaa osuutta koko uusjako-
alueen kokonai sarvosta.

Nykyisen 4 momentin mukaan uusjaossa
voidaan kayttda jakotapana kokonaisarvoa,
jos kaikki ne osakkaat, jotka ovat saapuvilla
jakotavasta péétettdesss, siita sopivat ja jos
uusjaon suorittaminen talla tavoin on tarpeen
tarkoituksenmukaisen lopputuloksen saami-
seksi. Varsinkin monia Kiinteistéja kasitté
vissd uusjaoissa kaikkien saapuvilla olevien
osakkaiden yksimielisyyttd jakotavasta on
toisinaan vaikea ssavuttaa, vaikka kokonais-
arvoihin perustuva jakotapa olisi tarpeen tar-
koituksenmukaisen lopputuloksen saavutta-
miseksi. Taman vuoks ehdotetaan valjennet-
téavaksi kokonaisarvoihin perustuvan uusjaon
suorittamisen edellytyksid siten, ettd tdman
mukaisesti uusjako voitaisiin suorittaa kai-
kissa niissa tapauksissa, joissa se on tarpeen
tarkoituksenmukaisen lopputuloksen saami-
seksi. Muissa tapauksissa kokonaisarvoihin
perustuen uusjako tehtdisiin, jos saapuvilla
olevat osakkaat olisivat siitéa yksimielisia.

Nykyisin jakoperusteesta voidaan poiketa
enintddn 20 prosenttia ylospéin ja enintéén
10 prosenttia alaspéin. Osakkaan suostumuk-
sella poikkeaminen voi olla yléspdin suu-
rempikin. Edellytyksena poikkeamisille on,
ettd poikkeaminen on térkeda tarkoituksen-
mukaisen tilussijoituksen aikaansaamiseksi
eikd se aiheuta kenellekdén osakkaalle huo-
mattavaa haittaa.

Toimituskdytanndssa on todettu, etta ny-
kyiset kovin ahtaat jakoperusteesta poikkea-
misen rgjat johtavat toisinaan merkittévasti
heikompaan |opputulokseen kuin siina tapa-
uksessa, etta jakoperusteesta voitaisiin poike-
ta jonkin verran enemman. Taman vuoksi
ehdotetaan, ettd jakoperusteesta poikkeami-
nen seka yldspdin ettd alaspain vois olla
enintédn 20 prosenttia ilman osakkaan suos-
tumusta, jos muutoin nykyisin edellytykset
ovat olemassa. Kun uusjaossa on tarkoitus
saada aikaan mahdollisimman hyvin asian-
osaisten tarpeita vastaava lopputulos, niin
taman vuoksi ehdotetaan, ett& osakkaan suos-
tumuksella poikkeaminen voisi olla suurem-

pikin.

88 8. Nykyaan edellytetdan, etta ennen uus-
jakosuunnitelman laatimista toimitusal ueesta
|aaditaan tarkkuusvaatimukset tayttava toimi-
tuskartta. Lagjahkojen uusjakojen tapaukses-
sa tdma vaatimus viivastyttda toimituksen
kestoaikaa yleensa noin vuodella.

IImakuvatekniikka on nykyaén niin kehit-
tynytta, ettd ilmakuvakartta poikkeaa tark-
sesta toimituskartasta, joka laaditaan ilmaku-
vakartan perusteella maastomittauksilla tar-
kennettuna. Nama poikkeamat koskevat
yleensd vain pienid eroavuuksia eri maasto-
kuvioiden pintaaloissa.  lImakuvakartan
pienill& epdtarkkuuksilla olis merkitysta uus-
jakosuunnitelman laatimisen kannalta eika
jaon lopputuloksen kannalta.

lImakuvakartan kayttd uusjakosuunnitel-
man pohjana nopeuttaisi merkittavasti toimi-
tuksen I&pimenoaikaa. IImakuvakartta on
my6s asianosaisille havainnollisempi, koska
siind nakyvat maastokuviot esimerkiksi tei-
den, ojien ja puuston suhteen sellaisina kuin
ne ovat maastossa. Usein asianosaiset kay-
téannossa jo nykyadn tarkastelevat ehdotettua
jakosuunnitelmaa myds  ilmakuvakarttaa
apuna kayttéen. Nykyisin on olemassa myds
muuta kartta-ai neistoa, joka on riittéavan tark-
kaa uusjakosuunnitelman laatimiseksi. T&
man vuoksi ehdotetaan, ettéa uusjakosuunni-
telma voitaisiin laatia ilmakuvakartan tai
muun kaytettdvissa olevan Kartta-aineiston
perusteella ja lopullinen toimituskartta laadi-
taan vasta jakosuunnitelman vahvistamisen
jalkeen. Taloin toimituskartan maastomitta-
ukset voitaisiin yhdistéd uusjakosuunnitel-
man maastoon merkitsemiseen.

Tarkoituksena on, efta jakosuunnitelman
perusteena kaytettédvan ilmakuvakartan tark-
kuusvaatimuksista sd&dettdisiin tarkemmin
asetuksella.  lImakuvakartan mahdollisista
epatarkkuuksista johtuvista muutoksista ja
tarkistuksista vahvistettuun uusjakosuunni-
telmaan ehdotetaan sé&dettévaksi 90 8:ssa.

90 8. Jos uusjakosuunnitelma on laadittu
88 8:n mukaisesti ilmakuvakartan tai muun
kartta-aineiston perusteella ja ilmakuvakar-
tassa tai muussa kartassa havaitaan jako-
suunnitelman vahvistamisen jalkeen epéatark-
kuuksia, tulee ndiden epétarkkuuksien vaiku-



tusten poistamiseksi tehda tarpeelliset muu-
tokset toimitukseen. Taldin voidaan mene-
tella joko siten, ettd vahvistamisesta huoli-
matta uusjakosuunnitelmaa korjataan teke-
mall& siihen tarpeellisia muutoksia taikka s-
ten, ettd epatarkkuudesta johtuvat poik-
keamat jakoperusteesta kompensoidaan 92
8:ssa tarkoitetulla korvauksella. Toimitus-
miesten harkintaan jéisi, kumpi menettely
olisi tarkoituksenmukaisin kussakin yksittéis-
tapauksessa. Jos epétarkkuudesta johtuva
vaaminen rahana olisi yleensa tarkoituksen-
mukainen menettely. Jos sen sijaan poik-
keama jakoperusteesta olisi niin suuri, ettei
se olisi 77 8:n sddnntkset huomioon ottaen
mahdollista, olisi jakosuunnitelmaa muutet-
tava.

103 8. Jos rekisteriyksikon ulottuvuuden
suhteen on joltakin osin epaselvyyttd, 101
8n mukaisella kiinteisténmagritystoimituk-
sella voidaan selvittdd ja ratkaista, mika on
rekisteriyksikon ulottuvuus. Kiinteistonmaa-
rityksella voidaan siten ratkaista rgjoja kos-
kevien epaselvyyksien lisdksi muun muassa
epaselvyys siitd, mitd rasiteoikeuksia Kiin-
teistdlle kuuluu tai mihin yhteisiin alueisiin
kiinteistoll& on osuutta taikka millaisia rasit-
teita kiinteistoon kohdistuu. Tallainen selvi-
tys voi olla tarpeen esimerkiksi lohkomisen
tal osuuden siirtotoimituksen yhteydessa.

Lohkomisen ja muiden kiinteistétoimitus-
ten yhteydessa on usein tarpeen kulkuyhtey-
den jarjestdminen 156 8:n 3 momentin nu-
kaisesti. Taman vuoksi saattaa olla epéselvis-
s4 tapauksissa tarpeen selvittég, millaisia tie-
oikeuksia esimerkiksi lohottavalle emakiin-
teistélle kuuluu. Téallainen asia ratkaistaan
nykyaan yksityistielain 38 8:n 1 momentin 4
kohdassa tarkoitetulla tavalla yksityistietoi-
mituksella silloin kun se tulee erillisend asia-
naesille.

Voimassa olevan 103 §:n 2 momentin nu-
kaan rajankaynti tehdaan hakemuksetta muun
toimituksen yhteydessd, jos se on tarpeen
toimituksen suorittamista varten. Kun edella
sanotun mukaisesti my6s muun kiinteistéja-
otusta tai kiinteiston ulottuvuutta koskevan
epaselvyyden selvittdminen ja ratkaiseminen
voi olla tarpeen kiinteistétoimituksen suorit-
tamista varten, ehdotetaan, etta rgjankaynnin
lisdksi my6s muu kiinteistomaaritys voitai-

siin suorittaa tarpeen vaatiessa hakemuksetta
kiinteistétoimituksen yhteydessd. Tama kos-
kisi my6s yksityistielain mukaista oikeutta.
Pyka&én ehdotetaan lisdttavaksi tété koskeva
uusi 3 momentti.

154 8. Pykdlan 1 momentissa on luettelo
niistd oikeuksista, jotka voidaan perustaa
kiinteiston hyvaks toisen rekisteriyksikon
aluedlle Kiinteistbnmuodostamislain  mukai-
Sena rasitteena.

L &hinna teknisluonteisena muutoksena eh-
dotetaan 1 kohdan mukainen talousveden a-
taminen erotettavaksi omaksi rasitetyypik-
seen muista 1 kohdan rasitteista. Tall6in o-
keus ottaa talousvettd esimerkiksi toisen kai-
vosta, léhteestd, lammesta tai altaasta olisi
oma rasitetyyppinsa. Omana rasitetyyppingan
harkittaisiin erikseen se, miten veden kuljet-
taminen voidaan jarjestdd. Kysymykseen
voisivat tulla ehdotetussa 2 kohdassa luetel-
lut tavat. Liséksi voisi tulla kysymykseen ve-
den noutaminen perustamalla yksityisista
teistéd annetun lain 5 8:n 2 momentissa tarkoi-
tettu polkutie.

Nykyisen 5 kohdan mukaan voidaan rasit-
teena perustaa muun muassa oikeus kalastus-
ta varten tarvittavan alueen kéayttémiseen.
Téllainen rasite on jo vanhastaan siséltynyt
jakolainséadantbon ja sillA on tarkoitettu
k&yttooikeutta sellaiseen maa-al ueeseen, joka
on tarpeen kalastuksen harjoittamista varten,
kuten nuotan vetdmisekss maalta kasin, ka-
lastusvdlineiden Kkuivattamiseen tai séilytta
miseen.

Kiinteistonmuodostamislakia valmistelta-
essa e ollut tarkoitettu muuttaa tdméan rasite-
oikeuden sisaltoa sellaiseksi, ettd sen nojalla
voitaisiin perustaa rasitteena oikeus kalastaa
toiselle kuuluvan kiinteiston vesialueella tai
yhteisella vesialueella, vaan kalastusoikeu-
den kayttdmista koskevat kysymykset, kuten
kalastusoikeuden luovuttamista, vuokraamis-
ta ja kalastusoikeuden kayttamista koskevan
luvan antamista koskevat asiat on tarpeen jér-
jestéd kalastuslaissa (286/1982) saédetyssa
jarjestyksessa.

Kéytannossa on kuitenkin tullut esille ta-
pauksia, joissa on sopimuksin pyritty perus-
tamaan Kiinteistonmuodostamislain mukaise-
na rasitteena oikeus kalastukseen Kiinteistoon
kuuluvalla vesialueella tai yhteisella vesialu-
eella nykyisen 154 §:n 1 momentin 5 kohdan



nojalla. Kyseisen lainkohdan nojala ei ole
tarkoitettu perustettavaksi  kal astusoikeutta
koskevaa rasitetta. Myos oikeusjarjestel man
kannalta téllaisen oikeuden perustaminen ra-
sitteena on epdatarkoituksenmukaista muun
muassa sen vuoksi, etta se aiheuttaisi epésel-
vyytta suhteessa kalastuslain nojalla tapahtu-
vana kalastukseen. Taméan vuoksi sadannosta
ehdotetaan selkeytettdvaks siten, ettd uudes-
sa 7 kohdassa mééaritelld8n omaksi rasitetyy-
pikseen oikeus kalastusta varten tarpeellisen
maa-alueen kayttdmiseen. Alueen kéyttd on
tarkoitettu liittyvaks varsinaiseen kalastusta-
pahtumaan, kuten nuotan vetamiseen rannal-
takasin tai kalastusvalineiden séilyttamiseen,
huoltamiseen ja kunnostamiseen. Sen sijaan
kulkeminen kalavedelle jarjestyisi 156 8:n 4
momentin, yksityisista teistd annetun lain tai
kalastuslain 22 8:n nojalla.

155—157 8. Lain 156 §:n 3 momentin mu-
kaan kiinteistétoimituksessa on jarjestettéva
kullekin kiinteistélle ja palstalle tarpeellinen
kulkuyhteys. Jos kiinteistdlle kuuluu rasit-
teena oikeus esimerkiksi ottaa soraa toisen
kiinteiston alueelta sellaisesta kohdin, joka ei
rgjoitu oikeutettuun kiinteistéon tai yleisen
tiehen, on kulkuyhteyden jarjestaminen tar-
peen rasiteoi keuden kayttamiseksi.

My®ds silloin, kun kiinteistélle kuuluu eri-
tyisen etuuden perusteella oikeus hyodyntéa
muuhun rekisteriyksikkéon kuuluvaa aluetta
taikka kiinteistolla on osuus yhteiseen aluee-
seen, sagttaa olla tarpeen kulkuyhteyden jar-
jestdminen, jotta kiinteiston omistaja tai hal-
tija voisi kayttéa erityista etuutta ja yhteista
aluetta hyvakseen.

Laista puuttuvat nykyaan edella tarkoitetun
kulkuyhteyden jarjestamista koskevat sdén-
nokset kiinteistotoimituksen  yhteydesss,
mink& vuoksi asian selkeyttamiseksi lakiin
ehdotetaan lisdttdvaks kyseiset sdannokset.
Kun rasiteoikeuden, erityisen etuuden ja yh-
teisen alueen kayttamisen olosuhteet vaihte-
levat suuresti sen mukaan, millaisesta rasit-
teesta, erityisesta etuudesta tai yhteisesta alu-
eesta on kysymys, ja miten alue, jolle kulku-
yhteyden jérjestémisestd on kysymys, sijait-
see oikeutetun kiinteiston suhteen, kulkuyh-
teyden perustamista koskeva asia otettaisiin
kasiteltavaks ja ratkaistavaksi vain asian-
omaisen kiinteistén omistajan vaatimuksesta.
Kulkuyhteyden jérjestdminen ratkaistaisiin

kuitenkin soveltaen samoja sdannoksia kuin
jarjestettéessa  kulkuyhteys kiinteistélle tai
sen erilliselle pastale. Kulkuyhteyden pe-
rustamisen edellytyksid harkittaessa tulisi eri-
tyisesti harkita kulkuyhteyden tarpeellisuutta
kunkin kiinteiston osalta erikseen.

Lain 155—157 &:iin on tehty lisdksi 154
8n 1 momentin muuttamisesta johtuvat tek-
niset tarkistukset.

159 8. Pykdan 3 momentin mukaan toimi-
tuksen kohteena olevaa aluetta koskeva rasi-
te, joka on tarpeeton, on poistettava toimituk-
sessa.

My0s yksityistielain mukainen tieoikeus ja
muu oikeus on kiinteistéhmuodostamislain
mukaiseen rasitteeseen verrattava kayttooi-
keus. Nykyisen 3 momentin mukaan tarpeet-
tomaks kaynyttd yksityistielain mukaisen
oikeuden poistamista ei kuitenkaan voida ké&
sitella kiinteistonmuodostamislain mukaises-
sa toimituksessa kuin 165 §:n 2 momentin
mukaisissa poikkeustapauksissa. Muulloin
yksityistielain mukainen oikeus voidaan
poistaa vain yksityistietoimituksessa. Téllai-
sen ragjoituksen tarkoituksena on, etteivét
pienehkot  kiinteistétoimitukset, kuten loh-
kominen lagjene monia asianosaisia koske-
vaksi toimitukseksi, jolloin haettu toimitus
voi viivastyd kohtuuttomasti asianosaisten
vdillailmenevien erimielisyyksien vuoksi.

Kiinteistorekisterin perusparannustyon ja
kiinteistotoimituksia koskevien arkistotutki-
musten yhteydessa on kaynyt ilmi, etta kiin-
teistdihin kohdistuu sellaisia yksityistielain 1
8:ss4 tarkoitettuja tieoikeuksia ja muita yksi-
tyistielain mukaisia kulkuyhteyksia palvele-
via kayttboikeuksia, joiden kayttd on taysin
tarpeettomana lakannut ja jotka eivéat ole
enada edes maastossa havaittavissa. Jotta rasit-
teiden ohella myos téllaiset taysin tarpeetto-
maksi jaéneet yksityistielain mukaiset oikeu-
det voitaisiin poistaa toimituksen kohteena
olevalta aluedlta ilman, etta suoritetaan erik-
seen yksityistietoimitus, ehdotetaan pykalan
3 momenttiin tehtavaksi tata koskeva lisdys.
Toimituksessa harkittavaksi jéisi, onko tar-
koituksenmukaista késitella oikeuden pois-
taminen kyseisen toimituksen yhteydessg, vai
onko tarpeen asian kasittelemiseksi suorittaa
yksityistietoimitus erikseen.

160 8. Olosuhteiden muuttumisen vuoksi
rasiteoikeuden kéaytto saattaa tulla jopa téysin



10

mahdottomaksi. Kaytéanndssd on muun mu-
assa syntynyt tilanteita, joissa perustettu ve-
nevakama- ja laiturirasite ovat joutuneet
kauaksi rantaviivasta vesijdton syntymisen
vuoksi. Jos esimerkiksi vesijéito lunastus-
toimenpiteell& liitetd8n rasitettuun rekiste-
riyksikkéon, on kohtuullista, etté lakkautta-
misen sijasta rasitealue sSiirretéddn rantaan,
vaikka asianosaiset eivét padse siirtamisesta
sopimukseen. Edellytyksena siirtémiselle oli-
S, ettei siitd atheudu millek&an rekisteriyksi-
kolle huomattavaa haittaa. Haitta tulisi arvi-
oida seka rasitetun rekisteriyksikon etta naa-
purirekisteriyksikén kannalta. Haittaa voisi
aiheutua naapurille muun muassa niissa ta-
pauksissa, joissa melua aiheuttava rasitealue
siirrettéisiin rekisteriyksikon ragale. Pyk&
|88n ehdotetaan tehtavéksi edella sanotun pe-
rusteella lisdys, jonka mukaan ilman asian-
osaisten sopimusta voidaan rasitealue siirtaa
tai tehda muu pykél éssa tarkoitettu toimenpi-
de, joka mahdollistaa rasitteen tarkoituksen-
mukaisemman kayton alkuperédiseen tarkoi-
tukseen, jos kayttémahdollisuus on olosuh-
teiden muuttumisen johdosta heikentynyt.

162 8. Pykdlassad on saannokset rasitetun
rekisteriyksikdn omistajan tai haltijan oikeu-
desta saada korvaus rasitteen tai 156 8:n 3
momentissa tarkoitetun oikeuden perustami-
sesta aiheutuvista menetyksista.

Kun 160 8:ssa tarkoitetusta toimenpiteesta
aiheutuva haitta tai vahinko voi kohdistua
toimenpiteesta riippuen eri asianosaistahoi-
hin, ehdotetaan pykalan 1 momenttiin |isitta-
vaksi sa8nnos Siita, ettd 160 §:ssé tarkoitetus-
ta toimenpiteesta aiheutuneesta haitasta tai
vahingosta on korvausvelvollinen se asian-
osaistaho, joka toimenpiteestd hyttyy. Mo-
menttiin ehdotetaan lisdttdvaks myos saén-
nos sita, ettd 156 §:n 3 momentissa tarkoite-
tun tieoikeuden antamisen johdosta, kun tie-
oikeus annetaan ennestdan rakennettuun tie-
hen, tulee kasitella myods yksityistielain 24
8§:n tarkoitettu korvaus.

Voimassa olevasta laista puuttuu selva
saannos siitd, etta rekisteriyksikén omistgjan
tal haltijan ohella myds vuokra- tai muun eri-
tyisen oikeuden haltijalla on oikeus saada
korvaus niistd menetyksistd, jotka johtuvat
lain 14 luvun mukaisesta rasitteen tai oikeu-
den perustamisesta, siirtamisestd, poistami-
sesta tai muusta muuttamisesta. Tallaisen oi-

keuden haltijalle maérétty korvaus otettaisiin
huomioon rekisteriyksikon omistgjalle tule-
vaa korvausta maérattéessa.

165 8. Uusjakoalueella muun muassa tie-
jarjestelyt muuttuvat usein varsin merkitté
vasti. Taloin joudutaan jérjesteleméén toimi-
tusalueen ulkopuolisten kiinteistéjen tieoike-
uksia ja muita yksityisista teista annetun lain
mukaisia oikeuksia siirtéamalla taikka poista-
keuksia, jotta ne vastaisivat toimituksen joh-
dosta muuttuneita olosuhteita. T&man vuoksi
pykdlan uudeksi 3 momentiksi ehdotetaan
otettavaksi yksityisista teistd annetun lain
mukaisten oikeuksien jarjestelemista koskeva
s&annos.

190 ja 233 8. Toimituksesta ja toimitukses-
sa tehdysté ratkaisusta, josta saa erikseen va-
littaa, annetaan 233 8:n 1 momentin mukaan
kirjallinen valitusosoitus. Lain 190 &n 2
momentin mukaan asianosaisilla, joka sita
pyytéd, on annettava valitusosoitus heti toi-
mituksen lopettamisen jalkeen tai heti sen
jalkeen kun on tehty sellainen ratkaisu, josta
saa erikseen valittaa.

Valitusosoituksen tarkoituksena on muun
ohella jalkeenpdin selvasti osoittaa toimituk-
sen lopettamisgjankohta tai valituskel poisen
ratkaisun antamisen gankohta ja annetut
muutoksenhakuohjeet. Taman vuoksi kirjal-
linen valitusosoitus on tarpeen liittéa toimi-
tuspoytékirjaan siindkin tapauksessa, ettei
kukaan asianosainen valitusosoitusta pyyda
valitusaikana. Valitusosoitus on tarpeen olla
mukana my0s toimitusasiakirjoista annetta-
vassa kopiossa. Kun toimituskdytdnntssa on
ilmennyt puutteellisuutta valitusosoituksen
liittdmisessa asiakirjoihin, 190 &n 2 mo-
menttiin ehdotetaan lisittavaksi tata koskeva
nimenomainen saanngs. Sen seikan selkeyt-
témiseksi, etteivat 190 §:n 2 momentin ja 233
8:n 1 momentin sdnnokset ole vaihtoehtoi-
sesti sovellettavia, ehdotetaan 190 8§:83n
koottavaksi séannokset, jotka koskevat muu-
toksenhakuoikeudesta ilmoittamista, vali-
tusosoituksen antamista suullisesti ja kirjalli-
sesti sekd kirjallisen valitusosoituksen liitt&-
mista toimituspoytdkirjaan. Tastd johtuvat
muutokset ehdotetaan tehtavaksi myos 233
§:84n.

194 a 8. Kiinteistétoimituksesta tehty vali-
tus voi koskea sellaisia toimituksessa tehtyja



ratkaisuja, jotka vaikuttavat vallitsevaan kiin-
teistdjaotukseen kuten toimituksen kohteena
olleiden kiinteistdjen ulottuvuuteen tai toimi-
tuksessa kasiteltyihin oikeuksiin taikka kiin-
teistgjen tai alueiden omistukseen tai halin-
taan. Tall6in toimitusta koskevia ratkaisuja ei
voida merkita kiinteistérekisterin eika ratkai-
suja panna taytantédn ennen tuomioistuinké-
sittelyd, koska valituksen johdosta tehdylla
ratkaisulla on merkitysta kiinteistorekisteriin
tehtdvien merkinttjen taikka kiinteistojen tai
alueiden omistuksen tai hallinnan kannalta.
Jos sen sijaan valitus koskee vain toimituk-
sessa maaréttyja korvauksia tai kustannuksia
tal muutoin sellaista seikkaa, jolla ei ole vai-
kutusta kiinteistojaotukseen, kiinteistéihin tai
aueisiin kohdistuviin oikeuksiin tai kiinteis-
torekisteriin tehtaviin merkintoihin, viivyttaa
valitus tarpeettomasti sellaisten Kiinteistoja-
otusta muuttavien ratkaisujen Kiinteistorekis-
teriin merkitsemista, jotka eivat voi enda va-
lituksen johdosta muuttua, koska nykyisten
kuun ottamatta kiinteistétoimitus rekister6i-
daén sen jalkeen kun toimitus on kaikilta
osin lainvoimainen.

Nykyisten séénnosten mukaan esimerkiksi
maksettavaa korvausta koskeva valitus tontin
osan tai rakennuspaikan osan lunastamista
tarkoittavasta kiinteistotoimituksesta est&da
lunastajaa ottamasta haltuunsa lunastettua
aluetta, vaikka lunastusoikeudesta ei ole epé-
selvyytta eika riitaa. Tama viivastyttéa tar-
peettomasti muun muassa rakennushankkei-
ta. Eréissa tapauksissa on ollut ilmeistd, ettéa
korvausta koskeva valitus on tehty viivytys-
tarkoituksessa.

Edella sanotun perusteella ehdotetaan la-
kiin liséttavaksi sadnnos, jonka mukaan, jos
toimituksesta tehty valitus koskee vain kor-
vauksia tai kustannuksia tai muuta vastaavaa
seikkaa, toimituksen johdosta voidaan asian-
osaisen pyynnosta tehda merkinnét Kiinteis-
torekisteriin ja toimituksessa tehdyt ratkaisut
panna lainvoiman saaneilta osin taytantdon.
Luvan tédllaisiin edella tarkoitettuihin kiin-
teistorekisterimerkintdjen tekemiseen ja rat-
kaisujen taytantéonpanoon antaisi maaocike-
us. Asianosaisten olisi toimitettava pykaléan 1
momentissa tarkoitettu pyyntd kiinteistore-
kisterin pitgalle ja kiinteistorekisterin pitgan
tulisi toimittaa pyynto edelleen maaoikeudel-
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le ja liittdd mukaan lausuntonsa asiasta.
My0s lunastuslain 53 8&:n 2 momentin mu-
kaan vastaavanlaisissa tapauksissa osittain
lainvoiman saanut lunastustoimitus voidaan
merkité kiintei stérekisteriin.

203 8. Korkolain muutoksen johdosta py-
kdldn 3 momentissa oleva viittaus korkolain
4 8&n 3 momenttiin on korjattu koskemaan
koko korkolain 4 8:84.

209 8. Lohkomisessa toi mituskustannukset
madritelléén  kiinteistokohtaisesti  kunkin
muodostetun lohkokiinteiston ja saajakiin-
teiston osalta. Toimitusmenojen maaréan
vaikuttaa muun muassa lohkokiinteiston w-
sien ragjojen merkitsemiseen tarvittavien i
jamerkkien maéra. Perittdva kiinteistétoimi-
tusmaksu maéraytyy puolestaan Kkiinteisto-
toimitusmaksusta annettujen sddnndsten nmu-
kaan muun muassa sen perusteella, kuinka
suuri muodostettava lohkokiinteisté on pinta-
adaltaan ja millaisia toimitukseen liittyvia
toimenpiteitéd on etukéteen tehty lohkokiin-
teistOn omistajan toimesta.

Tavallisesti méérdalan luovutusta koske-
vassa luovutussopimuksessa on sovittu, etta
lohkomiskustannuksista vastaa méaaraalan
sagja, tai luovutuskirjassa ei ole mitdan mai-
nintaa asiasta. Toisinaan luovutuskirjassa
myyjan ja ostajan vdlilla on kuitenkin sovit-
tu, etta myyja vastaa méaéraalan lohkomiskus-
tannuksista.

Erityisesti niissa tapauksissa, joissa myyja
on myynyt koko kiinteistonsd méaaraaloina
tailkka méadrdalan luovuttamisen jalkeen
myynyt kiinteistonsd, aiheutuu epaselvyytta
toi mituskustannusten suorittamisen suhteen.

Kiinteistétoimitusmaksusta annetun lain 8
8:n mukaan kiinteisto, jonka osalta kiinteisto-
toimitusmaksu on maarétty suoritettavaksi,
on panttina kiinteistétoi mitusmaksusta maa-
kaaren 20 luvun sddnndsten mukaisesti. T&
man mukaisesti on katsottava, ettd muodos-
tettu lohkokiinteisté on panttina maksun suo-
rittamisesta siindkin tapauksessa, etta maara-
alan myyja on ostagjan kanssa sopinut suorit-
tavansa lohkomiskustannukset. Edelleen on
epéselvdd, onko lohkokiinteiston omistajan
henkilokohtainen vastuu suhteessa valtioon
maksun suorittamisesta siirtynyt luovutuskir-
jan nojalla myyjélle, vai vaikuttaako luovu-
tuskirjan ehto vain myyjan ja ostajan vélises-
SA suhteessa.
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Asian selkeyttdmiseksi ehdotetaan pyké-
|aan lisattavaksi uusi 2 momentti, jonka mu-
kaan kunkin muodostetun lohkokiinteiston ja
sagjakiinteiston osalta toimituskustannusten
suorittamisesta vastaisi asianomaisen Kkiin-
teiston omistgja. Jos mééréalan myyjé ja o
taja ovat luovutuskirjassa sopineet, etta myy-
ja vastaa lohkomisen toimituskustannuksista,
talla sopimusehdolla olisi vaikutusta vain
myyjén ja cstajan valisessi oikeussuhteessa
vastaavalla tavalla kuten esimerkiksi kaup-
pahinnan suorittamista koskevalla luovutus-
kirjan ehdolla. Jos lohkomista olisi kuitenkin
hakenut 22 8:n 1 momentissa tarkoitettu eri-
tyisen oikeuden haltija, vastaisi han tontin
osalta toi mituskustannusten maksami sesta.

232 8. Korvaukset, joita tarkoitetaan 180
8:n 2 momentissa, ovat 207 §:n 2 momentin
mukaisia toimitusmenoja. Toimitusmiehet
voivat paittéa tietyin edellytyksin niiden
osittelusta asianosaisten kesken ja maaréta
tarpeen mukaan niista johtuvista asianosais-
ten vélisista suorituksista toimituksen aikana.

Ennen lopullisen kiinteistétoi mitusmaksun
madraamista voidaan kiinteistétoimitusmak-
susta annetun lain (558/1995) 10 8:n 2 no-
mentin mukaan maardta ja peria kiinteisto-
toimitusmaksun osamaksua asianosaisilta.
Téallaiseen osamaksuun sovelletaan kiinteis-
tétoi mitusmaksua koskevia sd8nndksi &

Kiinteistonmuodostamislain 207 8&n 1
momentin mukaan toimitusmenot ja kiinteis-
tétoimitusmaksu kuuluvat toimituskustan-
nuksiin ja ne ositellaan 209 8:n perusteella
asianosaisten kesken toimitusmiesten pagtok-
sellé. Jos téllaisia toimituskustannuksia maé-
rétéén asianosaisten maksettavaksi ja peri-
tadn toimituksen kestdessi, on téta varten
madrattava niiden osittelusta asianosaisten
kesken. Vaikka toimituksen aikaisella ositte-
lulla el ratkaista sitd, miten toimituskustan-
nukset lopullisesti jakaantuvat asianosaisten
kesken, tallaisella ratkaisulla on kuitenkin
asianosaisten kannalta huomattava merkitys
sen vuoksi, dta se edellyttda asianosaisilta
rahasuorituksia, jotka ovat heti taytént6on
pantavissa. Téaman vuoks pykdlan 1 mo-
menttiin ehdotetaan lisditavaks uusi 14 koh-
ta, jonka mukaan toi mitusmiesten ratkaisuun,
joka koskee toimituskustannusten jakamista
asianosaisten kesken toimituksen kestdessa,
saadaan hakea myds muutosta toimituksen

aikana. Muutoksenhakumahdollisuus koskisi
vain niita padtoksia, jotka eivét perustu asi-
anosaisten sopimukseen.

241 8. Pykdlan 1 momenttiin ehdotetaan li-
séttéavaks maininta kunnan kiinteistorekiste-
rin pit§ asta sen vuoksi, ettd 239 8:n mukaan
valituslupahakemus ja valitus sellaisesta
maaoikeuden ratkaisua koskevasta toimituk-
sesta, johon toimitusmadrayksen on antanut
kunnan kiinteistorekisterin pitdja, toimitetaan
kunnan kiinteistorekisterin pitgale.

243 8. Pykdlan 2 momentin 1 kohtaan on
tehty lisdys lakiin lisdttavaks ehdotetun 194
a 8:n 2 momentin johdosta.

271 8. Ennen kuin kiinteistotoimituksesta
on tehty merkintd Kkiinteistorekisteriin, saa
daan 271 ja 272 8:n mukaisesti toimituksessa
havaittu asiavirhe ja kirjoitusvirhe ottaa vir-
heenkorjaamismenettelyssa korjattavaksi.
Asiavirhe on kysymyksessa silloin kun toi-
mituksessa tehty paatds perustuu selvasti vir-
heelliseen tai puutteelliseen selvitykseen
taikka ilmeisen vééraén lain soveltamiseen.
Kirjoitusvirhe on kysymyksessa puolestaan
silloin, kun toimituksessa on tapahtunut mit-
taus-, lasku-, kirjoitus- tai merkintévirhe.

L agjoissa kiinteistétoimituksissa, kuten yh-
teisten alueiden osakkuuksia koskevissa kiin-
teistomadritystoimituksissa ja lagjoissa yksi-
tyistietoimituksissa, joudutaan toimituksesta
tiedottamaan jopa useille sadoille asianosai-
sille. Talldin eri syista kaytannossa sattuu, et-
ta toimituksesta tiedottaminen on ollut joltain
osin puutteellinen eika se ole tullut ilmi toi-
mituksen kestéessd, vaan myohemmin esi-
merkiksi kun toimitusta on ryhdytty merkit-
semaan kiinteistorekisteriin. Korkein oikeus
on esimerkiksi téllaisen tiedottamisessa ta-
pahtuneen puutteellisuuden osalta ratkaisus-
saan katsonut, ettei kyseessa ole nykyisissa
sdannoksissd tarkoitettu toimituksessa teh-
tyyn péétokseen tai toimituksen teknilliseen
suorittamiseen liittyva asia- tai kirjoitusvirhe,
vaan toimituksen suorittamisessa sattunut
menettelyvirhe, jota e voida voimassa olevi-
en saannosten mukaa ottaa korjattavaksi vir-
heenkorjaamismenettelyssd. Nain ollen muun
muassa tiedottamiseen liittyva puutteellisuus
toimituksen lopettamisen jélkeen, jos toimi-
tusta koskeva valitusaika on jo kulunut um-
peen, voidaan korjata vain oikeudenkaymis-
kaaren 31 luvun mukaista ylimaaréista muu-



toksenhakua koskevia sédnnoksia soveltaen.
Tama koskee kaikkia muitakin toimituksen
suorittamiseen liittyvid menettelyvirheita.

Oikeudenkdymiskaaren ylimaaraistd muu-
toksenhakua koskevien sdénndsten sovelta
minen menettelyssa tapahtuneiden virheiden
korjaamiseen on aivan tarpeettoman raskas ja
hidas menettely niissd tapauksissa, joissa
toimituksesta el ole viela tehty merkintoja
kiinteistorekisteriin eikd 192 8:n 3 momen-
tissa tarkoitetut toimituksen oikeusvaikutuk-
set ole viela syntyneet. Taman vuoksi 271
8&n 2 momentiksi ehdotetaan lisdttavaksi
asiavirheen korjaamista koskevaa sadnnosta
vastaava saannos menettel yvirheen korjaami-
sesta. Virheen korjaaminen tapahtuisi kasitte-
lemall& toimitus tarpeellisilta osin uudelleen.
Uudelleen kasittelemiseen sovellettaisiin, mi-
ta 275 8:n 2 momentissa sdadetaan.

280 a 8. Pykéalassa sdadetéan toimituksessa
ennen sen lopettamista ilmenneen asiavir-
heen tai kirjoitusvirheen korjaamisesta. Sa-
maa sddnnostd on tarkoitus soveltaa myds
menettelyvirheen osalta, jota koskeva lisdys
ehdotetaan tehtévéksi voimassa olevaan
saannokseen.

281 a 8. Maakaaren 11 luvun 4 8:ssd on
lueteltu sellaiset Kiinteistot, jotka jaavét lain-
huudatuksen ulkopuolelle. Kun néiden kiin-
teistGjen omistusta e lainhuudateta, omistus-
oikeutta e kirjata lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteriin lainhuutona, vaan omistgjasta teh-
daén rekisteriin lainhuuto- ja kiinnitysasetuk-
sen (960/1996) 13 8&n 7 kohdan mukainen
merkinta.

Asian selkeyttédmiseksi kiinteistbnmuodos-
tamislakiin ehdotetaan lisattavaksi sdannos,
ettd téllaisten kiinteistdjen osalta toimituksen
tal muun kiinteisttnmuodostamislain mukai-
sen toimenpiteen hakijan ja muun asianosai-
sen omistusoikeus kiinteist6on todetaan lain-
huudon sijasta lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin tehdylla omistajaa koskevalla merkinnal-
&

285 8. Toimitusinsinbdrin toimituksessa
tekemdén ratkaisuun haetaan muutosta valit-
tamalla toimituksesta maaoikeuteen 231 ja
232 8n mukaisesti. Toimitusinsingori voi
poikkeuksellisesti tehda toimitusta koskevan
ratkaisun toimituksen ulkopuolella Kirjoitus-
virheen korjaamista koskevassa asiassa 274
8:n 1 momentin nojalla. Vaikka kyseessé on
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teknisluonteisen virheen korjaaminen, silla
on kuitenkin merkitystd asianosaisten oike-
uksien kannalta. Taman vuoksi asianosaisen,
joka katsoo korjaamisen tapahtuneen virheel-
lisesti hénen oikeuksiensa kannalta, tulee
voida hakea muutosta toimitusinsindorin kor-
jaamispédatokseen. Laista kuitenkin puuttuu
saannos Siitd, miten toimitusinsindorin 274
8:n 1 momentin nojalla tekemaén korjaamis-
padtokseen haetaan muutosta. Téman vuoksi
285 8:n 2 momenttiin ehdotetaan lisdttavaksi
viittaussdannos, jonka mukaan myds toimi-
tusinsindorin 274 8:n 1 momentissa tarkoitet-
tuun korjaamispadttkseen haetaan muutosta
maaoikeuteen ja muutoksenhakuun tulee ©-
vellettavaksi, mitd muutoksen valittamalla
hakemisesta lopetettuun toimitukseen sééde-
taan.

288 aja 289 8. Lain 288 a 8:n 1 momentis-
ta on poistettu maininta tontista tarpeettoma-
na sen vuoksi, etta nykyaan 20 8:n 2 momen-
tin mukaan mygs tontti muodostetaan |oh-
komalla niissi tapauksissa, joissa 28 8n 1
momentissa tarkoitettava kiinnitysvastuusta
vapauttamista sovelletaan. Tall6in muodos-
tettava tontti on luonteeltaan lohkokiinteisto.

Viittaukset 134 8:n 2 momenttiin 288 a
§:ss8 ja 289 &n 1 momentissa on muutettu
viittaukseksi 134 §:n 3 momenttiin sen vuok-
S, etta kiinteistbnmuodostamislain muutta-
misesta annetun lain (455/2004) mukaan
kiinnitysvastuusta tai kirjatusta elékeoikeu-
desta vapauttamista koskevat sdanndkset s-
sdltyvét nykydan 134 8:n 3 momenttiin.

12. Laki erdista naapuruussuhteista

15 8. Vuoden 1734 maakaaren 12 luvun 7
8:ss8 oli sdénngds, jonka mukaan rajanaapu-
reiden piti avata vahintéén joka kolmas vuosi
rgjansa kaikilta puolin, ettd ne ragamerk-
keinensd aina oikeina pysyivét.

Kun uusi maakaari (540/1995) saadettiin,
katsottiin, ettei rajojen avaamista koskeva
séannods sisdltonsa puolesta kuulu kyseiseen
lakiin. Samanaikaisesti valmistellun kiinteis-
tonmuodostamislain valmistelun yhteydessa
puolestaan katsottiin, ettd kyseiseen lakiin
voitiin ottaa sédnnokset vain kiinteistétoimi-
tuksen yhteydessa viranomaisen toimesta &
pahtuvasta rgjojen avaamisesta. Tallaiset
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sadnnokset sisdltyvatkin kiinteistonmuodos-
tamislain 185 §:aén ja kiinteistbnmuodosta
misasetuksen 55 8:88n. Sen sijaan kiinteisto-
toimitusten ulkopuolella Kiinteistonomistaji-
en toimesta tapahtuvasta rajojen avaamisesta
e nykyaan ole ensinkdan sdannoksia.

Kéaytantd on osoittanut, ettd sddnnokset
kiinteiston omistajien toimesta tapahtuvasta
rgjojen avaamisesta ovat tarpeen. Etenkin
nuorehkoa puustoa kasvavilla metsdmailla
kiinteistbtoimituksessa aukaistu raja voi jo
10 vuodessa umpeutua niin, ettei rajalinjaole
maastossa havaittavissa. Vaikka maastoon
asetetut rajamerkit olisivatkin sdilyneet pai-
kallaan, talvella niiden 6ytdminen on mah-
dotonta. TAma& rajojen ndkyméttdomyys vai-
keuttaa erityisesti talviaikaan tapahtuvaa
metsénhakkuuta. Kayténndssd on havaittu,
etta rajamerkkeja myos katoaa seka erilaisten
maahan kohdistuvien toimenpiteiden etta il-
kivallan seurauksena. Edelld sanotuista syista
lainvoimaisen kiinteistdjaotuksen osoittami-
sen turvaamiseksi ehdotetaan, ettd erdista
naapuruussuhteista annettuun lakiin lisétéan
séannokset Kiinteistdjen valisten rgjojen au-
kaisemisesta rekisteriyksikdiden omistgjien
toimesta.

S&anndsten puuttuminen aiheuttaa kansa
laisten keskuudessa myo6s epéti etoisuutta sii-
t4, saako ilman kiinteistotoimituksen hake-
mista rajoja aukaista ja jos saa, niin milla ta-
voin. Silloin kun naapurikiinteistdjen omista-
jat ovat yksimielisia rgjojen avaamisesta, &-
vat erityiset sdannokset olisi tarpeellisia
Kéytdnndssa on ilmennyt, ettd asiasta on
erimielisyyttd melko usein.

Kiintei stonmuodostamisiain mukaisen kiin-
teistétoimituksen yhteydessa tapahtuvasta
kiinteistérekisteriyksikdiden vélisten rajojen
avaamisesta ovat yksityiskohtaiset séannok-
set  kiinteistbnmuodostamisasetuksen 55
8:ss8. Paasaannodn mukaan rgja on avattava
asemakaava-alueen ulkopuolella niin levedk-
si, etté rgjalinjan paikka on maastossa selvas-
ti havaittavissa. My0s rantaasemakaava-
alueella rga on aukaistava, jollei rgjan avaa-
minen ole ilmeisen tarpeetonta eika asian-
osainen rgjan avaamista vaadi. Néita samoja
periaatteita tulisi soveltaa myos kiinteiston-
omistgjien toimesta tapahtuvaan rgjojen
avaamiseen.

Kiinteistotoimituksen  yhteydessd raja
aukko avataan puoliksi kummankin rekiste-
riyksikon alueelle, jolloin rgjalinja on keskel-
la raja-aukkoa. Samalla tavoin tulisi menetel-
|& my0s avattaessa rajaa Kiinteistonomistajien
toimesta, koska muutoin rgjalinjan tarkasta
paikasta syntyy epaselvyyttd, jos rajamerkit
mydhemmin katoavat.

Varovaisuuden vuoksi kuitenkin ehdote-
taan, ettd ilman naapurirekisteriyksikoiden
omistajien sopimusta kiinteistotoimituksen
ulkopuolella raja voitaisiin avata vain ase-
makaava-alueen ulkopuolisella metsémaalla
ja ranta-asemakaavassa metsétal ouskayttéon
osoitetulla alueella ja avattavan rgjan tulisi
olla sellainen, joka on aikaisemmin jonkin
maanmittaustoimituksen yhteydessa avattu.
M uissa tapauksissa rajan aukaisemista halua-
van rekisteriyksikon omistgjan tulisi hakea
kiinteistbtoimituksena suoritettavaa rajan-
kayntig, jossa rgja aukaistaisiin kiinteiston-
muodostamislainsdadannon sdanndsten mu-
kaisesti. Riitojen vélttamiseks ehdotetaan
my0os séddettéavaksi, ettd ilman sopimusta ra-
jaraukko saadaan avata enintéan puolentoista
metrin levyiseks.

Lakiin ehdotetaan lisdttavaksi edellé sanot-
tua tarkoittavat sédnnokset uudeksi 15 8:ks.

2. Tarkemmat saannokset ja maa-
raykset

Lakiehdotuksen 88 8:n kohdalla esitettyi-
hin perusteluihin viitaten tarkoituksena on,
ettd jakosuunnitelman perusteena kaytettavan
ilmakuvakartan tarkkuusvaatimuksista saa-
dettaisiin tarkemmin valtioneuvoston asetuk-
sella

3. Voimaantulo

Lakien ehdotetaan tulevan voimaan mah-
dollisimman pian sen jalkeen, kun ne ovat
hyvaksytty ja vahvistettu.

Edella esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvaksyttaviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:
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Lakiehdotukset

L aki

kiinteistbnmuodostamidain muuttamisesta

Eduskunnan padttksen mukai sesti

muutetaan 12 pédivand huhtikuuta 1995 annetun kiinteistdnmuodostamislain (554/1995) 17
8:n 2 momentti, 51, 68, 77, 88, 90 ja 103 § 154, §:n 1 momentti, 155—157, 159, 160, 162 ja
190 §, 203 &n 3 momentti, 209 ja 233 §, 241 §&n 1 momentti, 243 8:n 2 momentin 1 kohta,
280 a §, 285 §:n 2 momentti, 288 a § sek& 289 &:n 1 momentti,

sellaisina kuin niista ovat 77 § osaksi laissa 273/1998, 103 8 osaks laissa 1188/1996, 154
8:n 1 momentti, 155 ja 160 §, 285 8:n 2 momentti sekd 288 a § laissa 322/1999, 156 8§ osaksi
mainituissa laeissa 273/1998 ja 322/1999, 157 ja 209 § osaksi viimeksi mainitussa laissa, 162
8 osaksi laissa 477/2004, 203 §:n 3 momentti mainitussa laissa 1188/1996, 243 8:n 2 momen-
tin 1 kohta laissa 1180/2000 sek& 280 a § ja 289 8:n 1 momentti mainitussa laissa 273/1998,
seka

lisataan 67 8:84n, sellaisena kuin se on osaksi laissa 333/1999, uusi 4 momentti, 165 8:84n,
sellaisena kuin se on mainitussa laissa 322/1999, uusi 3 momentti, lakiin uusi 194 a §, 232 8§:n
1 momenttiin, sellaisena kuin se on osaksi mainituissa laeissa 1188/1996 ja 273/1998, uusi 14

kohta, 271 §:88n uusi 2 momentti seka lakiin uusi 281 a §, seuraavasti:

Kunnalla on alueellaan oikeus kayttéa pu-
hevataa 168 8:n 4 momentissa tarkoitetuissa
toimituksissa.

518

Halkomisessa voidaan poiketa muodostet-
tavalle tilalle jakoperusteen mukaan tulevasta
tilusméérasta tai omaisuuden kokonaisarvos-
ta, jos kaikki osakkaat sopivat siité ja se on
tarkoituksenmukaisten kiinteistéjen muodos-
tamiseksi tarpeen.

Jakoperusteesta voidaan poiketa ilman
osakkaiden suostumusta:

1) jos se on térked tarkoituksenmukaisten
tilojen muodostamiseksi;

2) jollel siitéd aiheudu kenellek&an osak-
kaalle huomattavaa haittag; ja

3) jollei minkdan muodostettavan tilan -
lusmééra tai tilaan tulevan omaisuuden ko-
konaisarvo ole enempaa kuin 30 prosenttia
yli ta enempé&a kuin 10 prosenttia ale sen,
mika sille jakoperusteen mukaan kuuluisi.

Jakoperusteesta saadaan poiketa osakkai-
den suostumuksetta kuitenkin enintégén 30
prosenttia alle jakoperusteen, jollei jakope-
rusteesta poikkeaminen aiheuta kenellekaén
osakkaalle huomattavaa haittaa ja poikkea-
minen on tarkoituksenmukaisen halkomistu-
loksen saamiseksi valttamatonta.

Jos halottavaan tilaan kuuluva omaisuus ei
jakaudu muodostettavien tilojen kesken ja-
koperusteen mukaan, maksetaan erotuksesta
korvaus.

Sellainen uusjako, jolla voidaan poistaa tai
vahentéa yleisen tien, rautatien, voimajohto-
linjan, lentokentén, luonnonsuojelualueen tai
muun sellaisen hankkeen toteuttamisesta
kiinteistojen kayttgjille aiheutuvaa huomatta-
vaa haittaa, voidaan tehdd, jos siita saatavat
hyodyt ovat merkittavia ja sen suorittaminen
on muutoin tarkoituksenmukaista (hankeuus-
jako).
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68 8

Uusjakoa saa hakea tilan omistgja tai osa-
omistgja. Hankeuusjakoa saa hakea myés
hankkeen toteuttgja.

Maanmittaustoimisto voi antaa ilman ha
kemusta toimitusmadrayksen hankeuusja-
koon seka sellaiseen uusjakoon, jolla voidaan
edistdd maan luovuttamista lisdalueiksi tai
muutoin huomattavasti parantaa paikkakun-
nan oloja

778

Jokaisen osakkaan tulee saada tiluksia nau-
tintansa mukaan niin, etta hanen jakoon luo-
vuttamiensa tilusten jyvitysarvo ja jaossa
saamiensa tilusten jyvitysarvo vastaavat toi-
siaan (jakoperuste).

Sen estamaéttd, mitd 1 momentissa sdade-
téén, voidaan uusjako toimittaa siten, etta
kullekin osakkaalle muodostettavaan Kkiin-
teistoon tulevien tiluksien, puuston, raken-
nusten, kiinteiden laitteiden ja rakennelmien,
yhteisalueosuuksien seka erityisten etuuksien
yhteinen arvo vastaa osakkaalle jakoperus-
teen mukaan kuuluvaa osuutta koko uusjako-
alueen vastaavasta arvosta. Uusjako suorite-
taan t&ssd momentissa sd&detylla tavalla, jos
kaikki saapuvilla olevat osakkaat siité sopi-
vat tai jos uusjaon suorittaminen talla tavoin
on tarpeen tarkoituksenmukaisen lopputul ok-
sen saamiseksi.

Jakoperusteen mukaan kiinteistélle tulevas-
ta tilusmaarasté tai 2 momentissa tarkoitetus-
ta kokonaisarvosta voidaan poiketa enintéan
20 prosenttia, jos se on tarkeda tarkoituk-
senmukaisten kiinteistéjen muodostamiseksi
eika sitd aiheudu kenellek&én osakkaalle
huomattavaa haittaa. Osakkaan suostumuk-
sella poikkeaminen voi olla edella saédettya
suurempi.

Jos osakkaan saama tilusmaaré tai omai-
suuden kokonaisarvo on pienempi kuin hé
nelle jakoperusteen mukaan kuuluisi, makse-
taan erotuksesta korvaus. Korvauksen suorit-
tavat ne osakkaat, jotka ovat saaneet tiluksia
yli jakoperusteen mukaisen maéran tai joille
muodostettujen kiinteistdjen kokonaisarvo on
jakoperusteen mukaista arvoa suurempi.

88 8§

Uusjaossa laaditaan uusjakosuunnitelma,
jossa esitetdan:

1) tehtavét tiet ja kuivatustyot seka raken-
nettavat vedenhankinta-, viemarointi- ja kas-
telulaitteet niihin liittyvine suunnitelmineen;

2) jako-osakkaille muodostettavat kiinteis-
tot, yhteiset alueet ja yhteisalueosuudet, eri-
tyiset etuudet, rasitteet ja tieoikeudet;

3) siirrettavien talouskeskusten paikat seka
méaraykset rakennusten lunastamisesta tai
muusta jarjestel ystg;

4) muodostettava yhtei smetsg;

5) tilusten haltuunoton aika ja muut hal-
tuunottoa koskevat madraykset;

6) madraykset vuokraoikeuden ja muun eri-
tyisen oikeuden haltijan aseman jarjestéami-
sestd; seka

7) muita uusjaossa tehtdvia toimenpiteita
koskevat suunnitelmat.

Jollei toimituskarttaa ole viela tehty, uusja-
kosuunnitelma voidaan laatia myos riittéavan
luotettavan ilmakuvakartan tai muun kéaytet-
tévissd olevan Kartta-aineiston perusteella
Taldin 188 §:ssa tarkoitettu toimituskartta
tehdddn sen jalkeen, kun uusjakosuunnitelma
on vahvistettu.

Uusjakosuunnitelman perusteella on tehté
va austava ehdotus korvauksista, jos se e
viivastytd kohtuuttomasti uusjakosuunnitel-
man esittamista.

90 8

Uusiako on tehtédva uusjakosuunnitelman
mukaisesti. Tie-, kuivatus-, vedenhankinta,
kastelu- ja viemariverkkoa saadaan kuitenkin
jakosuunnitelmaan muitakin vahéisia tarkis-
tuksia. Jos uusjakosuunnitelma on laadittu 88
§n 2 momentin mukaisesti ilmakuvakartan
tal muun kartta-aineiston perusteella ja kart-
ta-aineistossa todetaan sellaista epétarkkuut-
ta, joka on vaikuttanut vahvistetun uusjako-
suunnitelman sisdltoon, tulee asian korjaami-
seksi muuttaa uusjakosuunnitelmaa taikka
korvata epétarkkuudesta johtuva poikkeama
jakoperusteesta 92 §:n mukaisesti.

1038
Kiinteistonmaéritys tehddan rekisteriyksi-
koén omistajan, osapmistajan tai muun sellai-
sen henkilon hakemuksesta, jonka oikeutta



kiinteistonmaéaritys  vaittomasti  koskee.

Kaavan laatimista tai toteuttamista varten
tarpeellinen Kiinteistonmaaritys tehdaan kun-
nan hakemuksesta. Rajankaynti, jonka tarkoi-
tuksena on rgjamerkin rakentaminen, siirté&
minen tai korjaaminen, tehdéén myds sellai-
sen viranomaisen, yhteison tai muun henki-
16N hakemuksesta, jonka toimenpiteen vuoksi
rgjankdynti on tullut tarpeelliseksi.

Kiinteistétoimituksen yhteydessa tehddan
hakemuksetta sellainen ragjankdynti ja muu
kiinteistonmé&aritys, joka on tarpeen toimi-
tuksen suorittamista varten. Téllainen kiin-
teistonmaéritys i koskea myds yksityisista
teista annetun lain (358/1962) mukaista oi-
keutta.

154 §

Kiinteiston hyvaks voidaan perustaa toisen
rekisteriyksikdn alueelle pysyvana rasitteena
oikeus:

1) talousveden ottamiseen;

2) talousveden johtamiseen seké talousve-
sijohdon ja siihen liittyvien laitteiden ja &
kennelmien sijoittamiseen ja kayttamiseen;

3) veden johtamiseen maan kuivattamista
varten;

4) viemérijohdon ja siihen liittyvien laittei-
den ja rakennelmien sijoittamiseen ja kéyt-
t&miseen,

5) puhelin-, sahk6-, kaasu-, lampo- tai
muun sellaisen johdon seka johtoihin liittyvi-
en laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen
ja kéyttamiseen;

6) autojen pitamistd, venevalkamaa, laitu-
ria, uimapaikkaa, puutavaran varastointia ja
|astauspaikkaa varten tarvittavan alueen kayt-
tamiseen;

7) kalastusta varten tarpeellisen maa-alueen
kayttamiseen;

8) kiven, soran, hiekan, saven, turpeen tai
muun ndihin verrattavan maa-aineksen otta-
miseen;

9) véaestbnsuojelua varten tarvittavien ra-
kennelmien sijoittamiseen ja kayttamiseen;

10) jétteiden kokoamispaikan tai kiinteisto-
jen yhteisen lampokeskuksen sijoittamiseen
ja kéyttémiseen; seka

11) kulkuyhteytta varten tarvittavaan alu-
eeseen asemakaava-alueel la.
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155§

Rasite, jota tarkoitetaan 154 8:n 1 momen-
tin 1—5, 9 ja 11 kohdassa, seka sanotun
momentin 6 kohdassa tarkoitettu rasite auto-
jen pitdmista varten tarvittavan alueen kéyt-
témiseen voidaan asemakaava-al ueella perus-
taa myos kuntaa varten.

156 §

Rasite saadaan perustaa, jos rasitetun ja oi-
keutetun kiinteiston omistgjat taikka kunta ja
kiinteistbnomistaja, milloin rasite voidaan
perustaa kuntaa varten, siitd sopivat ja rasite
on kiinteistélle tai kunnalle tarpeellinen eika
siité aiheudu rasitetulle rekisteriyksikolle tai
alueeseen ennestddn kohdistuvan rasiteoi-
keuden haltijalle huomattavaa haittaa. Jos
kuitenkin rasitteen perustaminen on tarpeen
halkomisen, yhteisen alueen jakamisen, pa
kollisen tilusvaihdon, alueen siirtamisen,
uusiaon tai rakennusmaan jarjestelyn suorit-
tamiseksi  tarkoituksenmukaisella tavalla,
saadaan 154 8:n 1 momentin 1—8 ja 11 koh-
dassa tarkoitettu rasite perustaa ilman asian-
osaisten sopimusta toimituksen alaisella alu-
eella

Asemakaava-alueella saadaan perustaa 154
8:n 1 momentin 1—4 ja 11 kohdassa tarkoi-
tettu rasite seké 6 kohdassa tarkoitettu auto-
jen pitamista varten tarpeellinen rasite ilman
rasitetun rekisteriyksikbn omistgjan suostu-
musta, jos rasite on oikeutetulle Kiinteistdlle
tai kunnalle térked eika siita aiheudu huomat-
tavaa haittaa rasitetulle rekisteriyksikolle tai
alueeseen ennestddn kohdistuvan rasiteoi-
keuden haltijalle.

Kiinteisttoimituksessa on kullekin kiin-
teistdlle ja palstalle jarjestettava tarpeellinen
kulkuyhteys kadulle, rakennuskaavatielle,
yleiselle tielle tai sellaiselle yksityiselle tielle
padsemiseksi, jota varten on perustettu tie-
kunta, perustamalla 154 8:n 1 momentin 11
kohdassa tarkoitettu rasite taikka perustamal-
la yksityisista teistd annetussa laissa tarkoi-
tettu pysyva tai maéraaikainen tieoikeus tai
muu kulkuyhteyttd varten tarpeellinen oike-
us. Téllaisen oikeuden perustamisen edelly-
tyksiin sovelletaan, mita yksityisista teistéa
annetussa laissa séadetddn. Jos asianomaisen
kiinteiston omistaja pyytaa, on Kiinteistétoi-
mituksessa ratkaistava tieoikeuden antami-
nen myds edelld tarkoitettuun yksityiseen
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tiehen.

Kiinteistbn omistgjan vaatimuksesta Vvoi-
daan kiinteiston hyvaksi perustaa tarpeellinen
kulkuyhteys sellaiselle alueelle paasemiseksi,
johon kiinteistoll& on rasiteoikeus tai erityi-
nen etuus, seka sellaiselle yhteiselle aueelle
padsemiseksi, johon kiinteistolla on osuus,
noudattaen soveltuvin osin, mitd edella 3
momentissa sdadetaan

157 §

Rasitteen perustaminen e saa vaikeuttaa
asemakaavan toteuttamista. Rasite on muu-
toinkin perustettava siten, etta sen tarkoitus
saavutetaan mahdollisimman edullisesti ja et-
ta rasitteesta tai sen kayttamisesta ei aiheudu
ympéristolle tarpeetonta haittaa eika kenelle-
k&én suurempaa vahinkoa tai haittaa kuin on
valttamatonta.

Rasitetta ei saa perustaa, jos sen kayttami-
nen muun lainsdadanndn mukaan olisi kiel-
lettyd. Jos rasitteen kadyttamiselle muun lain-
sdadannon mukaan vaaditaan viranomaisen
lupa, el rasitteen perustaminen korvaa téllais-
ta lupaa. Edelld 154 &:n 1 momentin 1 ja 2
kohdassa tarkoitetun rasitteen kayttaminen ei
kuitenkaan edellyté vesilain 9 luvun 4 8n 3
momentissa tarkoitettua omistajan suostu-
musta.

159 §

Toimituksessa, jossa muodostetaan uusia
kiinteisttjd, vaihdetaan aueita tai liitetéddn
alueita kiinteistoon, on maaréttava se kiin-
teistd, jonka hyvaksi aikaisemmin perustettu
rasite tai 156 8:n 3 momentissa tarkoitettu
oikeus jaé voimaan.

Jos rasite tai oikeus on tarpeellinen usealle
toimituksessa muodostetulle kiinteistolle, se
voidaan méaarété jadmaan voimaan myaqds nai-
den hyvaksi, mikali 156 ja 157 8:ssa sdadetyt
edellytykset rasitteen tai oikeuden perustami-
selle ovat olemassa.

Toimituksen kohteena olevaa aluetta kos-
keva rasite tai yksityisista teistd annetun lain
mukainen oikeus, joka on tarpeeton, voidaan
poistaa toimituksessa.

160 8§
Kiinteistotoimituksessa perustettu rasite
voidaan siirtéa toiseen paikkaan rasitetun re-
kisteriyksikon alueella tai antaa uusia rasit-

teen kayttamista rajoittavia madrayksia taik-
ka muuttaa rasitteen kayttamisestda aikai-
semmin annettuja madrayksia, jos asianosai-
set diita sopivat eikd toimenpide vaikeuta
asemakaavan toteuttamista.  Toimenpitee-
seen e kuitenkaan tarvita asianosaisten so-
pimusta:

1) jos silla voidaan poistaa rasitteesta olo-
suhteiden muuttumisen johdosta aiheutuva
haittatai véhentéd sitg; tai

2) jos se mahdollistaa rasitteen tarkoituk-
senmukai semman kayton alkuperéiseen kayt-
tétarkoitukseen, jos kayttémahdollisuus olo-
suhteiden muuttumisen vuoksi on heikenty-
nyt; ja

3) jollei siitéd aiheudu millek&an rekiste-
riyksikolle huomattavaa haittaa.

162 §

Rasitetun rekisteriyksikbn omistgjala ja
haltijalla on oikeus saada korvaus rasitteen
tai oikeuden perustamisesta. Edella 160 8:ssa
tarkoitetusta toimenpiteesta aiheutuneen hai-
tan tai vahingon on velvollinen korvaamaan
se, joka hyoétyy toimenpiteesta. Jos 156 8:n 3
momentin nojalla annetaan tieoikeus, on s
malla késiteltdva ja ratkaistava yksityisista
teista annetun lain 24 8:ssa tarkoitettu korva-
usvelvollisuus. Lohkomisessa lohkokiinteis-
ton hyvaks perustetusta 156 8:n 3 momentis-
sa tarkoitettua kulkuyhteytta varten tarpeelli-
sesta rasitteesta tai oikeudesta kantakiinteis-
toén omistgjalla on kuitenkin oikeus korvauk-
seen vain erityisestd syystd. Jos 159 8n 2
momentissa tarkoitetun madréyksen vuoksi
rasitteen rasittavuus sanottavasti lisdantyy,
rasitetun rekisteriyksikon omistajalla ja halti-
jalla on oikeus saada korvaus tésta johtuvasta
lisdhaitasta sanotussa momentissa tarkoite-
tuilta rasitecikeuden haltijoilta.

Oikeutta 1 momentissa tarkoitettuun kor-
vaukseen e kuitenkaan ole siltd osin kuin on
sovittu tai edellytetty, ettei korvausta makse-
ta. Ranta-asemakaavan taikka kumotun ra-
kennuslain (370/1958) nojalla vahvistetun
rantakaavan mukaiseen yhteiskayttoal uee-
seen kohdistuvan rasiteoikeuden perustami-
sesta alueen omistgjalla ei ole oikeutta kor-
vaukseen kaavan voimaantulon jakeen luo-
vuttamansa rakennuspaikan osalta, €ellei oi-
keutta siihen ole luovutuskirjassa nimen-
omaan pidéatetty.



Jos jollakulla on vuokra- tai muu erityinen
oikeus rekisteriyksikkdon, jota koskee taman
luvun mukainen rasitteen tai oikeuden perus-
tamista, siirtdmistd, poistamista tai muuta
muuttumista tarkoittava toimenpide, téll& on
rekisteriyksikon omistajan ja haltijan ohella
oikeus saada korvaus oikeuteensa kohdistu-
vista menetyksista. Tama korvaus on otettava
huomioon rekisteriyksikon omistgjalle ja hal-
tijalle tulevaa korvausta maaréttéessa.

Uusjaossa saadaan kasitella yksityisista
teistéa annetun lain mukaisen oikeuden perus-
tamista koskevan asian lisaksi uusjakoal uee-
seen kohdistuvan sanotun lain mukaisen a-
keuden siirtdmistd, muuttamista tai poista-
mista koskeva asia.

190 8§

Kun kaikki toimitukseen kuuluvat asiat on
kasitelty, toimitusinsinori lopettaa toimituk-
sen seké ilmoittaa saapuvilla oleville asian-
osaisille muutoksenhakuoikeudesta ja antaa
heti suullisesti valitusosoituksen. Samoin
muutoksenhakuoikeudesta on ilmoitettava ja
valitusosoitus on annettava heti suullisesti,
jos toimituksessa tehd&an ratkaisu, josta 232
8:n mukaan saa valittaa erikseen toimituksen
kestéessa.

Kirjalinen valitusosoitus on liitettava poy-
tékirjaan seka annettava asianosaiselle, joka
sita pyytdd, heti toimituksen lopettamisen
jalkeen tai heti kun on tehty ratkaisu, josta
saa erikseen valittaa.

194 a8

Tarpeelliset  kiinteistorekisterimerkinnat
toimituksesta voidaan tehdd asianosaisen
pyynnosta ja toimituksessa tehdyt ratkaisut
panna lainvoiman saaneilta osin t&ytantdon,
vaikkei toimitus kaikilta osin ole saanut lain-
voimaa;

1) jos se on toimituksen tarkoituksen to-
teuttamiseksi tarkeda ja lopetetusta kiinteisto-
toimituksesta tehty valitus koskee vain kor-
vauksia tai kustannuksia taikka muutoin sel-
laista seikkaa, joka el vaikuta:

a) toimituksen kohteena olleiden kiinteistt-
jen ulottuvuuteen;
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b) toimituksessa kasiteltyihin oikeuksiin;
tai

c) kiinteisttjen tai alueiden omistukseen tai
hallintaan; eika

d) toimituksesta kiinteistorekisteriin muu-
toin tehtaviin merkintéihin; ja

2) jos toimituksessa maaratyt korvaukset
on suoritettu.

Luvan 1 momentissa tarkoitettuun kiinteis-
torekisterimerkintGjen tekemiseen ja ratkai-
sujen taytantdbonpanoon antaa maaoikeus.
Pyynt6 on toimitettava kiinteistérekisterin pi-
tgdle, jonka on toimitettava se edelleen
maaoikeudelle ja liitettdva mukaan oma lau-
suntonsa asiasta.

Jos korvauksen maksuaika on maarétty
kolmea kuukautta pitemmaksi toimituksen
|opettamispéivastd tai 2 momentin perusteel-
la maaréatystd maksugjan alkamispéivasts, on
korvaukselle suoritettava kuuden prosentin
ta, kun kolme kuukautta on kulunut maksu-
gan alkamisesta. Jollei korvausta makseta
madragjassa, on maksamatta olevalle korva-
ukselle suoritettava korkolain 4 8:ssd tarkoi-
tetun korkokannan mukainen vuotuinen kor-
ko.

209 §

Toimituskustannukset jaetaan asianosaisten
maksettaviksi heidan toimituksesta ssamansa
hyddyn mukaan, jollei muualla téssa laissa
toisin saadeta tai jolleivat asianosaiset jaka-
misesta toisin sovi.

Lohkomisessa toimituskustannukset mak-
saa kunkin lohkokiinteiston ja sagjakiinteis-
ton osalta kiinteiston omistaja. Jos lohkomis-
ta on hakenut 22 §&:n 1 momentissa tarkoitet-
tu erityisen oikeuden haltija, vastaa tématon-
tin osalta toimituskustannuksista.

Yleisen alueen muodostamista koskevan
kiinteistétoimituksen  toimituskustannukset
maksaa kunta.

232 8
Toimituksen kestédessd haetaan muutosta
ratkaisuun, joka koskee:
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12) korvauksen maksamista 203 8§:n 2 mo-
mentissa tarkoitetussa tapauksessa;

13) péatostd, suoritetaanko halkominen 50
8n 1 va 2 momentin mukaisesti, jollei pd&-
t6s perustu asianosai sten sopimukseen; tai

14) pé&atosta toimituskustannusten jakamis-
ta asianosaisten kesken toimituksen kestées-
s4, jollei paétbs perustu asianosaisten sopi-
mukseen.

233 8§

Valitusosoituksessa on mainittava se maa-
oikeus, jolta muutosta haetaan, seka valitus-
siind on selostettava saéannokset valituksen
perille ajamisesta seka valituskirjelmén sisal-
|osta jaliitteista.

Jos valitusosoitus on virheellinen eika vir-
he ole ollut selvasti havaittavissa, valitus on
tehty oikein, jos asianosainen on noudattanut
joko valitusosoitusta tai mité asiasta séade-
taan.

2418

Maanmittaustoimiston ja kunnan kiinteisto-
rekisterin pitgan on lahetettava niille toimi-
tetut muutoksenhakuasiakirjat korkeimmalle
oikeudelle muutoksenhaulle séédetyn maaré
gan padtyttyd. Samalla on toimitettava kor-
keimman oikeuden néhtévaksi toimitusasia-
kirjat. Jos muutoksenhakemus selvasti on
tehty myo6haan, muutoksenhakuasiakirjat 1&
hetetdan toi mitusasi akirjoja toimittamatta.

Maaoikeus on paittsvaltainen myds, kun
siind on vain puheenjohtaja

1) kun kysymys on 232 8:n 3 momentissa,
235 tai 254—258 8:ssA tarkoitetusta tai
muusta niihin rinnastettavasta  késittelyn
valmistelemista tarkoittavasta toimenpiteesta
taikka 7 §:n 2 momentissa, 194 a §:n 2 no-
mentissa, 240 tai 264 8:ssd, 265 8&n 1 ta 3
momentissa taikka 275 8n 2 momentissa
tarkoitetusta asiasta:

Jos toimituksen tiedottamisessa tai muussa
toimituksen suorittamiseen liittyvassd menet-
telyssa toimituksen lopettamisen jalkeen, en-
nen kuin toimituksesta on tehty merkinta
kiinteistorekisteriin, ilmenee sellainen virhe,
joka edellyttaa toimituksen uudelleen késitte-
lyd, voidaan toimitus ottaa tarpeellisilta osin
uudelleen kasiteltavaksi  (menettelyvirheen
korjaaminen).

280a8§

Jos toimituksessa ennen sen lopettamista
ilmenee asiavirhe, kirjoitusvirhe tai menette-
lyvirhe sen jalkeen, kun toimituksessa on an-
nettu 232 8:n 1 ja 2 momentissa tarkoitettu
ratkaisu, saadaan tdman ratkaisun estamétta
ottaa virheen korjaaminen kasiteltavaksi
noudattaen, mita tassé luvussa séadetdan b-
petetussa toimituksessa ilmenneen virheen
korjaamisesta.

281 a8

Jos hakemus tai toimitus koskee sellaista
kiinteistdd, jonka amistusoikeutta maakaaren
11 luvun 4 8:n mukaan e kirjata lainhuutona,
asianosai sen omistusoikeus kiintei stdon 0soi-
tetaan lainhuudon sijasta lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteriin tehdylla omistgjaa koskevalla
merkinnalla

Kiinteistorekisterin  pitgan  kiinteistdjen
yhdistdmista ja 277 8:n 2 momentissa tarkoi-
tettua virheen oikaisua seké toimitusinsindo-
rin 274 8:n 1 momentissa tarkoitettua kirjoi-
tusvirheen korjaamista koskevaan padtokseen
haetaan muutosta valittamalla maaoikeudelta.
Méaraaika valituksen tekemiseen on 30 pai-
véa pédtoksen tiedoksisaannista. Muutoin
muutoksenhakuun sovelletaan, mitéd muutok-
senhakemisesta lopetettuun  toimitukseen
sdadetdan.

288a8§

Edella 28 8n 1 momentissa tarkoitettu
kiinnitysvastuusta vapauttaminen suoritetaan
asianomaisen  lohkokiinteiston  omistajan
pyynnosta. Kiinnityksesta vapauttaminen 28
8:n 2 momentissa ja 134 8:n 3 momentissa



tarkoitetuissa tapauksissa suoritetaan ilman
omistgjan pyyntoa.

Kiinnityksesta vapauttamiseen 28 8:nl1ja2
momentissa tai 134 §:n 3 momentissa tarkoi-
tetussa tapauksessa sovelletaan, mitd maa
kaaren 18 luvun 6 8:n 2 ja 3 momentissa S84
detéén Kiinnityksen kohteeksi jdavien kiin-
teistéjen omistgjien ja naihin Kiinteistoihin
kohdistuvien panttioikeuksien ja erityisten
oikeuksien haltijoiden suostumuksesta.

289 §

Jos kiinteistd on vapautettu vastaamasta
panttissamisesta téman lain nojala ilman
kiinteistbn omistgjan tai panttioikeuden halti-
jan suostumusta ja jos vapauttamisesta aiheu-
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tuu Kiinteiston omistagjalle tai panttioikeuden
haltijalle vahinkoa, korvaa vahingon valtio
tai, milloin pddtoksen on tehnyt kunnan vir-
kamies, asianomainen kunta. Mita edella
séadetéén panttioikeudesta ja panttioikeuden
haltijasta, sovelletaan kirjattuun el&keoikeu-
teen ja eldkeoikeuden haltijaan 28 §:n 2 no-
mentissa ja 134 8n 3 momentissa tarkoite-
tussa tapauksessa.

Tama laki tulee voimaan pdivéna kuuta
20 .
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L aki

erdistd naapuruussuhteista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paéttksen mukai sesti

lisdtdan erdistd naapuruussuhteista 13 paivana helmikuuta 1920annettuun lakiin (26/1920)
siita yksityista teista 15 paivana kesdkuuta 1962 annetulla lailla (358/1962) kumotun 15 8:n ti-

lale uusi 15 § seuraavasti:

158

Metsdmaalla asemakaava-alueen ulkopuo-
lella sijaisevien kiinteistorekisteriyksikoiden
omistgjat saavat avata yksikéidensa vélisen
rgjan, jos se on aikaisemmin maanmittaus-
toimituksen yhteydessa avattu eika sen pai-
kasta el ole riitaa tai epdselvyyttd. Raja on
avattava siten, etta rgjalinja on avatun rgja
aukon keskellaja selvasti havaittavissa. Rgja-
aukon saa avata enintéén puolitoista metria
levedksi, jolleivat omistgjat toisin sovi.

Jollei rajan avaamisesta paastd sopimuk-
seen, rekisteriyksikon omistgja saa avata ra-
jan rgjanaapurin suostumuksetta ilmoitettu-
aan télle siitéd ensin. Raja-alueelta kaadetut
puut kuuluvat sen rekisteriyksikén omistajal-

Helsingissi 20 péivana toukokuuta 2005

le, jonka puolelta rajaa ne on kaadettu. Pui-
den omistajan on huolehdittava niiden talteen
ottamisesta.

Rajan avaamiskustannuksista vastaa se, jo-
ka rgjan avaa, jolleivét rekisteriyksikoiden-
omistgjat muuta sovi.

Raja saadaan avata edella sanotulla tavalla
myds  maankéyttd- ja  rakennuslain
(132/1999) 10 luvussa tarkoitetussa ranta-
asemakaavassa metsdtalouskayttoon osoite-
tulla alueella.

Tama laki tulee voimaan pdivéana kuuta
20 .

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Maa- ja metsdtalousministeri Juha Korkeaoja
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Liite
Rinnakkai steksti

L aki

kiinteistbnmuodostamidain muuttamisesta

Eduskunnan paéttksen mukai sesti

muutetaan 12 péivana huhtikuuta 1995 annetun kiinteisténmuodostamislain (554/1995) 17
8:n 2 momentti, 51, 68, 77, 88, 90 ja 103 §, 154, 8:n 1 momentti, 155—157, 159, 160, 162 ja
190 §, 203 &:n 3 momentti, 209 ja 233 §, 241 §&n 1 momentti, 243 8:n 2 momentin 1 kohta,
280 a §, 285 8:n 2 momentti, 288 a § sekd 289 8:n 1 momentti,

sellaisina kuin niistéa ovat 77 § osaksi laissa 273/1998, 103 § osaksi laissa 1188/1996, 154
8:n 1 momentti, 155 ja 160 §, 285 8:n 2 momentti sek& 288 a § laissa 322/1999, 156 § osaksi
mainituissa laeissa 273/1998 ja 322/1999, 157 ja 209 § osaksi viimeks mainitussa laissa, 162
8 0saksi laissa 477/2004, 203 8:n 3 momentti mainitussa laissa 1188/1996, 243 8:n 2 momen-
tin 1 kohta laissa 1180/2000 sek& 280 a § ja 289 8&:n 1 momentti mainitussa laissa 273/1998,
seka

lisataan 67 8:84n, sellaisena kuin se on osaksi laissa 333/1999, uusi 4 momentti, 165 8:aan,
sellaisena kuin se on mainitussa laissa 322/1999, uusi 3 momentti, lakiin uusi 194 a §, 232 8:n
1 momenttiin, sellaisena kuin se on osaksi mainituissa laeissa 1188/1996 ja 273/1998, uusi 14

kohta, 271 §:88n uusi 2 momentti seka lakiin uusi 281 a §, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

Kunnalla on alueellaan oikeus kayttéa pu-
hevaltaa 168 8:n 3 momentissa tarkoitetuis-
sa toimituksissa.

518

Jos kaikki osakkaat sopivat ja jos tarkoi-
tuksenmukaisten kiinteistéjen muodostami-
seksi on tarpeen, voidaan halkomisessa poi-
keta muodostettavalle tilalle jakoperusteen
mukaan tulevasta tilusméérasta tai omai-
suuden kokonaisarvosta. Jakoperusteesta
voidaan poiketa ilman osakkaiden suostu-
mustakin, jos se on tarkedtd tarkoituksen-
mukaisten tilojen muodostamiseksi ja jos
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Kunnalla on alueellaan oikeus kayttéa pu-
hevdtaa 168 §:n 4 momentissa tarkoitetuis-
sa toimituksissa.

51 &

Halkomisessa voidaan poiketa muodostet-
tavalle tilalle jakoperusteen mukaan tule-
vasta tilusméarasta tai omaisuuden koko-
naisarvosta, jos kaikki osakkaat sopivat sii-
ta ja se on tarkoituksenmukaisten kiinteisto-
jen muodostamiseksi tarpeen.

Jakoperusteesta voidaan poiketa ilman
osakkaiden suostumusta:

1) jos se on tarkea tarkoituksenmukaisten
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siitd el aheudu kenellekddn osakkaalle
huomattavaa haittaa eikd minkdan muodos-
tettavan tilan tilusmaéra tai tilaan tulevan
omaisuuden kokonaisarvo ole enempéaa
kuin 20 prosenttia yli tai enempéa kuin 10
prosenttia alle sen, mika sille jakoperusteen
mukaan kuuluisi.

Jos halottavaan tilaan kuuluva omaisuus
e jakaudu muodostettavien tilojen kesken
jakoperusteen mukaan, maksetaan erotuk-
sesta korvaus.

68 €

Uusjakoa saa hakea tilan omistgja tai osa-
omistgja.

Jos uusjaolla voidaan poistaa tai véhentda
yleisen tien, rautatien, voimajohtolinjan,
lentokentan tai muun sellaisen hankkeen to-
teuttamisesta kiinteistdjen kayttgille aiheu-
tuvaa huomattavaa haittaa, uusjakoa saa ha-
kea my6s hankkeen toteuttaja. Edellé tar-
koitetunlaiseen uusjakoon sekd sellaiseen
uusjakoon, jolla voidaan edistéd maan luo-
vuttamista liséalueiksi tai muutoin huomat-
tavasti parantaa paikkakunnan oloja,
maanmittaustoimisto voi antaa toimitus-
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tilojen muodostamiseksi;

2) jollei siitd aiheudu kenellekéan osak-
kaalle huomattavaa haittaa; ja

3) jollei minkd&n muodostettavan tilan ti-
lusmaara tai tilaan tulevan omaisuuden ko-
konaisarvo ole enempaé kuin 30 prosenttia
yli tai enempad kuin 10 prosenttia alle sen,
mika sille jakoperusteen mukaan kuuluisi.

Jakoperusteesta saadaan poiketa osak-
kaiden suostumuksetta kuitenkin enintdan
30 prosenttia alle jakoperusteen, jollei jp-
koperusteesta poikkeaminen aiheuta kenel-
lekddn osakkaalle huomattavaa haittaa ja
poikkeaminen on tarkoituksenmukaisen
halkomistul oksen saamiseksi valttaméatonta.

Jos halottavaan tilaan kuuluva omaisuus
e jakaudu muodostettavien tilojen kesken
jakoperusteen mukaan, maksetaan erotuk-
sesta korvaus.

Slainen uusjako, jolla voidaan poistaa
tai vahentaa yleisen tien, rautatien, voima-
johtolinjan, lentokentan, luonnonsuojelu-
alueen tai muun sellaisen hankkeen toteut-
tamisesta kiinteistojen kayttgjille aiheutu-
vaa huomattavaa haittaa, voidaan tehdg,
jos siité saatavat hyddyt ovat merkittavia ja
sen suorittaminen on muutoin tarkoituk-
senmukaista (hankeuusjako).

68 8

Uusjakoa saa hakea tilan omistgja tai osa-
omistgja. Hankeuusjakoa saa hakea myos
hankkeen toteuttaja.

Maanmittaustoimisto voi antaa ilman
hakemusta toimitusmaarayksen hankeuus-
jakoon seka sellaiseen uusjakoon, jolla voi-
daan edistdd maan luovuttamista lisaalu-
eiks tai muutoin huomattavasti parantaa
paikkakunnan oloja.
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maarayksen ilman hakemusta.

778

Jokaisen osakkaan tulee saada tiluksia
nautintansa mukaan niin, ettd hénen jakoon
luovuttamiensa tilusten jyvitysarvo ja jaossa
saamiensa tilusten jyvitysarvo vastaavat toi-
siaan (jakoperuste).

Osakkaalle voidaan kuitenkin antaa tiluk-
sia enintédn 10 prosenttia vdhemman tai
enintddn 20 prosenttia enemman kuin hé
nelle jakoperusteen mukaan kuuluu, jos se
on tarkeda tarkoituksenmukaisen tilussijoi-
tuksen aikaansaamiseksi eika aiheuta kenel-
lekdan osakkaalle huomattavaa haittaa.
Osakkaan suostumuksella hanelle voidaan
antaa tiluksia enemmankin kuin 20 prosent-
tiayli hdnen osuutensa.

Jos osakkaan saama tilusmaara on pie-
nempi kuin hanelle jakoperusteen mukaan
kuuluva tilusmaard, maksetaan erotuksesta
korvaus. Korvauksen suorittavat ne osak-
kaat, jotka ovat saaneet tiluksia yli jakope-
rusteen mukaisen maaran.

Sen estamattd, mitd 123 momentissa S8&-
detéén, voidaan uusjako toimittaa siten, etta
kullekin osakkaalle muodostettavaan kiin-
teistoon tulevien tiluksien, puuston, raken-
nusten, kiinteiden laitteiden ja rakennemi-
en, yhteisalueosuuksien ja erityisten etuuk-
sien yhteinen arvo vastaa osakkaalle jako-
perusteen mukaan kuuluvaa osuutta koko
uusjakoalueen vastaavasta arvosta. Uusjako
suoritetaan téssd momentissa séadetylla &
valla, jos kaikki saapuvilla olevat osakkaat
Siita4 sopivat ja jos uusjaon suorittaminen
talla tavoin on tarpeen tarkoituksenmukai-
sen lopputul oksen saamiseksi.

88 &

Uusjaossa laaditaan uusjakosuunnitelma,
jossa esitetdan:

1) tehtévét tiet ja kuivatustyot seka raken-
nettavat vedenhankinta-, viemardinti- ja
kastelulaitteet niihin liittyvine suunnitelmi-
neen;

2) jako-osakkaille muodostettavat kiin-
teistdt, yhteiset alueet ja yhteisalueosuudet,
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778

Jokaisen osakkaan tulee saada tiluksia
nautintansa mukaan niin, ettéd hanen jakoon
luovuttamiensa tilusten jyvitysarvo ja jaossa
saamiensa tilusten jyvitysarvo vastaavat toi-
siaan (jakoperuste).

Sen estdméttd, mitd 1 momentissa sdéde-
téan, voidaan uusjako toimittaa siten, etta
kullekin osakkaalle muodostettavaan kiin-
teistéon tulevien tiluksien, puuston, raken-
nusten, kiinteiden laitteiden ja rakennelmi-
en, yhteisalueosuuksien sekd erityisten
etuuksien yhteinen arvo vastaa osakkaalle
jakoperusteen mukaan kuuluvaa osuutta
koko uusjakoalueen vastaavasta arvosta.
Uusjako suoritetaan tassa momentissa sad-
detylla tavalla, jos kaikki saapuvilla olevat
osakkaat siitd sopivat tai jos uusjaon suorit-
taminen talla tavoin on tarpeen tarkoituk-
senmukaisen lopputul oksen saamiseksi.

Jakoperusteen mukaan kiinteistélle tule-
vasta tilusmaarasta tai 2 momentissa tar-
koitetusta kokonaisarvosta voidaan poiketa
enintdan 20 prosenttia, jos se on tarkeaa
tarkoituksenmukaisten  kiinteistéjen muo-
dostamiseksi eika siitd aiheudu kenellek&an
osakkaalle huomattavaa haittaa. Osakkaan
suostumuksella poikkeaminen voi olla edel-
|a séadettya suurempi.

Jos osakkaan saama tilusméaara tai omai-
suuden kokonaisarvo on pienempi kuin H-
nelle jakoperusteen mukaan kuuluisi, mak-
setaan erotuksesta korvaus. Korvauksen
suorittavat ne osakkaat, jotka ovat saaneet
tiluksia yli jakoperusteen mukaisen maaran
tai joille muodostettujen kiinteistdjen koko-
naisarvo on jakoperusteen mukaista arvoa

suurempi.

88 &

Uusjaossa laaditaan uusjakosuunnitelma,
jossa esitetdan:

1) tehtévét tiet ja kuivatustyot seka raken-
nettavat vedenhankinta-, viemardinti- ja
kastelulaitteet niihin liittyvine suunnitelmi-
neen;

2) jako-osakkaille muodostettavat kiin-
teistdt, yhteiset alueet ja yhteisalueosuudet,
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erityiset etuudet, rasitteet ja tieoikeudet;

3) siirrettavien talouskeskusten paikat s
ka madraykset rakennusten lunastamisesta
tal muusta jarjestelystg;

4) muodostettava yhteismetsg;

5) tilusten haltuunoton aika ja muut hal-
tuunottoa koskevat maaraykset;

6) madraykset vuokraoikeuden ja muun
erityisen oikeuden haltijan aseman jarjes-
tamisestd; sekéa

7) muita uusjaossa tehtévia toimenpiteita
koskevat suunnitelmat.

Uusjakosuunnitelman perusteella on teh-
téva alustava ehdotus korvauksista, jos se ei
viivastytd kohtuuttomasti  uusjakosuunni-
telman esittamista

90 8
Uusjako on tehtava uusjakosuunnitelman
mukaisesti. Tie-, kuivatus-, vedenhankinta-,
kastelu- ja viemariverkkoa saadaan kuiten-
uusjakosuunnitelmaan muitakin vahaisia
tarkistuksia.

103 8§

Kiintei sténmaéritys tehdaén rekisteriyksi-
kon omistajan, osaomistajan tai muun sel-
laisen henkilén hakemuksesta, jonka oike-
utta kiintei stbnmaéritys valittomasti koskee.

Kaavan laatimista tai toteuttamista varten
tarpeellinen  Kiinteistonmaéritys tehdaan
kunnan hakemuksesta. Rgjankaynti, jonka
tarkoituksena on ragjamerkin rakentaminen,
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erityiset etuudet, rasitteet ja tieoikeudet;

3) siirrettavien talouskeskusten paikat s
k& madraykset rakennusten lunastamisesta
tal muusta jarjestelystg;

4) muodostettava yhtei smetsg;

5) tilusten haltuunoton aika ja muut hal-
tuunottoa koskevat maaraykset;

6) madraykset vuokraoikeuden ja muun
erityisen oikeuden haltijan aseman jarjes-
tamisestd; seka

7) muita uusjaossa tehtévia toimenpiteita
koskevat suunnitelmat.

Jollei toimituskarttaa ole viela tehty, uus-
jakosuunnitelma voidaan laatia myos riitta-
van luotettavan ilmakuvakartan tai muun
kaytettdvissa olevan kartta-aineiston perus-
teella. Tall6in 188 §:ssa tarkoitettu toimi-
tuskartta tehdaan sen jalkeen, kun uusjako-
suunnitelma on vahvistettu.

Uusjakosuunnitelman perusteella on teh-
téva alustava ehdotus korvauksista, jos se ei
viivastytd kohtuuttomasti  uusjakosuunni-
telman esittamista

90 8

Uusjako on tehtdva uusjakosuunnitelman
mukaisesti. Tie-, kuivatus-, vedenhankinta-,
kastelu- ja viemériverkkoa saadaan kuiten-
uusjakosuunnitelmaan muitakin vahaisia
tarkistuksia. Jos uusjakosuunnitelma on
laadittu 88 §&:n 2 momentin mukaisesti il-
makuvakartan tai muun kartta-aineiston pe-
rusteella, ja kartta-aineistossa todetaan sel-
laista epatarkkuutta, joka on vaikuttanut
vahvistetun uusjakosuunnitelman sisaltéon,
tulee asian korjaamiseksi muuttaa uusjako-
suunnitelmaa taikka korvata epatarkkuu-
desta johtuva poikkeama jakoper usteesta 92
8:n mukaisesti.

103 8
Kiinteistonmaéritys tehdaan rekisteriyksi-
kon omistajan, osaomistajan tai muun sel-
laisen henkilén hakemuksesta, jonka oike-
utta kiinteistonmadritys valittomasti koskee.
Kaavan laatimista tai toteuttamista varten
tarpeellinen  Kiinteistonmaéritys tehddan
kunnan hakemuksesta. Rgjankaynti, jonka
tarkoituksena on rajamerkin rakentaminen,
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siirtdminen tai korjaaminen, tehdéén myds
sellaisen viranomaisen, yhteison tai muun
henkilon hakemuksesta, jonka toimenpiteen
vuoksi rajankaynti on tullut tarpeelliseksi.
Rajankaynti tehdéan hakemuksetta muun
toimituksen yhteydessd, jos se on tarpeen
toimituksen suorittamista varten.

154 8§

Kiinteiston hyvaks voidaan perustaa toi-
sen rekisteriyksikon alueelle pysyvana ra-
Sitteena oikeus:

1) talousveden ottamiseen ja johtamiseen
seka vesijohdon ja siihen liittyvien laittei-
den ja rakennelmien sijoittamiseen ja kayt-
t&miseen,

2) veden johtamiseen maan kuivattamista
varten;

3) viemarijohdon ja siihen liittyvien lait-
teiden ja rakennelmien sijoittamiseen ja
kayttamiseen;

4) puhelin-, sdhko-, kaasu-, 18mpo- tai
muun sellaisen johdon sek& johtoihin liitty-
vien laitteiden ja rakennelmien sijoittami-
seen ja kayttamiseen;

5) autojen pitéamista, venevalkamaa, laitu-
ria, uimapaikkaa, puutavaran varastointia,
lastauspaikkaa ja kalastusta varten tarvitta-
van alueen kayttamiseen;

6) kiven, soran, hiekan, saven, turpeen tai
muun néhin verrattavan maa-aineksen ot-
tamiseen;

7) vaestbnsuojelua varten tarvittavien ra
kennelmien sijoittamiseen ja kayttamiseen;

8) Kkiinteistdjen yhteisen 1&mpokeskuksen
tal jétteiden kokoamispaikan sijoittamiseen
ja kayttamiseen; seka

9) kulkuyhteyttd varten tarvittavaan alu-
eeseen asemakaava-alueel la.
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siirtdminen tai korjaaminen, tehdaén myds
sellaisen viranomaisen, yhteison tai muun
henkilon hakemuksesta, jonka toimenpiteen
vuoksi rajankaynti on tullut tarpeelliseksi.

Kiinteistotoimituksen yhteydessa tehdaén
hakemuksetta sllainen rajankaynti ja muu
kiinteistonmaaritys, joka on tarpeen toini-
tuksen suorittamista varten. Tallainen kiin-
teistonmaaritys voi koskea myos yksityisista
teista annetun lain (358/1962) mukaista a-
keutta.

154 8§

Kiinteiston hyvaks voidaan perustaa toi-
sen rekisteriyksikon alueelle pysyvana ra-
Sitteena oikeus:

1) talousveden ottamiseen;

2) talousveden johtamiseen seka talousve-
sijohdon ja siihen liittyvien laitteiden ja ra-
kennelmien sijoittamiseen ja kayttamiseen;

3) veden johtamiseen maan kuivattamista
varten;

4) viemdrijohdon ja siihen liittyvien lait-
teiden ja rakennelmien sijoittamiseen ja
kayttamiseen;

5) puhdlin-, sdhko-, kaasu-, lampo- tai
muun sellaisen johdon seké johtoihin liitty-
vien laitteiden ja rakennelmien sijoittami-
seen ja kayttamiseen;

6) autojen pitamista, venevalkamaa, laitu-
ria, uimapaikkaa, puutavaran varastointia ja
lastauspaikkaa varten tarvittavan alueen
k&yttamiseen;

7) kalastusta varten tarpeellisen maa-
alueen kayttamiseen;

8) kiven, soran, hiekan, saven, turpeen tai
muun ndhin verrattavan maa-aineksen ot-
tamiseen,

9) véaestbnsuojelua varten tarvittavien ra-
kennelmien sijoittamiseen ja k&yttamiseen;

10) jatteiden kokoamispaikan tai kiinteis-
tojen yhteisen lampokeskuksen sijoittami-
seen ja kayttamiseen; sekéd

11) kulkuyhteytté varten tarvittavaan alu-
eeseen asemakaava-alueel la.
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155 §

Rasite, jota tarkoitetaan 154 &n 1 mo-
mentin 1—4, 7 ja 9 kohdassa, seké sanotun
momentin 5 kohdassa tarkoitettu rasite au-
tojen pitéamistd varten tarvittavan alueen
kayttdmiseen voidaan asemakaava-alueella
perustaa myds kuntaa varten.

156 &

Rasite saadaan perustaa, jos rasitetun ja
oikeutetun kiinteiston omistajat taikka kun-
ta ja kiinteistbnomistaja, milloin rasite voi-
daan perustaa kuntaa varten, siita sopivat ja
rasite on kiinteistdlle tai kunnalle tarpeelli-
nen eikd siitd aiheudu rasitetulle rekiste-
riyksikolle tai alueeseen ennestdan kohdis-
tuvan rasiteoikeuden haltijalle huomattavaa
haittaa. Jos kuitenkin rasitteen perustami-
nen on tarpeen halkomisen, yhteisen alueen
jakamisen, pakollisen tilusvaihdon, alueen
siirtdmisen, uusjaon tai rakennusmaan jér-
jestelyn suorittamiseksi tarkoituksenmukai-
sella tavalla, saadaan 154 8:n 1 momentin
1—6 ja 9 kohdassa tarkoitettu rasite perus-
taa ilman asianosaisten suostumusta toimi-
tuksen alaisella aluedla

Asemakaavaalueella saadaan perustaa
154 8&n 1 momentin 1—3 ja 9 kohdassa
tarkoitettu rasite seké 5 kohdassa tarkoitettu
autojen pitamista varten tarpeellinen rasite
ilman rasitetun rekisteriyksikon omistgjan
suostumusta, jos rasite on oikeutetulle kiin-
teistolle tai kunnalle tarkea eika siita aiheu-
du huomattavaa haittaa rasitetulle rekiste-
riyksikolle tai alueeseen ennestdan kohdis-
tuvan rasiteocikeuden haltijalle.

Kiinteistétoimituksessa on kullekin kiin-
teistdlle ja palstale jarjestettava tarpeelli-
nen kulkuyhteys kadulle, rakennuskaava-
tielle, yleiselle tielle & sellaiselle yksityi-
selle tielle pddsemiseksi, jota varten on pe-
rustettu tiekunta, perustamalla 154 8n 1
momentin 9 kohdassa tarkoitettu rasite
taikka perustamalla yksityisista teista anne-
tussa laissa (358/1962) tarkoitettu pysyva
tai médraaikainen tieoikeus tai muu kulku-
yhteyttd varten tarpeellinen oikeus. Téllai-
sen oikeuden perustamisen edellytyksiin
sovelletaan, mita yksityisista teisté annetus-
sa laissa sdadetdan. Jos asianomaisen Kiin-
teistbn omistaja pyytaa, on Kiinteistétoimi-
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155§

Rasite, jota tarkoitetaan 154 &n 1 mo-
mentin 1—5, 9 ja 11 kohdassa, seké sano-
tun momentin 6 kohdassa tarkoitettu rasite
autojen pitamista varten tarvittavan alueen
kayttdmiseen voidaan asemakaava-alueella
perustaa myos kuntaa varten.

156 &

Rasite saadaan perustaa, jos rasitetun ja
oikeutetun kiinteiston omistajat taikka kun-
ta ja kiinteistbnomistaja, milloin rasite voi-
daan perustaa kuntaa varten, siité sopivat ja
rasite on kiinteistdlle tai kunnalle tarpeelli-
nen eikd siitd aiheudu rasitetulle rekiste-
riyksikolle tai alueeseen ennestdan kohdis-
tuvan rasitecoikeuden haltijalle huomattavaa
haittaa. Jos kuitenkin rasitteen perustami-
nen on tarpeen halkomisen, yhteisen alueen
jakamisen, pakollisen tilusvaihdon, alueen
siirtdmisen, uusjaon tai rakennusmaan jér-
jestelyn suorittamiseksi tarkoituksenmukai-
sella tavalla, saadaan 154 8:n 1 momentin
1—8 ja 11 kohdassa tarkoitettu rasite perus-
taa ilman asianosaisten sopimusta toimituk-
sen alaisella alueella

Asemakaavaalueella saadaan perustaa
154 8n 1 momentin 1—4 ja 11 kohdassa
tarkoitettu rasite sek& 6 kohdassa tarkoitettu
autojen pitamista varten tarpeellinen rasite
ilman rasitetun rekisteriyksikbn omistajan
suostumusta, jos rasite on oikeutetulle kiin-
teistdlle tai kunnalle tarkeé eiké siita aiheu-
du huomattavaa haittaa rasitetulle rekiste-
riyksikolle tai alueeseen ennestdan kohdis-
tuvan rasiteocikeuden haltijalle.

Kiinteistétoimituksessa on kullekin kiin-
teistdlle ja palstale jarjestettava tarpeelli-
nen kulkuyhteys kadulle, rakennuskaava-
tielle, yleiselle tielle tai sellaiselle yksityi-
selle tielle pddsemiseksi, jota varten on pe-
rustettu tiekunta, perustamalla 154 8n 1
momentin 11 kohdassa tarkoitettu rasite
taikka perustamalla yksityisista teista anne-
tussa laissa tarkoitettu pysyva tai maaréaai-
kainen tieoikeus tai muu kulkuyhteyttd var-
ten tarpeellinen oikeus. Télaisen oikeuden
perustamisen edellytyksiin sovelletaan, mita
yksityisista teista annetussa laissa sdade-
téén. Jos asianomaisen kiinteiston omistaja
pyyt&4, on kiinteistétoimituksessa ratkaista-
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tuksessa ratkaistava tieoikeuden antaminen
myds edella tarkoitettuun yksityiseen tie-
hen.

157 8

Rasitteen perustaminen ei saa vaikeuttaa
asemakaavan toteuttamista. Rasite on muu-
toinkin perustettava siten, etté sen tarkoitus
saavutetaan mahdollissmman edullisesti ja
etta rasitteesta tai sen kayttamisesta el a-
heudu ympaéristdlle tarpeetonta haittaa eika
kenellekddn suurempaa vahinkoa tai haittaa
kuin on vattaméatonta.

Rasitetta e saa perustaa, jos sen kayttd
minen muun lainsdddannon mukaan olisi
kiellettya. Jos rasitteen kayttamiselle muun
lainséddannén mukaan vaaditaan viran-
omaisen lupa, e rasitteen perustaminen
korvaa tédlaista lupaa. Edella 154 &n 1
momentin 1 kohdassa tarkoitetun rasitteen
kayttdminen el kuitenkaan edellyta vesilain
9 luvun 4 8n 3 momentissa tarkoitettua
omistajan suostumusta.

159 §

Toimituksessa, jossa muodostetaan uusia
kiinteistdja, vaihdetaan alueita tai liitetdan
alueita kiinteistoon, on madrattava se kiin-
teisto, jonka hyvéks aikaisemmin perustet-
tu rasite tai 156 8:n 3 momentissa tarkoitet-
tu oikeus j&a voimaan.

Jos rasite tai oikeus on tarpeellinen useal-
|e toimituksessa muodostetulle kiinteistélle,
se voidaan méardtd jaéémaan voimaan myads
ndiden hyvéksi, mikdli 156 ja 157 8§:ssa
séadetyt edellytykset rasitteen perustamisel-
le ovat olemassa.

Toimituksen kohteena olevaa auetta kos-
keva rasite, joka on tarpeeton, on poistetta-
va toimituksessa.
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va tieoikeuden antaminen myds edella tar-
koitettuun yksityiseen tiehen.

Kiinteiston omistajan vaatimuksesta voi-
daan kiinteiston hyvéks perustaa tarpeelli-
nen kulkuyhteys sellaiselle alueelle padse-
miseksi, johon kiinteistlla on rasiteoikeus
tai erityinen etuus, seka sellaiselle yhteisel-
le alueelle paasemiseksi, johon kiinteistolla
on osuus, noudattaen soveltuvin osin, mita
edella& 3 momentissa sAédetaan.

157 8

Rasitteen perustaminen ei saa vaikeuttaa
asemakaavan toteuttamista. Rasite on muu-
toinkin perustettava siten, etté sen tarkoitus
saavutetaan mahdollisimman edullisesti ja
etta rasitteesta tai sen kayttamisesta e a-
heudu ympéristdlle tarpeetonta haittaa eika
kenellekddn suurempaa vahinkoa tai haittaa
kuin on vattamétonta.

Rasitetta e saa perustaa, jos sen kayttd
minen muun lainsdddanndn mukaan olisi
kiellettyd. Jos rasitteen kdyttamiselle muun
lainséddannén mukaan vaaditaan viran-
omaisen lupa, e rasitteen perustaminen
korvaa télaista lupaa. Edella 154 &n 1
momentin 1 ja 2 kohdassa tarkoitetun rasit-
teen kayttdminen e kuitenkaan edellyta ve-
silain 9 luvun 4 §:n 3 momentissa tarkoitet-
tua omistajan suostumusta.

159 8§

Toimituksessa, jossa muodostetaan uusia
kiinteistojd, vaihdetaan alueita tai liitetéan
alueita kiinteistoon, on madrattava se kiin-
teistd, jonka hyvéksi aikaisemmin perustet-
tu rasite tai 156 8:n 3 momentissa tarkoitet-
tu oikeus j&a voimaan.

Jos rasite tai oikeus on tarpeellinen useal-
|e toimituksessa muodostetulle kiinteistolle,
se voidaan méaratd jaéémaan voimaan myads
naiden hyvéksi, mikdi 156 ja 157 8:ssa
séadetyt edellytykset rasitteen tai oikeuden
perustamiselle ovat olemassa.

Toimituksen kohteena olevaa aluetta kos-
keva rasite tai yksityisista teistd annetun
lain mukainen oikeus, joka on tarpeeton,
voidaan poistaa toimituksessa.
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160 8§

Kiinteistotoimituksessa perustettu rasite
voidaan siirtéd toiseen paikkaan rasitetun
rekisteriyksikon alueella tai antaa uusia ra-
sitteen kayttdmista rgjoittavia maarayksia
tailkka muuttaa rasitteen kayttamisesta ai-
kaisemmin annettuja maérayksia, jos asian-
osaiset siitéd sopivat eikd toimenpide vai-
keuta asemakaavan toteuttamista. Tallainen
toimenpide voidaan suorittaa ilman asian-
osaisten sopimustakin, jos rasitteesta olo-
suhteiden muuttumisen johdosta aiheutuva
haitta voidaan poistaa tal sita vahentda eika
toimenpiteesta aiheudu oikeutetulle Kkiin-
teistdlle huomattavaa haittaa.

162 §

Rasitetun rekisteriyksikén omistgjalla ja
haltijalla on oikeus saada korvaus rasitteen
perustamisesta aiheutuvista menetyksista
siltd, jonka hyvdks rasite perustetaan. Loh-
komisessa lohkokiinteiston hyvéksi peruste-
tusta 156 &n 3 momentissa tarkoitettua
kulkuyhteytta varten tarpeellisesta rasittees-
ta tai oikeudesta kantakiinteiston omistajal-
la on kuitenkin oikeus korvaukseen vain
erityisesta syysta. Jos 159 8:n 2 momentissa
tarkoitetun maardyksen vuoks rasitteen ra-
sittavuus sanottavasti lisééntyy, rasitetun
rekisteriyksikon omistajalla on oikeus saada
korvaus tastd johtuvasta liséhaitasta sano-
tussa momentissa tarkoitetuilta rasiteoikeu-
den haltijoilta.

Oikeutta 1 momentissa tarkoitettuun kor-
vaukseen e kuitenkaan ole silta osin kuin
on sovittu tai edellytetty, ettei korvausta
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160 8§

Kiinteistotoimituksessa perustettu rasite
voidaan siirtéa toiseen paikkaan rasitetun
rekisteriyksikon alueella tai antaa uusia ra-
sitteen kayttdmista rgjoittavia maarayksia
tailkka muuttaa rasitteen kayttamisesta ai-
kaisemmin annettuja maérayksia, jos asian-
osaiset siité sopivat eikd toimenpide vai-
keuta asemakaavan toteuttamista. Toimen-
piteeseen ei kuitenkaan Brvita asianosais-
ten sopimusta:

1) jos silla voidaan poistaa rasitteesta
olosuhteiden muuttumisen johdosta aiheu-
tuva haitta tai vahentaa sitg; tai

2) jos se mahdollistaa rasitteen tarkoituk-
senmukaisemman  kdytdén  alkuper&iseen
kayttotarkoitukseen, jos kayttémahdollisuus
ol osuhteiden muuttumisen vuoksi on heiken-
tynyt; ja

3) jollei siitd aiheudu millek&aan rekiste-
riyksikolle huomattavaa haittaa.

162 §

Rasitetun rekisteriyksikén omistgjalla ja
haltijalla on oikeus saada korvaus rasitteen
tai oikeuden perustamisesta. Edella 160
8:ss8 tarkoitetusta toimenpiteesta aiheutu-
neen haitan tai vahingon on velvollinen
korvaamaan se, joka hy6tyy toimenpiteesta.
Jos 156 § 3 momentin nojalla annetaan tie-
oikeus, on samalla kasiteltdva ja ratkaista-
va yksityisista teistd annetun lain 24 8:ssd
tarkoitettu korvausvelvollisuus. Lohkomi-
sessa |lohkokiinteiston hyvaksi perustetusta
156 &:n 3 momentissa tarkoitettua kulkuyh-
teyttd varten tarpeellisesta rasitteesta tai oi-
keudesta kantakiinteistbn omistajalla on
kuitenkin oikeus korvaukseen vain erityi-
sesta syysta. Jos 159 §:n 2 momentissa tar-
koitetun mééradyksen vuoksi rasitteen rasit-
tavuus sanottavasti lisdantyy, rasitetun e
kisteriyksikdn omistgjalla ja haltijalla on
oikeus saada korvaus tastd johtuvasta lisé
haitasta sanotussa momentissa tarkoitetuilta
rasiteoikeuden haltijoilta.

Oikeutta 1 momentissa tarkoitettuun kor-
vaukseen e kuitenkaan ole siltd osin kuin
on sovittu tai edellytetty, ettei korvausta
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makseta. Ranta-asemakaavan taikka kumo-
tun rakennuslain (370/1958) nojalla vahvis-
tetun rantakaavan mukaiseen yhteiskaytto-
alueeseen kohdistuvan rasiteoikeuden pe-
rustamisesta alueen omistgjala e ole oike-
utta korvaukseen kaavan voimaantulonjal-
keen luovuttamansa rakennuspaikan osalta,
ellei oikeutta siihen ole luovutuskirjassa
nimenomaan pidéatetty.

190 8§

Kun kaikki toimitukseen kuuluvat asiat
on kasitelty, toimitusinsingori lopettaa toi-
mituksen seka ilmoittaa saapuvilla oleville
asianosaisille muutoksenhakuoikeudesta ja
siitd, miten muutoksenhaussa on menetelté-
vad. Samoin muutoksenhakuoikeudesta ja
muutoksenhaussa noudatettavasta menette-
lysté4 on ilmoitettava silloin, kun toimituk-
sessa annetaan ratkaisu, johon saadaan he-
kea muutosta toimituksen kestaessa.

Asianosaiselle, joka sitd pyytad, on annet-
tava valitusosoitus heti toimituksen lopet-
tamisen jalkeen tai kun 1 momentissa tar-
koitettu ratkaisu on tehty.
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makseta. Ranta-asemakaavan taikka kumo-
tun rakennuslain (370/1958) nojalla vahvis-
tetun rantakaavan mukaiseen yhteiskaytto-
alueeseen kohdistuvan rasiteoikeuden pe-
rustamisesta alueen omistgjala e ole oike-
utta korvaukseen kaavan voimaantulon jal-
keen luovuttamansa rakennuspaikan osalta,
ellei oikeutta siihen ole luovutuskirjassa
nimenomaan pidéatetty.

Jos jollakulla on vuokra- tai muu erityi-
nen oikeus rekisteriyksikkoon, jota koskee
taman luvun mukainen rasitteen tai oikeu-
den perustamista, siirtdmistd, poistamista
tai muuta muuttumista tarkoittava toimen-
pide, talla on rekisteriyksikon omistajan ja
haltijan ohella oikeus saada korvaus oikeu-
teensa kohdistuvista menetyksista. Tama
korvaus on otettava huomioon rekisteriyksi-
kdn omistajalle ja haltijalle tulevaa korva-
usta maar attaessa.

Uusjaossa saadaan kasitella yksityisista
teistd annetun lain mukaisen oikeuden pe-
rustamista koskevan asian lisdksi uusjako-
alueeseen kohdistuvan sanotun lain mukai-
sen oikeuden siirtamistdq, muuttamista tai
poistamista koskeva asia.

190 8§

Kun kaikki toimitukseen kuuluvat asiat
on kasitelty, toimitusinsingori lopettaa toi-
mituksen seka ilmoittaa saapuvilla oleville
asianosaisille muutoksenhakuoikeudesta ja
antaa heti suullisesti valitusosoituksen. S-
moin muutoksenhakuoikeudesta on ilmoitet-
tava ja valitusosoitus on annettava heti
suullisesti, jos toimituksessa tehdaan rat-
kaisu, josta saa 232 8:n mukaan valittaa
erikseen toimituksen kestaessa.

Kirjallinen valitusosoitus on liitettava
poytakirjaan seka annettava asianosaiselle,
joka sita pyytaa, heti toimituksen |opettami-
sen jalkeen tai heti kun on tehty ratkaisu,
josta saa erikseen valittaa.
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Jos korvauksen maksuaika on maarétty
kolmea kuukautta pitemmaksi toimituksen
lopettamispéivastd tai 2 momentin perus-
t&, on korvaukselle suoritettava kuuden pro-
sentin vuotuinen korko, joka lasketaan siita
paivastd, kun kolme kuukautta on kulunut
maksuajan akamisesta. Jollei korvausta
makseta madragjassa, on maksamatta ole-
valle korvaukselle suoritettava korkolain 4
8:n 3 momentissa tarkoitetun korkokannan
mukainen vuotuinen korko.
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194a8§

Tarpeelliset  kiinteistorekisterimerkinnat
toimituksesta voidaan tehda asianosaisen
pyynnosta ja toimituksessa tehdyt ratkaisut
panna lainvoiman saaneilta osin taytan-
toon, vaikkei toimitus kaikilta osin ole saa-
nut |ainvoimaa:

1) jos se on toimituksen tarkoituksen -
teuttamiseksi térkeda ja lopetetusta kiintei s-
tétoimituksesta tehty valitus koskee vain
korvauksia tai kustannuksia taikka muutoin
sellaista seikkaa, joka ei vaikuta:

a) toimituksen kohteena olleiden kiinteis-
t6jen ulottuvuuteen;

b) toimituksessa kasiteltyihin oikeuksiin;
tai

¢) kiinteistdjen tai alueiden omistukseen
tai hallintaan; eika

d) toimituksesta kiinteistorekisteriin muu-
toin tehtaviin merkintéihin; ja

2) jos toimituksessa maaratyt korvaukset
on suoritettu.

Luvan 1 momentissa tarkoitettuun kiin-
teistorekisterimerkintdjen tekemiseen ja
ratkaisujen taytantdonpanoon antaa maa-
oikeus. Pyyntd on toimitettava kiinteistére-
kisterin pitdjélle, jonka on toimitettava se
edelleen maaoikeudelle ja liitettdva mukaan
oma lausuntonsa asiasta.

Jos korvauksen maksuaika on maarétty
kolmea kuukautta pitemmaksi toimituksen
lopettamispéivastd tai 2 momentin perus-
t&, on korvaukselle suoritettava kuuden pro-
sentin vuotuinen korko, joka lasketaan siita
paivastd, kun kolme kuukautta on kulunut
maksuagjan akamisesta. Jollei korvausta
makseta madragjassa, on maksamatta ole-
valle korvaukselle suoritettava korkolain 4
8:ssa tarkoitetun korkokannan mukainen
vuotuinen korko.
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209 §
Toimituskustannukset jaetaan asianosais-
ten maksettaviksi heidan toimituksesta
saamansa hyédyn mukaan, jollei muualla
téssa laissa toisin séadeta tai jolleivét asian-
osaiset jakamisesta toisin sovi.

Yleisen alueen muodostamista koskevan
kiinteistétoimituksen toimituskustannukset
maksaa kunta.

232§

Toimituksen kestdessa haetaan muutosta
ratkaisuun, joka koskee:

12) korvauksen maksamista 203 8n 2
momentissa tarkoitetussa tapauksessa; tai

13) pédatostd, suoritetaanko halkominen 50
8n1lva 2 momentin mukaisesti, jollei pé&
t6s perustu asianosaisten sopimukseen.

233 €

Toimituksesta seké ratkaisusta, josta 232
8:n mukaisesti saa erikseen valittaa, anne-
taan kirjallinen valitusosoitus.

Valitusosoituksessa on mainittava se
maaoikeus, jolta muutosta haetaan, seka va
séksi siind on selostettava madraykset vali-
tuksen perillegjamisesta seké valituskirjel-
man sisdllOstd ja liittei sta.

Jos valitusosoitus on virheellinen eka
virhe ole ollut selvasti havaittavissa, valitus
on tehty oikein, mikédli asianosainen on
noudattanut joko valitusosoitusta tai mita
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209 §

Toimituskustannukset jaetaan asianosais-
ten maksettaviksi  heiddn toimituksesta
saamansa hyédyn mukaan, jollei muualla
téssa laissa toisin séadeta tai jolleivét asian-
osaiset jakamisesta toisin sovi.

Lohkomisessa toimituskustannukset mak-
saa kunkin lohkokiinteistén ja saajakiintei s-
ton osalta kiinteiston omistaja. Jos lohko-
mista on hakenut 22 8:n 1 momentissa tar-
koitettu erityisen oikeuden haltija, vastaa
tama tontin osalta toi mituskustannuksista.

Yleisen alueen muodostamista koskevan
kiinteistotoimituksen  toimituskustannukset
maksaa kunta.

232§

Toimituksen kestdessa haetaan muutosta
ratkaisuun, joka koskee:

12) korvauksen maksamista 203 8n 2
momentissa tarkoitetussa tapauksessa;

13) pédatdstd, suoritetaanko halkominen 50
8:n 1va 2 momentin mukaisesti, jollei pé&
t6s perustu asianosai sten sopimukseen; tai

14) paatosta toimituskustannusten jaka-
mista asianosaisten kesken toimituksen kes-
téessa, jollei paatds perustu asianosaisten
sopimukseen.

233§
Valitusosoituksessa on mainittava se
maaoi keus, jolta muutosta haetaan, seka va
séksi siina on selostettava saannokset vali-
tuksen perillegjamisesta seka valituskirjel-
man sisdlostd ja liitteista
Jos valitusosoitus on virheellinen eka
virhe ole ollut selvésti havaittavissa, valitus
on tehty oikein, jos asianosainen on noudat-
tanut joko valitusosoitusta tai mita asiasta
saadetaan.



34
Voimassa oleva laki

asiasta on sdadetty.

241 8§

Maanmittaustoimiston on léhetettava sille
toimitetut muutoksenhakuasiakirjat  kor-
keimmalle oikeudelle muutoksenhaulle
sdadetyn madragjan padtyttya. Samalla on
toimitettava korkeimman oikeuden nahté
vaksi toimitusasiakirjat. Jos muutoksenha
kemus selvasti on tehty my6h&an, muutok-
senhakuasiakirjat |ahetetddn toimitusasia-
kirjoja toimittamatta.

Maaoikeus on padatdsvaltainen myds, kun
siind on vain puheenjohtgja:

1) kun kysymys on 232 8:n 3 momentissa,
235 tai 254—258 8§:ssa tarkoitetusta tai
muusta niihin rinnastettavasta késittelyn
valmistelemista tarkoittavasta toimenpitees-
ta tailkka 7 8:n 2 momentissa, 240 tai 264
8:ss3, 265 8n 1 ta 3 momentissa taikka
275 8:n 2 momentissa tarkoitetusta asiasta;

280 a8
Jos toimituksessa ennen sen lopettamista
ilmenee asiavirhe tai kirjoitusvirhe sen jal-
keen, kun toimituksessa on annettu 232 8:n
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2418

Maanmittaustoimiston ja kunnan kiinteis-
torekisterin pitdjdn on l&hetettdva niille
toimitetut muutoksenhakuasiakirjat  kor-
keimmalle oikeudelle muutoksenhaulle
sdadetyn madrégjan padtyttya. Samalla on
toimitettava korkeimman oikeuden néhté&
vaksi toimitusasiakirjat. Jos muutoksenha
kemus selvasti on tehty my6h&an, muutok-
senhakuasiakirjat |ahetetddn toimitusasia-
kirjoja toimittamatta.

Maaoikeus on padadtdsvaltainen myds, kun
siind on vain puheenjohtgja:

1) kun kysymys on 232 8:n 3 momentissa,
235 tai 254—258 8:ssa tarkoitetusta tai
muusta niihin rinnastettavasta késittelyn
valmistelemista tarkoittavasta toimenpitees-
ta takka 7 8n 2 momentissa, 194 a § 2
momentissa, 240 tai 264 8:ss§, 265 §:n 1 tai
3 momentissa taikka 275 8:n 2 momentissa
tarkoitetusta asiasta:

Jos toimituksen tiedottamisessa tai muus-
sa toimituksen suorittamiseen liittyvassa
menettelyssa toimituksen lopettamisen jal-
keen, ennen kuin toimituksesta on tehty
merkinta kiinteistorekisteriin, ilmenee sel-
lainen virhe, joka edellyttéda toimituksen
uudelleen kasittelya, voidaan toimitus ottaa
tarpeellisilta osin uudelleen kasiteltavaksi
(menettelyvirheen korjaaminen).

280 a8
Jos toimituksessa ennen sen lopettamista
ilmenee asiavirhe, kirjoitusvirhe tai menet-
telyvirhe sen jéakeen, kun toimituksessa on
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1 ja 2 momentissa tarkoitettu ratkaisu, saa
daan taman ratkaisun estamétta ottaa vir-
heen korjaaminen kasiteltdvaksi noudattaen,
mitd tassd luvussa sdddetddn lopetetussa
toimituksessa ilmenneen virheen korjaami-
sesta.

Kiinteistorekisterin pitdan Kiinteistdjen
yhdistdmista ja 277 8:n 2 momentissa tar-
koitettua virheen oikaisua koskevaan péa
tokseen haetaan muutosta valittamalla maa-
oikeudelta Méaaraaika valituksen tekemi-
seen on 30 paivaa padtoksen tiedoksisaan-
nista. Muutoin muutoksenhakuun sovelle-
taan, mitd muutoksenhakemisesta |opetet-
tuun toimitukseen sdadetaan.

288a8§

Edella 28 &n 1 momentissa tarkoitettu
kiinnitysvastuusta vapauttaminen suorite-
taan asianomaisen lohkokiinteiston tai ton-
tin omistgjan pyynnosta. Kiinnityksesta va-
pauttaminen 28 8&:n 2 momentissa ja 134
8:n 2 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa
suoritetaan ilman omistagjan pyyntoa.

Kiinnityksesta vapauttamiseen 28 8:n 1 ja
2 momentissa tai 134 8§:n 2 momentissa tar-
koitetussa tapauksessa sovelletaan, mita
maakaaren 18 luvun 6 8:n 2 ja 3 momentis-
sa séadetaan kiinnityksen kohteeksi jaéavien
kiinteistjen omistajien ja néihin kiinteis-
toihin kohdistuvien panttioikeuksien ja eri-
tyisten oikeuksien haltijoiden suostumuk-
sesta.
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annettu 232 8:n 1 ja 2 momentissa tarkoitet-
tu ratkaisu, saadaan tdman ratkaisun estd-
métta ottaa virheen korjaaminen kasitelté
vaksi noudattaen, mita t&ssa luvussa séade-
tédn lopetetussa toimituksessa ilmenneen
virheen korjaamisesta.

28lasg

Jos hakemus tai toimitus koskee sellaista
kiinteistod, jonka omistusoikeutta maakaa-
ren 11 luvun 4 8:n mukaan ei kirjata lain-
huutona, asianosaisen omistusoikeus kiin-
teistéon osoitetaan lainhuudon sijasta lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin tehdylla omis-
tajaa koskevalla merkinnalla.

Kiinteistorekisterin pitdan Kiinteistdjen
yhdistdmista ja 277 8:n 2 momentissa tar-
koitettua virheen oikaisua sekd toimitusin-
sinorin 274 8:n 1 momentissa tarkoitettua
kirjoitusvirheen korjaamista koskevaan
padtokseen haetaan muutosta valittamalla
maaoikeudelta. Madrdaika valituksen teke-
miseen on 30 padivaa padtoksen tiedok-
sisaannista. Muutoin muutoksenhakuun -
velletaan, mitéd muutoksenhakemisesta lope-
tettuun toimitukseen sé&detéan.

288a8§

Edella 28 &n 1 momentissa tarkoitettu
kiinnitysvastuusta vapauttaminen suorite-
taan asianomaisen lohkokiinteistén omista-
jan pyynnosta. Kiinnityksesta vapauttami-
nen 28 8:n 2 momentissa ja 134 8:n 3 mo-
mentissa tarkoitetuissa tapauksissa suorite-
taan ilman omistgjan pyyntta.

Kiinnityksesta vapauttamiseen 28 8:n 1 ja
2 momentissatai 134 8:n 3 momentissa tar-
koitetussa tapauksessa sovelletaan, mita
maakaaren 18 luvun 6 8:n 2 ja 3 momentis-
sa séédetaan kiinnityksen kohteeksi jaévien
kiinteistojen omistajien ja nédihin kiinteis-
toihin kohdistuvien panttioikeuksien ja eri-
tyisten oikeuksien haltijoiden suostumuk-
sesta.
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289 §

Jos kiinteistd on vapautettu vastaamasta
panttisaamisesta tdmén lain nojalla ilman
kiinteistbn omistgjan tai panttioikeuden hal-
tijan suostumusta ja jos vapauttamisesta ai-
heutuu kiinteistbn omistajalle tai panttioi-
keuden haltijalle vahinkoa, korvaa vahin-
gon vadltio tai, milloin paéatoksen on tehnyt
kunnan virkamies, asianomainen kunta. Mi-
ta edella sdadetdan panttioikeudesta ja pant-
tioikeuden haltijasta, sovelletaan Kirjattuun
eldkeoikeuteen ja eldkeoikeuden haltijaan
28 8&n 2 momentissa ja 134 8:n 2 momen-
tissa tarkoitetussa tapauk sessa.
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289 §

Jos kiinteistd on vapautettu vastaamasta
panttisaamisesta tdmén lain nojalla ilman
kiinteiston omistajan tai panttioikeuden hal-
tijan suostumusta ja jos vapauttamisesta ai-
heutuu kiinteistén omistajalle tai panttioi-
keuden haltijalle vahinkoa, korvaa vahin-
gon valtio tai, milloin pdédtoksen on tehnyt
kunnan virkamies, asianomainen kunta. Mi-
ta edella sdadetdan panttioikeudesta ja pant-
tioikeuden haltijasta, sovelletaan Kirjattuun
eldkeoikeuteen ja eldkeoikeuden haltijaan
28 &n 2 momentissa ja 134 8&n 3 momen-
tissa tarkoitetussa tapauk sessa.

Tama laki tulee voimaan pdivana kuuta
20 .



