Hallituksen esitys Eduskunnalle erdiks kiinteistdjen
omistaj atietojen ajantasaisuutta parantaviksi sdannoksik-

S

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Hallituksen esityksessd ehdotetaan muu-
toksia lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista an-
nettuun lakiin, vaestotietolakiin seké verotus-
tietojen julkisuudesta ja salassapidosta annet-
tuun lakiin. Ehdotetuilla sdannoksilla paran-
netaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tieto-
jen gantasaisuutta. Kaupanvahvistgjan ilmoi-
tuksiin perustuvat saantotiedot saadaan julki-
siksi nykyistd huomattavasti nopeammin,
kun kayttoon otetaan sahkoiset lomakkeet ja
kun tiedonkulkua viranomaisten vailla yk-
sinkertaistetaan. Kuolinpesien tavoitettavuut-

ta lisétédn niin, etta vaestoti etoj arjestelmadn
otetaan verohallinnon tietoja kuolinpesan yh-
teyshenkilosta. Tata kautta tiedot voidaan
siirtdd edelleen muun muassa lainhuuto- ja
Kiinnitysrekisteriin.

Ehdotetut lait ovat tarkoitetut tulemaan
voimaan noin puolen vuoden kuluttua sen
jalkeen, kun ne on hyvéksytty ja vahvistettu.
Kaupanvahvistgjien ilmoituksia koskevat
sédnnokset ehdotetaan kuitenkin saatettaviksi
mythemmin voimaan valtioneuvoston ase-
tuksella
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YLEISPERUSTELUT

1. Nykytilaja ehdotetut muutokset

1.1. Kuolinpesin yhteystiedot

Kiinteistétietojarjestelmén  puutteena on
pidetty sitd, etteivat omistajatiedot ole kaikil-
ta osiltaan riittavan gantasaisia. Vaikka lain-
huudatusgjat ovat uuden  maakaaren
(540/1995) myoéta olennaisesti lyhentyneet,
viiveitd on ennen muuta perhe- ja perintoi-
keudellisten saantojen kirjaamisessa. Erityi-
sen ongelman muodostavat jakamattomat
kuolinpesét. Kéytéannossa on tavallista, etta
kiinteistot ovat pitkdén, usein vuosikymmen-
ten gjan jakamattomien kuolinpesien halin-
nassa.

Kiinteistbn omistgan tavoittaminen on
vattdmatonta muun muassa maanmittaus-
toimitusten ja rakennusl uvan myodntamisen
yhteydessd, joissa vaaditaan asianosaisten ja
naapureiden kuulemista. Omistgjatiedot ovat
tarpeen myos kaavoitusta varten. Nykyaan ei
ole kaytossa keinoa, jolla tiedot kuolinpesien
edustajista voitaisiin saada yksinkertaisella ja
luotettavalla tavalla.

Harkittaessa keinoja, joilla lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin tietosisdltdéa voidaan pa
rantaa, on otettava huomioon tehokkuuteen
liittyvéat ndkokohdat seka kiinteiston omista:
jille ja pesille johtuva vaiva ja kustannukset.
Esimerkiksi lainhuudatusagjan lyhentéminen
e olis kovin vakuttava toimi, koska perhe-
ja perintboikeudellisin saantoihin el liity \a-
rainsiirtoveroa, jonka korottamisen uhka
muutoin ohjaa lainhuudatusagjan noudattami-
seen. Jakamattomissa kuolinpesissd ei ole
edes tapahtunut sellaista omistajanvaihdosta,
johon  lainhuudatusvelvollisuus  voitaisiin
kytked. Velvoite hakea selvennyslainhuutoa
vain pesdn osakkaiden julkistamista varten
olisi kohtuuton ja seuraamusten puuttumisen
vuoksi myds tehoton vaatimus.

Tarkoituksenmukaista onkin, etté omistgja
tietojen saatavuutta parannetaan hyodynt&
mélla jo olemassa olevia viranomaistoimia ja
rekistereitd. Sellaista rekisteria ei kuitenkaan
ole, josta suoraan kavisivét ilmi kuolinpesien
osakkaat tai edustgjat. Rekisteria ei muodos-

teta edes niiden kuolinpesien tiedoista, joiden
osakasluettelon maistraatti on vahvistanut.
Kaytdnndssa ainoa tietoléhde on verohallin-
non verovelvollisia koskevat rekisterit.

Verohallinnon tiedot perustuvat ensisijassa
vaingjan jalkeen tehtyyn perunkirjoitukseen.
Perukirjaan on merkittava tiedot yhteys-
henkilostd, joka ottaa vastaan muun muassa
veroviranomaisen selvityspyynnét ja ilmoi-
tukset. Mydhemmin veroviranomainen voi
saada gjantasaisen yhteystiedon esimerkiksi
kiintei stéverotuksen yhteydessa.

Verohalinnon tiedot perustuvat siten vero-
velvollisen itsensd antamiin  ilmoituksiin.
Usein yhteyshenkiltksi ilmoitetaan joku -
sén osakkaista, mutta yhteyshenkilona voi
toimia myos pesan ulkopuolinen henkild, jo-
ka e oikeudellisesti voi lainkaan edustaa pe-
séa. Verohallinnon tiedot kuolinpesien yh-
teyshenkil Gista eivét ole taysin kattavia. Ny-
kyadn yhteystieto on merkittyna kolmeen
neljésosaan kuolinpesistd. Lisdksi verohd-
linnon rekistereistéd poistetaan melko pian
tiedot sellaisista pesistd, jotka eivét ole vero-
velvollisia eli joissa e harjoiteta elinkeiro-
toimintaa tai joihin ei kuulu kiintedd omad-
suutta.  Kuolinpesdd koskevia tietoja ei
mydskadn ole rekisterdityna silloin, kun -
sédn kuuluva kiinteistd on lesken hallinnassa.
Néin on siksi, etta kiinteistoverotuksessa ve-
rovelvollinen on tall6in leski eika kuolinpesa,
joka edelleen on kiinteiston yksityisoikeudel -
linen omistgja.

Verohallinnon rekisterit on laadittu vero-
tuksen tietotarpeita varten. Kuolinpesia kos-
kevia yhteystietoja e voi luotettavuudeltaan
verratalainhuutotietoihin eik& edes saantotie-
toihin, jotka perustuvat kaupanvahvistajien
ilmoituksiin. T&sté huolimatta verohallinnon
tiedot parantaisivat merkittéavasti nykytilaa.
Viranomaisille on nimittdin ensiarvoista see
da yhteys johonkin kuolinpesén asioita hoi-
tavaan henkilodn Hanen kauttaan voidaan
saada tarvittavat tiedot pesdn osakkaista ja
siitd, kuka voi kéyttéd puhevaltaa pesin puo-
lesta.

Perusrekisterijarjestelméan kuuluvat kiin-
teistoja koskevien rekistereiden ohella vées-



tosta ja yhteisdista pidettéavét rekisterit. Ku-
kin halinnonala pitdd rekisteria omaan
daansa laheissimmin liittyvista tiedoista ja
luovuttaa rekisteritietoja muiden viranomais-
ten kayttoon. V destotietojarjestelmaan on td-
lennettuina vaingaa koskevat tiedot, ja jar-
jestelméaén yleensakin tallennetaan henkil6i-
den osoitetietoja. Tiedot kuolinpesan yhteys-
henkildstd ja hanen osoitteestaan voidaan
asiallisesti rinnastaa osoitetietoihin. Verohd-
linnon rekistereitéd voidaan lain mukaan ny-
kyaankin kayttéa vaestttietojarjestelman tie-
tojen tarkistamista varten. Myd6s kuolinpesan
yhteystiedot ehdotetaan siirrettviksi vero-
hallinnosta véestttietojérjestelméén tallenta
mista varten. Veroviranomaisten rekistereissa
noin 150 000 kuolinpesédlle on merkitty tieto
asianhoitagjasta.

Kuolinpesdn yhteystietoja tarvitaan eniten
kiinteistoihin liittyvissa asioissa. Verohallin-
non tiedostoista ei kuitenkaan ole suoraan
erotettavissa niita kuolinpesig, joilla on kiin-
tedd omaisuutta. Liséksi kuolinpesén yhteys-
tietoja voidaan tarvita muutoinkin, kuten
ulosottoon sek&a pankkitileihin ja vakuut uk-
siin liittyvissa asioissa. Ehdotuksen mukaan
kuolinpesédn yhteystiedot merkitédén vaestt-
tietojérjestelmddn siitd riippumatta, mita
omaisuutta kuolinpesdlla on. Kuolinpesan
yhteystietoja siirrettéisiin  vaestorekisterista
kiinteistétietojarjestelman  kayttéon samalla
tavalla kuin muitakin oikeudenhaltijoita kos-
keviatietoja.

Viranomaiset ja muut tietojen tarvitsijat
voisivat hakea kuolinpesan yhteystietoja joko
suoraan vaestttietojarjestelmasta taikka kiin-
teistdjen osalta myds lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisterista.

1.2. Kaupanvahvistajien ilmoitukset

Maakaaren 7 luvun 5 8§:n mukaan lainhuu-
to- ja kiinnitysrekisteriin voidaan merkita tie-
toja kiinteiston luovutuksesta ja muusta
saannosta jo ennen lainhuudon hakemista
Saantotietojen kirjaamisen mahdollistaa se,
etta kiinteiston kauppa ja muu luovutus on
tehtéava mé&ramuodossa julkisen kaupanvah-
vistgan lasna ollessa. Kaupanvahvistgjan
tehtaviin kuuluu laatia kaupanvahvistgjan i-
moitus ja toimittaa ilmoitus maanmittaustoi-
mistoon ja kunnalle. Sen jakeen, kun kiin-

teiston tai mééréalan sijaintitiedot on tarkis-
tettu ja luovutusta koskevat tiedot on merkit-
ty kauppahintarekisteriin, tiedot toimitetaan
sdhkoisessda muodossa lainhuuto- ja kiinn-
tysrekisteriin.  Kauppahintarekisterin - kautta
tiedot kiinteistonluovutuksista  siirretéan
myds verohallinnon kayttoon.

Nykyinen jarjestelma tayttdd perusteht&d
vansd. Kiinteistdjen todelliset omistussuhteet
tulevat julkisiksi, ja kiinteistonarviointi pe-
rustuu  kattavaan  kauppahintaaineistoon.
Tiedonkulku on kuitenkin niin hidasta, etta
vatao sassa tapauksista lainhuutoa on haettu
ennen kuin saantotieto on kirjautunut lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin. Tasta syysta
saantotietoja el voida tehokkaasti kayttda
kauppakirjan aitouden varmistamiseen eika
siihen, ettd se on tehty kaupanvahvistajan
myotavaikutuksella. Méaérdalan  kaupoissa
viiveet ovat johtaneet siihen, etta kérgdoi-
keudet joutuvat erikseen pyytamaén maaré
alatunnusta. Saantotiedoissa olleiden virhei-
den vuoks niitd ei nykyaan kayteta perustie-
toina lainhuutohakemusta kirjattaessa.

Jotta santotietoja voitaisiin kayttéa taysi-
madréisesti hyddyksi, tiedonkulkua on no-
peutettava ja tietojen luotettavuustasoa on
nostettava. Téhan voidaan pédasta sdhkoisia
menetelmid kehittdmalla. Ehdotuksen mu-
kaan kaupanvahvistgjien ilmoitukset olisi a-
na tehtdva sahkoisella lomakkeella. Lomake
olis taytettava viimeistéén kaupan vahvista
mista seuraavana arkipaivang, kun nykyisin
luessa. Lomake on tarkoitus laatia vuorovai-
kutteiseksi niin, etta kiinteistdjen ja henkil 6i-
den tunniste- ja osoitetiedot voidaan saada
keskitetysti eri tietojarjestelmistd. N&in voi-
daan véhentdd sekd virheita ettd myos kau-
panvahvistgjien tyota

Sahkéinen kaupanvahvistusiomake toimi-
tettaisiin vain yhteen paikkaan. Eri viran-
omaiset, oikeusministerié lainhuuto- ja kiin-
nitysrekisterin  pitg§and, maanmittausiaitos
Kiinteistorekisterin sek& kauppahintarekiste-
rin pit§and seka kunnat etuosto-oikeuden
kayttgjinad ja asemakaava-alueella myos kiin-
teistorekisterin pitging, voisivat saada tarvit-
semansa tiedot sdhkoisessd muodossa Sw-
raan omiin jarjestelmiinsd. Veroviranomaiset
ja vaestokirjahallinto voisivat joko ottaa kiin-
teiston luovutustiedot suoraan ilmoituksista



taikka jatkaa nykyistéa menettelya, jossa Iwo-
vutustiedot yhdessa kiinteiston arvoon ja ra
kennuksiin liittyvien tietojen kanssa siirre-
téén kauppahintarekisterista.

Tiedonkulku nopeutuisi ndin huomattavas-
ti, ja késin tallentamisesta voitaisiin luopua.
Uudessa jarjestelmassi saantotiedot olisivat
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterissa jo kaupan-
tekopéivéa seuraavana arkipdivana ja siis a-
na kéytettdvissd lainhuutoa myodnnettéessa.
Myos kuntien tiedonsaanti nopeutuisi nykyi-
sestd, milla on merkitystd etuosto-oikeuden
kayttdmiselle varatun lyhyen méaérdajan joh-
dosta.

Harkittaessa sitd, mikd viranomainen hd-
linnoisi kaupanvahvistgjailmoitusten kasitte-
lyd, vaihtoehtoina ovat maanmittauslaitos ja
oikeusministerio. Vaihtoehdoilla ei ole eroa
jarjestelman rakentamisen ja kayton kustan-
nuksiin eikd myoskaan siihen, kuinka nope-
asti uudistus voidaan toteuttaa. MaanmittaLs-
laitoksen valintaa puoltaisi se, etta nykyinen-
kin ilmoitusjarjestelma toteutetaan sen kaut-
ta. Lisdksi kaytdnnossa useimmat puutteelli-
suudet koskevat vain kauppahintarekisteriin
tarvittavia tietoja. Ehdotuksessa on kuitenkin
paddytty siihen, etté tehtéva soveltuu parha-
ten oikeusministeriolle. Saantotiedot ovat osa
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteria ja séhkdinen
lomake perustuisi ensisijassa lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin tietoihin. Jérjestelmaa &
kennettaessa voidaan tukeutua oikeusminis-
teriossd  kayttdon otettavaan asiointijérjes-
telmaan. Ehdotetunkaltaista jarjestelmaa voi-
taisiin hy6édyntéd myos jatkossa, kun kehite-
tadn sdhkdisen asioinnin mahdollisuuksia kir-
jaamista haettaessa ja kiinteistén kaupassa.

1.3. Sahkdiset hakemukset
Kirjaamisasioissa on periaatteessa ollut
mahdollista tehdd hakemuksia sdhkoisessa
muodossa jo yli kymmenen vuoden gan.
Nykyisin sddnnokset ovat séhkdisesta asioin-
nista viranomaistoiminnassa annetussa laissa
(13/2003), jonka soveltamisala kattaa two-
mioistuimessakin kasiteltavat asiat. Sahkois-
ten viestien kéyttd kirjaamisasioissa on kéy-
muun muassa halu henkilkohtai seen asioin-
tiin seka velvollisuus esittda kirjalisialiitte-

t8, kuten alkuperédinen kirjalinen kauppakirja
jakuitti suoritetusta varainsiirtoverosta. Va-
kutusta on myos sdhkoisten menetelmien le-
hittyméttomyydella. Kirjaamisasioissa kéré
jéoikeuksilla on ollut valmiudet ottaa vastaan
hakemuksia vain telekopion ja séhkopostin
vélityksella

Jotta séhkdinen asiointi olisi kirjaamisasi-
oissakin aito vaihtoehto, tarvitaan huomatta
via lainsdadanndllisia ja tietoteknisia muu-
toksia. Tallaisia uudistuksia suunnitellaan oi-
keusministerion asettamassa toimikunnassa.
Sahkdisen asioinnin ja kiintei sténvaihdannan
edellytyksia onkin syyta tarkastella koko-
naisvaltaisesti. Vain hakemistapaan liittyvilla
vahaisilla lainsdaédannon tarkistuksilla el voi-
taisi juurikaan lisdtd sdhkdisen asioinnin
kayttoa.

Asetuksentasoisella séénnoksella voitaisiin
kuitenkin selventdd sdhkodisen hakemuksen
vireilletulon kirjaamista koskevaa kysymys-
t8, jota on kaytanndssa pidetty ongelmallise-
na. Virka-gjan ulkopuolella tulleesta hake-
muksesta olisi lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
ristd annettuun asetukseen (960/1996) lis&-
tévéan saddnnoksen mukaan merkittdva vars-
naisen vireilletulohetken ohella myds vireil-
letulomerkinndn tekemisen todellinen gan-
kohta. Tarve molempien gjankohtien merkit-
semiseen liittyy siihen, ettd oikeudellisesti
vaikutuksellinen gankohta vaihtelee eri kir-
jaamisasioissa. Hakemusten keskindisen etu-
sijan kannalta ratkaisevaa on vireilletulopd-
va, jonka mukaisesti mdaraytyy muun muas-
sa kiinnitysten etusijgjarjestys. Oikeuden py-
syvyys voi madréytya kirjaamishakemuksen
vireilletulogjankohdan mukaan myds, kun
Kiinteistd tai sen osa on luovutettu kahdelle
taholle. Maksukyvyttdmyysmenettelysta joh-
tuvan madraédmisvallan menettamista koske-
van kirjauksen kannalta taas merkityksellista
on todellinen kirjaamisgjankohta, koska oi-
keusvaikutukset perustuvat siihen, milloin ra-
joituksen katsotaan tulleen ulkopuolisten tie-
toon.

Hakemuksen vireilletulogjankohdasta sé&
detddn maakaaren 6 luvun 3 8:ssd. Sen mu-
kaan kirjaamisasia tulee vireille, kun hake-
Mus on esitetty tai toimitettu toimivaltaiselle
Kirjaamisviranomaiselle. Sdanndstd, jonka
mukaan hakemus voitaisiin tehdé vain virka-
aikana, e ole. Vireilletulogankohdaksi on



merkittdva hakemuksen saapumisgjankohta
silloinkin, kun hakemus on saapunut viraston
aukiologjan ulkopuolella esimerkiksi pyh&
paivana. Kahden gjankohdan kirjaamisesta el
aiheudu lisvaivaa, koska merkinté todelli-
sesta kirjaamisajankohdasta saadaan aikaan
tietotekniikan avulla.

2. Esityksen taloudelliset jaor-
ganisatoriset vaikutukset

Kuolinpesan yhteystiedot

Kuolinpesdn yhteystietojen luovuttaminen
verohallinnosta vaestotietoj érjestelmaan
edellyttéd ohjelmistomuutoksia seké verohd-
linnossa ettd Vaestorekisterikeskuksessa.
Naden Kkertaluontoisten kehittdmiskustan-
nusten arvioidaan yhteensa jdavan selvasti d-
le 100000 euron. Suurin osa kustannuksista
aiheutuu véestotietorekisterin  sovellusmuu-
toksista, kun taas verohallinnon osuus jéénee
muutamaan tuhanteen euroon. Perustamis-
kustannukset katetaan kunkin hallinnonalan
toimintamenoista. Jarjestelmien véiin raken-
nettua yhteyttd voidaan vastaisuudessa hyt-
dyntéd myds muutoin vaestétietojen tarkis-
tami seen.

Tietojen siirrosta aiheutuu myoés jatkuvia
kustannuksia. Suuruusluokaltaan ne ovat
noin tuhat euroa luovutuskerralta. Kustan-
nusten maara riippuu luovutusmenetel masta
ja ditd, kuinka usein tietoja luovutetaan.
Nama kustannukset muodostuvat verohallin-
non tietojenluovutusmaksusta seké vaestttie-
tojarjestelman puolella tehtavistéa toimeng-
teista.

Verohallinto perii maksuja Verohallituksen
tietopalveluyksikon suoritteiden hinnaston
mukaisesti. Hinnasto perustuu valtion mak-
superustelain ja —asetuksen (150/1992 ja
211/1992) nojala annettuun valtiovarainmi-
nisterion asetukseen verohallinnon suoritte -
den maksullisuudesta (1106/2003). V aesto-
tietopalvelujen tietopalvelusta peritéén niin
ikédn maksuja valtion maksuperustelaissa
séadettyjen perusteiden mukaisesti. Maksuja
voidaan peria seka yksityisilta tietojen pyyté&
jalta kuin myos julkisyhteisoilta.

Tietojen siirto  vaestotietojérjestelmasta
lainhuuto- ja Kiinnitysrekisteriin voidaan -
teuttaa samaan tapaan kuin muidenkin vaes-

totietojen siirto.

Taoudellinen hyéty kuolinpesdn yhteystie-
tojen rekisterdinnista tulee kyseisten tietojen
tarvitsijoille. Kun tiedot ovat saatavissa sw-
raan automaattisen tietojenkasittelyn avulla
pidettéavistd rekistereistd, voidaan vélttda
huomattavasti selvittdmisty6td, jota nykyaan
tarvitaan kuolinpesien tavoittamiseksi. Sa
malla eri prosessegja voidaan nopeuttaa. Suu-
rimmat hyoédyt koituvat maanmittaustoimi-
tuksia tekeville viranomaisille seka kunnille.
Y hteystietojen saatavuuden parantaminen
hel pottaa myo6s yksittéisia kansalaisia muun
muassa rakennusl upa- asioissa.

Kaupanvahvistajan ilmoitusliikenteen sah
koistaminen

Sdhkadisten viestien kayttdéonotolla voidaan
tehostaa kaupanvahvistgjiien ilmoitusten te-
kemista seka ilmoitustietojen siirtoa ja kasit-
telya eri viranomaisissa. Taman toteuttami-
seen on valittavissa useita teknisia toteutta
mistapoja.

Yksinkertaisimmillaan menettelyn uudis-
taminen tarkoittaisi vain siirtymista kirjeista
sahkopostin  kayttoon. Tiedot jouduttaisiin
kuitenkin jatkokasittelya varten manuaalises-
ti siirtdmaddn vastaanottavaan jarjestelmaan.
Téallaisen uudistamisen hyddyt jéisivéat hyvin
vahéisiksi.

Tarkoituksenmukaista on hyodyntda nyky-
aikaisia menetelmid. Tama tarkoittaa selain-
kayttoon perustuvaa, aidosti vuorovaikutteis-
ta asiointijérjestelmés, jossa kaupanvahvista-
jien kéytossa olevalle sahkoiselle lomakked -
le haetaan kiinteistétieto- ja vaestttietojarjes-
telmistd mahdollisimman paljon tietoja ja
jossa tallennettaville tiedoille tehddan riitté
védt muoto- ja loogisuustarkistukset. Lomak-
keella olevat tiedot voidaan séhkoisesti siir-
téa lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin ja maan-
mittauslaitoksen kauppahintarekisteriin. Sa-
moin tiedot voidaan toimittaa valittdmasti
sahkdisina myos Kiinteistérekisterin pitgille,
kunnille ja maistraateille. Kehittyneen asioin-
tijarjestelman perustamiskustannukset ovat
jonkin verran korkeammat kuin sellaisen j&-
jestelman, joka el perustu jarjestelmien vuo-
rovaikutukseen. Jalkimmainen vaihtoehto
vaatis kuitenkin eri vaiheissaan enemman
manuaalista tyota ja tarkistuksia, jolloin yh-



tadlta jarjestelman kokonaiskustannukset ja-
sivdt korkeammiks ja toisaalta mydskaan
tietojen laatua e voitaisi merkittavasti paran-
taa.

Jaljempana olevat vaikutusarviot on lasket-
tu vuorovaikutteisen asiointijérjestelman mu-
kaan. Jarjestelman rakentamiskustannusten
on arvioitu olevan noin 300 000 euroa, jos
tyo teetetddn ulkopuolisilla konsulteilla. Li-
séksi tietojarjestelmaosien rakentaminen vaa-
tii oikeusministeridltd ja maanmittauslaitok-
selta huomattavaa panostusta. Oikeusministe-
rion virkatydn osuudeksi on arvioitu noin
400 henkil6tyopéivad ja maanmittauslaitok-
sen osuudeksi noin 80 henkil tydpéivaa. OG-
keusministeridlle aiheutuu jonkin verran w-
sia jarjestelman hallinnointiin liittyvia teht&
vig, jotka kuitenkin voidaan hoitaa ilman
henkilostolisdyksid. Kustannuksissa on otet-
tava my®s huomioon tarvittavat koulutukses-
ta seké jarjestelman yllépidosta ja kehittémi-
sestd aiheutuvat menot.

Jarjestelman kehittémisella pyritddn kiin-
teiston luovutustietojen ajantasaistamiseen ja
laadun parantamiseen. Lainhuuto- ja kiinn-
tysrekisteri on osa kiintei stétietojarjestel maa,
jonka tietopalvelun maksuista ja tulojen ja
kamisesta sdadetddn Kiinteistotietojarjestd -
masta ja siitd tuotettavasta tietopalvelusta
annetussa laissa (453/2002). Tulot voidaan
kayttéa kiinteistotietojarjestelman kehittami-
sesta ja muista toimenpiteistéd aiheutuvien
kustannusten kattamiseen kiinteistétietoja-
jestelman tulojen jakamisesta annetussa maa-
ja metsétal ousmini sterion asetuksessa
(278/2004) tarkemmin séadettyjen jakoperus-
teiden mukaan. Kaupanvahvistajien ilmoitus-
liilkenteen edellyttdmat tietojarjestelmien -
rustamiskustannukset on tarkoitus rahoittaa
kiinteistétietojarjestelman tietopalvelun tu-
loilla.

Tietojarjestelmien hyddyntamisesta ja me:
nuaalisen tyon vahentamisestd saadaan seka
valittomia etta valillisia taloudellisia hyotyja.
Suoria taloudellisia séastdja voidaan eniten
saada maanmittaustoi mistoissa, joissa tallen-
nustyd védhenee jopa puolella nykyisesta.
Tyo6nsdastoksi on arvioitu 15 henkil 6tyévuot-
ta, jonka vuotuinen kustannus on karkeasti
arvioiden 750 000 euroa. Vé&hdsempaa, mu-
ta silti merkittavdd manuaalisen tytmaaran
vahentymista tapahtuu myo6s kaupanvahvista

jien seka kérgjdoikeuksien tydssa. Asiointi-
jarjestelman rakentaminen on siten tarkoituk-
senmukaista jo vélittdmien kustannusten ja
sddstojen perusteella. Olennaista on liséksi
se, etté vuorovaikutteinen asiointijarjestelma
parantaa tietojen laatua, vahentda korjausta-
peita ja nopeuttaa tietojen kulkeutumista
paitsi lainhuuto- ja Kiinnitysrekisteriin myds
kaikille muille kiinteistdon omistajatietoja
kéayttaville viranomaisille. Sahkéinen, tunnis-
tamiseen perustuva ilmoitusjérjestelma on
my6s omiaan vahentdmadn véaérinkaytosten
mahdollisuuksia lainhuutohakemuksia jéatet-
taessi.

Kaupanvahvistgjina toimii eri viranomais-
ten ohella suuri joukko kéargéoikeuksien
maaréamia kaupanvahvistgjia. Maérayksia on
annettu muun muassa pankkien toimihenki-
[6ille, kiinteistonvdlittgjille ja asianajgjille.
Kaupanvahvistgjien tehtaviin kuuluu jo ny-
kydén se, etta asiakkaan pyynnostd kaupan-
vahvistgjan on tarkistettava gjantasaiset tie-
dot kiinteistostd, mika edellyttéa teknista
kéayttdyhteytta lainhuuto- ja Kiinnitysrekiste-
riin. Muutoinkin voidaan nykyadén edellyttés,
etta viranomaisilla ja julkista tehtévaa suorit-
tavilla henkil6illa on tarvittavat edellytykset
séhkoisten viestien toimittamiseen. Jarjes-
telman kayttéonotto e lagjemmin vaikuta
siihen, ketka voivat toimia kaupanvahvistgji-
na. Kun jatkossa kaupanvahvistajana toimi-
minen vattamatta edellyttéd sdhkoisten lo-
makkeiden tayttéamistad, on kuitenkin mahdol-
lista, etteivat kaikki nykyiset kaupanvahvis-
tajat voi enda toimiatehtavassaan.

3. Asian valmistelu

Oikeusministerid asetti maaliskuun 2004
lopussa toimikunnan selvittamaan kiinteisto-
jen kirjaamigarjestelman kehittdmiseen liit-
tyvia kysymyksid. Toimikunnan tuli ensiksi
laatia selvitys siitd, voidaanko kiinteistéjen
omistgjatietojen gjantasaisuutta parantaa eri
viranomaisten rekistereista saatavilla tiedoil-
la ja voidaanko saantotietojen kulkua nopett-
taa. Tama esitys perustuu toimikunnan joul u-
kuussa 2004 tekemaan ehdotukseen.

Toimikunnan mietinndsta pyydettiin lau-
sunto yhteensa 15 viranomaiselta tai jarjes-
toltd Lausunnoista on oikeusministeridssi
laadittu tiivistelma.



Lausunnonantajat suhtautuivat ehdotukseen
myonteisesti. Vain henkikirjoittgjien edusta
jat edittivat, etté kuolinpesien yhteystietojen
kasittely tulisi jattéda arvioitavaks perintokeer

ren taikka véestétietolain (507/1993) koko-
naisuudistusten  yhteydessd.  Lausuntojen
vuoksi esitykseen on tehty vahaisia tarkistik-
sia

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut
1.1. Lakilainhuuto- jakiinnitysrekisteris
ta

21 8. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin pé&
asiadlinen tietosisaltd perustuu lainhuudon,
kiinnityksen tai erityisen oikeuden kirjaamis-
ta koskeviin hakemuksiin ja niistd annettu-
hin kargjdoikeuden ratkaisuihin. Suuri merki-
tys on myos ulosotosta, konkurssista ja muis-
ta ndihin rinnastettavista vallintargjoituksista
samoin kuin lakisééteisesta panttioikeudesta
tehtavilla kirjauksilla, jotka perwstuvat viran
omaisten ilmoituksiin. Lisdksi lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin siirretéan tai jarjestelmés-
sd voidaan tietoteknisin keinoin késitella
usean muun viranomaisrekisterin tietoja.

Pykdan 1 momentin mukaan lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin tiedot kiinteistojaotuksesta
perustuvat kiinteistorekisterilaissa
(392/1985) tarkoitetun kiinteistorekisterin
varaan. Nykyisella tekniikalla kiinteistorekis-
terin muutostiedot siirretddn paivittain lain-
huuto- ja kiinnitysrekisteriin. Pykdléa ehdo-
tetaan selvennettdvaksi vain niin, etta tarvit-
tavat tiedot on luovutettava maksutta myos
mééréaloista.  Kiinteistbrekisterissa maéra
aoina kasitellédn myos erikseen luovutettuja
yhteisalueosuuksia.

Pykdldn nykyisen 2 momentin  mukaan
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin voidaan ai-
keusministerion padatoksella siirtda rekisterin
ylldpitdmista varten vaestotietojérjestel masta
henkilén tunnistetietoja samoin kuin tietoja
henkildn kelpoisuutta koskevista rgjoituksis-
ta. Vastaavia tietoja voidaan siirtda kauppa-
rekisterista samoin kuin muista yhteisoista ja

sadtidista pidettévista rekistereista seka yri-
tyskiinnitysrekisterista

Pykéalaan ehdotetaan tehtéviksi tarkistuksia,
jotka koskevat seka tietojen luovutustarkoi-
tusta, luovutustapaa kuin myos sitd, mistare-
Kistereista tietoja voidaan ssada. Tietojen
luovutustarkoitusta ehdotetaan lavennetta:
vaksi niin, etta tietoja otettaisiin vastaan pait-
si rekisterin yll&pitamista myos tietopalvelua
ja kirjaamisasioiden késittelya varten. Ta-
koitus on, ettd muista rekistereista saatuja tie-
toja voidaan luovuttaa eteenpdin osana nor-
maalia tietopalvelua. Esimerkiksi Véaestore-
kisterikeskuksesta saadut osoitetiedot ja kuo-
linpesdn yhteystiedot voitaisiin  pyynnosta
merkité lainhuudatustodistukseen ja ne voi-
taisiin luovuttaa myos teknisen kayttdyhtey-
den avulla maanmittaustoimistolle, kunnalle
tal vaikkapa pankille, joka on saanut asiar+
mukaisen luvan. Nimenomaisesti mainitta-
diin, etta tietoja voidaan kasitela myos kir-
jaamisratkaisuja tehtdessd, vaikkei kyseisia
tietoja tallennetakaan rekisteriin. Ehdotetun
saannbksen mukaan tiedot toimitetaan séh-
koisessa muodossa, mutta muutoin tietojen
toimittamistapaa e méaéritella. Se, siirretéan-
ko tiedot osaksi lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
terid vai ovatko ne vain jérjestelman kaytos-
s4, on syyta jattéa sen varaan, millaisistare-
Kisteritiedoista on kysymys ja millaista in-
formaatiotekniikkaa kulloinkin kaytetaan.

Ehdotus kattaisi henkilon tai yhteison tunr-
niste ja yhteystietojen luovutuksen seka sd-
laisten tietojen luovutuksen, jotka koskevat
oikeudenhaltijan toimintakelpoisuutta, toimi-
valtaa sekd edustamista. Tunnistetietoja ovat
oikeudenhaltijan nimi, henkil6tunnus tai yh-
teisdtunnus seké kuolinaika ja yhteystietoja



ovat osoitetiedon liséksi tiedot kuolinpesén
yhteyshenkilosta. Toimintakel poisuutta kos-
kevat tiedot liittyvét edunvalvontaan taikka
maksukyvyttomyysmenettelyihin. Toimival-
taan ja edustamiseen liittyvia tietoja taas tyy-
pillisesti tarvitaan silloin, kun selvitetéén yh-
teison puol esta tehtyja oikeustoimia. Tietojen
haun ja yhdistamisen vélttamaton edellytys
on, ettéd reki stereihin on kirjattu oikeat henki-
16- tai yhteisdtunnukset. Etenkin yhteisdjen
osdlta vanhat lainhuudatustiedot ovat usein
puutteellisia.

Saannoksessd  otettaisiin - huomioon ne
muutokset, jotka on toteutettu muussa rekis-
terilainsdddanntssa. Nimenomaisesti mainit-
taisiin yritys- ja yhteisttietorekisteri samoin
kuin konkurss- ja yrityssaneerausrekisteri.
Konkurssi- ja yrityssaneerausrekisterista sah-
koisesti saatujen tietojen perusteella voita-
siin tehdd valintargjoitusmerkinta konkurs-
sivelallisen nimissd oleviin  kiinteistéihin
odottamatta pesanhoitgjan ilmoitusta. Séan-
noksen mukaan tiedonsiirtoja voitaisiin ja-
kossa tehda myds muista sellaisista virar
omaisten yll&pitamista rekistereista, joissa on
kiinteiston vallintaan liittyvia tietoja. Talla-
nen on muun muassa ulosoton tietojarjestd-
ma, jota kautta voitaisiin saada tiedot kiin-
teistdjen ulosmittauksista.

Esilla oleva sddnnds koskee vain tietojen
luovuttamista kirjaamisviranomaisille tai a-
keusministeridlle lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
terin pitgana. Lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
rista edelleen luovutettavista tiedoista sééde-
té8n maakaaren 7 luvun 2 8:n nojalla asetik-
sella. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista an-
netussa asetuksessa on tarkoin maéritelty ne
tiedot, jotka ilmoitetaan asiakkaille annetta
vissa todstuksissa. Lupa saada tietoja tekn-
sen kéyttdyhteyden avulla edellyttda hyvak-
syttévaa kayttotarkoitusta. Teknisen kéyt-
toyhteyden avulla annetaan vain lainhuuto- ja
rasitustodistuksia vastaavia tietoja. Osoitetie-
toja el luovuteta, jos henkillla on vaestotie-
tolain 25 8:n 4 momentissa tarkoitettu maist-
raatin madradmaturvakielto.

Pykaldn 3 momentti koskee saantotietojen
toimittamista. Kuten yleisperusteluissa on se-
lostettu, kaupanvahvistajan ilmoitukset toi-
mitetaan nyky&én maanmittaustoimistoon,
joka tarki stettuaan kohdetta koskevat tiedot
toimittaa saantotiedot eteenpéin lainhuuto- ja

Kiinnitysrekisteriin merkittaviksi. Ehdotuk-
sen mukaan tiedonkulkua yksinkertai stetaan
niin, etta tiedot kirjataan konekielisesti swb-
raan kaupanvahvistgjien sahkoisten ilmoitus-
ten perusteella. Tarkemmat sdannokset kau-
panvahvistgjien ilmoitusten sisdlosta ja toi-
mittamistavasta sekd tietojen luovuttamisesta
annettaisiin valtioneuvoston asetuksella.

1.2. Vaedtdtietolaki

4 a 8. Vaestttietojarjestelmaan talletetta-
vat kuolinpesan yhteystiedot. Vaestétieto-
jarjestelman tietoja koskevaan lukuun ehdo-
tetaan liséttavaksi uusi 4 a §, jossa saadettd-
siin kuolinpesdn yhteystietojen rekisterdin-
nista.

Pykdlan 1 momentin mukaan kuolinpesin
yhteystietoina tallennettaisiin vaingjan tieto-
jen yhteyteen verotusta varten ilmoitetut kuo-
linpesén edustgjan tai muun yhteyshenkilon
nimi, henkilGtunnus tai yritys- ja yhteisttun-
nus ja osoite. Tiedot siirrettaisiin séhkoisessa
muodossa verohallinnon rekistereistg, ja Vé
estorekisterikeskus yhdistdiss ne kuolleen
henkilén muihin tietoihin. Véaestorekisteri-
keskus voisi lisdksi henkiltunnuksen avulla
automaattisesti tarkistaa ja péaivittda tietoja
yhteyshenkildn osoitteesta tai nimen muutok-
sesta. Jollei henkil6tunnusta ole rekisterdity
verottagjan tietojarjestelmaan, Vaestorekiste-
rikeskus vois tarvittaessa huolehtia myos yh-
teyshenkildn tunnistamisesta nimen ja 0soit-
teen perusteella ja liséta ndin selvitetyn hen-
kil6tunnuksen kuolinpesén yhteystietoihin.

Kuolinpesan yhteystietojen luovuttamiseen
sovellettaisiin  vaestttietolain yleisia sdan-
noksia Lain 26 8:n nojala valtion ja kunnan
viranomaisille luovutetaan niille saédettyjen
tehtédvien hoitamisessa tarpeelliset tiedot.
Tdlaisia viranomaisia ovat muun muassa
maanmittaustoimistot Kiintei stonmuodostuk-
seen tai pakkolunastuksen liittyen, tiesuun-
nittelusta ja —toteuttamisesta vastaava tiehd-
linto sek& kunnat maankayttoon, rakentami-
seen ja maa-ainesasioihin liittyen. Myos
kunnan ympaéristénsuojeluviranomainen ja
muut ympaéristéhallinnon viranomaiset tarvit-
sevat vaestorekisterin osoite- ja yhteystietoja.
Yrityksille ja yksityishenkildille luovutetaan
tietoja 27 8:n nojalla edellyttden, ettd nama
tarvitsevat tietoja oikeuksiensa ja velvolli-
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suuksiensa toteuttamiseksi. Silloin kun tieto-
jen vastaanottgjala on henkilétietolain
(523/1999) nojalla oikeus kasitella kyseisia
tietoja, tiedot voidaan luovuttaa myos tekn-
sen kayttoyhteyden avulla. Néin ollen ne yri-
tykset, jotka nykyisinkin saavat asiakkaistaan
sahkoisessd muodossa tietoja vaestotietoja-
jestelmastd, voivat saada tietoja myds kuo-
linpesdn yhteyshenkildstd. Erikseen ehdote-
taan saadettdvaks  vaestttietojdrjestelman
tietojen luovuttamisesta lainhuuto- ja kiinn-
tysrekisterin pitdjalle ja kirjaamisviranoma-
sille.

Pykaldn 2 momentissa sdadettéisiin tietojen
muuttamisesta ja tietojen sdilyttéamisesta.
Tarkoitus on, etta verohallinto toimittaisi tie-
dot sovitulla tavalla méaaréajoin. Tiedon
siirtotapaa tai luovutusten tiheytta ei nimen-
omaisesti sdadettdisi, vaan se jais muun mu-
assa teknisen kehityksen ja kéyttotarpeen
mukaan ratkaistavaksi. Alkuvaiheessa on
kuitenkin tarkoitus toimia niin, etta verohd-
linto luovuttaisi méaréajoin kaikkia kuolin-
pesia koskevat tiedot sen sijaan, etta toimitet-
taisiin vain muutostietoja. Vastaavasti vaes-
totietojarjestelman tiedot korvautuisivat uu-
silla tiedoilla. Muuttuneita yhteystietoja ei
arkistoitaisi vaan ne poistettaisiin jérjestd-
masta. Samoin poistettaisiin - valittomasti
kaikki sellaisen kuolinpesdn yhteystiedot,
joita koskevia tietoja ei ole sisdltynyt vero-
hallinnon viimeksi toimittamaan aineistoon.
Lakanneita kuolinpesia koskevia yhteystieto-
jaei sédilytettéisi.

On syyta korostaa, etta kuolinpesdn yh-
teyshenkilon rekisterdiminen ei merkitse sita,
etté kyseisella henkildlla olisi oikeus tehda
kuolinpesén puolesta oikeustoimia tai kayttéa
sen puhevaltaa viranomaisiin nédhden. Edus-
tusvalta on aina erikseen selvitettéva, kuten
nykyaankin. Vaestétieto- samoin kuin kiin-
tei stoti etoj arjestel mista annettavissa todistuk-
sissa on syyta mainita, etta kysymys on vain
osoitetietoon  verrattavasta  yhteystiedosta,
jonka avulla kuolinpesd voidaan tavoittaa.
Selvyyden vuoksi 3 momentissa todettaisiin,
ettei kuolinpesén yhteystiedoilla ole saman-
laisia oikeusvaikutuksia kuin 6 8:n 1 momen-
tissa tarkoitetuilla henkil 6tiedoilla.

Vdestotietojarjetelma on henkildrekisteri,
johon yleisena séadoksena sovelletaan henki-
|6tietolakia. Rekisterdidyn henkilon tarkes-

tamisoikeudesta ja tietojen korjaamisesta
sdadetéan henkilttietolain  26—30  8:ssi.
Kuolinpesdn yhteystietoja |luovutettaessa on
asianmukaisesti huolehdittava siita, etté vaes-
totietolain 25 8:n 4 momentin nojalla mais-
raatista turvakiellon saaneiden henkil6iden
osoitteet eivéat tétékaan kautta tule julkisiksi.
Verohallinnon on vastaavasti pyrittava huo-
lehtimaan niiden tietojen turvaamisesta, jotka
perustuvat viranomaisten toiminnan julki-
suudesta annetun lain (621/1999) 24 8.n
1 momentin 31 kohdassa tarkoitettuun vero-
viranomaiselle esitettyyn pyyntédn. Muissa
tilanteissa kuolinpesa tai yhteyshenkild eivét
voi rgoittaa yhteystietojen merkitsemista
véestitietojarjestelmaan eika siitd annettavi-
en tietojen luovuttamista.

1.3. Lakiverotustietojen julkisuudestaja
salassapidosta

20 8. Pykala koskee verohallinnon tietojen
luovuttamista erdille viranomaisille. Nykyi-
sen 3 kohdan mukaan verohallinto voi salas-
sapitovelvollisuuden estdmétta antaa pyyn-
nosta rekisterihallintolaissa (166/1996) ta-
koitetuille viranomaisille osoitetietoja vaes-
totietojarjestelman tietojen tarkistamista var-
ten verovelvollista koskevine tunnistetietoi-
neen. Sadnnostd ehdotetaan muutettavaksi
niin, etta siin@ mainitaan myds kuolinpesén
yhteystietojen luovuttaminen véestétietoja-
jestelméddn. Kuolinpesdn yhteistietoina luo-
vutettaisiin kuolinpesdn edustgjan, kuten pe-
sanselvittgjan, tai muun yhteyshenkilon ni-
med, henkilbtunnusta tai yritys- ja yhteid-
tunnusta ja osoitetta koskevat tiedot. Sdan-
noksessa yhteyshenkilon yhteystiedot mééri-
teltdisiin siten vastaavalla tavalla kuin vées-
totietolaissa

Y hteyshenkildiden henkilétunnuksia el ole
talla hetkella kattavasti merkittyina verohd-
linnon rekistereihin. Henkil6tunnuksen késit-
tely on kuitenkin perusteltua, jotta yhteys-
henkil6t voidaan yksildida yksiselitteisella
tavalla. Henkil6tunnus mahdollistaa my6s
sen, etta vaestotietojérjestelmadn voidaan tar -
vittaessa myohemmin liittéa péivitys- ja ta-
kistamistoimintoja. Mahdolliset turvakiellot
voidaan my0s ottaa varmemmin huomioon
tietopalvelussa, jos yksildinti perustuu ka-
kissa jarjestelmissa kaytettdvadn yhteiseen



tunnukseen. Henkil6tunnuksen luovuttami-
nen vaestoti etojarjestel masta maéraytyy hen-
kilGtigtolain ja vaestdtietolain mukaisesti.

Samalla sddnntksen sanamuotoa ehdote-
taan tarkistettavaksi vastaamaan paremmin
tietojen kayttétarkoitusta ja -tapaa. Tietoja
voitaisiin luovuttaa vaestorekisterin yllaa-
témisté ja tietojen edelleen luovuttamista var-
ten.

2. Tarkemmat saannokset ja maa-
raykset

Kaupanvahvistgjan tehtdvistda séédetddn
maakaaren 2 luvun 6 8:n mukaan asetuksella.
Kaupanvahvistgjan ilmoituksesta ja sen toi-
mittamisesta eri  viranomaisille saadetdan
kaupanvahvistgjaasetuksessa  (958/1996).
Ehdotuksessa tarkoitettu sdhkdinen lomake
samoin kuin tiedonkulun jérjestaminen edel-
Iyttévét asetukseen useita muutoksia. Esityk-
sen liitteend 2 on luonnos tata koskevaksi
valtioneuvoston asetukseksi. Lisaksi oikels-
ministerién on vahvistettava uuden ilmoitus-
lomakkeen kaava.

Tarkemmat sd8nndkset lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteriin merkittévista tiedoista ja rekis-
terinpidosta samoin kuin rekisteristé annetta
vista tiedoista ovat lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisteristé annetussa asetuksessa. Ehdotettujen
lainmuutosten vuoksi asetukseen ehdotetaan
tehtaviksi liitteena 3 olevan luonnoksen mu-
kaiset muutokset.

11

3. Voimaantulo

Viranomaisten rekisteritietojen luovutta
mista koskevat sddnnokset ehdotetaan tule-
vikd voimaan noin puolen vuoden kuluttua
gitd, kun lait on vahvistettu ja hyvaksytty.
Na&ita sdénnoksia ovat vaestdtietolain 4 a §,
verotustietojen julkisuudesta ja salassapidos-
ta annetun lain 20 § ja lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisteristéd annetun lain 21 8&n 1 ja 2 no-
mentti. Samaan akaan tulisivat voimaan
myos tarvittavat asetuksentasoiset s&anno k-
Set.

Sitd vastoin niiden muutosten, jotka koske-
vat kaupanvahvistusilmoituksia ja niihin pe-
rustuvaa tiedonkulkua, voimaantuloajanko h-
taa e ole tarkoituksenmukaista méérata viela
lakia vahvistettaessa. Ehdotuksen mukaan
lainhuuto- ja Kiinnitysrekisteristd annetun
lain 21 §&n 3 momentin voimaantulosta s&
dettdisiin valtioneuvoston asetuksella. Tama
menettely on tarpeen sen varmistamiseksi, e-
ta tarvittavat ohjelmistot saadaan hyvissa
goin vamiiksi ja siihen ehditéén perehtya ja
kouluttautua ennen jarjestelman kayttéonot-
toa. Kyseisen lainkohdan voimaantulosta
séadettaisiin samalla, kun kaupanvahvistgja
asetusta muutetaan. Arvion mukaan jarjes-
telma voitaisiin ottaa kéyttéén vuoden 2006
akupuolella.

Edella esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvaksyttaviksi seuraavat |aki ehdo-
tukset:
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Lakiehdotukset

L aki

lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd annetun lain 21 8:n muuttamisesta

Eduskunnan paétdksen mukai sesti

muutetaan lainhuuto- ja Kiinnitysrekisterista 27 pdivana maaliskuuta 1987 annetun lain
(353/1987) 21 8§, sellaisenakuin se on laissa 547/1995, seuraavasti:

218

Lainhuuto- ja Kkiinnitysrekisterin tiedot
kiinteistdjaotuksesta perustuvat kiinteistore-
Kisterilaissa (392/1985) tarkoitettuun Kiin-
teistorekisteriin. Lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
terin pitgala on oikeus saada maksutta lai n-
huuto- ja kiinnitysrekisterin perwstamiseksi ja
yll&pitamiseksi tarvittavat tiedot kiinteistoista
ja muista maa- ja vesialueiden yksikoista s
k& méaéraal oista kiintei storekisterista.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin yll&pité
mista ja tietopal velua seké kirjaamisasian k&
sittelya varten lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
rin pitgalla ja kirjaamisviranomaisilla on oi-
keus saada sdhkoisessé muodossa henkilon
tai yhteison tunniste- ja yhteystietoja samoin
kuin toimintakelpoisuutta, toimivaltaa ja
edustamista seka niiden rajoituksia koskevia

tietoja véestotietojarjestelmastd, konkurssi- ja
yrityssaneerausrekisteristd, yritys- ja yhteisi-
tietojarjestelmasta, kaupparekisterista ja yri-
tyskiinnitysrekisterista seka muista vastaavis-
ta viranomaisen yll&pitamista rekistereista

Kiinteiston luovutusta koskevat saantotie-
dot siirretdén lainhuuto- ja Kiinnitysrekiste-
riin kaupanvahvistgjien ilmoituksista. Kau-
panvahvistajan ilmoitusten toimittamisesta
samoin kuin siitd, minka muiden tahojen i-
moitusten perusteella saantotietoja voidaan
kirjata lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin, sé:
detdan valtioneuvoston asetuksella.

Tama laki tulee voimaan paivana
kuuta 200 . Lain 21 §:n 3 momentti tulee ku-
tenkin voimaan valtioneuvoston asetuksella
séadettavana ajankohtana.
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L aki

vaestotietolain muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukai sesti

lisatdan 11 paivana kesdkuuta 1993 annettuun véaestotietolakiin (507/1993) uusi 4 a § seu-

raavasti:
4a8

Vaestotietoj arjestel maan tall etettavat kuolin-
pesan yhteystiedot

Kuolinpesan yhteystietoina talletetaan vai-
najan tietojen yhteyteen verotusta varten i-
moitetut kuolinpesan edustgjan tai muun yh-
teyshenkilon nimi ja henkilGtunnus tai yritys-
ja yhteisétunnus seké osoite. V aestorekisteri-

tojérjestelman tietojen avulla.

Kuolinpesén yhteystiedot vaestétietojarjes-
telméssd muutetaan vastaamaan verohallin-
non viimeksi ilmoittamia tietoja, eikd muu-
tuneita yhteystietoja tai lakanneita kuolinpe-
sida koskeviatietoja sdilyteta.

Kuolinpesan yhteystiedoilla ei ole taman
lain 6 8:n 1 momentissa tarkoitettua julkista
[uotettavuutta.

keskus voi tarvittaessa taydentda ja péivittda Tama laki tulee voimaan péivana
kuolinpesén yhteystietoja muiden véestétie-  kuuta 200 .
3.

L aki

verotustietojen julkisuudestaja salassapidosta annetun lain 20 8:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukai sesti

muutetaan verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta 30 péivana joulikuuta 1999 anne-
tun lain (1346/1999) 20 §:n 1 momentin 3 kohta seuraavasti:

208
Tietojen antaminen erdille viranomaisille

Verohalinto voi salassapitovelvollisuuden
estamétta antaa pyynnosta:

3) rekisterihallintolaissa (166/1996) tar-
koitetuille viranomaisille vaestétietojarjes-

telman tietojen yllapitamista ja luovuttamista
varten verovelvollista koskevine tunnistetie-
toineen henkilon osoitetietoja, rakennuksen
tunnistetietoja ja tietoja siitd, kuka omistaa
Kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston, ja
asuinhuoneistosta tiedon siitd, onko huoneis-
to omistgjan omassa kéytdsss, seké kuolinpe-
sén yhteystietoina kuolinpesan edustgjan tai
muun yhteyshenkilén nimi ja henkilGtunnus
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tai yritys- ja yhteisttunnus seké osoite; tiedot
voidaan antaa asianomaisen suostumuksetta Tama laki tulee voimaan paivana
myds teknisen kayttdyhteyden avulla; kuuta 200 .

Helsingissa 10 paivéana kesakuuta 2005

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Ministeri Kari Rajaméaki
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Liitteet
Rinnakkai stekstit

L aki

lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd annetun lain 21 8:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukai sesti

muutetaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista 27 pdivana maaliskuuta 1987 annetun lain
(353/1987) 21 §, sellaisenakuin se on laissa 547/1995, seuraavasti:

Voimassa oleva | aki

218

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tiedot
kiintei stonjaotuksesta perustuvat Kiinteisto-
rekisterilaissa (392/85) tarkoitettuun kiin-
teistorekisteriin. Lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisterin pitgjdlla on oikeus saada maksutta
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin perustami-
seksi ja yllapitdmiseks tarvittavat tiedot
kiinteistdista ja muista maa ja vesialueiden
yksikdisté kiintei storekisterista.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin voidaan
oikeusministerion padtoksella siirtda rekiste-
rin yll&pitamista varten vaestotietojéarjestel-
masta henkilon tunnistetietoja seka tietoja,
jotka koskevat kiinteistén omistgjan tai Kir-
jatun erityisen oikeuden haltijan oikeutta
maardta kiinteistosta tai erityisestd oikeu
desta. Vastaavia tietoja voidaan siirtda myos
kaupparekisteristd samoin kuin yhteisoista
ja sadtioista pidettévista muista rekistereista
sekda yrityskiinnitysrekisterista.

Maanmittaustoimiston on, tarkistettuaan
luovutuksen kohdetta koskevat tiedot, toimi-
tettava lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin pité
jdlle kaupanvahvistgjan ilmoituksiin perus-
tuvat tiedot kiinteistén luovutuksista rekiste-
riin merkitsemista varten.

Ehdotus

218

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin tiedot
kiinteistonjaotuksesta perustuvat Kiinteisto-
rekisterilaissa (392/1985) tarkoitettuun Kii n-
teistorekisteriin. Lainhuuto- ja kiinteistore-
kisterin pitgjalla on oikeus saada maksutta
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin perustami-
seksi ja yllapitamiseksi tarvittavat tiedot
kiinteistdista ja muista maa ja vesialueiden
yksikoista sekd madraaloista kiinteistore-
Kisterista.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin yllapita-
mista ja tietopalvelua sekd kirjaamisasian
kasittelya varten lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisterin pitgjalla ja kirjaamisviranomaisilla
on oikeus saada séhkdisessa muodossa hen-
kilon tai yhteisdn tunniste- ja yhteystietoja
samoin kuin toimintakel poisuutta, toimival-
taa ja edustamista sekd niiden rajoituksia
koskevia tietoja vaest(tietojarjestel masta,
konkurssiasianrekisteristd, yritys- ja yhtei-
sotietojarjestelmasta, kaupparekisterista ja
yrityskiinnitysrekisteristd sekd muista vas
taavista viranomaisen yllapitamista rekiste-
reista.

Kiinteiston luovutusta koskevat saantotie-
dot siirretédéan lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin kaupanvahvistajien ilmoituksista. Kau-
panvahvistajan ilmoitusten toimittamisesta
samoin kuin siitd, minkd muiden tahojen il-
moitusten perusteella saantotietoja voidaan
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Voimassa oleva | aki

Ehdotus

kirjata lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin,
sdadetaan asetuksella.

Tama laki tulee voimaan paivana
kuuta 200 . Lain 21 8:n 3 momentti tulee

kuitenkin voimaan valtioneuvoston asetuk-
sella sdadettéavana ajankohtana.
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L aki

verotustietojen julkisuudestaja salassapidosta annetun lain 20 8:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukai sesti

muutetaan verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta 30 péivana joulukuuta 1999 anne-
tun lain (1346/1999) 20 8:n 1 momentin 3 kohta seuraavasti:

Voimassa oleva | aki
208
Tietojen antaminen erdille viranomaisille

Verohallinto voi salassapitovelvollisuuden
estamaétta antaa pyynnosta:

3) rekisterihallintolaissa (166/1996) tar-
koitetuille viranomaisille véestétietojarjes
telman tietojen tarkistamista varten verovel-
vollista koskevine tunnistetietoineen henki-
|6n osoitetietoja, rakennuksen tunnistetietoja
ja tietoja siitd, kuka omistaa kiinteiston, ra
kennuksen tai huoneiston, sekd asuinhuo-
neistosta tiedon siitd, onko huoneisto omis-
tgjan omassa kaytdssg; tiedot voidaan antaa
asianomai sen suostumuksetta myds teknisen
kayttoyhteyden avullg;

Ehdotus
208
Tietojen antaminen erdille viranomaisille

Verohallinto voi salassapitovelvollisuuden
estamétta antaa pyynnosta:

3) rekisterihallintolaissa (166/1996) tar-
koitetuille viranomaisille vaestttietojarjes-
telman tietojen yllapitamista ja luovuttami s
ta varten verovelvollista koskevine tunniste-
tietoineen henkiltn osoitetietoja, rakennuk-
sen tunnistetietoja jatietoja siitg, kuka omis
taa kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston,
ja asuinhuoneistosta tiedon siitd, onko huo-
neisto omistajan omassa kaytdssa, seka kuo-
linpesan yhteystietoina kuolinpesan edusta-
jan tai muun yhteyshenkilén nimi ja henkil 6-
tunnus tai yritys ja yhteisdtunnus seké 0soi-
te; tiedot voidaan antaa asianomaisen suos
tumuksetta myds teknisen kayttdyhteyden
avulla;

Tama laki tulee voimaan

kuuta 200 .

paivana
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Asetusl uonnokset

Valtioneuvoston asetus

lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd annetun asetuksen muuttamisesta

Valtioneuvoston padttksen mukai sesti, joka on tehty oikeusministerion esittelysta,
muutetaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista 5 paivana joulukuuta 1996 (960/1996) annetun

asetuksen 14 8:n 2 momentti seka

lisatdan 15 8:48n uusi 2 momentti jauusi 30 a § seuraavasti:

Tiedot Kiinteistonluovutuksista merkitéén
rekisteriin kaupanvahvistagjan ilmoituksen pe-
rusteella. Muista saannoista tiedot merkitaén
pesdnjakgjan, pakkohuutokaupan pitgan tai
kiinteistérekisterin pitgan ilmoitusten perws-
teella

Jos hakemus on toimitettu kirjaamisviran-
omaiselle viraston aukiologjan padttymisen
jalkeen, hakemustietoihin merkitédan vireille-
tulopdivéan lisdksi myods se péiva, jona hake-
muksesta on tehty merkintd lainhuuto- ja

kiinnitysrekisteriin.

30a8

Edell& 28—30 §:ssé tarkoitettuun todi stuk-
seen voidaan pyynnostéa merkitd myos \aes-
totietojarjestelmén mukainen tieto oikeuden-
haltijan osoitteesta seka kuolinpesan edusta-
jan tai yhteyshenkilon nimesta ja osoitteesta.
Nama tiedot voidaan luovuttaa myos sille,
jolle on myonnetty lupa saada lainhuuto- ja
kiinnitysrekisterin tietoja teknisen kayttoyh-
teyden avulla.

Tama asetus tulee voimaan paivana

kuuta 200 .
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Valtioneuvoston asetus

kaupanvahvistaj a-asetuksen muuttamisesta

Valtioneuvoston paatdksen mukaisesti, joka on tehty oikeusministerion esittel ysta,
muutetaan joulukuun 5 péivana 1996 annetun kaupanvahvistaja asetuksen (958/1996) 2 8:n

3 momentti sekéd 7, 13 ja 15 § seuraavasti:
28

Kaupanvahvistajal uettelo- ja rekisteri

Oikeusrekisterikeskus pitéa kaupanvahvis-
tajarekisterid. Rekisteriin merkitéan kaupan-
vahvistgjaluetteloiden tiedot kaupanvahvista
jista seké& muut yhteydenpitoa varten tarvitta:
vat tiedot. Viraston ta kérdaoikeuden on
viipymétta ilmoitettava luetteloon tehdyista
muutoksista rekisterinpitgjdlle. Kaupanvah-
vistgjan on ilmoitettava yhteystietonsa ja nii-
den muutokset rekisterinpitgjalle.

78
Kaupanvahvistajan ilmoitus

Kaupanvahvistajan on ilmoitettava luow-
tuksesta sen vahvistamista seuraavan arkipéi -
van kuluessa. IImoitus on toimitettava sé+
koisella lomakkeella oikeusministeridlle.
Tiedot merkitddn luovutuskirjan ja alekir-
joittgjien antamien tietojen perusteella. |I-
moituksen tekemistd varten allekirjoittgjien
on ilmoitettava osapwolten henkil6-, taikka
yritys- ja yhteisdtunnus tai muu vastaava
tunnus.

Jos luovutuksen kohteena on mééréaa tai
jos méaaréala on pidéatetty luovuttajalle, kau-
panvahvistgjan on samassa gjassa lahetettéava
postitse tai sdhkdisesti jaljennds luovutuskir-
jasta ja sen karttaliitteesta sille maanmittals-
toimistolle ja kunnalle, jonka aueella kiin-
teisto sijaitsee.

138

Kaupanvahvistajan ilmoitusten kaytto

Oikeusministerid luovuttaa kaupanvahvis-
tgjan ilmoituksiin perustuvia tietoja sdhkoi-
sessé muodossa sille Kirjaamisviranomaisd -
le, maanmittaustoimistolle, kunnalle, verov-
rastolle ja maistraatille, jonka alueella kiin-
teisto sijaitsee.

Jos maanmittaustoimisto tai kunnan kiin
teistéinsindori havaitsee virheen tai puutteen
luovutuksen kohdetta koskevissa tiedoissa,
sen on ilmoitettava siitd oikeusministeriolle
korjauksen tekemisté varten.

158§

Kaupanvahvistajan todistus, ohjeet ja lomak-
keet

Oikeusministerio vahvistaa 5 8&n 1 mo-
mentissa tarkoitetun kaupanvahvistgjan to-
distuksen, 6 8:ssd tarkoitetun luovutuksen-
sagjalle annettavan ohjeen ja 7 8:ssi tarkoite-
tun séhkoisen lomakkeen kaavan.

Oikeusministerid huolehtii siitd, ettd lain-
huudatusta koskevat ohjeet ja sahkéinen b-
make ovat maksutta kaupanvahvistajien see
tavissa tietoverkon kautta.

Tama asetus tulee voimaan
kuuta 200 .

Lainhuudatuss ja  kiinnitysrekisterilain
21 8:n 3 momentti, sellaisena kuin se on lais-
sa (/200 ), tulee voimaan péivana
kuuta 200 .

péivana



