Hallituksen esitys Eduskunnalle lagiks aravalain, ara-
vargjoitusain sekd vuokraasuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan aravalaissa seka
vuokraasuntolainojen ja asumisoikeustal o-
lainojen korkotuesta annetussa laissa olevia
niin sanottuja yleishyodyllisyysséannoksia
muutettaviksi. Kaytto- ja luovutusrajoituksis-
ta vapautuvia asuntoja vois jatkossa myyda
nykyista joustavammin myds niilla alueilla,
joilla vuokra-asunnoista on kysyntda. Kielto
olla riippuvainen rakennusliikkeistd kumot-
taisiin. Tuoton tuloutusrajoitukset ulotetta-
siin koskemaan myds kuntien ja muiden ju-
kisyhteisdjen omistamia asuntoyhteistja.
Vakuutusyhtidille el endd myonnettéis ara
va ja korkotukilainoja, vaan nekin joutuid-
vat perustamaan yleishyddyllisen asuntoyh-

teisbn halutessaan tuottaa uusia sosiaalisia
vuokra tai asumisoikeusasuntoja.

Lisdksi esityksessd ehdotetaan aravargjoi-
tuslaissa seka vuokra-asuntolainojen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta annetussa
laissa saadettyja kayttd- ja luovutusrajoitus-
aikoja lyhennettaviksi nykyisesta 45 vuodes-
ta 35 tai 40 vuoteen riippuen sitd, milloin
kohde on lainoitettu. Kaytto- ja luovutusra:
joituksista vapauttamisen perusteista sdadet-
taisiinlailla.

Ehdotetut lait ovat tarkoitetut tulemaan
voimaan mahdollisimman pian sen jalkeen,
kun ne on hyvéksytty ja vahvistettu.

YLEISPERUSTELUT

1. Johdanto

Valtion asuntopolitiikan keskeisena tavoit-
teena on ollut asumiskustannuksiltaan koh-
tuullisten asuntojen aikaansaaminen niita er-
ten tarvitseville asukkaille siten, etté tuki ke
navoituu asukkaille. Térkedna keinona néihin
tavoitteisiin padsemiseksi on ollut jo vuodes-
ta 1949 lahtien asuntotuotannon pddomata-
peen tyydyttdminen osittain valtion pitkéa-
kaisin ja halpakorkoisin lainoin. Nykyisin
voimassa oleva aravalaki (1189/1993) tuli
voimaan vuonna 1994.

Ongelmaksi muodostui 1970-luvulla, etta
vuokratalojen omistgjat maksoivat valtion
lainan pois ja saattoivat sen jalkeen rajoituk-
sitta myyda vuokratalonsa saaden valtion tu-
kea hyvaks kayttden huomattavan suuren
voiton. Koska valtion lainoittaman vuokra
asuntokannan sdilymisen ja ndissi asunnoissa
asuvien vuokralaisten asumisturvan peléttiin
olevan vaarassa, séddettiin vuonna 1974 laki
asuntolainoitettuihin vuokrataloihin kohdis-
tuvista véliaikaisista rgjoituksista. Rgjoituk-
set muutettiin pysyviksi vuonna 1980.

Ennen vuotta 1980 lainoitettuja arava-
asuntoja alkoi vapautua kaytto- ja luovutus-
rgoituksista 1990-luvun puolivéissa Vuon-
na 1997 jatkettiin néiden asuntojen kéytto- ja
luovutusrajoituksia kymmenell& vuodella.

Toisena keinona aikaansaada asuntoja val-
tio on 1980-luvulta |8htien myoéntéanyt korko-
tukea luottolaitosten myontamille lainoille.
1990-luvulla alettiin myontda pitkaaikaisia,
aravalainoihin rinnastuvia korkotukilainoja
Nykyisin voimassa oleva vuokraasuntola -
nojen ja asumisoikeustal olainojen korkotues-
ta annettu laki (604/2001) tuli voimaan
vuonna 2002. Siihen sisédltyvét rajoitussaan-
nokset vastaavat aravaragjoitudaissa saadetty-
ja kaytto- jaluovutusragjoituksia.

Edella mainittujen rajoitusten lisaksi 1980-
luvun alusta lukien on laissa méaéritelty ne
tahot, joille valtion asuntolainoja on voitu
myontda. Lainoja myodnnetéédn kunnille ja
muille julkisyhteisdille, nimetyille yleis-
hyodyllisille asuntoyhteisille sekd vakuu-
tusyhticille. Nimeamisen edellytyksia ei alun
perin ollut sé&detty |aintasoisesti. Suurimpien
nimettyjen yhteisdjen luonne ja toiminnan



tavoitteet alkoivat 1990-luvulla muuttua. Yh-
teisdjen toimialaa lagennettiin sosiaalisten
vuokraasuntojen rakennuttamisesta ja omis-
tami sesta muuhunkin liiketoimintaan.

Valtion tuen ohjautuminen sosiaalisesti \a-
lituille asukkaille haluttiin edelleen varmis-
taa. Taman vuoks yleishyddyllisille asunto-
yhteistille asetetut kriteerit nostettiin lain ta-
solle vuonna 2000.

2. Nykytila

2.1. Lainsidantd jakaytanto

Kaytt6- jaluovutusrgjoitukset

Rajoituksista sdadetddn nykyisin aravara
joituslaissa (1190/1993) ja vuokraasunto-
lainojen ja asumisoikeustalolainojen korko-
tueda annetussa laissa. Nama rajoitukset ra-
joittavat yksittéisten lainoituskohteiden kéayt-
toa

Asuntoja on kaytettdva sosiaalisin peris-
tein valittujen asukkaiden vuokraasuntoina
ja vain poikkeustapauksissa muussa kaytos-
sd. Aravavuokraasuntojen ja nykyisin myos
uusien korkotukiasuntojen vuokra maéraytyy
omakustannusperiaatteella. Vuokraan on sd-
littua sisdllyttaa rahoitus-, yll&pito- ja perws-
parannuskustannusten liséksi kahdeksan pro-
sentin vuotuinen korko omille varoille. Asun-
toja voidaan rgjoitusaikana luovuttaa vain la
eissasadnnellyille luovutuksensagjille ja luo-
vutushinta on sédnnelty siten, ettei myyja voi
saada kaupasta varsinaisesti voittoa. Kaytto-
ja luovutusrajoitusaika vaihtelee riippuen la-
namuodosta ja lainoitusgjankohdasta. Nykyi-
sin lainoitettavissa kohteissa se on 45 vuotta,
lukuun ottamatta vuokranmaaritystéd omakus-
tannusperiaatteella, joka on voimassa laina-
ajan.

Valtion asuntorahasto voi hakemuksesta
vapauttaa kohteen rgjoituksista osittain tai
kokonaan.

Y leishy6dyllisyyssaannokset

Aravalaissa sekd vuokraasuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anre-
tussa laissa séadetédén niista toimintaperiad-
teista ja kriteereistd, joiden mukaan yleis-
hyddyllisten asuntoyhteistiden on toimittava.

S&énnokset tulivat voimaan vuoden 2000
austalukien.

Y leishyddyllisyysséannoksilla ohjataan ja
rgjoitetaan vuokraasuntoja omistavien yhte-
sbjen toimintaa, ne eivat koske yksittéisia
lainoituskohteita. Y leishyddyllisyyssdanno k-
set rgjoittavat voittoa, joka yleishyddyllisesta
asuntoyhteisosta voidaan sen omistgjille -
louttaa. Yleishyodyllisestéd osiosta voidaan
tulouttaa enintdén kahdeksan prosentin tuotto
omistgjan tosiasiadliselle sijoitukselle. Yleis-
hyddyllisen asuntoyhteistn on pdasaantoises-
ti pidettdvd vuokraasunnot vuokraasunto-
kéytossa senkin jalkeen, kun ne vapautuvat
kohdekohtaisista rajoituksista, jos niilla on
duedla kysyntéd. Asukasvalinta ja vuok-
ranmaaritys ovat taléin vapaat ja talldinkin
asuntoja voidaan myyda vapaasti toiselle
yleishyddylliselle yhteisdlle tai kunnalle.
Yleishyddylliset asuntoyhteisot eivat saa a-
taa sosiaaliseen asuntotuotantoon liittymé&-
tomia riskga tai kayttdd vuokraasunto-
kantaansa muun liiketoi minnan vakuuksina.

Y leishyddyllisyyssaannokset koskevat yh-
teisgjg, jotka omistavat aravavuokra
asuntoja, pitkdaikaisella korkotukilainalla ra
hoitettuja vuokra-asuntoja tai asumisoikeus-
asuntoja. Samaan konserniin kuuluvia yhti6i-
ta kasitelld8n yhtena kokonai suutena.

Jos yhteisd e noudata yleishyddyllisyys-
séannoksig, sen nimedaminen voidaan peruu-
taa, korkotuki lakkauttaa ja aravalainat irtisa
noa. Yhteisd voi myos itse hakea nimeédmi-
sen peruuttamista.

Kunnat ja vakuutusyhti6t

Y leishy6dyllisyyssdannokset koskevat vain
Valtion asuntorahaston nimedmia yksityisoi-
keudellisia yhteisja. Ne eivéat koske kuntia,
muita julkisyhteisja kuten seurakuntia ei-
vatka vakuutusyhtiditd. Ne eivat mydskaan
koske edella mainittujen yhteisdjen omista
mia osakeyhti6itd. Kuntien ja muiden ju-
kisyhteisdjen on gjateltu toimivan yleis-
hyodyllisyysperiaatteita noudattaen joka ta
pauksessa. Vakuutusyhtidilté taas ei ole kos-
kaan edellytettykdan, ettd ne noudattaisivat
yleishyodyllisyysperiaatteita.



2.2.  Nykytilan arviointi

Yleista

Kéayttd- ja luovutusrgoituksilla ja yleis-
hyddyllisyyssddnnoksilla on ainakin osittain
samat tavoitteet ja toisaalta ne vaikuttavat ra-
kennuttajien ja omistajien toimintaan yhtena
kokonaisuutena.  Yleishyodyllisyysséannds-
ten antamisen yhteydessa kaytt6- ja luovutis-
rgoituksia e muutettu. Aravargjoituslain
mukaiset rgjoitukset ovat lainoituskohdekoh-
taisia ja hyvin yksityiskohtaisia. Yleis-
hyddyllisyyssddnnokset koskevat puolestaan
omistgjayhteistja, eivat yksittdisia kohteita
Tama on aiheuttanut tulkintaongelmia.

Kayttd- jaluovutusrgjoitukset

Kritiikkia ovat herétténeet laina-aikaa pi-
demmat kéayttoé- ja luovutusrajoitukset. On-
gelmaksi on joissain tapauksissa muodostu-
nut se, etta aravargjoituslain mukaista luow-
tushintaan sisdltyvaa indeksitarkistusta ei ur-
si omistgja saa ottaa mukaan méadrittaessaan
kohteen omakustannusvuokraa, vaikka se
oliskin kohteen hankintahintaan sisdltyva
todellinen menoerd Perustudlaillisena on-
gelmana voidaan pitda sitd, ettd perusteista,
joilla Valtion asuntorahasto voi vapauttaa
kohteen kayttd- ja luovutusragjoituksista, el
ole séadetty lailla.

Y leishyédyllisyyssaannokset

Kayttd- ja luovutusragjoituksista vapautuvat
asunnot voidaan nykyisin myyda téysin va-
paasti eli myds omistusasunnoiksi tai koko-
naan muuhun kuin asuinkdyttdon ja kenelle
tahansa, jos aueella ei ole vuokraasunto-
kysyntéa tai myyntiin on muita painavia syi-
ta. Tataei ole tarpeen muuttaa.

Paikkakunnilla, joilla vuokra-asunnoille on
kysyntdd, ne on padsdantbisesti pidettéava
vuokraasuntokaytdssd. Talsdinkin niita voi-
daan vapaasti ja vapaaseen hintaan myyda
muille yleishyodyllisille yhteisoille seka
kunnillejamuillejulkisyhteisdille.

S&annos on talta osin koettu ongelmallisek-
si. Kunnat eivét kayténnossa ole olleet kiin-
nostuneita ostamaan rajoituksista vapautuvia

asuntoja. Taléin mahdollinen luovutuksen-
sagjgjoukko kysyntéalueilla on niin pieni,
ettei asunnoilla ole toimivia markkinoita
Tama heikentda asuntojen vakuusarvoa.

Y leishyddyllinen asuntoyhteiso ei nykyisin
saa olla riippuvainen rakennusliikkeista
Viime vuosina monien perinteisten rakennus-
liikkeiden toiminta-ala on lagjentunut ja ne
saattaisivat  olla  kiinnostuneita  vuokra
asuntojen rakentamisen liséksi my6s niiden
omistamisesta. Kohteiden kil pailuttamisesta
sdddetéén arava- ja korkotukilagissa seké
hankintal ainsdddanndssa. Y leishyddyllisyys-
kriteerit téyttavan ja niiden mukaan toimivan
asuntoyhteistn perustamismahdollisuutta ei
ole syyta endargjoittaa.

Kun valtio tukee asumista, tavoitteena on
turvallisten, kohtuuhintaisten asuntojen tuot-
taminen niita eniten tarvitseville. Jotta ndiden
tavoitteiden toteutuminen ei vaarannu, mu-
den yleishyodyllisyyskriteerien séilyttédminen
on tarkeda. Esimerkiksi sosiadlisten vuokra
asuntojen kayttdminen muun liiketoiminnan
vakuutena ei voi olla mahdollista, e myds-
k&dn muiden sellaisten riskien ottaminen,
jotka vaarantavat asukkaiden asumisturvaa.
Tuoton tulouttamisragjoitus on edelleen syyta
sdilyttdd, jotta valtion tuen kohdentuminen
sosiaalisin perustein valituille asukkaille ei
vaarannu. Nykyinen sallitun tuoton taso vas-
taa hyvin riskiltéén vastaavanlaisten muiden
sijoitusten tuottotasoa.

Kunnat ja muut julkisyhtei st

Edellinen hallitus antoi eduskunnalle es-
tyksen yleishyodyllisyyslainségdanndn ulot-
tamisesta koskemaan my6s kuntien ja mu-
den julkisyhteisbiden omistamia yhtidita
Ehdotus raukesi, silla eduskunta ei ehtinyt g-
ta kasitella

Kuntien toiminnan voidaan katsoa padsaan-
tOisesti tayttdvan yleishyddylliselle asunto-
tuotannolle asetetut tavoitteet. Asukkaiden
aseman turvaamiseksi ja sen varmistamisek-
si, ettd valtion tuki kanavoituu sosiaalisin pe-
rustein valituille asukkaille, on kuitenkin pe-
rusteltua rgjoittaa mahdollisuutta tulouttaa
voittoa samalla tavoin kuinyleishyddyllisten
asuntotuottajienkin kohdalla on menetelty.



Vakuutusyhti 6t

Vakuutustoimintaa harjoittavat  yhteistt
ovat voineet saada arava- ja korkotukilainoja
ilman, etta niitd on nimetty yleishyodyllisiksi
asuntoyhteisdiksi. Ne ovat aikaisemmin ol-
leet merkittavid vuokraasuntojen tuottgjia ja
omistgjia. Viime vuosina niiden kiinnostus
uusien vuokraasuntojen tuottamiseen on
loppunut ja ne ovat myds myyneet omistuk-
sessaan olevia vuokraasuntoja. Endé ei ole
perusteltua sédilyttda niiden erityisasemaa
arava- ja korkotukilainansagjina. Sen sijaan
vakuutusyhtididen omistamaan asuntokan-
taan tai yhtitihin itseensa ei voida kohdistaa
uusia rgjoituksia, joita ne eivét ole voineet ta-
| ojarakennuttaessaan ennakoida.

3. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset

Paéministeri Matti Vanhasen hallituksen
ohjelman mukaan turvataan yleishyodylli-
syysperiaatteiden mukaan toimivien yhteiso-
kavaraisesti. Hallituksen asuntopoliittinen
ohjelma konkretisoi hallitusohjelman linja
uksia. Asuntopoliittisen ohjelman mukaan
yleishyodyllisyysséannoksilla  varmistetaan
edelleen yhteiskunnan tuen kohdentuminen
asukkaille. S&annoksia véljennetdan niin, etta
ne tukevat uustuotannon kaynnistymista seka
olemassa olevan asuntokannan séilymista
asuinkaytdssa ja sen laadun parantamista.
Voiton tuloutusta koskevia sdannoksia ei
muuteta. Tdman esityksen tavoitteena on to-
teuttaa asuntopoliittisen ohjelman mukaiset
yleishyddyllisyyteen liittyvét toimenpiteet.

Arava- ja korkotukilainoitettujen vuokra
asuntojen kayttd- ja luovutusrajoituksia -
dotetaan lyhennettéviksi vastaamaan parem-
min laina-aikaa. Kiintedlyhenteisiin, vuoden
1979 jalkeen myonnettyihin  aravalainoihin
liittyva rajoitusaika lyhenisi 45 vuodesta 35
vuoteen ja vuonna 1990 ja sen jalkeen niin
sanotulla vuosimaksulainalla rahoitettujen ja
vuokraasumisen korkotukilainalla rahoitet-
tuyen talojen rgjoitusaika lyhennettéisiin vii-
della vuodella 40 vuoteen.

Perusteista, joilla Valtion asuntorahasto voi
hakemuksesta vapauttaa kaytté- ja luovutis-

rajoituksista, saadettdisiin lailla.  Alueilla,
joilla vuokra-asunnoilla ei ole kysyntda, \a-
pautus padsaantbisesti myonnettéisiin. Sen
sijaan suuren kysynnan alueilla tarvittaisiin
vapauttamiseen erityisperusteita. Asukkaiden
asemactulisi aina ottaa huomioon.

Kayttd- ja luovutusrajoituksista vapautuvi-
en asuntojen luovutusta joustavoitettaisiin s-
ten, ettd ne voisi aina luovuttaa niissa asuvil-
le vuokralaisille seka sellaisille luovutuksen-
sagjille, joiden toimialaan vuokraasuntojen
tarfjoaminen kuuluu. Jos asunnoilla e olisi
kysynté, ne voisi edelleen myyda taysin \a-
paasti.

Y leishyddylliselta asuntoyhteisolta el enda
edellytettéisi  riippumattomuutta rakennus-
liikkeista

Asukkaiden aseman turvaamiseksi myods
kuntien ja muiden julkisyhteisdjen omista
missa asunnoissa Uotettaisiin voiton tulou-
tamista koskevat rajoitukset koskemaan
myds kuntien ja muiden julkisyhteisdjen
omistamia asuntoyhteiséja.

4. Esityksen vaikutukset

Esityksella e ole valtiontaloudellisia vai-
kutuksia.

Kéayttd- ja luovutusrgjoituksista vapautu-
neiden asuntojen myynnin joustavoittaminen
parantaa kohteiden vakuusarvoa ja helpottaa
siten muun muassa perusparannuksen rahoi-
tuksen hankkimista.

Asukkaiden asemaan esityksella el ole va-
kutusta.

5. Asian valmistelu

Esitys on vamisteltu virkatydnd ympéris-
toministeritssa yleishyodyllisyys sosiaalises-
sa asuntotuotannossa -tyéryhman 10 péivana
joulukuuta 2003 valmistuneen muistion poh-
jalta. Tydryhméssa olivat edustettuina ympé
ristoministerio, Valtion asuntorahasto, Vd-
tiokonttori, Suomen Kuntaliitto sekd VVO-
Y htyma Oyj, Sato-Yhtyma Oyj, YH-Suomi,
ASRA ry, Suomen Setlementtiliitto, Helsin-
gin kaupungin asuntotuotantotoimisto ja
Tampereen Vuokratal 0séétio.

Esityksestd on kuultu muistion valmistels-
sa mukana olleita tahoja seké oikeusministe-
riotd, Vuokralaisten Keskudiitto ry:t, Va



kuutusyhtididen Keskusliittoa ja eréita opis-
kelijarasuntotuottgjia. Lausunnoissa esitetty

on otettu huomioon.

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

1.1. Aravalaki

15 8. Vuokra-aravalainan saajat. Mahdol-
lisuus myontda vuokraaravalaina vakuutis-
toimintaa harjoittavalle yhteisdlle ilman, etta
se olis nimetty yleishytdylliseksi asuntoyh-
teisdksi, ehdotetaan poistettavaksi. Vakuu-
tusyhtiot voisivat edelleen halutessaan tuot-
taa ja omistaa uusia aravavuokra-asuntoja,
mutta niiden olis perustettava téta varten
erillinen tytaryhtio, jonka Valtion asuntora
hasto voisi nimeta VakuutusyhtiGiden ny-
kyiseen asemaan niilla jo olevien asuntojen
omistajinamuutos ei vaikuttaisi mitenkaan.

15 a 8. Meishyddyllisyys. Pykdlan 4 kohta
ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd kaytto-
ja luovutusrgjoituksista vapautuvat vuokra
asunnot voisi vastaisuudessa myyda vapaasti
myds niissa asuville asukkaille sekd yhtei-
sdille, joiden toimialaan vuokraasuntojen
omistaninen kuuluu myos silloin, kun niilla
on pakkakunnalla  kysyntdd  vuokra
asuntoina. Myyntié el enda rgjattaisi sallituk-
s vain toiselle yleishyddylliselle yhteisolle
tal kunnalle. Jos asunnoilla & olisi kysyntaa,
ne voisi edelleen myyda téysin vapaasti.

Pykalan nykyinen 7 kohta, jossa kielletéén
yleishyddyllisen asuntoyhteisdn riippuvuus
rakennusliikkeistd, poistettaisiin.

Pykdlan 2 momentin sanamuotoa ehdote-
taan tarkistettavaksi siten, ettel sen tulkinnas-
sa synny epaselvyyksia. Asialista muutosta
momenttiin ei ehdoteta.

15 e 8. Kunnalle ja muulle julkisyhteisolle
tuloutettava tuotto. Lakiin ehdotetaan liséttd:
vaksi uusi 15 e §, jossa sdadettéisiin kunnalle
ja muulle julkisyhteisdlle tuloutettavasta tuo-
tosta. Kunnan ja muun julkisyhteisdon omis-
tama asuntoyhteisd olisi sellainen yhteiso,
joka omistaa kaytto- ja luovutusrgjoitusten
daisia arava- tai korkotukivuokraasuntoja
taikka valtion tukemia asumisoikeusasuntoja.
Téallainen yhteisd voisi tulouttaa omistgjalle

saman suuruisen tuoton kuin yleishyodylli-
nen asuntoyhteisokin voi. Asetuksella séadet-
ty suurin sallittu tuotto on télla hetkella kah-
deksan prosenttia omistajan yhteiston sijoit-
tamille varaille.

Jos kunta tai muu julkisyhteisd omistaisi
useampia asuntoyhteistja, niita kasiteltéisiin
yhten& kokonaisuutena méaéritettéessa suurin-
ta sdlittua tuottoa. Menettely olisi sama, jota
sovelletaan samaan konserniin - kuuluviin
yleishyodyllisiin asuntoyhteiséihinkin.

40 8. Paatoksen tiedoksianto. Paéttksen
tiedoksiantoa koskeva pykdéa ehdotetaan
kumottavaksi, silléa vuoden 2004 austa voi-
maan tulleen hallintolain (434/2003) mukaan
padtokset annetaan padsdantOisesti tiedoksi
postitse eikd aravalaissa siten enda tarvita
téman mahdollistavaa sd8nnosta.

1.2. Aravargoitudaki

3 8. Rajoitusaika. Pykdlda muutettaisiin g-
ten, ettd nyt esitettdvan lain voimaantulon
jdlkeen vuokraaravalainoitettujen kohteiden
kaytto- ja luovutusrgjoitusaika olisi 40 vuot-
ta

Rajoitusgjan alkaminen sidottaisiin arava-
lainan myontdmisgjankohtaan. Nykyisin se
lasketaan ensimmaisen rajoitus merkinnan te-
kemisestd, mika on aiheuttanut ongel mia, sil-
|& gjankohta ei aina ole asuntoviranomaisten
tiedossa.

Lisdksi pykaldan tehtdisiin teknisia muu-
toksia

7 8. Vuokra. Pykdan 1 momentin 1 kohtaa
tésmennettdisiin  siten, ettd Kkiinteiston ja
asuntojen hankinnasta aiheutuviin menoihin,
jotka omakustannusvuokralla katetaan, saisi
sisdllyttéd luovutuskorvaukseen tai enim-
méishintaan sisdltyvan indeksitarkistuksen
silloin, kun se olisi todellisuudessa maksettu
osana luovutushintaa. Edellytyksena olisi li-
séksi, ettd kohde olisi hankittu joltain muulta
kuin samaan konserniin kuuluvalta yhteisol-
ta Tala estettdisiin vuokrien keinotekoinen



korottaminen konsernin sisdisin jarjestelyin.

16 8. Rajoituksista vapauttaminen. Pykalan
1 momentissa saadettéisiin niista perusteista,
joilla Valtion asuntorahasto vapauttaisi koh-
teita tdman lain mukaisista kaytto- ja luow-
tusrgjoituksista.

Vapautus voitaisiin myontag, jos se edistd-
s alueen asuntomarkkinoita tai ehkéisisi
asuntojen tyhjakayttoa ja siita johtuvia talou-
dellisia menetyksia Téallainen tilanne voi olla
erityisesti vaestoltééan vahenevilla alueilla
Rajoituksista vapauttaminen voisi olla mah-
dollista myds kasvukeskusalueilla esimerki k-
Si, jos se olis perusteltua yksipuolisen asu-
kasrakenteen monipuolistamiseksi.

Vapauttaminen voisi olla perusteltua myos
sellaisessa tilanteessa, ettéd huonokuntoisen
asunnon tai talon perusparannuskustannukset
nostaisivat asumiskustannukset niin korkeik-
S, ettel asunnoille alueen asuntomarkkinati-
lanne huomioon ottaen enda riittaisi kysyn-
taa.

V apauttamista harkittaessa tulisi aina ottaa
huomioon, miten omistgja huolehtisi asun-
noissa tai taloissa asuvien asukkaiden ase-
masta. Vapautusta e tulisi myontéa, jos se
johtaisi asukkaiden asumisturvan olennaiseen
vaarantumiseen.

Valtion asuntorahastolla séilyisi edelleen
valta tapauskohtaisesti harkita hakijan koko-
naistilanne huomioon ottaen, tayttyvatko a
pauttamisen edellytykset. Rahaston paatok-
seen tyytyméton hakija voisi hakea siihen
muutostalain 21 8:n mukaisesti.

Pykdldn 2 momenttiin siirrettéisiin 3 &:n 1
momentista rgjoituksista vapauttamista kos-
keva osa, jolloin kaikki vapauttamista koske-
vat sdannokset olisivat samassa pykéal assi.

Pykdlan 3 ja 4 momentissa sdadettéisiin
ennen nyt ehdotettavan lain voimaantuloa
myonnettyihin vuokraaravalainoihin liitty
vien rgjoitusten gjallisesta lyhentdmisesta.
Kiintedlyhenteisiin, 1 pédivana tammikuuta
1980 tai sen jalkeen myonnettyihin lainoihin
liittyva rgjoitusaika olisi 35 vuotta ja 1 pé-
vana tammikuuta 1990 ja sen jalkeen myon-
nettyihin vuosimaksulainoihin liittyva rajoi-
tusaika olisi 40 vuotta. Lainaehdoiltaan muu-
tetut lainat on myonnetty kiintedlyhenteising,
joten niihin liittyva rajoitusaika lyhenisi 35
vuoteen.

Rajoitusgjat eivét lyhenisi suoraan lain ro-

jala, vaan Valtion asuntorahaston olisi ha
kemuksesta vapautettava kohteet rgjoituksis-
ta. Naissa tilanteissa asuntorahastolla el siis
olis harkintavaltaa toisin kuin 1 momentin
mukaisissa tilanteissa. Tadllainen jérjestely on
tarpeen, jotta kaikkia jo tehtyja rekisterimer-
kintgja el tarvitsiss muuttaa viran puolesta.
L 8heskaan kaikkien kohteiden kohdalla rajoi-
tusgjan lyhenemisella e ole merkitystd, silla
omistgjilla e valttaméatta ole alkomusta myy-
da asuntoja tai muuttaa niiden kayttétarkoi-
tusta.

22 8. Paatoksen tiedoksianto. Padtoksen
tiedoksiantoa koskeva pykédla ehdotetaan
kumottavaksi, sill& vuoden 2004 austa voi-
maan tulleen hallintolain (434/2003) mukaan
padtokset annetaan padsaantdisesti tiedoksi
postitse elkd aravargjoituslaissa siten enda
tarvitataman mahdollistavaa sé8nnostéa.

1.3.  Vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annettu
laki

Vuokraasuntolainojen ja asumisoikeusta:
lolainojen korkotuesta annetussa laissa on
samansisdltdiset sadnnokset yleishyodylli-
syydesta ja asuntojen kayttd- ja luovutusra
joituksista kuin aravalaissa ja aravargoitus-
laissakin. Niihin ehdotetaan tehtéviks vas-
taavat muutokset kuin mainittuihin lakeihin-
kin.

2. Voimaantulo

Lait ehdotetaan tuleviksi voimaan mahdol-
lismman pian sen jakeen, kun ne on hyvak-
sytty ja vahvistettu. Tuoton tuloutusta koske-
vaa rajoitustaehdotetaan sovellettavaksi siita
tilikaudesta lukien, joka ensimmaéiseksi alkaa
ehdotettujen lakien voimaantulon jalkeen.

3. Saatamisjarjestys

Kayttd- ja luovutusrgjoitusgjoista, niiden
pidentdmisestd erdissa tapauksissa seka
yleishyodyllisyyskriteereista on séadetty ta
vallisessa lainsddtamisjarjestyksessa (PevlL
17/1997 vp ja PevL 48/1998 vp). Tassa es-
tyksessd ehdotetaan lyhennyksia kaytto- ja
luovutusrgjoitusaikoihin - ja  lievennyksia
yleishy6dyllisyyskriteereihin.  Ehdotus e



vaikuta asukkaiden asemaan eika vallitseviin
sopimussuhteisiin muutoinkaan eika se louk-
kaa perustuslain 15 §:n mukaista omaisuuden
suojaa.

Edella esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvéksyttaviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:

Lakiehdotukset

L aki

aravalain muuttamisesta

Eduskunnan paéttksen mukai sesti

kumotaan 17 péivana joulukuuta 1993 annetun aravalain (1189/1993) 15 8:n 2 kohta, 15 a
8:n 1 momentin 7 kohta ja 40 §, sellaisina kuin niistd ovat 15 8:n 2 kohta ja 15 a 8:n 1 mo-
mentin 7 kohta laissa 571/1999,

muutetaan 15 a 8:n 1 momentin 4 kohta ja 2 momentti, sellaisina kuin ne ovat mainitussa

laissa 571/1999, seka
lisataan lakiin uusi 15 e §, seuraavasti:

15a8§

Yleishyodyllisyys

4) yhteisd luovuttaa aravargjoituslain
(1190/1993) mukaisista kayttd- ja luovutus-
rgjoituksista vapautuvia asuntoja tai niiden
hallintaan  oikeuttavia osakkeita taikka
osuuksia vain asunnossa asuvalle vuokra
laiselle taikka yhteislle, jonka toimialaan
kuuluu vuokra asuntojen tarjoaminen; muul -
le kuin edella mainituille voidaan asuntoja,
osakkeita tai osuuksia luovuttaa, jos kyseisen
tyyppisilla vuokra asunnoilla ei ole kysyntaa
alueella taikka jos on muu painava syy myy-
dajoitakin niistg;

Edella 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu
rgjoitus ei koske niiden varojen tuottoa, jotka
omistgja on sijoittanut ennen 1 péivaa tam-
mikuuta 1980 lainoitettuihin  aravavuokra:
ta kyseisen tuoton laskentaperusteeseen. Tata
tuottoa on kuitenkin kaytettava siten, ettd
voidaan turvata yhteison tai sen kanssa sa

maan konserniin kuuluvan 15 b 8:ss4 tarkoi-
tetun yhteisdbn vuokraasuntojen uustuotan-
toon ja perusparannukseen tarvittavien omien
varojen rahoitus. Tuloutus ei myoskdan saa
vaarantaa yhteison tai sen kanssa samaan
konserniin kuuluvan 15 b 8:ssd tarkoitetun
yhteison taloudellista tilannetta eikéa vuokra
asuntokannan yll&pitoa.

15e8

Kunnalle ja muullejulkisyhteisolle tul outet-
tava tuotto

Edella 15 8:n 4 kohdassa tarkoitettu yhtei-
s0, jossa 15 8:n 1 kohdassa tarkoitetulla yh-
teisolla on osakeyhtidlain 1 luvun 3 8n 2
momentin 1 kohdassa tarkoitettu méa
raysvalta, e saa tulouttaa omistgjaleen
enempaa kuin 15 a 8:n 1 momentin 3 kohdan
mukaan madrdytyvan tuoton, jos yhteisd
omistaa:

1) aravargjoitusain mukaisten kaytto- ja
luovutusragjoitusten aaisia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita;

2) vuokraasuntolainojen korkotuesta an-



netun lain (867/1980) 10 §:ssa tarkoitetun 20
vuoden kayttorajoitusgjan alaisia asuntoja tai
niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

3) vuokraasuntolainojen ja asumisoikels-
talolainojen korkotuesta annetun lain 17
8:ss4 tarkoitettuja asuntoja tai niiden hdlin-
taan oikeuttavia osakkeita; tai

4) asumisoikeusasunnoista annetussa laissa
tarkoitettuja muita kuin vapaarahoitteisia
asumisoikeusasuntoja tai niiden hallintaan
oikeuttavia osakkeita.

Jos samaan konserniin kuuluu useita yhtei-
s0jd, joilla on 1 momentin 1—4 kohdassa
tarkoitettuja asuntoja tai niiden hallintaan oi-
keuttavia osakkeita, yhteistja kéasitelldan yh-
tenda kokonaisuutena médritettdessa sallitun
tuloutettavan tuoton suuruutta.

Tama laki tulee voimaan péivana kuuta
20 .

Lain 15 e 8§84 sovelletaan niilta tilikausilta
tuloutettavaan tuottoon, jotka ovat akaneet
téman lain tultua voimaan.

Vakuutustoimintaa harjoittavaan yhteisoon
tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvaan
yhteiston, joka el omista muita aravavuo k-
raasuntoja kuin sellaisia, joiden rakentami-
seen, hankintaan tai perusparantamiseen on
myonnetty laina ennen tdman lain voimaan-
tuloa, e sovelleta 15 a 844 eika sita lueta
kuuluvaksi 15 b 8:ssé tarkoitettuihin yhtei-
soihin.

Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtya
sen taytantéonpanon edellyttamiin toimiin.

L aki

aravar gjoitudain muuttamisesta

Eduskunnan paéttksen mukai sesti

kumotaan 17 péivana joulukuuta 1993 annetun aravargjoituslain (1190/1993) 22 § seka
muutetaan 3 §, 7 8n 1 momentti ja 16 §, sellaisina kuin niistd ovat 3 § osaksi laeissa
682/1997 ja270/1999 sekd 7 8:n 1 momentti laissa 83/2003, seuraavasti:

38
Rajoitusaika

Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokrataloja
koskevat rgjoitukset ovat voimassa asunto-
lainan ennenaikaisesta takaisinmaksusta riip-
pumatta sen gan, joksi laina on mydnnetty.
Taman jdlkeen ovat voimassa vield kymme-
nen vuoden gjan muut téssa laissa tarkoitetut
rgjoitukset paitsi ne, joista séadetéan 7 ja 9—
12 8§ss&.  Mai nitun kymmenen vuoden aika

na 8 §&n 1 momentin 2 tai 3 kohtaa sovelle-
taan siten, ettd luovutuksensagjan nimeda
kunnan sijasta Valtion asuntorahasto. Sama
na aikana saadaan 13 8&:n 1 momentissa ta-
koitettu muu kuin erityisten vaestoryhmien
vuokraasuntona lairoitettu vuokratalo muu-
taa asunto-osakeyhtiotaloksi ilmoittamalla
siitd kunnalle, jos 13 8:ssa tarkoitetut lainat
on kokonaan maksettu takaisin. Lain 8 8:n 3
momentin sddnnosta kunnan lunastusoikeu-
desta sovelletaan edelld mainitun kymmenen
vuoden aikana kuitenkin enda vain silloin,



kun omaisuus on siirtynyt oikeushenkilon
lakkaamisen johdosta.

Rajoitukset ovat kuitenkin laina-gjastariip-
pumatta voimassa 45 vuotta lainan myonté&
misesta lukien, jos|aina on myonnetty:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankki-
miseen tai vuokraasunnon hallintaan oikett-
tavien osakkeiden hankkimiseen vuoden
1966 asuntotuotantolain mukaan 1 paivana
tammikuuta 1980 tai sen jalkeen;

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskor-
jaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain
mukaan 1 pédivana tammikuuta 1991 tai sen
jalkeen; tai

3) aravalain mukaan.

Jos aravalain mukainen laina on myonnetty
paivand kuuta20 tai sen jdlkeen, rgjoituk-
set ovat kuitenkin 2 momentista poiketen
voimassa 40 vuotta lainan myontamisesta lu-
kien.

Vuokran maaritysta koskevat 7 8:n muka-
set rgjoitukset lakkaavat asunto- tai aravala-
nan tultua maksetuksi takaisin normaalien
lyhennysehtojen mukaisesti. Alkuperéisten
lainaehtojen mukaan vuosimaksuina suoritet-
tavan lainan lainagjaksi katsotaan kuitenkin
30 vuotta, jos laira on maksettu takaisin en-
nenaikaisesti.

78
Vuokra

Vuokralaisilta saa peria asuinhuoneistosta
vuokraa enintédn ma&rdn, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella aravavuokra
asuntojen seka niihin liittyvien tilojen rahoi-
tuksen ja hyvéan kiinteistonpidon mukaisiin
menoihin. Tadllaisia menoja ovat muun muss-
samenot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen hankinnasta tai
rakentamisesta mukaan lukien 10 &n 1 mo-
mentin 2 kohdan mukainen luovutuskorvauk-
seen tai 11 8:n mukaiseen enimmaishintaan
sisdltyva indeksitarkistus, jos se on sisaltynyt
muulle kuin samaan konserniin kuuluvalle
yhteisolle maksettuun luovutushintaan;

2) kiinteiston ja rakennusten seké asuntojen
yllapidosta ja hoidosta;

3) perusparannuksista, joilla kiinteistd tai
rakennus sek& asunnot saatetaan vastaamaan

kunkin gjankohdan tavanmukaisia vaati muk-
S

4) varautumisesta 2 tai 3 kohdassa tarkoi-
tettuihin toimenpiteisiin;

5) 10 &:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoite-
tulle omalle pdéomalle maksettavasta koros-
ta; seka

6) omistajalle lain mukaan kuuluvista vel-
voitteista, jotka eivét johdu siitd, ettd omista
jaolis toiminut tdman lain tai muun lain vas-
taisesti.

16 §
Rajoituksista vapauttaminen

Vadtion asuntorahasto voi myontéda hake-
muksesta, asettamillaan ehdoilla osaksi tai
kokonaan vapautuksen taman lain mukaisista
rgoituksista, jos se edistéd alueen asunto-
markkinoiden toimivuutta tai ehkaisee asun-
tojen tyhjind olemista seka tasta aiheutuvia
taloudellisia menetyksia, taikka muusta eri-
tyisesta syysta.

Jos rgjoitusten jatkuminen 3 §8:n 1 momen-
tissa tarkoitetulla tavalla alkuperdisen laina
gjan jalkeen loukkaisi omistgjan oikeutta \a-
ralisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja
jérkevéaén kayttéon tal muodostuisi muutoin
ilmeisen kohtuuttomaksi, Valtion asuntora
haston on myonnettava niista vapautus.

Jos lainan myontdmisestd on kulunut 35
vuotta, Valtion asuntorahaston on hakemuk-
sesta myonnettédva vapautus tdman lain mu-
kaisista rgjoituksista, jos laina on myonnetty
muuna kuin vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankki-
miseen tai vuokra asunnon hallintaan oikett-
tavien osakkeiden hankkimiseen vuoden
1966 asuntotuotantolain mukaan 1 paivana
tammikuuta 1980 tai sen jalkeen; tai

2) vuokratalon lagjentamiseen tai peruskor-
jaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain
mukaan 1 pédivana tammikuuta 1991 tai sen
jakeen.

Jos lainan myontdmisesta on kulunut 40
vuotta, Valtion asuntorahaston on hakemuk-
sesta myonnettédva vapautus tdman lain mu-
kaisista rajoituksista, jos laina on mydnnetty
vuosi maksul ainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankki-
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miseen tai vuokra asunnon hallintaan oikett-
tavien osakkeiden hankkimiseen vuoden
1966 asuntotuotantolain mukaan 1 péivana
tammikuuta 1990 tai sen jalkeen;

2) vuokratalon lagjentamiseen tai peruskor-
jaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain
mukaan 1 pédivana tammikuuta 1991 tai sen
jalkeen; tai

3) aravalain mukaan ennen pdivaa kuuta
20 .

Rajoituksista vapauttamisen edellytyksend
on, ettd vation asuntolaina tai aravaaina

maksetaan kokonaan takaisin vapautettavan
asunnon tai talon osalta. Jos lainasaatavaa ei
ole kyetty turvaamaan pakkotdytantton-
panossa, e rgjoituksista vapautumisen edel-
lytyksena kuitenkaan ole tdllaisen saatavan
maksaminen.

Tama laki tulee voimaan péivana kuuta
20 .
Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtya

sen taytantéonpanon edellyttamiin toimiin.

L aki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustal olainojen kor kotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paéttksen mukai sesti

kumotaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana kesé
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 5 &:n 2 kohtaja 24 §:n 1 momentin 7 kohta,

muutetaan 13 &:n 1 momentti, 17 &n 1 momentti, 18 § ja 24 8:n 1 momentin 4 kohta, sella-
senakuin niistdon 13 8:n 1 momentti laissa 84/2003, seka

lisataan lain 4 lukuun uusi 27 a 8 seuraavasti:

138§
Vuokra

Vuokralaisilta saa peria asuinhuoneistosta
vuokraa enintédn maaran, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella vuokra-asuntojen se-
k& niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja ty-
van Kkiinteistonpidon mukaisiin menoihin.
Téllaisia menoja ovat muun muassa menot,
jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen hankinnasta tai
rakentamisesta mukaan lukien 15 8:n 2 mo-
mentin 2 kohdan mukainen luovutuskorvauk-
seen sisdltyva indeksitarkistus, jos se on $-
sédltynyt muulle kuin samaan konserniin kuu-
luvalle yhteisolle maksettuun luovutushin-
taan;

2) kiinteiston ja rakennusten seké asuntojen
yllapidosta ja hoidosta;

3) perusparannuksista, joilla kiinteistd tai
rakennus seka asunnot saatetaan vastaamaan
kunkin gjankohdan tavanmukaisia vaati muk-
S

4) varautumisesta 2 tai 3 kohdassa tarkoi-
tettuihin toimenpiteisiin;

5) 15 &:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoite-
tulle omalle pddomalle maksettavasta koros-
ta; seka

6) omistajalle lain mukaan kuuluvista vel-
voitteista, jotka eivét johdu siitd, etta omista
jaolis toiminut tdman lain tai muun lain vas-
taisesti.

178§
Rajoitusaika

Korkotukivuokra-asunnon tai téllaisen



asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon taikka korkotu-
kivuokrataloyhtion osakkeen luovutusta seka
korkotukivuokraasunnon kayttoa koskevat
rajoitukset pédéttyvét, kun 45 vuotta on kul u-
nut lai nan hyvaksymisestéa korkotukilainaksi.
Jos laina on hyvéksytty pdivéana kuuta 20
ta sen jalkeen, ragjoitukset padttyvat kuiten
kin, kun 40 vuotta on kulunut lainan hyvak-
symisestd korkotukilainaksi (kaytt6- ja luo-
vutusrajoitusaika).

188
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion asuntorahasto voi myontéa hake-
muksesta, asettamillaan ehdoilla osaksi tai
kokonaan vapautuksen téman lain mukaisista
rgjoituksista, jos se edistéd alueen asunto-
markkinoiden toimivuutta tai ehk&isee asun-
tojen vajaskayttda seka tasta aiheutuvia ta
loudellisia menetyksig, taikka muusta erityi-
sestd syysta.

Jos tdméan lain mukaisella vuokraasunnon
korkotukilainalla rahoitettuun kohteeseen so-
velletaan 17 8:n mukaista 45 vuoden rgjoi-
tusaikaa ja lainan hyvaksymisegd korkotuki-
lainaksi on kulunut vahintéén 40 vuotta, Vd-
tion asuntorahaston on hakemuksesta mydn-
nettava vapautus tdman lain mukaisista rajoi-
tuksista.

Edella 1 tai 2 momentin nojallargjoituksis-
ta vapautettavan asunnon tai talon osuus kor-
kotukilainaks hyvaksytysta lainasta on mak-
pautettava valtio 28 8:n mukaisesta niiden
osuuteen kohdistuvasta takausvastuusta.

248

Yleishyodyllisyys

4) yhteiso luovuttaa 11 8:ssa tarkoitetuista
kaytto- ja luovutusrgjoituksista vapautuvia
asuntoja tai niiden halintaan oikeuttavia
osakkeita taikka osuuksia vain asunnossa
asuvalle vuokralaiselle taikka yhteisdlle, jon-

11

ka toimialaan kuuluu vuokraasuntojen ta-
joaminen; muulle kuin edella mainituille
voidaan asuntoja,. osakkeita tai osuuksia
luovuttaa vain, jos kyseisen tyyppisilla vuo k-
raasunnoilla el ole kysyntéa alueella taikka
jOos on muu painava syy myyda joitakin niis-
ta

27 a8

Kunnalle ja muullejulkisyhteisolle tul outet-
tava tuotto

Edella 5 8:n 4 kohdassa tarkoitettu yhteiso,
jossa b 8:n 1 kohdassa tarkoitetulla yhteisolla
on osakeyhtiélain 1 luvun 3 §:n 2 momentin
1 kohdassa tarkoitettu méérdysvalta, e saa
tulouttaa omistagjalleen enempaa kuin 24 8.n
3 kohdan mukaan méaardytyvan tuoton, jos
yhteiso omistaa:

1) aravargjoituslain (1190/1993) mukaisten
kaytto- ja luovutusrgjoitusten alaisia asuntoja
tal niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

2) vuokraasuntolainojen korkotuesta an-
netun lain (867/1980) 10 §:ssa tarkoitetun 20
vuoden kayttorajoitusgjan aaisia asuntoja tai
niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita;

3) tdmén lain 17 §:ssa tarkoitettuja asuntoja
tal niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita; tai

4) asumisoikeusasunnoista annetussa laissa
(650/1990) tarkoitettuja muita kuin vapaara
hoitteisia asumisoikeusasuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita.

Jos samaan konserniin kuuluu useita yhtei-
sbj&, joilla on edella 1 momentin 1—4 koh-
dassa tarkoitettuja asuntoja tai niiden hallin-
taan oikeuttavia osakkeita, yhteistja kasitd-
l&&n yhtena kokonaisuutena médritettdessa
sallitun tuloutettavan tuoton suuruutta.

Tama laki tulee voimaan paivana  kuuta
2004.

Lain 27 a 8:84 sovelletaan niilta tilikausilta
tuloutettavaan tuottoon, jotka ovat alkaneet
téman lain tultua voimaan.

Vakuutustoimintaa harjoittavaan yhteisoon
tal sen kanssa samaan konserniin kuuluvaan

yhteisgon, joka ei omista muita korkotuki-
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vuokraasuntoja kuin sellaisia, joiden raken-  sitd lueta kuuluvaksi 25 8:ssi tarkoitettuihin
tamiseen, hankintaan tai perusparantamiseen  yhteisoihin.

on myodnnetty korkotukilaina ennen tdman Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtya
lain voimaantuloa, e sovelleta 24 844 eikd  sen téytantéonpanon edellyttémiin toimiin.

Helsingissa 30 paivana huhtikuuta 2004

Tasavallan Presidentti

TARJA HALONEN

Ministeri Hannes Manninen
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Liite
Rinnakkai stekstit

L aki

aravalain muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

kumotaan 17 paivana joulukuuta 1993 annetun aravalain (1189/1993) 15 &:n 2 kohta, 15a 1
momentin 8:n 7 kohta ja 40 §, sellaisina kuin niistéd ovat 15 8:n 2 kohta ja 15 a 8:n 1 momen-

tin 7 kohtalaissa571/1999,

muutetaan 15 a 8:n 1 momentin 4 kohta ja 2 momentti, sellaisina kuin ne ovat mainitussa

laissa 571/1999, seka
lisataan lakiin uusi 15 e §, seuraavasti:

Voimassa oleva | aki

Ehdotus

158

Vuokra-aravalainan saajat

2) vakuutustoimintaa harjoittavalle yhtei-
solle;

(2 kohta kumotaan)

15a8§

4) yhteisd luovuttaa aravavuokra
asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta,
luovutuksesta ja omaksilunastamisesta an-
netun lain mukaisista kéytté- ja luovutusr a
joituksista vapautuvia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita vain toisel-
le nimetylle yhteisolle taikka kunnalle tai
muulle julkisyhteistlle tai sellaiselle osake-
yhtidlle tai asunto-osakeyhtidlle, jossa néil-
[& on véliton osakeyhtionlain 1 luvun 3 8:n
2 momentin 1 kohdassa tarkoitettu maar &
ysvalta, ja muulle luowtuksensagjalle vain,
jos kyseisen tyyppisilla vuokra asunnoilla
e ole kysyntéa alueella taikka jos on muu
painava syy myyda joitakin niistg;

4) yhteisd luovuttaa aravarajoituslain
(1190/1993) mukaisista kaytté- ja luovutus-
rgjoituksista vapautuvia asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita taikka
osuuksia vain asunnossa asuvalle vuokra-
laiselle taikka yhteisdlle, jonka toimialaan
kuuluu  vuokra-asuntojen  tarjoaminen;
muulle kuin edella mainituille voidaan
asuntoja, osakkeita tai osuuksia luovuttaa,
jos kyseisen tyyppisilla vuokra-asunnoilla ei
ole kysyntdd alueella taikka jos on muu
painava syy myyda joitakin niistg;
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Voimassa oleva laki

7) yhteisbn omistus ja hallinto on jérjes-
tetty siten, etté se on riippumaton rakennus
liikkeistd;

Edella 1 momentin 3 kohdassa tarkoitet-
tua tuloutettavaa tuottoa laskettaessatuoton
laskentaperusteeseen el lueta niitd varoja,
jotka omistgja on sijoittanut ennen tammi-
kuun 1 pdivana 1980 lainoitettuihin arava-
vuokraasuntoihin. Néistd asunnoista omis-
tgjale tuloutettavaa tuottoa on kuitenkin
kaytettava siten, ettd voidaan turvata yhtei-
sobn tai sen kanssa samaan konserniin kuu-
luvan 15 b 8:ssi tarkoitetun yhteison vuok-
raasuntojen uustuotantoon ja perusparan-
nukseen tarvittavien omien varojen rahoi-
tus. Tuloutus el my6skaén saa vaarantaa yh-
teisbn tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluvan 15 b §:ssé tarkoitetun yhteison ta
loudellista  tilannetta  eikd  vuokra
asuntokannan yll&pitoa.

Ehdotus

(7 kohta kumotaan)

Edella 1 momentin 3 kohdassatarkoitettu
rajoitus ei koske niiden varojen tuottoa, jot-
ka omistaja on sijoittanut ennen 1 paivaa
tammikuuta 1980 lainoitettuihin  arava-
vuokra-asuntoihin eikd naita varoja myos-
kaan lasketa kyseisen tuoton |askentaperus-
teeseen. Tata tuottoa on kuitenkin kaytetté
va siten, etté voidaan turvata yhteison tai
sen kanssa samaan konserniin kuuluvan 15
b 8§ssd tarkoitetun yhteisdin vuokra
asuntojen uustuotantoon ja perusparannuk-
seen tarvittavien omien varojen rahoitus.
Tuloutus ei my6skédn saa vaarantaa yhtei-
sbn tal sen kanssa samaan konserniin kuu-
luvan 15 b 8:ssa tarkoitetun yhteison talou-
dellista tilannetta eikd vuokra-asuntokannan
yll&pitoa.

15e8§

Kunnalleja muullejulkisyhteisolle tu-
loutettava tuotto

Edella 15 8:n 4 kohdassa tarkoitettu yh-
teisd, jossa 15 8:n 1 kohdassa tarkoitetulla
yhteisoll& on osakeyhtidlain 1 luvun 3 8:n 2
momentin 1 kohdassa tarkoitettu maarays-
valta, el saa tulouttaa omistajalleen enem
paa kuin 15 a 8:n 1 momentin 3 kohdan
mukaan maaraytyvan tuoton, jos yhteisd
omistaa:

1) aravarajoituslain mukaisten kaytto- ja
luovutusr ajoitusten alaisia asuntoja tai nii-
den hallintaan oikeuttavia osakkeita;

2)  vuokra-asuntolainojen korkotuesta
annetun lain (867/1980) 10 §:ss& tarkoite-
tun 20 vuoden kayttorajoitusajan alaisia
asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia
osakkeita;

3) wuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetun lain
17 8:ss tarkoitettuja asuntoja tai niiden
hallintaan oikeuttavia osakkeita; tai

4) asumisoikeusasunnoista annetussa
laissa tarkoitettuja muita kuin vapaarahoit-
teisia asumisoikeusasuntoja tai niiden hal-



Voimassa oleva laki

408
Paatoksen tiedoksianto

Asuntorahaston, valtiokonttorin ja kun-
nan paatos voidaan toimittaa asianomaisel-
le tiedoksi postitse. Tiedoksisaannin katso-
taan talléin tapahtuneen, jollei muuta nay-
tetd, seitseméntend paivana siita, kun paa-
tds asianomaisen ilmoittamalla postiosoit-
teella varustettuna on annettu postin kulje-
tettavaksi. Muutoin on noudatettava, mité
tiedoksiannosta hallintoasioissa annetussa
laissa (232/66) saadetaan.

15
Ehdotus

lintaan oikeuttavia osakkeita.

Jos samaan konserniin kuuluu useita yh-
teisdja, joilla on 1 momentin 1—4 kohdassa
tarkoitettuja asuntoja tai niiden hallintaan
oikeuttavia osakkeita, yhteisdja kasitellaan
yhtena kokonai suutena madritettéessa salli-
tun tuloutettavan tuoton suuruutta.

408
Paatoksen tiedoks anto

(kumotaan)

Taméa laki tulee voimaan paivana kuuta
20 .

Lain 15 e 8:4a sovelletaan niilta tilikau-
silta tuloutettavaan tuottoon, jotka ovat al-
kaneet tdman lain tultua voimaan.

Vakuutustoimintaa harjoittavaan yhte-
sbon tai sen kanssa samaan konserniin kuu-
luvaan yhteisdon, joka e omista muita
aravavuokra-asuntoja kuin sellaisia, joiden
rakentamiseen, hankintaan tai perusparan-
tamiseen on myonnetty laina ennen taman
lain voimaantuloa, ei sovelleta 15 a 8:4a
eika sita lueta kuuluvaksi 15 b 8:ssa tarkoi-
tettuihin yhteisoihin.

Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtya
sen taytantéonpanon edellyttamiin toimiin.
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L aki

aravar gj oituslain muuttamisesta

Eduskunnan paéttksen mukai sesti

kumotaan 17 péivana joulukuuta 1993 annetun aravargjoituslain (1190/1993) 22 § seka
muutetaan 3 §, 7 8n 1 momentti ja 16 §, sellaisina kuin niistd ovat 3 § osaksi laeissa
682/1997 ja270/1999 sekd 7 8:n 1 momentti laissa 83/2003, seuraavasti:

Voimassa oleva laki
38
Rajoitusaika

Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokratal o-
ja koskevat rajoitukset ovat voimassa asun-
tolainan ennenaikaisesta takaisinmaksusta
riippumatta sen gjan, joksi laina on myo6n-
netty. Taman jalkeen ovat voimassa viela
kymmenen vuoden ajan muut tassa laissa
tarkoitetut rajoitukset paitsi ne, joista séade-
tédn 7 ja9—12 8:ssa&. Mainitun kymmenen
vuoden aikana 8 8:n 1 momentin 2 tai3 koh-
taa sovelletaan siten, ettd luovutuksensagjan
nimeda kunnan sijasta Valtion asuntorahas-
to. Samana aikana saadaan 13 &n 1 mo-
mentissa tarkoitettu muu kuin erityisten \&-
estoryhmien  vuokra-asuntona lainoitettu
vuokratalo muuttaa  asunto-osakeyhti6-
taloksi ilmoittamalla siitéa kunnalle, jos 13
8:ssé tarkoitetut lainat on kokonaan makset-
tu takaisin. Lain 8 8:n 3 momentin sddnnos-
t& kunnan lunastusoikeudesta sovelletaan
edella mainitun kymmenen vuoden aikana
kuitenkin enda vain silloin, kun omaisuus
on siirtynyt oikeushenkilon lakkaamisen
johdosta. Jos rajoitusten jatkaminen maini-
tun kymmenen vuoden ajaksi tai niiden jat-
kuminen mainittuna aikana loukkaisi omis
tajan oikeutta varallisuutensa normaaliin,
kohtuulliseen ja jarkevaan kayttoon tai
muodostuisi muutoin ilmeisen kohtuutto-
maksi, valtion asuntorahaston on myonnet-
tava niista vapautus.

Muutoin vapauttamiseen sovelletaan, ni-
ta 16 §:ssa saadetaan.

Ehdotus
38
Rajoitusaika

Aravavuokraasuntoja ja aravavuokratalo-
ja koskevat ragjoitukset ovat voimassa asun-
tolainan ennenaikaisesta takaisinmaksusta
rilppumatta sen gjan, joksi laina on my6n-
netty. Taman jalkeen ovat voimassa viela
kymmenen vuoden gjan muut téssa laissa
tarkoitetut rgjoitukset paitsi ne, joista séade-
tédan 7 ja 9—12 8§:ssd. Mainitun kymmenen
vuoden aikana 8 &n 1 momentin 2 tai 3
kohtaa sovelletaan siten, etté luovutuksen-
sagjan nimeda kunnan sijasta Valtion asun-
torahasto. Samana aikana saadaan 13 §:n 1
momentissa tarkoitettu muu kuin erityisten
vaestryhmien vuokraasuntona lainoitettu
vuokratalo muuttaa  asunto-osakeyhtio-
taloks ilmoittamalla siitd kunnalle, jos 13
8:ssa tarkoitetut lainat on kokonaan makset-
tu takaisin. Lain 8 8:n 3 momentin sdannos-
t& kunnan lunastusoikeudesta sovelletaan
edella mainitun kymmenen vuoden aikana
kuitenkin en&é vain silloin, kun omaisuus
on siirtynyt oikeushenkilon lakkaamisen
johdosta.



Voimassa oleva laki

Rajoitukset ovat kuitenkin laina-gjasta
riippumatta  voimassa 45 vuotta lainan
myontamista koskevan ensmméisen ragjoi-
tusmerkinnan tekemisesta lukien, jos laina
on mydnnetty:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankki-
miseen tai vuokraasunnon hallintaan oike-
uttavien osakkeiden hankkimiseen vuoden
1966 asuntotuotantolain mukaan 1 pévana
tammikuuta 1980 tai sen jakeen;

2) vuokratalon lagjentamiseen tai perus-
korjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotanto-
lain mukaan 1 péivana tammikuuta 1991 tai
sen jakeen; tai

3) aravalain mukaan.

Vuokran mééritysta koskevat 7 &n mu-
kaiset rajoitukset lakkaavat asunto- ta ara
valainan tultua maksetuksi takaisin normaa
lien lyhennysehtojen mukaisesti. Alkupe-
réisten lainaehtojen mukaan vuosimaksuina
suoritettavan lainan laina-gjaksi  katsotaan
kuitenkin 30 vuotta, jos laina on maksettu
takaisin ennenaikaisesti.

78
Vuokra

Vuokralaisilta saa peria asuinhuoneistosta
vuokraa enintddn maaran, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella aravavuokra
asuntojen seka niihin liittyvien tilojen ra
hoituksen ja hyvén kiinteisténpidon mukai-
siin menoihin. Téalaisia menoja ovat muun
muassa menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteistén ja asuntojen hankinnasta tai
rakentamisesta;

2) kiinteiston ja rakennusten seka asunto-
jen yll&pidosta ja hoidosta;
3) perusparannuksista, joilla kiinteisto tai

17
Ehdotus

Rajoitukset ovat kuitenkin lainaagjasta
rilppumatta voimassa 45 vuotta lainan
myontamisesta lukien, jos laina on myon-
netty:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankki-
miseen tai vuokra-asunnon hallintaan oike-
uttavien osakkeiden hankkimiseen vuoden
1966 asuntotuotantolain mukaan 1 pédivana
tammikuuta 1980 tai sen jalkeen;

2) vuokratalon lagjentamiseen tai peris-
korjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotanto-
lain mukaa 1 paivana tammikuuta 1991 tai
sen jalkeen; tai

3) aravalain mukaan.

Jos aravalain mukainen laina on myoén-
netty paivana kuuta?20 tai sen jalkeen,
rajoitukset ovat kuitenkin 2 momentista
poiketen voimassa 40 vuotta lainan myon-
téamisestd lukien.

Vuokran médritysté koskevat 7 8:n nu-
kaiset rgjoitukset lakkaavat asunto- tai ara
valainan tultua maksetuksi takaisin normae
lien lyhennysehtojen mukaisesti. Alkupe-
réisten lainaehtojen mukaan vuosi maksuina
suoritettavan lainan lainagaks katsotaan
kuitenkin 30 vuotta, jos laina on maksettu
takaisin ennenaikai sesti.

78
Vuokra

Vuokralaisilta saa peria asuinhuoneistosta
vuokraa enintddn méaaran, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella aravavuokra
asuntojen seka niihin liittyvien tilojen ra
hoituksen ja hyvan kiinteisténpidon mukai-
siin menoihin. Télaisia menoja ovat muun
muassa menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen hankinnasta tai
rakentamisesta mukaan lukien 10 8&n 1
momentin 2 kohdan mukainen luovutuskor -
vaukseen tai 11 8:n mukaiseen enimmais-
hintaan sisaltyva indeksitarkistus, jos se on
sisdltynyt muulle kuin samaan konserniin
kuuluvalle yhteisolle maksettuun luovutus-
hintaan;

2) kiinteiston ja rakennusten seka asunto-
jen yll&pidosta ja hoidosta;

3) perusparannuksista, joilla kiinteistd tai
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Voimassa oleva laki

rakennus sekd asunnot saatetaan vastaa
maan kunkin gankohdan tavanmukaisia
vaatimuksig;

4) varautumisesta 2 tai 3 kohdassa tarkoi-
tettuihin toimenpiteisiin;

5) 10 &n 1 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tetulle omalle padomalle maksettavasta lo-
rosta; sekéa

6) omistgale lain mukaan kuuluvista
velvoitteista.

16§
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion asuntorahasto voi erityisesta syys-
tda myontdd hakemuksesta, asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen
taman lain mukaisista rajoituksista edellyt-
téen, etté valtion asuntolaina tai aravalaina
maksetaan kokonaan takaisin vapautettavan
asunnon tai talon osalta.

Ehdotus

rakennus sekd asunnot saatetaan vastaa
maan kunkin gankohdan tavanmukaisa
vaatimuksia;

4) varautumisesta 2 tai 3 kohdassa tarkoi-
tettuihin toimenpiteisiin;

5) 10 8&n 1 momentin 1 kohdassa tarkoi-
tetulle omalle paddomalle maksettavasta lo-
rosta; seka

6) omistgale lain mukaan kuuluvista
velvoitteista, jotka eivat johdu siitd, etta
omistaja olisi toiminut tdméan lain tai muun
lain vastaisesti.

168
Raj oituksista vapauttaminen

Valtion asuntorahasto voi myontéa hake-
muksesta, asettamillaan ehdoilla osaksi tai
kokonaan vapautuksen tdman lain mukaisis-
taragjoituksista, jos se edistédd alueen asun-
tomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee
asuntojen tyhjina olemista seka tasta aiheu-
tuvia taloudellisia menetyksig, taikka muus-
ta erityisesta syysta.

Jos rajoitusten jatkuminen 3 8:n 1 no-
mentissa tarkoitetulla tavalla alkuperéaisen
laina-ajan jalkeen loukkaisi omistajan a-
keutta varallisuutensa normaaliin, kohtuul-
liseen ja jarkevadn kaytt6on tai muodostuisi
muutoin ilmeisen kohtuuttomaksi, Valtion
asuntorahaston on myénnettava niista va-
pautus.

Jos lainan myontamisestd kulunut 35
vuotta, Valtion asuntorahaston on hake-
muksesta myodnnettava vapautus tdman lain
mukaisista rajoituksista, jos laina on myén-
netty muuna kuin vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankki-
miseen tai vuokra-asunnon hallintaan oike-
uttavien osakkeiden hankkimiseen vuoden
1966 asuntotuotantolain mukaan 1 paivana
tammikuuta 1980 tai sen jalkeen; tai

2) vuokratalon laajentamiseen tai perus-
korjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotanio-
lain mukaan 1 paivana tammikuuta 1991 tai
sen jalkeen.

Jos lainan myodntamisesta on kulunut 40
vuotta, Valtion asuntorahaston on hake-
muksesta myodnnettava vapautus tdman lain
mukaisista rajoituksista, jos laina on myén-



Voimassa oleva laki

Jos lainasaatavaa e ole kyetty turvaamaan
pakkotaytantdonpanossa, e rajoituksista
vapautumisen edellytyksena kuitenkaan ole
tallai sen saatavan maksaminen.

228
Paatoksen tiedoksianto

Taman lain mukainen paatds voidaan
toimittaa asianomaiselle tiedoksi postitse.
Tiedoksisaannin katsotaan tallgin tapahtu-
neen, jollei muuta naytetd, seitsemantena
paivana siitd, kun paatts asianomaisen il-
moittamalla postiosoitteella varustettuna on
annettu postin kuljetettavaksi. Vuokralaisen
valintaa tai hyvaksymistd koskeva paétos
voidaan kuitenkin antaa tiedoksi asettamal-
la kunnanhallituksen tai lautakunnan poy-
takirja nahtavaksi siten kuin kunnallislaissa
(953/76) saddetaan, jolloin tiedoksisaannin
katsotaan tapahtuneen sind paivana, jona
paatds on pantu nahtavaksi. Muutoin on
noudatettava, mité tiedoksiannosta hallin-
toasioissa annetussa laissa (232/66) sadde-
taan.

19

Ehdotus

netty vuosi maksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankki-
miseen tai vuokra -asunnon hallintaan oike-
uttavien osakkeiden hankkimiseen vuoden
1966 asuntotuotantolain mukaan 1 paivana
tammikuuta 1990 tai sen jalkeen;

2) vuokratalon laajentamiseen tai perus-
korjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotanto-
lain mukaan 1 péivana tammikuuta 1991 tai
sen jalkeen; tai

3) aravalain mukaan ennen
kuuta 20 .

Rajoituksista vapauttamisen edellytyksena
on, etta valtion asuntolaina tai aravalaina
maksetaan kokonaan takaisin vapautetta-
van asunnon tai talon osalta. Jos lainasee
tavaa ei ole kyetty turvaamaan pakkotaytén-
téonpanossa, e rajoituksista vapautumisen
edellytyksena kuitenkaan ole téllaisen sea
tavan maksaminen.

paivaa

228
Paatoksen tiedoksianto

(kumotaan)

Tama laki tulee voimaan péivana kuu-
ta20 .

Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtya
sen taytantddnpanon edellyttamiin toimiin.
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L aki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustal olainojen kor kotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan pddtoksen mukai sesti

kumotaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana kesé
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 5 8:n 2 kohtaja 24 §:n 1 momentin 7 kohta,
muutetaan 13 §8:n 1 momentti, 17 8§:n 1 momentti, 18 8 ja 24 §:n 1 momentin 4 kohta, sella-
sena kuin niistd on 13 8:n 1 momentti laissa 84/2003, seka

lisataan lain 4 lukuun uusi 27 a 8 seuraavasti:

Voimassa oleva | aki

Ehdotus

58

Korkotukilainan saajat

138
Vuokra

Vuokralaisilta saa perié asuinhuoneistosta
vuokraa enintéén maaran, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella vuokraasuntojen
seka niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja
hyvéan kiinteistonpidon mukaisiin menoihin.
Téallaisia menoja ovat muun muassa menot,
jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen hankinnasta tai
rakentamisesta;

2) kiinteiston ja rakennusten seka asunto-
jen yll&pidosta ja hoidosta;

3) perusparannuksista, joilla kiinteisto tai
rakennus sekd asunnot saatetaan vastaa
maan kunkin gankohdan tavanmukaisia
vaatimuksia;

4) varautumisesta 2 tai 3 kohdassa tarkoi-
tettuihin toimenpiteisiin;

5) 15 8&n 2 momentin 1 kohdassa tarkoi-

138§
Vuokra

Vuokralaisilta saa peria asuinhuoneistosta
vuokraa enintddn méaaran, joka tarvitaan
muiden tuottojen ohella vuokra asuntojen
seka niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja
hyvén kiinteistonpidon mukaisiin menoihin.
Téallaisia menoja ovat muun muassa menot,
jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen hankinnasta tai
rakentamisesta mukaan lukien 15 8n 2
momentin 2 kohdan mukainen luovutuskor -
vaukseen sisaltyva indeksitarkistus, jos se
on sisaltynyt muulle kuin sarmaan konser-
niin kuuluvalle yhteisolle maksettuun luow-
tushintaan;

2) kiinteiston ja rakennusten seka asunto-
jen yll&pidosta ja hoidosta;

3) perusparannuksista, joilla kiinteisto tai
rakennus sekd asunnot saatetaan vastea
maan kunkin gankohdan tavanmukaisia
vaatimuksia;

4) varautumisesta 2 tai 3 kohdassa tarkoi-
tettuihin toimenpiteisiin;

5) 15 8&n 2 momentin 1 kohdassa tarkoi-



Voimassa oleva laki

tetulle omalle pddomalle maksettavasta lo-
rosta; seka

6) omistgjale lain mukaan kuuluvista
velvoitteista, jotka eivat johdu siitd, ettd
omistgja olisi toiminut tdman lain tai muun
lain vastaisesti.

178§
Rajoitusaika

Korkotukivuokra-asunnon tai téllaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon taikka korko-
tukivuokrataloyhtion osakkeen luovutusta
seka korkotukivuokra-asunnon kaytt6a kos-
kevat rgjoitukset padttyvat, kun 45 vuotta
on kulunut lainan hyvaksymisestd korkotu-
kilainaksi (kayttd- ja luovutusrajoitusaika).

188
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion asuntorahasto voi erityisesta syys-
ta myontéd hakemuksesta, asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen
téaman luvun mukaisistarajoituksista.

21

Ehdotus

tetulle omalle pddomalle maksettavasta lo-
rosta; seka

6) omistgjale lain mukaan kuuluvista
velvoitteista, jotka eivdt johdu siitd, etta
omistgja olisi toiminut tdman lain tai muun
lain vastai sesti.

178§
Rajoitusaika

Korkotukivuokraasunnon tai tallaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon taikka korko-
tukivuokrataloyhtion osakkeen luovutusta
sekd korkotukivuokra asunnon kayttéa kos-
kevat rgjoitukset paéttyvét, kun 45 vuotta
on kulunut lainan hyvaksymisesta korkotu-
kilainaksi. Jos laina on hyvaksytty paiva-
na kuuta 20 tai sen jalkeen, rajoitukset
paattyvat kuitenkin, kun 40 vuotta on kulu-
nut lainan hyvaksymisesta korkotukilainaksi
(kaytto- ja luovutusrajoitusaika).

188
Rajoituksi sta vapauttaminen

Valtion asuntorahasto voi myontéa hake-
muksesta, asettamillaan ehdoilla osaks tai
kokonaan vapautuksen tdman lain mukaisis-
taragjoituksista, jos se edistédd alueen asun-
tomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee
asuntojen vajaakaytt6a seka tasta aiheutu-
via taloudellisia menetyksia, taikka muusta
erityisesta syysta.

Jos tamén lain mukaisella vuokra-
asunnon  korkotukilainalla rahoitettuun
kohteeseen sovelletaan 17 8:n mukaista 45
vuoden rajoitusaikaa ja lainan hyvaksymi-
sesté korkotukilainaksi on kulunut vahin-
téan 40 vuotta, Valtion asuntorahaston on
hakemuksesta mydnnettava vapautus taman
lain mukaisista rajoituksista.

Edella 1 tai 2 momentin nojalla rajoituk-
sista vapautettavan asunnon tai talon osuus
korkotukilainaksi hyvaksytysta lainasta on
maksettava takaisin tai lainanmyontédjan on
vapautettava valtio 28 8:n mukaisesta nii-
den osuuteen kohdistuvasta takausvastuus-
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248

Yieishyddyllisyys

4) yhteisd luovuttaa 11 8:ss4 tarkoitetuista
kayttorajoituksista vapautuvia asuntoja tai
niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita vain
toiselle nimetylle yhteisdlle taikka kunnalle
ta muulle julkisyhteisolle tai sellaiselle
osakeyhtiolle tai asunto-osakeyhtiolle, jossa
néilla on valitdn osakeyhtidlain 1 luvun 3
§:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettu méa&
réysvalta, jos kyseisen tyyppisilla vuokra
asunnoilla e ole kysyntda aueella taikka
jos on muu painava syy myyda joitakin
niistd, muulle luovutuksensagjalle;

7) yhteisbn omistus ja hallinto on jarjes-
tetty siten, etté se on riippumaton rakennus
liikkeista;

4) yhteisd luovuttaa 11 §:ssé tarkoitetuista
kéyttd- ja luovutusrgjoituksista vapautuvia
asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia
osakkeita taikka osuuksia vain asunnossa
asuvalle vuokralaiselle taikka yhteisolle,
jonka toimialaan kuuluu vuokra-asuntojen
tarjoaminen; muulle kuin edell& mainituille
voidaan asuntoja, osakkeita tai osuuksia
luovuttaa, jos kyseisen tyyppisilla vuokra-
asunnoilla ei ole kysyntda alueella taikka
jOS on muu painava syy myyda joitakin niis-
ta;

27 a8

Kunnalleja muullejulkisyhteisolle tu-
loutettava tuotto

Edella 5 8:n 4 kohdassa tarkoitettu yhtei-
S0, jossa 5 8:n 1 kohdassa tarkoitetulla yh-
teisolla on osakeyhtidlain 1 luvun 3 &:n 2
momentin 1 kohdassa tarkoitettu maaray-
svalta, el saa tulouttaa omistajalleen enem-
paa kuin 24 8:n 3 kohdan mukaan maaray-
tyvan tuoton, jos yhteisd omistaa:

1) aravarajoituslain (1190/1993) mukais-
ten kayttd- ja luovutusrajoitusten alaisia
asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia
osakkeita;

2)  vuokra-asuntolainojen korkotuesta
annetun lain (867/1980) 10 §:ssa tarkoite-
tun 20 vuoden kayttorajoitusajan alaisia
asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia
osakkeita;

3) tdman lain 17 8:ssa tarkoitettuja asun-
toja tai niiden hallintaan oikeuttavia osak-
keita; tai

4) asumisoikeusasunnoista annetussa
laissa (650/1990) tarkoitettuja muita kuin
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vapaarahoitteisia asumisoikeusasuntoja tai
niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita.
Jos samaan konser niin kuuluu useita yhtei-
s0j4, joillaon edella 1 momentin 1—4 koh-
dassa tarkoitettuja asuntoja tai niiden hal-
lintaan oikeuttavia osakkeita, yhteistja ka-
sitell&an yhtenéd kokonai suutena maaritet-
téessd sallitun tuloutettavan tuoton suu-
ruutta.

Tama laki tulee voimaan paivana  kuu-
ta 2004.

Lain 27 a 8:84 sovelletaan niilta tilikau-
silta tuloutettavaan tuottoon, jotka ovat al-
kaneet tdman lain tultua voimaan.

Vakuutustoimintaa harjoittavaan yhte-
sH0n tai sen kanssa samaan konserniin kuu-
luvaan yhteiston, joka ei omista muita kor-
kotukivuokra-asuntoja kuin sellaisia, joiden
rakentamiseen, hankintaan tai perusparan-
tamiseen on myonnetty korkotukilaina en-
nen tdman lain voimaantuloa, e sovelleta
24 8:a44 eika sita lueta kuuluvaksi 25 §:ssa
tarkoitettuihin yhteiséihin.

Ennen lain voimaantuloa voidaan ryhtya
sen taytantdonpanon edellyttamiin toimiin.




