Hallituksen esitys Eduskunnalle asumisoikeugarjes-
telméan kehittamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi asu-
misoikeusasunnoista annettua lakia ja arava-
lakia seka vuokra-asuntolainojen ja asumis-
oikeustalolainojen korkotuesta annettua la-
kia

Tarkoituksena on kehittéa asumisoikeusjér-
jestelméaa siten, ettd se asumismuotona olisi
nykyista kilpailukykyisempi ja voisi tarjota
yha useammalle tilapédisen tai pysyvan asu-
mismuodon eri eldman vaiheissa. Asukasva-
lintasdénnoksiin ehdotetaan joustoja, jotta
asumisoikeustalojen kayttbaste voitaisiin g-
téd jatkuvasti korkeana. Asumisoikeusasun-
nosta toiseen vaihtavalta taikka 50 vuotta tai

sitéd vanhemmalta ei enda vaadittaisi asumis-
oikeusasunnon  tarve-ehdon  tayttamista
My06s muita voitaisiin valita asumisoikeuden
haltijoiksi, jos silla kertaa ei ole ollut asu-
misoikeuden haltijalle asetetut edellytykset
tayttavia hakijoita. Kayttd- ja luovutusragjoi-
tusten pysyvyydesta talonomistgjale ehdote-
taan oikeutta saada vapautus, kun asuntojen
k&yttd asumisoikeusasuntoina lakkaa. Esitys
sisdtéd myos talonomistgjien tilinpaétos-
sadntelya koskevia tarkennuksia.

Ehdotetut lait ovat tarkoitetut tulemaan
voimaan ensi tilassa.
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YLEISPERUSTELUT

1. Nykytila kemina.  Padhallintamuodoista uusin on

asumisoikeusasuminen, joka sijoittuu perin-

11. Ylesta teisen asunto-osakeyhtion osakkeen omistuk-

Suomessa asuntojen  padhallintamuodot
ovat omistus-, vuokra- ja asumisoikeusasu-
minen. Naistd esiintyy myos erilaisia seka-
muotoja. Tallaisia ovat muun muassa omak-
silunastettavat vuokra-asunnot ja osakkeen
osaomistukseen perustuvat osaomistusasun-
not. Omistusasumista on kahta tyyppia. Asu-
kas omistaa maan tai osan siita, jolla raken-
nus sijaitsee, tai asukas omistaa osakkeet,
jotka oikeuttavat hallitsemaan huoneistoa
asunto-osakeyhtion tai kiintei stdosakeyhtitn
omistamassa rakennuksessa.  Vuokra-
asumista esiintyy monella tavalla, vuok-
ranantgja voi olla yhteiso, yksityishenkil6 tai
kuolinpesd. Oikeus hallita asuntoa voi perus-
tua myos tydsuhteeseen ollen joko vuokra-
asunto tai osa tyontekijan palkkaa. Asunto
voi my06s kuulua osana hoito- tai huoltosuh-
hallita asuntoa. Kaikkia asumisen hallinta-
muotoja voi esiintya kerros-, rivi-, paritalo-
jaomakotitalotyyppisenad. Lahes kaikkia hal-
lintamuotoja voi esiintyd samanaikaisesti
samassa talossa.  Samassa asunnossa Voi efi
aikoina olla eri hallintamuotoja. Nykyisin
vuosittain valtion talousarviossa otetaan kan-
taa siihen, mita tukimuotoja kéytetéan.

Padhallintamuotoja on saatavilla vapaara-
hoitteisina, valtion lainoittamina tai korkotu-

seen perustuvan ja huoneenvuokrasopi muk-
seen perustuvan asumisen véliin sisdltéen
piirteitd molemmista.

Suomen asumisvaihtoehdot ovat siten var-
sin moninaiset, mutta edelleen esiintyy aluei-
ta, joilla kysynté ja tarjonta eivét kohtaa tai
asuminen koetaan liian kalliiksi. Toimin-
taympariston muutokset kuten rahoitusmark-
kinoiden viimeaikainen kehitys, jolle on ollut
tyypillistd matala inflaatio ja alhaiset korot,
on voimakkaasti vaikuttanut myos eri asu-
mismuotojen rahoitukseen sek& niiden ky-
syntéan ja tarjontaan.

Suomen perustuslaissa on méaritelty julki-
selle vallale tehtava asumisen jérjestamises-
si Suomessa. Perustuslain 19 §:n 4 momen-
tin mukaan "julkisen vallan tehtéva on edis-
téa jokaisen oikeutta asuntoon ja tukea asu-
misen omatoimista jarjestamistd’. S&annok-
sen on katsottu oikeuttavan ja velvoittavan
paitsi valtion varojen kayttéon asumisen -
kemiseksi myos asettavan julkiselle vallalle
ensisijaisen vastuun niista rakenteista ja d-
keudellisista jarjestelmista, joita asunnon hal-
lintaan saamiseksi ja séilyttémiseksi kunakin
aikana on voimassa. S&88nnos siten velvoittaa
aika-gjoin myods arvioimaan olemassa olevia
asumigjarjestelmid, niiden toimivuutta ja tar-
koituksenmukaisuutta seké tarvittaessa ryh-
tymaan toimenpiteisiin asunnontarvitsijoiden



ja asuntosektorilla toimivien kannalta tehok-
kaampien ja perustuslain asettaman tavoit-
teen paremmin toteuttavien ratkaisujen vaa-
timan séaddspohjan aikaansaamiseks.

Tassa hallituksen esityksessd on tarkoitus
keskittya asumisoikeusjarjestelméan kehittd
mistarpeisiin ja esittéa lainséadannollisia rat-
kaisuja, joilla asumisoikeusasumisen kilpai-
lukykya muihin asumismuotoihin nahden
voitaisiin lisdta seka vahentda kustannuspai-
neita ja rahoituksellisia riskgja. Myos asun-
nontarvitsijoiden erityistarpeita kuten vées
ton ikaéntymisesté johtuvia asumis- ja ter-
veydenhoitopalvelujen rahoitusongelmia
voidaan ratkaista my®s asumisoikeusjarjes-
telmaA koskevaa |ainsdadantoa tarkistamalla.
12. Lainsdadanto ja kaytantd

Asumisoikeusasuminen perustuu vuoden
1990 elokuussa voimaan tulleeseen asumis-
oikeusasunnoista annettuun lakiin (650/1990)
ja siihen liittyviin erdisiin muihin lakeihin ja
ademmanasteisiin sédnnoksiin. Aina vuoden
2003 maaliskuun alkuun saakka koko asu-
mi soi keusasuntotuotanto oli joko valtion ve-
roista lainoitettua tai valtion varoista korko-
tuettua rahoituksen perustuessa asuntotuotan-
tolakiin (247/1966), aravalakiin (1189/1993)
tai asumisoikeustalolainojen korkotuesta an-
nettuun lakiin (1205/1993) taikka vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annettuun lakiin (604/2001).

Maaliskuun 2003 alussa tuli voimaan kaksi
lakia, laki asumisoikeusasunnoista annetun
lain muuttamisesta (127/2003), joka teki
mahdollisiksi vapaarahoitteiset asumisoikeu-
sasunnot, ja laki asumisoikeus- ja vuokratalo-
tuotannon valtion ja kuntien takauslainoista
(126/2003), joka teki mahdollisiksi valtion
ja kuntien takauslainoin tuotetut vuokra- ja
asumisoikeusasunnot.

Asumisoikeustalojen ja asuntojen rahoitus
yleensd muodostuu jostain mainituista lai-
noista ja asumisoikeudenhaltijoilta perityista
asumisoikeusmaksuista. A sumisoikeusmak-
sun suuruus vaihtelee sen mukaan, onko kyse
valtion lainaa tai korkotukea saavasta koh-
teesta tai muulla rahoituksella aikaansaata-
vasta kohteesta. Asumisoikeusmaksuina ei
kuitenkaan voida perid valtion lainoin tai
korkotuin tuetussa kohteessa enempada kuin
15 %:ia ja vapaarahoitteisissa kohteissa

enempédd kuin 30 %:ia hankkeen hankinta-
arvosta. My6s muuta rahoitusta voi olla,
joskin se on harvinaista.
Asumisoikeusasuminen perustuu asumisoi-
keussopimukseen, jolla asumisoikeustalon
omistaja luovuttaa rakennuksen tai sen osan,
joka yleensa on huoneisto, kayttdoikeuden
asumisoikeuden haltijalle. Asumisoikeus on
siten huoneiston kayttdoikeus. Kun asumis-
oikeus perustetaan, asumisoikeuden haltija
maksaa asumisoikeusmaksun. Ajata, jona
hénella on hallintaoikeus, tai jona hallinta to-
Siasiassa taman jalkeen viela jatkuu, han
maksaa yleensa kuukausittain kayttovastiket-
ta. Kayttovastikkeilla ja mahdollisilla muilla
tuloilla kuten vuokrilla katetaan talonomista-
jalle asumispalvelujen yllapitémisesta ja tar-
joamisesta aiheutuvat menot. Tarvittaessa
asumisoikeuden haltijakin voi saada kéaytto-
vastikkeen maksamiseen asumistukea samo-
jen séantdjen mukaan kuin han saisi vuokra-
asunnon vuokran maksuun.
Asumisoikeusasunnot ovat padsaantdisesti
tarkoitetut asumisoikeuden haltijoiden pysy-
viksi asunnoiksi. Niité voidaan kéyttda myos
vuokra-asuntoina, jos asumisoikeudesta kiin-
nostuneita hakijoita ei ole. Talonomistajalla
el ole talojen, asuntojen tai niiden hallintaan
oikeuttavien osakkeiden vapaata luovutusoi-
keutta sen enempéa sagjan kuin hinnankaan
osalta. Talonomistgjan vaihtuminen ei
myo6sk&dn vaikuta asumisoikeussopimusten
pysyvyyteen eika asumisen jatkuvuuteen.
Kukin talonomistgja on velvollinen téytta
maan asumisoikeussopimusten ja lain talon-
omistajalle asettamat velvoitteet.
Asumisoikeuden haltija voi luopua asun-
nostaan, mutta vain enintddn sdanneltyyn
hintaan ja padsaantoisesti vain asumisoikeu-
den sagjalle asetetut edellytykset tayttavélle
luovutuksensagjalle. Erdissa tapauksissa ta-
lonomistaja on velvollinen lunastamaan asu-
misoikeuden. Asumisoikeus voidaan testa-
mentata, ja sen pdéoma-arvo antaa pantiksi.
Né&in ollen asunnon hankinta voidaan lainoit-
taa kayttéen asumisoikeutta vakuutena. Td-
|6in asunnon hankintakynnys on jo varsin
matala. Asumisoikeusasunnossa asuvan per-
heen ja |ahiomaisen hallintaoikeus on turvat-
tu kaikissa olosuhteissa.
Asumisoikeusasunnosta annettu laki sééte-
lee asumisoikeussopimuksen nojalla hallin-



taan saatua huoneiston kayttboikeutta seka
talonomistgjan ja asumisoikeuden haltijan
seka heilta oikeutensa johtavien oikeuksia ja
velvollisuuksia huoneiston kayttssa. Lisaksi
laki sisdltéa sdénnoksid muun muassa néiden
talojen rahoituksesta, jérjestelman pysyvyy-
desté ja viranomaisten tehtévistd, joita on
yleisluontoisesti kuvattu edell&.

Nimenomaan asumisoikeusasumista varten
e ole sdadetty muita uusia yhteisdmuotoja
kuin asumisoikeusyhdistykset, joita koskeva
laki (1072/1994) tuli voimaan 1995. Valta-
0sa asumisoikeusasunnoista on osakeyhtioi-
den, sadtididen tai kuntien omistuksessa.
Asumisoikeusyhdistyksissd asumisoikeuden
haltijoilla on pé&adtosvaltaa yhdistyksen kai-
kissa asioissa, muiden omistajien kohteissa
asumisoikeuden haltijoilla on osallistumisoi-
keus talonomistajan asumisoikeustaloja kos-
kevaan péaétdksentekoon. Asumisoikeusyh-
distystenkin omistamissa taloissa hallin-
tasuhdetta sddtelee asumisoikeusasunnoista
annettu laki.

Asumisoikeusasuntotuotantoa on valmiina
noin 30 000 eri puolilla Suomea. Ensisijai-
sesti tuotanto sijoittuu kuitenkin pédasiassa
padkaupunkiseudulle, kasvukeskuksiin ja
suurimpiin kaupunkeihin. Asuntojen kaytto-
aste yleisesti ottaen on varsin korkea, lahes
100 % mutta paikkakuntakohtaisia erojakin
on ja my6s niin, efta joitakin suurehkoja
asuntoja on nykyisin tyhjillédn pitemp&an
kuin aikaisemmin ennen kuin niihin saadaan
uusi asukas.

Vamistelun aikana on selvitetty talojen
kéyttOastetta eli asuttuna olevien asuntojen
maadraa kaikista asunnoista ja taloudellista
kéyttbastetta eli saatuja vastikkeita. Tyhjil-
|88n olevat asunnot ja saamatta jédneet vas-
tikkeet vahentavét kayttdastetta. Kummalla-
kin mittarilla kéyttdaste on edelleen varsin
korkea, mutta kuntakohtaisia erojakin toki
on. Selvityksen tuloksia on tarkemmin kési-
telty kohdassa 4.2. Ehdotuksen valmistelu ja
annetut lausunnot.

Taloudellisiin vaikeuksiin joutuneen asu-
misoikeustaloyhteison talouden tervehdyttéd-
mistd varten lainsdadannGssd on Sseuraavia
tukimuotoja. Aravalainan viivéstyskorosta
voi saada vapautuksen arava-asetuksen
(1587/1993) 50 §&:n 2 momentin nojala. Ter-
vehdyttéamisavustusta voi saada vuokratalo-

jen ja asumisoikeustalojen tervehdyttd
misavustuksista 30 pédivana joulukuuta 2004
annetun lain (1283/2004) ja vuokra ja asu-
misoikeustalojen  talouden  tervehdyttd
misavustuksi sta annetun valtioneuvoston ase-
tuksen (58/2003) perusteella. Aravalainan
ehtoja voidaan vdliaikaisesti muuttaa arava-
lainojen lainaehtojen méérdaikaisesta muut-
tamisesta erdissa tapauksissa annetun lain
(1023/2002) perusteella. Valtiokonttorilla on
yrityksen  saneerauksesta annetun  lain
(47/1993) 97 8:n nojalla julkisoikeudellisen
saatavan haltijana oikeus olla yhtend osapuo-
lena hyvaksyméassi esimerkiksi taloudellisis-
sa vaikeuksissa oleville asumisoikeustaloille
vapaaehtoista velkasaneerausta. Taoudelli-
siin vaikeuksiin jo joutuneen kohdalla joudu-
taan usein soveltamaan yhta tal useampaa
edell& mainituista keinoista.
1.3.  Nykytilan arviointi
Asumisoikeusasunnon hankintakynnys on
matala ja kdyttokustannukset yleensi samaa
tasoa tai ahaisempia kuin aravavuokrat alu-
eella. Tasta ndkokulmasta l&hes jokaiselle on
jo mahdollista hankkia asumisoikeusasunto.
Tatékin asumismuotoa kuitenkin verrataan
kaikkiin muihin markkinoilla tarjolla oleviin
asumismuotoihin ja niiden hankinta: ja asu-
miskustannuksiin. Keskeiseen asemaan nou-
sevat talldin myods rahoitusmuodot ja -ehdot.
Yha useampi valitsee erilaisia omistus- tai
osaomistusvaihtoehtoja ja rahoittaa hankin-
tansa edullisin lainoin. Kilpailu asukkaista si-
ten kiristyy. Niinpa asukasvalintaa koskevat
nykyiset sddnnokset saattavat johtaa siihen,
ettd kaikki halukkaat eivdt saa asumisoikeu-
sasuntoa, vaikka asuntoihin e juuri silloin
ole kriteerit tayttavia hakijoita tulossa. Huo-
neistot joudutaan nykysaannosten mukai sesti
laittamaan vuokralle, mutta suuriin asuntoi-
hin el aina ole helppo l6ytéa vuokralaisia-
kaan, koska vuokra muodostuu melko korke-
aksi ja usein kilpailukyvyttémaksi. Asumis-
oikeustalot toimivat omakustannusperiaat-
teella ja saavat menojensa katteen ensisijai-
sesti asukkailta joko kayttovastikkeina tai
vuokrina seké talon hankintainvestointeihin
rahoitusta my6s  asumisoikeusmaksuina.
Muuta tulonmuodostusta e juurikaan ole.
Niinpa olisi ensisijaisen térkeda saada kaikki



asumisoikeusasunnot asutuiksi. Jos menojen
kattajia el joka asunnossa ole, nostaa huo-
neistojen tyhjaékaytt6 muiden kayttovastik-
keita ja pahimmillaan syntyy kierre, jossa
korkeiden kayttovastikkeiden vuoksi muut-
kin asukkaat muuttavat muihin asumismuo-
toihin. Télainen kehitys vaarantaisi myos
lainojen takaisinmaksun.

Jos taasen alueen kysyntad pitempaan koh-
distuu muihin asumismuotoihin, toiminnan
tervehdyttdminen ja asumisoikeusasunnoissa
asumista jatkavien etu vaatisi heikon tai ole-
mattoman Kysynnan asunnoista luopumisen.
Tama e kuitenkaan nykyisten, pysyvien
kaytté- ja luovutusrgoitusten vuoksi ole
mahdollista. Nykyiset kayttd- ja luovutusra-
joitukset eivat myotskadn sali  asunnon
myyntié sen asukkaalle. Kayttt- ja luovutus-
rgjoitusten tarkistaminen ja niista vapautuk-
sen salliminen toiminnan kannattavuuden pa-
rantamiseksi talonomistgjien ja asukkaiden
seka lainanantgjien etujen mukaisesti olisi
syyta siten lailla jarjestéa.

Maaliskuun alussa vuonna 2003 voimaan
tulleella lailla uudistettiin myds asumisoi-
keustaloja omistavien yhteistjen, satitiden
ja kuntien tilinpaéttssdantelya. Asumisoi-
keuden lunastussuoritukselle talldin asetetut
vaatimukset johtavat kuitenkin kayttovastik-
keiden tarpeettomaan nousuun, joka siten vie
asumisoikeusasumiselta kilpailukykya. Asu-
misoikeusasumistaan jatkavien tai velkojien
etu e vaarannu, jos téta rajaa hieman laske-
taan. Riittdisi, kun ensisijaisesti taseen muus-
ta omasta pddomasta kuin asumisoikeusmak-
sut erasta katettaisiin lunastussuoritukseen
kuuluvat indeksikorotus ja huoneistoparan-
nusta vastaava osuus eika Sis koko lunastus-
suoritusta. Lunastussuorituksiin varautumis-
ta tarkoittava velvoite on kdytannéssa myos
osoittautunut ongelmalliseksi, 1&hinna riitté
vaksi katsottavan madran osalta. Nykyinen
sanamuoto johtaa ylivarautumiseen ja siten
tarpeettomasti nostattaa kayttovastikkeita.
Osa asumisoikeustalojen omistajista harjoit-
taa myOs muuta toimintaa.  Tilinpd&tds saate-
taan laatia koko toiminnasta siten, etta tilin-
padtds ei annakaan luotettavaa ja riittavéa
kuvaa asumisoikeusasunnoista annetun lain
mukai sesta toiminnasta ja sen lainmukai suu-
desta. Asumisoikeuden haltijoiden on silloin
hankalaa kayttda osallistumisoikeuksiaan ja

viranomaisten hoitaa valvonta- tai ohjausteh-
téavidgan. Myos tilintarkastgjien tyd vaikeu-
tuu. Asumisoikeusasunnoista annetun lain
mukainen toiminta on sind maarin la
kisidonnaista ja muusta liike- ja palvelutoi-
minnasta poikkeavaa, etté kirjanpidon eriyt-
tdminen tai muu jérjestdminen niin, etta
omistgjan tilinpaétdksessa voitaisiin esittéa
erikseen oikeat ja riittavét tiedot asumisoi-
keusasunnoista annetun lain alaisesta toimin-
nasta, olisi perusteltua. llman tdménlaatuisia
muutoksia oikean ja riittdvan kuvan saami-
nen toiminnasta seké sitd koskevasta hallin-
nosta ja taloudellisista tul oksista, on moniala-
toimijan kohdalla hankalaa. Toiminnan lain-
mukaisuuttakin olisi pystyttdva luotettavasti
arvioimaan.

Edella kohdassa 1.2. mainitut taloudellisiin
vaikeuksiin joutuneen asumisoikeustalon &
louden tervehdyttamiskeinot tukijarjestelmi-
neen ovat kaytettévissa vasta, kun taloudelli-
set vaikeudet ovat jatkuneet useampia vuosia
jaovat jo varsin huomattavat. Taman vuoksi
ne ovat ikdan kuin viimesijaisia keinoja
Epéterve kehitys olisi siten saatava muutettua
ja toiminta kannattavaksi jo paljon aikai-
semmassa vai heessa.

2. Esityksen tavoitteet ja keskeiset
ehdotukset
21  Ylega

Kohdassa 1.3. Nykytilan arviointi kuvattu-
jen ongelmien ratkaisemiseks esitys sisdltaa
ehdotukset asumisoikeusasunnoista annetun
lain jaaravalain 15 b ja 15 e §:n seka vuok-
ra-asuntolainojen ja asumisoikeustal olainojen
korkotuesta annetun lain 25 ja 27 a 8:n muut-
tamisesta.

Esityksen yleisluontoisena tavoitteena on
parantaa asumisoikeusjérjestelman Kkilpailu-
kykyd muiden asumismuotojen joukossa,
nostaa asuntojen kayttdasetta, parantaa toi-
minnan kannattavuutta ja torjua taloudellisia
riskgjd. Ehdotuksilla pyritddn myo6s ehkéise-
maan toimintaa rahoittavien tahojen kuten
valtion luottotappioriskeja.

2.2.  Asukasvalinta

Yleista



Asukasvalintaa pédsdantoisesti edelleen
sadnneltdisiin, jos asunto sijaitsee valtion va
roista lainaatai korkotukea saaneessa tuotan-
nossa. Tastdkin tuotannosta asuntoa haettaes-
sa edelleen olisivat vapaat ne samat perhe- ja
perintdoikeudelliset saannot kuin sitd nytkin
ovat. Muullarahoituksella aikaansaadusta €li
niin sanotusta vapaarahoitteisesta tuotannosta
asuntoja haettaessa ja jaettaessa talonomista-
ja paéttaisi asukasvalinnasta. Samoin valtion
ja kuntien takauslainoin aikaansaatu tuotanto
on ja olis edelleen talonomistajan vapaan
asukasvalinnan piirissd. Jaljempana tarkastel-
laan asukasvalintaan ehdotettuja muutoksia.

Jotta asumisoikeustalojen kayttbaste jatku-
vasti voitaisiin pitda korkeana ja asumisoike-
uksien lunastustapahtumat vahéisina seké tar-
jota asumisoikeutta lagjemmalle vaesttnosal-
le kuin, mitd asumisoikeuden sagjalle asete-
tuista edellytyksisté johtuen on nykyisin ollut
mahdollista, sddnneltyé asukasvalintaa ehdo-
tetaan valjennettavaksi.

Kriteerit téyttavid hakijoita ei ole

Asumisoikeusasuntojen kayttdaste on tahan
asti ollut niin korkea, ettd asukasvalintasaan-
noksiin e ole kuulunut mahdollisuutta valita
asukasta muista hakijoista, jos niitd on ja
asumisoikeuden saannille asetetut edellytyk-
set tayttdvid hakijoita e ole. Kiristynyt
markkinatilanne kuitenkin vaatii arvioimaan
asiaa toisin ja niinpa tassa esityksessa ehdo-
tetaankin, ettd voitaisiin valita muu hakija,
jos kyseisessd haussa e ole ollut asumisoi-
keuden saannin edellytykset tayttdvéd ja
asumisoikeudesta kiinnostunutta hakijaa.

Etusija siten olisi edelleen asumisoikeuden
saannin edellytykset tayttavilla, mutta hakua
e tarvitsis uusia, jotta lopulta saataisiin
edellytykset téyttdva hakija, vaan voidaan
tehda valinta niiden asumisoikeutta hakenei-
den joukosta, jotka eivét asumisoikeusasun-
non tarve-ehtoa tayta. Kilpailutilanne ratkais-
taisiin ndidenkin kohdalla jarjestysnumerojen
pohjalta eli pienimméan numeron hakija voit-
taisi kahden tai useamman hakijan ollessa
kiinnostunut samasta asunnosta.

Asumisoikeusasunnosta toi seen vaihtavat

Asumisoikeusasunnosta toiseen vaihtgjilta
el endd eddlytettdis niin sanotun asumistar-
ve-ehdon tayttamistd. Jos kaksi tai useampi
kilpailee samasta asunnosta, sen olisi oikeu-
tettu saamaan hakija, jolla on pienin jarjes-
tysnumero eli kilpailutilanne ratkaistaisiin
kuten nykyisinkin. Asumisoikeuden hakijalla
voisi olla useampia jarjestysnumeroita. Ha-
kijan asiana olisi ratkaista, milla niista nume-
roista, joita vastaan han el ole saanut asumis-
oikeutta, han kulloinkin hakee. Myoés tama
selvennys ja oikeus helpottaa vaihtgjien
asunnon saantia.

50 vuotta taytténeet hakijat

Hakijoilta, jotka ovat tayttaneet 50 vuotta
tal ovat sitd vanhempia, e myodskaan edelly-
tettéisi ns. asumistarve-ehdon téyttamista
Kilpailutilanne myds néiden hakijoiden koh-
dallaratkaistaisiin siten, etta pienin jérjestys-
numero voittaa. Niinpa paikkakunnilla, joilla
on tarjolla asumisoikeusasuntoja, tdma asu-
mismuoto tulee periaatteessa olemaan kaik-
kien 50 vuotta tai sitd vanhempien hakijoiden
ulottuvilla. Tdma ehdotus mahdollistaa myds
valtion lainoittamassa tai korkotukemassa
tuotannossa jarjestelyn, jossa oma asuminen
pysyvasti tai véliaikaisesti jarjestetddn asu-
misoikeusasunnon avulla, mutta samalla
omistetaan edelleen omistusasunto samalla
tai muualla paikkakunnalla. Omistusasunto
voi olla edelleen perheen kaytossa tai muussa
kaytdssa esimerkiksi annettu vuokralle. Se-
nioriasumisoikeusasuntoa palvelujen yhtey-
dessd saatetaan tarvita vain maéréajan, kuten
sairauden ja kuntoutuksen gan, minka jal-
keen voidaan palata omistusasuntoon, jos
niin hyvaksi havaitaan tai jatkaa asumisoi-
keusasunnossa asumista  Omistusannon
vuokratulot saattavat myos auttaa tarvittavien
sairauden hoidon ja kuntoutuksen kustannus-
ten kattamisessa.

Asumisoikeusasunnon tarve-ehdon muutok-
set

Asumisoikeusasunnon tarve-ehtoa koske-
van sdannostbn soveltamisessa koettuja on-
gelmia pyritéén ratkaisemaan, jotta asunnon-
tarvitsijalle olisi my6s kaytannossa nykyista
useammin mahdollista saada méaéritteleman-



sa& asumistarpeen mukainen asunto. Asumis-
oikeusasumisen alusta asti téméa on ollut erés
asukasvalinnan padtavoitteista. Selkiyttamis-
ta kaipaa myo6s sen varalisuuden méaarittely,
jonka turvin katsotaan voitavan hankkia
asumistarvetta vastaava muu asunto eli mil-
loin asumisoikeusasunnon saanti estyy liialli-
sen varalisuuden vuoksi.

Ehdotuksen mukaan asumisoikeusasunnon
tarvetta el katsottaisi olevan, jos.

1) hakijalla on hakualueella omistusasunto,
joka sijainniltaan, kooltaan, varustetasoltaan,
asumiskustannuksiltaan ja muilta ominai-
suuksiltaan kohtuudella vastaa haettua asu-
mi soikeusasuntoa, tai

2) hakijalla on varalisuutta siind méaarin,
etta han kykenee rahoittamaan vahintdan 50
prosenttia hakemansa tai hakemaansa vastaa-
van asunnon kayvasta vapaasta hinnasta tai
peruskorjaamaan hakualueella sijaitsevan
omistusasuntonsa hakemaansa asuntoa vas-
taavaksi.

2.3. Kéyttd- jaluovutusrgjoituksista va-
pautuminen
L 8htokohdat

Asumisoikeusjarjestelmaa koskevat pysy-
vét kaytto- ja luovutusrgjoitukset, joiden tar-
koituksena on taata asuntojen sdilyminen
kohtuuhintaisina hankkia ja asua sek& asun-
non ensimmadiselle hatijale etta myds myo-
hemmille haltijoille. Tassa tarkoituksessa
saannellé8n muun muassa sitd, kuka voi olla
asumisoikeustalon omistagja eli omistajan
vaihtumista, omistgjana olevan yhtion osak-
keen luovuttamista sekd sagjan ettd hinnan
osdlta ja liséksi omistgjan omistaman raken-
nuksen luovutusta. Lisdksi on sdadetty, etta
asumisoikeussopimukset sitovat talon uutta
omistgaa saantotavasta riippumatta. Lain-
séadantoon e ole kuulunut jarjestelyd, jolla
néista rajoituksista voitaisiin vapautua. T&ma
seikka on viime aikoina koettu puutteeks ja
niinpa téhan hallituksen esitykseen ehdote-
taan otettavaksi saannokset kaytté- ja luovu-
tusrgjoituksista vapautumisesta. Jaljempéna
tarkastellaan |&hemmin néité ehdotuksia.

Tarve saada vapautus kéytto- ja luovutusra-
joituksista perustuu yleensa alueella vahene-
vaan tai jo kokonaan loppuneeseen kysyn-

téén. Yhtddltd talonomistgjien tulisi voida
reagoida riittavan gjoissa markkinoiden muu-
toksiin, jottataloja el jéisi ollenkaan tai jaisi
mahdollisimman vahan tyhjilleen. Toisaata
kayttd- ja luovutusrgjoituksista vapauttami-
nen tulisi toteuttaa myos siten, ettei se louk-
kaa asumisoikeuden haltijan oikeutta jatkaa
huoneiston hallintaa joko asumisoikeuden tai
muun oikeuden nojalla. Niinpa ehdotetaan,
€tta tarvittaessa voitaisiin luopua kokonaan
taloista, joihin el kohdistu tai nayta jatkossa
olevan riittdvéa kysyntééd. Seka talonomista-
jan ettd asumisoikeuden haltijoiden ndko-
kohdat huomioon ottaen vapauttamisen edel-
lytyksend siten olisi, ettei talon asuinhuoneis-
toja vapautumisen jalkeen enda hallita asu-
misoikeuden nojalla.  Rajoituksista vapaut-
taminen johtaisi talon vakuusarvon maaray-
tymiseen markkinoilla ja yleensa taseen vah-
vistumiseen. Talonomistgja paéttéisi siita,
pitédkd omituksessaan vapautetun talon vai
luopuuko siité ja jos luopuu, milloin sen -
kee. Myds asumisoikeustalon asuntojen
k&ytt6d muina kuin asumisoikeusasuntoina
ehdotetaan helpotettavaksi. Tama auttaisi
my6s kohtaamaan vahenevan kysynnan.

Edella mainittu lopputulos, joka talon
kayttd- ja luovutusrgjoituksista vapauttami-
sen edellytyksena tulisi tayttés, ehdotetaan
koskemaan seka valtion tuella aikaan saadus-
ta tuotannosta talon etté sité ilman rahoite-
tusta tuotannosta talon vapauttamista. Valti-
on tuella aikaansaatua tuotantoa ehdotetaan
koskemaan lisdedellytyksia. Toimenpiteen
tulis edistdd alueen asuntomarkkinoiden
toimivuutta tai ehkdistd asuntojen tyhjana
olemista seka tasta aiheutuvia taloudellisia
menetyksid. Paédsdéntoisesti valtion tuki tuli-
si vapautetun talon osalta maksaa takaisin tai
valtion vastuita vahentdd vapautetun talon
osalta. Néin ollen vapautusmenettelyssa oli-
s my0s eroja sen mukaan, miten vapautetta-
va talo on rahoitettu. Jaljempéna tarkastel-
laan erikseen valtion tukeman talon ja ilman
valtion tukea rahoitetun talon vapautusme-
nettelya.

Oli kyse valtion tukeman tai ilman valtion
tukea rahoitetun talon vapauttamisesta, omis-
tgjalla olisi oikeus saada vapautus, jos sen
saamisen edellytykset téyttyvéat. Talon omis-
tgjala olis siten niin sanottu subjektiivinen
oikeus saada vapautus, kun sen saamiselle



asetetut edellytykset on taytetty. Vapautusta
el voisi vaatia sen enempada asumisoikeuden
haltija kuin muukaan talon asukas, talon
omistavan yhteison osakas tai jasen taikka
joku muu ulkopuolinen taho. Talonomista-
jdla e siten oliss mitéén velvoitetta ryhtya
vapautumistoimiin, vaikka sellaisia vaati-
muksia esimerkiksi lainanantajan tai asumis-
oikeuden haltijoiden taholta esitettéisiinkin.

Toisaalta vahenevankin kysynnan alueella
kiinnostuneimpia kysyjaryhmia lienevét juuri
huoneistoja jo hallitsevat asukkaat. Nykyi-
sista kéaytto- ja luovutusragjoituksista on kui-
tenkin saatava vapautus ennen kuin huoneis-
ton hallintaan oikeuttavat osakkeet voitaisiin
luovuttaa huoneistoa hallitsevalle asumisoi-
keuden haltijalle, huoneistoa jo vuokraoikeu-
den nojalla hallitsevalle tai muulle asukkaalle
taikka jollekin muulle, joka aikoo hallita
huoneistoa osakeomistuksensa perusteella
Kéayttd- ja luovutusrajoituksista vapautumista
harkitsevan talonomistajan olisi siten useissa
tapauksissa oltava yhteydessa vapautettavan
talon asukkaisiin.

Omistusasuntolainojen valtion takauksesta
annetun lain (204/1996) mukainen takaus
voidaan saada myOs vapautetun asumisoi-
keustalon asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankintaan otetulle lainalle.

Valtion tukema tuotanto

Valtion lainoittamassa tuotannossa kaytto-
ja luovutusrgjoituksista vapautuksen saannin
edellytykseksi ehdotetaan liséksi, ettd valtion
lainat olisi sitd ennen maksettava kokonaan
takaisin. Tasta sddnndsta ehdotetaan kuiten-
kin sallittavaksi seuraava poikkeus. Jos valti-
on lainasaatavaa € ole pystytty turvaamaan
pakkotaytantdtnpanossa, rajoituksista vapa-
uttamisen edellytykseksi ei ehdoteta valtion
saatavien takaisin maksamista. Valtion &
roista korkotuetun talon osalta valtion vas-
tuiden poistoon olis kaksi vaihtoehtoa. Kor-
kotukilainaa olisi maksettava takaisin va-
pautettavan talon osuudelta lainasta tai valti-
on korkotukeen oikeuttavaa lainamaaréa ja
taytetakausvastuuta olisi vahennettéava lainan
siltd osalta, mikd vastaa vapautettua taloa.
Vastaavasti olisi meneteltdva sellaisen talon
kohdalla, joka olisi saanut asumisoikeus- ja
vuokratalotuotannon valtion ja kuntien ta-

kauslainoista annetussa laissa (126/2003)
tarkoitettua lainaa. Takauslainaksi hyvéksyt-
ty laina tai vapautettavan talon osuus tallai-
sesta lainasta olisi joko maksettava kokonaan
va vatio ja takausvastuussa mahdollisesti
my6s oleva kunta vapautettavaan taloon
kohdistuvasta takausvastuusta. Jos korkotu-
kilainaksi tai takauslainaksi hyvéaksyttya lai-
naa maksetaan ennenaikaisesti takaisin, olisi
lainanmyontgjdlle lisdksi maksettava lainan
ennenaikaisesta takaisinmaksusta mahdolli-
sesti johtuva korvaus kuluineen.

Talon vapauttaminen kaytto- ja luovutusra-
joituksista vahentdisi siten myds valtion vas-
tuita silté lainan osalta, mika vastaa vapautu-
nutta taloa. Valtion vastuiden ndkokulmasta
on perusteltua poistaa valtion vastuu kohtees-
ta, jota el enda kayteta siihen tarkoitukseen,
joka oikeutti valtion tuen.

Valtion tukeman tuotannon osalta asetettai-
siin vapautuksen saamiselle my6s muita
edellytyksia. Toimenpiteen tulisi edistéa alu-
een asuntomarkkinoiden toimivuutta tai é-
kédista asuntojen tyhjana olemista seka tasta
aiheutuvia taloudellisia menetyksi&.

Valtion asuntorahastoa ehdotetaan viran-
omaiseksi, jolta valtion tukea saaneen talon
vapautumista haettaisiin ja joka tarkistaisi
kéytto- ja luovutusrajoituksista vapautumisen
edellytysten tayttymisen. Se my0s asettaisi
méaérédgjan, jonka kuluessa vapautusedelly-
tykset tulisi tayttéd, jos niitd el jo hakuvai-
heessa ole taytetty. Huoneistojen hallintaoi-
keuksien muutoksia koskevien sopimusten
tekoa varten voitaisiin siten varata riittavasti
aikaa ja varmistua siitd, ettéd vapautumisedel-
lytykset aikanaan myos tayttyvédt eli talon
vapautumisen jalkeen ei talon asuinhuoneis-
toja enda hallittaisi asumisoikeuden nojalla.

Koska kayttd- ja luovutusrgjoituksista ver
pauttamisella pyritddn kohteen vapaaseen
luovuttamiseen niin sagjan kuin hinnankin
seka vastaisen kayton ja kaytosta perittavan
korvauksen, vapautetun kohteen omistamisen
ja omistajan osakkuuden tai jasenyyden seka
voiton tuloutuksen osalta, ssdltyy lakiesityk-
seen myo6s ehdotukset yleishyodyllisyytté
konsernissa koskevien sdaddsten muutoseh-
dotuksista  aravalakiin  sekd  vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annettuun lakiin. Kaytto- ja luo-
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vutusrgjoituksista vapautettuja asuntoja tai
kiinteistja taikka asunnon hallintaan oikeut-
tavia osakkeita omistavia yhtidita ei enda va-
pautetun omistuksensa perusteella luettaisi
yleishyddylliseen konserniin.  Kertaalleen
vapautettukin talo voi tulla uudelleen yleis-
hy6dyllisyyssdantelyn piiriin, jos sen kohdal-
la tapahtuu jotain uutta téhén johtavaa.
Valtion ja kuntien takauslainaa saanut talo,
sen omistava yhti¢ tai téllaisessa talossa s-
jaitseva asuinhuoneisto tai sen hallintaan a-
keuttavat osakkeet tai niitd omistava yhti6
eivdt kuulu aravalain ta  vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain niin sanotun yleis-
hy6dyllisyyssaantelyn piiriin.

Muu tuotanto

Jos vapautettava talo e ole saanut valtion
varoista lainaa tai korkotukea taikka asumis-
oikeus- ja vuokratalotuotannon valtion ja
kuntien takauslainoista annetun lain mukaista
takauslainaa, sen vapauttamisesta kaytté- ja
luovutusrgjoituksista paéttéisi talon omistaja.
Myds téllaisessa tapauksessa vapautuksen
edellytyksena olisi, ettéd vapautuksen jalkeen
taon asuinhuoneistoja el enda hallita asu-
misoikeuden nojalla.

IImoitusvelvollisuus rajoituksista vapautta-
misesta

Kéayttdé- ja luovutusrgjoituksista johtuvat
merkinnédt kiinnitysrekisteriin, talon omista-
van yhtion yhtiojarjestykseen ja osakkeisiin
tulee luonnollisesti talon vapautumisen jal-
keen poistaa niin pian kuin mahdollista. Val-
tion tukeman tuotannon osalta Valtion asun-
torahastolle asetettaisiin velvollisuus ryhtya
toimenpiteisiin vapauttamaansa taloa koske-
vien Kkiinnitysrekisterimerkintdjen poistami-
seksi ja ilman valtion tukea rahoitetun talon
osdlta vastaava velvollisuus olisi vapautetun
talon omistgjala. Vastuu yhtiojéarjestysmuu-
toksista ja osakemerkinnoista voi kuulua vain
talon omistajalle. Valtion tukeman tuotan-
non osalta Valtiokonttorin ilmoituksesta
my0s voitaisiin korjata omistajan laiminlyon-
ti poistaa merkinnét tai virheellinen merkinta.
Asetuksella ehdotetaan tarkemmin sdadetté
vaksi merkintéjen poistamismenettelyista.

Rajoitusmerkinndin varustetun omaisuuden
kanssa tekemisiin joutuvien on voitava luot-
taa siihen, ettd merkinnédt vastaavat vallitse-
vaa oikeustilaa. Niinpa ehdotetaan, etta Val-
tion asuntorahaston seka talonomistajien p-
téis julkisesti pitda saatavilla tieto siitd, mika
talo ja mitk& vapautetun talon asuinhuoneis-
ton hallintaan oikeuttavat osakkeet on vapau-
tettu tai ovat vapautumassa kaytto- ja luovu-
tusrgjoituksista ja milloin rajoitusmerkinnét
ovat poistuneet tai poistuvat yhtiojérjestyk-
sestd ja osakkeista.

Vapautuminen lain soveltamisen piirista

Asumisoikeusjarjestelman kaytté- ja luovu-
tusrajoitukset ovat kuten kohdassa 2.3. on se-
lostettu osa hallintamuotoa eivétka johdu val-
tion varoista myonnetystéd lainasta, korko-
tuesta tai takauksesta. Niinpé lakiin on otet-
tava my06s sadnnokset siitd, mita talon kaytto-
ja luovutusrgjoituksista vapautuksen saami-
sesta seuraa lain soveltamisen kannalta kat-
sottuna.  Sen jakeen, kun kaytto- ja luovu-
tusrgjoitusmerkinnét olisi  asianmukaisesti
my0s poistettu, vapautettuun taloon e mil-
tédn osin endd sovellettaisi asumisoikeu-
sasunnoista annettua lakia.  Jos talosta myo-
hemmin alettaisiin tarjota asuinhuoneistoja
asumisoikeuden nojala halittavaksi, se jal-
leen tulisi t&man lain soveltamisalan piiriin.

On otettava kantaa myds lain soveltami-
seen tilanteessa, jossa omistgjalla ei enda ol-
lenkaan olisi kaytto- ja luovutusrajoitusten
dlaisia taloja. Téllaisessa tilanteessa myo6s
omistajaan sen jélkeen, kun asumisoikeu-
sasunnoista annetun lain 1 ¢ 8:ssa tarkoitettua
nimisuojaa koskevat velvoitteet olisi taytetty,
el enda olisi perusteita soveltaa asumisoikeu-
sasunnoista annettua lakia.  Jos omistaja
mydhemmin ryhtyy tarjoamaan talostaan
asuinhuonei stoja asumi soikeuden nojalla hal-
littaviksi, olisi talo ja sen omistgja uudelleen
asumisoikeusasunnoista annetun lain alainen.
24. Lain soveltamisalan tarkistus

Samalla omistajalla voi olla seké& asumisoi-
keustal oja ettéd muita taloja, joistaei ole tai ei
ole ollut tarkoituskaan tarjota asuinhuoneis-
toja asumisoikeuden nojalla hallittaviksi.
Lakia ehdotetaan selkeytettavaksi sen osalta,



ovatko vai e my6s nama talot asumisoikeu-
sasunnoista annetun lain alaisia. Ehdotetun
kayttd- ja luovutusragjoituksista vapauttamis-
saannoston nakdkulmasta el ole mitéan pe-
rustetta vaatia tdllaisiakin taloja lain sovel-
tamisen alaisuuteen. Niinpa ehdotetaan, ettei
asumisoikeusasunnoista annettua lakia sovel-
lettaisi tallaisiin taloihin.

25.  Tilinpaatos

Yleista

Vuoden 2003 maaliskuun alussa voimaan
tulleella lailla asumisoikeusasunnoista anne-
tun lain muuttamisesta (127/2003) yhtenéis-
tettiin  asumisoikeustoimintaa harjoittavien
yhteisgjen tilinpaéttsta koskevia sdannoksia.
on tarpeen tarkistaa yksiselitteisempééan tul-
kintaan ja kaytant6on padsemiseksi seké -
linpdétostietojen luotettavuuden nostamisek-
si. Jaljempéana tarkastellaan néditda muutoksia.

Vaatimus muusta toiminnasta erillisesta ti-
linpéétoksesta

Velvollisuus laatia tilinpaétds on lisétty
asumisoikeusasunnoista annetun lain 51 a
8:ksi maaliskuun 2003 alussa voimaan tul-
leclla lailla. S&annokseen ehdotetaan nyt li-
séttévaksi uusi 2 momentti. Ehdotetun no-
mentin mukaan niiden omistajatahojen, joilla
on muutakin kuin asumisoikeusasunnoista
annetun lain mukaista toimintaa, tulis laatia
osana tilinpdatostaan erillinen tuloslaskelma
liitetietoineen asumisoikeusasunnoista anne-
tun lain mukaisen toimintansa osalta. Téllai-
sen omistagjan kirjanpitokin olisi jarjestettéava
niin, ettd omistajan tilinpaéttksessa voidaan
esittdd erikseen oikeat ja riittavét tiedot t&
man lain mukaisesta toiminnasta. Kaytan-
nossid ndiden velvoitteiden tayttdminen voi
edellyttéa kirjanpidon eriyttamista siten, etta
asumisoikeusasunnoista annetun lain alaises-
ta toiminnasta on kokonaan oma kirjanpiton-
sa.

Tamén on katsottu olevan tarpeen luotetta-
van kuvan saamiseks siitd, mita toimintaa
tilikautena on ollut ja onko se ol lut asumisoi-
keuslainséddanntn mukaista. Asumisoikeu-
den haltijoiden ja toiminnan valvojien on
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mahdotonta tai ainakin vaikeaa hahmottaa
joka koskee montaa muutakin toimintamuo-
toa ja joissakin tapauksissa aivan erilaisia
toimialoja. Omistajalla e mydskéén ole vel-
vollisuutta ndyttéa ta antaa muuta toimin-
taansa koskevaa kirjanpitoa tai tilinpdatostie-
toja asumisoikeuden haltijoiden tai asumisoi-
keustoiminnan valvojien ndhtévaksi. Sa8nnos
siten selkiyttdisi tilannetta kaikkien osapuol-
ten nékdkulmasta ja helpottaisi myds tilintar-
kastusta.

Asumisoikeuksien lunastus tilinpaétoksessa

Varautumisvelvoitetta koskevaan 26 a
§:88n ehdotetaan lisdttavaks uusi 4 moment-
ti. Ehdotetun momentin avulla pyritéan sel-
ventdmaan sddnnoksen soveltamista eri tilan-
teissa. Sen arviointi, onko varautuminen tu-
leviin asumisoikeuksien lunastuksiin ollut
riittavaa va e, tehtdisiin kulloinkin vallitse-
van asuntojen kysyntd ja tarjontatilanteen
mukaan. Ei siis ole ollut tarkoitus, ett koko
gan yhtion taseissa on osoitettavissa téysi
kate kaikille mahdollisille lunastuksille siita
riippumatta, ovatko ne varmoja tai edes b-
dennékdisia. Ehdotuksen mukaan paasaantoi-
sesti varautumisen katsottaisiin olevan riitté-
va4, jos se kattaa kuluvalla ja seuraavalla ti-
likaudella tiedossa ol evista ja todenndkisista
lunastuksista johtuvan maksuvelvoitteen.

Ehdotukset asumisoikeusasunnoista anne-
tun lain 26 b ja 51 d 8:n muuttamiseksi liitty-
véat yhteen. Vekojien tai asumisoikeuden
haltijoina edelleen jatkavien suoja e vaadi,
ettd asumisoikeuksien lunastukseen olisi kay-
tettdvd muu oma padoma ja osakeyhtitssa
muu vapaa oma paaoma ennen kuin olisi oi-
keus kayttdd asumisoikeuksien lunastuksiin
taseen asumisoikeusmaksut erda. Seka velko-
jien ettd asumaan jadneiden asumisoikeuden
haltijoiden intressi saada aikanaan lunastus
tuleeriittévasti huomioon otetuksi, jos ensisi-
jaisuussaantd kayttdd muuta omaa pddomaa
ja osakeyhtiéssa muuta vapaata omaa paa-
omaa koskee vain lunastussuoritukseen kuu-
luvan indeksierdn ja mahdollisen huoneisto-
parannuksen osuuden maksamista. Nain \é&
hennetdan myos kayttovastikekatteen tarvet-
ta, mikd on asumisoikeudenhaltijoina jatka-
vien ja my6s velkojien etu. Lunastussuori-
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tuksen maksukynnyksen alentamista koskeva
muutosehdotus 26 b §:88n aiheuttaa lunastus-
tapahtuman Kkirjaamista koskevan muutoksen
51 d 8:&3n. Kumpikaan muutos ei esta edel-
leenk@an suorittamasta koko lunastusta muul-
la omalla pdédomalla ja osakeyhtitssa muulla
vapaalla omalla pddomalla ta asumisoi-
keusmaksut erastd, jos muuta omaa paéomaa
ja osakeyhtiossd muuta vapaata omaa paa-
omaa e ole. Vevoallisuus kattaa asumisoi-
keusmaksut eréda on edelleenkin olemassa
vasta, kun asumisoikeus saadaan lunastuksen
jalkeen uudelleen [uovutettua.

3. Esityksen vaikutukset

3.1. Talouddliset vaikutukset

Vaikutukset julkiseen talouteen

Esityksdlla on vdillisia vaikutuksia julki-
seen talouteen siten, ettd uusien toiminta-
mahdollisuuksien johdosta talonomistgjien
toiminnan kannattavuus paranee ja valtion
riskit sen varoista myonnettyjen lainojen &
kaisin tai gjallaan maksamatta jéamisesta tai
takausvastuiden lankeamisesta vahenevét.

Asuntomarkkinat vaihtelevat seka alueelli-
sesti ettd eri aikoina. Ne ovat myds yha use-
ammin erittéin kilpaillut. Keskeinen kysyn-
téén ja tarjontaan vaikuttava tekija on rahoi-
tus ja sen ehdot eika niink&an enaa rahoituk-
sen saatavuus. Toiminnan kannattavuuden
kannalta on lisdksi tarkedd, etta talonomistaja
voi joustavasti vastata markkinoiden muu-
toksiin ja esimerkiksi vetéytyé ajoissa aueil-
ta, joilla kysynt& hiipuu. Asumisoikeusasun-
tojen kéyttdaste muihin asumismuotoihin
verrattuna on yleisesti ottaen varsin korkea
kuten kayttdastetta koskevista talonomistaji-
en vastauksista kohdassa 4.2. Ehdotuksen
vamistelu ja annetut lausunnot voidaan -
vaita

Vamistelun aikana talonomistgjat ovat sel-
vittaneet kdyttdasteensa viime aikaista kehi-
tystd mitaten sitd huoneistojen asuttuna ja
tyhjana ololla tai saaduilla ja saamatta jé&
neilla vastikkeilla. Koska tyhjand olevat
asunnot ovat yleensi keskikokoa suurempia,
on taloudellinen kayttbaste nadistd hieman
heikompi. Molemmilla mittareilla kéyttdas-
te on paasdantotisesti yli 95 % ja monilla &

lonomistajilla noin 98-99 % eli [&dhes 100 %
ja siten varsin korkea. Tosin on myds pie-
nempia asuntomarkkina-alueita, joilla kayt-
toaste joillakin talonomistajilla on noin 90 %.
Padkaupunkiseudulla vaihtuvuus on kasva-
nut, mikéa selittynee kilpailukykyisilla muilla
tarjolla olevilla asumisvaihtoehdoilla. Moni
ilmoittaa vuoden 2004 kéayttdasteensa olevan
korkeampi kuin vuonna 2003 ja vaihtuvuu-
den muihin asumismuotoihin olevan vahai-
sempéa kuin vuonna 2003.

Asukasvalintaa koskevilla muutosehdotuk-
silla mahdollistetaan kayttoasteen pysyminen
edelleen korkeana ja véhennetéén siten riskia
huoneistojen tyhjana olosta johtuvista tappi-
oista.

Asumisoik eustaloja on nykyisin valmiina
noin 30 000 kappaletta. Talojen hankintaa
varten myonnettyjen takaisin maksamatta
olevien aravalainojen tai korkotuettujen lai-
nojen yhteismaara ylittda kaksi miljardia eu-
roa. Lainat ovat myonnetyt varsin pitkilla eli
useamman kymmenen vuoden juoksugjoilla.
Maksimilaina-aika voi olla jopa 45 vuotta.
Korkotuetuilla lainoilla on valtion téytetaka-
us. Lainojen korkojen ja lyhennysten ta-
kaisinmaksuissa ei muutamaa poikkeusta U-
kuun ottamatta ole ollut hairiéita. Hyvaan ta-
kaisinmaksukykyyn kuitenkin vaikuttaa kes-
keisesti se, ettd talojen kayttdaste on koko
laina-ajan korkea.

Vaikutukset asumisoikeustaloja omistavien
yhteistjen ja sééti6iden talouteen

Lakiehdotuksiin siséltyy useita sd8nnoksi4,
joilla tuetaan toiminnan kannattavuutta ja
torjutaan taloudellisia riskgjé. Téllaisia ovat
muun muassa asukasvalintaa koskevat muu-
tosehdotukset, joilla pyritdan pitamaan talo-
jen kéayttoaste korkeana. Myods ehdotuksella
talonomistgjan oikeudesta saada talon kaytto-
ja luovutusrgjoituksista vapautus asumisoi-
keusasuntokdyttn lakattua pyritéén terveh-
dyttdmaan taloutta ja vahvistamaan toimin-
nan kannattavuutta. Samaan vaikutukseen
pyritéédn myds ehdotuksilla, jotka monipuo-
listavat talojen  kéyttétapoja, vuokra-
asuntokayttd olisi heti yhta lailla mahdolli-
nen kuin asumisoikeuskadyttokin eikd enda
vain tilapainen kayttovaihtoehto.

Tilinpadtosta ja taseen laadintaa koskevilla



ehdotuksilla 18hinn& selkiytetéén jo vuoden
2003 maaliskuussa voimaan tulleita uudis-
tuksia, mutta myds turvataan talonomistajan
toimintaa. Velvollisuus laatia ja liittéa tilin-
padtokseen kirjanpitoon perustuva erillinen
tuloslaskelma liitetietoineen vain asumisoi-
keusasunnoista annetun lain alaisesta toimin-
nasta talonomistgjan harjoittaessa muutakin
toimintaa tekee toiminnan paitsi asumisoi-
keuden haltijoille myos talonomistajalle itsel-
leenkin 18pindkyvaksi ja asumisoikeuden U-
nastusedel lytysten téyttdmisen seuranta hel-
pottuu. Ehdotus, ettéd asumisoikeuden lunas-
tushintaan kuuluva indeksikorotus ja huo-
neistoparannuksen osuus olisi ensisijaisesti
maksettava muusta omasta pddomasta ja osa-
keyhti6ssd muusta vapaasta omasta pdaomas-
ta kuin taseen asumisoikeusmaksut erasta,
madaltaa lunastusedellytyksia ja tarvetta ke-
ratéa kayttovastiketta lunastuksista suoriutu-
miseen ja siten helpottaa myds talouden hoi-
toa. Ehdotuksella, ettd 26 a 8:88n lisatddn
saannos selkiyttamaan pykalan soveltamista,
estetddn tarpeettoman suuri varautuminen
mahdollisiin tuleviin lunastuksiin ja véhenne-
téén kayttovastikekatteen tarvetta.

Vaikutukset asumisoikeusasuntojen kaytt -
vastikkeisiin

Asumisoikeuden haltijoilta perittaviin kayt-
tovastikkeisiin vaikuttavat paitsi talojen ja
asuntojen hankinnan rahoituskustannukset ja
niiden huollosta syntyvét kustannukset myds
asuntojen tyhjilléan tai asuttuna olo. Ehdo-
tukset, joilla talojen kéayttoastetta voidaan
nostaa eli huolehtia siitd, ettd kussakin huo-
neistossa on maksava haltija, vaikuttavat 9-
ten suoraan kayttévastikkeiden tasoon. Edel-
14 on léhemmin sel ostettu téllaisia ehdotuksia
ja vaikutuksia, jotka suoraan vaikuttavat
my0s asumisoikeuden haltijoilta perittaviin
kayttovastikkeisiin.

Vaikutukset talonomistgjan lunastusvelvolli-
suuteen ja asumisoikeuden haltijan oikeuteen
saada lunastus

Ehdotuksilla e puututa talonomistajan lu-
nastusvelvollisuuteen tai  asumisoikeuden
haltijan oikeuteen saada lunastus. Ehdotuk-
silla26 aja 26 b seka 51 a §:448n vaikutetaan
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kuitenkin vélillisesti sekéa lunastuskykyyn &-
t& mahdollisuuteen saada lunastus. Kun lu-
nastuksen maksukynnys on mahdollista ai-
kaisempaa useammin ylittdd, lunastuksen
gallaan maksamisen edellytykset paranevat
ja vastaavasti lunastuksen saamatta j&amisen
mahdollisuudet véhenevét. Myo6s asukasva
lintaa koskevat muutokset vaikuttavat siten
vélillisesti, ettd lunastustapahtumia lienee
lainmuutosten jalkeen aikaisempaa vahem-
man.

Vaikutukset velkojien asemaan

Esitykseen e kuulu sdannoksid, jotka
muuttaisivat velkojan oikeusasemaa siita, mi-
ten se nyt on sédnnoksin madritelty. Esityk-
seen kuuluu kuitenkin kuten edellé on kuvat-
tu lukuisia sd8nnoksid, joiden tarkoitus on
nostaa talojen kayttdastetta, parantaa toimin-
nan kannattavuutta ja kilpailukykya asunto-
markkinoilla. Nama muutokset luonnollisesti
heijastuvat myonteisesti myods velkojien
asemaan. Ehdotukset korkotukilainoiksi tai
takauslainoiksi hyvaksyttyihin lainoihin liit-
tyvien valtion vastuiden vahentémisesta lai-
noituskohteen kayttd- ja luovutusrajoituksista
vapauttamisen ehtona eivat heikenna lainan-
j& olisi nimittéin oikeutettu saamaan va
pautettavan kohteen osuuden lainasta takaisin
lainan ennenaikaisesta takaisinmaksamisesta
johtuvine korvauksineen ja muine kuluineen.
Lainaehdoissa on yleensd otettu huomioon
lainan ennenaikaisesta takaisinmaksusta joh-
tuvat korvausvelvoitteet. Vaihtoehtoiset val-
tion tai valtion ja kunnan vastuiden véhent&
misvaihtoehdot edellyttéisivdt aina lainan-

3.2. Organisatoriset vaikutukset

Esityksella el ole vélittémia organisatorisia
vaikutuksia. Vélillisesti téllaisia vaikutuksia
voi olla siten, ettd kohdassa 3.1 mainitut
vaikutukset  helpottanevat  valvontaviran-
omaisten tyota.

Kéytto- ja luovutusrgjoituksista vapautta-
minen on Valtion asuntorahastolle luonteel-
taan tuttua tyotd, kasitteleehdn se nyt arava-
vuokratalojen kaytto- ja luovutusrajoitusha
kemukset. Sitd, kuinka paljon tamanlaatui-
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nen tyo lisdantyisi, on vaikea arvioida. Toit-
ten jarjestelylla saataneen téma uusikin tyo
hoidettua hakijalle kohtuullisessa gjassa.

33.  Ymparistovaikutukset

Esityksella el ole vaikutuksia ympéristoon.
34.

Vaikutukset talousrikollisuuteen ja
har maaseen talouteen

Ehdotuksella e ole olennaisia suoria vaiku-
tuksia talousrikollisuuteen tai harmaaseen ta-
louteen. Ehdotuksen kirjanpidon jérjestami-
sesta niin, etta tilinpadtokseen voidaan liittéa
erillinen tuloslaskelma liitetietoineen asu-
misoikeusasunnoista annetun lain alaisesta
toiminnasta toimijan harjoittaessa muutakin
toimintaa, voidaan kuitenkin odottaa vaikut-
tavan ehkaisevasti niin talousrikollisuuteen
kuin harmaaseen tal outeenkin.

35.  Vaikutukset eri ihmisryhmien ase-
maan

Asukasvalintaa koskevilla uudistuksilla on
vaikutusta myds asunnontarvitsijoiden ase-
maan. Nama uudistukset tarjoavat myos w-
sia mahdollisuuksia ikdantyvan vaeston asu-
misen jarjestéamiseen.

4. Asian valmistelu

41. Hallituksen ohjelmat

Hallitusohjelma

Paaministeri Matti Vanhasen hallituksen
ohjelmassa 24 péivalta kesakuuta 2003 tode-
taan kohdassa 4.3. Vanhusten hoiva muun
muassa "Hallitus vamistelee suunnitelman,
jossa eri hallinnonal ojen yhteistoimin valmis-
taudutaan ikdantyneen véeston méaran kas
vuun. Ensisijainen tavoite vanhustenhuollos-
sa on ikaantyvien kotona asumisen tukemi-
nen."

Hallituksen asuntopoliittinen ohjelma vuosil-
le 2004-2006

Paministeri Matti Vanhasen hallituksen 29
paivana tammikuuta 2004 hyvaksyman asun-

topoliittisen ohjelman vuosille 2004-2006
osassa "Véahentyvan asuntokysynnén aiheut-
tamien ongelmien helpottaminen” on vahvis-
tettu toteutettavaks seuraava asumisoikeus-
jarjestelmaa koskeva toimenpide (21):
"Vuonna 2005 ARAn (Vation asuntora
hasto) tukemien asumisoikeusasuntojen asu-
kasvalintakriteereistd poistetaan varallisuus-
ehto 50 vuotta tayttdneiden osalta. Samalla
asumisoikeusasunto-talojen kaytto- ja luovu-
tusrgjoituksia muutetaan siten, ettd siella
missa asunnoille ei ole kysynté& asumisoi-
keusasuntoina, asuntoja voidaan hakemuksen
pohjalta vapauttaa ragjoituksista, jotta niité
voidaan kayttdd muina asuntoina, ensisijai-
sesti vuokra-asuntoina.”
4.2. Ehdotuksen valmistelu ja annetut
lausunnot

Esitys on vamisteltu virkatyond ympéris-
téministeriossa. Vamistelun aikana on oltu
yhteydessd kauppa- ja teollisuusministeriéon
ja oikeusministerioon. Valmistelun yhteydes-
s& on my6s kuultu muun muassa padkaupun-
kiseudun suurimpien kuntien asuntoviran-
omaisia, suurimpia asumisoikeustalojen
omistgjia, Valtiokonttoria, Valtion asuntora-
hastoa sekd asumisoikeusasukkaita ja vuok-
ralaisia edustavia jarjestoja, joiden kannan-
otot ja ehdotukset on valmistelun aikana py-
ritty mahdollisuuksien mukaan ottamaan
huomiaoon.

Talonomistajat ovat pitaneet tervetulleena
toiminnallisten valmiuksiensa parantamista
vastata muuttuviin markkinoihin, kasvanee-
seen tai hiipuvaan kysyntdan, vaikka télla
hetkella ei ndytdkaén olevan tarvetta uusien
sédnndsten tuomien kaikkien toimintamuoto-
jen vélittdmaan kayttéonottoon. Talonomis-
tajat ovat erityisesti arvostaneet muutosehdo-
tuksia, joiden avulla kéyttdaste voidaan jat-
kuvasti pitéd korkeana muuttuvilla markki-
noilla.

Talojen kayttoastetta on valmistelun aikana
pyritty selvittdmaén. Talonomistgjat seuraa-
vat jatkuvasti seka asuntojen asuttuna ja tyh-
jill&an oloa (kayttbaste) ettd saatuja ja Saa-
matta jéaneita vastikkeita (taloudellinen kéyt-
toaste) ja liséksi asukkaiden vaihtuvuutta ja
monia vastaavia seikkoja, jotka kertovat
muun muassa markkinoiden ja asuntojen ky-



synnédn muutoksista ja auttavat toiminnan
suuntaamisessa.  Koska tyhjilléén olevat
asunnot ovat keskikooltaan suurempia kuin
asutut, taloudellinen kayttdaste on hieman
heikompi kuin kayttoaste yleensa.
Talonomistgjien ilmoitusten mukaan mo-
lemmilla mittareilla kyttGaste on kuitenkin
paasdantoisesti yli 95 %, ollen monilla kes-
kiméérin noin 98-99 % ja useissa kohteissa
jopa 100 %. Tosin on myds pienehkoja
asuntomarkkina-alueita, joilla kayttdaste joil-
lakin talonomistajilla on vain 86-90 % koko-
naiskayttdasteen eli talonomistajan muutkin
kohteet huomioon ottaen ollessa kuitenkin
yli 96 %. Padkaupunkiseudulla vaihtuvuus
nayttdéd kasvaneen, mika sdlittynee juuri
muulla kilpailukykyisella asuntotarjonnalla.
Vaihtuvuus on kuitenkin enimmill&én alle 20
% sisdltden myos jarjestelman sisdisen vaih-
don. Joillakin talonomistgjilla vaihtuvuus on
vain noin 1,5 %. Toisaalta moni ilmoittaa
huomattavasta kysynnan kasvusta sahkoisten
hakemusten jattomahdollisuuden alettua.
Monilla talonomistgjilla vaihtuvuus muihin
asumismuotoihin on kuitenkin vuonna 2004
Valtion asuntorahasto ja valtiokonttori piti-
vat myos myonteisena asukasvalinnan uudis-
tamista koskevia ehdotuksia. Valtion asunto-
rahasto ehdotti harkittavaksi sitg, etté talon-
omistajilla el olisi subjektiivista oikeutta saa-
da vapautus kaytto- ja luovutusrgjoituksista,
vaan vapautuksen saamisen tulisi jaada sen
harkintaan. Rahasto katsoi, etté kaytto- ja
luovutusrajoituksista vapauttamista koskevat
asiat soveltuvat sille hyvin ja ettd se toden-
ndkoisesti pystyy hoitamaan tehtéavan nykyi-
sellé henkilostolla. Molemmat viittasivat jal-
jempand mainitun tydryhman ehdotukseen,
ettd omistgjilla tulisi olla mahdollisuus saada
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tukea, lainaa tai avustusta valtion varoista,
jos se on perusteltua valtion saatavien tur-
vaamiseksi tai tappioiden vattamiseksi esi-
merkiksi tilanteessa, jossa talo muuttuu asu-
misoikeustal osta vuokrataloksi. Valtiokont-
tori kiinnitti huomiota siihen, etta Valtion
asuntorahaston keré&mien tietojen mukaan
vuonna 2002 lopulla asumisoikeustaloja oli
tyhjilléén tai vuokrattuna 2,9 % koko kannas-
ta. Padkaupunkiseudun ulkopuolella vastaa
vamadraoli 5 %. Tallakin hetkella on asu-
mi soikeusyhteisoja, joilla 10-30 % asunnois-
ta on muussa kuin asumisoikeuskaytdssa.
Valtiokonttori katsoi téllaisessa tilanteessa
valtion saatavien jo vaarantuvan, minka joh-
dosta Valtiokonttori piti tarpeellisena edella
mainitun lisdrahoitusmahdollisuuden luomis-
ta

Vamistelu osittain pohjautuu myds ympé-
ristbministerion  asumisoikeusjérjestel man
kehittdmista selvittdneen tyéryhman ehdo-
tuksiin ja siita saatuihin lausuntoihin. Tyo6-
ryhman ehdotukset on julkaistu mietinndssa
Asumisoikeusjarjestelméan kehittdminen,
Y mpéristéministerion moniste no 106, Hel-
sinki 2003. Tyoryhmén ehdotuksia asukasva-
linnan véjentdmiseksi ja jarjestelman pysy-
vien kaytto- ja luovutusrajoitusten lieventa
mista tai poistamistakin erdissa tapauksissa
pidettiin yleisesti myonteisind ehdotuksina.
Osa tyoryhman ehdotuksista on jo toteutettu
muussa yhteydessa.

Vamistelussa on keskitytty 16ytdmaan sel-
laisia asumisoikeustalojen omistajien toimin-
taedellytyksia parantavia ratkaisuja ja teke-
maan ehdotuksia, jotka eivét edellyta uusien
valtion varoista rahoitettavien tukimuotojen
luomista.

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1. Lakiehdotusten perustelut

1.1. Laki asumisoikeusasunnoista

4 8§ Asumisoikeuden haltijat. Pyk&dén 1
momentin sdnndstd ehdotetaan tarkistetta-
vaksi, jotta asumisoikeusasuntojen kayttbaste
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pysyisi jatkuvasti mahdollisimman korkeana.
Halutaan valttda asuntojen tyhjilleen joutu-
mista sen johdosta, ettéd haussa e ole ollut
asumisoikeuden sagjalle asetetut edellytykset
tayttavia hakijoita. Jos asumisoikeuden halti-
joiksi e ole tulossa asumisoikeusasunnon
sagjalle asetetut edellytykset tayttavid henki-
16it8, ehdotetaan, etta silla kertaa olisi oikeus
hyvaksya asumisoikeuden sagjiksi myds mui-
ta. Jos asunnosta on kilpailemassa vain sel-
laisia hakijoita, joista kukaan ei téyta asu-
misoikeuden sagjalle asetettuja edellytyksia,
voittaa heidan keskindisen kilpailunsa sg, jol-
la on pienin jarjestysnumero.

Pykaldan 2 momenttia on tarpeen tarkistaa 1
momenttiin ehdotetun muutoksen johdosta.

4 a 8 Asumisoikeuden haltijaksi hyvaksyt-
tavan valinta ja edellytykset. Asukasvalinnan
uudistamiseksi ehdotetaan pykdlan 2 ja 3
momenttia muutettavas ja pykdldan lisatté
véks uusi 5 momentti.

Pykéan 2 momentin sédnnoksen kirjoitusta-
paa ehdotetaan tarkistettavaksi. Muutostarve
johtuu lakiin ehdotetusta 3 momentista. Tar-
koitus nimittéin on, etté edelleen voitaisiin
asettaa 18 vuoden k&4 korkeampia ikévaati-
muksia tai muita edellytyksia asumisoikeu-
den haltijoille, jos huoneisto tai huoneistot
ovat ensisijaisesti tarkoitetut téllaisille henki-
I6ille. Rajattu ja kohdennettu haku olisi siten
edelleen mahdoallista, kunhan iké& ja muista
vaatimuksista on asianmukaisesti ja julkisesti
ilmoitettu julistettaessa kyseessa olevia huo-
neistoja koskevat asumisoikeudet haettaviksi.

Pykaan uudeksi 5 momentiksi ehdotettujen
séannosten ja 3 momenttiin  ehdotettujen
muutosten tarkoituksena on helpottaa asu-
mi soikeusasunnosta toiseen vaihtamista, sel-
kiyttdd asumisoikeuden sagjalle asetettuja
edellytyksia ja niiden arviointia seka paran-
taa asumisoikeusasuntojen  kayttoasetta.
Asumisoikeusasunnon tarve-ehdon tayttamis-
té el enda vaadittaisi asumisoikeusasunnosta
toiseen vaihtavalta eika 50 vuotta taytténeilta
tal sitd vanhemmilta hakijoilta. Kahden tai
useamman hakijan kilpaillessa samasta asun-
nosta asunnon saisi edelleen se, jolla on pie-
nempi jarjestysnumero. Asumisoikeusasun-
nosta toiseen vaihtavaa tai jo 50 vuotta tayt-
tanytta hakijaa koskevat muutosehdotukset
ovat luonteeltaan yleisid. Niinpa olisi edel-
leen mahdollista pykdldn 2 momentissa séa-

detyn mukaisesti asettaa asumisoikeuden hal-
tijoille erityisid ik&vaatimuksia tai muita
edellytyksia. Samoin pykdlén 3 momenttiin
ehdotetuilla muutosehdotuksilla e puututtaisi
asumisoikeusasunnoista annetun lain muut-
tamisesta annetun lain (127/2003) voimaan-
tulo- ja siirtyméasaannoksen 2 momentin nmu-
kaiseen menettelyyn, jossa asumisoikeuden
haltijalla on mahdollisuus saada uusi asumis-
oikeus samalla jarjestysnumerolla, jolla han
on jo saanut asumisoikeuden. Tahan etuoi-
keutettuun samalla jarjestysnumerolla mah-
dolliseen  asumisoikeusasunnosta  toiseen
vaihtoon on edelleen kaytettdvissa vain
kymmenen prosenttia vuosittain jaettavista
asumisoikeuksista. Kun mainitun voimaan-
tulo- ja sirtymasaannoksen johdosta etuoi-
keutettu vaihto samalla j&jestysnumerolla on
poistumassa vuoden 2008 paéttyesss, siirry-
t&an siten vahitellen siihen, ettd asumisoikeu-
sasunnosta toiseen vaihtajatkin tarvitsevat ai-
na uuden numeron, jolla he kilpailevat mui-
den samasta asumisoikeusasunnosta kiinnos-
tuneiden kanssa.

Myo6s asumisoikeustarve-ehtoa ehdotetaan
muutettavaksi.  Asumisoikeusjérjestelmaan
on alun akaen kuulunut, ettd tassd asumis-
muodossa hakija vois itse méaritella nykyi-
sen ja tulevan asumistarpeensa ja saada sen
mukaisen asunnon. Niinpa nykyista sana
muotoa on syyta tarkistaa vastaamaan téta
perustavoitetta. Samalla tarkistettaisiin asun-
non saannin estavan varallisuuden ragjausta.
On tarpeen saada nykyista selkedmpi sadnnos
myos taman edellytyksen médrittelyyn ja a-
viointiin. Edellytysten asettamisessa otettai-
siin nyt huomioon myés se, ettd asumisoi-
keusasunnon sagjaksi voitaisiin hyvaksya
my0s sellaiset hakijat, jotka vaihtavat velkai-
sesta tai asumiskustannuksiltaan kalliista
omistusasunnostaan  asumisoikeusasuntoon.
Niinp& hakijalla el katsottaisi olevan asumis-
oikeusasunnon tarvetta, jos hanelld on haku-
alueella omistusasunto, joka sijainniltaan,
kooltaan, varustetasoltaan, asumiskustannuk-
siltaan ja muilta ominaisuuksiltaan kohtuu-
della vastaa haettua asumisoikeusasuntoa.
Saannokset tasté ehdotetaan pykdlén 3 no-
mentin 1 kohtaan.

Pyk&ldn 3 momentin 2 kohdaksi ehdotetaan
nykyista yksiselitteisempda asunnon saannin
estévan varallisuuden méadarittelyd. Ehdotuk-



sen mukaan asumisoikeusasunnon tarvetta el
olisi, jos hakijalla on varalisuutta siind ma&-
rin, ettd han kykenee rahoittamaan vahintéan
50 prosenttia hakemansa tai hakemaansa vas-
taavan asunnon kayvasta vapaasta hinnasta
tal peruskorjaamaan hakualueella sijaitsevan
omistusasuntonsa hakemaansa asuntoa vas-
taavaksi.

Pykdan 5 momenttiin koottaisiin ne tilan-
teet, joissa hakijalle e asetettaisi asumisoi-
keusasunnon tarve-ehdon tayttamisedellytys-
t& Uuden 5 momentin johdosta nykyinen 5
momentti siirtyy pykdlan 6 momentiksi.

4 b 8 Asuvan asukkaan etusija asumisoi-
keuden haltijaksi. Pykéal&a on tarpeen tarkis-
tag, jotta huoneiston asukkaalle, jonka hal-
lintacikeus perustuu osakkeiden osaomistuk-
seen, tulisi vastaava etuoikeus tulla hyvéksy-
tyksi asumisoikeuden haltijaksi ennen muita
hakijoita kuin nyt on huoneenvuokraoikeu-
den nojala huoneistoa hallitsevalla talon
muuttuessa asumisoi keustal oksi.

4 c 8 Hakumenettely. Pykalan 2 moment-
tia ehdotetaan tarkistettavaksi. Voimassa
olevan lainkin mukaan hakijalla voi olla s-
manaikaisesti samalla ta eri hakualuedlla
useampia jarjestysnumeroita. Epaselvad on
ollut, voiko niitéa olla useampia kuin kaksi ja
kuka péadttéd niiden kayttojéarjestyksesta.
S&annosta selvennettéisiin siten, etta jarjes
tysnumeroita voisi olla useampiakin kuin
kaksi. Hakijan asiana olisi ratkaista, milla
niista numeroista, joita vastaan han e viela
ole saanut asumisoikeutta, han hakee.

5 & Saanndsten pysyvyys, pakottavuus ja
soveltamisen paattyminen. Pyké&lda ehdote-
taan tarkistettavaks sen johdosta, etta lakiin
ehdotetun 50 b 8:n nojalla olis mahdollista
saada vapautus laissa saadetyistd kaytto- ja
luovutusrgj oituksista. Kaytté- ja luovutusra-
joituksista ja niiden |akkaamisesta joudutaan
myos tekeméén erilaisia merkint6ja kiinni-
tysrekisteriin, osakeyhtitn yhti6jérjestykseen
ja osakkeisiin. N&in ollen téhan lakiin on
syyta ottaa myodskin sddnnds siitd, milloin
lain sdanndsten soveltaminen vapautettuun
taloon lakkaa. Sadnnoksessi ehdotetaan, etta
lain soveltaminen lakkaisi, kun vapautus on
saatu ja rgoitusmerkinndt asianmukaisesti
poistettu.  S&&nnds ehdotetaan uudeksi 3
momentiksi.

Pykalan uudeksi 4 momentiksi ehdotetaan
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saannosta tilanteeseen, jossa omistajan kaikki
asumisoikeustalot ovat vapautuneet kéytto- ja
luovutusrgjoituksista. Sen jalkeen, kun 1 ¢
8:ssd saadetty nimisuojaan liittyvét velvoit-
teet olisi my0s taytetty, e olisi enda syyta
vaatia lain soveltamista téll ai seen omistajaan.

Pyk&ldn 5 momentiksi ehdotetaan sadnnds-
td lain soveltamisen uudelleen alkamisesta.
Jos jo vapautetusta tal osta tarjotaan huoneis-
toja asumisoikeuden nojalla hallittaviksi, oli-
si luonnollisesti jalleen sovellettava seka ta-
loon eftd sen omistgjaan, mita téssa laissa

Pykd&aén ehdotettujen uusien sdénnosten
johdosta, sen otsikkoa ehdotetaan muutetta-
vaksi vastaamaan paremmin pykaan uutta
sisdltoa

5 a § Lain soveltamisalan ulkopuolinen
tuotanto. Pyk&l& on uusi. On tarpeen selven-
t&4 lain soveltamisalaa sellaisissa tilanteissa,
joissa omistagjalla on seka téssa laissa tarkoi-
tettuun toimintaan kaytettyja taloja etta talo-
ja, joista e ole tarjottu huoneistoja asumisoi-
keuden nojalla hallittavaksi. Viimeks maini-
tut talot elvat kuuluisi t&man lain soveltami-
sen piiriin.

20 8. Kayttovastikkeen maksuvelvollisuu-
den kesto. Pykaldéan ehdotetaan lisattavaksi
uusi 2 momentti. Pykdlan 1 momentin nu-
kaan asumisoikeudestaan luopuva on velvol-
linen maksamaan kéyttdvastiketta hallintaoi-
keusgjaltaan ja sen jélkeenkin, jos tosiasialli-
nen hallinta jatkuu.

Saannosta ei ole tarkoitettu sovellettavaksi
siten, ettd uuden asumisoikeuden haltijan
otettua huoneiston hallintaansa peritédan kayt-
tovastiketta edelleen molemmilta eli huoneis-
ton hallintacikeuden viel& kuuluessa asumis-
oikeudestaan luopuvalle peritéén kayttovas-
tiketta sekd haneltd ettd uudelta asumisoi-
keuden haltijalta tai, jos talonomistaja on an-
tanut huoneiston vuokralle, uudelta asukkaal-
ta vuokraa. Ajalta, jolta asumisoikeudestaan
luopuva maksaa kayttovastiketta, huoneiston
kayttdoikeus myos kuuluu hanelle. Milloin
uus asumisoikeuden haltija muuttaa ja huo-
neisto on vapaa uuden asukkaan muuttaa s-
S&4n ja ottaa huoneisto hallintaansa on peri-
aatteessa asumisoikeudestaan luopuvan ja
uuden asumisoikeuden tai vuokraoikeuden
haltijan védlinen asia. Viime kédessa ldhteva
jatuleva asukas siis voivat myos sopia siita,
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milloin kéayttovastikkeen maksuvelvollisuus
paéttyy ja milloin uuden asukkaan kayttovas-
tikkeen tai vuokran maksuvelvollisuus alkaa.
Talonomistaja e kuitenkaan voi vaatia sa
malta gjalta pdallekkaista maksua. Pykédléan 2
momentiksi ehdotetaan sé&nndsté maksuvel-
vollisuuden jakautumisesta l&htevan ja uuden
asukkaan valilla

26 a 8 Varautumisvelvoite. Pykaldan eh-
dotetaan lisdttévaksi uusi 4 momentti. Saan-
nos on tarpeen selventdmaadn pykaldn muiden
momenttien ja tilinpaétdstd koskevien sdan-
nosten soveltamista. Ei ole tarkoitus, etta
normaalin toiminnan aikana varautumisvel-
voitteen tulisi kattaa maaréltédn suurempaa
lunastussuorituksista johtuvaa maksuvelvoi-
tetta kuin kuluvalla tai seuraavallatilikaudel-
la on tiedossa tai voidaan pitda todenndkoi-
sena.

26 b 8 Lunastussuorituksiin kaytettavissa
olevat varat ja vastuu virheellisesta lunastus-
suorituksesta. Pykédlén 1 momentin séénnos-
td ehdotetaan selvennettavaksi. Sddnnoksen
nykyinen sanamuoto johtaa tarpeettoman
korkeaan maksukynnykseen asumisoikeuden
lunastussuorituksille. Voidaan pitda riittavéa
ng, jos muun oman pagoman ja osakeyhtidssa
muun vapaan oman padoman kayttéa koske-
va ensisijaisuusvaatimus koskee vain asu-
misoikeuksien lunastushintaan kuuluvaa in-
deksikorotusta ja  huoneistoparannuksen
osuutta eli tdmén lain 24 8:n 2 momentin 2 ja
3 kohdassa tarkoitettuja eria. Olisi toki edel-
leen oikeus suorittaa paitsi nama erdt myos
lunastushinnan asumisoikeusmaksuera muilla
varoilla kuin taseen asumisoikeusmaksut
erasta tai muulla omalla pddomalla ja osake-
yhtidssd muulla vapaalla omalla p&d&omalla.
Samoin sdilyisi oikeus suorittaa koko lunas-
tushinta taseen asumisoikeusmaksut erasta,
jOs muita varoja tai muuta omaa pagomaa ja
osakeyhtidssd muuta vapaata omaa padomaa
e alis.

45 8§ Asumisoikeustalon asuinhuoneisto-
jen kayttd. Pykdlan 1 momentissa séadetéén
asumisoikeusasuntojen kayttotarkoituksesta.
Pykdldn mukaan asumisoikeusasuntoja Vvoi
nykyisin jo kéyttéa tilapéisesti myds vuokra-
asuntoina. Asumisoikeusasuntojen kayttdas-
teen korkeana pitdmiseksi ehdotetaan, etta
vuokra-asuntokaytté olisi mahdollista myds
vakinaista asumista varten.

50 b 8 Rajoituksista vapauttaminen.
S&annos on uusi. Pykédéan tarkoitus on antaa
talonomistajille mahdollisuus ja oikeus saada
vapautus taman lain mukaisista kayttd- ja
luovutusrgjoituksista, jos talonomistaja kat-
soo siihen olevan aihetta ja laissa mainitut
edellytykset tayttyvét. Sdannokselld pyritdan
my6s siihen, ettd asumisoikeusasuntojen
kéyttdaste olisi mahdollisimman korkea.

Pykala koskisi seka valtion tukemaa tuo-
tantoa ettd ilman valtion tukea rahoitettua
tuotantoa omistavaa talonomistajaa. Pykélan
1 momentin edellytykset koskisivat molem-
pia talonomistajia. Pykadlan 2 ja 3 momentis-
sa olisivat valtion tukemaa tuotantoa koske-
via lisdedellytyksia ja vapautusmenettelya
koskevat saannokset. Pykdan 4 momentissa
sAdettéisiin ilman valtion tukea rahoitetun
tuotannon vapautusmenettelysta.  Pyk&aan
ehdotetaan liséksi viittaussddnnosta vapau-
tumisen vaikutuksista lain soveltamiseen.

Pykdlan 1 momentin perusteella talon-
omistgjalla olisi oikeus saada vapautus, jos
vapautettavan talon asuinhuoneistot ovat tai
tulevat niiden hallintaa koskevien sopimusten
mukaan olemaan muussa kuin asumisoikeus-
kéytossa eli talon vapautumishetkella asuin-
huoneistoja ei enda hallita asumisoikeuden
nojalla. Huoneistot ovat silloin joko vuokral-
la, tyhjilldan tai osakeomistuksen nojalla hal-
littuja. Na&in ollen talon vapautumisen jal-
keen tulee mahdolliseksi my6s se, etté asu-
misoikeuden haltija giirtyy hallitsemaan
asumaansa huoneistoa joko vuokrasopi muk-
sen tai  huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistamisen perusteella. Myo6s
sellainen hallintacikeus on mahdollinen, etta
se perustuu vuokrasopimukseen ja osittain
osakomistukseen. Asumisoikeuden haltijan
hallintaoikeuden muutos on vapaaehtoinen.
Niin kauan kuin huoneiston hallinta perustuu
asumisoikeuteen, e taloa voida vapauttaa.
Vapautuksen jalkeen asuinhuoneiston hallin-
taan oikeuttavien osakkeiden omistajana voi
myos tulla kysymykseen muukin henkil®
kuin huoneistossa asuva vuokralainen tai
asumisoikeuden haltija. Myds oikeushenkild
vois omistaa rgjoituksista vapautuneet
asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavat osak-
keet.

Pykdan 2 momentiksi ehdotetaan séannos-
ta niista edellytyksista, joita valtion tukemas-



ta tuotannosta vapautettavan talon omistgjan
olisi 1 momentissa mainittujen edellytysten
liséksi taytettéava ennen kuin vapautus voitai-
siin saada.

Nykyinen asumisoikeusasuntotuotanto on
l&hes kokonaan valtion asunto- tai arava-
lainoin taikka korkotukemin lainoin tuotet-
tua. Jostalo tai asunto vapautetaan kaytto- ja
luovutusrgjoituksista, ehdotetaan, etta talon
tal asunnon osalta tulisi myos maksaa koko-
naan takaisin valtion asuntolaina tai aravalai-
na. Myos korkotuetun tai takauslainaa saa-
neen kohteen vapautuksen edellytyksena olisi
valtion vastuiden poisto vapautettavan koh-
teen osalta. Korkotuetun tuotannon kohdalla
valtion vastuiden poistoon olisi kaksi vaihto-
ehtoa. Korkotukilainaa olisi maksettava &-
kaisin vapautettavan kohteen osuudelta lai-
valtio vapautettavaan kohteeseen kohdistu-
vasta takausvastuusta ja vahennettava korko-
tukeen oikeuttavan lainan maaraa vapautetta-
vaa kohdetta vastaavalla osuudella lainasta.
Takauslainoitetun kohteen vapautuksen edel-
lytyksena olisi valittavana myods kaksi vaih-
toehtoa. Takauslainan takaisinmaksu va
pautettavan kohteen osuudelta takauslainasta
lainan ennenaikaisesta takaisinmaksusta joh-
tuvine korvauksineen ja muine kuluineen oli-
si aina kéytettavissa oleva vaihtoehto. Toi-
nen olisi valtion ja takausvastuussa mahdolli-
sesti my@s olevan kunnan vapauttaminen &
kausvastuusta vapautettavan kohteen osalta.
Vapautusta hakevan asiana olisi neuvotella
miten vaadittu takausvastuun vahent&minen
saadaan aikaan.

Paasaanto siis olisi, etta vapautusta e saa,
jos vapautettavan kohteen rahoitukseen
mydnnettya valtion varoista myonnettya lai-
naa e ole maksettu takaisin. Pakkotaytan-
téOnpanossa saattaa kuitenkin kayda myds
niin, etta valtion lainasaatavaa e ole voitu
turvata. Niinpa téllaisessa tilanteessa rajoi-
tuksista vapauttamisen edellytykseksi e én-
doteta valtion lainan takaisinmaksamista silta
osin kuin saatavaa ei ole voitu pakkotaytan-
téOnpanossa turvata.

Pykdlan 2 momentin edellytyksiin lisaksi
kuuluisi, etta toimenpide edistéa alueen asun-
tomarkkinoiden toimivuutta tai ehk&isee
asuntojen tyhjand olemista seka tasta aiheu-
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tuvia taloudellisia menetyksia.

Pykdéan 3 momentissa ehdotetaan sdadet-
tévéks valtion varoista tukea saaneen talon
vapautusmenettelystd. Kyse olisi siis 2 nmo-
mentissa tarkoitetulla tavalla rahoitettujen ta-
lojen vapautusmenettelystd. Vapautusta olisi
haettava Valtion asuntorahastolta, joka my6s
tutkisi sen saamisen edellytykset. Vapautus
olis myonnettéva, jos Valtion asuntorahasto
toteaa vapautuksen saamiselle asetettujen
edellytysten olevan olemassa. Edellytyksiin
siten kuuluu paitss 1 momentissa mainitun
perusteen todentuminen myds valtion varois-
ta myonnettyyn lainaan tai korkotuettuun lai-
naan taikka takauslainaan liittyvan valtion tai
kunnan vastuiden véahentamisedellytysten
tayttyminen. Jotta vapautuksen saisi toimen-
piteen tulee lisdks edistd8d alueen asunto-
markkinoiden toimivuutta &i ehkaista asun-
tojen tyhjana olemista seké tasta aiheutuvia
taloudellisia menetyksia.

V apautus voidaan myontéa heti, jos edelly-
tykset siihen ovat olemassa, mutta pad&tds
voisi olla my6s ehdollinen eli vapautusedel-
lytykset eivdt kaikki viela ole téyttyneet,
mutta tulevat téyttymaan. Taloin olisi asetet-
tava méaraaika, jonka kuluessa vapautusedel-
lytykset olisi taytettava. Tana aikana voitai-
siin tehdd muun muassa sopimukset hallin-
nan muutoksista ja jarjestdd mahdollisesti
tarvittava osakeoston rahoitus ja toteuttaa
osakekauppa sitten, kun vapautus on saatu.

Pykdan 4 momentissa ehdotetaan sdadet-
tévaks ilman valtion tukea saaneen talon va
pautusmenettelysta.  Jos 1 momentissa tar-
koitetut edellytykset ovat olemassa, téllaisen
talon omistaja voisi omalla p&étokselldan va-
pauttaa talon ja sen asuinhuoneiston hallin-
taan oikeuttavat osakkeet tdman lain kaytto-
jaluovutusrajoitusten alai suudesta.

Pykdan 5 momentiksi ehdotetaan viittaus-
SsAAnnosta lain 5 8:&8n, jossa sAadettdisiin
kéytto- ja luovutusrgjoituksista vapauttami-
sen vaikutuksista taman lain soveltamiseen
tai sen soveltamisen lakkaamiseen.

50 c¢ 8. IImoitusvelvollisuus rajoituksista
vapauttamisesta. Pykala on uusi ja liittyy la-
kiin ehdotettuun 50 b 8§:88n. Pyk&lassa s&é-
dettéisiin kayttd- ja luovutusrajoituksista va-
pauttamisen jakeisistéa seka Valtion asunto-
rahaston etté ilman valtion tukea rahoitetun
tuotannon omistajan tehtavista.
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Pyk&ldn 1 momentiksi ehdotetaan sa8nnds-
té Valtion asuntorahaston tehtévista sen \a-
pautettua talon kaytto- ja luovutusrgjoituksis-
ta. Rahaston olisi vapautusehtojen taytyttya
ryhdyttava toimenpiteisiin 51 8:ssa saadetty-
jen ragoitusmerkintdjen poistamiseksi siten
kuin asetuksella tarkemmin s8&dettéisiin.
Toinen rahaston tehtévé koskisi velvollisuut-
ta pitda julkisesti saatavilla tieto siitd, mitka
talot ja niissA sijaitsevat asuinhuoneistojen
hallintaan oikeuttavat osakkeet se on vapaut-
tanut sekd tieto siitd, onko vapautus ehdolli-
nen ja mika on ehtojen tayttymiselle asetettu
méérdaika. Tarkoitus on, etté kdytto- ja luo-
vutusrgjoitusten alaisen omaisuuden kanssa
tekemisiin joutuvat saisivat gjantasaisen ja
luotettavan tiedon myds siitd, miké omaisuus
e endd ole kaytté- ja luovutusrgjoitusten
alaista

Kun yhtion hallitus on saanut Valtion asun-
torahastolta ilmoituksen talon vapauttamises-
ta, on yhtion asiana poistaa rajoitusmerkinnat
vapautetun talon osalta yhtidjarjestyksesta ja
osakekirjoista, jos ne oikeuttavat hallitse-
maan asuinhuoneistoa vapautetussa tal ossa.
S&annos tasta on myos pyk&lén 2 momentis-
sa.

Pykdan 2 momentiksi ehdotetaan séénnts-
té sekd ilman valtion tukea rahoitetun tuotan-
non omistgjan velvollisuudesta ryhtya toi-
menpiteisiin 51 §:ssi tarkoitettujen rajoitus-
merkintdjen poistamiseksi, kun omistaja on
vapauttanut talonsa 50 b 8:n nojalla kaytto-
ja luovutusrgjoituksista, etta valtion tukea
saaneen omistgjan velvollisuudesta Valtion
asuntorahastolta vapautuksen saamisen joh-
dosta ryhtya toimenpiteisiin yhti6jarjestyksen
ja osakemerkintdjen muuttamiseksi. Ilman
valtion tukea rahoitetun talon omistgjan olisi
siten itse huolehdittava myos kiinnitysrekis-
terimerkinnan poistamisesta.  Siitd, miten
t&ssA momentissa tarkoitettu velvoite osoite-
taan taytetyksi, voitaisiin antaa asetuksella
tarkempia sd8nnoksia.

Pykdan 3 momentiksi ehdotetaan vapaute-
tun talon omistgjaa koskevaa ilmoitusvelvol-
lisuutta. Myds omistajien olisi julkisesti p-
dettéva saatavilla tieto siitd, mitka talot ja
asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavat osak-
keet ovat vapautuneet tai vapautumassa kayt-
t6- jaluovutusragjoituksista. Samoin julkises-
ti olisi tiedotettava myos siita, milloin talon

tai asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavia
osakkeita koskevat merkinnét poistuvat yh-
ti¢jarjestyksesta ja osakkeista.

Pykalén 4 momentiksi ehdotetaan séénnosta
valtiokonttorin toimivallasta saada aikaan
puuttuvatai oikaista virheellinen kaytto- ja
luovutusrgjoituksia koskeva merkinta. Val-
tiokonttorin toimivalta koskisi vain 50 b 8:n
2 momentissa tarkoitettua asumisoikeustal oa
Puute tai virhe olisi korjattava valtiokonttorin
ilmoituksesta.

51 & Kaytté- ja luovutusrajoituksista teh-
tavat merkinndt. Koska lakiin ehdotetaan
otettavaks sdannokset siitd, kenen asiana on
ryhtya toimenpiteisiin kaytté- ja luovutusra-
joituksista kiinnitysrekisteriin, yhtijarjes-
tykseen ja osakkeisiin tehtyjen merkintdjen
poistamiseksi talon vapauduttua kéytto- ja
luovutusrgjoituksista, on johdonmukaista, &-
té lain tasolla myds séadettéisiin merkintojen
tekemisvastuusta. Télla hetkell& asetuksella
on annettu paitsi merkintdjen tekemiseen liit-
tyvia taytantdonpanosaannoksia myds séan-
nokset siitéd kenen velvollisuutena on ryhtya
toimenpiteisiin merkintdjen tekemiseksi.

S&annds Valtion asuntorahaston velvoit-
teista sen myonnettya valtion varoista lainan
tal hyvaksyttya lainalle valtion varoista mak-
settavaksi korkotukea tai hyvaksyttyé lainalle
valtion ja kuntien takauksen ehdotetaan y-
kdlén 3 momentiksi ja sdannokset asumisoi-
keustalon omistagjien velvollisuuksista pyké-
lan 4 momentiksi. Pykdlan 5 momentiksi
ehdotetaan viittausséannosta 50 ¢ 8:848n, jos-
sa saddettéisiin velvollisuudesta ryhtya toi-
menpiteisiin rajoitusmerkintéjen poistami-
seks talon vapauduttua kaytto- ja luovutusra-
joituksista.

Siitd, miten 4 momentissa tarkoitettu vel-
voite osoitetaan taytetyksi, voitaisiin antaa
asetuksella tarkempia sdannoksia.

51 a 8 Vevollisuus laatia tilinpaatos.
Pykéaén 1 momenttiin ehdotettu muutos joh-
tuu pykadl&an lisdttévaksi ehdotetusta 2 no-
mentista.

Pykdan 2 momentiksi ehdotetun sédnnok-
sen mukaan niiden omistgjien, joilla on myoés
muuta kuin asumisoikeusasunnoista annetun
lain mukaista toimintaa, olisi jérjestettava
kirjanpitonsa niin, ettd omistajan tilinpa&tok-
sessa voidaan esittda erikseen oikeat ja riitté
vét tiedot asumisoikeusasunnoista annetun



lain mukaisesta toiminnasta. Téllaisen omis-
tajan tilinp&dtoksen liitteeksi olis laadittava
taman lain mukaisesta toiminnasta erillinen
tuloslaskelma seka liitetietoina ilmoitettava
toimintaa koskevat muut tiedot siten kuin
téssa laissa ja soveltuvin osin Kirjanpitolaissa
séddetddn. Vaatimus merkitsiss muun muas-
sa sitg, etté téssa laissa tarkoitettua toimintaa
koskevien tilinpadtostietojen tulee olla joh-
dettavissa omistgjan kirjanpidosta aukotto-
man Kirjausketjun vaatimusta noudattaen.
Erillinen tuloslaskelma seka liitetiedot ovat
0sa omistgjan tilinpddtostd. Ne ovat siten
omistgjaa koskevien séénnosten mukaisen ti-
lintarkastuksen kohteena. Kun otetaan huo-
mioon, etta tdman lain 4 f §&n mukaisesti
asumisoikeuden haltijat ovat oikeutettuja d-
tamaan osaa omistgjan paatoksentekoon &
hint&dn siina laajuudessa kuin laissa yhteis-
hallinnosta vuokrataloissa (649/1990) sééde-
taan, ehdotetun 2 momentin mukainen vel-
voite lienee luontevaa tayttdd eriyttamalla
taman lain mukaista toimintaa koskeva kir-
janpito omistajan muun toiminnan Kirjanpi-
dosta. Liiketapahtumat kirjataan liiketoimin-
tojen tuloslaskelmiin aiheuttamisperiaatteen
mukaisesti. Asetuksella voitaisiin antaa tar-
vittaessa tarkempia sddnnoksia toimintojen
eriyttamisesta ja kirjaamisesta.

Jos muusta toiminnasta eriytettya kirjanpi-
toa jatuloslaskelmaa liitetietoineen e ole, on
asumisoikeusl ainsdadannon alaisessa toimin-
nassa vaikea arvioida tilinpadtoksen luotetta-
vuutta ja sitéd onko tdman lainsdadannon nmu-
kaisia velvoitteita noudatettu, esimerkiksi
ovatko kayttovastikkeet muodostuneet oma-
kustannusperiaatteen mukaisesti ja asumisoi-
keuksien lunastukset suoritettu laissa asetet-
tujen edellytysten vallitessa. Myds asumisoi-
keuden haltijoiden osallistuminen talonomis-
tajan paatdksentekoon helpottuu, jos voidaan
nykyista luotettavammin selvittdd, mitk&a me-
not ja tulot koskevat asumisoikeusasunnoista
annetun lain alaista toimintaa.

51 d &8 Talojen rakentamis ja hankinta-
vaiheesta perittyjen asumisoikeusmaksujen
merkinta taseeseen. Pykadlan 2 momentin sa-
namuotoa ehdotetaan selkeytettdvaksi. Ehdo-
tus liittyy 26 b 8:n 1 momentin muutosehdo-
tukseen. Taseen asumisoikeusmaksut erda
alennettaisiin vain, jos lunastuksia ei ole voi-
tu kattaa muulla omalla paédomalla, ja vain
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sill&a méaréll 4, joka lunastuksiin on t&std erds-
té jouduttu kayttdmaan. Palautussiirtovelvoi-
te koskisi vain sitd erda, joka asumisoikeus-
maksut eréstéa on jouduttu lunastukseen kéyt-
tamaan ja lankeaisi suoritettavaksi vasta, kun
kyseinen huoneisto uudelleen [uovutetaan
asumisoikeussopimuksen nojalla hallittavak-
S.
54 a 8§ Muutoksenhaku. S88nnos on uusi
ja liittyy ehdotukseen uudeksi 50 b §ks ra-
joituksista vapauttamisesta. Valtion asunto-
rahastoa ehdotetaan viranomaiseksi, joka ha-
kemuksesta paéttaisi kdytto- ja luovutusrgjoi-
tuksista vapauttamisesta. Valtion asuntora
haston pédtokseen tyytyméttdman on voitava
hakea siihen muutosta. Muutoksenhaku én-
dotetaan jarjestettavaksi siten, ettaensin olisi
kuluessa pédtoksen tiedoksisaannista. Oi-
kai suvaatimukseen annettuun p&dtokseenkin
tyytyméton saisi hakea muutosta valittamalla
siten kuin hallintolainkayttol ai ssa séadetaan.

55 8§ Paatoksen tiedoksianto. Pykalan s
namuotoa on tarkistettava, koska nykyinen
séannos koskee vain kunnallisen viranomai-
sen pédtoksen tiedoksiantoa. Valtion asunto-
rahasto tulisi uutena viranomaisen tekemaan
lakiin ehdotetun 50 b 8:n mukaisia paatoksia.
Saannoksen sanamuotoa tarkistettaisiin myos
hallintolain (434/2003) vuoden 2004 alussa
tapahtuneen voimaantulon vuoksi. Viran-
omaisten paétdsten tiedoksiantoa koskevat
yleiset sddnnokset on annettu mainitulla hal-
lintolailla.

59 8§ Tarkemmat sddnnokset. Sadnndsta
on tarkistettava lakiin ehdotettujen 50 ¢ ja 51
8:n 4 momentin sek& 51 a 8:n 2 momentin
johdosta.  Valtioneuvoston asetuksella on
annettu kayttd- ja luovutusrgjoitusten mer-
kintda koskevia tarkempia séannoksia. Nain
on syyta tehda myos kaytto- ja luovutusrajoi-
tuksista vapautumisesta johtuvien merkinto-
jen poistamista koskevien tarkempien taytan-
téOnpanosddnnodsten kohdalla. On syyta va
rautua myos siihen, ettd 51 a 8:n 2 momentin
mukaisesta toimintojen eriyttamisesta ja Kir-
jaamisesta on annettava tarkempia sdannok-
sid asetuksella. Tarvittaessa tarkempia séan-
noksi& toimintojen eriyttamisesta ja kirjaami-
sesta ehdotetaan annettavaksi ympéristomi-
nisterion asetuksella.
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12. Aravalaki

15 b 8 Yleishyodyllisyys konsernissa. Py-
k&8ldn 4 kohdan sanamuotoa ehdotetaan tar-
kistettavaksi. Taman esityksen lakiehdotuk-
seen 1 sisdltyy ehdotuksia saada vapautus tai
joissakin tapauksissa lain nojalla vapautua
asumisoikeusasunnoista annetun lain mukai-
sista kayttd- ja luovutusrajoituksista. Téman
kanssa el ole johdonmukaista, ettéa vapautet-
tujen tai vapautuneiden asuntojen tai osak-
keiden uudet omistgjat jaisivat edelleen
yleishyddyllisyyssddnnosten aaisiks siing
k&an tapauksessa, ettd uusi omistaja kuuluu
konserniin.

15 e & Kunnalle ja muulle julkisyhteistlle
tuloutettava tuotto. Pykadlan 4 kohdan sdan-
nokseen on syyta tehdd vastaava tarkistus
kuin 15 b 8:n 4 kohtaan.

1.3. Laki vuokra-asuntolainojen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta

25 & Yleishyddyllisyys konsernissa. Pyké&
1&n 4 kohdan s&annokseen ehdotetaan tehtéd-
vaksi vastaava tarkennus kuin edella on eh-
dotettu aravalakiin.

27 a 8 Kunnalle ja muulle julkisyhteisolle
tuloutettava tuotto. Pykdlan 1 momentin 4
kohtaan on syytd tehda vastaava tarkistus
kuin 25 8:n 4 kohtaan.

2. Tarkemmat sadnnokset ja maa-
raykset

Asumisoikeustalojen kaytto- ja luovutusra-
joitusten merkitsemisestd annettuun asetuk-
seen (758/1990) on tehtédva muutoksia sen
johdosta, ettd talonomistgjalla olisi asumisoi-
keusasunnoista annettuun lakiin ehdotetun 50
b &n mukaisesti oikeus erdissa tilanteissa
saada vapautus rajoitusten alai suudesta.

Rajoitusmerkintdjen poistamisvelvollisuu-
desta ehdotetaan si&dettavaksi uudessa 50 c
8:ssd. Taman velvoitteen tarkemmasta téy-
tantdonpanosta olisi kuitenkin tarkoituksen-
mukai sta séatéa asetuksella.

Edella mainittua asetusta on tarpeen tarkis-
taa my06s sen johdosta, ettéd johdonmukai suu-
den vuoks lalla annettaisiin myds rajoitus-
merkintdjen tekemisvel voitteesta séannoksia.
Merkintojen tekemistd koskevat voimassa

olevat sd8nnokset on annettu télla asetuksel-
la. Niinpéa jatkossa asetuksella on tarkoitus
antaa vain taytantéonpanoon liittyvia tar-
kempia séannoksia myods merkintdjen teke-
misesté.

Y mpéristéministerio on vahvistanut asumis-
oikeussopimuksen kaavan, joka on tarkistet-
tava ehdotettujen lainmuutosten johdosta.

On myo6s varauduttava antamaan tarkempia
sddnnoksia asumisoikeusasunnoista annetun
lain 51 a §8:n 2 momentin soveltamisesta.

3. Voimaantulo

Lait ehdotetaan tuleviksi voimaan ensi -
lassa.

Asumisoikeusasunnoista  annetun  lain
muuttamisesta ehdotetun lain asumisoikeu-
den haltijoiden valintaa koskevia sdannoksia
ehdotetaan sovellettavaks myo6s niihin ha-
kemuksiin, jotka on jatetty tdmén lain voi-
maantuloa ennen, mutta valinta tapahtuu lain
voimaantulon jalkeen. Kun lakiehdotuksen
asukasvalintaa koskevat muutosehdotukset 4
a, 4 b ja4 c 8:ssé téhtdavat asuntojen kaytto-
asteen korkeana pitdmiseen, e ole mitdan
syyta olla sallimatta niiden soveltamista tal-
laisiinkin lain voimaantulon jalkeen tapahtu-
viin asukasvalintoihin.

Asumisoikeusasunnoista  annetun  lain
muuttamisesta ehdotetun lain 26 8n 4 no-
menttia, 26 b 8:n 1 momenttia sekd 51 d &:n
sddnnoksia voitaisiin  soveltaa myds lain
voimaan tullessa kulumassa olevaan tilikau-
teen ja silta laadittavaan tilinpadtokseen.

Lakia vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetun lain 25
ja 27 a 8:n muuttamisesta ehdotetaan sovel-
lettavaksi myds lain 43 8:n 5 momentissa
tarkoitettuihin lainoihin ja niilla lainoitettui-
hin taloihin ja asuntoihin seka niiden halin-
taan oikeuttaviin osakkeisiin.

Voimaantuloséannoksiin  ehdotetaan myods
séannostd, joka valtuuttaa ryhtymaan lain
taytantéonpanon edellyttdmiin toimiin jo en-
nen lain voimaan tuloa.

4., Saatamisjarjestys
Ehdotetut muutokset asukasvalintaan, ta-

lonomistgjien tilinpaétoksiin ja kéyttd- ja
luovutusrajoituksista vapautumiseen seka U-



nastussuoritusten varautumisvelvoitteisiin tu-
levat sovellettavaks lain voimaantulon jal-
keen. Tilinpdétdssaannoksia voidaan kuiten-
kin soveltaa myo6s talonomistgjan valinnan
mukaan lain voimaan tullessa kulumassa
olevaan tilikauteen ja silta laadittavaan tilin-
padtokseen. Ehdotettujen 50 b 8:n 2 momen-
tin séénnosten korkotukilainaksi tai takaus
lainaksi hyvaksytyn lainan takaisinmaksusta
vapautettavan talon tai huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden osuudelta lainasta ei
ole katsottava loukkaavan korkotukilainan tai

vapautettavaa kohdetta vastaavan lainaosuu-
den liséksi lainan ennenaikaisesta takaisin-
maksusta korvauksen kuluineen. Ennenai-
kaisesta lainan takaisinmaksuoikeuksista ja -
gjoista korvauksineen ja muine kuluineen on
aalla vallitsevan kdytannén mukaan yleensa
lainasopimuksessa sovittu. Mydéskaan 50 b
8n 2 momentissa ehdotetut muut vaihtoeh-
dot vahentéda valtion korkotukilainoihin tai
takauslainoihin liittyvi& vastuita vapautuksen
saamisen edellytyksena eivét loukkaa lai-
selle takaisinmaksulle korvauksineen ja ku-
luineen vaihtoehtoiset valtion ja kunnan vas-
tuiden vahentdmisvaihtoehdot ehdotuksen
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suostumusta ja toimenpiteitd.  N&idenkin
edellytysten tayttdminen asetettaisiin kaytto-
ja luovutusrgjoituksista vapautusta hakevalle
vapautuksen saantiehdoiksi. Lainasopimuk-
sen osapuol et siten neuvottelisivat keskendan
siitd, miten lainoihin liittyvia valtion vastuita
vahennetdan, jotta vapautusedellytykset talta
osin tayttyisivat. Jos yhteisymmarrykseen ei
pastd, vapautusta hakeva voisi aina maksaa
vapautettavaa kohdetta vastaavan osuuden
korkotukilainasta tai takauslainasta.

Ehdotetut muutokset lisdévét talonomista
jien mahdollisuuksia omaisuutensa jarkevaan
ja taloudelliseen kaytttéon ja samala myods
vaikuttavat asukkaiden asemaan myontei sesti
kayttovastikekatteiden nostotarpeen véhene-
misend. Muutokset parantavat myos velkoji-
en asemaa. Sadnnokset eivéat siten ole risti-
riidassa perustuslain 15 8:ssa séadetyn omai-
suuden suojan tai muunkaan perusoikeuden
kanssa. Ehdotetuilla séannoksilla liséks to-
teutetaan perustuslain 19 8:n 4 momentissa
séadettya julkisen vallan tehtévaa edistéa jo-
kaisen oikeutta asuntoon ja tukea asumisen
omatoimista jérjestamista.

Né&in ollen e katsota olevan estettd kasitel-
|14 lakiehdotuksia tavallisina lakeina.

Edella esitetyn perusteella annetaan Edus-
kunnan hyvaksyttéviksi seuraavat lakiehdo-
tukset:
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Lakiehdotukset

L aki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan pédatoksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista 16 péaivana heindkuuta 1990 annetun lain (650/1990) 4
8n1lja2 momentti, 4a8n2ja3 momentti, 4b§, 4c 8n2momentti, 26 b §n 1 momentti,
45 8:n 1 momentti, 51 a §, 51 d 8:n 2 momentti, 55 ja59 §,

sellaisina kuin ne ovat 4 8:n 2 momenttia lukuun ottamatta laissa 127/2003, seka

lisdtdan 4 a 8:84n, sellaisena kuin se on osaksi mainitussa laissa 127/2003, uusi 5 moment-
ti, jolloin nykyinen 5 momentti siirtyy 6 momentiksi, ja 5 8:88n uusi 3-5 momentti, lakiin uusi
5 a 8§, 20 8:83n uusi 2 momentti, 26 a §:84n, sellaisena kuin se on viimeks mainitussa laissa,
uusi 4 momentti jalakiin uusi 50 b ja50 ¢ §, 51 8:84n, sellaisena kuin se on viimeksi maini-

tussalaissa, uusi 3-5 momentti seké lakiin 54 a § seuraavasti:

48
Asumisoikeuden haltijat

Sen liséksi, mité tassa pykéal éssa sdadetéan,
asumisoikeuden haltijaksi voidaan hyvéksya
vain yksi tai useampia sellainen henkilg, joka
tayttdd 4 aja 4 b §:ssd sdadetyt edellytykset.
Jollei téllaisia hakijoita silla kertaa ole, voi-
daan hyvaksya muukin kuin edella tarkoitettu
henkild. Jos téllaisia muita hakijoita on use-
ampia, etusija asuntoon on sille, jonka jérjes-
tysnumero on pienempi kuin muiden.

Asumisoikeuden sagjan tulee olla kunnan
hyvaksyma 1 momentissa tarkoitettu henkil 6
ta henkilo, jolle asumisoikeus taman lain
mukaan voi siirtya.

4a8§

Asumisoikeuden haltijaksi hyvaksyttavan va-
linta ja edellytykset

Asumisoikeuden hakijan tulee hakugjan
padttyessa tai hakemusta jatettdesss, jos asu-
misoikeuksia voidaan hakea jatkuvasti, olla:

1) 18 vuotta tayttanyt henkil §; tai

2) lisdks erikseen ilmoitettuun k& tai
muuhun erityisryhmaan kuuluva henkild, jos
jaettavat asunnot on ensisijaisesti tarkoitettu
tdlaisille henkildille ja vahimmaisiasta tai
muista vaatimuksista on asianmukaisesti ja
julkisesti ilmoitettu julistettaessa asumisoi-
keudet haettaviksi.

Asumisoikeuden haltijaksi hyvaksymisen
edellytyksena on hakijan asumisoikeusasun-
non tarve. Hakijalla e katsota olevan asu-
mi soi keusasunnon tarvetta, jos hanelld on:

1) hakualueella omistusasunto, joka sijain-
niltaan, kooltaan, varustetasoltaan, asumis-
kustannuksiltaan ja muilta ominaisuuksiltaan
kohtuudella vastaa haettua asumisoikeu-
sasuntoa; tai

2) vardlisuutta siind maérin, etta han voi
rahoittaa vahintdan 50 prosenttia hakemansa
tai hakemaansa vastaavan asunnon kayvasta
vapaasta hinnasta tai peruskorjata hakualu-
edla djaitsevan omistusasuntonsa hake-
maansa asuntoa vastaavaksi.

Mitd 3 momentissa sa&ddetddn asumisoi-
keuden haltijan hyvaksymisen edellytyksista,
ei sovelleta:



1) asumisoikeusasunnosta toiseen vaihta-
vaan hakijaan; tai
2) 50 vuotta taytténeeseen hakijaan.

4b 8§

Asuvan asukkaan etusija asumisoikeuden
haltijaksi

Kun talo muutetaan asumisoikeustaloksi,
voidaan osakeomistuksen tai huoneenvuok-
racikeuden perusteella huoneistoa téll6in hal-
litseva 18 vuotta tayttanyt henkil6 tai hanelta
oikeutensa johtava huoneistossa asuva per-
heenjasen hyvéksya asumisoikeuden halti-
jaks 4 a 8:n estdmétta taikka han voi jatkaa
huoneiston hallintaa vuokralaisena tai huo-
neiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistgjana tai osaomistgjana. Tall6in henki-
|6 voidaan 4 a 8:n estédmatta myos myohem-
min hyvaksya asumisoikeuden haltijaksi
asuntoon, jota han tai hanen perheensi on
hallinnut jo ennen talon muuttamista asumis-
oikeustaloksi. Kun télainen asunto vapau-
tuu, valitaan asumisoikeuden haltija siten
kuin 4 ja 4 a §:ssa séadetaan.

4c8

Hakumenettely

Hakualueella kayttton otettavien tai vapau-
tuvien asumisoikeuksien sagjien yksiléimi-
seksi kunnan on julistettava 1 momentissa
tarkoitetut jarjestysnumerot julkisesti ja ylei-
sesti haettaviksi. Jarjestysnumerot on julistet-
tava haettaviksi asetetun mééréajan kuluessa
(hakuaika). Hakuajan kuluessa saapuneet
hakemukset késitellédn 3 momentin 1 koh-
dan mukaisesti. Hakugjan jalkeen voidaan
jarjestysnumeroita hakea jatkuvasti. Haku-
gan jalkeen saapuneet hakemukset kasitel-
188n 3 momentin 2 kohdan mukaisesti. Jos
hakemuksia ei ole tarpeeksi, voidaan asettaa
uusi hakuaika, jonka kuluessa jétetyt hake-
mukset késitellédn mainitun 1 kohdan mu-
kaisesti. Aikaisemmin haettu tai saatu jarjes-
tysnumero e ole este uusien jarjestysnume-
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roiden saamiselle joko samalla tai eri haku-
adueella. Jos hakijalla on hakualueella use-
ampia numeroita, joita vastaan el ole saatu
asumisoikeusasuntoa, han paéttéa siita, milla
niistd han hakee.

58

Saannosten pysyvyys, pakottavuus ja sovel-
tamisen paattyminen

Kun asumisoikeustalo tai sen asuinhuoneis-
ton hallintaan oikeuttavat osakkeet ovat ver
pautuneet tdman lain mukaisista kaytto- ja
luovutusrgjoituksista ja 51 8§:ssd tarkoitetut
merkinndt on asianmukaisesti poistettu, lak-
kaa my0s tdman lain ja sen nojalla annettujen
séénnosten soveltaminen taloon ja sen asuin-
huoneistojen hallintaan oikeuttaviin osakkei-
siin. Rajoituksista vapauttamisesta séadetéan
50 b §:ssa

Jos talon omistgjalla el ole endd taman lain
kaytto- ja luovutusrgjoitusten aaista taloa
omistuksessaan, lakkaa tdman lain sovelta-
minen my0os tallaiseen omistgjaan, sen osak-
keisiin ja osakkeiden omistgjiin ottaen kui-
tenkin huomioon, mita 1 ¢ §:ssa siadetaan.

Jos vapautuneesta talosta tarjotaan uudel-
leen huoneisto asumisoikeuden nojalla hallit-
tavaksi, sovelletaan taloon ja sen omistajaan,
mité téssa | ai ssa sdadetaan.

5a8g
Lain soveltamisalan ulkopuolinen tuotanto

Jos téssa laissa tarkoitetulla omistgjalla on
omistuksessaan myds sellaisia taloja tai huo-
neistoja, joita e ole tarjottu asumisoikeuden
nojalla hallittavaksi, tétd lakia e sovelleta
néihin taloihin ja huoneistoihin tai niiden hal-
lintaan oikeuttaviin osakkeisiin.

208

Kayttovastikkeen maksuvelvollisuuden kesto

Jos talonomistaja luovuttaa huoneiston hal-
linnan uudelle asumisoikeuden tai muun ao-
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keuden haltijalle sina aikana, kun asumisoi-
keudestaan luopuva 1 momentin mukaan on
velvollinen maksamaan  kayttovastiketta,
asumisoikeudestaan luopuvan maksuvelvolli-
suus lakkaa, jollei asumisoikeudestaan luo-
puvan ja uuden asukkaan vélilla ole muuta
sovittu.

26a8

Var autumisvelvoite

Arvioitaessa sitd, onko tassa pykél&ssa tar-
koitettu varautumisvelvoite riittévasti taytet-
ty, voidaan ottaa huomioon kulloinkin vallit-
seva asuntojen kysynté ja tarjontatilanne.
Varautumisen voidaan katsoa olevan riitté-
va4, jos se kattaa kuluvalla ja seuraavalla ti-
likaudella tiedossa ol evista ja todenndkisista
lunastuksista johtuvan maksuvelvoitteen eika
erityisista syistéd muuta johdu.

26b8

Lunastussuorituksiin kaytettavissa olevat va-
rat ja vastuu virheellisesta lunastussuorituk-
sesta

Jollei 2 momentista tai 26 ¢ 8:stAd muuta
johdu, talon omistgja saa kayttéa 51 e 8:ssa
tarkoitettuja varoja taikka edelliselta tai a-
kaisemmilta tilikausilta kertynytta tilinpda-
toksen osoittamaa muuta omaa padomaa tai
muita varojaan asumisoikeuksien lunastami-
seen. Asumisoikeuden lunastushintaan sisél-
tyvan 24 8:n 2 momentin 2 ja 3 kohdassa tar-
koitetun indeksikorotuksen ja huoneistopa-
rannuksen rahoitusosuuden suorittamiseen on
kuitenkin ensisijaisesti kaytettdva muita \a-
roja tai muuta omaa padomaa kuin taseen
asumisoikeusmaksut eréad. Taseen asumisoi-
keusmaksut erdn alentamisesta asumisoikeu-
den lunastamisen ja sen korottamisesta asu-
misoikeuden uudelleen luovutuksen perus-
teella séédetédn 51 d 8:ss&

458§

Asumisoikeustal on asuinhuoneistojen kaytto

Asumisoikeustalon asuinhuoneistoja Vvoi-
daan kayttda asumisoikeuden haltijoiden tai
vuokralaisten vakinaisina tai tilapaisina asun-
toina.

50b 8§
Rajoituksista vapauttaminen

Asumisoikeustalon omistajalla on oikeus
saada vapautus tdméan lain mukaisista kaytto-
ja luovutusrgjoituksista, jos vapautettavan ta-
lon asuinhuoneistot niiden hallintaa koskevi-
en sopimusten mukaan jo ovat muussa kuin
asumisoikeuskayttssa tai mychemmin tule-
vat tallaiseen kayttdon.

Rajoituksista vapauttamisen edellytyksena
on lisdksi, ettd vapautettavan talon:

1) valtion asuntolaina tai aravalaina taikka
talon osuus téllai sesta lainasta maksetaan ko-
konaan takaisin, e kuitenkaan silloin, kun
lainasaatavaa e ole voitu turvata pakko-
taytantdonpanossa;

2) korkotukilainaksi hyvéksytty laina tai
osuus téllaisesta lainasta maksetaan takaisin
lainan  ennenaikaisesta takaisinmaksusta
mahdollisesti johtuvine korvauksineen ja
muine kuluineen taikka korkotukeen oikeut-
tavaa lainamddréd vahennetddn siltd osin
kuin se vastaa vapautettavaa taloa ja liséksi
tyvéasta, vapautettavaan taloon kohdistuvasta
takausvastuusta; tai

3) asumisoikeus- ja vuokratal otuotannon
valtion ja kuntien takauslainoista annetussa
laissa (126/2003) tarkoitetuksi takauslainaksi
hyvéksytty laina tai osuus téllaisesta lainasta
maksetaan kokonaan takaisin lainan ennenai-
kaisesta takaisinmaksusta mahdollisesti joh-
tuvine korvauksineen ja muine kuluineen
valtion sekd myds mahdollisesti vastuussa
olevan kunnan vapautettavaan taloon kohdis-
tuvasta takausvastuusta; ja

4) osalta toimenpide edistda alueen asunto-
markkinoiden toimivuutta tai ehkéisee asun-
tojen tyhjana olemista seka tasta aiheutuvia
taloudellisia menetyksia.

Jos talolle on mydnnetty 2 momentissa tar-
koitettua lainaa, vapautusta on haettava Val-
tion asuntorahastolta. Vapautus on myonnet-



téva, jos siihen todetaan olevan 1 ja 2 no-
mentissa tarkoitetut edellytykset. Vapautus
voidaan myontéda myos ehdolla, ettd asetetun
maéragjan kuluessa hakija tayttéa vapautuk-
sen saamiselle tassd pykaassa asetetut edel-
lytykset.

Muun kuin 2 momentissa tarkoitetun talon
omistaja voi vapauttaa talon ja sen asuinhuo-
neiston hallintaan oikeuttavat osakkeet tdméan
lain mukaisista kdytt6- ja luovutusrajoituksis-
ta siitd lukien, kun 1 momentissa tarkoitetut
edellytykset tayttyvat.

Kéaytto- ja luovutusajoituksista vapauttami-
sen vaikutuksista taman lain soveltamiseen
sdéadetdén 5 §:ssa.

50c§

I1moitusvelvollisuus rajoituksista vapautta-
misesta

Taloa ja sen asuinhuoneistojen hallintaan
oikeuttavia osakkeita koskevien 51 §:ssa tar-
koitettujen merkintdjen poistamiseksi siten
kuin asetuksella tarkemmin sd&detéén, Valti-
on asuntorahaston tulee tehda ilmoitus vii-
pymétta tai, jos vapautumispadtds on ollut
ehdollinen, valittdmasti sen jalkeen, kun se
on todennut ehtojen tayttyneen. Valtion
asuntorahaston on myos julkisesti pidettava
saatavilla tieto siitd, mitka talot ja niissa s-
jaitsevien asuinhuoneistojen hallintaan oike-
uttavat osakkeet se on vapauttanut seka tieto
siitd, onko vapautus ehdollinen ja ehtojen
tayttymiselle asetettu méaraaika.

V apautuspdétoksensa johdosta 50 b &:n 4
momentissa tarkoitetun omistajan on viipy-
méatta ryhdyttdva toimenpiteisiin 51 8:ssd
tarkoitettujen merkintéjen  poistamiseksi.
V apautuspadttksen johdosta 50 b 8&n 2 nmo-
mentissa tarkoitetun talon omistajan on myds
ryhdyttava toimenpiteisiin 51 8:n 2 momen-
tissa tarkoitettujen merkintGjen poistamisek-
Si. Asetuksella voidaan tarkemmin s&&atéa
siita, miten tassi momentissa tarkoitetun vel-
voitteen tayttdminen osoitetaan.

V apautuspéidtoksen johdosta 50 b &:n 2 tai
4 momentissa tarkoitetun talon omistgjan on
pidettava julkisesti saatavillatieto siité, mitka
talot ja asuinhuoneiston hallintaan oikeutta-
vat osakkeet ovat vapautuneet tai ovat vapau-
tumassa taméan lain mukaisista kaytto- ja luo-
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vutusrgjoituksista ja milloin vapautettua tai
vapautuvaa taloa ja sen asuinhuoneiston hal-
lintaan oikeuttavia osakkeita koskevat mer-
kinndt poistuvat yhti¢jarjestyksesta ja osak-
keista.

Jos havaitaan, etta 50 b 8:n 2 momentissa
tarkoitetun talon omistaja on laiminlyonyt
téssa pykéléssa tarkoitetun velvoitteensa tai
ettd talon vapautumista koskeva merkintéa on
virhedllinen, merkinta on korjattava valtio-
konttorin ilmoituksesta.

518

Kaytto- ja luovutusrajoituksista tehtavat
mer kinnat

Myo6nnettyaén 50 b 8:n 2 momentissa tar-
koitetun lainan tai hyvaksyttyéén lainan 50 b
8&n 2 momentissa tarkoitetuksi korkotuki-
lainaks tai takauslainaksi Valtion asuntora-
hasto on velvollinen viipymétta ryhtymaan
toimenpiteisiin 1 ja 2 momentissa tarkoitettu-
jen merkintdjen aikaansaamiseksi siten kuin
asetuksella tarkemmin séédetéan.

Asumisoikeustalon omistaja on vastuussa
siitd, ettd 1 ja 2 momentissa tarkoitetut mer-
kinndt on tehty ennen kuin omistaja tarjoaa
tehtavéksi asumisoikeussopimuksia omista-
mastaan tai omistukseensa tulevasta tal osta.
Asetuksella voidaan tarkemmin s&dtda, miten
tdssd momentissa tarkoitetun velvoitteen
téyttdminen osoitetaan.

Velvollisuudesta poistaa 1 ja 2 momentissa
tarkoitetut merkinnét kéytto- ja luovutusra
joitusten lakattua séddetdan 50 ¢ 8:ssé.

51a8§
Velvollisuus laatia tilinpaatos

Tilinp&&tos on, jollei 2 momentista muuta
johdu, laadittava kirjanpitolain (1336/1997)
ja talonomistajayhteista tai —saétiota koske-
van erityislain sekd taman luvun sdannosten
mukaan. Kirjanpitolautakunta voi kirjanpito-
laissa saadetylla tavalla antaa ohjeita ja lau-
suntoja asumisoikeustalon omistajayhteistn
tal —s&ation taman lain mukaisen tilinpaéatok-
sen laatimisesta.

Jos asumisoikeustalon omistgja harjoittaa
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téssd laissa tarkoitetun toiminnan ohella
muuta toimintaa, omistajan kirjanpito on jar-
jestettava niin, ettd omistagjan tilinpadtoksessa
voidaan esittda erikseen oikeat ja riittavat
tiedot tdmén lain mukaisesta toiminnasta.
Téllaisen omistgjan tilinpddtoksen liitteeksi
on laadittava tdmén lain mukaisesta toimin-
nasta erillinen tuloslaskelma ja liitetietoina
ilmoitettava tdman lain mukaista toimintaa
koskevat muut tiedot siten kuin téssd laissa ja
soveltuvin osin kirjanpitolaissa séadetaan.

51d8

Talojen rakentamis- ja hankintavai heesta pe-
rittyjen asumisoikeusmaksujen merkinta ta-

Taseen asumisoikeusmaksut erda alenne-
taan silta osin kuin asumisoikeuden lunastuk-
seen ei ole kaytetty viimeksi paéttyneelta t-
likaudelta vahvistettavan taseen mukaan
muuta omaa pddomaa tai, jos omistga on
osakeyhti6, muuta vapaata omaa pddomaa.
Jos asumisoikeusmaksut erda on asumisoi-
keuden lunastuksen vuoksi vahennetty, vas-
taavan madrdinen lisdys taseen asumisoi-
keusmaksut erdan tehdaén sen jalkeen, kun
talon omistgja on uudelleen luovuttanut asu-
misoikeuden.

54 a8
Muutoksenhaku

Hakija, joka on tyytyméaton valtion asunto-
rahaston tekemaan paatdkseen tassa laissa tai
sen nojalla annetuissa séannoksissa tarkoite-
tussa asiassa, saa hakea padtokseen oikaisua
nista. Oikaisuvaatimus on tehtavd Valtion
asuntorahastolle. Paatokseen, johon saadaan
hakea oikaisua, on liitettava oikaisuvaati-
musosoitus. Oikaisuvaatimus on kasiteltava
Viipymaétta.

Oikai suvaatimukseen annettuun paatokseen
saa hakea muutosta valittamalla siten kuin
hallintolainkayttolaissa (586/1996) sdade-
taan.

558
Paatoksen tiedoksianto

Taman lain mukainen paatds annetaan tie-
doksi siten kuin hallintolaissa (434/2003)
séadetédén. Asumisoikeuden sagjaksi tai luo-
vutuksensagjaksi hyvaksymista koskeva paéa
t6s voidaan kuitenkin antaa tiedoksi asetta-
malla kunnanhallituksen tai lautakunnan poy-
tékirja ndhtéavdksi siten kuin kuntalaissa
(365/1995) sdadetadn, jolloin tiedoksisaannin
katsotaan tapahtuneen sind paivana, jona paa-
t6s on pantu néhtévaksi.

508
Tarkemmat sdannokset

Tarkempia sdannoksia tédman lain taytéan-
téOnpanosta annetaan tarvittaessa valtioneu-
voston asetuksella siitd, mitd 50 ¢ ja 51 8:ssa
séadetdan, ja ymparistoministerion asetuksel-
lasiitd, mitd 16 8:n 4 momentissa ja51 a 8:n
2 momentissa seké 58 8:ss8 sdadetaan.

Tama laki tulee voimaan
kuuta20 .

Tamén lain 4 aja4 b 8:84 sovelletaan myos
ennen sen voimaantul oa j&tettyihin hakemuk-
siin, jos asumisoikeutta tarjotaan hakijalle
té&man lain voimaantulon jalkeen.

Taman lain 26 a 8:n 4 momenttia, 26 b § :n
1 momenttia ja 51 d 8:83 voidaan soveltaa
myds lain voimaan tullessa kulumassa ole-
vaan tilikauteen ja silté | aadittavaan tilinpd&a-
tokseen.

Ennen téma lain voimaantul oa voidaan ryh-
tya lain taytantéonpanon edellyttamiin toi-
menpiteisiin.

paivana
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L aki

aravalain 15b ja 15 e 8:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukai sesti

muutetaan 17 paivana joulukuuta 1993 annetun aravalain (1189/1993) 15 b 8:n 4 kohtaja 15 e
8:n 1 momentin 4 kohta, sellaisena kuin ne ovat, 15 b 8:n 4 kohta laissa 129/2003 jal5e 8n 1

momentin 4 kohta laissa 734/2004, seuraavasti:

15b 8§
Yleishyoadyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 15 a §:ssé tarkoitettuja edel-
lytyksia konsernissa kasitelldan yhtena koko-
naisuutena 15 8:n 3 kohdassa tarkoitettua yh-
teisbd ja sen kanssa samaan konserniin kuu-
luvia

4) yhteisdja, joilla on asumisoikeusasun-
noista annetussa laissa (650/1990) tarkoitet-
tuja asuntotuotantolain (247/1966) 6 8n 1
momentin 8 kohdan, tdméan lain 21 &n ta
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain (1205/1993) 3 8:n taikka vuokra- ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain (604/2001) 20 &:n nojalla lainoitettu-
ja asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia
osakkeita edellyttéden, etta asunnot tai osak-
keet ovat asumisoikeusasunnoista annetun
lain mukaisten kaytto- ja luovutusrajoitusten
alaisia.

15e8§

Kunnalle ja muulle julkisyhteisolle tul outet-
tava tuotto

Edella 15 8:n 4 kohdassa tarkoitettu yhtei-
s0, jossa 15 8:n 1 kohdassa tarkoitetulla yh-
teisdlla on osakeyhtidlain 1 luvun 3 8&n 2
momentin 1 kohdassa tarkoitettu méaraysval-
ta, e saa tulouttaa omistgjilleen enempéa
kuin 15 a 8:n 1 momentin 3 kohdan mukaan
maaraytyvan tuoton, jos yhteisd omistaa:

4) asumisoikeusasunnoista annetussa laissa
tarkoitettuja asuntotuotantolain 6 8:n 1 no-
mentin 8 kohdan, tdmén lain 21 8&n tai asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta annetun
lain 3 8:n taikka vuokra- ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetun lain 20 8:n ro-
jdla lainoitettuja asuntoja tai niiden hallin-
taan oikeuttavia osakkeita edellyttden, etta
asunnot tai osakkeet ovat asumisoikeusasun-
noista annetun lain mukaisten kaytt6- ja luo-
vutusrgjoitusten alaisia.

Tama laki tulee voimaan
kuuta 20

Ennen tdmédn lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain tayténtdonpanon edellyttémiin
toimenpiteisiin.

péivana
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L aki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 25 ja 27 a 8:n
muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukai sesti

muutetaan vuokra-asuntol ainojen ja asumisoikeustal olainojen korkotuesta 29 péivana kesé-
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 25 8:n 4 kohta ja 27 a § 1 momentin 4 kohta, sellaisena
kuin ne ovat, 25 8:n 4 kohta laissa 130/2003 ja 27 a 8:n 1 momentin 4 kohta |aissa 736/2004,

seuraavasti;

258§

Yleishyoadyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 24 8:ss tarkoitettuja edelly-
tyksia konsernissa kasitellédn yhtena koko-
naisuutena 5 8:n 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitettua yhteisdé ja sen kanssa samaan kon-
serniin kuuluvia

4) yhteisgjg, joilla on asumisoikeusasun-
noista annetussa laissa tarkoitettuja asunto-
tuotantolain (247/1966) 6 8:n 1 momentin 8
kohdassa, aravalain 21 8§:n tai asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta annetun lain 3 8:n
taikka tdmén lain 20 8:n nojalla lainoitettuja
asuntoja tai niiden hallintaan oikeuttavia
osakkeita edellyttéden, etta asunnot tai osak-
keet ovat asumisoikeusasunnoista annetun
lain mukaisten kaytto- ja luovutusrajoitusten
alaisia; seké

27 a8

Kunnalle ja muulle julkisyhteisolle tul outet-
tava tuotto

Edella 5 8:n 4 kohdassa tarkoitettu yhteiso,
jossa 5 8:n 1 kohdassa tarkoitetulla yhteisolla

on osakeyhtidlain 1 luvun 3 §:n 2 momentin
1 kohdassa tarkoitettu méaraysvalta, e saa
tulouttaa omistajilleen enempaa kuin 24 8:n 3
kohdan mukaan mé&araytyvén tuoton, jos yh-
teisd omistaa:

4) asumisoikeusasunnoista annetussa laissa
tarkoitettuja asuntotuotantolain 6 8:n 1 no-
mentin 8 kohdan, aravalain 21 8n ta asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta annetun
lain 3 8n taikka tdméan lain 20 8:n nojalla
lainoitettuja asuntoja tai niiden hallintaan oi-
keuttavia osakkeita edellyttden, ettd asunnot
tai osakkeet ovat asumisoikeusasunnoista an-
netun lain mukaisten kaytté- ja luovutusrgjoi-
tusten alaisia; seka

Tama laki tulee voimaan paivana
kuuta 20
Taa lakia sovelletaan myds vuokra-

asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain (604/2001) 43 8:n 5
momentissa tarkoitettuihin lainoihin ja niilla
lainoitettuihin taloihin ja asuntoihin seka nii-
den hallintaan oikeuttaviin osakkeisiin.

Ennen tédméan lain voimaantuloa voidaan
ryhtyd lain téytantéonpanon edellyttdmiin
toimenpiteisiin.
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Liite
Rinnakkai stekstit

L aki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan padttksen mukai sesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista 16 péaivana heindkuuta 1990 annetun lain (650/1990) 4
8n1lja2 momentti, 4a8n2ja3 momentti, 4b§, 4c8n2momentti, 26 b 8:n 1 momentti,
45 8:n 1 momentti, 51 a §, 51 d 8:n 2 momentti, 55 ja59 §,

sellaisina kuin ne ovat 4 8:n 2 momenttia lukuun ottamatta laissa 127/2003, seké

lisdtddn 4 a 8§:a8an, sellaisena kuin se on osaksi mainitussa laissa 127/2003, uusi 5 moment-
ti, jolloin nykyinen 5 momentti siirtyy 6 momentiksi, ja5 8:48n uusi 3-5 momentti, lakiin uusi
5 a 8§, 20 8:&3n uusi 2 momentti, 26 a §:84n, sellaisena kuin se on viimeks mainitussa laissa,
uusi 4 momentti jalakiin uusi 50 b ja50 ¢ §, 51 §:&8n, sellaisena kuin se on viimeks maini-

tussalaissa, uusi 3-5 momentti seka lakiin 54 a § seuraavasti:

Voimassa oleva laki
48
Asumisoikeuden haltija

Sen liséksi, mitd téssa pykalassa sdade-
téén, asumisoikeuden haltijaksi voidaan hy-
véksyd vain henkild tai henkil6itd, jotka
téyttévét 4 aja4 b 8:ssh shddetyt edellytyk-
set

Asumisoikeuden sagjan tulee olla kunnan
hyvaksyma 1 momentissa tarkoitetut edelly-
tykset tayttava henkild tai henkil®, jolle
asumisoikeus tdman lain mukaan voi Siir-
tya

4a8

Asumisoikeuden haltijaksi hyvaksyttavan
valinta ja edellytykset

Asumisoikeuden hakijan tulee olla haku-
gjan padttyessa tai, jos asumisoikeuksia on

Ehdotus
48
Asumisoikeuden haltijat

Sen lisdksi, mita téssa pykédléssa sddde-
téén, asumisoikeuden haltijaksi voidaan hy-
vaksyd vain yks tai useampia sellainen
henkild, joka tayttéa 4 a ja 4 b 8:ssd sddde-
tyt edellytykset. Jollei tallaisa hakijoita
silla kertaa ole, voidaan hyvaksya muukin
kuin edella tarkoitettu henkilo. Jostéllaisia
muita hakijoita on useampia, etusija asun-
toon on sille, jonka jarjestysnumero on pie-
nempi kuin muiden.

Asumisoikeuden sagjan tulee olla kunnan
hyvaksyma 1 momentissa tarkoitettu henki-
16 tai henkild, jolle asumisoikeus tdman lain
mukaan voi siirtya.

4at

Asumisoikeuden haltijaksi hyvaksyttavan
valinta ja edellytykset

Asumisoikeuden hakijan tulee hakugjan
padttyessa tai hakemusta jatettdessd, jos



Voimassa oleva laki

voitu hakea jatkuvasti, hakemusta j&tettaes-
sd 18 vuotta tayttanyt henkil6 tai tét& van-
hempi henkil6, jos jaettavat asunnot on en-
sisijaisesti tarkoitettu tietyn ikéisille tai eri-
tyisryhméaén kuuluville henkiléille ja vé
himmaéisikéd ta muista vaatimuksista on
asianmukaisesti ja julkisesti ilmoitettu julis-
tettaessa asumisoikeudet haettaviksi.

Asumisoikeuden haltijaksi hyvaksymisen
edellytyksena on hakijan asumisoikeu-
sasunnon tarve. Hakijalla el katsota olevan
asumisoikeusasunnon tarvetta, jos:

1) hénella on omistusasunto paikkakun-
nalla, jota hakemus koskee, ja asunto tayt-
téd kohtuullisen asumistason vaatimukset
ottaen huomioon hanen ja hanen ruokakun-
tansa koko ja ikérakenne seké hakijan itse-
néisen asumisen tarve; tai

2) hanella on varallisuutta siind maarin,
ettd han kykenee hankkimaan tarvettaan
vastaavan asunnon tai peruskorjaamaan
asuntonsa ilman valtion tukea.

Milloin asumisoikeusasunto tai asunto-
ryhmé on rakennettu tai hankittu erityista
ryhméaasumista varten, voidaan tallainen
asunto tai asuntoryhma julistaa ryhman he-
ettavaksi. Ryhman yksittéisen jasenen vaih-
tuessa e sovelleta, mita tdman pykalan 34
momentissa sé&detdan. Mité téssa pykéa dssa
sBadetéén, ei mydskadn sovelleta asumisoi-
keuden haltijaksi hyvaksyttyjen tai asumis-
oikeuden tédmaéan lain mukaisesti muutoin
saaneiden vaihtaessa keskenddn asumisoi-
keuksiaan.

4b8§

Asuvan asukkaan etusija asumisoikeuden
haltijaksi

Kun talo muutetaan asumisoikeustal oksi,
voidaan huoneenvuokraoikeuden perusteel-
la huoneistoa talléin hallitseva 18 vuotta
tayttanyt henkild tai hanelta oikeutensa joh-
tava huoneistossa asuva perheenjdsen hy-
vaksyad asumisoikeuden haltijaksi 4 a &:n
estédmétta tai hdn voi jatkaa huoneiston hal-
lintaa vuokralaisena. Tallainen henkild voi-
daan 4 a 8:n estamétta myds mydhemmin

33

Ehdotus

asumisoikeuksia voidaan hakea jatkuvasti,
olla:

1) 18 vuotta tayttanyt henkil 6; tai

2) lisdksi erikseen ilmoitettuun ika- tai
muuhun erityisryhmaan kuuluva henkil 6,
jos jaettavat asunnot on ensisijaisesti tar-
koitettu tallaisille henkil6ille ja vahim-
maisiastda tai muista vaatimuksista on
asianmukaisesti ja julkisesti ilmoitettu julis-
tettaessa asumisoikeudet haettaviksi.

Asumisoikeuden haltijaksi hyvaksymisen
edellytyksena on hakijan asumisoikeu-
sasunnon tarve. Hakijalla ei katsota olevan
asumisoikeusasunnon tarvetta, jos hanella
on:

1) hakualueella omistusasunto, joka si-
jainniltaan, kooltaan, varustetasoltaan,
asumiskustannuksiltaan ja muilta ominai-
suuksiltaan kohtuudella vastaa haettua
asumisoikeusasuntoa; tai

2) varallisuutta siind maarin, ettéa han voi
rahoittaa vahintadn 50 prosenttia hake-
mansa tai hakemaansa vastaavan asunnon
kayvasta vapaasta hinnasta tai peruskorjata
hakualueella sijaitsevan omistusasuntonsa
hakemaansa asuntoa vastaavaksi.

Mita 3 momentissa saddetdan asumisoi-
keuden haltijan hyvaksymisen edellytyksis-
t4, e sovelleta:

1) asumisoikeusasunnosta toiseen vaihta-
vaan hakijaan; tai

2) 50 vuotta tayttaneeseen hakijaan.

4b8§

Asuvan asukkaan etusija asumisoikeuden
haltijaksi

Kun talo muutetaan asumisoikeustaloksi,
voidaan osakeomistuksen tai huoneen-
vuokraoikeuden perusteella huoneistoa téal-
16in hallitseva 18 vuotta tayttanyt henkild
tai hanelta oikeutensa johtava huoneistossa
asuva perheenjdsen hyvéksyd asumisoikeu-
den haltijaksi 4 a 8:n estdmaétta taikka han
voi jatkaa huoneiston hallintaa vuokralaise-
na tai huoneiston hallintaan oikeuttavien
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hyvaksyd asumisoikeuden haltijaksi asun-
toon, jota han tai hdnen perheensd on hal-
linnut jo ennen talon muuttamista asumis-
oikeustaloksi. Kun téllainen asunto vapau-
tuu, valitaan asumisoikeuden haltija siten
kuin tdmén lain 4 ja 4 a 8:ssa séadetdan.

4c8§

Hakumenettely

Hakualueella kayttoon otettavien tai va
pautuvien asumisoikeuden saajien yksilQi-
miseksi kunnan on julistettava 1 momentis-
sa tarkoitetut jarjestysnumerot julkisesti ja
yleisesti haettaviksi. Jarjestysnumerot on
julistettava haettaviksi asetetun madrdajan
kuluessa (hakuaika). Hakuagjan kuluessa
sagpuneet hakemukset kasitell&8n 3 mo-
mentin 1 kohdan mukaisesti. Hakugjan jal-
keen voidaan jarjestysnumeroita hakea jat-
kuvasti. Hakuagjan jalkeen saapuneet hake-
mukset kasitellédn 3 momentin 2 kohdan
mukaisesti. Jos hakemuksia ei ole tarpeeksi,
voidaan asettaa uusi hakuaika, jonka kulu-
essa jatetyt hakemukset kasitellddn maini-
tun 1 kohdan mukaisesti. Aikaisemmin he-
ettu tai saatu jarjestysnumero ei ole este uu-
den jérjestysnumeron saamiselle joko sa
maltata eri hakualueelta.

58

Saannosten pysyvyys ja pakottavuus

Ehdotus

osakkeiden omistajana tai osaomistajana.
TalGin henkild voidaan 4 a §:n estamétta
myds mydhemmin hyvaksya asumisoikeu-
den haltijaksi asuntoon, jota hén tai hanen
perheensa on hallinnut jo ennen talon muut-
tamista asumisoikeustaloksi. Kun té8llainen
asunto vapautuu, valitaan asumisoikeuden
haltija siten kuin 4 ja 4 a 8:ssa sdadetdan.

4c8§

Hakumenettely

Hakualueella kayttdon otettavien tai va
pautuvien asumisoikeuksien sagjien yksi-
|6imiseksi kunnan on julistettava 1 momen-
tissa tarkoitetut jarjestysnumerot julkisesti
jayleisesti haettaviksi. Jarjestysnumerot on
julistettava haettaviksi asetetun maéraajan
kuluessa (hakuaika). Hakuajan kuluessa
sagpuneet hakemukset késitelld&8n 3 mo-
mentin 1 kohdan mukaisesti. Hakuajan jal-
keen voidaan jérjestysnumeroita hakea jat-
kuvasti. Hakugjan jalkeen saapuneet hake-
mukset kéasitellédn 3 momentin 2 kohdan
mukaisesti. Jos hakemuksia e ole tarpeek-
si, voidaan asettaa uusi hakuaika, jonka ku-
luessa jatetyt hakemukset kasitelldan maini-
tun 1 kohdan mukaisesti. Aikaisemmin he-
ettu tai saatu jarjestysnumero ei ole este uu-
sien jarjestysnumeroiden saamiselle joko
samalla tai eri hakualueella. Jos hakijalla
on hakualueella useampia numeroita, joita
vastaan el ole saatu asumisoikeusasuntoa,
hén paattaa siita, milla nii sta han hakee.

58

Saannosten pysyvyys, pakottavuus ja sovel-
tamisen paattyminen

Kun asumisoikeustalo tai sen asuinhuo-
neiston hallintaan oikeuttavat osakkeet
ovat vapautuneet tdman lain mukaisista
kaytto- ja luovutusrajoituksista ja 51 8:ssa
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208

Kayttovastikkeen maksuvelvollisuuden kesto
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tarkoitetut merkinndt on asianmukaisesti
poistettu, lakkaa my6s tdméan lain ja sen no-
jalla annettujen saanndsten soveltaminen
taloon ja sen asuinhuoneistojen hallintaan
oikeuttaviin osakkeisiin. Rajoituksista \a-
pauttamisesta sdadetdan 50 b 8:ssi.

Jos talon omistajalla e ole enda taman
lain kayttd- ja luovutusrajoitusten alaista
taloa omistuksessaan, lakkaa tdman lain
soveltaminen myds téllaiseen omistajaan,
sen osakkeisiin ja osakkeiden omistajiin a-
taen kuitenkin huomioon, mita 1 ¢ 8:ssd
saadetaan.

Jos vapautuneesta talosta tarjotaan uu-
delleen huoneisto asumisoikeuden nojalla
hallittavaksi, sovelletaan taloon ja sen
omistajaan, mité tassa laissa sdadetaan.

5a8§
Lain soveltamisalan ulkopuolinen tuotanto

Jos t&ssa laissa tarkoitetulla omistajalla
on omistuksessaan myos sellaisia taloja tai
huoneistoja, joita e ole tarjottu asumisoi-
keuden nojalla hallittavaksi, tata lakia ei
sovelleta ndihin taloihin ja huoneistoihin
tai niiden hallintaan oikeuttaviin osakkei-
siin.

208

Kayttovastikkeen maksuvelvollisuuden kesto

Jos talonomistaja luovuttaa huoneiston
hallinnan uudelle asumisoikeuden tai muun
oikeuden haltijalle sind aikana, kun asu-
misoikeudestaan luopuva 1 momentin rmu-
kaan on velvollinen maksamaan kéyttévas-
tiketta, asumisoikeudestaan luopuvan mak-
suvelvollisuus lakkaa, jollei asumisoikeu-
destaan luopuvan ja uuden asukkaan valilla
ole muuta sovittu.
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26a8§

Varautumisvelvoite

26b8

Lunastussuorituksiin kaytettavissa olevat
varat ja vastuu virheellisesta lunastussuori-
tuksesta

Jollei 2 momentista tai 26 ¢ 8:sta muuta
johdu, talon omistagja saa kayttda 51 e 8:ssa
tarkoitettuja varoja taikka edelliselta tai a-
kaisemmilta tilikausilta kertynytta tilinpda-
toksen osoittamaa muuta omaa padomaa tai
muita varojaan asumisoikeuksien lunasta-
miseen. Asumisoikeuden lunastamiseen on
ensisijaisesti kaytettdvd muita varoja tai
muuta omaa padomaa kuin taseen asumis-
oikeusmaksut erd& Taseen asumisoikeus-
maksut erén alentamisesta asumisoikeuden
lunastamisen ja sen korottamisesta asumis-
oikeuden uudelleen luovutuksen perusteella
sdédetdén 51 d 8§:ssi.

45 §
Asumi soi keustal on asuinhuoneistojen kayttt

Asumisoikeustalon asuinhuoneistoja on
kaytettava asumisoikeuden haltijoiden va-
kinaisina asuntoina tai tilapaisesti vuokra-
asuntoina.

Ehdotus

26a8§

Varautumisvelvoite

Arvioitaessa sitd, onko tassd pykalassa
tarkoitettu varautumisvelvoite riittavasti
taytetty, voidaan ottaa huomioon kulloinkin
vallitseva asuntojen kysynta- ja tarjontati-
lanne. Varautumisen voidaan katsoa ole-
van riittavaa, jos se kattaa kuluvalla ja seu-
raavalla tilikaudella tiedossa olevista ja to-
denndkdisista lunastuksista johtuvan mak-
suvelvoitteen eikd erityisista syistd muuta
johdul.

26b8

Lunastussuorituksiin kaytettavissa olevat
varat ja vastuu virheellisesta lunastussuori-
tuksesta

Jollei 2 momentista tai 26 ¢ §:std muuta
johdu, talon omistaja saa kayttéa 51 e 8:ssa
tarkoitettuja varoja taikka edelliselta tai a-
kaisemmilta tilikausilta kertynytta tilinpda-
toksen osoittamaa muuta omaa padomaa tai
muita varojaan asumisoikeuksien lunasta-
miseen. Asumisoikeuden lunastushintaan
sisdltyvan 24 8:n 2 momentin 2 ja 3 koh-
dassa tarkoitetun indeksikorotuksen ja huo-
neistoparannuksen rahoitusosuuden suorit-
tamiseen on kuitenkin ensisijaisesti kaytet-
téva muita varoja tai muuta omaa p&domaa
kuin taseen asumisoikeusmaksut erdd. Ta
seen asumisoikeusmaksut erén alentamises-
ta asumisoikeuden lunastamisen ja sen ko-
rottamisesta asumisoikeuden uudelleen luo-
vutuksen perusteella sdadetéén 51 d 8:ssa.

45 §
Asumi soi keustal on asuinhuoneistojen kayttt
Asumisoikeustalon asuinhuoneistoja Vvoi-
daan kayttaa asumisoikeuden haltijoiden tai

vuokralaisten vakinaisina tai tilapaisina
asuntoina.
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50b§
Rajoituksista vapauttaminen

Asumisoikeustalon omistajalla on oikeus
saada vapautus taman lain mukaisista kayt-
t6- ja luovutusrajoituksista, jos vapautetta-
van talon asuinhuoneistot niiden hallintaa
koskevien sopimusten mukaan jo ovat
muussa kuin asumi soikeuskéytossa tai myo-
hemmin tulevat tallaiseen kayttéon.

Rajoituksista vapauttamisen edellytyksena
on lisdksi, etté vapautettavan talon:

1) valtion asuntolaina tai aravalaina
taikka talon osuus tallaisesta lainasta mak-
setaan kokonaan takaisin, e kuitenkaan sil-
loin, kun lainasaatavaa ei ole voitu turvata
pakkotaytantéonpanossa;

2) korkotukilainaksi hyvaksytty laina tai
osuus téllaisesta lainasta maksetaan takai-
sin lainan ennenaikaisesta takaisinmaksus-
ta mahdollisesti johtuvine korvauksineen ja
muine kuluineen taikka korkotukeen oikeut-
tavaa lainamaaraa vahennetddn siltd osin
kuin se vastaa vapautettavaa taloa ja lisaksi
lainanmyontaja vapauttaa valtion lainaan
liittyvasta, vapautettavaan taloon kohdistu-
vasta takausvastuusta; tai

3) asumisoikeus- ja vuokratal otuotannon
valtion ja kuntien takauslainoista annetussa
laissa (126/2003) tarkoitetuksi takaus-
lainaksi hyvaksytty laina tai osuus tallaises-
ta lainasta maksetaan kokonaan takaisin
lainan ennenaikaisesta takaisinmaksusta
mahdollisesti johtuvine korvauksineen ja
muine kuluineen taikka takauslainan lai-
nanmyontdja vapauttaa valtion sekd myos
mahdollisesti vastuussa olevan kunnan va-
pautettavaan taloon kohdistuvasta takaus-
vastuusta; ja

4) osalta toimenpide edistédd alueen asun-
tomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee
asuntojen tyhjana olemista seka tasta ai-
heutuvia taloudellisia menetyksia.

Jos talolle on my6nnetty 2 momentissa
tarkoitettua lainaa, vapautusta on haettava
Valtion asuntorahastolta. Vapautus on
myonnettava, jos siihen todetaan olevan 1
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ja 2 momentissa tarkoitetut edellytykset.
Vapautus voidaan myontda myds ehdolla,
ettd asetetun maadraajan kuluessa hakija
tayttaa vapautuksen saamiselle tassa pyka-
|assa asetetut edellytykset.

Muun kuin 2 momentissa tarkoitetun &-
lon omistaja voi vapauttaa talon ja sen
asuinhuoneiston  hallintaan  oikeuttavat
osakkeet taman lain mukaisista kaytto- ja
luovutusrajoituksista siita lukien, kun 1
momentissa tarkoitetut edellytykset taytty-
vat.

Kéaytto- ja luovutusajoituksista vapautta-
misen vaikutuksista tdman lain soveltami-
seen saddetddn 5 §:ssa.

50c§

Ilmoitusvelvollisuus rajoituksista vapautta-
misesta

Taloa ja sen asuinhuoneistojen hallintaan
oikeuttavia osakkeita koskevien 51 8§:ssi
tarkoitettujen merkintGjen poistamiseksi $-
ten kuin asetuksella tarkemmin saadetaan,
Valtion asuntorahaston tulee tehda ilmoitus
viipymatta tai, jos vapautumispaatds on ol-
lut ehdollinen, valittomasti sen jalkeen, kun
se on todennut ehtojen tayttyneen. Valtion
asuntorahaston on myos julkisesti pidettava
saatavilla tieto siitd, mitk& talot ja niissa 9-
jaitsevien asuinhuoneistojen hallintaan oi-
keuttavat osakkeet se on vapauttanut seka
tieto siitd, onko vapautus ehdollinen ja eh-
tojen tayttymiselle asetettu maaraaika.

Vapautuspaattksensd johdosta 50 b &:n
4 momentissa tarkoitetun omistajan on vii-
pymatta ryhdyttava toimenpiteisiin 51 §:ssa
tarkoitettujen merkintéjen poistamiseksi.
Vapautuspadtoksen johdosta 50 b 8&n 2
momentissa tarkoitetun talon omistajan on
my6s ryhdyttdva toimenpiteisiin 51 8:n 2
momentissa tarkoitettujen merkintdjen pois-
tamiseksi. Asetuksella voidaan tarkemmin
saataa siita, miten tassia momentissa tarkoi -
tetun velvoitteen tayttdminen osoitetaan.

Vapautuspaatoksen johdosta 50 b 8&n 2
tai 4 momentissa tarkoitetun talon omista-
jan on pidettava julkisesti saatavilla tieto
siita, mitka talot ja asuinhuoneiston hallin-
taan oikeuttavat osakkeet ovat vapautuneet
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51§

Kaytto- ja luovutusrajoituksista tehtavat
mer kinnét

51a8§
Velvollisuus laatia tilinpaatds

Tilinpadtds on laadittava kirjanpitolain
(1336 / 1997) jatalonomistajayhteistatai -
saati6ta koskevan erityislain seka taman u-
vun sdanndsten mukaan. Kirjanpitolauta-
kunta voi kirjanpitolaissa sdadetyll& tavalla
antaa ohjeita ja lausuntoja asumisoikeusta-
lon omistajayhteison tai -sadtion tdman lain
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tai ovat vapautumassa tdman lain mukaisis-
ta kaytto- ja luovutusrajoituksista ja milloin
vapautettua tai vapautuvaa taloa ja sen
asuinhuoneiston  hallintaan  oikeuttavia
osakkeita koskevat merkinnat poistuvat yh-
ti¢jarjestyksesta ja osakkeista.

Jos havaitaan, ettd 50 b 8:n 2 momentissa
tarkoitetun talon omistaja on laiminlyonyt
tassa pykalassa tarkoitetun velvoitteensa tai
ettd talon vapautumista koskeva merkinta
on virheellinen, merkinté on korjattava val-
tiokonttorin ilmoituksesta.

51§

Kaytto- ja luovutusrajoituksista tehtavat
mer kinnét

Myonnettyadn 50 b 8:n 2 momentissa tar-
koitetun lainan tai hyvaksyttyadn lainan 50
b §:n 2 momentissa tarkoitetuksi korkotuki-
lainaksi tai takauslainaksi Valtion asunto-
rahasto on velvollinen viipyméatta ryhty-
maan toimenpiteisiin 1 ja 2 momentissa
tarkoitettujen merkintdjen aikaansaamiseksi
siten kuin asetuksella tarkemmin siédetaan.

Asumisoikeustalon omistaja on vastuussa
Siitd, ettd 1 ja 2 momentissa tarkoitetut
merkinnat on tehty ennen kuin omistaja tar-
joaa tehtévaksi asumisoikeussopimuksia
omistamastaan tai omistukseensa tulevasta
talosta. Asetuksella voidaan tarkemmin
saataa, miten tassa momentissa tarkoitetun
velvoitteen tyttaminen osoitetaan.

Velvollisuudesta poistaa 1 ja 2 momentis-
sa tarkoitetut merkinnét kaytto- ja luovutus-
rajoitusten lakattua sdadetéan 50 ¢ 8:ssa.

5lat
Velvollisuus laatia tilinpaatds

Tilinpd&tds on, jollei 2 momentista muuta
johdu, laadittava kirjanpitolain (1336/1997)
ja talonomistgjayhteisod tai —saétiota kos-
kevan erityislain seké tédméan luvun séénnos-
ten mukaan. Kirjanpitolautakunta voi Kir-
janpitolaissa séadetylla tavalla antaa ohjeita
ja lausuntoja asumi soikeustalon omistajayh-
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mukaisen tilinpa&toksen laatimisesta.

51d8§

Talojen rakentamis- ja hankintavaiheesta
perittyjen asumisoikeusmaksujen merkinta
taseeseen

Taseen asumisoikeusmaksut eréda alenne-
taan silté osin kuin asumisoikeuden lunas-
tukseen e ole voitu kayttada viimeksi paét-
tyneeltd tilikaudelta vahvistettavan taseen
mukaan muuta omaa paaomaa tai, jos omis-
tgja on osakeyhtio, muuta vapaata omaa
padomaa. Jos asumisoikeusmaksut eréa on
asumisoikeuden lunastuksen vuoksi joudut-
tu alentamaan, vastaavan méaarédinen sirto
takaisin taseen asumisoikeusmaksut eréan
tehdadn sen jalkeen, kun talon omistaja on
uudelleen luovuttanut asumisoikeuden.

Ehdotus

teisbn tai —sa&ation taman lain mukaisen t-
linpé&toksen | aati misesta.

Jos asumisoikeustalon omistaja harjoittaa
tassa laissa tarkoitetun toiminnan ohella
muuta toimintaa, omistajan kirjanpito on
jarjestettéava niin, ettd omistajan tilinpaa-
toksessa voidaan esittéa erikseen oikeat ja
riittavat tiedot tdmén lain mukaisesta toi-
minnasta. Tallaisen omistajan tilinpaatok-
sen liitteeksi on laadittava taman lain nu-
kaisesta toiminnasta erillinen tuloslaskelma
ja liitetietoina ilmoitettava taman lain nu-
kaista toimintaa koskevat muut tiedot siten
kuin t&ssa laissa ja soveltuvin osin kirjanpi-
tolaissa sdadetaan.

51d8

Talojen rakentamis- ja hankintavaiheesta
perittyjen asumisoikeusmaksujen merkinta
taseeseen

Taseen asumisoikeusmaksut eréda alenne-
taan silté osin kuin asumisoikeuden lunas-
tukseen e ole kaytetty viimeksi paattyneel-
ta tilikaudelta vahvistettavan taseen mukaan
muuta omaa paddomaa tai, jos omistaja on
osakeyhti, muuta vapaata omaa padomaa.
Jos asumisoikeusmaksut eréa on asumisoi-
keuden lunastuksen vuoksi vahennetty, vas-
taavan méaérdinen lisdys taseen asumisoi-
keusmaksut erdan tehdaén sen jalkeen, kun
talon omistaja on uudelleen luovuttanut
asumisoikeuden.

54 ag
Muutoksenhaku

Hakija, joka on tyytyméton valtion asun-
torahaston tekemaan paatokseen tassa lais-
sa tai sen nojalla annetuissa sdannoksissa
tarkoitetussa asiassa, saa hakea paatokseen
oikaisua 14 péaivan kuluessa paatoksen tie-
doksisaannista. Oikaisuvaatimus on tehtava
Valtion asuntorahastolle. Paatokseen, jpo-
hon saadaan hakea oikaisua, on liitettava
oikaisuvaatimusosoitus.  Oikaisuvaatimus
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558§

Kunnan viranomaisen paatoksen tiedok-
sianto

Kunnan viranomaisen paatdés voidaan
toimittaa asianomaiselle tiedoksi postitse.
Tiedoksisaannin katsotaan tall6in tapahtu-
neen, jolleé muuta naytetd, seitsemantend
paivana siitd, kun p&dtds asianomaisen il-
moittamalla osoitteella varustettuna on an-
nettu postin Kkuljetettavaksi. Asumisoikeu-
den sagjaksi tai luovutuksensagjaksi hyvak-
symista koskeva pdétds voidaan kuitenkin
antaa tiedoks asettamalla kunnanhallituk-
sen tai lautakunnan poytékirja ndhtdvaksi
siten kuin kunnallislaissa on s8&detty, jol-
loin tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
sind péaivana, jona padtds on pantu nahté
vaksi. Muutoin on noudatettava, mita tie-
doksiannosta hallintoasioissa annetussa
laissa (232 /1966) sdadetaan.

508§
Tarkemmat sidénnokset

Tarkempia sd8nnoksid tdman lain taytan-
téOnpanosta annetaan tarvittaessa valtio-
neuvoston asetuksella siitd, mita 51 8:ssd
séadetéén, ja ymparistoministerion asetuk-
sella siitd, mita 16 8:n 4 momentissa ja 58
§:ss4 sdadetaan.

41
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on kasiteltava viipymatta.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatok-
seen saa hakea muutosta valittamalla siten
kuin hallintolai nkaytttlaissa (586/1996)
sdadetaan.

558
Paatoksen tiedoksianto

Taman lain mukainen paétds annetaan
tiedoksi siten kuin hallintolaissa (434/2003)
sdadetéadn. Asumisoikeuden sagjaks tai
luovutuksensagjaksi hyvaksymista koskeva
padtds voidaan kuitenkin antaa tiedoksi
asettamalla kunnanhallituksen tai lautakun-
nan poytakirja nahtavaksi siten kuin kunta-
laissa (365/1995) séadetdan, jolloin tiedok-

ng, jona pdatds on pantu nahtavaksi.

50§
Tarkemmat sdénnokset

Tarkempia sd8nnoksid tdman lain taytan-
téOnpanosta annetaan tarvittaessa valtio-
neuvoston asetuksella siitd, mitd 50 c ja 51
8ssa sdddetddn, ja ympéristoministerion
asetuksella siitd, mita 16 8:n 4 momentissa
ja51 a 8:n 2 momentissa seka 58 §:ssa séa-
det&én.

Tama laki tulee voimaan
kuuta 20 .

Taman lain 4 a ja 4 b 8.4 sovelletaan
myOds ennen sen voimaantuloa jatettyihin
hakemuksiin, jos asumisoikeutta tarjotaan
hakijalle tdman lain voimaantulon j&lkeen.

Taméan lain 26 a 8§:n 4 momenttia, 26 b §
:n 1 momenttia ja 51 d 844 voidaan sovel-

paivana
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taa myos lain voimaan tullessa kulumassa
olevaan tilikauteen ja silta laadittavaan t-
linpaatokseen.

Ennen tama lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytantdonpanon edellyttamiin
toimenpiteisiin.

L aki

aravalain 15 b ja 15 e 8:n muuttamisesta

Eduskunnan paétoksen mukai sesti

muutetaan 17 péivana joulukuuta 1993 annetun aravalain (1189/1993) 15 b 8:n 4 kohtaja 15
e 8:n 1 momentin 4 kohta, sellaisena kuin ne ovat, 15 b 8:n 4 kohta laissa 129/2003 ja 15 e 8:n
1 momentin 4 kohta laissa 734/2004, seuraavasti:

Voimassa oleva laki
15b 8
Yleishyodyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 15 a 8:ssa tarkoitettuja
edellytyksia konsernissa kéasitell&an yhtend
kokonaisuutena 15 8§:n 3 kohdassa tarkoitet-
tua yhteisba ja sen kanssa samaan konser-
niin kuuluvia:

4) yhteistja, joilla on asumisoikeusasun-
noista annetussa laissa (650/1990) tarkoitet-
tuja asuntotuotantolain ( 247/1966) 6 &n 1
momentin 8 kohdan, tdméan lain 21 &n tai
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain ( 1205/1993) 3 &:n taikka vuokra-
ja asumisoikeustal olainojen korkotuesta an-
netun lain ( 604/2001) 20 8&:n nojala lai-
noitettuja asuntoja tai niiden halintaan a-
keuttavia osakkeita.

Ehdotus
15b §

Yleishyodyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 15 a 8:ssa tarkoitettuja
edellytyksia konsernissa kéasitell&an yhtena
kokonaisuutena 15 8:n 3 kohdassa tarkoitet-
tua yhteisba ja sen kanssa samaan konser-
niin kuuluvia:

4) yhteisgjé, joilla on asumisoikeusasun-
noista annetussa laissa (650/1990) tarkoitet-
tuja asuntotuotantolain (247/1966) 6 8&:n 1
momentin 8 kohdan, tdméan lain 21 &n tai
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain (1205/1993) 3 &:n taikka vuokra- ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain (604/2001) 20 &:n nojalla lainoitet-
tuja asuntoja tai niiden hallintaan oikeutta-
via osakkeita edellyttéen, ettd asunnot tai
osakkeet ovat asumisoikeusasunnoista an-
netun lain mukaisten kaytto- ja luovutusra-
joitusten alaisia.



15e8

Kunnalle ja muulle julkisyhteisolle tul outet-
tava tuotto

Edelld 15 8:n 4 kohdassa tarkoitettu yh-
teiso, jossa 15 8:n 1 kohdassa tarkoitetulla
yhteisolla on osakeyhtidlain 1 luvun 3 8:n 2
momentin 1 kohdassa tarkoitettu maérays-
valta, el saa tulouttaa omistgjalleen enem-
péa kuin 15 a 8:n 1 momentin 3 kohdan
mukaan méaréytyvan tuoton, jos yhteisd
omistaa:

4) asumisoikeusasunnoista annetussa
laissa tarkoitettuja muita kuin vapaarahoit-
teisia asumisoikeusasuntoja tai niiden hal-
lintaan oikeuttavia osakkeita.

15e8§

Kunnalle ja muulle julkisyhteisolle tul outet-
tava tuotto

Edella 15 8:n 4 kohdassa tarkoitettu yh-
teiso, jossa 15 8:n 1 kohdassa tarkoitetulla
yhteisolla on osakeyhtidlain 1 luvun 3 8:n 2
momentin 1 kohdassa tarkoitettu maéréys-
valta, e saa tulouttaa omistgjilleen enempéa
kuin 15 a 8:n 1 momentin 3 kohdan mukaan
maar&ytyvan tuoton, jos yhteisd omistaa:

4) asumisoikeusasunnoista annetussa lais-
sa tarkoitettuja asuntotuotantolain 6 8:n 1
momentin 8 kohdan, taman lain 21 §:n tai
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain 3 8:n taikka vuokra- ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetun lain
20 8:n nojalla lainoitettuja asuntoja tai nii-
den hallintaan oikeuttavia osakkeita edel-
Iyttéen, ettd asunnot tai osakkeet ovat asu-
misoikeusasunnoista annetun lain mukais-
ten kaytto- ja luovutusrajoitusten alaisia.

Tama laki tulee voimaan
kuuta 20 .

Ennen taman lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytantoonpanon edellyttamiin

paivana

toimenpiteisiin.

L aki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain ja 25ja 27 8:n
muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukai sesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 29 péivana kesé-
kuuta 2001 annetun lain (604/2001) 25 &:n 4 kohta ja 27 a 8 1 momentin 4 kohta, sellaisena
kuin ne ovat, 25 8:n 4 kohta laissa 130/2003 ja 27 a 8:n 1 momentin 4 kohta laissa 736/2004,
seuraavasti:



Voimassa oleva laki
258§
Yleishyodyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 24 8:ssa tarkoitettuja edel-
lytyksia konsernissa kéasitelldan yhtena ko-
konaisuutena 5 8:n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitettua yhteisba ja sen kanssa samaan
konserniin kuuluvia:

4) yhteisdj&, joilla on asumisoikeusasun-
noista annetussa laissa tarkoitettuja asunto-
tuotantolain (247/1996) 6 8:n momentin 8
kohdan, aravalain 21 8:n ta asumisoikeus-
talolainojen  korkotuesta annetun lain
(1205/1993) 3 8:n taikka tamén lain 20 8:n
nojalla lainoitettuja asuntoja tai niiden hal-
lintaan oikeuttavia osakkeita; seka

27a8

Kunnalle ja muulle julkisyhteisolle tul outet-
tava tuotto

Edella 5 8:n 4 kohdassa tarkoitettu yhtei-
s0, jossa 5 8:n 1 kohdassa tarkoitetulla yh-
teisolla on osakeyhtidlain 1 luvun 3 8:n 2
momentin 1 kohdassa tarkoitettu maéréys-
valta, el saa tulouttaa omistgjalleen enem-
p&a kuin 24 §:n 3 kohdan mukaan méagray-
tyvén tuoton, jos yhteisd omistaa:

4) asumisoikeusasunnoista annetussa lais-
sa (650/1990) tarkoitettuja muita kuin ver
paarahoitteisia asumisoikeusasuntoja tai
niiden hallintaan oikeuttavia osakkeita.

Ehdotus
258
Yleishyodyllisyys konsernissa

Sovellettaessa 24 8:ssa tarkoitettuja edel-
lytyksia konsernissa kéasitelldan yhtena ko-
konaisuutena 5 §:n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitettua yhteisba ja sen kanssa samaan
konserniin kuuluvia:

4) yhteistja, joilla on asumisoikeusasun-
noista annetussa laissa tarkoitettuja asunto-
tuotantolain (247/1966) 6 &:n 1 momentin 8
kohdassa, aravalain 21 8:n tai asumisoi-
keustal olainojen korkotuesta annetun lain 3
8:n taikka tamén lain 20 &:n nojalla lainoi-
tettuja asuntoja tai niiden hallintaan oikeut-
tavia osakkeita edellyttéen, ettd asunnot tai
osakkeet ovat asumisoikeusasunnoista an-
netun lain mukaisten kaytto- ja luovutusra-
joitusten alaisia; seka

27 a8

Kunnalle ja muulle julkisyhteisolle tul outet-
tava tuotto

Edella 5 8:n 4 kohdassa tarkoitettu yhtei-
s0, jossa 5 8:n 1 kohdassa tarkoitetulla yh-
teisolla on osakeyhtidlain 1 luvun 3 8:n 2
momentin 1 kohdassa tarkoitettu maéréys-
valta, e saa tulouttaa omistgjilleen enempéa
kuin 24 §:n 3 kohdan mukaan maaraytyvan
tuoton, jos yhteisd omistaa:

4) asumisoikeusasunnoista annetussa lais-
sa tarkoitettuja asuntotuotantolain 6 8:n 1
momentin 8 kohdan, aravalain 21 8:n tai
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun lain 3 8:n taikka tdméan lain 20 8:n no-
jalla lainoitettuja asuntoja tai niiden hallin-
taan oikeuttavia osakkeita edellyttéen, etta
asunnot tai osakkeet ovat asumisoikeu-
sasunnoista annetun lain mukaisten kaytto-
ja luovutusrajoitusten alaisia; seka



45
Voimassa oleva laki Ehdotus

Tama laki tulee voimaan péaivana
kuuta 20 .

Tata lakia sovelletaan myds vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustal olainojen
korkotuesta annetun lain (604/2001) 43 8:n
5 momentissa tarkoitettuihin lainoihin ja
niill& lainoitettuihin taloihin ja asuntoihin
seké niiden hallintaan oikeuttaviin osakkel -
siin.

Ennen tdméan lain voimaantuloa voidaan
ryhtya lain taytantdonpanon edellyttamiin
toimenpiteisiin.



46

Ehdotus

Valtioneuvoston asetus

asumisoikeustalojen kaytto- ja luovutusr aj oitusten merkitsemisestd ja poistamisesta

Annettu Helsingissa péivana

kuuta 20

Valtioneuvoston pédtoksen mukaisesti, joka on tehty ympéaristoministerion esittelystd, sda-
detéén asumisoikeusasunnoista 16 pédivana heindkuuta 1990 annetun lain (650/1990) 59 &:n

nojalla, sellaisena kuin se on laissa (

18

Valtion asuntorahaston tehtavat merkintdjen
aikaansaamiseksi

Valtion asuntorahaston on asumisoikeu-
sasunnoista annetun lain 51 8:n 3 momentin
nojalla tehtava ilmoitus asumisoikeustaloa
varten myontamistaan lainoistatai korkotuki-
tal takaudlainoiksi hyvaksymistéén lainoista
ja siitd johtuvista rajoituksista saman lain 51
8:ss4 tarkoitettujen merkintdjen aikaansaami-
seksi:

1) kiinnitysrekisteriin sille alioikeudelle,
jonka virka-alueella asumisoikeustalo sijait-
see, ja

2)  yhtigjarjestykseen ja osakekirjoihin
asumisoikeustalon omistavan yhtion hallituk-
selle.

28§

Valtion asuntorahaston tehtavat merkintdjen
poi stami seksi

Vation asuntorahaston on asumisoikeu-
sasunnoista annetun lain 50 ¢ 8:n 1 momen-
tin nojalla tehtéva ilmoitus kéytté- ja luovu-
tusrgjoituksista vapauttamisesta saman lain
51 8:ssa tarkoitettujen merkintdjen poistami-
seksi:

/2005);

1) kiinnitysrekisteriin sille alioikeudelle,
jonka virka-alueella vapautettu asumisoi-
keustalo sijaitsee, ja

2) yhtiojarjestyksesta ja osakekirjoista \ve-
pautetun asumisoikeustalon osata talon
omistavan yhtion hallitukselle.

38
Merkinnan siirto

Milloin kiinteistosta tai osasta kiinteistoa,
jolla asumisoikeustalo sijaitsee, muodoste-
taan toinen Kiinteistd tai osa toista Kiintels-
t08, asumisoikeusasunnoista annetun lain 51
8:n 1 momentissa tarkoitettu merkinta siirre-
téén sen kiinteiston kohdalle, jolla asumisoi-
keustalo sijaitsee.

Merkinnan siirtamista voi vaatia kiinteiston
tal asumisoikeustalon omistaja tai asumisoi-
keusasunnoista annetun lain 50 b &n 2 no-
mentissa tarkoitetun talon osalta valtiokont-
tori.

48

Omistajan velvollisuus osoittaa merkinnan
tekeminen tai poistaminen

Asumisoikeustalon omistavan yhteison tai
SAAtiOon hallitus tai isdnnoitsija on velvollinen
asianomaisen viranomaisen antamalla todis-



tuksella osoittamaan, etté asumisoikeusasun-
noista annetun lain 51 8:ss tarkoitetut mer-
kinnét on tehty tai ettd ne on poistettu, jos ta-
lo on vapautunut mainitun lain mukaisista
kaytto- jaluovutusrajoituksista.

Hallitus ja isénnditsij& on kenen tahansa
pyynnosté velvollinen antamaan jaljenntksen
asianomaisen viranomaisen vahvistamasta
asiakirjasta tai antamasta todistuksesta, josta
ilmenee, ettd 1 momentissa tarkoitettu mer-
kinté on tehty tai ettd se on poistettu, jos talo
on vapautunut rajoituksista. Pyynndsta on
annettava tieto myos sitd, minkdlainen lau-
seke osakekirjassa on oltava.

47

58
Voimaatulo

Tama asetus tulee voimaan
kuuta 200 .

Talla asetuksella kumotaan asumisoikeus-
talojen kaytto- ja luovutusrajoitusten merkit-
semisestd 31 pédivana elokuuta 1990 annettu
asetus (758/1990) siihen mydhemmin tehtyi-
ne muutoksineen.

Ennen asetuksen voimaantuloa voidaan
ryhtyd asetuksen tdyténtoonpanon edellytté-
miin toimenpiteisiin.

paivana



