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Toisen lakivaliokunnan mietintd n:o 18 hallituk-
sen esityksesti asunto-osakeyhtidlaiksi ja laiksi ulkomaalaisten
sekd erdiden yhteisojen oikeudesta omistaa ja hallita kiinteati
omaisuutta ja osakkeita annetun lain 2 §:n muuttamisesta

Eduskunta on 30 pidiviani lokakuuta 1990
lahettdnyt valiokunnan valmistelevasti kasitel-
tavaksi hallituksen esityksen n:o 216.

Tassa yhteydessd valiokunta on paattanyt
ottaa myds kasiteltavaksi eduskunnan 11 pii-
vand huhtikuuta 1989 valiokuntaan ldhettdman
ed. Laineen ym. lakialoitteen n:o 26/1989 vp.
laiksi asunto-osakeyhtioistd annetun lain 8 §:n
muuttamisesta.

Valiokunnassa ovat olleet kuultavina lain-
sdddantdneuvos Rauno Vanhanen oikeusminis-
teriostd, neuvotteleva virkamies Jukka Liedes
opetusministeriostd, vanhempi hallitussihteeri
Seija Heiskanen-Frosén ympéristoministerios-
ta, nuorempi hallitussihteeri Tuomo Knuuti
kauppa- ja teollisuusministeriostd, toimisto-
padllikké Maija Rajakyld ja ylitarkastaja Pia
Jokinen asuntohallituksesta, toimistopaallikko
Risto Hietanen patentti- ja rekisterihallitukses-
ta, toimistopdillikké Erik Mickwitz Kuluttaja-
asiamichen toimistosta, erikoistutkija Veikko
Lappalainen Valtion teknillisen tutkimuslaitok-
sen teletekniikan laboratoriosta, osastopaallik-
k6 Pentti Mikinen Keskuskauppakamarista,
lakimies Timo Lappi Suomen Pankkiyhdistyk-
sestd, varatuomari Petteri Kuhanen Suomen
Kiinteistdliitosta, toiminnanjohtaja  Pekka
nanjohtaja Mikko Huuskonen ja varapuheen-
johtaja Markku Miettinen Suomen Kaapelitele-
visioliitosta, toimitusjohtaja Tarja Koskinen
Kopiostosta, padsihteeri Helena Viiala Asunto-
rakennuttajayhdistyksestd, lakimies Ulla Tuo-
minen Asukasliitosta, puheenjohtaja O. P.
Vaidndnen ja varapuheenjohtaja Pehr-Erik
Norbiack Asuntokiinteistoliitosta, péaisihteeri
Risto Laitila Vuokralaisten Keskusliitosta, la-
kimies Kirsi-Marja Okkonen Yleisradiosta,
KHT-tilintarkastaja Eero Suomela KHT-yhdis-
tyksestd ja ekonomi Pekka Hassinen.

210124V

Hallituksen esitys ja lakialoite

Hallituksen esityksessd ehdotetaan sdadetti-
vaksi uusi asunto-osakeyhtiolaki, jota sovellet-
taisiin asunto-osakeyhtioihin ja paasaantoisesti
myo6s keskindisiin kiinteistdosakeyhtioihin. La-
ki sisédltdisi keskeiset asunto-osakeyhtidon toi-
mintaa koskevat sadnnOkset ja muilta osin
sovellettaisiin osakeyhtitlain saannoksii.

Ehdotuksella helpotettaisiin jonkin verran
yhtigjarjestyksen muuttamista. Osakkeenomis-
tajan maksuvelvollisuus yhtiotd kohtaan sdin-
neltiisiin nykyistd selkeimmin maéarittelemalla
laissa se, mitd menoja yhtiossd voidaan kattaa
yhtigvastiketta perimdlla. Myds yhtidvastik-
keen jakoperusteen muuttamista helpotettai-
siin. Rakennusten peruskorjaustoiminnan edel-
lytykset selkiintyisivit ja huoneiston kunnossa-
pitovastuun jakautuminen yhtion ja osakkeen-
omistajan valilld tdsmentyisi. Osakkeenomista-
jan mahdollisuuksia tehdd huoneistossaan
muutostditd tai rakentaa lisdd laajennettaisiin.
Vastaavasti tehostettaisiin  yhtion mahdolli-
suuksia valvoa, ettd muutostydt suoritetaan
asianmukaisesti.

Ulkomaalaisten sekid erdiden yhteiséjen oi-
keudesta omistaa ja hallita kiintedtd omaisuut-
ta ja osakkeita annettuun lakiin ehdotetaan
muutosta, jolla parannettaisiin Suomessa asu-
vien ulkomaalaisten mahdollisuuksia asunnon
hankintaan.

Uusi asunto-osakeyhtidlaki on tarkoitettu
tulemaan voimaan vuoden kuluttua sen hyviak-
symistd ja vahvistamista seuraavan kalenteri-
vuoden alusta. Rajoituslakiin ehdotettu muu-
tos on tarkoitettu tulemaan voimaan heti, kun
laki on hyvéaksytty ja vahvistettu.

Lakialoitteessa n:o 26/1989 vp. ehdotetaan,
ettd asunto-osakeyhtidlain 8 §:44n lisdttiisiin
sddnnos, jonka mukaan osakasta, joka ei ha-
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lua huoneistossaan ndkyvidn kaapelitelevision
tai satelliittien valittdmiad ohjelmia, ei voida
velvoittaa suorittamaan kaapeliverkkoon liitty-
misestd ja kdayttokustannuksista aiheutuvia ku-
luja suoraan tai vastikkeen kautta.

Valiokunnan kannanotot

Valiokunta pitdi tarkednd, ettd asunto-osa-
keyhtidille saadaan ajanmukainen, asunto-osa-
keyhtioissd ilmenevid ongelmia nykyistd pa-
remmin ratkaiseva lainsdddanto. Hallituksen
esityksessd mainituista syistd ja saadun selvi-
tyksen perusteella valiokunta pitdaad lakiehdo-
tuksia tarpeellisina ja puoltaa niiden hyviksy-
mistd erdin muutoksin.

Yksityiskohtaiset perustelut
1. Asunto-osakeyhtiolaki

10 § . Lakiehdotuksen 10 §:n 1 momentti
koskee muun ohella sitd, minkilaisia osakkei-
den luovutusrajoituksia voidaan asettaa yh-
tigjarjestyksessd. Koska tiallaiset yhtidjarjes-
tykseen perustuvat luovutusrajoitukset saatta-
vat johtua muustakin kuin sddnnoksessdé mai-
nitusta lainsdadannosta, valiokunta ehdottaa,
ettd viittaus muihin lakeihin ilmaistaan yleises-
si4 muodossa.

11 §. Valiokunta ehdottaa tehtaviksi la-
kiehdotuksen 11 §:n 1 momentin 4 kohtaan
teknisluonteisen korjauksen, jonka mukaan se,
ettd lunastusvaatimuksen esittdmisen maéairdai-
ka alkaisi kulua, edellyttaisi osakkeiden uuden
omistajan ilmoitusta saannostaan yhtion halli-
tukselle. Valiokunta toteaa, ettd lunastusvaati-
mus voidaan kuten nykyisinkin esittaa hallituk-
selle jo ennen kuin osakkeiden siirtymisestd on
sille ilmoitettu.

Pykidldn 3 momentin osalta valiokunta to-
teaa, ettd yhtion pankkitilille tai postisiirtotilil-
le tapahtunutta maksua on voitava pitda sdan-
noksessd tarkoitettuna rahalla maksamisena,
koska lunastushinta on sen tultua yhtion tilille
tullut peruuttamattomasti yhtion haltuun.
Maksettaessa lunastushinta yhtion tilille saat-
taa syntya epidselvyyttd siitd, onko maksu ta-
pahtunut yhtiGjarjestyksen mukaisen méadri-
ajan kuluessa. Epédselvyyksien vilttamiseksi va-
liokunta ehdottaa momenttiin otettavaksi sian-

noksen, jonka mukaan maksupdivind pidetdan
sitd pdivdd, jona maksaja on omalta osaltaan
suorittanut tarpeelliset maksutoimet. Lisdttd-
viksi ehdotettu sdannos ei koske postiosoituk-
sena tapahtuvaa maksamista.

Valiokunta ehdottaa lisdttdviksi pykilddn
uuden 4 momentin osoittamaan pykalan 1 ja 3
momentin toissijaisuutta verrattuna muussa
laissa sdaddettyyn. Niin ollen muun muassa se,
mitd 1 momentissa sdddetddn yhtiGjarjestyk-
seen otettavista lunastusmaarayksistd ja 3 mo-
mentissa lunastukseen oikeutettujen etuoikeus-
jarjestyksestd, syrjdytyy sikali kuin yhtijérjes-
tykseen perustuvasta kunnan lunastusoikeudes-
ta ja osakkeiden enimmdishinnoista annetussa
laissa on saadetty asiasta toisin.

12 §. Valiokunta ehdottaa otettavaksi la-
kiehdotuksen 12 §:n 2 momenttiin ehdotetun
lain toissijaisuutta osoittavan viittauksen
muussa laissa sdiddettyyn.

20 §. Koska osakeluetteloon merkittdvista
tiedoista sdddetddn myoOs muussa lainsdddin-
nossd kuin ehdotetussa laissa, valiokunta eh-
dottaa lisdttdviaksi lakiehdotuksen 20 §:n 1 mo-
menttiin titd koskevan maininnan.

Lakiehdotuksen perusteluissa todetaan, et-
teiviat osakeluetteloon ja siten julkisiin tietoihin
kuulu tiedot osakkeiden aikaisemmista omista-
jista. Valiokunta toteaa, ettd tdstd huolimatta
vhtié voi olla velvollinen esittamain namakin
tiedot, jos esimerkiksi osakkeiden ostajalla on
velkakirjalain 14 §:n 2 momentissa tarkoitetul-
la tavalla aihetta tutkia, onko osakkeiden ai-
kaisempi luovutus péteva.

26 § . Hallituksen esityksen perustefujen mu-
kaan osakkeenomistajien asiamies voisi tarvit-
tacssa jakaa kiytettdvissddn olevat ddnet eri
ehdotusten kesken, jos valtuutuksen antanut
osakkeenomistaja on antanut asiamichelle eri-
tyisia toimintaohjeita. Jos asiamiehen kaytetta-
vissd oleva kokonaisainimédrid ylittaa pykalin
2 momentin mukaisen viidesosan kokouksessa
edustettujen osakkeiden yhteenlasketusta dani-
madadridstd, saattaa herdtd kysymys siitd, milla
tavoin asiamiehen kiytettdvissd olevat ddnet
talloin maardytyviat. Valiokunta toteaa, ettd
mainitusta rajoituksesta johtuva &animédrin
vihennys kohdistuu asiamiechen edustaman
kunkin osakkeenomistajan osakkeisiin niiden
tuottamien ddnimdirien suuruuden mukaisessa
suhteessa. Jakaessaan ddnestyksessd ddnia ert
piadtdsehdotusten kesken asiamies voi kayttai
kunkin osakkeenomistajan Zinind vain talla
tavoin alennettua Aanimaarii.



Asunto-osakeyhtiolaki

39 §. Lakiehdotuksen 39 §:n 2 momentti
koskee huoneistojen asumistason kohottami-
seen tdhtadvien perusparannusten tai uudistus-
ten tekemistd. Téallaiset pelkdstddn huoneisto-
jen asumistason kohottamiseen t&htéavat uu-
distukset ovat asunto-osakeyhtioissd atheutta-
neet vilme vuosina monenlaisia ongelmia ja
ristiriitoja asukkaiden vilille. Valiokunta kat-
so00, ettd yhtidon tulisi voida vastaisuudessakin
padttda  yhtiokokouksessa  tavanomaisella
enemmistdpaatoksella  sellaisista pelkdstdan
huoneistojen asumistasoa kohottavista perus-
parannuksista ja uudistuksista, jotka ovat tar-
peen, jotta rakennuksen huoneistojen asumis-
taso saadaan vastaamaan kunkin ajankohdan
vihimmaisvaatimuksia. Téillaiset pdatokset tu-
levat 1ahinnd kyseeseen vanhoissa taloissa, jois-
sa huoneistojen taso ei tdytd asumiselle nykyi-
sin asetettavia vdhimmadisvaatimuksia.

Silloin kun kysymys on vahimmadisvaatimuk-
sia pidemmaélle menevista perusparannuksesta
tai uudistuksesta, yksittiisen osakkeenomista-
jan itsendisen padtosvallan tulee olla vahvem-
pi. Télloéin osakkeenomistajaa ei tulisi voida
velvoittaa vastoin tahtoaan osallistumaan pel-
kastddn huoneistonsa asumistasoa kohottavaan
toimenpiteeseen.

Tallaisetkin toimet olisi kuitenkin voitava
haluttaessa toteuttaa yhteisesti, jos toimenpi-
teet ovat sellaisia, joita varten voidaan 5 §:n 3
momentin 3 kohdan nojalla perid yhtiGvasti-
ketta. Talldin yhtié voi suorittaa tarpeelliset
tyot tai hankinnat, vaikka hanke kohdistuu
vain osaan huoneistoista ja kustannukset tule-
vat vastaavasti vain asianomaisten osakkeen-
omistajien maksettaviksi.

Valiokunta ehdottaa 39 §:n 2 momentin
muuttamista niin, ettid sdantely toteuttaa edella
esitetyt periaatteet. Samalla ehdotetaan laki-
teknisistd syistd, ettd pykdldn 2 momentti siir-
retidn 3 momentiksi ja 3 momentti siirretdan 2
momentiksi.

Sellaisina huoneistojen perusparannuksina
tai uudistuksina, jotka yhti6 voisi valiokunnan
ehdottaman 3 momentin mukaan toteuttaa,
mutta joiden kustannuksiin jokaista osakkeen-
omistajaa ei voitaisi velvoittaa osallistumaan,
voidaan pitdd esimerkiksi huoneistojen liitté-
mistd kaapelitelevisioverkkoon tai vastaavan
laitteiston hankkimista taikka huoneistojen
parvekkeiden lasittamista. Vaikka yhtiovasti-
ketta hankkeen kustannusten maksamiseksi
suorittaisi vain osa osakkeenomistajista, vh-
tiojarjestyksen yhtiovastiketta koskevia méaa-

rayksid ei olisi kuitenkaan tarpeen muuttaa,
vaan yhtidjarjestyksestd poikkeava yhtiovastik-
keen maksuvelvollisuuden kohdistuminen vain
osaan osakkeenomistajista perustuisi suoraan
yhtiokokouksen paatokseen.

Padtettdessd tdllaisesta hankkeesta, jonka
kustannuksista vastaa yhtiolle vain osa osak-
keenomistajista, olisi heiddn voitava sopia sii-
ta, milla tavoin yhtiovastikkeen maksuvelvolli-
suus heidan keskensd jakautuu. Téllainen sopi-
mus syrjayttdisi siten yhtiojarjestyksen yh-
tiovastiketta koskevan maéaardyksen. Sopimus
olisikin syyta sisallyttdd osaksi tehtdvdd paa-
tostd. Jollei asiasta sovita tai muuta paiteta,
kustannukset jakautuisivat yhtiojarjestyksen
madrdysten mukaisesti. Lakiehdotuksen 39 §:n
3 momentti, joka siirrettdisiin 2 momentiksi,
koskee vastikeperusteen muuttamista yh-
tiokokouksen péditokselld tapauskohtaisesti
kustannusten tasanjaoksi. Silloin kun hank-
keen kustannuksista vastaa edelld ehdotetulla
tavalla vain osa osakkeenomistajista, kustan-
nusten tasanjakamista koskevaan paitoksente-
koon yhtiokokouksessa voisivat osallistua vain
hankkeen kustannuksista vastaavat osakkeen-
omistajat. Padtoksentekoon vaadittava maira-
enemmisté laskettaisiin paatokseen osallistu-
vien Adnistd ja osakkeista.

Siind tapauksessa, ettd yhtiokokouksessa
asiaa kasiteltdessd hankkeeseen osallistuvien
maadra on vield niin vdhiinen, etteivdt asian-
omaiset osakkeenomistajat ole valmiit yksi-
nadn kustantamaan sitd, voidaan kuitenkin
tehda ehdollinen pdatds hankkeen toteuttami-
sesta. Hallituksen tulisi tdlloin kokouksen jél-
keen selvittdd, onko yhtiossd riittavasti uudis-
tusta haluavia osakkeenomistajia. Perusparan-
nuksen tai uudistuksen taytdntoonpanosta hal-
litus paattaisi tdllaisessa tapauksessa vasta sit-
ten, kun asianomaisten osakkeenomistajien
kanssa on sovittu hankkeen toteuttamisesta.

Silloin kun hankkeen toteuttamisesta aiheu-
tuu sekd kertasuorituksen luonteinen perus-
tamiskustannus ettd jatkuvia ylldpitokustan-
nuksia, kuten kaapelitelevisioliittymissd, paa-
tos koskee kumpaakin kustannuserdid. Ehdo-
tettu sddntely el estd sitd, ettd esimerkiksi
huoneiston liittdminen kaapelitelevisioverk-
koon toteutetaan jonkun huoneciston osalta
myShemmin erikseen. Kyseisen osakkeenomis-
tajan maksuvelvollisuudesta on talloin myos
erikseen sovittava.

Kysymys siitd, voiko asunto-osakeyhtit pe-
rid yhtidvastikkeessa maksuja tekijdnoikeus-
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korvausten maksamiseksi kaapelitelevisiover-
koissa ldhetetyistd erdiden naapurimaiden
yleisradioldhetyksistd, on aiheuttanut kaytan-
nossia ongelmia kaapelilihetystoiminnan har-
joittajille, jotka ovat jakaneet niitd ldhetyksid
verkoissaan voimatta perid tekijdnoikeuskor-
vauksia edelleen verkkoon liitetyiltd asunto-
osakeyhtidiltd. Tamé on perustunut sithen voi-
massa olevaa asunto-osakeyhtiGlakia sovellet-
taessa noudatettuun periaatteeseen, etti televi-
sio-ohjelmien hankkiminen osakkeenomista-
jien kayttoon ei kuulu asunto-osakeyhtion tar-
koitukseen ja toimialaan.

Valiokunta katsoo, ettd asunto-osakeyhtion
toimiala olisi uutta asunto-osakeyhtidlakia so-
vellettaessa ymmadrrettavad samalla tavalla kuin
tahdnkin asti, joten ohjelmien hankkimisesta
aiheutuvia kustannuksia ei tulisi voida vastai-
suudessakaan perid vastoin osakkeenomistajan
tahtoa yhtidvastikkeissa. Silloin kun yhtién
rakennus litetdan kaapelitelevisioverkkoon sil-
14 tavalla huoneistokohtaisesti kuin valiokunta
edelld on ehdottanut, maksuvelvollisuus toi-
menpiteen johdosta syntyy vain hankkeeseen
osallistuville osakkeenomistajille. Tallaisessa
tapauksessa ei valiokunnan mielestd ole estetti
myoskaan sille, ettd asianomaiset osakkeen-
omistajat paittdessddn huoneistojensa liittami-
sestd kaapelitelevisioverkkoon samalla suostu-
vat siihen, ettd heiltd peritddn yhtidvastikkeissa
my6s maksua tekijanoikeuskorvauksia varten.

Vastaavasti olisi voitava menetelld yhtidssd,
jossa on jo voimassa olevan lain nojalla tehty
kaikkia velvoittava paidtoés verkkoon liittymi-
sestd. Talloin maksut olisi voitava valiokunnan
ehdottaman 3 momentin mukaisesti menetellen
sisallyttdd niiden osakkeenomistajien yhtiovas-
tikkeisiin, jotka haluavat huoneistoonsa kyseis-
ten korvausten alaista ohjelmaa.

Valiokunta pitdid kulttuuri- ja viestintdpoliit-
tisesti tdrkednd, ettd Ruotsin, Norjan ja Neu-
vostoliiton yleisradioidhetyksid vilitetddn Suo-
meen. Tastd syystd valiokunta katsoo, ettid
hallituksen tulee tarkoin seurata tekijanoikeus-
korvausten perimiseen liittyvien ongelmien vai-
kutusta Ruotsin, Norjan ja Neuvostoliiton
yleisradioldhetysten tarjontaan seké ryhtyéd tar-
vittaessa toimenpiteisiin naiden yleisradioldhe-
tysten tarjonnan turvaamiseksi.

49 §. Lakiehdotuksen 49 §:n 1 ja 4 momen-
tin perusteella saattaa jaada epéselvaksi, missi
asioissa asukkailla olisi puheoikeus yh-
tickokouksessa ja kuinka laaja on asukkaiden

oikeus saada yhtiokokouksen poytiakirja nih-
tavikseen ja jiljennds siitd. Valiokunta ehdot-
taa selvennettaviksi mainittujen sddnnosten sa-
nontaa. Samalla valiokunta toteaa, etti siin-
nos koskee myos alivuokralaisia.

Lakiehdotuksen mukaan vuokralaisilla on
osallistumisoikeus yhtiokokouksiin vain sellai-
sissa asunto-osakeyhtidissd, joissa vahintdin
viidelld osakeryhmdilld on eri omistaja. Niin
ollen sdanndosta ei sovelleta esimerkiksi tyonan-
tajan omistamissa taloyhtidissa, joissa kaikki
huoneistot ovat vuokrattuja. Hallituksen esi-
tyksen perusteluissa on tillaisten talojen osalta
viitattu lakiin yhteishallinnosta vuokrataloissa.
Tamin lain mukainen menettely on kuitenkin
pakollisena noudatettavana vain ns. arava-
vuokrataloissa. Tastd syystd valiokunta pitdi
tdarkednd, ettd hallitus seuraa, otetaanko yh-
teishallinnosta vuokrataloissa annetun lain mu-
kainen menettely vapaachtoisesti kayttoon
my6s ns. kovan rahan vuokrataloissa, ja ryh-
tyy tarvittaessa toimenpiteisiin asukkaiden asi-
anmukaisten vaikutusmahdollisuuksien jirjes-
tdmiseksi myOs ndissd taloissa.

55 §. Lakiehdotuksen 55 §:n 1 momentin
mukaan oikeus saada isannoitsijantodistus olisi
osakkeenomistajalla ja osakkeita panttauksen
nojalla hallussaan pitavilla. Osakkeenomistaja
voi myds valtuuttaa toisen puolestaan vastaan-
ottamaarr todistuksen. Myo6s osakkeenomista-
jan lakimasraiselld edustajalla, kuten holhoo-
jalla, pesdnselvittdjalld tai omistajayhteison
toimitusjohtajalla on oikeus saada todistus.
Valiokunta katsoo, ettd isdnnoitsijantodistuk-
sen saantiin oikeutettuna olisi laissa mainittava
myos sellainen kiinteistonvilittdja, joka on
saanut osakkeenomistajalta osakkeiden myyn-
tid koskevan myyntitoimeksiannon. Sdannok-
sessd olisi myos todettava, ettd hallituksen
puheenjohtaja voi antaa todistuksen isannditsi-
jan ollessa estyneend. Lisdksi valiokunta eh-
dottaa tehtdviksi erditd teknisid tarkistuksia
todistuksen sisdltod koskeviin sddnnoksiin.

65 §. Valiokunta ehdottaa lakiehdotuksen
65 §:n 3 momentin sanontaan tarkistusta sen
selventamiseksi, ettd yhden Keskuskauppaka-
marin tai kauppakamarin hyviaksyman tilintar-
kastajan valitseminen riittdad silloin, kun tillai-
nen tilintarkastaja olisi lain mukaan valittava
ja yhtiossd on yhtiojarjestyksen mukaan valit-
tava kaksi tai useampia tilintarkastajia. Lisdksi
valiokunta ehdottaa sadannostd muutettavaksi
siten, ettd Keskuskauppakamarin tai kauppa-
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kamarin hyvidksymad tilintarkastaja tulisi valita
vasta, jos yhtion rakennuksessa tai rakennuk-
sissa on viahintddn 100 huoneistoa.

76 §. Pykédldassd sddnnelladn asunto-osa-
keyhtion oikeutta rahalainan ja vakuuden an-
tamiseen. Valiokunta toteaa, ettd rahalainana
ei sdannostd sovellettaessa voida pitda yhtion
varojen tallettamista pankkiin. Sdanndksell4 ei
my6skain ole tarkoitus kieltdd varojen sijoitta-
mista taloudellisesti tarkoituksenmukaisella ta-
valla esimerkiksi osakkeisiin tai joukkovelka-
kirjoihin. Samalla valiokunta toteaa, etti 3
momentin sddnnds sallii rakentamisaikaisen
lainan- ja vakuudenannon asunto-osakeyhtiol-
td sen emoyhtiond olevalle rakennusyhtiélie,
jos toimenpide palvelee asunto-osakeyhtion ja
sen osakkaiden etuja.

79 §. Valiokunta ehdottaa lakiehdotuksen
79 §:44n muutosta, jotta yhtion edustajien oi-
keus pdistd huoneistoon olisi kiistaton myos
erilaisissa huoltotilanteissa.

82 §. Lakiehdotuksen 82 §:n 1 momentin
mukaan on ennen paitoksentekoa huoneiston
ottamisesta yhtion hallintaan annettava varoi-
tus tiedoksi paitsi osakkeenomistajalle myos
huoneiston vuokranneelle vuokralaiselle. Kos-
ka yhtion tiedossa ei vilttamaéttad ole se, kuka
vuokralainen on asunnon ollessa esimerkiksi
tyosuhdeasuntona, valiokunta chdottaa, ettd
varoitus voidaan vaihtoehtoisesti antaa tiedok-
si sille, joka huoneistossa asuu. Valiokunta
ehdottaa pykidldn 1 momenttiin lisattaviksi
saannoksen siitd, milloin kirjatun kirjeen kat-
sotaan tulleen osakkeenomistajan tietoon.
Niissd tapauksissa, joissa yhtié ei lainkaan
tiedd, kuka on huoneiston hallintaan oikeutta-
vien osakkeiden omistaja, huoneiston ottami-
nen yhtion hallintaan ei kdytdnnossi ole onnis-
tunut, koska varoitusta ei ole voitu antaa
tiedoksi omistajalle. Epakohdan korjaamiseksi
valiokunta ehdottaa, ettd tiedoksianto voisi
tapahtua julkaisemalla varoitus virallisessa leh-
dessd.

85 §. Lakiehdotuksen 85 §:n 1 momentin
mukaan yhtion on viipymitta annettava hallin-
taan ottamansa huoneisto vuokralle. Jos huo-
neistossa asuu jo vuokralainen eikad huoneiston

ottaminen yhtién hallintaan johdu vuokralai-
sen menettelystd, valiokunta katsoo, ettd yh-
tion on ensisijaisesti tehtdvd vuokrasopimus
kyseisen vuokralaisen kanssa. Tamid koskee
myos osakkeenomistajan alivuokralaisena asu-
vaa. Valiokunta ehdottaa 1 momenttiin lisatti-
vaksi asiaa koskevan sddnnoksen. Valiokunta
toteaa lisdksi, ettd kun yhtié tekee tillaisen
vuokrasopimuksen huoneistossa  ennestdin
asuvan vuokralaisen kanssa, hdnen alkuperdi-
sen vuokrasuhteensa ei ole katsottava paitty-
vdn, vaan se jatkuu yhtion kanssa tehdyn
sopimuksen pdéttymisen jidlkeen entiselldin.
Momentin viimeiseni virkkeend oleva siannos
vuokrasuhteen paidttymisestd hallinnassa olon
padttyessd, johon virkkeeseen valiokunta eh-
dottaa myos tdsmennystd, koskee siis vain
yhtion ja vuokralaisen vilistd vuokrasuhdetta.

Valiokunta toteaa lisdksi, ettd yhtiolld on
velvollisuus huolehtia siitd, ettd vuokrasopimus
tehddin enintddn hallinnassa olon ajaksi. Jos
vuokrasopimus tehdaian pidemmaksi ajaksi,
yhtiélle voi sddnnoksen soveltamisen johdosta
syntyd velvollisuus korvata vuokralaiselle huo-
limattomuudesta syntynyt vahinko. Yhtidn
kanssa vuokrasopimuksen tekevd henkilo ei
valttdmatta ole selvilld siitd, onko vuokrattava
huoneisto yhtién oma huoneisto vai osakas-
hallinnassa oleva huoneisto, joka on otettu
yhtion hallintaan.

Valiokunta ehdottaa pykidlin 2 momenttiin
lisattdvaksi saanndksen siitd, ettd vuokrasta
voidaan peria myos huoneiston hallintaan otta-
misesta yhtitlle aiheutuneet kustannukset.

93 §. Valiokunta ehdottaa pykéildn 2 mo-
menttiin lisdttavaksi kyseisen sddnndksen tois-
sijaisuutta osoittavan viittauksen muussa laissa
saddettyyn.

Toinen lakivaliokunta ehdottaa kunnioit-
taen,

ettd hallituksen esitykseen sisiltyvi
toinen lakiehdotus hyvdksytidisiin
muuttamaitomana ja

ettdi ensimmdinen lakiehdotus
hyvdksyttdisiin ndin kuuluvana:
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Asunto-osakeyhtiolaki

Eduskunnan paitoksen mukaisesti saddetdan:

1 Iuku
Yleisid sdannoksii

1—8 §
(Kuten hallituksen esityksessé)

2 luku
Osakkeet

9§
(Kuten hallituksen esityksessi)

10 §
Osakkeiden luovurettavuus

Osake voidaan rajoituksitta hankkia ja luo-
vuttaa, jollei laista tai yhtidjarjestyksestd muu-
ta johdu. Yhtiojarjestyksessd n#itd oikeuksia
voidaan rajoittaa vain 11 ja 12 §:n (poist.) seki
muussa laissa sdddetyn mukaisesti.

(2 mom. kuten hallituksen esityksessd)

11§
Osakkeiden (unastaminen

Yhtidjarjestyksessd voidaan méiratd, ettd
osakkeen omistajalla tai nimeltd mainitulla
julkisyhteisolla on oikeus lunastaa uudelle
omistajalle siirtyva osake ilmoittamalla lunas-
tusvaatimuksestaan yhtion hallitukselle. Yh-
tiojarjestyksessd on talléin madrattava:

(1—3 kohta kuten hallituksen esityksessd)

4) lunastusvaatimuksen esittdmisen maiaraai-
ka, joka saa olla enintdan kaksi kuukautta
siitd, kun wuusi omistaja on ilmoittanut saan-
nostaan hallitukselle; seki

(5 kohta kuten hallituksen esityksessd)

(2 mom. kuten hallituksen esityksessa)

Lunastamiseen oikeutettujen keskinidinen
etuoikeus on hallituksen ratkaistava arvalla,
jollei yhtiGjarjestyksessd ole toisin méadritty.
Lunastushinta on maksettava hallitukselle joko
rahana tai sellaisella maksuvilineelld, josta
Suomessa toimiva pankki vastaa. Maksettaessa
lunastushinta posti- tai pankkisiirtona maksu-
pdivdnd pidetddn sitd pdivdd, jona maksaja on

suorittanut [lunastushinnan mdarin pankille
edelleen siirrettdviksi tai tdyitinyt maksun
suorittamiseksi vastaavan toimen. Hallitus ei
saa suorittaa lunastushintaa sille, jolta osake
lunastetaan, ennen kuin tama luovuttaa osake-
kirjan.

Mitd 1 ja 3 momentissa sdddetddn, on voi-
massa, jollel muussa laissa ole toisin sdidetty.
(uusi)

12 §
Omat osakkeet

(1 mom. kuten hallituksen esityksessi)

Yhtiojarjestyksessd voidaan méaarata, etti
vhtiolld on oikeus osakepiddomaa ja arvonko-
rotusrahastoa alentamatta muulla omalla pai-
omalla lunastaa osake tarjouksesta tai osak-
keen siirtyessd uudelle omistajalle. Yhtidjirjes-
tykseen on, jos lunastusoikeus koskee uudelle
omistajalle siirtynyttd osaketta, otettava 11 §:n
1 momentin 3—5 kohdassa tarkoitetut mai-
raykset. Yhtiolld on etuoikeus lunastamiseen
ennen muita lunastamiseen oikeutettuja, jollei
muussa laissa tai yhtiojarjestyksessd ole toisin
sdddetty tai méadratty,

(3 mom. kuten hallituksen esityksessd)

13—19 §
(Kuten hallituksen esityksessa)

20 §
Osakeluettelo ja sen julkisuus

Kun yhtié on perustettu, hallituksen on vii-
vytyksettd laadittava osakeluettelo. Siihen mer-
kitddn kaikki osakkeet osakeryhmittain nume-
rojarjestyksessa ja huoneisto, jonka hallintaan
osakeryhmi tuottaa oikeuden, osakekirjojen
antamispéivd, (poist.) omistajan nimi ja posti-
osoite sekd muussa laissa siihen merkittiviksi
sdddetyt tiedot. Luonnollisten henkildiden kan-
salaisuus ja syntymaiaika on myo0s mainittava.
Vaadittaessa on lisdksi merkittdvd huoneiston
hallintaoikeuteen muun lain nojalla kohdistuva
rajoitus.

(2 ja 3 mom. kuten hallituksen esityksessd)
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21 ja 22§
(Kuten hallituksen esityksessd)

3 luku
Yhtiokokous

23—38 §
(Kuten hallituksen esityksessa)

39 §

Yhtiovastikkeesta pddttiminen erdissd
tapauksissa

(1 mom. kuten hallituksen esityksessd)

Kun yhtién kustannuksella paitetdan suorit-
taa osakkeenomistajien hallinnassa oleviin
huoneistoihin kohdistuva korjaus tai uudistus,
josta kunkin huoneiston osalta saatava hyoty
ja aiheutuva kustannus ovat yhtd suuret, yh-
tiokokous voi samalla paattad, (poist.) ettd
kunkin osakeryhmin omistaja maksaa toimen-
piteen johdosta yhtiovastiketta yhtd paljon.
Téllainen pddtos kustannusten jakamisesta ta-
san voidaan tehdd vain, jos sitd kannattavat
osakkeenomistajat, joilla on vdihintdin kaksi
kolmasosaa annetuista dénistd ja kokouksessa
edustetuista osakkeista. (hallituksen esityksen 3
mom.)

Yhtiokokous voi pddttdad suorittaa sellaisen
5 §:n 3 momentin 3 kohdassa tarkoitetun pe-
rusparannuksen tai uudistuksen, jonka tarkoi-
tuksena on kohottaa yksinomaan osakkeen-
omistajien hallinnassa olevien huoneistojen
asumistasoa, jos samalla pddtetddn, ettd toi-
menpiteestd aiheutuvien kustannusten maksa-
miseksi yhtiovastiketta suorittavat vain ne
osakkeenomistajat, jotka haluavat kyseisen
toimenpiteen  toteutettavaksi  huoneistonsa
osalta. Toimenpiteeseen osallistuvat osakkeen-
omistajat voivat sopia kustannusten maksuvel-
vollisuuden  jakamisesta  keskenddn.  Yh-
tiokokouksessa kyseiset osakkeenomistajat voi-
vat myos yksinddn tehdd pddtoksen kustannus-
ten jakamisesta tasan noudattaen muuloin,
miti 2 momentissa on sddadetty. Jollei edelld
tarkoitettua sopimusta tai pddatostd tehdd, yh-
tiovastikkeen maksuvelvollisuus heiddn valil-
lddn jakautuu yhtiojdrjestyksen mukaan. (hal-
lituksen esityksen 2 mom.)

Sen estdimdttd, mitd edelld 3 momentissa on
sdddetty, jokaista osakkeenomistajaa velvoitta-
va pddtos perusparannuksesta tai uudistuksesta
voidaan tehdd 38 §:ssd sdddetylld tavalla, jos
toimenpide on tarpeen huoneistojen saattami-

seksi vastaamaan vdalttamdatioming pidettivid
asumisvaatimuksia. (uusi)

40—48 §
(Kuten hallituksen esityksessa)

49 §
Asukkaiden osallistumisoikeus

Yhtiossad, jossa on vdhintaédn viisi osakeryh-
mda ja vahintdan viidelld osakeryhmalld eri
omistaja, on yhtidn rakennuksessa vuokraoi-
keuden tai muun vastaavan perusteen nojalla
asuvilla asukkailla oikeus osallistua sellaiseen
yhtiokokoukseen, jossa kasitelldan yhtion yh-
teisten tilojen kayttod tai uusimista taikka
yhtiossd noudatettavia jarjestyssdantoja. Asuk-
kaalla on ndissi asioissa oikeus kayttid ko-
kouksessa puhevaltaa.

(2 ja 3 mom. kuten hallituksen esityksessd)

Yhtiokokouksesta laadittavaan poytédkirjaan
on otettava maininta 1 momentissa tarkoitettu-
jen asukkaiden osallistumisesta kokoukseen.
Asukkaalla on samanlainen oikeus kuin osak-
keenomistajalla saada ! momentissa tarkoite-
tusta kokouksesta laadittu poytiakirja ndhta-
vikseen ja jaljennos siita.

4 luku
Yhtion johto

50—54 §
(Kuten hallituksen esityksessi)

55§
Isdnnoitsijantodistus

Isdnnoitsijan tai, jollei yhtiolla ole isdanndit-
sijad tai tamd on estynyt, hallituksen puheen-
johtajan on pyynnostd annettava osakkeen-
omistajalle ja osakkeita panttauksen nojalla
hallussaan pitédvalle sekd kiinteistonvdlittijdlle,
Jolla on voimassa oleva osakkeiden vilitysta
koskeva myyntitoimeksianto, asianomaista
huoneistoa koskeva isdnnoitsijantodistus.

Todistuksesta tulee kdyda ilmi:

(1—6 kohta kuten hallituksen esityksessd)

7) osakeluetteloon merkitty osakkeisiin tai
huoneiston hallintaan kohdistuva kaytto- tai
luovutusrajoitus,

(8—10 kohta kuten hallituksen esityksessd)

11) yhtiota vastaan vireille pantu 43 §:ssid
tarkoitettu kanne ja yhtidjarjestyksen kohta,
jota kanne koskee; (poist.)



12) jos osakkeenomistaja on naimisissa ja
hdn tai hinen puolisonsa sitd pyytdd, maininta
siitd, kaytetddnko huoneistoa yksinomaan tai
padasiallisesti osakkeenomistajan ja hinen
puolisonsa yhteisend kotina; sekd

13) muun lain nojalla todistukseen merkitti-
vdt tiedot.

(3 mom. kuten hallituksen esityksessd)

56—62 §
(Kuten hallituksen esityksessd)

5 luku
Tilintarkastus
63 ja 64 §
(Kuten hallituksen esityksessd)
65 §

Tilintarkastajan kelpoisuusvaatimukset

(1 ja 2 mom. kuten hallituksen esityksessi)

Vihintadn yhden tilintarkastajan on oltava
Keskuskauppakamarin tai kauppakamarin hy-
viksymai tilintarkastaja taikka 4 momentissa
tarkoitettu yhteisd:

1) jos yhtion rakennuksessa tai rakennuksis-
sa on huoneistoja vahintdan /00; tai

(2 kohta kuten hallituksen esityksessd)

(4 mom. kuten hallituksen esityksessa)

66—68 §

(Kuten hallituksen esityksessd)

6 luku
Tilinp4itos ja yhtion varojen kidyttiminen

69—76 §
(Kuten hallituksen esityksessd)

7 luku
Huoneistoa koskevat sainndkset
77 ja 78 §
(Kuten hallituksen esityksessi)
79 §
Pddsy huoneistoon

Yhtion hallituksen jdsenilld ja isdnnoéitsijalla
sekd hallituksen tai isdnnditsijin valtuuttamal-
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la on oikeus paastd huoneistoon, kun se on
tarpeellista huoneiston hoitoa tai yhtion suorit-
tamaa korjaustyota varten. Kdynti huoneistos-
sa on jarjestettdva osakkeenomistajalle ja huo-
neiston haltijalle sopivana aikana, jollei tyén
kiireellisyys tai laatu sitd estd. Jos padsy kielle-
tddn, on hallituksen jasenilld ja isdnnoitsijalla
oikeus saada poliisilta virka-apua.

80 §
(Kuten hallituksen esityksessi)

8 luku
Yhtion pakkokeinot

81 §
(Kuten hallituksen esityksessi)

82§

Varoituksen antarninen

P#datostd huoneiston ottamisesta yhtion hal-
lintaan ei saa tehd4, ellei hallitus ole antanut
osakkeenomistajalle kirjallista varoitusta. Jos
osakkeenomistaja on vuokrannut huoneiston,
varoitus on annettava tiedoksi myods vuokralai-
selle tai huoneistossa asuvalle, jos se perustuu
81 §:n 1 momentin 3, 4 tai 5 kohdan mukai-
seen hdnen menettelystidn johtuvaan seikkaan.
Varoituksessa on ilmoitettava sen antamisen
peruste sekid mainittava mahdollisuudesta ottaa
huoneisto yhtion hallintaan. Varoitus on an-
nettava tiedoksi niin kuin haasteen tiedoksian-
tamisesta on sdddetty tai muuten todistettavas-
ti. Jos osakkeenomistajaa tai vuokralaista ei
yrityksestd huolimatta ole tavoitettu, varoitus
voidaan toimittaa hinelle kirjatulla kirjeelld,
Jjonka katsotaan tulleen hinen tietoonsa seitse-
mdntend pdivand siitd, kun kirje on annettu
postin kuljetettavaksi. Jos ei tiedetd, kuka
osakkeenomistaja on, varoitus voidaan antaa
osakkeenomistajalle tiedoksi julkaisemalla se
virallisessa lehdessd. Varoituksen katsotaan
talloin tulleen osakkeenomistajan tietoon leh-
den ilmestymispdivind.

(2 mom. kuten hallituksen esityksessi)

83 §
Pddtoksen tiedoksianto
Yhtickokouksen pddtds huoneiston ottami-

sesta yhtion hallintaan on annettava osakkeen-
omistajalle ja 82 §:n 1 momentissa tarkoitetus-
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sa tapauksessa vuokralaiselle tiedoksi 30 péi-
vian kuluessa padtoksen tekemisestd siind jar-
Jestyksessd kuin varoituksesta on 82 §:ssd sidd-
detty uhalla, ettd paddtds muuten on tehoton.

84 §
(Kuten hallituksen esityksessi)

85§

Yhtion hallintaan otetun huoneiston
vuokraaminen

Kun huoneisto on otettu yhtién hallintaan,
on hallituksen viipymattd vuokrattava se paik-
kakunnalla kdyvastd vuokrasta sopivalle vuok-
ralaiselle hallinnassa olon ajaksi. Jollei hal-
tuunotto johdu huoneistossa asuvan vuokralai-
sen menettelystd, on yhtion ensisijaisesti tehtd-
vd vuokrasopimus hallinnassa olon ajaksi hd-
nen kanssaan. Jos huoneisto ei ole vuokraa-
mista varten asianmukaisessa kunnossa, siind
on ensin tehtava tarpeelliset korjaukset osak-
keenomistajan lukuun. Vuokrasuhde paittyy
ilman irtisanomista viimeistdian silloin, kun
huoneiston yhtion hallinnassa olo pdéattyy riip-
pumatta siitd, mitd vuokrasuhteen kestosta on
sovittu.

Yhtiolld on oikeus perid vuokrasta hallin-
taan ottamisesta aiheutuneet kustannukset,
huoneiston korjaamisesta yhtiolle aiheutuneet
kustannukset ja maksamatta olevat yhtiGvas-
tikkeet sekd ne vastike-erdt, jotka erdantyvit
osakkeenomistajan maksettaviksi hallinnassa
olon aikana. Ylimenevd osa on viivytyksettd
tilitettava osakkeenomistajalle.

Samalla valiokunta ehdottaa,

Helsingissd 31 padivanid tammikuuta 1991

Asian ratkaisevaan kaisittelyyn valiokun-
nassa ovat ottaneet osaa puheenjohtaja Siilyn-
oja, jasenet Aittoniemi, Jokiniemi, Kautto,
Korkia-Aho, Lapiolahti, Lehtosaari (osittain),

86 §
(Kuten hallituksen esityksessi)

9 luku
Erindisid sadnnoksid
87—90 §
(Kuten hallituksen esityksessd)

10 luku

Yoimaantulo- ja siirtymisdinnokset

91 ja 92 §
(Kuten hallituksen esityksessi)

93§

Osakepddoma ja vanhat luovuttamis- ja
hankkimisrajoitukset

(1 mom. kuten hallituksen esityksessd)

Jos osakkeen luovuttamista tai hankkimista
rajoittava maarays on otettu yhtiojarjestykseen
ennen tdmin lain voimaantuloa, on siihen
sovellettava niitd sdannoksid, jotka olivat voi-
massa ennen tidmadn lain voimaantuloa. Yh-
tiokokous voi kuitenkin 40 §:ssd sdiadetylld
tavalla paattai, jollei muussa laissa ole toisin
sddderty, etti lunastusmenettelyd koskevat
sdannokset yhtiGjarjestyksessi muutetaan vas-
taamaan tamin lain siannoksii.

94—96 §
(Kuten hallituksen esityksessd)

ettd lakialoitteeseen n:o 26/1989 vp.
sisdltyvd lakiehdotus hyldttdisiin.

Loyttyjarvi, Myller, Monkére (osittain), Ron-
tynen (osittain), Saastamoinen (osittain), Save-
la ja Vuoristo sekd varajasen Fred (osittain).
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Vastalauseita

Hallituksen esitystd uudeksi asunto-osakeyh-
tidlaiksi siten muutettuna kuin toisen lakivalio-
kunnan mietinndstd ilmenee, voidaan pitaa
oikeansuuntaisena ja sisalléltidan suhteellisen
selkednd. Ehkéa ainoan poikkeuksen tekee mie-
lestani 39 §, jonka toinen momentti kéasittelee
erikokoisiin ja erilaista osakeomistusta edellyt-
taviin huoneistoihin suoritettavia korjauksia.
Mainitun momentin mukaan kahden kolmas-
osan. enemmistolla voidaan yhtiokokouksessa
piaattdd, ettd tietynlaisista uudistuksista ja kor-
jauksista aitheutuvat kustannukset voidaan ja-
kaa yhtiovastikkeen kautta maksettaviksi sa-
mansuuruisina riippumatta huoneiston koosta
tai sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
maarasta.

Tamantyyppista sadnnostd ei  kasitykseni
mukaan ole nykyisin voimassa olevassa laissa,
eikd tdmin lain sisidllossd ja perusteluissa pys-
tytd riittdvan tyhjentdvasti yksildimadn, min-
k#laisia korjauksia tai uudistuksia tarkoite-
taan. Lainkohdan sanamuoto saattaa mahdol-
listaa sen, ettd suuria huoneistoja omistavat

1.

enemmistoosakkaat kayttavat lainkohtaa viai-
rin epidoikeudenmukaisen kustannusjakautu-
man suhteen pienten osakkeenomistajien suun-
nassa.

Toisen lakichdotuksen 2 §:ssid ulkomaalai-
nen, jolla on kotipaikka Suomessa, rinnaste-
taan asunto-osakkeen hankinnan osalta Suo-
men kansalaiseen. Kun kisite kotipaikka on
varsin epiamaaaridinen ja sama henkil6 voi pitda
kotipaikkaa useammassa maassa samanaikai-
sesti, en voi hyvdksya lainmuutosta tdmin
sisaltdisend.  Asunto-osakkeen hankkiminen
olisi pitdnyt sitoa ulkomaalaisen osalta maari-
ajan kestdneeseen asumiseen Suomessa, mikid
samalla olisi merkinnyt uskottavuutta myos
V’kotipaikka’’-kasitteen suhteen.

Edella esitetyn perusteella ehdotan,
ettd valiokunnan mietintoon sisdity-

vit lakiehdotukset hyvdaksyttiisiin ndin
kuwluvina:

Asunto-osakeyhtiolaki

Eduskunnan paiatoksen mukaisesti sdadetdan:

1—38 §
(Kuten valiokunnan mietinnossi)

39§
(1 mom. kuten valiokunnan mietinnossa)
(2 mom. poist.)

(2 ja 3 mom. kuten 3 ja 4 mom. valiokunnan
mietinndssa)

4096 §
(Kuten valiokunnan mietinngssi)
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2.
Laki

ulkomaalaisten seki erdiden yhteisojen oikeudesta omistaa ja hallita kiinteiti omaisuutta ja
osakkeita annetun lain 2 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatcksen mukaisesti

muutetaan ulkomaalaisten sekd erdiden yhteisdjen oikeudesta omistaa ja hallita kiintedtd
omaisuutta ja osakkeita 28 pdivianad heindkuuta 1939 annetun lain (219/39) 2 §:n 3 momentti,
sellaisena kuin se on 4 pdiviand kesakuuta 1982 annetussa laissa (408/82), seuraavasti:

—————————————— kuluneen vuoden ajan Suomessa, Suomen kan-
Mitd tassd laissa sdddetddn suomalaisesta  salaiseen. Mit4 tdssd laissa sdddetdan suomalai-

osakeyhtiostd ja sen toimielimistd, koskee so-  sesta sdatiostd, koskee myos suomalaista eld-

veltuvin osin myo6s suomalaista asunto-osa-  kesaatioti.

keyhtioti ja sen toimielimid. Sovellettaessa tata

lakia suomalaiseen asunto-osakeyhtitéon, rin-

nastetaan kuitenkin ulkomaalainen, jolla on Voimaantulosdannos

ollut vakinainen kotipaikka ja asunto viimeksi (Kuten valiokunnan mietinndssi)

Helsingissd 31 pdivdnd tammikuuta 1991

Sulo Aittoniemi

11

Valiokunnan mietintoon sisdltyvd lakiehdo- nos sulkee pois osallistumismahdollisuuden pii-
tus uudeksi asunto-osakeyhtiolaiksi on erdin ristd pienet rivitaloyhtiot ja yhden omistajan
osin merkittavisti parempi kuin hallituksen ns. kovan rahan vuokratalot.
esitys, erityisesti 39 §:n muuttaminen siten, Eduskunta on viime vuonna hyviksynyt lain
ettd selvennetddn asunto-osakeyhtidissd kiisto-  yhteishallinnosta vuokrataloissa. Tama laki
ja aiheuttaneita sddnnoksid perusparannuksista  koskee velvoittavasti kuitenkin vain aravalai-
paattamisestd ja niiden rahoittamisesta yh- noitettuja vuokrataloja. Kovan rahan taloihin
tiovastikkeiden kautta. Merkittdvaa on, ettd lakia voidaan soveltaa omistajan niin paitties-
kaapelitelevisioverkostoon  liittymisessd  ja  sd. Mielestimme vuokralaisdemokratialain so-
muissa vastaavissa hankkeissa tulee timaéan jal-  veltamisala on liian kapea ja laki pitdisi ulottaa
keen noudattaa huoneistokohtaista vapaaehtoi- koskemaan kaikkia vuokrataloja. Asukkaiden
suutta. vaikuttamismahdollisuudet heitd valittomasti

Lakiehdotuksen 49 §:ssd madritelladan ne  koskeviin asioihin ovat erittdin keskeinen asia
puitteet, joissa vuokralaisen osallistuminen pu- pyrittdessd tekem#ddn vuokralla asumisesta
heoikeudella yhtiokokoukseen on mahdollista. omistusasumisen kanssa tasavertainen asumi-
Saannoksessd rajataan osallistumismahdolli- sen vaihtoehto.
suuden ulkopuolelle talot, joissa on vihemman Valiokunnan mietintéon sisaltyy kannanot-
kuin viisi huoneistoa, ja talot, joissa on vd- to, jonka mukaan valiokunta pitdd tiarkedni,
hemmain kuin viisi eri omistajaa. Tami sddn-  ettd hallitus seuraa yhteishallinnosta vuokrata-
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loissa annetun lain kdyttoonottoa kovan rahan
vuokrataloissa. Mielestimme valiokunnan kan-
nanotto olisi tullut kirjoittaa hallitusta velvoit-
tavaan muotoon.
Edelld todetun perusteella ehdotamme,
ettd perusteluissa lausuttaisiin:

Helsingissd 31 pdivdnd tammikuuta 1991

Vappu Siilynoja

»Valiokunta edellyttad, ettd hallitus seuraa,
otetaanko yhteishallinnosta vuokrataloissa an-
netun lain mukainen menettely vapaaehtoisesti
kaytt66én myOs ns. kovan rahan vuokratalois-
sa, ja ryhtyy tarvittaessa toimenpiteisiin asuk-
kaiden asianmukaisten vaikutusmahdollisuuk-
sien jarjestamiseksi myoOs naissd taloissa.”

Marja-Liisa Loyttyjarvi



