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Vastaus Kkirjalliseen kysymykseen venalidisten omistamien Kiinteistojen
ja asunto-osakkeiden tilanteesta Suomessa

Eduskunnan puhemiehelle

Eduskunnan tydjérjestyksen 27 §:ssd mainitussa tarkoituksessa Te, Arvoisa puhemies, olette toi-
mittanut asianomaisen ministerin vastattavaksi kansanedustaja Hanna Kososen /kesk ym. ndin
kuuluvan kirjallisen kysymyksen KK 28/2024 vp:

Aikooko hallitus tarkastella venildisten jo omistuksessa olevien kiinteistdjen ja asunto-
osakkeiden tilannetta kansallisen turvallisuuden tai huoltovarmuuden kannalta,

mitd hallitus aikoo tehdd sen turvaamiseksi, ettd kiinteistdjen ja osakkeiden omistajat pys-
tyvét hoitamaan velvoitteensa eivitka ne jad veronmaksajien, toisten osakkaiden tai asiak-
kaiden kustannettavaksi ja

onko havahduttu ongelmiin, jotka liittyvét kiinteistdjen ja asunto-osakkaiden myyntiin ja
jos on havahduttu, niin mit4 asialle aiotaan tehda?

Vastauksena kysymykseen esitéin seuraavaa:

Puolustusministerio vastaa lupalain, valtion etuostolain ja turvalunastuslain mukaisesti kiinteis-
tonomistuksen valvonnasta yhteistyossd muiden viranomaisten kanssa ja sitd kautta siité, ettei
Suomeen paisisi syntymain sellaista omistusta, joka vaarantaa Suomen turvallisuutta. Puolustus-
ministerion vastuulle kuuluu néin ollen kiintedn omaisuuden valvonta, johon asunto-osakkeita ei
sellaisenaan lasketa.

Puolustusministeridssd on vuonna 2023 toteutettu poikkihallinnollinen hanke, jossa tarkasteltiin
valvonnan laajentamista muihin kiinteiston hallinnan muotoihin. Hankkeessa méériteltiin, milla
reunaehdoilla mm. asunto-osakkeisiin kohdistuvaa valvontaa voitaisiin suorittaa. Aihetta tullaan
jatkoselvittdmaan nykyiselld hallituskaudella. On kuitenkin térkedd huomata, etté valvonnan kat-
tava laajentaminen asunto-osakkeisiin muuttaisi merkittévalla tavalla esimerkiksi nykyisié vaih-
dannan kaytant6ja. Lisdksi valvontaa suorittava viranomainen tulisi tarvitsemaan runsaasti resurs-
seja. Jatkoselvityksessd onkin tarkedd méaérittdd, onko valvonta tarkoituksenmukaista siihen kdy-
tettdvien resurssien ja saatavan hyddyn osalta.

Olemassa olevan kiintedn omaisuuden osalta tehdddn jatkuvaa kartoitusta seké tarkastellaan néi-
den muodostamaa turvallisuusuhkaa. Mikéli jokin kiinteistd tai sen omistus osoittautuisi Suomen



turvallisuutta vaarantavaksi, voitaisiin tdhén puuttua kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien
lunastuksesta kansallisen turvallisuuden varmistamiseksi annetulla lailla. Ministerid, jonka toi-
mialaan laissa mainitun edun turvaaminen kuuluu, valmistelee lunastuspéaatoksen. Néin ollen puo-
lustusministerié voi kdynnistdd lunastuksen maanpuolustusta ja alueellista koskemattomuutta
vaarantavissa tapauksissa.

Puolustusministerié on tietoinen tapauksista, joissa asunto-osakeyhtiot ovat ajautuneet taloudel-
lisiin vaikeuksiin, johtuen ulkomaalaisten osakkaiden vastuulla olevien maksujen laiminlydn-
nistd. Tyhjillddn olevat kiinteistdt, tai asunnot eivét 1dhtdkohtaisesti muodosta turvallisuusuhkaa,
mutta ilmidstd aiheutuu negatiivisia heijastuksia suomalaisille osakkaille. Asunto-osakeyhtion
osakkeenomistajalla on velvollisuus maksaa yhtidvastiketta yhtidjirjestyksessd maarattyjen pe-
rusteiden mukaan (asunto-osakeyhtilain 3 luvun 1 §) seké pitdd kunnossa osakehuoneistonsa ja
hoitaa sitd huolellisesti (asunto-osakeyhtidlain 4 luvun 1 §:n 1 momentti ja 4 luvun 3 §). Laissa
sdddetddn yhtion keinoista edelld mainittujen velvollisuuksien laiminlyonteihin puuttumiseksi.
Viimesijaisena keinona yhtidkokous voi paittdi, ettd osakkeenomistajan hallinnassa oleva osake-
huoneisto otetaan enintdéin kolmen vuoden ajaksi yhtion hallintaan muun muassa, jos osakkeen-
omistaja ei maksa erdéntynyttd yhtiGvastiketta tai osakehuoneistoa hoidetaan niin huonosti, ettd
yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siitd haittaa. Huoneiston hallintaanotto edellyt-
téé sitd koskevan varoituksen ja yhtidkokouksen péétoksen tiedoksi antamista osakkeenomista-
jalle ja huoneistossa asuvalle. Pdédtoksen taytdntdonpano voi lisdksi edellyttda osakkeenomistajaa
vastaan annettavaa hidtotuomiota. Haasteen tiedoksiantoon haitdasiassa sovelletaan oikeuden-
kédymiskaaren sdannoksia.

Osakehuoneiston hallintaanottoa koskevan sdidntelyn soveltamisessa on esiintynyt tilanteita,
joissa huoneiston ottaminen yhtion hallintaan on estynyt sen johdosta, ettei tarvittavia tiedoksi-
antoja ole voitu toimittaa ulkomaille. Ndin on ollut muun muassa tilanteissa, joissa osakkeen-
omistaja oleskelee valtiossa, jonne tiedoksiantojen toimittaminen ei ole mahdollista. Oikeusmi-
nisterid asetti 5.1.2024 tydryhmén arvioimaan asunto-osakeyhtidlain muutostarpeita. Ensi vai-
heessa tyoryhmé valmistelee osakehuoneiston hallintaanoton edellytykseni olevan tiedoksianto-
menettelyn helpottamista koskevat sddadosehdotukset, jotka sisdltdva vilimietintd annetaan vii-
meistidn 31.3.2024. Ehdotuksilla on tarkoitus mahdollistaa osakehuoneiston hallintaanottoa kos-
kevien paitosten tekeminen ja tdytintoonpano sellaisissa tilanteissa, joissa se voimassa olevan
lain séddnnosten ja ulkomaille toimitettaviin tiedoksiantoihin kéytettivissé olevien keinojen perus-
teella nykyisin estyy. Tarkoituksena on, ettd osakkeenomistajan, vuokralaisen tai huoneistoa hal-
litsevan kayttdoikeuden saaneen menettelystd viahaistd suurempaa haittaa karsivélla asunto-osa-
keyhtiolla olisi kéytossédn tehokkaat keinot tilanteeseen puuttumiseksi. Tdmé on tarpeen esimer-
kiksi tilanteissa, joissa osakkeenomistajan maksamattomien yhtivastikkeiden ja niistd yhtiolle ja
muille osakkeenomistajille seuraavien taloudellisten vaikeuksien johdosta on tarve huoneiston
hallintaan ottamiseen ja edelleen vuokraamiseen yhtiovastikkeiden perimiseksi. Tiedoksiantojen
helpottamisesta on tarkoitus antaa erillinen hallituksen esitys kevién 2024 aikana.



Yksittéisid viestejd on lisdksi kuulunut siitd, ettd vendldisten omistamien kiinteistdjen myynti olisi
estynyt EU:n ja Venijin vilisten rahaliikenteeseen liittyvien rajoitusten vuoksi. Vaikka kaikki
vendldispankit eivit olekaan SWIFT-sulun piirissd, suomalaispankkien kdyténtoni on ollut rajoit-
taa rahansiirtoja Vengjdlle. Rahaliikenteen rajoituksista huolimatta venildiset myivédt vuonna
2023 153 kiinteistod. Ostoja oli vastaavasti Maanmittauslaitoksen tilastoinnin mukaan 102 kap-
paletta. Myynnin estymisessa rahaliikenteen rajoituksista johtuen on ollut puolustusministerion
nikokulmasta kyse toistaiseksi yksittdistapauksista. Asian kehittymistd on kuitenkin tdrked seu-
rata myds jatkossa.

Helsingissé 6.3.2024

Puolustusministeri Antti Hikkénen
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