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Helle ym.: Ehdotus laiksi asuntotuotantolain 15f §n muutta-

misesta

Eduskunnalle

Aloitteen tarkoituksena on jatkaa valtion
osalainoittamien vuokratalojen ja vuokra-asun-
tojen kiytto- ja luovutusrajoituksia 20 vuodella,
jotta estettdisiin asuntojen myyminen omistus-
asunnoiksi rajoitusten péittyessi.

Tarkoitus on sdilyttdd vuokra-asuntokanta,
koska muutoin vuokra-asuntojen uustuotanto
vain kattaa poistumaa. Ehdotus ei rajoita mah-
dollisuutta vuokra-asunnon omaksilunastami-
seen. Ehdotus ei muuttaisi valtion osalainoitta-
mien omistusasuntojen nykyisid luovutusrajoi-
tuksia.

Asuntotuotantolain (247/66) mukaisten kéayt-
t6- ja luovutusrajoitusten padttyessi vuokrata-
lon omistajalla on voimassa olevien sddnndsten
mukaan oikeus omaisuutensa muuttamiseen
rahaksi esimerkiksi myymilld vookra-asunnot
omistusasunnoiksi. Nykyistd vuokra-asuntokan-
taa koskevat kdytto- ja luovutusrajoitusajat ovat
27 tai 45 vuotta. 1970-luvun runsas vuokra-asun-
totuotanto kuuluu lyhyemmin rajoitusajan pii-
riin.

Lihivuosina alkavat vapautua rajoitusten
piiristd vanhemmat vuokratalot ja vuosikymme-
nen loppupuolella suuressa mitassa 1970-luvulla
lainoitetut kohteet. Osa niistd kohteista on va-
kuutusyhtididen, pankkien, teollisuuslaitosten ja
vastaavien eli muiden kuin kuntien ja yleishyo-
dyllisten yhteiséjen omistuksessa. Néiden omis-
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tajien ensisijainen toimiala ei ole asuntoasioiden
hoitaminen, joten niilld ei voida olettaa olevan
juurikaan kiinnostusta siilyttdd asuntoja rajoi-
tusaikojen loputtua vuokra-asuntoina. Varsin-
kin, milloin talot sijaitsevat keskeisilli tonteilla,
on sangen todennikoistd, ettd ne pyritiddn reali-
soimaan.

Koska vuokra-asuntojen osuus asuntokan-
nasta on viahentynyt koko 1970- ja 1980 -lukujen
ajan ja vuokra-asuntojen puuttuminen on vaka-
va ongelma, on vilttimatontd pyrkid sdilyttd-
miidn olemassa oleva yhteiskunnan tukema
vuokra-asuntokanta vuokra-asuntoina. Vuokra-
asuntojen rakentamisen lisidminen ei helpota
pulaa, mikili se riittdd vain korvaamaan poistu-
maa. Kdiyttd- ja luovutusrajoitusten poistumi-
nen on siksi estettivi.

Ehdotammekin valtion lainoittamien vuokra-
talojen ja vuokra-asunnoiksi tarkoitettujen asun-
to-osakeyhtididen sekd vuokra-asunnoiksi han-
kittujen asuntojen kidytto- ja luovutusrajoitusten
jatkamista 20 vuodella. Muutos ei kuitenkaan
koskisi omistusasuntoja eikd puuttuisi vuokra-
asuntojen omaksilunastamiseen.

Edelld olevan perusteella ehdotamme,

ettd Eduskunta hyviksyisi seuraavan
lakiehdotuksen:
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asuntotuotantolain 15 f §:n muuttamisesta

Eduskunnan pditdksen mukaisesti

muutetaan 22 pdivdnd huhtikuuta 1966 annetun asuntotuotantolain (247/66) 15f§&n 1—3

momentti,

sellaisina kuin ne ovat, 1 momentti 16 pdivinid tammikuuta 1987 annetussa laissa (11/87), 2
momentti 4 pdivind toukokuuta 1979 annetussa laissa (459/79) ja 3 momentti 15 paivini joulukuuta

1989 annetussa laissa (1140/89), seké

lisdtddin 15 §:44n, sellaisena kuin se on muutettuna viimeksi mainituilla laeilla ja 25 péivind
tammikuuta 1982 annetulla lailla (81/82), uusi 1 momentti, jolloin nykyinen 1—4 momentti siirtyvét

2—5 momentiksi, seuraavasti:

15f§

Mitd 15—15 e §:ssé on sdddetty vuokratalos-
ta, asunto-osuuskuntatalosta, 6 §:n 1 momentin
3 kohdan tarkoittamasta asunto-osakeyhtista-
losta ja sellaisen osakeyhtion osakkeesta, jonka
tarkoituksena on omistaa ja hallita yhtd tai
useampaa edelld mainittua taloa, samoin kuin
muista asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavista
osakkeista, on sovellettava, jollei vuokra-asun-
tojen omaksilunastamisesta annetussa laissa
sdddetystd muuta johdu, mainitussa siinnokses-
si tarkoitettuihin rakennuksiin tai osakkeisiin,
milloin asuntolaina on myonnetty peruskorjaus-
ta tai siihen liittyvii laajentamista varten taikka
muuhun tarkoitukseen, sen ajan, joksi laina on
myonnetty lisittynd 20 vuodella, ja muussa ta-
pauksessa 65 vuotta S momentissa tarkoitetun
merkinnin tekemisestd lukien ja siindkin ta-
pauksessa, ettd laina olisi kokonaan maksettu
takaisin.

Mitd 15-—15 e §:s5d on sdddetty muista kuin 1
momentin tarkoittamista rakennuksista tai osak-
keista, on sovellettava, jollei tdssd momentissa
tai vuokra-asuntojen omaksilunastamisesta an-
netussa laissa sdddetystd muuta johdu, maini-
tuissa sddnnoksissd tarkoitettuihin rakennuksiin
tai osakkeisiin, milloin asuntolaina on mydnnet-
ty peruskorjausta tai sithen liittyv4i laajentamis-
ta varten taikka muuhun tarkoitukseen 6 §:n 1
momentin 5 tai 6 kohdan nojalla, sen ajan, joksi
laina on mydnnetty, ja muussa tapauksessa 45
vuotta 5 momentissa tarkoitetun merkinndn
tekemisestd lukien ja siindkin tapauksessa, etti
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laina on maksettu kokonaan takaisin. Mainittu-
jen sddnndsten soveltaminen peruskorjausta tai
sithen liittyvé4 laajentamista varten taikka 6 §:n
1 momentin 5 tai 6 kohdan nojalla myénnetyn
lainan johdosta lakkaa ennen edelld tarkoitetun
mddrdajan padttymistd, milloin asuntolaina on
kokonaisuudessaan maksettu takaisin ja valtiol-
le on maksettu lisdksi kultakin, enintdin seitse-
miltd lainavuodelta viisi prosenttia lainan alku-
perdisestd pddomasta. Sddnndsten soveltaminen
6 §n 1 momentin 5 ja 6 kohdan nojalla muuhun
kuin peruskorjausta tai siihen liittyvid laajenta-
mista varten mydnnetyn lainan johdosta voi
kuitenkin lakata ennen méiédrdajan pddttymistd
aikaisintaan viidennen lainavuoden jilkeen.

Valtioneuvosto voi asetuksella tarkemmin
sdddetyistd syistd pddttdd, ettd 2 momentissa
tarkoitettu soveltamisaika on miiritylld alueel-
la pidempi tai lyhyempi kuin mit4d 2 momentissa
on siidetty, ei kuitenkaan alle sen ajan, joksi
laina on myonnetty, eikd yli 45 vuotta.

Valtioneuvosto voi erityisestd syystd, milloin
asuntolaina on kokonaan maksettu takaisin,
hakemuksesta myontidd asettamillaan ehdoilla
osaksi tai kokonaan vapautuksen siitd, mitd 2
momentissa on sdidetty.

Tami laki tulee voimaan  pdivand
kuuta 1991 ja sitd sovelletaan niihin tapauksiin,
joita voimaantulohetkelld koskivat talld lailla
muutettavat sddnndkset.
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