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Maa- ja metsatalousvaliokunnan mietintd 22/1996 vp

Hallituksen esitys laiksi kiinteistonmuodostamislain muuttami-

sesta

Eduskunta on 24 paivana lokakuuta 1996 la-
hettinyt maa- ja metsitalousvaliokunnan val-
mistelevasti kdsiteltiviksi edelld tarkoitetun hal-
lituksen esityksen n:o 195/1996 vp.

Valiokunnassa ovat olleet kuultavina ylijohta-
ja Timo Kotkasaari maa- ja metsdtalousministe-
ridstd, lainsadddntdneuvos Marjut Jokela oi-
keusministeridsta, maanmittausneuvos Pauli
Karvinen Maanmittausiaitoksesta, puheenjoh-
taja Markku Villikka Maanmittausinsindérien
Liitosta sekd puheenjohtaja Vesa-Matti Laakso
ja hallituksen jisen Vesa Walamies Maanmit-
taushallinnon diplomi-insinédrit ry:std. Lisdksi
Suomen Kuntaliitto on antanut kirjallisen asian-
tuntijalausunnon.

Hallituksen esityksessd ehdotetaan muutetta-
vaksi vuoden 1997 alusta voimaan tulevaa kiin-
teistonmuodostamislakia (554/95) siten, ettd
maanmittausalan insindorit ja teknikot voisivat
suorittaa lohkomistoimituksia edelleen samassa
laajuudessa kuin nykyisinkin. Samalla ehdote-
taan lakiin tehtdviaksi erditd muita tarkistuksia,
jotka koskevat muun muassa toimitusmaariyk-
sen antamista hakemuksetta, kantakiinteistdn
midradmistd ja maaoikeutta.

Ehdotettu laki on tarkoitettu tulemaan voi-
maan vuoden 1997 alusta.

Valiokunta toteaa, ettd esitys liittyy vuoden
1997 alusta voimaan tulevaan kiinteistdbnmuo-
dostamislakiin, jonka tdytdntdonpanon valmis-
telun yhteydessd on tullut esille tarve tehd4 lakiin
eraiti tarkistuksia ja tdydennyksia.

Hallituksen esityksessd mainituista syistd ja
saadun selvityksen perusteella valiokunta pitdd
lakiehdotusta tarpeellisena ja puoltaa sen hyvék-
symisti jiljempénd esitettdvin huomautuksin ja
muutosehdotuksin.

5 §. Valiokunta toteaa, ettd esityksessd ehdo-
tetaan kiinteistbnmuodostamislain 5 §n 2 mo-
mentista poistettavaksi vaatimus siitd, ettd ai-
noastaan diplomi-insinddri voisi tehdd péatdk-
sen, jolla lohkokiinteistd vapautetaan kiinnitys-
vastuusta. TAma saannos otettiin lakiin eduskun-
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takdsittelyn aikana oikeusturvandkgékohtien
vuoksi. Etenkin silloin, kun kysymys on yh-
teislohkomisesta, toimituksessa on otettava huo-
mioon paitsi vakuusarvoihin my®os kiinteisto- ja
kirjaamisjarjestelman selvyyteen liittyvid oikeu-
dellisia edellytyksii.

Lakiehdotuksen perustelujen mukaan lain-
muutoksen taustalla on huoli siitd, ettd saannds
rajoittaisi huomattavasti teknikoiden mahdolli-
suuksia tehdid lohkomistoimituksia. Valiokun-
nan saaman selvityksen mukaan teknikot tekevit
nykyidan valtaosan kaikista lohkomisista. Loh-
komisten méaran arvioidaan lisiksi ainakin
viliaikaisesti kasvavan maéérdalan lainhuuda-
tukseen liittyvan lohkomisautomatiikan vuoksi.
Kun lohkokiinteiston vapauttaminen on koko-
naan uusi toimenpide, on sen kdyttoméarin ar-
viointi vaikeaa. Vaikka toimitusten yhteydessi
toteutettavien vapauttamisten lukuméaérd ei nou-
sisikaan kovin suureksi, ongelmana on se, etti
kesken toimituksen esitetty vapauttamispyyntd
voisi keskeyttdd toimituksen ja toimitus olisi
aloitettava uudestaan pétevdn toimitusinsinoo-
rin johdolla. Toimivaltasd&innds voi siten osoit-
tautua kdytdnndssd kankeaksi ja hidastaa lohko-
mistoimitusta.

Edella esitetyilld perusteilla valiokunta ei vas-
tusta ehdotettua lainmuutosta, vaikka valiokun-
ta katsoo, ettid valiokunnan aiemmassa mietin-
nossi esittimat nakokohdat ovat edelleen perus-
teltuja. Valiokunta pitad kuitenkin tarkeédna, etta
kyseiset seikat otetaan huomioon toimitusmai-
riyksid annettaessa. Valiokunta ehdottaa myds
harkittavaksi, olisiko kiinteistétoimituksen toi-
mivalta- ja menettelysddnnoksid laajemminkin
uudistettava niin, ettd vaikeaksi tai tulkin-
nanvaraiseksi osoittautunut asia voitaisiin ny-
kyistd joustavammin siirtdd kesken toimituksen
patevimman virkamiehen ratkaistavaksi.

25 §. Lain 25 §:44n on ehdotettu lisattavaksi
uusi 3 momentti, joka koskisi yhteismetsén loh-
komista niissd tapauksissa, joissa koko yhteis-
metsd on myyty.
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Eduskunnassa késiteltivind olevassa yhteis-
metsdlain muuttamista koskevan muutosehdo-
tuksen 38 §:ssé on kuitenkin ehdotettu panttioi-
keuden haltijan aseman turvaamiseksi, ettd
kauppahinta on talletettava sekd koko yhteis-
metsin myyntitapauksessa ettd alueen myyntita-
pauksessa tietyin edellytyksin pantattujen kiin-
teistjen osalta ladninhallitukseen, jonka on jaet-
tava talletettu kauppahinta niin kuin ulosotto-
laissa kiintein omaisuuden kauppahinnan jaka-
misesta sdddetddn. Valiokunta toteaa, etti mika-
tieduskunta hyvaksyy yhteismetsélain 38 §:n hal-
lituksen esityksen mukaisena, ei myoskadn
yhteismetsdstd myydyn alueen lohkomiseen ole
tarpeen soveltaa kiinteistonmuodostamislain
25§&n 1 ja 2 momentin mukaisia lohkomisen
edellytyksid, jolloin ehdotetun 3 momentin tulisi
sisdltdd sddnnOksen siitd, ettd yhteismetsélain
(37/1991) 4 &:n 1 momentin mukaan yhteismet-
sidsta luovutettua aluetta ja sanotun lain 5 §n 1
momentin mukaan myytyd yhteismetsad koske-
va lohkominen saadaan suorittaa sen estimaétta,
mitd 1 ja 2 momentissa sdddetddn. Valiokunta
ehdottaa muutoksen tekemista lakiehdotukseen.

226 §. Muutettavaksi ehdotetun lain 226 §:n 1
momentin toisen lauseen mukaan kantakiin-
teistoksi merkitaan jaljelle jadnyt osa kiinteistos-
ta, josta tontti muodostuu. Asiantuntijakuu-
lemisen yhteydessd valiokunnalle on todettu, ettd
tontinmittauksen yhteydessd on kaytdnndssi
mahdollista, ettd myyjalle jaiva muodostajakiin-
teiston osa merkitdan tonttina kiinteistorekiste-

riin ennen luovutetun méaraalan rekisterdintia.
Talldin ostajalle jadva mairiala on sddnndksen
mukaan merkittdva kantakiinteistoksi. Ongel-
mallinen tilanne syntyy, kun méirialan myynyt
velallinen edelld kuvatussa tilanteessa myy
panttioikeuden rasittaman kiinteistonsa, jolloin
kaupan jalkeen mikadn kiinteistoista ei ole enda
velallisen omistuksessa. Panttisaamisesta ei vas-
taakaan timadn jalkeen ensisijaisesti panttioikeu-
den rasittama kiinteistd vaan luovutettu maara-
ala, joka on kiinteistonmuodostamislain 226 §:n
mukaan merkitty kantakiinteistoksi. Jotta myyja
alkuperdisen kiinteistén omistajana ei voisi
vaikuttaa myytyjen médrdalojen ja kiinteistojen
panttivastuujirjestykseen, joka perustuu uuden
maakaaren (540/1995) 17 tuvun 9 §:ssd méaritel-
tyyn yhteiskiinnitettyjen kiinteistdjen keskinai-
seen vastuuseen panttioikeudesta, valiokunta eh-
dottaa kiinteistbnmuodostamislain 226 §n 1
momentin muuttamista siten, ettd kanta-
kiinteistoksi merkittdisiin se kiinteistd, joka on
jaanyt tai muodostettu lainhuuto- ja kiinnitysre-
kisterin mukaiselle tontin muodostajakiinteiston
omistajalle. Jos kuitenkin edelld tarkoitetulle
kiinteiston omistajalle olisi muodostettu useita
kiinteistdjd, kantakiinteistoksi merkittiisiin hi-
nen ilmoittamansa kiinteisto.

Valiokunta ehdottaa kunnioittaen,

ettd hallituksen esitykseen sisdltyvd la-
kiehdotus hyvdksyttdiisiin ndin kuuluvana:
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Laki

kiinteistonmuodostamisiain muuttamisesta

Eduskunnan pdatdksen mukaisesti, joka on tehty valtiopdivijirjestyksen 67 §:ssé sdddetylla taval-

la

kumotaan 12 paivani huhtikuuta 1995 annetun kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 103 §:n 3

momentti,

muutetaan 5 §n 1—3 momentti, 24 §n 1 momentin 4 kohta, 36 §:n johdantokappale, 64 ja 107 §,
150 §:n 2 momentti, 156 §:n 3 momentti, 203 §:n 3 momentti, 212 §:n 2 momentti, 213 §:n 2 momentti,
215 §&n 2 momentti, 226 §n 1 momentti, 230 §n 1 momentti, 232 §n 1 momentin 13 kohta ja 2
momentti, 243 §n 2 momentin 1 kohta, 251 §:n 2 momentti ja 265 §:n | momentti sekéd

lisécitéidin 25 §:44n uusi 3 momentti, lakiin uusi 61 aja 97 a §, 95 §:44n uusi 3 momentti, 265 §:44n uusi
3 momentti, lakiin uusi 282 a §, 290 §:44n uusi 2 momentti ja lakiin uusi 293 a § seuraavasti:

5ja24§
(Kuten hallituksen esityksessi)

( Poist.) Yhteismetsdlain (37/1991) 4 §:n 1 mo-
mentin mukaan yhteismetsdstd luovutettua aluetta
Jja sanotun lain 5 §n 1 momentin mukaan myytyd
yhteismetsdd koskeva lohkominen saadaan suorit-
taa sen estimitti, mitd 1 ja 2 momentissa sadde-
taan.

36, 61 a, 64, 95,97 a, 107, 150, 156, 203, 212,
213ja 215§
(Kuten hallituksen esityksessi)

226§
Tontin rekisterdimisen yhteydessi kiinteisto-

Edelleen valiokunta ehdottaa,

Helsingissa 28 paivdni marraskuuta 1996

Asian ratkaisevaan kisittelyyn valiokunnassa
ovat ottaneet osaa puheenjohtaja Timo Kalli
/kesk, varapuheenjohtaja Kari Rajaméki /sd ja
jasenet Raimo Holopainen /sd, Mikko Immonen
fvas, Minna Karhunen /kok, Tapio Karjalainen

rekisteriin on merkittdva, mikd kiinteistdistd on
kantakiinteistd ja minkd midrdalan alueesta
tontti on muodostettu. Kantakiinteistéksi mer-
kitdan se kiinteistd, joka on jédnyt tai muodostettu
lainhuuto- ja kiinnnitysrekisterin mukaiselle tontin
muodostajakiinteiston omistajalle. Jos edelld tar-
koitetulle kiinteiston omistajalle on muodostettu
useita kiinteistdjd, kantakiinteist6ksi merkitdin
hénen ilmoittamansa kiinteisto.

230, 232, 243, 251, 265,282 a,290ja 293 a §
(Kuten hallituksen esityksessd)

Voimaantulosd&nnos
(Kuten hallituksen esityksessd)

ettd lakiehdotus kdsiteltdisiin valtiopdi-
vdjirjestyksen 67 §:n2 momentissa sdidde-
tylld tavalla.

/sd, Annikki Koistinen /kesk, Armas Komi /kesk,
Jari Koskinen /kok, Esa Lahtela /sd, Raimo M-
hoénen /sd, Tero Molsa /kesk seka Erkki Pulliai-
nen /vihr.






