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TALOUSVALIOKUNNAN MIETINTO
29/1997 vp

Hallituksen esitys laeiksi kuluttajansuojalain ja
kuluttajansuojasta Kkiinteistonvilityksessd anne-
tun lain 8 §:n muuttamisesta

JOHDANTO

Vireilletulo

Eduskunta on 28 paivina lokakuuta 1997 ldhet-
tanyt talousvaliokunnan valmistelevasti kisitel-
taviksi hallituksen esityksen 181/1997 vp laeiksi
kuluttajansuojalain ja kuluttajansuojasta kiin-
teistonvilityksessd annetun lain 8 §:n muuttami-
sesta.

Asiantuntijat

Valiokunnassa ovat olleet kuultavina

- lainsdidintoneuvos Marjo Lahelma, oikeus-
ministerié

- kuluttaja-asiamies Erik Mickwitz, kuluttaja-
asiamiehen toimisto

- johtava lakimies Tuula Sario, Suomen Kulut-
tajaliitto

- lakimies Juuso Jokela, Suomen Pankkiyhdis-
tys

- lakimies Susanna Lehti, Suomen Kiinteistén-
valittdjain Liitto

- osastopaillikkd Antti Neimala, Keskuskaup-
pakamari

- lainopillinen asiamies Juha Ahvenniemi, Suo-
men Yrittdjat

- johtaja Pekka Laukala, Matkailun edistdmis-
keskus

- toimitusjohtaja Vesa Tengman, Suomen Lo-
mapdrssi Oy, edustaen myos Suomen Ti-
meshare yhdistysti

- toimitusjohtaja Kristiina Karske, RCI Fin-
land Oy.

HALLITUKSEN ESITYS

Hallituksen esityksessi ehdotetaan, ettd kulutta-
jansuojalakiin  lisitddn  aikaosuusasuntojen
markkinointia ja kauppaa koskeva uusi tuku.
Aikaosuusasunnolla tarkoitetaan asuntoa, jon-
ka hallintacikeus on jaettu mairityin véliajoin
toistuvina ajanjaksoina kiytettdviin osuuksiin,
aikaosuuksiin. Tillaisia aikaosuuksia on tarjolla
erityisesti vapaa-ajan asuntoihin lomakohteissa.
Arkikielessd niitd on Suomessa nimitetty loma-
osakkeiksi tai viikko-osakkeiksi.

Ehdotetut sdannokset koskevat aikaosuus-
asuntojen markkinointia ja kauppaa, jossa myy-
jani on elinkeinonharjoittaja ja ostajana kulut-
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taja. Elinkeinonharjoittaja velvoitetaan laati-
maan erityinen asiakirja, jossa annetaan tietoja
hallintaoikeuden luonteesta, asunnoista, hin-
noista ja kustannuksista sekd ostajan oikeudesta
peruuttaa kauppa. Asiakirjan tiedot sitovat paa-
sddntdisesti elinkeinonharjoittajaa ja ne muo-
dostavat kauppasopimuksen osan. Laissa on
sadnnokset sopimuksen muodosta ja sisillosti
sekd kielestd, jolla se on laadittava. Sopimus,
joka ei tiyti asetettuja vaatimuksia, ei sido osta-
jaa. Jos ostaja haluaa vedota sopimuksen sito-
mattomuuteen sen sisdllon puutteellisuuden pe-
rusteella, hdnen on kuitenkin ilmoitettava tisti
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myyjille viimeistian kolmen kuukauden ja kym-
menen paivan kuluttua sopimuksen allekirjoitus-
paivasti.

Ostajalla on ehdotuksen mukaan oikeus pe-
ruuttaa kauppa ilman seuraamuksia kymmenen
paivan kuluessa sopimuksen allekirjoittamispai-
véstd. Jos kauppa peruutetaan, myos sen rahoit-
tamiseksi tehty luottosopimus peruuntuu. Osta-
jaltaeisaa ottaa vastaan kauppahintaa tai muuta

kauppasopimukseen tai luottosopimukseen pe-
rustuvaa maksusuoritusta ennen kuin peruutta-
misaika on paittynyt.

Hallituksen esitykseen sisiltyy myds ehdotus
kuluttajansuojasta kiinteistonvalityksessda anne-
tun lain muuttamiseksi, jolla kiinteistonvalitta-
jalle saiddetaan vastuu edelld mainittujen tietojen
antamisesta ostajalle.

VALIOKUNNAN KANNANOTOT

Perustelut

Hallituksen esityksen perusteluista ilmenevistd
syista ja saamansa selvityksen perusteella valio-
kunta pitii esitysta tarpeellisena ja tarkoituksen-
mukaisena. Valiokunta puoltaa hallituksen esi-
tykseen sisaltyvien lakiehdotusten hyvaksymista.

Lakiehdotuksilla pannaan kansallisesti tdy-
tintdon 26.10.1994 annettu Euroopan parla-
mentin ja EU:n neuvoston direktiivi 94/47/EY
ostajien suojaamisesta sopimuksissa, jotka kos-
kevat aikaosuuksiin perustuvien kiintein omai-
suuden kayttdoikeuksien hankkimista (aika-
osuusdirektiivi). Direktiivi oli Euroopan talous-
alueen lainsdddidntéehdotuksena eduskunnan
kasiteltdvaind vuonna 1994 (Y 10/1994 vp). Suuri
valiokunta katsoi direktiivichdotuksen vastaa-
van Suomen kuluttajansuojalainsdidannén ta-
voitteita. Direktiivi oli sen 12 artiklan mukaan
pantava taytintoon jasenvaltioissa viimeistiin
29.4,1997.

Lakiehdotus parantaa selvasti kuluttajansuo-
jaa aikaosuus-kaupassa.

Valiokunnan saaman selvityksen mukaan ai-
kaosuus-kaupassa kuluttajansuojan kannalta
ongelmallisia tilanteita on esiintynyt etenkin esit-
tely- ja myyntitilaisuuksissa, joissa kuluttajiin on
saatettu kohdistaa epdasiallista painostusta. Ta-
min estimiseksi kuluttaja-asiamies on antanut
ohjeita asiakkaan kohtelusta esittelytilaisuudes-
sa. Lakiehdotuksen 5 §n mukaan kuluttajalle on
ilmoitettava seikedsti aikaosuusasunnon myynti-
ja esittelytilaisuuden tarkoitus sekd annettava sii-
na keskeiset tiedot esittelyn kohteesta. Lisiksi
kuluttajalla on oltava mahdollisuus saada 3 §:ssd

2

tarkoitettu markkinointiasiakirja milloin tahan-
sa tilaisuuden aikana. Asiakkaan kohtelusta
myyntitilaisuudessa ei muuten ehdoteta tarkem-
pia sddnndksid, vaan tdhin sovelletaan kulutta-
jansuojalain 2 luvun yleisid sddnnoksid. Valio-
kunta pitd3 tatd jarjestelyd tarkoituksenmukai-
sena. Valiokunta pitdd kuitenkin tirkeina, etta
kuluttaja-asiamies seuraa tarkasti alan markki-
nointimenettelyja ja tarvittaessa puuttuu havait-
semiinsa epakohtiin.

Lakiehdotuksen mukaan (kuluttajansuoja-
lain 10 luvun 10 ja 11 §) ostajalla on oikeus pe-
runttaa kauppa kymmenen paivan kuluessa sopi-
muksen allekirjoituksesta. Peruuttamisesta on
ilmoitettava kirjallisesti myyjalle tai markkinoin-
tiasiakirjassa mainitulle muulie osapuolelle. Vas-
tuu peruuttamisilmoituksen perille menosta on
myyjilla, jos ilmoitus on annettu tai lahetetty
tarkoituksenmukaisella tavalla. Peruuttamisoi-
keudesta on mainittava markkinointiasiakirjas-
sa. Valiokunta pitda tarkoituksenmukaisena,
ettd kuluttajan peruuttamisilmoitusta ei sidota
erityisiin muotovaatimuksiin. Muotovaatimus,
esimerkiksi peruuttamisilmoituksen toimittami-
sesta todisteellisesti, voisi johtaa kohtuuttomaan
tulokseen, jos oikea-aikaisesti myyjan tietoon
saatettu peruutus todettaisiin patemattdmaksi
pelkdan muotovirheen vuoksi. Koska on kulutta-
jan edun mukaista, ettd peruuttamisilmoituksen
tekemisesta ei synny erimielisyytta, markkinoin-
tiasiakirjaan voidaan ottaa suositus siitd, etti
peruuttamisilmoitus tehdddn esimerkiksi kirja-
tulla kirjeelld tai muuten todisteellisesti. TAma
suositus ei vaikuttaisi kuluttajan oikeuksiin ja



velvollisuuksiin, eika sitd ole syyta sidnnelld lais-
sa, vaan asia voidaan jittdd alan jirjestojen ja
kuluttaja-asiamiehen ohjeistuksien varaan.

Lakiehdotuksen 9 §n mukaan aikaosuus-
asunnon myyntisopimus, joka ei tdytd 6—8 §:n
sopimuksen kieltd, markkinointiasiakirjaa ja so-
pimuksen muuta sisdltdd koskevia vaatimuksia,
ei sido ostajaa. Jos ostaja haluaa vedota sopi-
muksen sitomattomuuteen silli perusteella, ettd
sopimuksessa ei ole 7—8 §n mukaisia tietoja,
hinen tulee ilmoittaa siitd myyjélle viimeistdidn
kolmen kuukauden ja kymmenen pdivin kulut-
tua sopimuksen allekirjoittamisesta. Tdméa méa-
raaika on valiokunnan mielestd myyjin tietojen-
antovelvollisuuden merkitykseen nihden varsin
lyhyt. Valiokunta kiinnittdd huomiota siihen,
ettii kotimyyntid koskevan kuluttajansuojalain 6
luvun 2 §:n mukaan, jos kotimyyntiasiakirjaa ei
anneta, ostaja ei tule lainkaan sidotuksi sopi-
mukseen. Sitomattomuudelle ei ole asetettu taka-
rajaa. Koska lakiehdotuksen mukainen mééraai-
ka vastaa muiden pohjoismaiden omaksumaa
jarjestelya, valiokunta ei ehdota sitd muutetta-
vaksi. Valiokunta toivoo kuitenkin, ettd kulutta-
ja-asiamies seuraa 9 §:n sddnndksen toteutumista
kaytinnOssd ja tarvittaessa tekee ehdotuksen
saannoksen tarkistamisesta.

Helsingissa 19 pdivini marraskuuta 1997

TaVM 29/1997 vp — HE 181/1997 vp

Lakiehdotuksen 13 §:ssi kielletddn myyjas ot-
tamasta ostajalta vastaan kauppahintaa tai muu-
ta maksusuoritusta 10 §:ssd sdddetyn peruutta-
misajan aikana. TAméi sddnnds perustuu aika-
osuusdirektiivin 6 artiklan pakottavaan sdin-
nokseen. Saadun selvityksen mukaan kielto ei
aiheuta erityisid vaikeuksia aikaosuusasuntojen
ostajille tai myyjille, varsinkin kun direktiivi ja
laki sallivat kauppahinnan tallettamisen kol-
mannen osapuolen haltuun, esimerkiksi pankin
sulkutilille.

Koska aikaosuusdirektiivin tiytinté6npano-
aika on jo paattynyt ja kun aikaosuuksien mark-
kinoinnin sdantely laissa on ilmeisen tarpeellista,
valiokunta toivoo, ettd laki tulisi voimaan niin
pian kuin se vilttimattomat siirtymévaiheen jir-
jestelyt huomioon ottaen on mahdollista.

Pddtosehdotus

Edella esitetyn perusteella talousvaliokunta kun-
nioittavasti ehdottaa,

ettd lakiehdotukset hyviksytddn muutia-
mattomina.

Asian ratkaisevaan kisittelyyn valiokunnassa ovat ottaneet osaa

pj.  Tuulikki Himél4inen /sd

vpj. Seppo Kéiridinen /kesk

jas.  Mikko Immonen /vas
Mari Kiviniemi /kesk
Paula Kokkonen /kok
Martti Korhonen /vas
Riitta Korhonen /kok
Pekka Kuosmanen /kok

Leena Luhtanen /sd
Paavo Nikula /vihr
Erkki Partanen /sd
Vuokko Rehn /kesk
Ola Rosendahl /r
Juhani Sjoblom /kok
Sakari Smeds /skl
Janne Viitamies /sd.






