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Talousvaliokunnan mietinté n:o 5 hallituksen - esi-
tyksestéii laiksi kuluttajansuojasta kiinteistonvilityksessi-

Eduskunta on 26 pdivdand marraskuuta 1987
lihettdnyt talousvaliokuntaan valmistelevasti
kasiteltavaksi hallituksen esityksen n:o 179/
1987 vp. laiksi kuluttajansuojasta kiinteiston-
valityksessé.

Asian johdosta ovat valiokunnassa olleet
kuultavina lainsdddédnténeuvos Rauno Vanha-
nen oikeusministeriostd, ylitarkastaja Ilkka
Cantell kauppa- ja teollisuusministeriosta, toi-
mistopaillikké Marita Wilska elinkeinohalli-
tuksesta, kuluttaja-asiamies Erik Mickwitz,
padsihteeri Seija Turtiainen kuluttajaneuvos-
tosta, puheenjohtaja Kauko Koskinen Suomen
Kiinteistonvilittdjdin Liitosta, tiedotussihteeri
Eero Ollikainen Kuluttajaliitosta, toiminnan-
johtaja Gun Viyrynen Kuluttajat-Konsumen-
terna ry:std, oikeustieteen lisensiaatti Erkki
Kontkanen Pankkien neuvottelukunnasta ja
julkinen kaupanvahvistaja Jukka Heikkil4.

Hallituksen esityksessd ehdotetaan sdadetta-
viksi kiinteistonvilittdjan kanssa tehtdvistd
myyntitoimeksiannosta, kun vilitettdvdnd on
asuntona kiytettdva tai muuten péidasiallisesti
yksityisessd kaytossd oleva kiinteistd tai huo-
neisto, jonka hallintaoikeus perustuu osakkei-
den tai osuuksien omistamiseen. Lakia sovelle-
taan myos vilittdjan ja toimeksiantajan vasta-
puolen vililla, kun vilitettdva kohde on tarkoi-
tettu vastapuolen asunnoksi tai muuten p&a-
asiallisesti hdnen yksityiseen kdyttoonsd. Lakia
sovellettaisiin soveltuvin osin myos osto- ja
vaihtotoimeksiantoon sekd maanvuokrausta
koskevaan toimeksiantoon.

Toimeksiantosopimus olisi tehtdva kirjalli-
sesti eikd vilittdja voisi vedota sopimusehtoon,
jota ei ole merkitty toimeksiantosopimukseen
tai muutoin sovittu Kirjallisesti. Toimeksianto-
sopimus olisi voimassa médrdajan kerrallaan ja
lakiin sisdltyisivdt madrdykset sopimuksen jat-
kamisesta.

Valitystehtavd olisi suoritettava ammattitai-
toisesti ja huolellisesti ottaen huomioon seki
toimeksiantajan ettd tdman vastapuolen edut.
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Kiinteistonvilittdjan olisi annettava toimeksi-
antajalle tiedot, joiden vilittdjd tietdd tai hi-
nen pitdisi tietdd vaikuttavan kaupasta paitti-
miseen. Vastaavasti vilittdjan on tarjotessaan
kohdetta ostettavaksi annettava kaupan piiit-
tdmiscen vaikuttavat tiedot. Laissa sdidettii-
siin myos asiakirjoista, jotka vilittdjin on
ennen kaupan padttdmistd esitettdva.

Laissa sdadettdisiin kiinteistonvalittdjan vas-
tuusta toimeksiantajalle ja tdmén vastapuolel-
le. Vilittdjan suorituksessa olevan virheen joh-
dosta vilittdjan palkkiota saatettaisiin alentaa
tai, jos virheistd on aiheutunut olennaista hait-
taa, valittdjdlla ei olisi oikeutta palkkioon.
Vilittdja voisi joutua myos korvausvelvollisek-
si toimeksiantajalle ja eraissi tapauksissa myos
toimeksiantajan vastapuolelle. Laissa sididet-
téisiin myds takautumisoikeudesta.

Lain mukaan viélitettdvidni olevasta kohtees-
ta voisi olla kerrallaan valittdjalld vain yksi
kasiraha. Tarjouksesta, jonka vakuutena on
késiraha, olisi laadittava asiakirja, josta ilme-
nevit tarjouksen ehdot ja mahdollinen ehto
kisirahan menettidmisestd. Kiinteist6a vilitetti-
essd on lisdksi noudatettava kiinteistén kaup-

‘paa koskevia sddnnoksid. Lakiin siséltyisivit

myods sddnnokset kisirahan palauttamisesta.

Lakiehdotuksessa on yleissdannoksia vilitys-
palkkion suuruudesta sekd viélittdjian oikeudes-
ta palkkioon toimeksiantosopimuksen voimas-
saolon jilkeen.

Talousvaliokunta pitd4d hallituksen esitystd
tarpeellisena ja tarkoituksenmukaisena. Asun-
non hankinta on kotitalouksien kannalta yksi
keskeisimpid taloudellisia paddtoksid ja siitd
aiheutuu pitkdaikaisia taloudellisia vaikutuk-
sia. Téasté syystd valiokunta pitdid asian sddnte-
lya yhteiskuntapoliittisesti merkittdvana.

Valiokunnan kisityksen mukaan kuluttajan-
suojan kehittidmisessd tulee edetd siten, ettd
kehitetddn asuntokaupan ostajan suojaa. Ti-
mé on tarpeellista varsinkin niissd tapauksissa,
joissa asunnon ostossa ei ole mukana kiinteis-



tonvilittajas, jolla on toimeksiantosopimuk-
sesta riippumatta velvoitteita kaupan molem-
pia osapuolia kohtaan.

Talousvaliokunta kiinnittdd huomiota kisi-
rahaa koskevien sddnnosten vaikutukseen jul-
kisten kaupanvahvistajien tarpeeseen ja mah-
dolliseen tehtidvien luonteen muuttumiseen.
Saanndksid on tdssd suhteessa samoin kuin
muutenkin jatkuvasti seurattava ja ryhdyttiva
tarvittaessa  toimenpiteisiin  lainsdddannon
muuttamiseksi.

Lakiehdotuksen 12 §:n mukaan vilityspalk-
kiota ja kustannusten korvausta voidaan alen-
taa, jos vilittdjan virheestd on aiheutunut toi-
meksiantajalle haittaa. Vilittdja voi menettaa
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Asian ratkaisevaan kisittelyyn valiokun-
nassa ovat ottaneet osaa puheenjohtaja Lind-
roos, varapuheenjohtaja Laurila ja jasenet An-
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oikeutensa palkkioon tai korvaukseen, jos vir-
he on aiheuttanut olennaista haittaa. Haittaa
arvioitaessa tulee ottaa huomioon ensisijaisesti
taloudellinen haitta siltd osin, kuin se ei oikeu-
ta 4 momentin mukaiseen korvaukseen, mutta
huomioon on otettava myds muu haitta, joka
saattaa ilmetd ylimddrdisend vaivana, esimer-
kiksi tilapdisind epamukavina asumisolosuhtei-
na.

Edelld esitetyn perusteella talousvaliokunta
kunnioittavasti ehdottaa,

ettd hallituksen esitykseen sisiltyvi
lakiehdotus hyviksyttdisiin muuttamat-
tomana.

dersson, Antvuori, Dromberg, Huuhtanen,
Ikonen, Jouppila, Lapiolahti, J. Roos, Soinin-
vaara, Vastamdki ja Wasz-Hockert.



